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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

e ———

HOTARARE
privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publici si aprobarea
Studiului de oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin
licitatie publici a unui teren in suprafati de 810 mp., apartinand domeniului
privat al Municipiului Giurgiu, identificat cu numir cadastral 35087

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, fnregistrat la
nr.126.613/18.11.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.127.272/20.11 .2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica local3, juridic si de discipling;

- avizul comisiei buget-finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;

- solicitarea societati PRODESIGN 2002 S.R.L., prin administrator Gebiili
Florentina, inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.90.515/05.08.2025;

- certificatul de urbanism nr.529/22.10.2025;

- prevederile Hotararii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce
apartin domeniului public si privat al municipiului Giurgiu, prevederile art.308, art.309,
art.312, alin.(1) si alin.(3) si art.362, alin.(1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
prevederile art.466, alin.(8), art.467, alin.(5) din Legea nr.227/2015 Codul Fiscal,
prevederile art.13 din Legea nr.50/1991, republicat3 si modificatd, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si prevederile Hotararii Consiliului Local nr.37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificarile
si completarile ulterioare.

in temeiul art.129, alin.(2), lit.,c”, alin.(6), lit.,b", art.139, alin.(3), lit.,g” si art.196,
alin.(1), lit.,a" din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile uiterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste propunerea privind concesionarea prin licitatie publica a
unui teren in suprafatd de 810 mp., identificat cu humar cadastral 35087, apartinand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu,
strada Vaporului.
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Art.2, Se aproba Studiul de oportunitate privind concesionarea terenului in
suprafata de 810 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiul Giurgiu, strada Vaporului, conform Anexei 1.

Art.3. Se aprobd Raportul de evaluare privind concesionarea terenului in
suprafata de 810 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiul Giurgiu, strada Vaporului, conform Anexei 2.

Art.4. Se aproba concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafati de
810 mp., identificat cu numar cadastral 35087, apartinand domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, strada Vaporului.

Art.5. Redeventa minima valorica a concesiunii va fi de 1.706 Euro/an, care se
achita trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la data semnarii
contractului de concesiune, pe toata durata derul3rii acestuia.

Art.6. Procedura de concesiune este prin licitatie publica, iar durata concesiunii
va fi de 25 ani.

Art.7. Documentatia de atribuire a contractului de concesiune ce urmeazi a fi
intocmita dupa elaborarea caietului de sarcini va fi supusa aprobarii Consiliul Local.

Art.8. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu,
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte,
Serviciului Autorizarea Constructiilor si Urbanism, Directiei Economice din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si
Taxe Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Muscaluitonef Biiceanu Liliana

Giurgiu, 27 noiembrie 2025
Nr. 285
Adoptatd cu un numér de 11 voturi pentru, 4 voturi impotriva si 4 abtineri,
din totalul de 19 consilieri prezenti
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND INITIEREA PROCEDURII DE CONCESIONARE A UNUI TEREN TN SUPRAFATA DE 810 MP REAL
MASURAT!, PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU SITUAT IN ORASUL GIURGIU, STRADA
VAPORULUI ADIACENT MARKET, JUD. GIURGIU

Semnat digital de Laurentiu-Emit

Laurentiu-Emil Vieru vieru
Data: 2025.11.12 17:22:49 +02'00’

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
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Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



CUPRINS

Date generale
Capitolul 1. Descrierea si identificarea bunului care face obiectul concesionarii

Capitolul Il. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justificd realizarea
concesionarii

Capitolul lil. Nivelul minim al redeventei din concesiune si stabilirea acesteia

Capitolul IV. Procedura utilizatd pentru atribuirea concesiunii i justificarea alegerii procedurii
Capitolul V. Durata estimata a concesiunii

Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Avize obligatorii
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DATE GENERALE
Conform notei de comanda nr. 121222/04.11.2025 din partea PRIMARIEI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea identificarii valorii minime de
tranzactionare in scopul determinarii valorii redeventei din concesiune pentru o perioada de amortizare
de 25 ani.

Scopul studiului 1l constituie analiza oportunitatii concesionarii terenului intravilan, apartinand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, amplasat str. Vaporului adiacent Market, mun. Giurgiu, Jud
Giurgiu si determinarea valorii minime a redeventei din concesiune.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 13.10.2025 iar cursul euro este 1EUR=
5,0845 lei.

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

e Capitolul Il al legii nr. 50/1991 privind Concesionarea terenurilor pentru constructii, republicata
si actualizata:

Art 13 (1) , Terenurile apartindnd domeniului privat af statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale,
destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publicd, potrivit legii, in conditiile
respectdrii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in
vederea realizdrii de cdtre titulor a constructiei.

(3) Concesionarea se face pe bazd de oferte prezentate de cétre solicitanti, cu respectarea
prevederilor legale, urmdrindu-se valorificarea superioard a potentialului terenului.”

o 0G 57/2019- Codul Administrativ -privind inchirierea/concesionarea bunurilor ce apartin
domeniului public, contractul de inchiriere/concesiune se va atribui prin licitatie publica:

»(6) In exercitarea atributiilor previzute la alin. {2} lit. c), Consiliul Local:

a) hotdrdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuitd a
bunurilor proprietate publici a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, precum si a serviciilor
publice de interes local, in conditiile legii;

b) hotdrdste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupéd caz, in conditiile
legii.

Sectiunea a 3-a Concesionarea bunurilor proprietate publici
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ARTICOLUL 303. Titularii dreptului de concesiune

(1) Bunurile proprietate publicd pot fi concesionate de cdtre stat sau de cétre unitdtile administrativ-
teritoriale in baza unui contract de concesiune de bunuri proprietate publicd.

{(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd este acel contract incheiat in formd scrisd
prin care o autoritate publicd, denumitd concedent, transmite, pe o perioadd determinatd, unei
persoane, denumite concesionar, care actioneazd pe riscul si rdspunderea sa, dreptul si obligatia de
exploatare a unui bun proprietate publicd, in schimbul unei redevente.

(3) Statul are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate publicd a statului, fiind reprezentat,
in acest sens, de ministere sau alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale.

(4) Judetul are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate publicd a judetului, fiind
reprezentat, in acest sens, de cdtre presedintele consiliului judetean.

(5) Comuna, orasul sau municipiul, dupé caz, are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate
publicd a comunei, orasului sau municipiului, fiind reprezentat, in acest sens, de cdtre primarul
comunei, al orasului sau al municipiului, respectiv de cdtre primarul general al municipiului
Bucuresti.”

Terenul in suprafata de 810 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, str. Vaporului adiacent
Market. Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan curti-constructii conform CF 35087
si este neutilizat la data inspectiei. Pe teren a fost identificata o platforma betonata in stare avansata de
uzura.

Acest teren nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate publica sau de
restituire depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele
care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6
martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic imobilul se afla in domeniul public al UATM Giurgiu si este
amplasat in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de 810 mp teren in beneficiul dezvoltérii durabile a acestei zone cu
scopul de a atrage investitii in orasul Giurgiu, in vederea credrii de noi locuri de munca si a atrage
venituri suplimentare la bugetul local. Tntrucat o serie de proprietati imobiliare sunt in prezent
neutilizate, in vederea promovarii investitiei create este oportun ca acest teren s fie valorificat prin
concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii modificata, completata si republicata.
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CAPITOLUL | Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesionarii

Terenul este situat in intravilanul orasului Giurgiu, str. Vaporului adiacent Market.

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF UAT Giurgiu conform CF 35087. Obiectul
evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 810 mp, teren apartinand

domeniului privat al Mun. Giurgiu.

Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, str. Vaporului adiacent Market
cu acces pe alee betonata din str. Vaporului si Tineretului.

caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

¢ Forma: neregulata

¢ Planelitate: plan

s Alte informatii:teren neutilizat la data inspectiei

e utilizarea actuala a amplasamentului: curti-constructii conform extras CF

o utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona

» utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential si comercial

CAPITOLUL il Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, atat din
punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care justifica
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, de ordin
financiar si aspecte de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la utilizarea proprietatii
imobiliare in conformitate cu destinatia data terenului prin PUZ la data emiterii studiului de oportunitate
proprietatea se afla in stare de parasire, neutilizata, neutilizabila, afectand negativ imaginea dpdv
urbanistic. in acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei
si implicit a orasului precum si atragerea capitalului public in actiuni ce vizeaz3 satisfacerea unor nevoi
ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare
durabild. Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin Tncasarea:

* redeventei din concesiune aferenta terenului concesionat, ca pret al concesiunii;
e venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CEAROM EVALUARI SRL
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CAPITOLUL HI Nivelul minim al concesiunii

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor art.17 din legea
nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxim 25 de ani.

Potrivit art. 306 C. Adm.:
,Durata concesiunii

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in conformitate cu legea roménd,
indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea dep(si
49 de ani, incepdnd de la data semndrii lui.

(2) Durata concesiunii se stabileste de céitre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de vointd al
pdrtilor, incheiat in formd scrisd, cu conditia ca durata insumatd sé nu depdseascd 49 de ani.

{4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3}, prin legi speciale se pot stabili concesiondri cu duratéd
mai mare de 49 de ani.”

Articolul 307 alin. {5) C. Adm. prevede c3 la initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al
redeventei, autoritdtile administrative concedente vor avea in vedere urmatoarele criterii:

* proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar;

e valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;

» corelarea valorii redeventei anuale/lunare cu durata concesiunii.

Estimarea valorii minime a redeventei dinconcesiune

Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (curti-constructiil) pentru
estimarea valorii minime a redeventei din concesiune a fost utilizata valoarea obtinuta prin abordarea
prin piata metoda comparatiei vanzarilor.

Abordarea prin piata - metoda comparatieivanzarilor are la baza analiza comparativa a proprietatilor
similare ofertate la vanzare, identificate pe piata,cu cea de evaluat.

CEAROM EVALUARI SRL
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n urma aplicirii metodelor descrise in Raportul de evaluare nr. 90.15 din data de 13.10.2025 rezultatele
obtinute sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata
VALOARE LEI EURO
RECOMANDATA - FTVA 216.900 42.647
- valoare unitara 268 Lei/mp 53 Euro/mp
Valoare
redeventa din 8676 leifan 1706 eur/an
concesiune

Valoarea obtinuta prin comparatie directa reflecta nivelul pietei imobiliare specifice, bazandu-se pe
oferte actuale colectate direct de pe piata si este cea mai relevantd metoda pentru tipul de proprietate
evaluat.

In calculul redeventei a fost aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor, respectiv
216.900 lei.Valoarea redeventei minime raportat la o perioada de amortizare de 25 de ani este de 8676
lei/an, respectiv 1706 euro/an.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual, trimestrial sau
lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

n conformitate cu prevederile capitolului Il ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii si OG 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce apartin domeniului
public, contractul de concesiune se va atribui prin aplicarea procedurii de licitatie publica in conditiile
respectdrii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potfivit
legii.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate si
complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare; cdile de atac si
informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

e Modelul de contract;
¢ Schita de amplasare in zona a terenului supus concesiunii.
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Comisia de licitatie va fi alcatuitd dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din consilieri,
precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL V Durata estimatad a contractului de conceionare

Durata maxima de concesionareprevazuta de lege este de 49 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrarii in vigoare a Hotdrarii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de concesionare si a
documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 20 de zile pentru publicitate prin publicatie afisati la
sediul Primariei si tipdrita in cel putin doua ziare de larga circulatie, conf. art. 16 Legea 50/1991
republicata.

CAPITOLUL VIl Avize obligatorii
Imobilul — teren intravilan — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar, nu

este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General.

Imobilul — obiect al contractului de concesionare— nu este situat in interiorul unei arii naturale protejate,
nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate.

Intocmit de:

CEAROM EVALUARI SRL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:
> Teren intravilan in suprafata de 810mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN
NR. CAD. 35087 UAT GIURGIU, STR. VAPORULUI ADIACENT MARKET IN SCOPUL CALCULARII REDEVENTEI!
DIN CONCESIUNE, PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: PRIMARIA GIURGIU

Elaborat de: CEAROM EVALUARI SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v" Evaluator Vieru Laurentiu Emil

Semnat digital de Laurentiu-Emil Vieru

Laurentiu-Em il Vieru Data: 2025.11.12 17:15:17 +02'00"

10.11.2025
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SINTEZA EVALUARII
Raport 90.15/10.11.2025

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

10.11.2025

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara domeniul privat formata din teren intravilan considerat liber
de constructii — nr. cad.35087, conform comanda beneficiar

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. Vaporului adiacent Market

Proprietari

PRIMARIA GIURGIU, domeniul privat

Numar Carte Funciara

35087

actelor de
proprietate

Lista

titlul de proprietate conform: Extras CF -Act Administrativ nr. HCLM 213 din 2013
emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU

Utilizarea actuala

Neutilizat la data inspectiei. Pe teren a fost identificata o platforma betonata in stare
avansata de uzurarea terenului in stare de ,liber de constructii”.

Cea mai buna utilizare

Administrativ si comercial. Terenul are acces la drum public prin alee de acces si este
inconjurat de proprietati rezidentiale si comerciale.

amplasamentului

Ocupanti: Proprietar: Concesionar: [:I Libera:
Suprafete (mp) TEREN: 810 mp {masurat), 810 mp din acte, conform extras CF nr. 99147/2025
Descrierea zonei si a | Imobilul evaluat este amplasat in loc. Giurgiu, str. Vaporului adiacent Market, jud.

Giurgiu. Proprietatea imobiliara se afla in zona median-centrala a orasului. Zona are
caracter rezidential valorile terenurilor sunt relativ mari din cauza potentialului
constructiv. Gradul de ocupare al terenului este relativ crescut terenurile din zona
sunt utilizate conform destinatiei curti-constructii. Zona dispune de retele de
alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica si telecomunicatii.Terenul are
acces la drum public asfaltat prin alee de acces betonata. Utilitati: curent electric,

apa, canalizare, gaze (in zona). Teren neimprejmuit.

Descriere teren

Teren liber cu forma neregulata, amenajat cu platforma betonata in stare avansata
de uzura, fara acces direct la zona de trafic intens care asigurat de strazile
Tineretului si Vaporului. Deschidere la drum public asfaltat prin alei de acces
betonate.

Accesul catre proprietate:

B public

[] privat (cota indiviza din drumul de acces)
[ servitute

|:| Nu are acces reglementat

[] Attele

Tip drum de acces

Utilitati edilitare
existente in zona sau pe
proprietate.

Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii Distanta
Electrice X La limita
Incalzire ] La limita
Alimentare cu apa X La limita
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Alimentare cu gaze La limita

X X

Canalizare La limita

Abateri de la cartea | Nu
funciara:

Exista pe proprietate | [_] DA X NU
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Observatii / mentiuni
privind existenta unor
drepturi ale unor terti

asupra imobilului | Fara sarcini.
(superficie, uzufruct, uz /

abitatie, folosinta,

servitute)

Concluzie privind imobilul | Specific unui teren intravilan. Terenul median-central, categorie de folosinta curti-
evaluat constructii cu deschidere la alei de acces betonate, cu o banda pe sens, zona
comerciala si rezidentiala.

Abordari in evaluare: S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata - comparatia vanzarilor
VALOAREA DE PIATA LEI EURO
RECOMANDATA
(valoarea nu cuprinde 216.900 42.647
TVA)
- valoare unitara 268 Lei/mp 53 Euro/mp
- valoare redeventa .
i . 8676 leifan 1706 eur/an
din concesiune
Curs de schimb valutar 5.0854
{lei/EUR ~ curs BNR) !
VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUT. 0705/2025
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EP! (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mabile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care it semnez si parafez, declar c3
nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor faja de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului
sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face In functie de satisfacerea
unei asemenea solicitdri. in aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei
pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate
in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din
partea nici unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi cu Certificatul nr.
0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor. In calitate de
furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de evaluare
a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in OG 24/2011.

Declaram ca nu avem nici o relatie particulard cu clientul §i nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea
evaluatd. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venit3
din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evalurii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri. in aceste conditii, CEAROM EVALUARI semneaza si parafeaza
prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1, care are competenta necesara exercitarii
profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUT. 0705/2025
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1.2, IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI S1 A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1.Beneficiarul: PRIMARIA GIURGIU, persoana juridica.
1.2.2. utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile
agreeate prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane {fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizatd de catre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificata de cdtre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fird a avea atributii
legale sau reglementate in legatura cu raportul de evaluare, nu poate fi considerati ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptdtita la niciun fel de pretentie fati de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul ca aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3, UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII
Evaluarea' este ceruti de catre Client pentru determinarea valorii de piata pentrucalcularea redeventei din
concesiune pentru o perioada de amortizare de 25 ani.

Evaluarea® nu poate fi utilizat in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala: Proprietatea este situata in Giurgiu,Str. Vaporului adiacent Market, jud. Giurgiu, nr. cad.
35087, CF 35087.

1.4.2. Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 35087 a mun. Giurgiu, nr. cad. 35087.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra imobilului compus din teren intravilan in suprafata
masuratade 810 si constructie care nu face obiectul raportului de evaluare, conform CF 35087, proprietatea publica a
MUNICIPIULUI GIURGIU, imobil descris in cuprinsul raportului de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate

i Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazi este un drept absolut, ce conferd titularului
MUNICIPIUL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

ii. Identificarea oricdrui drept absolut sau subordonat care influenteazi dreptul care se evalueazd: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata {concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaluarii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piatd in vederea vanzarii,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat{G) la data evaludirii,
intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pdriile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si férd constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,0854 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimat3 este: 10.11.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARI}

Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referintd ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitdri si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

e dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietitii imobiliare si a oriciror drepturi asociate
relevante: gu fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari
suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

* responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

¢ responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor terenului este a clientului; evaluatorul a constatat doar
situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

e documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;

e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;
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» identificarea riscurilor de mediu inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

e autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricaror constructii au
fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice
utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii
si autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesara pentru orice verificdri necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost

utilizate informatii:
¢ furnizate de catre client: titlu de proprietate conform extras CF nr. 35087 - Act Administrativ nr. HCLM 213
din 2013 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU
¢ din surse publice: -

e analiza de piata: site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE S| {POTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportarii evaluérii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt
aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare
furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de dateie reale existente la data
evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de cdtre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaludrii.
ipotezele speciale se utilizeazd deseori pentru a ilustra efectul pe care il are maodificarea circumstantelor asupra
valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dor fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase sifsau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii
complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate
fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.
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- nu au fost fuate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila
doar la data evaluarii.

lpoteze speciale:

Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie
calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titlu-1/capitol-3/sectiune-3/articoi-308.htmi

Art. 308. — Durata concesiunii

Art. 309. — Redeventa

1.10. RESTRICTii DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i. utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri {precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

jiii. instrainarea rapoartelor sifsau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea
acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor
rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat sifsau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio
circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul
rapoartelor;

iv. distribuirea sifsau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice
natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din
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nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila
doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie

calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titlu-1/capitol-3/sectiune-3/articoi-308.htmi

Art. 308. — Durata concesiunii

Art. 309. — Redeventa

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

ii.

utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;
prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.
instrainarea rapoartelor sifsau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea
acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor
rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat sifsau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio
circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul
rapoartelor;

iv. distribuirea sifsau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice
natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din
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acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de
evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat
si al CEAROM,, in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV*} in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare {SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE sifsau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de
Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatoruiui, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Abordari in evaluare. Prezentul raport contine
5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3
—~ Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele
raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI: Data la care este emis raportul de evaluare este 10.11.2025.

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE

2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

4SEV: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 29.09.2025. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei GIURGIU, la exterior, cuprinzand amplasamentul. Identificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatillor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care,
potrivit Iegiis, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi
se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In
acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau
implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera
acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii
Giurgiu, Str. Vaporului adiacent Market, judetul Giurgiu, pe suprafata totala de 810 mp. Acces din drum
public asfaltat prin alei de acces betonate.

: .‘:;’..- ‘ .'-1:.
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caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

e  Suprafata: 810 mp masurat, 810 mp din acte conform extras CF atasat in Anexe

s  Forma: neregulata

®  Planeitate: plan

s Alte informatii: categorie folosinta curti-constructii conform extras CF

utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei
utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential si comercial

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTH

Nu este cazul.

2.2, DATE DESPRE ARIA DE PIATA
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel dezona.
Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.
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In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de pia{ la nivel dezona.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu — amplasare median-centrala. Din punct de vedere edilitar, este zona in
dezvoltare — sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat
un mare interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobantzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere
si oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictitle privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietati imobiliare comparabile teren:
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i. informatii despre proprietdti imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vinzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de piata realizat
de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 50 - 112 euro/mp pentru
o perioade de peste 12 luni.

il tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii private. Zona de interes este in dezvoltare, se
realizeaza proiecte imobiliare logistice, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea ofertata
a terenurilor urmeaza un trend usor ascendent care nu este confirmat de tranzactiile efective.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari
independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate
in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in
Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1. DEFINIREA PIETE] SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la
data evaluarit’.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona median-centrala a
municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la {2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific
vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati.
Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi
disponibil majoritatii participantilor de pe pia’ca.7

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in Giurgiu, este generata de un complex de factori care, pe
baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori care
genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali {first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.
Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe
fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.
Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

6SEV 100 — Cadrul general, par. 10, 115i 13
’ SEV 100 — Cadrul general, par.18 si 19
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 50 eur/mp -
112 eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

COMP 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-2220-mp-soseaua-prieteniei-iDFulY

compP 2

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDAUuy

COMP 3

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-constructii-IDALdF

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri
sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece
participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze
Ja orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata,
trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat,
bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.?

3.1.5. CONCLUzZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona median-centrala, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea
mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect
au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile
fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale
identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

8SEV 100 — Cadrul general, par.14
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CEA MA! BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter rezidential.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta
fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati rezidentiale.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 50-112 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,

metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentruevaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii sifsau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similarepentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metodealternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia)simetode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluareaterenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizariidirecte — metoda rezidualasi capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustateinformatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privindterenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt juate in considerare
asemanarile sideosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie deelementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietatetransmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielileefectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasiCMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor.

4.2. EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata. In Anexe sunt prezentate comparabilele alese.

Valoarea determinata cuprinde costurile estimate pentru demolarea constructiei amplasata pe teren.

4.3. METODA ALOCARI!

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma
ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau
poate fi estimata cu precizie;

b} venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda princare renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizareadecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata adreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica adreptului de
proprietate afectat de focatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARIL SI DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorifor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si {re}dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARIt ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
216.900 42 647 - - - -
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru
aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venitsunt
utilizate date de intrare si ipoteze care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost se
determina costul si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si
deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezuftatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORHI

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvatapentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la utilizarea
desemnata a evaluarii — calculul redeventei din concesiune.

Valoare de piata recomandata

Abordarea prin piata
216.900 LEI 42.647 EURO
Valoare redeventa
) . 8676 leifan 1706 eur/an

din concesiune
VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR AUT. 0705/2025
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5.3. MENTIUNI TRANZITORH
5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din

partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluator]
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre
evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul
raport.

5.3.4. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.5. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

AnexaNr.1 - Estimarea valorii

Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
Anexa Nr.3
AnexaNr.4 - Acte

Fotografii
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei vanzarilor

Elemente de comparatie Subject © Comparabifa 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 89.999 80.000 65.000
Suprafata- m* 810,00 2.220,00 1.600,00 1.000,00
Pret oferta €/m? 41 50 65
Ajustare pentru negociere -10% -10% -10%
Valoarea ajustare -4 -5 -7

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost considerata o
marja de negociere de 5% - 15% .Proprietatile comparabile 1 si 2 ofertate la
vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24 de luni, fara
tranzactii efective.

Explicatie ajustare

Pret ajustat 36 45 59
Drept de proprictate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 36,5 45,0 58,5
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata simitar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 36 45 59
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 36 45 59
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de piata nov.25 nov.25 nov.25 sept.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Pret ajustat 36 45 59
Localizare Vaporului med/central Sos Prieteniei Str. Negru Voda/Lucmar Soseaua Bucuresti
Ajustare 35% 20% 0%
Valoarea ajustare 13 9 0

Sunt necesare ajustari, proprietatile comparabile au cocaliazare median -
periferica, analiza de piata indica ajustare de cca 20% pentru amplasare

Explicatie ajustare
inferioara, zona rezidentiala de case P/P+1 sau servicii comp 2 respectiv 35%

comn 1
Acces/ Vizibilitate inffinf bun/ibun inf/ibun bun/bun
Ajustare -10% -5% -10%
Valoarea ajustare -4 -2 -6

Comparabila 2 si comp 3 au fost ajustate pozitiv pentru acces din strada

Explicatie ajustare . R - .
i ! secundarafalee, aceasta nu permite dezvoltarea imobiliara superioara 5-10%.

Utilizare rezidential/comercial/fadmin rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea asjustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.

inEaiice/ ligcaton CUT=1,5mpADC/mp , Similar Similar Similar
urbanistici POT=

Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0 0 0

Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit investitional
pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii in vederea

Explicatie ajustare realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul constructiv al
proprietatii.
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Deschidere 25 40 25 21

procentul laturilor 0,77 0,72 0,39 0,44
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0

R Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in
Explicatie ajustare

conformitate cu destinatia.
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Suprafata 810 2.220 1.600 1.000
Ajustare 15% 5% 0%
Valoarea ajustare 5 2 0

Au fost introduse ajustari comp 1 si 2 pentru costuri lotizare si timp aferent

Explicatie aj .
plicatie ajustare marketing suplimentar 1an

Alte ajustari liber liber liber liber
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare [s] 0 [4]
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Ajustare neta 15 9 -6
40% 20% -10%
ajustare bruta 21,89 13,50 5,85
60,00% 30,00% 10,00%
Pret gjustat 51 54 53
Euro Lei
Valoare adoptata 53 263
Valoare teren 42.647 216.875
rotunjit la 42.647 216.900
Curs Euro 5,0854 0
5~ = RN Y 53
5,41%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori {51 E/mp la 54 £E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat minimul de
ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 1 a indicat ca valoarea acesteia este 53 euro/mp. In concluzie, valoarea
proprietatii subiect este estimata la 216.900 lei.
Valoarea redeventa din concesiune in conditiile amortizarii
8.676,00 lei redeventa anuala
1.706,06 eur redeventa anuala
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
Comp 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-2220-mp-soseaua-prieteniei-IDFujY

{B] Toate wmagnile 4)

Teren intravilan 2220 mp, Soseaua Prietenier Evgen Stanciu

89999 € .om >~

£ Glurgiv, Blurghu Laurentiv Emil Vieru

emiliamateiB0@yahoo.com

Teren de vinzare 40 745601913

Teren intravilan 2220 mp de vanzare in municipiul Giurgiu, situal pe Soseaua
Prieteniej, la doar 2 km de autostrada st foarte aproape de granita cu
Bulgaria. Proprietatea se afla intr-o zona in dezvoltare, cu acces facil 1a artere
principale si utilitati.

Terenul are o suprafata totala de 2220 mp si este incadrat in categoria de
folosinta curti-constructii, conform extrasului de plan cadastral si
certificatului de urbanism emis in iunie 2024,

Conform certificatului de urbanism, terenul se afla in intravilanul municipiului
Giurgiu si permite constructia de locuinte individuale sau colective, spatii
comerciale, servicii, birouri, restaurante, pensiuni, activitati recreative si alte
functiuni compatibile. Se admite un regim de inaltime de panala P 4 etaje, un
procent maxim de ocupare a terenului (POT) de 50% si un coeficient de
utilizare a terenului (CUT) de 1,5.

Zona beneficiaza de retele edilitare pentru apa, canalizare, gaze si energie
electrica, cu acces direct la drum public. Terenul este drept, cu forma
regulata, ideal pentru dezvoltare rezidentiala sau investitie imobiliara.

Proprietatea este intabulata, fara sarcini, cu documentatie completa si
actualizata.
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDAUuy

R = e ,
m Toate wnaginie (2) -
i 8 =

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda Victor Nitu

55€ 0€im? < ¢, 0766543916

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din
strada Magnoliei, adiacenta strazii Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate
racordare usoara la utilitati( apa, curent, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74.
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Comp 3

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDIfCUQ.html

Vand teren 1000mp» Soseaua Bucuresti.

65 000 €~ - csea

rromovEaxd ALACTUAL ZEATZA

| wmricarsascs | e e |

DESCRIERE

[RERE
]
Ll
]

Postat 30 apriie 2025

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti.

62 900 € r o novocia

PROMOVEAZA I REACTUALIZEAZA
| Perscanafizica | Suprafeta wiila: 1000 m*
DESCRIERE

l @ R
> S
LOCALITATE
@ o,
=y
=
DFEFTURNLE CCHNELAMAA TORRON
. . s

Aratan maer mukte

| Zalando

Q? Ca urmare, leglie privind
se aplica in cazul achizitl

Arats mal multe

Terenul este situat pe strada Bucuresli, intr-o zona accesibil, ideal pentru constructii rezidentiale sau

comerciale. Este un teren perfect pentru prolecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare:

» Suprafata: 1.000 mp, deschidere 2I m

* Pret: 62900 € negociabil

e Utilitati: Apa, canal, gaze

» Locatie: Langa drum principal, in zona cu acces rapid la centrul arasului
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Comp 2

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-constructii-IDALdF

Vand teren intraviian constructil cristea

50 € O €lm* T 1, 07601584509

£ Glurgly, Ghurgla

Vand 1600 mp teren intravilant constructii in municipiul Giurgiu, zona Negru
Voda, service Lucmar. Utilitati pe teren: apa, canalizare, energie electrica,
gaze. Zona verde, linistita, aproape de gradinite, scoli, shopping ares,
magazine alimentare, supermarketuri.

https://www.publi24.ro/anunturif/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htmi? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmMARISAB

eQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAchl1GUEOANmMNF AlCcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB
N
Teren 30 000 EUR
Eugenia
Vezi toate anunfurile

Specificatii

0762660997
Suprafata terenului g

Descriere Contacteazd vanzatorul

Teren intravilan in oras Giurguu judetul Giurgiu strada Toporas! nr 13 cu cadastry
intabulare 268 mp Deschidere 10 mp  suprafata totala 268
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Comparabile utilizate in studiul de piata

https://www.publi24.ro/anunturif/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-giurgiu-str-

paltinului/81022fd52f2671h11427ih78g758f892.htmi? gi=1*152Ifyi* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=CiwKCAjw -
3GBhAYEiwAjh9fUHIT4bjs)gaustEettb-X86kAGojNxSbhyz3D7TBhibZpzA90517YRoCUsoQAVD BwE

Teren intravitan Giurgiu str. Paitinului 27 000 EUR
negociabil o

Alex Geo

Veri 1oare couritur e

0722007607

Contacteazd vanzdtorul

Taraclere ramase 2939

Distribuie anuntul pe

O O

Suprafata terenuiui

Front stradal

Numar fronturi

Latime drum acces

Destinatie e vacanta Rezdentia
ttilirati generaie Sok= i1

Alte caracteristici ACCes aul » mpre

descriere

‘eren Intravilan Giurgiu str. Paltinului, Suprafata din acte 525mp. din masuratori
i35mp, deschidere 14mi la strada: terenul este iber plan. imprejmuit cu gard din
riasa metalica. tevi metalhice porti metalice Pe teren se afla doua containere
netalice fara peret (pentru eventuaia constructie) si1 8 pomi fructiferi in partea din
pate
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Vand teraen 1000mp Sosceaua Bucuresti,

65 000 € - - -
—— ancrin e ot

DESCTRIERE

e it ov g Trrede B wrwEy R .r - S N—
= demvale - zrcke c. LR £ Rt e e E WO D ST D e

Vb

Postat 30 apsilie 2025

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti.

62 900 € o nesocini

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Persoana fizica I Suprafata utila: 1000 m= |
DESCRIERE

LOCALITATE

@ Gaweu

Izalandcb’

:; Ca urmare, iegile privind
se aplica in cazul achizitii

Arats mal multe

Terenul este situat pe strada Bucuresti, intr-o zona accesibila, ideal pentru constructii rezidentiale sau

comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare:

* Suprafata: 1.000 mp, deschidare 21 m

* Prel: 62900 € negociabil

* Utilitati: Apa, canal, gaze

» Locatie: Langa drum principal, in zona cu acces rapid la centrul orasulu
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-

mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0Oh.html

Nelu
Veri roate anunturie

072686188265

Distribuie anuntul pe

N
%
-

Specificatii

Descriere

Vand teren intravitan 700 mp siual in Glurgiu pe strintrarea Oltulwe Intr-0 zona
semcentrala Terenu! are deschidere 3 strada de 17 m s lungime de 42 5 m Terenul
are apa canaizare si curent eiectnc Toate acteite sunt in regula vanzarea se poate
face mediat Nu accept propuner de rate sau alte vanante  Fretul este de 35 000

2Uuro
https://www.imobiliare.ro/v - i ii/giurgi ii e-
XVO703ANG?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Super teren intravilan 120.000 €

Sarnsenz i oreat
ey tuwtn

PersoanaFizica

Trimite linkul unui prieten pe:
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Descriere

Specificatii

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i0190582516737707e3f60f9gid7efdh2.himl? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=Ci0KCQiwiMmw
BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOARMNFEg2ZNYAICcXrssiSAaagFYaAsylEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR negociabil

Teren 15 EUR negociabit

€ Gurgnt Gangiu 9 Ve pe hartd

i

Uescrisre

vand teren 3317 mp ¢ aras Saegy MO, 3uF ¢ spaes Vickel w Theenz
Se prate parce:a - 2000 rop cu cezcnegere de DB ot 10 B o N
- 2007 mp cu deschudere ge 15 = - 13 ems g % Adaugd imer 2
y @ Tekefon vaidat
Teren intravilan 25 EUR negociabil
I p.crinela
Specificatit

Vezi toate anunturile

Descriere 0744111777

Vand teren 4957 mp in oras Giurgiu intraviian.situat in spatele Moteluiui Pnetenia
Se parceleaza - 1943 mp cu deschidere de 28 21 m - 60000 euro negociabil
- 3024 mp cu deschudere de 1€ m - 60000 euro negociabil Contacteaza vanzéatorul
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.htmi

v 0724026795
Teren Grurgiu Remus zona de vie 1999 EUR

¥ Gaige Gope 7 Ve pe hartd : S
B3y nArTE
Seecificats
Suprafsts terenuiu TS Qe .
% Ataugs fisier T

Clescriera
ol 5 Camtacteard vanzatons
Vars feae casth crmzaan 2173 mp sau 2350 mo s Swada Poegoruan sa@em o DNS £ 2850 T 5 g ey ¥

n 2oz ge vie LUbilal ap2 curen! siectnc 2 capalyl Wresuis 130D mo padetan T (13 sk oap TRVED Dy [OREs
1953 emp

STEL supesiats talaly 2173 W Fa ofertd

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-

Talkfce
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Vandg schemp weren intraviian U anarnament garsonsa aurs 24 500 EUR negociabil 0722418876

Destribuie snuntul pe

00

publidé. o

.
Jescngre : 3
F. )
7 L1
Vagae sy s plst cEw ey 2C30e 13 Bt iz whe c35 s atatd oo JO0C sy Cu seacsasre oo 350 Sa03 corunTd 38t —
G DTS C B oo oud 0362 de camiurz & Mg Tereral SUpune e WNtESE uTett B LTS 12 pOR2 p M _m

https://www.publi24.ro/anunturif/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.htmi? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=Ci0KCQiwiMmwBhDmARIsABe
7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANMNIEg2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR

CEAROM EVALUARI SRL 34
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



Taren oiravian 20 EUR 0766142875
v Taepe Ceege ¢ m> pe hortd

: A . anERs MR
LAY DE SMVLASAMENT 41 tieLsiTARE A IMOBLT) <o

L3 TR
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florin30maf
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Dustribue anuntu! oe
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Descriere

De -anzare teren intravilar in Guirgu Scseswa Bucwrest wis 3 vis g swrcmionida 3477 mg
Ceschidere straczld 50 m! lungime 70 ne

Pret regoc abil 5 eurc mp

Fre: final 20 eurc mg

glurglg_{9|87h18f2d5g78f6ef§hf31|7394g2" htmi? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmARIsABeQ7

PabA fEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyl EAlw wcB
|
Vanzare teren mtravilan Giurgis 32 000 EUR negociabil
V Casmpal Genu ¥ Ve pe hartd -

Lescrere

Vand m munoipil Gigh L 8-3- 58 o8 SRRTIrL S12su - Vane Ln
H

e L lerer PI2En o 1SS Y L

18 U LU CeSCNTEre pe GIud [ s tars 20 Locata esle &
o wrard.orefat e = rhED 3 e b3 Racon % Adaugh fiser ?
3 LA L CuEen? sl 1 34 230 Hak sonby Caes ENEL Y aope _
olata este 1a 1 3 fasturisr riocmite pertru prerderie dy parant - v Bk
72 acest terer se ma 273 urre g8 pareh 3t au fOTtLASYAD PEONL S.arLaE FRCONSINTIE B SEAteTY Tade e o 1oa
€ 0 10Cate Care 5-31 preta 7:ane brne periry Seccotarea MAenaieior L pertiy T30 30 1338 520 00 1EDWTH § OF NTAHLAE IL Cursrf ST T

T3iE IR eQEL NMEIASHE VEAZIN mengle LIc2ana are cane © F3 ofeddd
funciarg o Care apar ¢ peret nbas gertL > TLEST Ciag (a3 a i | ezipe g chelunl suphimantare peaky obtrerza
actetor recesars pentn ¢ £oASTUCHS neLd

reazd e

Toeta necestaled mH MR ATanute FIRTIAD S8 31 C2 I3t ate ® Vil 853

CEAROM EVALUARI SRL 35
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, }17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo,com



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117d{8f59771i.htmi? gl=1*erfbul* up*MQ..&gchd=CiOKCQjwiMmw
BhDmARIsABeQ7xRea6cCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmNFEg2ZNyYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren 12 EUR negociabil

Teren 10 EUR + cheltuieli postale

O Gurgu Gumgu  F van pe haild

7%

Descriere N Aoaugh Ssier ¥
wang tergn 5007 mo £ 2433 T .
Lietab - se pet trage dn sos Gl Contatieara vanzatond

ecnatat - case bazs spoil s SoCC
FEET. 1) evre nEgocabs

© Fi ofertd

VEI O8lMe D8 wa (D8R0 19

CEARCM EVALUARI SRL 36
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU1:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: ceargmevaluari@vahoo.com



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.htmi? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEOANmMNSFEg2ZNYAICcXrssiSAqgagFYaAsyLEALwW wcB

Taren ntravian Grargis 25 000 EUR

g, s Lutosemt 4 sms b veesd

(y o adtimajh b T

frL Ml s
Distribuie anuatul pe
CXI e = j
i
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i
P | |
Descriere 1
ARG Ween Nl Eoar Rl Tarpie BRI LT e HIes Dis oo
Bupratats 3 e patom Ly Geschgens 11 el
20 itated Ge COPEELA LR S IaCOMdMR 18 retednd de 303 ¥ AN Cuawil ot ogale L L,

CEAROM EVALUAR! SRL 37
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@vahoo.com



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756213g7dh7i46d422204eg44143i1.html

Vand teren intravilan cu casa demolin mun. 45 EUR negociabil
Giurgiu . Str Lupeni .jud Giurgiu 2000 -3000
mp

wand teren in mun Giurgie 2500

e

& A A=

¥ e Smspe Y wT 2 rets

@ £§ aderid
- LYE e g .
A Rmmomeass
G
{ON
- W M

7 : : ',

Descriere

wang teren n e GIURGIU STR Lupers 2000 mg gaze apa cana! engrge 12 gard Tetenu este in tolahtate imprejpwet are cerific 3l de urnanism
P~E=2E se #fla n zona ge vl iz 0km fe Bugurest Terem! sste pretagd pentru case of «ACaria seds de Trme ConsTuctl Oe ronsuane e
rase Deschideres |3 shada asfattala este ce 32 mp

CEAROM EVALUARI SRL 38
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevalyari@yahoo.com



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-

giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe85f9i7.html

Teren de vanzare in mun.Giurgiu 30 EUR

Teren de vanzare in mun Giurgiu 23 EUR 0762267286

° aiex slav

D N g

Descriere

Teren de vanzare in mur Guirgiu st Ndvodula i T suprafatd 2500mp ceschugere 1Tm 2pz 3 canakzarea sunt irase pe iog curent slectng S gase
13 peantd ferenul este ‘mpwepnud niegral cu gand din plasad porduratd stracd asfaitaid Pretl3 iep sau szhim cu 2paitament cu 3 camers

CEAROM EVALUARI SRL 39
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI: 40056744, $17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.htm|

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil

CF35673

eren Intravilan Gurgsu 15 EUR negociabit 0722265219

& aaugd fipe ¥

W Fi oeni
. T
A Sapevaai
5 Florin
bl T i
==
s e

Drstribute anuntut pe

vanzare feren mun Guagas wiizealan curt constructh hDer 92 3arcvy w0 vetinataies fostul combinal s stanestivlul i supraaia toiaia de 1400mp
ful lotzare cadasyu > miabuiare se acceptd credt vanamie

CEAROM EVALUARI SRL 40
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-tere-intravilan-
10000-metrii-patrati-oras-giurgiu/96e9hg7d9fd0782318f9e74820258g4h.htmi

0722238260
Vand tere intravilan 10000 metni patrati Oras Giurgiu 5 EUR

¥ Gurgn Gurgn @ Vesi pe hana

Descriere

g lerew repAm 10T (x5 Gurgn Cona pattarrd Jeie  5o38ava Sedtoee

LN

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/9336d2093i687ei623fe88e9d9e743hf.htmi

e 0733563870
Teren mniraviian 5EUR

V¥ Goge Gesga Voo pe hartd

Suprafats tzrermaiui M o=

N

% aamgi e 2

Descnere

g deren maaciae N ospsien Sttt Torderal Chame 2300mel plia pret SEmam i

CEAROM EVALUARI SRL a1
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@vahoo.com



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html

Teren Guurgiu Nord Str Amfore 12 000 EUR 0724877389

Descrisre

Terer intravilan i zona Glutgis Bom Siraca Amiors 28 suprafata S00mp se poate conshiu P2

VeIl delak pe www romamo 1o

CEAROM EVALUARI SRL 42
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.htm!

Teren de vanzare oras Giurgiu.jud.Giurgiu 12 EUR

0729355651
Teren de vanzare oras Glurgiu ug G 14 EUR negociabit

¢ Gurgu Gurgu ¥ Ved pe harta ToCE n3 etareiagzs ofama
Homm2s.033TE Wi ei'g e st &

Descriere

Tifer spre Lanzare tefen rU3viEr o supiaiata de
02 ceziollare o vecmatate Sing tonsinde mu
"BTOTCRE (2 202 CorETtd JACE 3: sleciniaMte Srews ssie Do
diferenta Te

PRt pe 12 VB zpnNG CU RS 0ERE GE 17 4 8 BagR

w Tereril 250 FetaTe pendiy DN STUCHE C353 LLACE 5T
$Egram e 2astang ponbiiated O 2 Tace e o FpRTaTEL e

>

% Ldpagl) teer ?

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/62389481p45770fee02120h0hg4dd3d2.html

Superoferta 10 EUR

% Gurgn Gurgw 8@ Voo pe harld

Specificati

Suprafata terenulul 9008 = Front stradal wEm .

Diescrierg

Gargh I300 Mg mkavian tu poshaiane g Sairuias P I FE00 mu Locate w soates Wadand R T
Sverceonza

Vel Gl (€ W TRITRG 1D

@ Fi oferia

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html

:
Teren intravilzn 15 000 EUR

¥ Giurgm Giwgiu ¥ Ve pe harta TiTE Ty ClRreIsai 0

FaTastd ¥ w3 VARl

Diescrniers

serernd 2ee 2000 o se 303 'angd ceotuan now 2 Tauglau

Teren intravilan 15 000 EUR

CEAROM EVALUARI SRL 43
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937¢231g87856d93984134.html

~
Terenuri intravilane de vanzare 20 EUR
0767480200
Terenun intraviiane de vanzare 19 EUR
¢ Gurgu Gurgu ¥ Veo pe harda =
Descriere
L ¢ Apcamdngs Ut oe S50mT est= saua 1o D Plopie e cee oo T00N2 s P

CEAROM EVALUARI SRL A4
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU1:40056744, }17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevalyari@yahoo.com



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-de-
vanzare/49h653if0462765d173423dd894f165h.html

Pamant de vanzare 12 EUR negociabit

Yuli

Vezl togte anunhrile

Pamant de vanzare 12 EUR negociabil 0736803040
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Cofacsenrh olvu Moo

° Yuli
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Distribuie anuntul pe

00

.
1 535.00 RON 43508
Testriers
Samant de vancare T30 5T stradd ]

CEAROM EVALUARI SRL 45
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevalyari@yahoo.com



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-

intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg html

Pamant intraviian 22 EUR negociavil

& P oterls
- »
‘ L -
r mesaros
B LA AL e

Descriere

Pamant intrawian ce S212 r patrat deschiders 30 cu 70 bup pertru mirt ferme  compieun garze mm leren folpzl sau 5 parcare autc
Fosinliate racoidare 3pa curent eiectnc toate utitdule esre (2 25 m pe centura noua vamd pe ons Bucurest

www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-

mp/07044h30h{7d7h801e3gehpd4d269dgl.html

¥ 0727806264
Teren intravilan 1000 mp 22 EUR negociabii

¥ Gurgn Gurgw ¥ Vel pe harta Ak o

Descrigre

S¢ Linde 1erer cu suprafata o¢ 1000me pe st Mibases Soumuill aproape de Vamma Sue destfedmie ge 123 e e 313 e cate & are acte 2guld

% Zdauod fiser ?

CEAROM EVALUARI SRL 45
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluar@yahoo.com









https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

Q}I

Teren intravilan 30 EUR

¥ Guwigiu Grungws ¥ Ve pe hantd

o

Desciiers % Adaugd frser 2

53 5 Dunareaca sos Busurest 10030 o | b2 neschoere 3T o 32 taert 10T 0 e oo fuitfel podonet ap o1 t2efin -comaciabre Bl .
Contacteaza vanzatoru

YaT celah pe www romimo 1o

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210idOh.htmi

‘
Vand Teren intravilan 700 mp 35000 EUR

Y Giurgn Gurge ¥ Vel pe havtd Pami
Descriers
vind teren intray1an Y00 mp 3tust ¢ Surpi pe strintarea QiU M Zond semicantraa Tereno are ceschidere 2 siragz de 17 m 5 Lngime ge Y
425 ™ Tetenn are apa carajzare s surent eieciie Toale aclele sunt © reglid Lanzare 2 poate face medat Tiu acLEpt proounar de rate $3u aite c
<anante Pretyl este oe 35 000 eurc % Adauga fimer ?

CEAROM EVALUARI SRL 47
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluar|@vahoo.com



Vand Teren intravilan 700 mp 35000 EUR

Qi

25 5%

k
-

Nelu

Veii toate anunfurile

0726186265

Contacteazd vanzdatorul

Vand teren intravilan 700 mp _situat in Giurgiu .pe str.Intrarea Oltului. inir-o zona
semicentrala Terenul are deschidere la strada de 17 m si lungime de 42.5 m.Terenu|
are apa. canalizare si curent electric. Toate actele sunt in regula. vanzarea se poate
face imediat Nu accept propuneri de rate sau alte variante Pretul este de 35.000

euro .

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

Teren 4000m 17 EUR negociabil

Teren 4700m 11 EUR

¥ Giurga Cuages Carbend Teoemtuns 7 Ve pe husth

Descnens

Vangd lerer = soate 13 ter 2000 ™ Datkay hagameiyt

=y

CEAROM EVALUARI SRL 48
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com

07296686590




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82520170842d4ed56217296637.htm!

VAl tearsize arsravitart DN AL Lanitondn ot hes sty Al 30 EUR m

Descriera

vand 10 009 mp teren witrasnar cu deschedere @3 m 8 DNST 2utostrads nermeasce &5, Prensd este de 38 2ur mp

www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
giurgiu/83100124f88e7elhd3ebhd1d647ef81h.html

vand teren intravilan Guarglu 11 800 EUR negociabil 0733140580

8’

% ¥ i seyus

A S

Crewm Andreea-

Soecificatd

Suprafata tererulus 22860 m™

Descriere

Yand teren intravilan Giufgiu stuat pe uhciozra Wiron Cosyn numanyl 88 cu suprafata de 2280 mn
Terenul este 0 fostad w2 motr pentru care necesits gefnsare insé ace aooas |3 utingn

Avem tcate actele pecesare nchelen contractuly de vanzare-cumgdrare nciushy cadasing!

Piet S linp

Pentry mal multe getali. ma gutet contacia la numanul de telefon

CEAROM EVALUARI SRL 49
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-langa-
padurea-balanoaia-intre-lukoil-si-ferma-5000-mp-dn5b/7b0063747§616551.html

Teren Giurgiu langa padurea Balanoaia intre
Lukoil si ferma. 5000 mp, DNSB

Teren Guwrgiu fanga padurea Balanoaa intre Lukod si ferma
5000 mp DINSB

Soecifical

Suprafata terenulu 5330 0 m-

Uescrigre

Vand teren in jud Gurgii 13nga padurea Balanoaia wtre Lukal 51 ferma

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com

50

o

300

1999 EUR
negociabil

14 99 EUR negociabil

UT24025705

stk Sy ¥

Cristan

e S

Tesinbuie anuntyl pe

U mp OHSE Pref negociaol suprafala totaiz 8000



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dnS-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747{61810e.html

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti. 2000mp. zona 19,99_EU_R
Plase Sudate, Gecor negociabil

Tersr OINS Giurgiu Bucurest 1300mo zonz Plase Sudats 14 99 EUR negociabit
Secar 0724026795

% Acougs figeer T

N Fhoterth

® Virussgar 334

A “Gaponsan

Cristian

Ve (nEte SeRaring e

Specificaty

Supraiata terenuiu 1500 8 n

Desan

Vand teten 15030 me Giwrgw - Evzurest intrace din DF 3 S zona plaEss sugale Snadzinzia Poans Crientulul Zoces usor la ambele capete o
vecinatalea facrc ce v'a Valceanca Sos Bucurest Km S Fosbitate ce 2 curpara nireagul b

Pref regociatd

Telefon  suprafaiatofae 1500

Alte caracteristici: < b>

D
44

Aite caracternistici: < b>Acces auto, Opertunitat de investre< lix< yl>

CEAROM EVALUARI SRL 51
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1DhxnzC.html

Postat 15 langarke 325

Teren intravilan

16 000 €

RATADE LA 354 LE0

erivaT (3)

& Claudiu

Trimite mesaj

{ Q, 072 4835220

MR R Inam 3te acestur wenTier )

LOCALITATE

@ Gugh.

PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
II Persoana fizica | l Suprafata utifa: 502 m? I Extravilan / intravilan: Intravilan
DESCRIERE

502m {27m deschidere) teren intravilan pe strada Neajlovului nr 22G (in spate la TEC, 10 minute de mers pe
jos pana la Kauffland | . apa-canal, electricitate in vecinatate .

Cartier in dezvoliare
pret 16000 euro

CEAROM EVALUARI SRL 52
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@vahoo.com



https.//www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-IDiyEa9.htm}

PRIVAT @
& Gabriela
=
] ¢, 072 609 8626 ‘
) Mar mulis anunfur gle acestan (anz3or
LOCALITATE
L -
3 aecemte 22 Q
Teren intravilan 1729 mp Euromobila
23 000 € Pretul e negociabil
RATA DE LA 508 LE} P x
PROMOVEAZA . REACTUALIZEAZA
Persoana fizica I ‘ Suprafata utila: 1729 m* Extraviian / intravilan: Intravilan
DESCRIERE

Vand teren intravilan, pe str Muntenia, in Giurgiu, 1729 mp, deschidere 21,19 m x 79 m. Pe teren este
CONSIUIta 0 magazie cu bect,

Este canalizare pe strada, gazele sunt in capatul strazii, la Euromobila, strada este asfaltata in capat, urmeaza
a fi asfaltata in totalitate. In apropiere sunt mai multe case construite. Terenul este imprejmuit cu plasa de
sarma.

Nu exista stalpi pe teren, conform centificatului de urbanism se poate construi P+4. Pe teren este si un put

cuapa

CEAROM EVALUAR! SRL 53
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevalyarl@yvahoo.com



https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-I1DhiUjZ.htmi

PRIVAT (D)
4 Persoanafizica
=
‘ Q, 072 2116876 ‘
PAS TR I0NTUN JIS BCETRG wANCINDY )
LOCAUTATE

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 €Pfemlenegociabi|

VREI UN CREDIT iPOTECAR?

PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA

P x

Persoana fizica ‘ [ Suprafata utila: 2 000 m?
DESCRIERE

Extravilan / intraviian: Intravilan

Intravilan 2000 mp, construibil. aviz enel, certificat de urbanism, studiu topografic. Posibil variante

autoturism/garsoniera. Strada Muntenia (Euromobila).

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-1Dji1Bxs.html

“ fonut

L, 076 6292 4273

Trimite mesa)

LOCALITATE

© Gurgiu

Teren intravilan sos alexandriei 1017m2

26 000 €

VRE! UN CREDIT IPOTECAR?

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
| Persoana fizica Suprafata utila: 1017 m* | | Extravilan / intravitan: Intravilan
Teren intravilan 1017/m2
Deschidere 15m

Lungime 655m
Terenul are intrare si din soseaua Alexandriei si de pe ulicioara alexandriei

Toate actele la zi se poate vinde imediat
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-iDjOmiS.html

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

129 060 € rrewi e neoocies

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

Persoana fisica Suprafata utitcx: 717 m? Extsanilan ; intrawéan: Intravilan

<@

Teren de vanzare intravilan Giurgiu
143 400 € revienesocioi

VRE! UN CREDIT IPOTECAR? P x

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
| bersounanmca | | supratata utha: 717 m= y7
DESCRIERE
Teren intravilan in Giurgiu, situat in zona soseaua | Decembrie 1918
717 mp masurati in cartea funciars cu deschidere de 30 mp. Pe ol sunt &¢ e & case
baranesti racordate la energie cu 2 contracte distincte, apa §i canalizare cu posibilitate de racordare la
gaze.
Pret 200€ mp

Detalii la nr: 07424286

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-1Di1CF9.htmi

Teren de Inchiriat

1500 €

RATA DE LA 33 LEI P x

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

' Persoana fizica ] Suorafata utie: 600 m* Extravilan / intavilan: intavian

DESCRIERE

inchiriez teren pe Bid Bucurest langh Xaufland cu o suprafata de 600 metr pauatl, cu destinatie depozite
sau alte spatii comerciale,

Cu posibiliiate de intrare in spaiele galeriilor comerciale{C&D,Flanco.DM Pepco) si calea de acces stradal
Gloriei catre Kaufland.

CEAROM EVALUARI SRL 56
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CUL:40056744, 117/1521/2018
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PRIVAT w

Lavinia
-

s D6

[ U, 076 023 5486

Mal multe ahuntur sle acestul vanzator

LOCALITATE

® Ghngiu,

o C

PREPTURILE CONSUMATORILOR

pRIVAT (D)
& Beianu Marlean

Trimhte mesaj

‘ Suna vanzatorut

Mai multe anunturi ale acestul vanzator 3

LOCALITATE

@® Giusgle,

- o



https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-IDiGJTh.html

Ve toc et o hartd

OREPTUIILE COMSUMATORSON

2
Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar } L R
35€
& Nicu
-
[ Q, 076932 9424
b Mty st Ble Ce i vanzitor )
SOCALITATE
@ Ghargiu,
ik

Postat Q2 lanuarie 2025 O

Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar )

40 €

VRE! UN CREDIT IPOTECAR? B> X
PROMOVEAZA ' REACTUALIZEAZA
[ Persoana fizica i l Suprafata utila- 1636 m* l l Extravilan / intravilan: Intravilan

De vanzare teren intravilan liber de sarcini cu toate actele in regula pentru a obtine autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 12.12 m si o lungime de 90 m.

Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT , CANALIZARE.

Pretul este de 49 Euro/mp.

Mai multe detalii despre locatie aveti in pozele anuntului, va stau la dispozitie si la numarul de telefon : zero
sapte sase noua trei doi noua patru doi patru.

D 27616023 Vizualizd 75 (3 Reporteazd
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-1DityTG.htm!

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

55 € Pregul e negociabit

ngicmrNitu
a -

l Q, 073584 0978

ME mUte anuntun ae acestui van

LOCALITATE

Glurgiu,

g ﬂ
N

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

50 € Pretul e negociabil

RATADE LA 1 LEY > X
| PROMOVEAZA ' REACTUALIZEAZA
l Persoana fizica | | Suprafata utila: 1500 m? | I Extravilan / intravilan: Intravilan
DESCRIERE

Yand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri paurati. acces din strada Magnoliei, adiacenta strazii
Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate racordare usoara Ia uiilitati{ apa, curent, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74.

Vizualizdr 1782 [ Reporteaza
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hitps://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html

Teren de vanzare sau inchiriere

25 € Pretul e negociabil

vt (O
laviniasturzealaot

Teren de vanzare sau inchiriere

25 € rretie negocan

Poitat 4 januane 2025

Teren de vanzare sau inchiriere

23 € Pretul e negociabil

RATADE LA: 1 LEt

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
‘ Persoana fizica l : Suprafata utila- 3 000 m* ‘ | Extravilan / intravilan: intravitan
DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, str Gloriei, nr 15,
Utilitatile apa si canal pe teren,iar curentul la limita proprietatii

Sau schimb cu apartament.

23 euro mp negociabil.
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html|

v

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32000 EUR
negociabil

QOctav

. Vezi toate anunfurile
Descriere

Vand in municipiul Giurgiu vis-3- vis de stadionul orasului - Marin Anastasovici - 0740223803

la cca de 200 m de Dunare  un teren infravalin de 1685 mp cu posibilitati dz

2xtindere si cu deschidere pe doua laturi ale terenului de forma dreptunghiuiara

pentru acces la drumul public betonat. Locatia este ingradita cu gard din placi .
azbociment-prefabricate si dispune de o linie subterana proprietate privata de Contacteazd vanzdtorui
curent electric 1de cca 800 mi de 1a stadion pana la Dunare} linie activa cu curent

etectric 220 Kwh si 380 Kwh.pentru care se detine contract de furnizare curent

electric de {a ENEL sila care plata este la zi a factusilor (intocmite pentru

pierderile din pamant)

Pe acest teren se mai afla urme de pereli care au fost pastrati pentru eventuala

“
reconstructie a spatitlor initialz.
Este o locatie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea materialefor hotel

pentru caini de rasa. statie de reparat si de incarcare cu curent electric 2
autoturismelor, popicarie si oricare alte activitat
Vanzarea se face direct de catre proprietar Activul ests liber de orice sarcini si

are toate actele legale necesare vanzarii imediate Locatia are carte funciara in Distribuie anuntu! pe
care apar si peratii initiali pentru care se poate solicita modernizarea cladirii fara

a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtinerea actelor necesare

pentru o constructie noua

Pretul este 19 euro/mp teren - negociabil
In cazul in care se considera necesitatea mai multor amanunts acastea vi s2 vor
da Jla telefon
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hitps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd258 2eeChi.htmi

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 30 EUR negociabil *

16878 mp pe str.Drums] Amurguiui .

Serafim florin

VoI toote oouniuribe

0762300346

Contacteaza vanzatorul

Descriere

Vand teren intravilan in suprafata de 1678 mp in Orasul Glurgiu zona sos
Alexandner situat pe str Drumut Amurgulul  Terenul nu are utilitatl acestea fund
foarte aproape de teren Terenul se poalte lofiza !

A fost 39 eur/mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214ee0hi.htm}

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 1678 mp pe str.Drumul 39 EUR negociabil
Amurgului 0762300346

J'
_,4
\--f. "5

/‘1_ 14""*[}{ " 5

S Ay Py
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.htmi

Teren intravilan 2S EUR ® Dovien it

S florin30mat
Wz e ananiu
S ————

20 EUR B Telron casss -

florin30maf
Vi ysute onvntrile

D7661426T75

Contacteoza vanzdtorul

Eunz md stereseasd olela
Junnenynasiil Ma este valnoea®

Distribuie anuniul pe

06O

Descriere

De vanzare teren intravilan in Guurgiv. Soseauvs Bucwresti vis 3 vis dg
euromobila 3477 mp

Deschidere stradaid 50 mit  fungime 70 ml

Pret negociabil 25 euro mp

Pret final 20 euro mp

CEAROM EVALUARI SRL 62
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Soseaua Bucuresti

istoric de pret

™\

Soseaua Bucuresti

10/06/2024 Actualizat
Q3/06/2024 Actualizat
1870572024 Actualizat
1W05/2024 Actualizat
27/04/2024 Actualizat
20/04/2024 Actualizat
13/04/2024 Actualizat
06/04/2024 Actualizat
05/04/2024 intrat pe piata

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevalyari@yahoo.com

€ 69540

€ 69540

63

Proprietate PMZ Comparabile Intrari noi pe piata

— € 222.912 54 10

Actualizari Filtrare modificari de pret
Data Eveniment Pret Sursa
14/12/2024 Actualizat - romimo.ro
06,12/2024 Actualizat — alx.ro
30/11/2024 Actualizat - romimo.ro
16/11/2024 Actualizat - romimo.ro
02/1/2024 Actualizat bl olx.ro

romimo.ro

romimao.ro

romimao.ro

romimo.ro

romimo.ro

romimo.ro

romimo.ro

romimo.ro

olx.ro



-/

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html

Teren intravilan Giurgiu

25 000 EUR

Teren intravilan Giurgiu

Descriere

25 000 EUR

Narga

W) Pesorte carviersfur e

Contacteazd vanzdtorul

Distribuie anuntul pe

Vand teren intravilan situat in Gurgm jud Giurgw pe Intrareas Navioduio

suprafata 1700 m patrati cu deschidere 11 metri

posibilitatea de construit casa si racordare la reteaua de a2pa si canal curent

electric si gaze

intrarea Navodului

12/12/2024 23:54

CETALN

° 25.000 €

=

GRAFIC

Teren intravilan Giurgiu

YVand teren intravilan situat In Siurgio, jud.
Giurgiu pe intrarea Navoduluisupraftata: 17700
m patrati cu deschidere 11 metriposibilitatea
de construit casa siracordare la reteaua de
apa si canal, curent electric si gaze.

Intrarea Navodului

Giurgiu (GR)

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI: 40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevalyari@vahoo.com
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h697h2h1 htmi

Teren intravian municipual Giurga, 25 EUR
S$=2500mp

Florentina

Vgl toote onunfurike

0722709650

Contacteazd vanzdatorul

Distribuie anuntul pe

Descriere

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu avand suprafat de 2500mp si o
deschidere de cca 30m Terenu! este situat

ia cca 150m fala de strada Decebal si cca 300m fata de soseaua Giurgiu -
Bucuresti fiind pretabil construrii de locuinte

Energie electrica la fimita de proprietate

Glurgiu (GR)
03412,2024 08:32

DETALII

GRAFIC

Teren intraviiar municipiul Glurgiu.
S=2500mp

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu,
avand suprafat de 2500mp sl o deschidere da
cca 30m . Terenul este situat la cca 150m fata
dde straca Deceoal si cca 300m fata ds
soseaua Giargiu ~Bucurestl. fiind pretabil
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https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.html? gl=1*1iSssfz* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2QmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3R
O05wZXNDUHUwOGxXEYzkydUZGTzRINOxFNk1UVEh30V9iMDIwb190R|FDAGAHNXN4bONCLTRROXZEXOJ3RA..* gcl au

*MTQOOTESNTcA0S4xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLIE3Mjc20DAXODM.* ga NK3K3TI1FT5*MTczNDM2NTKO

Ny45MS4wlLiE3MzQzNjUSNDcuMC4AwLiA
Violeta Anciu
‘ i %, 0371784083

Emiha Vieru

{ fnapoilatists g Distribuie ) Salveazd

Sunt interesat{a) de acest teren
vanzare si as vrea sa fac o vizion:
Astept cu interes rdspunsul dvs.
Multumesct

mat myit

Trimite mesajul

De Vanzare Teren industrialiComercial Giurgiw | Soseaua Bucuresti, DNS

50000€ o

£, Strada Tudor Vianu, Glurgiu, Glurgiu IA-TI CASA
] A 7
Teren de vinzare
& 3325m*
Tip tesen: agricol
Locatie: urbana
Suprafata utils: 3325 m*
Dimensiuni:
Gasd:
Tip acces: asfaltal
Imprejurimic
Media: A Curenid
Tip vanzator agentle

De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DN5S

50 GGO € 15 €Im?
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Ya propun o cportunitate de investitie intr-un teren comercialfindustrial din
Murmicigiul Giurgiu, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Nord, ampiasat la doar 120m de
DNS (parte din drumurile europene E70 §i E85), drum nationat de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si imphcit gramta cu Bulgana. La o distanta de €00m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul national DNSD, ruta ocolitcare.

Mai muit decat atat, se va plutea accesa taci autostrada Bucuresti-
Gurgiu,numita st autostrada Ad, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, st
mai departe de capitala Buigariei Scfia, prin legaturi cu A7 si A2. Toate
aceste aspecte legate de conectivitate st accesibilitate contribuie
semnificativ ia succesu! business-ulul dezvoltat in zona, scazand, totodate,
costurile de transportiaprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasulul Giurgiy, in
imediata apropiere atlandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinari, un hotel, precum siun
atelier de reparatii auto.

£ste situatin intravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utilitats, exista stalpi de curent electric chiar ia limita proprietaty, iar restul
utilitatilor se afla la o distanta aproximativa de 50m.
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-265565832

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu t Acces auto

Descriere

Terenintravilan | Neajiovului -Giurgiu | Acces auto

Supratala lerel 6237mp iple
I licare teren
UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI
ALTE CARACTERISTICI COMISION
( \ i s sttt IWTVA
Acces auls
CEAROM EVALUARI SRL 68

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J117/1521/2018
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bradia Neah

87.000 €

QO smuisaza crean

irtennl imobiliare.ro Financa g

KING IMCBILIARE

KNS WAORILSRRE (e |

o 0374451090

Trmite mesa)

L outilitall la strada Zona este in plina

Constructii

Intravilan



https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-198954664

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei

142.000 € .1

Q simuieazs cremt

Roxana Tenea

ﬂ PR AN (Hamaty |

0371780270

AVSETIS

Trimite mesaj

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu f Strada Gloriei

walala tere 17500 mp  Fronl stracal 23m
Constructii  Nr lrontun stracdals 2
intravilan FLime Grur . 6m
UTILITAT! GENERALE AMENAJARE STRAZI
ALTE CARACTERISTICH
CEAROM EVALUARI SRL 69
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https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.htm|

Teren intravilan | Giurgiu | Utilitati | 10000mp |
27mlatim

Giurgiu / Giurgiu

120.000 €

KING IMOBIUARE

2037 445097

Skmubsar cradit .ﬂ ipotacare.ro O Trmite mesa)

2.660 Lei/lund 89.460 let 30 ani

o Soocitd srcnare

o) ) salveazd s favorie

Specificatii
10000 m?2 5 Intravilan
3% Curent, Apa, Canalizare, Gaz
Construibil 1 Vanzare
Companie

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate un teren intravilan in Giurgiu.
Dimensiuni: 27 mlatime 370 m lungime.
intravilan, utilitati la strada.

Zona estein plina dezvoltare, invecinatatea lui fiind construite mai multe case. vile.
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie

T Propnatate enves

wlATS 2

149.000 €

© mmadears crmdi

Nita Veronica

GALAXY DA | v

° 0742083373

Trimite mosa

Trimite kinkul unui prieten pe:

xd1/ 3 M Opury {e We ur enmntra e polential, situal pe st e, 0 Liurgiu. aproape de
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilanfanunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.htm!? gi=1*kgjarf* up*MOQ..&gclid=Cj0KCQjwidKmBhCCARISAP-
OrfyO0m2FEC_ XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALW wcB

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR
Wile
4e piese.

Stefan

Vezi toata ammturile

0724877389

Contactenza vanzdatorul

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord. Strada Amforei 28. suprafata
500mp+260mp drum de servitute(latime 12m). se poate construi P+2.
Preturi de la 9000 euro.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/ihei2235ffg070i112efg422415820117.html

<
Teren intravilan 12 EUR
Lucretia Lungu
Descriere Vezi toate anunturile
Vand teren 4000m in GiurgiviTerenyl se 2fla n spate 1a Tec!Pret 12 era m (0799666590
Teren intravilan 17 EUR negociabil

Teren 4000m 17 EUR negociabil
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Teren 4000m 11 EUR

Lucretia Lungu
Vezi toate anunfurile

Descriere
0799666590

Vand teren in spate Iz tac 4000 m patratineparcelat

https:ﬁwww.publi24.roianunturifimobiliare}de-vanzare{terenuri}teren-intravilan{anunt(teren-

intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

Teren intravilan 3D EUR

Trifu Gheorghe
Descriere e ’
ezi yoate anunfurile

vis a vis Dunareana sos Bucuresti 10000 mp{1 ha) deschidzre 35
m.apa curent 100 diversi pomi fructiferi adapost agricol telefon -contactati-ne!
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756213g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren intravilan cu casa demol in mun. 45 EUR negociabil
Giurgiu , Str Lupeni .jud Giurgiu 2000 -3000
mp
Vand teren in mun Guurgiu 2000 mp 80 000 EUR

categ curti constructii

fON

Vit fote omanfurte

0723190466

Contacteazd vanzatorul

vand teren categoria curti constructi in mun GIURGIU STR. Lupeni 2000 mp
.gaze .apa .canal .energie la gard. Terenu! este in totalitate imprejmuit are
certificat de urbanism P+E+2E se afla in zona de vile Iz 60km fe

Bucuresti Terenul este pretabil pentru case de vacanta.sedii de firme constructii
de tronsoane de case Deschiderea la strada asfaktata este de 32 mp PE TEREN

sunt 2 propristati .de cate 1140 mp sirespsctiv 1250 mp .se pot vinde si mai mult
de 2000 mp..

intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg279i6de65g902902138e8.htmi? gl=1*alfadx* up*MQ..&gclid=CIOKCQiwiMmwBhDmARIsABeQ7x
ReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUESANMNFEE2ZNYAICCcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schimb cu garsoniera autotunsm 25 000 EUR
plus diferenta negociabil e
L 3 ~ g N 5 gy - A
— Werzi toarte S Vs bhe

07221168786

Contacteczda vanzdatorul

Suprafata 2000 mp cu deschidere d2 33 m liniari. Altz detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro
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Teren 21 EUR negociabil

Descriere

p.crinela

Vezi toote anunturile

Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu intravilan situat in spatele Motslulul Prietenia 0744111777

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m - 80000 euro
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 =zuro

vecinatali case si vile Contacteazd vanzdatorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

J

Teren 15 EUR negociabil

Q Giurgun Giusg Vex pe harla

Descrigre
vang teren 3307 Mo 1 oras GuigL inrasian stuat i spatee Mctelle Sristeng
Se poale parcei2 - 2000 mp o deschidere ge ZSm il ewr mp

- 2507 mp su deschedery Jo 13 ™ - 1T awrc B
vecinatat tase ¥ e
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0744111777




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-

intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg. htmi

Pamant intravian 22 EUR negociabil ® -

mesaros

Veri loate anunfurile

1 O A
!ﬂ' : N 0751500572

Pamant mtravilan 22 EUR negociobil ® (= L

mesaros

Vbt todate caressey fuw e

Contacteazd vanzatorul

Pamant intravilan de 5212 m patrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme .
complexuri.garaje. mini teren fotbal sau si parcare auto !

Posibilitate racordare apa curent electric toate utilitatile | iesire Ia 25 m pe
centura noua vama pe dn5 Bucurestil
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-

oferta/623894g1g45770fee02120h0hgddd3d2. html

Super oferta. 10 EUR
Naumescu
Specificatii Vezi toate anunfurile
. . 0787535867
Suprafata terenuiui L
Front stradal
Contacteaza vanzator

Descriere Sun3 M3 intereceaza ofea

Giurgiu 2800 mp intravilan cu posibilitate de sxtindars pana lz 3500 mp Locatie
in spatele Kaufland
Pret de criza il

Super oferta. 10 EUR

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12 EUR

Teren de vanzare oras Giurgiu.jud.Giurgiu 12 EUR

" -

Teren de vanzare oras Giurgiu jud.Giurgiu 13 EUR negociabil

]
-

Constantin Bratu
Vezi foate anunfurile

Ofer spre vanzare teren intravilan in suprafaia de 8237 mp situat pe

str Neajlovului cu deschidere de 17 m.L oras Giurgiu judet Giurgiv Zona estz in 0729355651

plina dezvoltare in vecinatate find construite multe case si vile Terenul este
pretabil pentru constructie casa livada solarii parc auto stc. Posibilitate
racordare la apa curenta.gaze si electricitate Pretul estede 13 Euromp
existand posibitatea de a face schimb cu apartamentiexcius etaj 4 plus
difgrenta Tel

Descriere

Contacteazd vanzatorul
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil o Tew

Fiorin

Ve toate anuviurile

0722265219

Contacteozd vanzdator,

Yanzare teren mun. Giurgiv intravilan curh constructl liber de sarcini in
vecinatatza fostului combinat (str stanestivluly i suprafata totala de 1400mp din
masurator deschiders 16mi posibll lotizares cadastru siintabulars s2 accepta
cradit variants

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-

giurgiu/O3eie3e000407ddd1edge3i4fe89f9i7.htm!

alex slav

Vieri Tourte orvunburile

0762267286

Contacteaz vanzatorul

Teren de vanzare in mun Glurgiu 23 EUR ® 7

Teren de vanzare in mun.Giurgiu. str.Navodului. nr 7. suprafata 2500mp.
deschidere 17m. apa si canalizarea sunt trase pe loc curent electric si gaze la
poarta. terenul este imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata. strada
asfaltata. Pret 23 /mp. sau schimb cu apartament cu 3 camere.
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge258053g7f139180.html

v

Teren 10 EUR negociabil e

Pieimus Nicu

. Vezi roat: rile
Descriere ‘ezi toate onunfu

Vand teren 5003 mp in gras Giurgiu Terenul se afla la cacarud atrazi Plogilor 0761221231

Vecinatat - case sl terenurn agricols
Pret- 10 2uro negeciabit

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.htmi?_gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMm
wBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANmMNFEg2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teran 12 EUR negociabil e

Pielmus Nicu

Wezi toate anunturile

Descriere

Vand teren S§C00 mp in oras Giurgiu cu deschidere 20 m la sos Ghixzdaruilui

Ulititati - se pot trage din sos Ghizdarului

Vacinatati - cass baza sporliva soc comarciale cu diverse activitati Contacteazd vanzdatorul
PRET- 12 suro negociabil

Eea B i armann>.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.html? gl=1*gcbi42* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARISAB
eQ7xReabcCYkIXMCAdaPabAch1GUEQOANMNFEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Urgent Giurgiu teren constructi 29 000 EUR e

» - Valentin
SPElelca’“ Vezi foote anunfurile

Supratsia terenului . 0727433282

Front stradat

Desticatie ~
Contacteazd vanzdtorul
Amensjsre strazi

Utilitats generale

Hemm— . : - | | “

Descriere

o
o
$

. . - Distribui nunt
Urgent _ teren intravilan Giurgiu central str Rarau! din sos. Balancaia) 1500 mp e anunul pa

(sau 1000+500 sau 3 500 ; ideal casa+ livada~+ gradina frontal 28m adancime
74 m  utilitati la poarta( electricitate apa canalizare) Fret 29000 intreg sau 17 o @
mp parcelat. Contact - Mibai Georgascu sau Dragos Gecsrgescu
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ANEXA 3 — FOTOGRAFII S1 LOCALIZARE
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