ROMANIA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publica si aprobarea
Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin
licitatie publici a unui teren, apartinand domeniului privat al Municipiului
Giurgiu, identificat cu numar cadastral 47498, situat in intravilanul Municipiul
Giurgiu, Strada Nicolae Titulescu, nr.14

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.114.237/15.10.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.115.960/20.10.2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget - finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;,

- cererea domnului Peptanaru Gheorghe, inregistratd la Primaria Municipiului
Giurgiu sub nr.97661/27.08.2025;

- certificatul de urbanism nr.477/29.09.2025;

- actul de dezlipire autentificat sub nr.1305/21.10.2024 la Societatea
profesionala notariala Ujeniuc;

- actul de alipire autentificat sub nr.477/13.05.2025;

- prevederile Hotararii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce
apartin domeniului public si privat al Municipiului Giurgiu;

- prevederile art.308, art.309, art.312, alin.(1) si alin.(3) si art.362, alin.(1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, prevederile art.466 alin.(8), art.467, alin.(5) din
Legea nr.227/2015 Codul Fiscal, prevederile art.13 din Legea nr.50/1991, republicata
si modificata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si prevederile
Hotararii Consiliului Local nr.37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Giurgiu, cu modificarile si completarile ulterioare.

Tn temeiul art.129, alin.(2), lit..c”, alin.(6), lit.,b”, art.139, alin.(3), lit.,g" si art.196,
alin.(1), lit.,,@” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste propunerea privind concesionarea prin licitatie publica a unui
teren Tin suprafatd de 596,00 mp., identificat cu numar cadastral 47498, apartinand
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu,
strada Nicolae Titulescu, nr.14.

Art.2. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea terenului in
suprafata de 596,00 mp., apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiul Giurgiu, strada Nicolae Titulescu, nr.14, conform Anexei 1.

Art.3. Se aproba Raportul de Evaluare privind concesionarea terenului in
suprafata de 596,00 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiul Giurgiu, strada Nicolae Titulescu, nr.14, conform Anexei 2.

Art.4. Se aproba concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata de
596,00 mp., identificat cu numar cadastral 47498, apartindnd domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, strada Nicolae Titulescu,
nr.14.

Art.5. Redeventa minima valorica a concesiunii va fi de 1.814 Euro/an, care se
achita trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la data semnarii
contractului de concesiune, pe toata durata derularii acestuia.

Art.6. Procedura de concesiune este prin licitatie publica, iar durata concesiunii
va fi de 25 ani.

Art.7. Documentatia de atribuire a contractului de concesiune ce urmeaza a fi
intocmita dupa elaborarea caietului de sarcini va fi supusa aprobarii Consiliul Local.

Art.8. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9. Prezenta hotadrare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu,
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Serviciul
Autorizarea Constructiilor si Urbanism, Directiei Economice din cadrul Aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si Taxe Locale
Giurgiu.

PRESEDINTE DE SFRINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECREMAR GENERAL,
"Muscalu-tonz) Baic¢eanu Liliana

Giurgiu, 30 octombrie 2025
Nr. 253

Adoptats cu un numar de 12 voturi pentru, 4 voturi impotriva si 3 abtineri, din totalul de 19 consilieri prezenti
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND INITIEREA PROCEDURII DE CONCESIONARE A UNUI TEREN TN SUPRAFATA DE 596 MP
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

SITUAT IN ORASUL GIURGIU, STRADA. N. TITULESCU 14, JUD. GIURGIU

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Hgalitatii 7, bl. Lastan 28
CUL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cemomevaivaridlyabos.com
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CUPRINS

Date generale
Capitolul I. Descrierea si identificarea bunului care face obiectul concesionarii

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesionarii

Capitolul ill. Nivelul minim al redeventei din concesiune si stabilirea acesteia

Capitolul IV. Procedura utilizata pentru atribuirea concesiunii si justificarea alegerii procedurii
Capitolul V. Durata estimata a concesiunii
Capitolul V1. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul Vil. Avize obligatorii

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com
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DATE GENERALE
Conform notei de comanda nr. 485749/30.09.2025 din partea PRIMARIE! GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL a elaborat acest studiu de oportunitate In vederea identificarii valorii minime de
tranzactionare in scopul determinarii valorii redeventei din concesiune pentru o perioada de amortizare
de 25 ani.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii concesionarii terenului intravilan amplasat str. N.
Titulescu 14, mun. Giurgiu, Jud Giurgiu si determinarea valorii minime a redeventei din concesiune.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 13.10.2025 iar cursul euro este 1EUR=
5,0927 lei.

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

e Capitolul Il al fegii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata si
actualizata:

~Concesionarea terenurilor din domeniul privat implicd atribuirea dreptului de utilizare a acestora
catre un tert, prin licitatie publicd, in baza unor oferte, in scopul realizdrii unor constructii sau
obiective de interes public. Procedura necesitd respectarea legilor specifice, a documentatiilor de
urbanism si a grilelor de punctare care evalueazd oferta, capacitatea tehnica si financiard a
solicitantului. “

= 0G 57/2019- Codul Administrativ - privind inchirierea/concesionarea bunurilor ce apartin
domeniului privat, contractul de inchiriere/concesiune se va atribui prin licitatie publica:

. (6) In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. c), consiliul local b) hotdrdste vdnzarea, darea
In administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate
privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii.”

Terenul in suprafata de 596 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, str. N. Titulescu 14.
Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan curti-constructii conform CF 47498. Acest
teren nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire
depuse tn temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care
reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate Tnh mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie
1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic imobilul se afla in domeniul privat al UATM Giurgiu si este
amplasat in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de 596 mp teren in beneficiul dezvoltarii durabile a acestei zone cu
scopul de a atrage investitii in orasul Giurgiu, in vederea crearii de noi locuri de munca si a atrage
venituri suplimentare la bugetul local. intrucat o serie de proprietati imobiliare sunt in prezent

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 2§
CUTL40056744, }17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluarii@yahoo.com



neutilizate, in vederea promovarii investitiei create este oportun ca acest teren sa fie valorificat prin
concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii modificata, completata si republicata.
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CAPITOLUL | Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesionarii
Terenul este situat in intravilanul orasului Giurgiu, str. N. Titulescu 14.

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF UAT Giurgiu conform CF 47498. Obiectul
evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 596 mp, teren apartinand
domeniului privat al Mun. Giurgiu.

e localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, str. N. Titulescu 14.

o

CAPITOLULI

e caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
e Forma: regulata

* Planelitate: plan

e Alte informatii: teren neutilizat la data inspectiei

o utilizarea actuala a amplasamentului: curti-constructii conform extras CF
o utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona

e utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential

CAPITOLUL Il Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, atat din
punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificim trei componente majore care justifica
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, de ordin
financiar si aspecte de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la stabilizarea locurilor de
munca. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si
implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare
durabild. Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea:

¢ redeventei din concesiune aferenta terenului concesionat, ca pret al concesiunii;
e venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

e w e
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CAPITOLUL Il Nivelul minim al concesiunii

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor art.17 din legea
nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxim 25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1} C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate privata se incheie In
conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului. Cat
priveste redeventa, modul de calcul si de platd se stabileste de catre ministerele de resort sau de alte
organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de catre autoritatile administratiei publice
locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele locale, dupa caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm.
Asadar, concesiunea este un contract cu titlu oneros.

Articolul 307 alin. {5) C. Adm. prevede ca la initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al
redeventei, autoritdtile administrative concedente vor avea in vedere urmatoarele criterii:

e proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de cétre
concesionar,;

o valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;

e corelarea valorii redeventei anuale/lunare cu durata concesiunii.

Estimarea valorii minime a redeventei din concesiune
Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului {curti-constructii) pentru
estimarea valorii minime a redeventei din concesiune a fost utilizata valoarea obtinuta prin abordarea

prin piata metoda comparatiei vanzaritor.

Abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor are la baza analiza comparativa a proprietatilor
similare ofertate la vanzare, identificate pe piata, cu cea de evaluat.

n urma aplicarii metodelor descrise in Raportul de evaluare nr. 90.13 din data de 13.10.2025 rezultatele
obtinute sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata

VALOARE LE] EURO

RECOMANDATA - —
FTVA 231.000 45.367
- valoare unitara 388 Lei/mp 76 Euro/mp
Valoare
redeventa din 9240 lei/an 1814 euro/an
concesiune
CEAROM EVALUARI SRL

Sediun social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 2§
CUI:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




|

Valoarea obtinuta prin comparatie directa reflecta nivelul pietei imobiliare specifice, bazandu-se pe
oferte actuale colectate direct de pe piata si este cea mai relevantd metoda pentru tipul de proprietate
evaluat.

In calculul redeventei a fost aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor, respectiv
231.000 lei. Valoarea redeventei minime raportat la o perioada de amortizare de 25 de ani este de 9240
lei/an, respectiv 1814 euro/an.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual, trimestrial sau
{unar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

Tn conformitate cu prevederile capitolului Ii ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii si OG 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce apartin domeniului
privat, contractul de concesiune se va atribui prin licitatie publica in conditiile respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate si
complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare; cdile de atac si
informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se var adauga:

e Modelul de contract;
e Schita de amplasare in zona a terenului supus concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcdtuitd dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din consilieri,
precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL V Durata estimata a contractului de conceionare

Durata maxima de concesionare este de 25 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrarii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de concesionare si a
documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 20 de zile pentru publicitate prin publicatie afisata la

CEAROM EVALUARI SRL
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sediul Primariei si tiparita in cel putin dou ziare de larga circulatie, conf. art. 16 Legea 50/1991
republicata.

CAPITOLUL VI Avize obligatorii

Imobilul — teren intravilan — nu este Tncadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar, nu
este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General.

Imobilul — obiect al contractului de concesionare — nu este situat in interiorul unei arii naturale

protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

Intocmit de:

CEAROM EVALUARI SRL

}
'

+1 1, Digitally signed by
La ure nt' u Laurentiu-Emil Vieru

. . Date: 2025.10.15
Emil Vieru 157ss ro300
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:
> Teren intravilan in suprafata de 596 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN
NR. CAD. 47498 UAT GIURGIU, STR. N. TITULECU 14, IN SCOPUL CALCULARII REDEVENTEI DIN
CONCESIUNE, PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: PRIMARIA GIURGIU

Elaborat de: CEAROM EVALUARI SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v' Evaluator Vieru Laurentiu Emil

+ o _ Digitally signed by
La u rentl u Laurentiu-Emil Vieru

A Date: 2025.10.15
Emil Vieru 08:54:16 +03'00"

13.10.2025
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SINTEZA EVALUARI
Raport 90.7/13.10.2025

| Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

13.10.2025

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara proprietate privata formata din teren intravilan considerat
liber de constructii — nr. cad. 47498

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. N, Titulescu nr 14

Proprietari

PRIMARIA GIURGIU, domeniul privat

Numar Carte Funciara

47498

Lista actelor de

proprietate

titlul de proprietate conform:Exstras CF - Act Administrativ nr. HCLM NR. 184, din
28/04/2020 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU + ANEXA; Act Administrativ
nr. 30163, din 12/06/2020 emis de PRIMARI~. MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr.
201659216 din 11/06/2020 emis de DITL GIURGIU

Utilizarea actuala

Neutilizat la data inspectiei

Cea mai buna utilizare

Rezidential. Terenul are acces la drum public si este inconjurat de proprietati
rezidentiale.

Ocupanti:

Libera: X

Proprietar:& Concesionar: |:|

Suprafete {(mp}

596 mp conform extras CF

Descrierea zonei si a

amplasamentului

Imobilul evaluat este amplasat in loc. Giurgiu, str. N, Titulescu nr. 14, jud. Giurgiu.
Proprietatea imobiliara se afld in zona central - mediana a orasului. Zona are
caracter rezidential valorile terenurilor sunt relativ mari din cauza potentialului
constructiv. Gradul de ocupare al terenului este relativ crescut terenurile din zona
sunt utilizate conform destinatiei curti-constructii. Zona dispune de retele de
alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica si telecomunicatii. Terenul are
acces la drum public asfaltat. Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaze (in zona).
Teren imprejmuit partial la nord, sud si est cu gard plasa sarma. Pe teren nu au fost

identificate constructii.

Descriere teren

Deschidere la drum public asfaltat.

Accesul catre proprietate:

Public
[:I Privat (cota indiviza din drumul de acces)

D Servitute

Tip drum de acces

[] Nu are acces reglementat

[JAltele

Utilitati edilitare
existente in zona sau pe
proprietate.

Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii Distanta
Electrice X Bl La limita
Incalzire ] La limita
Alimentare cu apa o X La limita
Alimentare cu gaze X La limita )

CEAROM EVALUARI SRL
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Canalizare X La limita

Abateri de Ila cartea
funciara:

Nu

Exista pe proprietate
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

privind existenta unor
drepturi ale unor terti

asupra imobilului
(superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta,
servitute)

Observatii  / mentiuni

[Jpa X Nu

Teren liber de constructii conform extras CF atasat in anexe, fara sarcini.

Concluzie privind imobilul
evaluat

Specific unui teren intravilan. Terenul median central, categorie de folosinta curti-
constructii cu deschidere la drum de acces asfaltat cu o banda pe sens, zona
rezidentiala.

Abordari in evaluare:

| S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata — comparatia vanzarilor

1
VALOAREA DE PIATA LEl EURO ]
RECOMANDATA — B [
(valoarea nu cuprinde 231.000 45.367 I
| TVA) 5
B _ |
- valoare unitara 388 Lei/mp 76 Euro/mp |
pe———— - |
| - valoare redeventa . .
| ) ) 9240 leifan 1814 eur/an
din concesiune . -
Curs de schimb valutar |
| senime | 5,0927

(lei/EUR — curs BNR)

VIERU LAURENTIU-EMIL

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM

CEAROM EVALUARI SRL

CEAROM EVALUARI SRL
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
i AUT.0705/2025
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CUPRINS

1. CAPITOLUL 1 — TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
1.2. identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3.  Utilizarea desemnata a evaluarii
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca
nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluatd. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaz3 pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului
sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitdri. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei
pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate
in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din
partea nici unei terte persoane.

CEAROM "VALUARI SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tablou! membrilor corporativi cu Certificatu! nr.
0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor. In calitate de
furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de evaluare
a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in OG 24/2011.

Declaram cd nu avem nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea
evaluatd. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita
din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri. n aceste conditii, CEAROM EVALUARI semneaza si parafeaza
prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1, care are competenta necesara exercitarii
profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUT. 0705/2025
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1.Beneficiarul; PRIMARIA GIURGIU, persoana juridica.

1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile
agreeate prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificatd de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau férd a avea atributii
legale sau reglementate in legdturd cu raportul de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pre*entie fata de evaluator.

In determinarea formei si & continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeazd evaluarea, pentru a se asigura faptul cd aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII
Evaluarea® este cerutd de catre Client pentru determinarea valorii de piata pentru calcularea redeventei din
concesiune pentru o perioada de amortizare de 25 ani.

Evaluarea? nu poate fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala: Proprietatea este situata in Giurgiu, Str. N. Titulescu nr. 14, jud. Giurgiu, nr. cad. 47498, CF
47498.

1.4.2. Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 47498 a mun. Giurgiu, nr. cad. 47498.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din teren intravilan in suprafata
masurata, conform CF 47498, de 596 mp proprietatea privata a MUNICIPIULUI GIURGIU, imobil descris in cuprinsul
raportului de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate

i. Dreptul asupra proprietdtii imobiliare care se evalueazd este un drept absolut, ce conferd titularului
MUNICIPIUL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

iii. Identificarea oricdrui drept absolut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueazd: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata {concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.
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1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat c3 tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piata in vederea vanzarii,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatéi este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constréngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,0927 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata este: 13.10.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezuitatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referintd ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitdri si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:

¢ dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietdtii imobiliare si a oricaror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse lo dispozitie de catre client, fara a se face verificari
suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

e responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor terenului este a clientului; evaluatorul a constatat doar
situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

e documentarea necesard privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;
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e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

e identificarea riscurilor de mediu inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

e autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietdtii imobiliare si a oricaror constructii au
fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice
utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii
si autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesard pentru orice verificiri necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost

utilizate informatii:

¢ furnizate de catre client: titlu de proprietate conform extras CF nr. 47498 - Act Administrativ nr. HCLM NR.
184, din 28/04/2020 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU + ANEXA; Act Administrativ nr. 30163, din
12/06/2020 emis de PRIMARIA MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. 201659216 din 11/06/202 0 emis de
DITL GIURGIU

¢ din surse publice: -

e analiza de piata: site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportdrii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt
aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare
furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente la data
evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaluarii.
Ipotezele speciale se utilizeazd deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra
valoril.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii {inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii
complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate
fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

CEAROM EVALUARI SRL 8
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila
doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie

calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titlu-1/capitol-3/sectiune-3/articol-308.html

Art. 308. — Durata concesiunii

(1} Coniractul de concesiune de bunur propretate publikca se inchele In conformiaie cu legea roména
1diferent ge nationaliatea sau de celaienia concesionarulu, pentry ¢ durata care nu va putea depas 4%
de ani ingepand de 1a data semnan
<1 Durata concesiuni se stapieste de ¢étre contedent ¢ baza studwiut de oportuniaie
2; Coniraciut ge concesiune de bunurn propnetate publiza poate 1 prefungt, pin acondul de vointa at
parpiof, Incheiat in 1o1ma SCAsSa. cu conaiia ¢a durala insumat2. s nu depaseasca 42 de an
(43 Prin Gerogare de 1a prevedenie aim (1) $i (3). prn [eg speciaie S< pot stabili concesiCnan cu guiala
mat mare ge 49 ge ani.

Art. 309. — Redeventa

{1) Redevenia oblinuta prin contesicnare se constituie venr 1a bugetu! de stat sau ia bugetele lorale
dupa caz

{21 Redevenia obinuia prn concesicnare. ain actvitall ae expioalare a resurseior la suprafaia. se
consirwe venit Gupa cum urmeaza

a: 30% la bugeiut local ai jugeiulur pe tentonul carma £xisia aclvilaiea de expitaiare

D 80% la bugety! iocal al comunel. 2l crasuiui sau al mumtIptln, Gupa caz, pe ientorul Careid-cania
exista activitale ce expicaiare

¢ 1 20% ia bugeiui de stat

13) niodul de calcul §1 e plata a regevente! se siabilesie e care mimisierele de resort sau ¢e catre alte
crgane ge spetiaiitate ale admimistrayiel pubice Cenae on GE calre auioniaiiie acminisirajel putice
locaie, conform prevedenior l€gale

14} La imipierea proceaurilor de stabilire a modulus ¢e calcul al redevenie: prevazut la alin.(3;. mimsierete
de resort. afte organe de specialitate ale administratiei publice centrale sau autortatile administratiel
pubiice iocale. dupa caz vor avea in vederg urmatoarele coers.

a) proporicnaiiaiea redeveniei cu beneficule oblinuie din exploatarea bunuiui de catre concesionar.

b valoarea de piald a bunulul care face obiectul concesiuiny

C) corelarea redevenie: cu duraia concesiunii

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;
prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.
instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea
acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor
rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio
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circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul
rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice
natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din
acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de
evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat
si al CEAROM,, in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV*) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de
Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Abordari in evaluare. Prezentul raport contine
5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 ~ Prezentarea datelor; Cap.3
— Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele
raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI: Data la care este emis raportul de evaluare este 13.10.2025.

4SEV: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 29.09.2025. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei GIURGIU, la exterior, cuprinzand amplasamentul. Identificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care,
potrivit legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi
se va dovedi ulte‘rior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In
acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau
implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera
acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea. amplasamentului: Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii
Giurgiu, Str. N. Titulescu nr 14, judetul Giurgiu, pe suprafata totala de 596 mp. Acces din drum public
asfaltat.

- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
e Suprafata: 596 mp conform extras CF atasat in Anexe
e Forma: regulata
e Planeitate: plan
¢  Alte informatii: -
- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei
- utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential

5Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

Nu este cazul.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel dezona.

Din punct de vedere economic, este o0 zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel dezona.

Imobilul este situat in localitatea GIURGIU — amplasare mediana. Din punct de vedere edilitar, este zona in dezvoltare
— sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat un mare
interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere
si oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante

motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o pericada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.
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2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietati imobiliare comparabile teren:
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i. informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare

Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Bin studiul de piata realizat

de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament simi
o perioade de peste 12 luni.

iil. tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere

lar au valori cuprinse intre 50 - 112 euro/mp pentru

In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii private. Zona de interes este in dezvoltare, se

realizeaza proiecte imobiliare logistice, deprecierea economica a
a terenurilor urmeaza un trend usor ascendent care nu este confi

preciata de evaluator este de 0%. Valoarea ofertata
rmat de tranzactiile efective.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar

caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirma

te ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari

independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate

in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante i
Capitoful 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la
data evaluarif®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona mediana a municipiului
GIURGIU. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru
proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific
vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati.
Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi
disponibil majoritatii participantilor de pe piata.”

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in Giurgiu, este generata de un complex de factori care, pe
baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori care
genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.
Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe
fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.
Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 50 eur/mp -
112 eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

COMP 1

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm|? gl=1*1n50milo* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ
7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

COMP 2

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDAUuy

COMP 3

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-constructii-IDALdF

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri
sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece
participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze
la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata,
trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat,
bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.?

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona mediana, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:

“Utilizarea probabilain mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea
mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect
au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile
fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale
identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

8SEV 100 — Cadrul general, par.14
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter rezidential.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta
fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezisentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia e fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati rezidentiale.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 50-112 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentruevaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similarepentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metodealternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia)simetode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluareaterenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizariidirecte — metoda rezidualasi capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii ~ analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, ‘ar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele 2e urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustateinformatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privindterenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare
asemanarile sideosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie deelementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietatetransmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielileefectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea,caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor.

4.2. EXTRACTIA DE PE PIATA

Este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata. In Anexe sunt prezentate comparabilele alese.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma
ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau
poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda princare renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizareadecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata adreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica adreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII SI DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specialiiata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re}dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
231.000 45.367 - - - -
CEAROM EVALUARI SRL 19

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




e

|

5. CONCLUZIA ASUPRA VALORI SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARI!

in aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietati
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru
aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venitsunt
utilizate date de intrare si ipoteze care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost se
determina costul si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si
deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice {NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la utilizarea
desemnata a evaluarii — calculul redeventei din concesiune.

{ Valoare de piata recomandata

Abordarea prin piata

231.000 LEI i 45.367 EURO

| ' ) |
| Valoare redeventa '
.a gl . 9240 leifan 1814 eur/an
din concesiune
VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

AUT. 0705/2025
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre

evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul
raport,

5.3.4. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.5. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoa: ece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii

Anexa Nr. 2

Proprietati comparabile

Anexa Nr. 3

Fotografii

AnexaNr.4 - Acte
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei vanzarilor
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Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

Pret oferta € 30.000 82.500 80.000
Suprafata- m? 596,00 268,00 1.500,00 1.600,00
Pret oferta €/m? 112 55 50
Ajustare pentru negociere -15% -10% -10%
Valoarea ajustare -17 -6 -5

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 5% - 15% .Proprietatile comparabile
ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24
de luni, fara tranzactii efective,

Explicatie ajustare

Pret ajustat 95 50 45
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 95,1 48,5 45,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ~iustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajust-it 95 50 45
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 95 50 45
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de piata oct.25 oct.25 oct.25 oct.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Pret ajustat 95 S0 45

Str. Mgnoliei/Negru

Localizare Titulescu 14 median-central Toporasi 16 Voda Negru Voda/Lucmar
Ajustare 0% 50% 50%
Valoarea ajustare 0 25 23

Sunt necesare ajustari, proprietatile comparabile au cocaliazare median -

Explicatie ajustare
P ! periferica, analiza de piata indica ajustare de cca 50%

Acces/ Vizibilitate bun/ibun bun/ibun inf/ibun bun/inf
Ajustare 0% 10% 10%
Valoarea ajustare 0 5 5

Comparabila 2 si comp 3 au fost ajustate pozitiv pentru acces din strada

Explicatie ajustare . . - .
secundara/alee, aceasta nu permite dezvoltarea imobiliara superioara

Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.
Incadrare/ Indicatori CUT=1mpADC/mp, . . -

a . / nalcatort mpADC/mp Similar Similar Similar
urbanistici POT=35%
Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0 0 0

Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.

Explicatie ajustare
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Deschidere 13 10 25 20

procentul laturilor 0,26 0,37 0,42 0,25
Ajustare o 0% 0% 0%
Valoarea ajustare . 0 0 0

Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in

Explicatie ajustare . i
conformitate cu destinatia.

Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0] 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Suprafata 596 " 268 1.500 1.600
Ajustare 0% 15% 15%
Valoarea ajustare 0 7 7

Au fost introduse ajustari comp 2 si 3 pentru costuri lotizare si timp

Explicatie ajustare . . .
aferent marketing suplimentar 1 - 2 ani

Alte ajustari forma regulata regulata regulata regulata
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
[T R TR T e
Ajustare neta 0 37 34
0% 75% 75%
ajustare bruta 0,00 37,13 33,75
0,00% 75,00% 75,00%
Pret ajustat 95 87 79
Euro Lei
Valoare adoptata 95 485
Valoare teren 56.709 288.802
rotunjit la 56.709 288.800
Curs Euro 5,0927 0
i e 57 R Y
-17,24%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (79 E/mp 1a95 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 1 a indicat ca valoarea acesteia este 95 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 288.800 lei.

Valoarea redeventa din concesiune in conditiite

11.552,00 lei redeventa anuala
2.268,34 eur redeventa anuala
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Studiu de piata - extractie

https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-casa-in-orasul-giurgiu-strada-nicolae-iorga-nr-41-IDiaaA2.html

PRIVAT (i)
o Feric
e  PeOLXdinmal 2005
Acliv pe 07 octombrie 2025
[ Q, 073 470 2640 J

Mai muite anunturi ale acestul vAnzator >

LOCAUTATE
@ Glurgiu
Glurgiu J
uLus
[P s
Vezl locatia pe hartd

fostat 19 sepiembtie 2025

De vanzare casa in Orasul Giurgiu , Strada Nicolae
lorga, Nr41.

135 000 € rrewtenegocini

Vrei finantare? @

[Q promoveazi (' reaciuauzeazi

Persoana fizica Camere: 4 sau mai multe Suprafata utifa; 40 m?

Locuinta mobitata / wtilata: Nemobilata / neulifala

DESCRIERE

Casa este de caramida , construita in anul 1990 : 3 dormitoare, 1 sufragerie . 1 bucatarie , 1 depedenta , baie .
becl pe o camera cu intrari separate , avand 3 holuri mari ; + depedente .Curtea are o suprafata de 400
m2.Casa este pozitionata in Giurgiu , strada Nicolae lorga, nr 41,

Grad de Valoare

valoarela CO5 E/mpla Valoarela

Uzura fizica
Costde CostE/mp fara o a Depre

{4
Deprec ext

Valoare

Constructie SC-me out/mp VA ""a:a’e stadiul final s;:t‘:l‘:[' ::::I’a' ux% 1% £ senToral dep"i:i:'m My
lotuinta 135,00 1.143€ 1.142,56€  100% 154.246€ 1.142,56€ 154.246€ 41,18% 33,33% S000% 6667%  50,40%  76.503  0,00% 0,00% 76.503 €
garaj 0,00 281¢€ 281€  100% o€ 280,73 € 0€ 1294% 3667% 17,50% 3333%  23,45% [ 0,00%  24,00% LT3
Costul de nou a fost preluat din Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire cladiri comerciale, Corneliu Schiopu, editura IROVAL Bucuresti
Valoats ramaga constructii 76.503 €
Valoare teren 43.497€ 10874€  mp/fteren 553,80€  22.151,81€ 22,15€
Valoare proprietats 120.000 €
Tip pret indice cost actualizat SC (mp)
Varianta carte 2024 - 2025 2024 - 2025 120
|Beton simplu | V1 359,3 1,5196 5486,0 68.247,50
[STRUCTURA GLADIRE PARTER (FARA SCARA) GRADUL SEISMIC 8
|Zidarie BCA 24 8ZBCA24PFS 667,8 3,0946 2.066,6 258.325,00
[INVELITORI §1 TERASE
Invelitoare tabl zincatd (INVTZ) 2268,4 24704 559,3 69.912,50
FINISA.E INTERIOARE S| EXTERIOARE
Finisa] obignuit fara scara (FOBFS}) 918.1 2,7953 2.566,4 307.968,00
COSTUL DE EXECUTIE AFERENT FINISAJELOR DE FATADA
Tencuiald tip strop cu ciment alb (FSTROP) 218,5 2,8632 625,6 63.060.48
INSTALATH FUNCTIONALE |
Electrice |
Instalatii electrice de iluminat, prize monofazate &i trasee de curenli slabi (ELINGR] 82,4 3,9102 322,2 28.998,00
Incalzire
Incélzire cu convecioradiatoare (INCCONV} 1131 2,1432 2424 21.816,00
Sanitare
Cada fontd + lavoar + WC
(sanitare obignuite) CALAWC 3.642,0 2,4057 8.761,7 8.761,70
Val. lei f TVA 695.133,76
Val. lel f TVA/mp 5.792,78
Val. euro f TVA/mp 1.142,56
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-casa-zona-pasapoarte-IDiJ]7yX.htmi

PRVAT (D

‘o Roxana
b Pe OLX din hulle 2014
Activ p 22 septembrie 2025

Trimile mesaj

I % 072 682 9481
< > Mai multe anunjud aia acestul vanzstor
LOCAUTATE
@ Glurgly
Giurgiy
e — == — Vazlocatia pa hank
Postat 25 septembine 2025 L,

Vand casa zona Pasapoarte

59 000 €

Vrei finantare?

B2

{1 rromoveazi (' REACTUALIZEAZA

' Persoana fizica Camera: 4 5au mai multe Suprafata utha: 220 m?

Locuinta mobilata / utilata: Nemobilata / newtitata

DESCRIERE

Vand casa de caramida. Suprafats utila 220 mp suprafatd construita 12 mp .Casa este compusa din §
camere 1 hol ) baie §i 0 anexa ce poate fi folosita pt garaj.Casa este fa gri In interior ,necesitand fi
amenajata dupa preferinte Zona linistita.Acte la zi

1D 276727883 vizuakizari: 60 I Ravorteacs

d
Costde Cost Efmp fara SR Valoare la CO“EIT"PIa Valnalrela
stadiul stadiul

finalizare
E VA tadiul final
moot/p % i actual actuala

Constructie 5C-mp

Structu
lat

o

3% e 11% 2
v c

< -4

loculntz 112,00 582€ 582€  100% 65.184€  582,00€

? x o -de-vanzare-Dislmd.him|?reason=ib%7Ccool rec platform
Costul de nou a fost prelust din Costuri de reconstructie — costurl de infocuire cladirl comerclale, Corneltu Schiopu, editura IROVAL Bucuresti
Valoars ramaia consiructii 3632e €

65.184€ 62,50% 90,00% 75,00%

n
®
Finisaje

valoare teren zona mediana determinata prin metoda extractiei

Valoare

Depre
depreciata Bl

36% TOTAL

0,00% 44,28% 36,324 0,00%

3
Deprecext ramasa
nct £

Valoare

Euro

0,00% 36.324 €

Valoare teren 19.676 € B1L9R € teren in suprafata de 2
Vzloare proprietate 56.000 € BCA
Tip pret indice cost actualizat SC {mp)
Varianta carte 2024 - 2025 2024 - 2025 125
Beton simplu I V1 359,3 1,5196 546,0 $8.247,50
Ismucrulu CLADIRE PARTER [FARA SCARA) GRADUL SEISMIC 8
Ziddrie BCA 24 8ZBCA24PFS 667,8 3.0946 2.065,6 258.325,00
NVELITORI $| TERASE
Invelitoare tabla zincata (INVTZ, 2264 24704 559,3 69.812,50
FINISAJE INTERIOARE S| EXTERIOARE
Finisaj obisnuit fér3 scard (FOBFS) 918,1 2,7953 2.566,4 -
COSTUL DE EXECUTIE AFERENT FINISAJELOR DE FATADA
Tencuial3 tip strop cu ciment alb (FSTROP} 218,5 2,8632 625,6 -
INSTALAT Il FUNCTIONALE |
Electrice
Instatalil electrice de iluminat, prize monofazate 3i trasee de cureni slabi ([ELINGR) 82,4 3,9102 322,2 40.275,00
ncilzire
ncalzire cu convectoradiatoare (INCCONV) 113.1 2,1432 2424 -
Sanitare
Cada font3 + lavoar + WC
sanitare obisnuite] CALAWC 3.642,0 2,4057 8.761.7 8.761,70
Val. lei f TVA 374.493,03
Val, lei f TVA/mp 2.995,94 |
Val. euro f TVA/mp| 590,92
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDAUuy

D2 oo oo oo 3D B e oo e 0 ey e @

L

#

[B) Tosteimaginile (2)

- Tl

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Yoda Wetor Nitu

55€ 0€/m? R % 0766949916

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din
strada Magnoliei, adiacenta strazii Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate
racordare usoara la utilitati( apa, curent, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74.
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https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-constructii-iDALdF

Vand teren intravilan constructii / oristea
]
BO€ oem kR & 0760186409

& Glurglu, Glurgiu | Nume*

Vand 1600 mp teren intravilant constructii in municipiul Giurgiu, zona Negru
Voda, service Lucmar. Utilitati pe ter n: apa, canalizare, energie electrica,
gaze. Zona verde, linistita, aproape d2 gradinite, scoli, shopping area,
magazine alimentare, supermarketuri.

Strada Decebal

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm!? gl=1*1n50milo* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsAB
eQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNIEZ2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

AV
Teren 30 000 EUR
U Giwgiu, Giurgiu ¢ Vezi ne harta Valabil din 10/12/2025 5:21:31 PM .
Eugenia
Vezi toote anunjurile

Specificatii

0762660097

Suprafata terenului 268 m?2

Descriere Contacteazd vénzétorul
Teren intravilan in oras Giurgiu, judetul Giurgiu, strada Toporasi nr. 16 cu cadastru, Buna, ma intereseaza oferta

intabulare. 268 mp. Deschidere 10 mp. . suprafata tolala. 268 L T TR TGS ST
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Comparabile utilizate in studiul de piata
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-giurgiu-str-
paltinului/81022{d52f2671h11427ih78g758f892.html? gl=1*152fyi* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=CjwKCAjw -
3GBhAYEiwATh9fUHIT4bjslgaustEettb-X86kAGojNxSbhyz3D7TBhIbZpzA90517YRoCUsoQAVD BwE

Teren intravilan Giurgiu str. Paltinului 27 000 EUR : :
negociabil i
9 Giurgiu, Giurgiu ¥ Vezl pe hartd Valabil din 10/13/2025 10:00:26 AM '
Alex Geo
0722997697
Contacteazd vanzétorul

Bunéd, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabild®

Caractere ramase: 2939
“  Adougd figier ?

Distribuie anuntul pe

© 060 O

Suprafata terenudui 535 m2

Front stradal 14

Numar fronturi i

Latime drum acces 5

Destinatie De vacanta. Rezidential

Utilitati generale Apa, Canalizare, Curent, Gaz

Alte caracteristici Acces auto, Teren imprejmuit
Jescriere

‘eren intravilan Giurgiu str. Paltinului, Suprafata din acte 525mp, din masuratori
i35mp, deschidere 14ml la strada; terenul este liber, plan, imprejmuit cu gard din
dasa metalica, tevi metalice, porti metalice. Pe teren se afla doua containere
netalice fara pereti (pentru eventuala constructie) si 8 pomi fructiferi in partea din
pate.
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDifCUQ.html

rRIVAT (1
—-— Ao

— Pe CHC Clin rmarte 2020
Acthv szl te 1540

Tri

it oy

I U O73 716 9282
> Mai rrasite anonpun Me acests vaNDEtoe >
LOCALITATE
Turglou,
o= O
-
-z
DREFTURME -COMNBUMATORILOR
Aces anany e tos O clstre L =]
Pomat x I 1hes <> Ca Lrmere. lephe Privind crepure corournatorion §
Vand teren 1000mMp Soseaua Bucuresti. R e
65 OO0 € rotv o necocebi ot
e = \'Hq
I T
[ Persomna fizice | | Swerareca woia 1 000 mr | -
DESCRIERE lq!i s w
Termrnul oste situst EPe strads Bucurssti Intr-o rond accezil il& cu trafic irtent., ides! pentru construck — —
i i amu isle. Ente un toreon parfeck pentru | rolecte de dercvoltare. PO 51:;2:9:;:5 i ugec. ré

Detalii supiimentare: ——

~ Suprafata 1000 e, deschicdere 21 M
= Fred: 55,000 € negociabd
- Uilitati. Apa. canal. goze
~ Locopie: LARQS drum prnciDel, In 2ons cu BLces repid la Centrul oraguiu.

Klea! Dentru Constructie Cacs. EDSISTONe suUto. afacers. tayu orico ol proiect de dezvohare

Postat 30 apriile 2025

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti.

62 900 € Pretul e negociabil

[] promoveazA (O REACTUALIZEAZA

| Persosana fizica | | Suprafata utila: 1 000 m?

DESCRIERE

([Zalanddo

; Ca urmare, legile privind
se aplica in cazul achizitii

Aratd mal multe N

Terenul este situat pe strada Bucuresti, intr-o zona accesibila, ideal pentru constructii rezidentiale sau

comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare:

* Suprafata: 1.000 mp, deschidere 21 m

* Pref: 62900 € negociabil

* Utilitati: Apa, canal, gaze

* Locatie: Langa drum principal, in zona cu acces rapid la centrul oragului
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0Oh.html

N_e_lu

07261862656

Contacteazd vanzdétorul

Bund, ma intereseaza oferia
dumneavoastrd. Mal este valabild?

Caractere ramase: 2939
¥ Adaugd figier

Distribuie anuntul pe

AR B 00 O

Specificatii

Descriere

Vand teren intravilan 700 mp ,situat in Giurgiu ,pe str.intrarea Oltului, intr-o zona
semicentrala Terenul are deschidere la strada de 17 m si lungime de 42,5 m.Terenul
are apé, canalizare si curent electric. Toate actele sunt in regula, vanzarea se poate
face imediat.Nu accept propuneri de rate sau alte variante . Pretul este de 35.000
euro .

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-
XV0703ANG?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Super teren intravilan pie.. 120.000 €

! Ghagu 20nBCass Gt - Vez: hartd Gate tte 13 2 906 hontiuna Simulaazh credit

Persoana Fizica
Comision 0% cumis

Trimit® mesay

Trimite linkul unui prieten pe:

[rrre—

€y Ascunoe anumt | liaptriear anot
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Descriere

Proprietar, vand teren intravuan cu localizare excelents in zona de vile, la intrarea-n oras Este weal pentru un ranch astonom
sau investitie .

Exclus intermedierea pnin agentii; rog seriozitate.

Telefon mob: 0724 819 308

Specificatii

1D Armint: XVOTO3ANG Actushzat i~ ¥5.04 202/
Suprafats teren: 9690 mp
Tip teren: constructi
Clasificare teren intravitan
Front stradal: 30m

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i0190582516737707e3f60f9gi47efdh2.htm!? gl=1*gvrgaa* up*MAQ..&gclid=CiOKCOQjwiMmw
BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAchl1GUEOANMNTEE2ZNyYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR negociabil
¥ Giurgly, Giurgiu ¥ Vezi pe harla Valabil din 10/4/2025 1:08.13 AM
0744111777
Teren 15 EUR negociabil
9 Gurgis Giurgiv ¢ Vezi pe hani VAt D214 324 47 310 Buna. ma intereseaza oferta
dumnieavoasira. Mai este valabid?
Descriere

Vand teren 4807 mp in oras Gitrgiu intravilan situal in spatele Moteluli Priefenia
Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 22 m -18 euro mp

- 2807 mp cu deschidere de 16 m- 13 ewro mp % Adauga feier 7
vecinalati case si vile L8

s fan
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.ht nl

¥ Giwrgiu, Giurgiu ¥ Vezi pe harta Valabil din 9/12/2026 i:53:00 Pl
v
0724026795
Teren Giurgiu Remus zona de vile 19 99 EUR
¢ Girgiu Giurgis 9 Vezi pe harti Valabil (1 04.04 2024 145521 | Bund, ma intereseazd oferta
dumneavoasira. Mai este valabda? H
Specificatii i
I
Suprafsta terenului 217500 s
% Adaugs fisies 7
Descriere

ST e
Vand teren pentru congfrucki 2175 mp. sau 4350 mp pe Strada Poigonuhd intrare din DN5 (E70 { ES5) Giurgiu-Bucwresti, vis-a.vis de Biserica Remus e

in zona de vile. Utiltati : apa. curent eletiric la capatul terenubul. 1000 mp plantati cu vita de vie. Teren cu polential pentru Invesiitii. Prel negociab?
19.99 e/mp
Telefon : 724 026795. suprafata totala: 2175 % Fé ofertd

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg279i6de652902902138e8.htmi? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=CiOKCQwiMmwBhDmARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANMNTEE2ZNYAICCcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB
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Vénd schimb teren intravilan cu apartament garsoniera auto 24 500 EUR negociabil
@ Gurgh. G @ Vezi pe hards el 0 S

Bund, m3 mlereseazd ofefia
é’ dumnsavoastrd. Mai este valabi#a?

4 Adeugd Biser 7

Contadeds s vans ol

% Fi olentd

& Vizuahziri 354
A Raporieaza

e :
Vezi loste anuntunie

Distribuie anuntul pe

000

LUISAVIAROMA

i
Descriere 1 A
_ e ] . s . . I ~ 3
Teren intravilan siuat. m municipivl Giurgio, n spate Is E infre case, in de 2000 mp. cu deschidere de 35 m, Strada comunica. atdt ~—
cu DN 5. cét 51 cu noua sosea de centura a muniipiull. Terenad dispune de Tantind, curent ¢ canalizare la poara, — .ﬂ_,#

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.htm!? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gzclid=CjOKCOjwiMmwBhDmMARIsABe
07xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEOANMNFEE2ZNyAICcXrssiSAcagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR

¥ Giurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe harta Valab™ din 10/6/2025 5:35:04 AM
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Teren intravilan 20 EUR

9 Guogu, Giurgiu ¢ Vesi pe harta Valabll i 9504 20724 06 45 04

0reB142675

. Buma, ma intereseaza oferla
dumneavoasira. Mai este valabiid’

“ Adaugd vier T

Coniacteara vanzatorul

! N Fi oferta

@ Vizualizari 19
A Raportieazd
£ forin3omat

%, Telefon vakidat
Vez toate anumuriz

Distribuie anuntui pe

DM

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu, Soseaua Bucuresli. vis a vis de euromobila 3477 mp
Deschidere stradald 50 md  lungime 70 ml

Pret negociabil 25 euro mg

Pret Tinal 20 euro mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&geclid=CiOKCAiwiMmwBhDmARIsABeQ7
xReabcCYk3IXMCAdaPabAohl1GUEQANMNFEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

- 0740223803
Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR negociabit

Q Gawgw, Giurgiv 9 Vez pe hantd

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastrd. Maj este valabila?
Descriere

Vand in municipitl Giungiu. vis-a- vis de stadionu! orasului - Marin Anastasovic - la cca de 200 m de Dunare . un feren intravain. de 1686 mp. cu

posibitila% de extindere si cu deschidere pe doua laluri afe i de forma i pentru acces la drumad public betonal. Locatia este

ingradita cu gard din placi azbociment-prefabricate si dispune de o knie sublerana proprietate privata de curent electric (de cca 800 mi de 1a stadion % Adaugi faier ¥
pana fa Dunare) finie activa cu curent electric 22¢ Kwh si 380 Kwh pentru care se detine contract de furnizare curent electric te la ENEL sila care -
piataleSlc t02iia facka) ile pentru pi din pamant). Contacleaz3 vinzitor!
Pe acest teren se mai afla ume de pereti .care au fost pastrati pentru eventuala reconstructe a zpatiilor initiale

Este o ocatle care s-ar preta foarle bine pentru depoziiarea materlalelor. holel pentru caini de rasa, slalie de reparal si de incarcare cu curent eleciic
a aulofurismelor. popicarie si oricare alie achivilali .

Vanzarea se face direc! de catre propriefar. Activut este kber de orice sarcini si are tosle aclele legale necesare vanzari imediate. Locatia are carle % Fd ofertd
funciara, in care apar si peredii initiali, pentru care se poate solicita modemizarea cladirifara a mai fi nevoie de eli Sup pentru obbi

actelor necesare pentru o constructie noua

Pretul este 19 ewa/mp teren, - negociabil .

In cazul in care se comiders necesitatea mai mullor amanunie acesiea vi se vor da iz lelefon @ Vezuakzar: 853

2N
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.html? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmw
BhDmARIsABel7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEDANMNFEZ2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Teren 12 EUR negociabil
¥ Giurgiu, Giurgiu ¥ Vezi oe harta Valabi din 93072025 5:40:13 PM
J I
Bund, md Miereseazd o{:ﬁg e
Taren 10 EUR + cheltuieli postale dumneavoastraMali Dste Valabii?
9 Gurgiu. Giorgiu @ Vezi pe harti Valabd de1 03.04.2024 11:23:42 | P
— . -~
Descriere @ Adaugs fiyier 2

Vand feren 5000 mp in oras Giurgiu cu deschidere 20 m la a0 Ghizdanuiui deal?,
Lhilali - se pot Wrage din sos Ghizdarului Contacteard vanslitoiul
Vecinatati - case baza sporfiva .s0< comerciale cu diverse activitati .

PRET- 10 euro negociabd

Vezi detalil pe www Tromimo.ro % Fa olerld

dul e tene i
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&geclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmMARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUECANMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Q Giurgiu, Giurgiu Sud-Vesi ¢ Vezipe Valabil din 1073/2025 10:16:29 PM
harta
Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR o T——————
9 Guurgiu, Giurgiu SsdVesi ¥ Vezi pe hania ol e 0204 2024 22:36:7 1 dumreavoastra. Mai este valabila?
i
-
| a % Adaupd higier T

Contacteaza vanzatorul

W Fi oferta

® Vizualizési 1535
AR -

- f . * L

Vez foate anunirite

Descriere

Vand feren mtravilan siuatin GiurgiL jud. Gurgiv pe Infrarea Navodului
supwafala; 1700 m patrali cu deschidere 11 mein
il de casa st Ia reteaua de apa si canal. curent electric i gaze
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren intravilan cu casa demol in mun. 45 EUR negociabil
Giurgiu , Str Lupeni ,jud Giurgiu 2000 -3000

mp
9 Giwrgiu, Giurgiu Nord @ Vezipe Valabd din 911072025 4:04.57 AM
Vand teren in mun. Giurgiu 20600 mp ,categ curti constructii 80 600 EUR 0723190466
¢ Gaggu, Gurgiy ¥ Vezipe harla Valss oo 04 DA 2024 132409
Bunéi, m3 intereseazd ofeta !
6). dumneavoastrd. Mai este valabila?

P
@ Adaugi fiser 7

Contacteaza vanzatorul

» Fiofertd

@ Vizualizark 860
A Rapoiteazi

6) -
Veri foate anunjurile

Descriere

vand teren in mun GIURGIY .STR.Lupeni 2000 mp .gaze .apa ,canal ,energie |a gard Terenul este in totalitate imprejmuit are cestificat de urbanism
P+E+2E se alla in zona de vile la 60km fe Bucurest. Terenul este pretabil pentru case de vacanta sedii de fime .constructi de tronsoane de
case.Deschiderea |a sirada asfaltata este de 32 mp
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407ddd1edege3idfe95f9i7.html

Teren de vanzare in mun.Giurgiu 30 EUR

9 Giwgu, Giurghy @ Vezi pe haria Valabil din 9/30/2025 10:34:31 AM

Teren de vanzare n mun.Giurgiu 23 EUR 0762267286
9 Cawgis Guwrgiz  § Vezi pe hartd Vel e 2,04 2024 12 33 18

Bund, mi itereseazd oferta
oumnneavoastrd. Mal esie valabila?

i s
% Adaugd Ssier 2

Contacteaza vinzatorul

% Fi ofesti

alex slav
%, Tetzion vaidat

Vez toale anuntunie

Descriere

Teren de vanzare in mun.Giurgiu, str.Navodului. nr.7. suprafata 2500mp. deschidere 17m. apa gi canalizarea sunt trase pe loc, curent electric §i gaze
ia poarta. ferenul este imprejmui infegral cu gard din plasa bordurata. strada asfaltata. Pret 23 /mp. sau schimb cu apariament cu 3 camere.
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
eiurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil
Q Giurgiu, Giurgiu Vest 9 Vezi pe harts Valabil din 9/25/2025 12:36:56 PM
CF35673
Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabif 4722965310
9 Gawown. Givrgiu Vesd 9 Ved pe narld Vil dm 02 B4 2024 1157 3%
Buna. ma intereseazi oferta
@ dummeavoastra. Mai este valabits?
#~
% Adauga fiyier 2_
@ Fi ofena

& Vimmlizar 453
A Raporteaza

n Fiorin
L. Telefon validat

Vez ioals anunturie

Distribuie anuntul pe

Descriere

Vinzare teren mun. Giurgiu intravilan curli constructii iber de sarcini, in vecinaiatea fostului combinat (str. slanestiul), in suprafala folalz d& 1400mp
din méasuritori, deschidere 16ml posibil lotizare. cadasiu si infabulare se accepld credit, varianie

CEAROM EVALUARI SRL 40
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@vyahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-tere-intravilan-
10000-metrii-patrati-oras-giurgiu/96eShg7d9fd0782318f9e74820258g4h.html

F

Vand tere intravilan 10000 metrii patrati Oras Giurgiu 5 EUR
© Ghurgls, Gighs @ Ve pe hast Lt din 02.04.2024 09:03.5¢ Bund, ma interaseazs oferta
domneavoastrd. Mat este valablid?
Descriere
vimmnihvim10mmoovn;&m@m 3 Zrorm (S

Vezi detali pe www.romimeo 1o @ Admua Bsier 7

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/9336d2093i687ei623fe88e9d9e743hf.html

= 0733563870
Teren intravilan 5 EUR

© Giurgie. Churgiu  § Ved pe hartd Buni. ma Intereseazé oferia
, tumneavoastra. Mai este valabild?
1

Specificatii
Suprafata terenuhui 2500.0 m? %

Descriere
Comadeaza vanzalonl

Vind feren inravilan. in spatefe fostulul Combinat Chimic, 2500metri patrad. pred SEmetrul patrat

Ve detalii pe www.romimo.ro

CEAROM EVALUARI SRL a1
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR 0724877389

© Girgw, Ghegit @ Veezi pe hastd Vatas an 1 42024 V036

dumneavoastrd. Mai esle valabiia?

P
% Adoug3 fisier T

Contacieaza vinzatorul

% Fi oferd
& Vzusizér: 650

A Raporisaza

-ﬁﬁ} Stefan

Vezi lvate anuntunie

Descriere
Teren intravilan in zona Giurgiu Nord, Strada Amforei 29, suprafata 500mp s& poate constriu P+2.

Vezi detalii pe www.romimo.re

CEAROM EVALUARI SRL 42
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-

giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.hitmil

Teren de vanzare oras Giurgiu,jﬁ&‘Gnurglu 12 EUR
@ Giwgi, Giurgiu 9 Vezi pe haria Valabil din 10/6/2025 11:00:19 AM
Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 14 EUR negociabil

9 Guwgiu, Gurgiu @ Vezi pe harld Valshil g 31.063.2024 201530

Descriere

Wmvmeluwu‘rkavhnnmafahde?mp siuat pe str.Neafovuks cu deschidere de 17 ml.,orzs Giurgiu,judet Gargiv Zona esie in
plina in find e multe case 5i vile Terenui este pretabil peniru consinuctie caza vada,soladi parc aclo eic. .Posibililalz
racordare la apa curenta,gaze si eleckicilale. Pretut esle de 14 Euro m.p.. existand posibiilaiea de a face schimb cu apariament{axches efaj 4) plus
diferenta. Tel

0729355651

8und, m& intereseazd ofert;
dumneavoastra, Ma eslevalabia'?

&

@ Adouga figier 2

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-

oferta/62389411945770fee02120h0hg4dd3d2.htrr|

¢ Giurgiy, Giurgiu ¢ Vezi pe hartd Vailabil din B/7/2025 6:58:24 Al

&

Supsr oferta. 10 EUR
@ Giurgiu, Giurgiu @ Vezi pe harld Valahil din 31.03.2024 194628
Specificatii
Sugwafata terenului 280,06 m? Front stradal 100m

Descriere

Giurgiu.2800 mp intravilan cu posibililate de extindere pdna la 3500 mp Locatie .in spatele Kaufland,
Pret de criza

Vezi detali pe weww romimo.ro

0787535867

L
I

Buna, md intereseazi ofedta
dumneavoastrs. Mai este valabi3?

™

@ Adauga fiyer ?

Contacleaza vanzaton!

I
7]
3

% Fa ofertd

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-

intravilan/f6fi831845hf7hd1€61947h233i83i22.htm

b
Teren intravilan 15 000 EUR
¢ Girgn, Giorgiu - @ Vezi pe harta 202
Descriere

{erenul are 2000m si 3e afla linga centura nou a Giugiulu

Teren intravilan 15 000 EUR
©Q Giurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe hartd Valabil din 10/472025 11.04:20 AM
CEAROM EVALUARI SRL 43

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com

0755577740

Bund. ma intereseaza oferta
dumneavoasira. Mai este valabila?



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-

vanzare/if79493e09937e231g27256d93984134.html

AV 4
Terenuri intravilane de vanzare 20EUR
@ Giwrgiu, Glurgly @ Ve pe harta Valab® din 10/5/2025 12.01:35 PM
Terenuri intravilane de vanzare 19 EUR
¢ Gurgu, Gawgiu 9 Vezi pe hartd Vet den 30.032024 10:42:45

Descriere
Vand lerenuri infravilane de 650, 300 m2. Acesea sund siiuale pe Sos. Alexandriel. Cel de 650m2 esle situat pe Drumul Plopik, far cele de S00m2 se

T ctrusa'Piools

CEAROM EVALUARI SRL a4
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com

0767480290

| Buna, mi intergseaziiofeda
' dumneavoasird. Mai este valabila?

% Adauaé fisier 7



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f10g16fdg736736510de608i0844g3da.html

0722344835

Teren intravilan Giurgiu 25000 EUR

9 Gamgw, Giorgiy 9 Vezi pe hartd Vaiabil e 25

124 13:59°56 Bund, ma imereseazi oferta
dumneavoastra. Mai este valabild?

Specificatii
Suprafata terenului 1000.0 m? Amenasjare strazi Pietruile . ra
AMe carmcteriaici Oporknitat de inveatitie... % Adaugd fisier 2

+

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu. cu o suprafata de 1000 de metni patrati. Terenul se afia sifuat pe strada Neajiovutul 1a 100 de metri de sensut
giratoriu Kaufland

Terenul are o deschidere de 66 de medi, cu posibilatea de impartire in i i, Proprielaiea are acces la gaze si curent eleciric in kmia lerenukoi, ® Vizualizid 1840

Proprielalea este de vanzare la suprafata lofald la prefut de 25 eurof mp, “egociabil,

CEAROM EVALUARI SRL 45
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-de-
vanzare/49h653if0462765d173423dd894f165h.html

9 Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe hartd Valabi din 10/5/2025 9:01:10 PM

Pamant de vanzare 12 EUR negociabii 0736693940
Valab dn 31 032024 124120

? Ghrghl, Giorgiuy 9 Vezi pe harta

Bund, ma intereseazd oferta
= : - (9 dumneavoastrd. Mai este valabil

& 43.916596,25.985030 |

+

¥ Adaoga fisier T

Contacleaza vanzatorul

¥ F3 oferta

@ Vizualzar: 1457
A Raporieazd

° Yuli
Vezi logie amarhrile

Marcador
Lesoa de Gurgiu, 027062, Rumania Distribuie anuniul pe

G 0w < compunu o -
%

== - -
1 839,00 RON 43700
Descriere ]
Pamant de vanzare 1.500m, 57m strada -

CEAROM EVALUARI SRL 46
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html

¥ Giurgiy, Giurgiu 9 Vezi pe harid Valabil din 9/1/2025 9:19:09 PM

Pamant intravilan 22 EUR negociabil 0751500577
9 Giurgis, Girgin @ Vezi pe hartd Vislerst oin 30.03.282€ 1010

Buna, mi inlereseara oferts
. Mal este

* Adavgé figer 2

Contacteacd vineatorul

» Faoferthd

@ Vizuakzin 140
& Raporteaza

18SAIOS
7 L Telaton vakdal

Vezi loate anunturile

Descriere

P3mant infravilan de 5212 m palrali deschiders 80 cu 70 bun pendru mini ferme , complexuri garaje, mini teren folbal sau si parcare auto 1
Posibiitate racordare apa curenl eleclric tozte utilidfile.! iesire Ia 25 m pe centura noua vami pe dnS Bucurest

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-
mp/07044h30hf7d7h801e3gehg44d269dgl.htm!

~

0727896264

Teren intravilan 1000 mp. 22 EUR negociabil

V Giwigis Giurgiv @ Vezi pe haitd 5 3001224 € ‘ Buna. m3 intercseaza oferla
dumneavoastra. Mai este valabild?
Descriere

Se vinde teren cu suprafata de 1000me pe str.intrarea Soimuiti aproape de Vama Are deschidert de 14,5 mp . se afi inlre case si are acle in regula.

Stalpul de curent se afz langa teren si ubititiie sunt in zonk #

@ Adauqa fisier 2

CEAROM EVALUARI SRL 47
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/Oeg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.hitml

S,

| Bund, m3 intereseazd oferta o !
Toren intravilan 30 EUR [FeRmeasoashethiey exie vaene: i
@ Gurgu, Gigit 9 Vezi pe hark VAN g 25032024 15:0323 | /!
H &~
Descriere ¥ Adaugd frsier 7
vis a vis Dunireana sos Bucuresti 10000 mp(1 ha),deschidere 35 m,apa,curent, 100 diversi pori fruciiferi, adipost agricol jelefon -contactali-ne! A~
Contacteaza vanzatorul
Vez detalll pe www.romimo 1o e e

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-oras-
giurgiu/2f4e32ifd4137295d42ie57711f82077.html

Vand teren oras Giurgiu 14 000 EUR 0736144813
9 Giurgs. Gurgiv - ¥ Vezi pe harta
Bund ma iniereseaza olerta
qy dumneavoastra Mai este vatabia?

N

% Adauga fisier 2

Contatteaza vanzatorul

® Faorzna

& Vizuahzén: 300
A Paporieara

9 Cristina lutia
Vezi loale anunjurie

Distribuie anuntul pe

43"5345,1°N 25'55'47.9°E

A3 BI5BSY, 25 929941 n i’z\t
i

CEAROM EVALUARI SRL 48
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




Descriera

Vand $eren oras Giurgiu.
1300 metri patrali infravilan. 13 meir deschidere.
Terenu se afia pe sos Alexandriei, la iesire spre Vien, undeva in zona Fabrica de Tabla, esie lotul 6 de la =rada.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-

vanzare/116f557efe187883118312fh5i3ge056.html

De vanzare

© Giurgiu, Girgiu ¢ Vezi pe hana

Descriere

Vand teren infravilan 800m2 in strada Ulicioara Soimutu-i cu toale ulililatie la poaria.

LRI YU VY 7

CEAROM EVALUARI SRL 49
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU40056744,)17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com

Buna ma miereseaza oferta
QP dumneavoasira. Mai sste valabila?

“ Adaugs fisier 7

Contacteaza vanzatonul

W F3 ofertd

* Vizoatizari 174

A Raporteazd

Elena Daniela Tirci
L. Telefon valids:

Vezi loate anuniuriie



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-teren-
parcelabil/7ehe7ffighe77d851hhd3443819i419i.html

CF34912

Super teren - parcelabil 79 000 EUR negociabil

Q Giungly, Giurgiu Nora & Vezi pe rartd

0792806330

Bund, ma intereseazd oferta
d} dumneavoastrd Mai este valabila®

© Acauga fisier 7

Conlacteaza vianzatom!

% Fa ofers:
& Vizuakzari: 691

A Raporieazra

llaria

Ve’ loale anuncin'e

Distribuie anunfui pe

Descriere

Persoana fizica vand teren intravilan in orasul Giurgiu . zona de vile cu suprafata de 9800mp . situal intre Gara de Mord si fabnca Lacta. ideat pentru
ranch sifsau parcelare - afacere Anvestitie imobifiara. Deschidere 30 m.
Rog seriozitate.

CEAROM EVALUARI SRL 50
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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https://www 2ubli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intra'-ilan/anunt/vand-teren-intravilan-

700-mp/3368 43940fh7h1fd6e0ehe88210idOh.html

¥ Giurgiy, Giurgiu ¥ Yezi pe harld

Vand Teren intravilan 700 mp
© Ghrgiu, Gaxpiu 9 Vezi pe hartd

Valabil din 9/25/2025 9:59:37 AM

'
35000 EUR

Valabil din 23.03 2024 17:31:05 Bund, m& infereseazd

oferta
dumneavoasira. Mai este valabka?

Descriere
Vind teren infravilan 700 mp situat in Giuwgiu .pe stinrarea Cttului, Intr-o zona Terenu are la strada de 17 m 8i lngime de P
42 5 m.Terenul are apd, canalizare i curent efectric Toate aclele sunt in reguld, vanzare se poate fabe imedial Nu accept propunen de rate sau alle <

varianie Pretul esie de 35 D00 ewro

% Adaugd figier 2

|

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

Teren 4000m

v Giurgw, Giurgiu Cartieny! Tineretului

Teren 4000m

% Gurgi: Gurgiu Caiere Tineretul.  § Vezipa harta

Descriere
Vand ienen in spale |2 tec 4000 m patrati neparcelat

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUI: 40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com

17 EUR negociabil

Vatabil din 9 16/2025 11:35:32 AV

<’ - '
14 EUR '

Buna. ma intereseaza uierta .
dumneavoacira. Mai asie valabifa®

51



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82520170842d4ed56217296637.html

¢ Giurgiu, Giurgis ¢ Vezi pe haria Valabil din 8/28/2025 11:09:48 AM

Vand tersn intraviian DNSD (al ade et AS) 30 EUR
P Dhurmiu, Ghroi Q@ Vexi pe hertd -

| ~ F3 ofedia

an A\AxueNzéel 27
A Rapersszs

alLEMNA

Ve tose anuniurive

Descriere

Vand 10.000 mp leren intravilan cu deschidere 63 m la DN5SD (autostrada nemleasca AS). Pretul este de 30 eur mp

https://v ww.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-e xtravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
giurgiu/83100124f88e7elhd3e0hd1d647ef81h.htmi

0733148580

Vand teren intravilan Giurgiu 11 B0OO EUR negociabi
9 Biuegs, Givrgis ¢ 'Vezi pe hartd % o TV DI Y ¥

Buna. ma intereseazs oferta
@ durneavoastra. Mai este valabila®

. Adaugi fimer T

Contacteara vanzatorul

% Faofeita

W Vizuahzar. 1297

A Raponieazs

Cretu Andreea-

Specificati

Suprafata terenului 2280.0 mz

Descriere

Vind teren intravilan. Giurgiu. siluat pe ulicioara Miron Coslin numarnal 86, cu suprafata de 2280 mp.
Terenut esle o fostd vie. motiv pentru care necesitd deflisare. Tnsa are acces la utilitati.

Avemn toate aclele necesare incheierii confractuiui de vanrare-cumpérare. inclusiv cadastrul.

Pret 5 /mp

Pentru mai mufte delalii. ma puteti contacta la numanl de tefefon.

CEAROM EVALUARI SRL 57
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744,117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-langa-
padi rea-balanoaia-intre-lukoil-si-ferma-5000-mp-dn5b/7b0063747f616551.html

Turen Giurgiu langa padurea Balanoaia intre ;9,99_EU.R
Lukoil si ferma, 5000 mp, DN5B negociabil
Q Giwrgiu, Giurgiu @ Vezi pe harta Valabil din 9/30/2025 1:40:40 PM

Teren Giurgiu lange padurea Balanoaia intre Lukoil si ferma, 14 99 EUR negociabll 06724026795
5000 mp, DN5B 0

Q Ghygiu, Giurgie § Vexd pe harti
Buna ma intereseazd oferta
dumneavoast:d. Mai este valabia?

7~
% Adauga fisier

© Fi ofesta

T Vizuahzdn: 634
& Raporteazd

Cristian

L Tetefon vak=s'
Vez foate anunturae

Distribuie anun{ut pe

Specificatii

Suprafata terenului 50000 m%

Descriere

Vand teren in jud Giurgiu langa padurea Balanoaia infre Lukoif si ferma, 5000 mp. DNSB. Pret negociabil.. suprafata totala: 5000

CEAROM EVALUARI SRL 53
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 2000mp, zona 19,99 EUR
Plase Sudate, Gecor negociabil
9 Giurgis, Giurgiu ¥ Vezi pe harla Valabi din 5/30/2025 1:40:51 PM
‘(I;eren DN5 Giurgiu Bucuresti, 1500mp, zona Plase Sudate, 14 99 EUR negociabit
eCcor
¥ Gurgiu. Gurgit 9 Vezi pe hartd Vaiahe o 18 632024 16 35 05

Bung, ma miereseaza oferia
dumneavoastra. Mai este valabia®

" Adauga figier ?_

Contacieaza vanzaforul

N Fa oferth

= Vizualizari: 834

A Rsporteazi

25

{’-I” J— Cristian

L
e

. Felelon vakidat
Vezi toate anunturile
Specificatii
Suprafata terenului 15000 m?
Descriere

Vand teren 1500 mp Giurgiu - Bucuresti mitrare din DNS (E70 E85) zona plase sudate Andaluzia Poarta Orienluki. Acces usor la ambele capete. in
vecinatalea fabricii de ulei Valceanca Sos. Bucuresti Kim 5. Posibilitate de a cumpara intreagul lol

Pret negociabil.

Telefon : . suprafaia fotala: 1300

Alte caracteristici: < b>

Alte caracteristici: < b>Acces auto, Oportunitati de investitie< li< ul>

CEAROM EVALUARI SRL 54
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhxnzC.html

PRIVAT (3)

Claudiu
Pe OLX din septembrie 2023
Activ leri la 14:30

‘ Q, 072 4896220

Mal multe anunturl ale acestul vanzator >

© G @Ef-‘
Postat 15 lanuarie 2025 <
Teren intravilan
16 000 €
Publicttate
|"] RATADE LA: 354 LEI B x

[] promoveazA  (C REACTUAUIZEAZA

| Perscana [izica J ‘ Suprafata utila: 502 m? ] | Extravilan / intravilan: intravilan

DESCRIERE

502m (27m deschidere] teren intravilan pe strada Neajlovului nr 226 [in spate la TEC, 10 minute de mers pe
jos pana la Kauffland ) , apa-canal, electricitate in vecindtate .
Cartier in dezvoliare .

pret 16000 euro
ID: 259153156 Vizualizsri: 80G F? Raporteazi
CEAROM EVALUARI SRL 55

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-IDiyEa9.html

PRVAT (7)

‘W  Gabriela

= Pe CLX din febfuarle 2023

Actlv pe 24 dacembrie 2024
R, 072 609 8626 ‘

£ > _Mai mu;e anum_ldeaoesmi vanzator »

LOCALITATE

© S -
Postat 23 decembrie 2024 VY,
Teren intravilan 1729 mp Euromobila
23 000 € Pretul e negociabit

Publicttate

["] RATADE LA 508 LEJ B X

[] promoveazA (' REACTUALIZEAZA

l Perscana fizica J[ Suprafata utila: 1728 m* H Extravilan / intravilan: Intravilan J

DESCRIERE

Vand teren inwavilan, pe str Muntenia, in Giurgiu, 1729 mp, deschidere 21,19 m x 79 m. Pe teren este
construita © magazie cu beci.

Este canalizare pe strada, gazele sunt in capatul strazii, la Euromobila, strada este asfaltata in capat, urmeaza
a fi asfaltata in totalitate. In apropiere sunt mai multe case construite. Terenul este Imprejmuit cu plasa de
sarma.

Nu exista stalpi pe teren, conform certificatului de urbanism se poate construi P+4. Pe teren este si un put
Cu apa

iD: 274231589 Vizualizari: 2356 X Raporteazad
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-IDhiU{Z.html

ravar (3)

‘&  Persoana fizica
= Pe OLX dinmartie 202)

Activ pe 03 lanuarle 2025
[ R, 0722116876 ‘

Mai mutte anuntur ale acesiuj vanzator »

LOCALITATE
@ Giurgh, L5
Glurgly @

Postat 17 decembrie 2024 Q?
Vand/schimb teren intravilan 2000 mp
23 500 € Pretul e negociabil
Publichiate
| VREIUN CREDIT IPOTECAR? X
[ proMoveaZA () REACTUALIZEAZA
[ Persoana fizica J ﬁiprafata utila: 2 000 m? } l Extravilan / intravilan: intraviian
DESCRIERE
Intravilan 2000 mp, construibil, aviz enel, certificat de urbanism, studiu topografic. Posibil variante
autoturism/garsoniera. Strada Muntenia [Euromabila).
1D: 261900647 Vizuahizdri: 4818 [2 Raporteaza
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-IDj1Bxs.html

jonut
Pe OLX din fanuarie 2014
Acilv pe 10 fanuarie 2025
[ Q, 076 629 4273 _]
> Maf rmulte anunturi ale acesd vanzator »
LOCALITATE
Giurgiu,
@ Glurgiu V™
Postat 10 ianuarie 2025 Q?
Teren intravilan sos alexandriei 1017m2
Publichtate
| VREIUN CREDIT IPOTECAR? > x
[| promoviazA (0 REACTUALIZEAZA
{ Persoana fizica ‘ ‘ Suprafata utila: 1017 m? ‘ l Extravilan / intravilan: Intravilan
DESCRIERE
Teren intravilan 1017m2
Deschidere 15m
Lungime 65.5m
Terenul are intrare si din soseaua Alexandriei si de pe ulicioara alexandriei
Toate actele la zi se poate vinde imediat
{D: 281133014 Vizualizari: 201 {3 Raporteazd

CEAROM EVALUARI SRL 58
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744,)17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-IDj0OmI5.html

Postat 23 septembne 2025

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

129 060 € rrowieneoocen

[] rromoviazi  (C riactuauziazi

| Persoanatizica | Suprafata utiie; 717 m?

Extravilan / intravitan: intravilan

Ffostal 06 lenuarie 2025 o

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

143 400 € rovsc nosocian

Publichiate

VRE!I UN CREDIT IPOTECAR? P %

{] rromoveazi ( meacTuauzEAZA

ilan / intrav an; Ir

[ Persoana fizica |] Suprafata utita: 717 m? |
L } }

DESCRIERE

Teren intravilan In Giurgiu, situat i zona soseaua 1 Decembrie 1318

717 mp masurati in canea funciara cu deschidere de 30 mp. Pe amplasament sunt constniite 2 case
bairanesti racordate la energie cu 2 contracte distincte, apa si canalizare cu posibiiitate de racordare la
gaze.

Pret 200€ mp

Detali la ni: 07+*****86

1D- 280837685 Vizoaizari 114 2 Raportesrs

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-1Dj1CFS.html

Poziat 10 sanuarie 2025 Q?

Teren de inchiriat

1500 €

Publicttate

Ff RATADE 1A' 33 1LE) P x

[] rromoviazi C REACTUALIZEAZA

Poersoana fizica l Suprafata utila: 600 m? | | Extravilan / intravilan: inravilan

DESCRIERE

Inchiriez teren pe Bld Bucuresti 1angs Kaufland cu o suprafald de 600 metri patrati, cu destinatie depozite
sau alte spatii comerciale.

Cu posibilitate de intrare in spatele galeriilor comerciale[C&D,Flanco,DM,Pepco] si calea de acces stradal
Gloriei catre Kaufland.

1D; 28N137335 Vizualizar 64 3 Raporteazi
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PRIVAT (})
M Lavinia

== Pe OLX din ianuarie 2025
Activ pa 06 lanuarie 2025

Trimite mesaj

[ @, 076 023 5486

Mal multe anunturi ale acestusi vanzare

LOCALITATE

Glurglu,
Glurglu .
J.‘-:-I, P

DREPTURILE CONSUMATORILOR

PRIVAT (1)

¢ Beianu Mariean
wgy Pe OLXdin septembrie 2017
Activ pe 1i ianuarie 2025

L Suna vanzatorul

Mai multe anunturl ale acestul vanzator )

LOCALITATE

Giurgiu,
Giurgiu



https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-IDiGJTh.html

(#&  Nicu
- Pe OLX din aupust 2013
Actlv pe 10 lanuarie 2025

Q, 076 932 9424

Mat mutte anunturl ale acestul vanzator »

LOCALITATE
© Glurghy, o B
Gilurgiu )
Postat 02 ianuarie 2025 0

Teren de vanzare Str. Negru Voda ( Direct proprietar )

40 €

Fublicliate

| VREIUN CREDIT IPOTECAR? [ %

(1 promoveazi ([ REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica H Suprafata utila: 1036 m? H Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

De vanzare teren intravilan liber de sarcini cu toate actele in regula pentru a cbtine autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 12.12 m si e lungime de 90 m.

Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT |, CANALIZARE.

Pretul este de 49 Euro/mp.

Mai multe detalii despre locatie aveti in pozele anuntului, va stau la dispozitie si la numarul de telefon : zero
sapte sase noua irei doi noua patru doi patru.

ID: 276160237 Vizualizan: 75. R Raporteaza
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.html

Postat 22 septembrie 2025

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

55 € Pretul e negociabil

Victor Nitu
Pe OLX din iunie 2012

Actty pe 21 decembria 2024

{ Q, 073 984 0979

Mal mukte anunturi ale acestul van:

LOCALITATE
@ Glurgiu,
Giurgiu P ‘
Postat 21 decembrie 2024 Q?

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

50 € Pretul € negociabil

Publicitate

| RATADELA.1LEI

W
X

[ | promoviazih (' REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ” Suprafata utiia: 1 500 m? H Extravilan f intravilan: intravilan J

DESCRIERE

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din strada Magnoliei, adiacenta strazii
Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate racordare usoara la utilitati{ apa, curent, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74

ID: 273019708 Vizualizan: 1382 7' Raporteaza
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html

Postat 20 septembrie 2025

Teren de vanzare sau inchiriere

25 € Pretul e negociabll

raivar ()

& laviniasturzeal99l

'- Pe OLX din decembria 2017
Actly pe 10 lanuarie 2025

I Q& 076 738 4721

Mai multe anuniuri ate acestul vanzator »

LOCALITATE

Giurgiu,

Glurgiu f\

Postat 1 ianuarie 2025 @

Teren de vanzare sau inchiriere

23 € Pretul e negociabil

Publickate

|| RATADELA 1LEl B x

[} promovEAzA (' REACTUALIZEAZA

Persoana fizica 1 [ Suprafata utlia: 3 000 m? ] [ Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, str Gloriel, nr 15.
Uilitatile apa si canal pe teren,iar curentul la limita proprietatii.

Sau schimb cu apartament

23 euro mp negociabil.

iD: 249284441 Vizualizari: 4057 |~ Raportenzi
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-

giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

b
Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR
negociabil
Ghaghs, Giurgiy 9 Vezi pe hartd Valsbd din 1822025 10:07:59 A0

Descriere

Vand in municipiul Giurgiu, vis-a- vis de stadionul orasului - Marin Anastasovici,-
la cca de 200 m de Dunare , un teren infravalin, de 1686 mp, cu posibiitati de
extindere si cu deschidere pe doua latur ale terenului de forma dreptunghiulara,
pentru acces la drumu public betonat. Locatia este ingradita cu gard din placi
azbociment-prefabricate si dispune de o linie subterana proprietate privata de
curent electric {de cca 800 ml de la stadion pana la Dunare} linie activa cu curent
electric 220 Kwh si 380 Kwh, pentru care se detine confract de fumizare curent
electric de la ENEL sila car : plata este la zi a factusilor (intocmite pentru
pierderile din pamant).

Pe acest teren se mai afla L.rme de pereti ,care au fost pastrati pentru eventuala
reconstructie a spatiilor initiale.

Este o locatie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea materialelor, hotel
pentru caini de rasa, statie de reparat si de incarcare cu curent electric a
autoturismelor, popicarie si oricare alte actfivitati .

Vanzarea se face direct de catre proprietar. Activd este liber de orice sarcini si
are toate actele legale necesare vanzarii imediate. Locatia are carte funciara, in
care apar si peretf initiali, pentru care se poate solicita modemizarea cladini fara
a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtinerea actelor necesare
pentru o constructie noua

Pretul este 19 euro/mp teren, - negociabil.

In cazulin care se considera necesitatea mai multor amanunte,acestea vi se vor
da .la telefon

()

Octav
Vezi toate anunjurile

0740223803

Contacteazéa vaénzdatorul

Zund, ma intereseaza ofeta
dumneavoastra L1ai este valabild?

7~
% Adough fisi 1 ?

Distribuie anuntul pe

f Ho NS
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd2582ee0hi.html

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 30 EUR negociabil © Teieton validat

1678 mp pe sir.Drumul Amurgului SRR _

© Ghaol, Glurgiv ¥ Yezige hari Valahil diny 119372025 116:11 PM y
= Serafim florin

0762300346

Contacteazd vanzétorul

Buna, ma inlereseaza oferta
dumneavoastrd. Mai este valabild?

Descriere

Vand teren intiavilan in suprafata de 1678 mp in Orasul Giurgiu zona 30S
Alexandriei situat pe str.Drumul Amurgului . Terenul nu are utilitéti, acestea fiind
foarte aproape de teren . Terenul se poate lotiza 1

Afost 39 eur/mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amuregului/f654160h93i97i66ef7317fd2 14eelhi.html!

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 1678 mp pe str.Drumul 39 EUR negociabil 0762300346
Amurgului {24xE0:

9 Gurgiv Guopn @ Ver pe nat
© Raposiat sulomist Buna 3 imereseaza oferta
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

Teren intravilan 20 EUR

Giurgiu, Girgiu ¥ Vezi pe harta Valabil din 11172025 61243 PM

Contacteazd vanzdtorul

Buﬁé, ma intereseaza oferia
dumneavoastra. M1ai este valabila?

% Adough fisier ?

Distribuie anuntul pe

00O

Descriere

De vénzare teren intravilan in Giurgiu, Soseauna Bucuregti, vis a vis de
euromobila . 3477 mp

Deschidere stradala 50 ml , lungime 70 ml

Pret negociabil 25 eurc mp

Pret final 20 euro mp
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Soseaua Bucuresti

Istoric de pret

Proprietate PMZ

— € 222.912

4~ 50,8% in ultima kna

Comparabile

54 10

Al 19,6% In ultima luna

intrari noi pe piata

b 23,1% In uitima juna

Actuslizari [C] Filtrare modificari de pret
Data Eveniment Pret Sursa
14/12/2024 Actualizat - romimo.ro
06/12/2024 Actualizat = olx.ra
30/11, 2024 Actualizat = romimo.ro
16/1/2024 Actualizat - romimo.ro
02/11/2024 Actualizat -_ olx.ro

Soseaua Bucuresti

10/06/2024 Actualizat - romimo.ro
03/06/2024 Actualizat — romimo.ro
18/05/2024 Actualizat - romimo.ro
1170672024 Actualizat - remimo.ro
27/04/2024 Actualizat - romimo.ro
20/04/2024 Actualizat . romimo.ro
1370472024 Actualizat - romimo.ro
Q&6/04/2024 Actualizat € 69540 romimo.re
05/04/2024 Intrat pe piata € 69540 olx.ro

Acest raport contine date disponiblie in mod public sifsau introduse de terte part! 51 este oferlt “ca atare” sl "aga cum este
disponibit”. Informatilie nu sunt verificate sau garantate. Valoarea estimata a une! proprietat’ este cu caracter estimativ sl nu
reprezinta valkarea reala a proprietatii. faportul a fost generat in mod automat prin preiucrarea datelor cisponielle.
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698ge7hei.html

Giurgiu, Giurgiu Sud-Vest ¢ Vezipe

Teren intravilan Giurgiu

Gamgiu, Guwgu Sud-Vest  © Mezipe
hans

Descriere

Vand teren intravilan situat in Giurgiu, jud. Giurgiu pe Intrarea Navodului

suprafata: 1700 m patrati cu deschidere 11 metri

posibilitatea de construit casa si racordare la releaua de apa si canal, curent

electric si gaze.

Intrarea Navodului

K 12/12/2024 23:54
DETALI LCTIVITATE COMNTACT
25.000 € GRAFIC
Pret initial

Descrierns

Teren intravilan Giurgiu

Vand teren intravilan situat in Giurgiu, jud.
Giurgiu pe intrarea Navoduluisuprafata: 1700
m patrati cu deschidere 11 metriposibilitatea
de construit casa si racordare la reteaua de
apa sl canal, curent electric si gaze.

Localizare

intrarea Navodului

Giurgiu {(GR)

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com

67

Valabil din 10/3/2025 10:16:29 M

€)

Marga
Veri toate onunturile

Contacteazéa vanzatorul
Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoasira. Mas aste valabila?
~

% Adcugs fisker 7

Distribuie anuntul pe

P
[ 4
b



https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h697h2h1.html

Teren intravilan municipiul Giurgiu, 25 EUR © Jeizion validal
5=2500mp i
Caurgiu, Gasgiu Tinerehik ¢ Vezipe Walabl din $UAT024 8224 a0 000 e D
hartd

Florentina
Vezi toate anunfurile

0722709650

Contacteazd vanzatorul
Bund, ma intereseazi oferla
dumneavoasha. Mai este valabild?

2 Adougs fisier 7

Distribuie anuntul pe

@00

Descriere

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu, avand suprafat de 2500mp si o
deschidere de cca 30m . Terenul este situat

la cca 150m fata de strada Decebal si cca 300m fata de soseaua Giusgiu -
Bucuresti, fiind pretabil construrii de focuinte.

Energie electrica la limita de proprietate .

Glurgiu (GR)
©3/12/2024 0B:32

DETALN ACTIVITATE CONTACT

Portofoliu ~ -+

° 25 €/rm? GRAFIC
Bret initial

Descriers

Teren intravilan municipiul Giuargiu,
S=2500mp

Vand veren intravilan situat in oras Glurgiu,
avand suprafat de 2500mp s! o deschidere de
cca 30m . Terenul este situat la cca 150m fata
de strada Decebal s cca 300m fata de
soseaua Glurgiu ~-Bucuresti, fiind pretabil
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https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.html? gl=1*1j5ssfz* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYNE2QmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3R

05WZXNDUHUwWOGXEYzkydUZGTzRINOXFNk1UVEh30VIiMDIwb190R|FDAGAHNXN4bONCLTRROXZEXQJ3RA..* gcl au

*MTQOOTESNTc40S4xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzL{E3Mjc20DAXODM.* ga NK3K3T1FT5*MTczNDM2NTKO

Ny45MS4wLiE3MzQzN]USNDcuMCAwLA

< Tnapotiansts

De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DN5

50000€ sem

£ Strada Tudor Vianu, Glurgly, Glurglu

Teren de vanzare

IS 3325m®

Tip teren:

Locatie:

Suprafatd uth:
Dimensiunt
Gard:

Tip acces:
imprejurimi:

Media:

Tip vinzitor:

agricol
urbana
3325 m*

ars informats
fars informath
asfaltat

f4rd informatii

api curentd

agentie

\Violeta Anciu
Remax Klass
& 05N 784083

Emilia Vieru

Email*
Te rugan &3 completez: doRst CaMg
+40  Numar de telefon*

Te rugant s2 compictez: scust camp

Sunt interesat{8) de acest teren
vanzare i ag vrea sa fac o vizioni
Astept cu interes rAspunsul dvs.
Multumesc!

Aaministratorul acestor date esce 8.C. OLX
Services §.R.L {Storia) mai muit

Trimite mesajul

Publicitate

JAT) CASA

De Vanzare Teren Industrial{Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DN5S

50000€ wem

CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUI:140056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercialfindustrial din
Municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DN5 (parte din drumurile europene EZQ Si E85), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit gFSﬁita cu Bulgaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul national DNSD, ruta occlitoare.

Mai mult decat atat, se va p{utea accesa facil autostrada Bucuresti-
Giurgiu,numita si autostrada A5, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, si
mai departe de capitala Bulgariei, Sofia, prin legaturi cu A7 si A2. Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribuie
semnificativ la succesul business-ului dezvoltat in zona, scazand, totodata,
costurile de transport/faprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a erasului Giurgiu, in
imediata apropiere aflandu-se centre logistice, de depozitare or productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum siun
atelier de reparatii auto.

Este situat in intravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utilitati, exista stalpi de curent electric chiar la limita pro rietatii, iar restul
utilitatilor se afla la o distanta aproximativa de §0m.

Str. Planielor
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-265565832

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto 13.95€/mp
Semicentrar, Judetul Giurglu - Vezi Harts 87.0 00 €

Rate dala 1,973 RON/NuUNs (9 simuleazs credit

Jenes imobitiare.ro Finance @

KING IMOBILIARE

KING IMOBILIARE (Pro)
e 0374451080

Trimite mesaj

Descriere

Teren Intravilan { Neajlovului -Giurgiu 1 Acces auto

P95542 KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare un teren ntravilan in Giurgiu pe strada Neajlovului

Dimensiuni : 6237m si este compus din 2 parcele : 3734m si 2503 . intravilan, utilitati Ja strada. Zona este in plina
dezvoltare, in vecinatatea lui fiind construite mai multe case, vile.

Acesta poate sa fie achizitionat separat sau sitotal.

De asemenea se poate cumpara ca investitie si parcelabil ulterior.

1D arunt: XCBB13189 Actualizat in: 06.01.2025
Suprafata teren: 6237mp Tip teren: Constructii
Clasificare teren: Intravilan
UTl ILITA]'I GENERALE AMENAJARE STRAZI
Utilitati in zona Asfaltate
Pietruite
ALTE CARACTERISTICI COMISION
Oportunitate de investitie 3%+ TVA
Parcelabil
Accesauto
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-199554664

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei AR

Nord, Judetul Giurglu - Vezi Harta 142_000 €.1vn
Rate da Ia 3.220 RON/und (@ simuleaza cradit

Roxana Tenea

Proprietata repeazentstd exirsy ‘ Eyes Apsooaly
| Y RE/MAX Quaiity (Fa0)

° 0371780270

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei

Teren de vanzare Intravilan. Giurgiu- Strada Gloriei

Va oferim la vanzare un teren intravilan aflat in Giurgiu, in apropriere de Gara Nord Giurgiu. in suprafata de 17,500 mp,
terenul este pretabil pentru investitie, avand destinatie pentru rezidential P+2+M.

Utilitatile se afia la 100m de locatia terenului.

ID anunt: XEAG13008 Actualizatin: 2711.2024
Suprafata teren: 17500 mp Frontstradal: 23m
Tip teren: Constructii  Nr fronturi stradale: 2
Clasificare teren: Intravilan Latime drum acces: 6m
UTILITA‘!'I GENERALE AMENAJARE STRAZI

Utititati in zona Neamenajate

ALTE CARACTERISTICI

Acces auto

CEAROM EVALUARI SRL
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https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.html

Teren intravilan | Giurgiu | Utilitati | 10000mp |

27m latim :

Giurgiu / Giurgiu c&ﬁmﬁﬁm
! Vezitose amunturie

120.000 € =

Raté estimata Avans (15%] Perozaaimprumitiiul m A
2.660Lleiflund  89.460lei  3Oani ipetecare.ro © Timitemesaj

@ solicita vizionare

Q) Satveaziiatavorite

Galerie Foto
Scoeciicat sigescnere
Locahzare

Desprezond

Arvanturie utiZatorny:

Specificatii
[
Suprafata teren 10000 m2 Clastficare teren Intravilan
'
?
Comision cumparator 3% Utilitati Curent, Apa, Canalizare, Gaz
Tio teren Construibil T tranzactie Vanzare
Tir vanzaio! Companie

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate un terenintravilan in Giurgiu.
Dimensiuni : 27 mlatime 370 m lungime.
Intravilan. utilitati la strada.

Zona estein plina dezvoltare, in vecinatatea lui fiind construite mai multe case, vile.
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie 1324 €/mp

Central, Judetu Giurgi - VeziHartad 149.000 €
Rate de !a 3.379 RON/iuni (3 simuseszi credit

Nita Veronica

Patehesr Casoy oD

T GALAXY MO8 pro0)

o 0742083373

Trimite linkul unui prieten pe:

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie

GLX9173B1154. Va propunem spre vanzare ur teren intravilan cu mare potential, situat pe str Gloriei, in Giurgiu. aproaf = de
Gara.

Terenul are deschidere de 66 m si adancime de aprox 340 m si impreuna cu vecinul s-a {asat un drum pentru valorificarea
mai buna a terenului.

Conform certificatului de urbanism, terenul are ca destinatie locuinte, locuinte colective, afaceri ce servesc comunitatea
sau servicii sociale.

Acest teren este ideal ca oportunitate de investitie, putand fi valorificat prin dezmembrare intre 13-18 loturi si vanzarea ca
parcele, dezvoltarea unui ansamblu rezidential pentru familiile din clasa de mijloc gin Giurgiu sau prin atragerea de
fonduri europene pentru achizitia sau realizarea de afaceri pe toate tipurile ce fonduri nerambursabite. ( Conform firmelor
de consultanta in fonduri nerambursabile, Giurgiu este o regiune in dezvoltare in care se aproba mult mai usor proiectele
fata de zona lifov. de exemnplu). Astfel, terenul poate deveni un punct gastronomic, parc tematic pentru copii. centru de
activitati oe zi sau servicil sociale

iDanunt: X170.132L2 Actualizat in: 15.01.2025
Suprafata teren. 11250 mp Clasificare teren: Intravilan
Tip teren: Constructii  Front stradal: ' 67m
DESTINATIE ALTE CARACTERISTICI
Rezidential Parcelabil
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-

amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html? gl=1*kgjarf* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwldKmBhCCARISAP-

OrfyOOmM2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALW wcB

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR
© Ginrgiu, Giurgiu  © Vezi pe harth Valabl di $715/2025 5-13.48 PV ' ““Ln
4e plesa.’
Stefan
Vezi toate anunturile

Descriere

0724877389

Contacteazd vinzdtorul

Buna, ma intereseaza ofea o
dumneavoasird. Mai este salabild?

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord, Strada Amforei 29, suprafata
500mp+260mp drum de servitute(latime 12m), se poate construi P+2.

Preturi de la 9000 euro.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/ihei2235ffg070i112efg422415820117 .html

Teren intravilan

¥ Giurgiy, Giurgiv ¢ Vezi ve haria

Descriere

v
12 EUR

Lucretia Lungu

Vezi 1oote anunfurile

Vand teren 4600m ,in GiurgiulTerenul se afla in spate la TeciPret 12 eurom 0799666590

Teren intravilan

¢ Giurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe harid

17 EUR negociabil

Valabil din 8/16/2025 13:35.35 AM

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.htmi

Teren 4000m

iurgiu, Giurgiu Cartieru! Yinersiuly

(2]
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A
17 EUR negociabil

Valabil din 9162025 11:35:32 AM



~

Teren 4000m 11EUR
@ Giurgiu, Glurgiu Gartieral Tinerefubsi Valabil din 111212025 10:39:34 AM

@ Vezi pe hartd Lucretia L ungu
Descriere

Vand teren in spate la tec, 4000 m patrati neparcelat

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/Oeg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

Teren intravilan 30 EUR

¥ Giurgiu. Ginrgiu ¢ Vezi pe harlz

Trifu Gheorghe

Descriere :
Vezi toate anunfurile

vis & vis Dunireana,sos Bucuresti, 10000 mp(1 ha),deschidere 35
m.apa,curent, 100 diversi pomi fructiferi,addpast agricol telefon -contactati-nel
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204ep44f43i1.html

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp 80 000 EUR s
,categ curti constructii d E
¢ Ghrgiy, Giurgn ¥ Vezi pe hartd Valabl din 17272025 741 24 FPM q
| [ T 2
n | .y — = - J
ST W e 4 : =R T Vezi toate anunturile:

TR T
P T T
S TITEATETR AT
it T ATRITT,
P

. i
) ,;-ummg%im"“

0723190466

! [
5-.Ig51u'.nnmmdl“1}‘m

i . - g s . a m
"‘ﬂ'ﬂlr:wl!‘{{'“” : o TR AR Contacteazd vaénzéatorul
Bund, ma intereseazi oferta
dumneavoastra Mai este valabild?
#“~

R Acaunt fisler

vand teren categoria curti constructii in mun GIURGIU ,STR. Lupeni ,2000 mp
.gaze ,apa ,canal ,energie la gard. Terenul este in totalitate imprejmuit,are
certificat de urbanism P+E+2E se afia in zona de vile ,la 60km fe

Bucuresti. Terenul este pretabil pentru case de vacanta,sedi de firme ,constructii
de tronsoane de case.Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp.PE TEREN
sunt 2 proprietati .de cate 1140 mp si respectiv 1250 mp ,se pot vinde si mai mult
de 2000 mp..

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg279i6de65£902902f38e8.html? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=CiOKCAiwiMmwBhDmARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUECANMNTEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schimb cu garsoniera autoturism 23 000 EUR

plus diferenta negociabil e

A

Vezi toote anunmjurie

0722116876

Contacteazda vanzdatorul

Buna, ma micveseaza oleria
avoastrl. hai este valablia®

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro
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VST SORUEND SE0an INBABAEEN CU BIETIS T QRarscy hens Buls 24 500 EUR negociabil

B dmryme Bmege ¥ s e heetd

>

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiOKCQwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANmMNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR
Y Giurgiy, Giurgiu  © Vezi pe harta Valabil din 10762025 5:35:04 AM
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¥ Giurgiu, Glurgiy ¥ Viezl pe hartd

Specificatii

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu, Soseaua Bucuresti, vis a vis de euromobila .
3477 mp

Deschidere stradald 50 ml , lungime 70 mi
Pre{ negociabil 25 euro mp

Teren 21 EUR negociabil

¢ Ghwgiu. Clirgu  © Vezi pe hartd

Descriere
Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu,intravilan,situat in spaiele Motelului Prietenia

Se poate parcela - 20600 mp cu deschidere de 29 m - 50000 euro
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50060 euro
vecinatati case si vile

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

CEAROM EVALUARI SRL
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Valabi! din 1062025 5:35:04 AM

¢

florin30maf
Vezi toate anunturil

0766142675

Contactedazé vanzétor

Bund, ma intereseaza oferia
dumneavoasira. Mai este valat

Caractere rémase: 2939
R Adaugh figier ?

Distribuie anuntul

00c¢

p.crinela

Vezi toste anunfurile

0744111777

Contacteazd vanzdtorul



:
Teren 15 EUR negociabil

Q Guwgiu, Giurgiu @ Vezi ps hartd Vaiabi din 04.04 2024 11:21.08 ; mnﬁm@mm
. dumneavoasirs. Mai este valabid?
Descriere '
Vand jeran 4307 mp in oras Giurgin,iniravilan, situat in spalele Molelulul Pristenia . !
Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m -18 e1zo mp = = 4
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 13 euro mp ¥ Adauga fisies 7

vecinaiali caet s vie

Cazare Pensiune
_ Giurgiu - Peria Du

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html

Pamant intravilan 22 EUR negociobi] © Telelon vslius!
© Gigrgiu Giurgiu  © Meripe harl® : @
5 =3

mesarcs

Vezi toore onunfurile

10751590572

Contacteazd vanzatorul

Buna, mé intereseaza oferta .
dumneavoastra. Mai este valabita?

Pamant intravilan de 5212 m pétrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme ,
complexuri.garaje, mini teren fotbal sau si parcare auto .

Posibilitate racordare apa curent electric toate utilitatile ! iegire 1a 25 m pe
centura noua vama pe dn5 Bucurestil
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1p45770fee02120h0hg4dd3d2.html

<

Super oferta. 10 EUR
¥ Giurgiu, Giurgiu ¥ Vegi pe hartd sabi din Y11/2025 7:20:30 AM
Naumescu

Specificatii Vezi toote anunturik

Suprafata terenalui 2800 m? 0787535867

Front stradal 100m

Contacteazd véanzétor

Descriere

Bund, ma intereseaza oferla
dumneavoastra. !ai este vaiat
Giurgiu,2800 mp, intravilan cu posibilitate de extindere pdna ia 3500 mp Locatie

Jn spate e Kaufland,

Pret de | iiza M ® Adauga figier 7

Super oferta. 10 EUR
@ Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi ve harta Valabi din 8/7/2025 6:53:24 AM

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/209g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.himl

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12 EUR
) Giurgi, Giurgiu  © Vezi ce harta Valabit din 10/5/2025 11:00-19 AM
h'd
Teren de vanzare oras Giurgiu,jud Giurgiu 13 EUR negociabil f
|
Y Giurgiu. Gurgiu Ved pe hartd !
Constantin Bratu
Descriere

Vezi toate onunturile

Ofer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 6237 m.p. situat pe

str. Neajlovului cu deschidere de 17 m 1, oras Giurgiu judet Giurgiu Zona este in
plina dezvoltare in vecinatate fiind construite multe case si vile. Terenul este
pretabil pentru constructie casa,livada,solarii,parc auto ,etc. .Posibilitate
racordare la apa curenta,gaze si electricitate. Pretul este de 13 Eurom.p_,

| 0720355651

existand posibilitatea de a face schimb cu apartament{exclus etaj 4) plus Contacteazd vanzatorul
diferenta. Tel. — =
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

9 Giurgiu, Giurgiu Vest ¢ Vezi pe harta Valabil din 9/25/2025 12:36:56 PM
Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil © Telefon validat
© Giurgu, Giungiu Vesl ¥ Vezipe Valabll din 171502025 152.47 PM
Florin
Vezi toate onunjurile

0722265219

Contacteazd vanzatoru

Bund. ma intereseaza oferia
dumneavoastra. Mai esie valabi

Véanzare teren mun. Giurgiu, infravilan curti constructii liber de sarcini, in
vecinatatea fosiului combinat {str.stanestiului), in suprafata totala de 1400mp din
mésuratori, deschidere 16ml, posibil lotizare, cadastru si intabulare se accepti
credit, variante

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407ddd1ledge3i4fe95f9i7.html

Teren de vanzare in mun.Gilurgiu 23 EUR @ Tolefon validat
¢ Guwgin. Giurgy ¥ ez pe haria

alex slav

Vez toote anunfuriie

0762267286

Contacteazd vanzatorul

Buna, ma intereseaza oferda
dumneavoeastra. Val este valabild?

Teren de vanzare in mun.Giurgiu. str.Navodului, nr.7. suprafatd 2500mp,
deschidere 17m, apa si canalizarea sunt trase pe loc. curent electric si gaze la
poana, terenul este imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata. strada
asfaltatd. Pret 23 imp, sau schimb cu apartament cu 3 camere.
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge25805327f139180.html

"
Teren 10 EUR negociabil e
9 Gawgiu, Ghurgiu @ Vezi pe hartd Valatd din 142025 2. 16:04 PM

Pielmus Nicu

. vezi roat
Descriere wate anunfurile

Vand teren 5000 mp in oras Giurgiu. Terenul se afla la capatul strazii Plopilor . 0761221231

Vecinalati - case si terenuri agricoie
Pret- 10 euro negociabil

9 Giurgiu, Giurgiu @ Vezi pe hartd Valabi din 10/5/2025 6:29:22 PM

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.html? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMm
1./BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOAnNmNfEg27 NyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

v Giurgiu, Giurgiu =~ ¥ Vezi pe hartd Valabil din 9/30/2025 5:40:13 P
Taren 12 EUR negocic-lbil e
© Cigmgiin, Caygiu Q@ Veri pe harts WVadahi din 17572025 1032086 PA

Pislmus MNicu

Descriere Varzi voate onurstuciie

Vand teren 5000 mp in oras Giurgiu cu deschidere 20 m a sos Ghizdarului
Utliitalf - se potl trags din sos Ghizdanshol
Vecinatati - case baza sportiva ,soc comerciale cu diverse activitati Contacteazd vanzdtrorul

PRET- 12 euro negociabi
Fuand mA inteoaaenrh ofod=

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/ze88h2if12327204e0h655de62f5e248.html? gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmMARISAB
e(7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUECANMNFEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Urgent Giurgiu teren constructii 29 000 EUR e
§ Giurgiu, Giurgsu Vezi pe hartd ¢
Valentin
Specificatii Veii toate onunjurile
Suprafata terenubul 1500 m? - Q:Z 2?‘433 2.8-2
Front stradal 28
Destinatie Rezidential

Contacteazd vanzdtorul

Betonate. 1luminal stradal, Mijfoace de transporl in comun,
Pietruite EBuna, ma intereseaza oferla
durmnneavoastrd. Mal esie valabild?

Amenajare strazi

utilitati generale Apa Canalzare, Cureni
% Adaugs fister P
Acces aulo, La sosea Opoirtunitab de investitie. Parcelabil

Alte caracteristici N . b
R ST

Descriere

Distribuie anuniul
Urgent , teren intravilan, Giurgiu , central, str Rarau( din sos. Balanoaia) 1500 mp il pe

{ sau 10004500 sau 3 500 ), ideal casa+ livada+t gradina, frontal 28m ,adancime =%
74 m , ulilitati la poarta{ electricitate, apa, canalizare) .Pret 29000 intreg sau 17 ﬂ:-'._ﬁ‘j
mp parcelat. Cantact - Mihai Georgescu sau Dragos Georgescu -—
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ANEXA 3 — FOTOGRAFII SI LOCALIZARE

9 Cauts aici

» Acasa '

51!

ada Cetatii

Giurgiu © . 18°
¢ a ®
Exploreszd Sulvate {rimire

CEAROM EVALUARI SRL 24
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




CEAROM EVALUARI SRL 85
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




ANEXA 4 - ACTE

CONSILIVL LOCAL AL MUNIQPIULUI GIURGIU

PRIMARIA MURICIPIULUY GIURGHD
Bl e, o 49-51 ceed o iud RO
ot 004 A2 402817 28500 S 008 22467 10405 |
mohll 04 6372 TS 333 e-madl primasie@prissriagionghu 10 |

Primdcia Municipiulsl Grargin easte vpevator de ditfe o8 carncler pmeau!
NR.1O8.749/30.404,2018

Citre,
|

S.C. CEAROM EVALUARI S.R.L. |

Strada Egslitstii, Nr.7, Bl Lastus, Fr.4-8, Ap2B f
Galati '

i

!

|

Aviind in vedere Contractt | de prestiin servich or, 106626/23.09.2025, vi mgllm

st procedati la intoemirea Raportului de evaluare i Swdivlui de Oportunitale

pentru  determinarea valorti de pisgd  prin  identificarea valorii mimime |de

tranzactionare 2 proprictifilor similare in scopul determindni redeveniel,

concesionarea terenului care face pane din domeniul privat al Municipiului Cliurgiu,
. P -

situat in Strada Nicolae Tiwlescu, nr 14, in suprafigs de 596,00 mp., pe o perionds

de 25 ani. asa cum reiese din Aciul de Alipire nr477/13.05.2025, inchawat Ia Biroul

Noturral Ljermue MEdaling Anca

Anexhm alitural Actul de Alipire. Canten funciard nr 47498 51 Centificuul de

grbonism nr.4 772309 2024

DIRECTIA PATRIMONIU,
DIRECTOR EXECUTIV,

ANGH : kﬁm : TRAISTARL CRISTIAN |
m,{; yiil B N {

<= -- =" INTOCMIT, i
BURCEA MADALINA
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B. Partea Il Proprietar! gl acte
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57800 | 14/05/202
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& a ﬂ m 7 Imobis
+ PfCad 35RO ISEIE;
= r.cad ABA T I\H 46475,

[ r——y
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a ., S6408. d T0R/1¢ AR UN. GIURGIU, Act Adminm<rativ nr.

i O e Jen; eyl ¢ "‘ ." Jx.._ll

63 [Se rateaza Gocumentatis codesals de actuatzare Wnformas tatice | ! -
__ TToSSSRvaTE pesice Lanicres o T T B!
Act Notarial nr. 1305, m:mmumumnmm 8 Anca; |
”‘“’Tm —’—wua—auuﬂthmmwﬂl* =1 |

'MD(MTMM&WWwM
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CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com

87

Pammghis ~m--u1'

Gl



mp)
i 596 | . T |DOMENRA PRIVAT

Date referitoare la constructil

1] lungimiior segmenteior sunt ebjinute &in prolectie i plan.
Punct  Punct Lunglme
Incaput]  sthrgit -

1 2 708
2] 3 30103
3 4 11.058,
4l [ 1.032]

DECAnEn |48 crotine S 1o EIBETR pueier STEMEA dr Fre ren Neguihveviad W8 ETAIT10 W iegs SOV S B Fagine 2 din )

b b et e m et b Gy i W el

CEAROM EVALUARI SRL 88
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




Data sofugionded, Asistent Regmtiator, Ruferant,
14082025 Minaii-Theodor Magildes

Gt alibekri.
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. MUNICIPIUL GIURGHI), prin reprezentantal legal, declar b veretsuld il sus regeesines Lol nr. 3
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£ 9 actividdpl notariale nr. 36/ 109% republicath, s morificarile uiterioare,

$a Tecanst ohsrarial In sgma de 1050 bl « TVA In tumss e 150 bl nobitat oo ordis de patd contorm
737 /2005,

Scutit de tarfl ANCFL conform Ordinubei 16/2019 priving aprobsrea mrifelor pentry serviciile
Agantis Nationald de Cadustru gl Publiciate Imebibiara gi bosthiugilie sale subordonste, artd

CEAROM EVALUARI SRL 91
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil


hhﬂ:‘;—-uu
|- |
27 F =

SCARA 1: 500
| W

e oy
A Veta betivees W feres
]

-

e
B Date eetefmes - Taesbns

PLAN DE AMPIASAMENT S1 DELIMITARE A IMOBILULUI

poremty  Tteges b Pibmentn
"
Time!

CEAROM EVALUARI SRL 92
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




st

CONCESIONARE TEREN"

Ca urmare & cereril admsate do Middsna BURCEA in calltate de reprezsetant ai Compartimentulul
me*m:ﬂmMmmmumnm :

gary imobits - een il s Conakucy) - Wt in judejul GIURGIY, municiphul GRIRGILL str, Nicolas TRulescu nr.
CF me 47488 m cac 47434, sau identificat prin plas de smuafie, pla .T-m"
Coniulal Locs! Gurga rr 37/ 2011, 4 2 Consilulyl Loos Qiungiy v, BV 2021 ¢ 225/ 2020,

In contormeate cu pravederbe Lagh fn_5)\ Y291 pri aukrizanma e2e0utdn Leririor de conatruc ragublcats,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

« bl - teven (S + Sy et I omenis prvet o muniapts Glegiu, o Act Notaral f 13052004 emia de
Lo Vadairg Avce 3020 I8 It Bviany murcomls Gargs

- e este greva! of wutas CF or_47458] v, cavers 1125877 7.0 5055)

AL est £ituat bt ZzonA protejed

- Pl 8 EIcT| da construre

2, REG UL ECONOWIC:
teren siuat o 2ona "B el HCLM e 170 2007

- iohonirgp chR Curp GEraH

- Bnstugly ST CRSTON
3 REGIMUL TEHNC:

mmmwmm HCLM nr, 37/ 2011, imabiul se &fid In unitalen :
: LM - subeana | Wum W réveluri In 2ane construtts. 1
u
USM&:I:M Il:ﬁﬂ &Mhuhuwﬂnr

b ST

- mmmmm-uumhw“smu
manars suto sferente. @ slMuAN 08 colecties 3 Qunondul B palior wrd B B celer de oacs pety copl I concerd
mmmmmaumu‘mm-umpaw-m !
mumndl pi bazs unel docmaentalll de ubenism agrotaie, fn candiitie gl anees gospodirast care nu produg murisee oo
magode. elc.| in supratafi iofall condiniss destasurath de maxim 10Cme unitite locetvil; adipostun pentiu muxm & phi *
omsé. sary o taain 100my; panoun publiciiee sau semaals de madm 2mp 9l 10m inalfime pentri acSviialen progitke. amplasbie
pancerior & samnalolo v vo facs Tn inbnta propre, & mieim Sm s bewibe proprietilicr wecinaie; toule clidiie vor

mwmpmmammmmmumu -

N wilizens srenyd ke al parcelsi panbu dupozitars ¢ producie.

~UTKIZART INTERZISE. Se inléezc urmiboarsle ukzar: funojuni comercialn §i sarvicl profesionale say

owe dopdgest supratste de 200 mp ADC feou 306 din supraials destspurell), siu cae genereszh

Wp) mE mot de § aschrieme conioeviten! care s poluanie sad cane M0 progrem Eelungi pesle ofele
wiireanh wveed ider 3l parteie penlry OMEae B DGR ACTWN| IrOBWDve pokards Oy NS BETTICHT S, o
ralou gvers (pesie S astotiogie BRC pe 3 800 OFICE TIREPOM Gre) PO LOMRMS Foin pends CECODINE | prod
aegawrie produse of o roramul de grhii), aess gospodimsh care produc murdivie sz ade posbile SaZipemends
grupdun, eic ) deporitare &n mnmmmumaw
vingwe B uror cantifil marida substaniy inflamabie sa oxice; sctivitiy prodcius care utiizaaz3 peniry

dn sewajile pubiice 3l constnuciiie do pe parcetely ackavenin’ orice el dv rAsamAN) Care POl 82 CFOVIACH SENS AAEHY
paropisin vecitiE s#) CETE Fpiedich evatuires §i cotacizres Taprdd & apeic! mikleonoe

CEAROM EVALUARI SRL 93
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




« GIRC LATH § ACCESE Parcola va avos asgural u acoss carosatel GnU-0 clivulbpe publes in mod ditect sau prin diept de
Imcate | gal bt prin una din propristitge vecnate do mism 3 Sm l8me

« STATRINAREA AUTOVEHICULELOR: mw'ﬂwmmnﬁ.uhwm"
S e uT pupiie, Gaci n sfara airculagilr Pent. nurtdnd mein CDGACS de Wour G0 FEICHTS 56 wof heapecty rormels

. _ NRLOR. indijrras matiod sdniiblh s comge 10m (P42} 50 admite o fieel
mrads! Insars in volend 2 in: miEsmd ds S0% din #g coRERuRte

« RSPECTUL . _ 110l & vor iragra n cataciend goneral gl zones gi 50 vor armoniza o clbdeie
nvecinats. Tosts cadidle vor § prviizuto Gu acoperiy Gin masenise dutabile. Se intordioe folosres ezbocmenkits gi @ tabisl
sviluctoare de aluminis pentry acoperve diditior. Se inlarzice realizaren unor Munsande false Garaiele 3 avaxsle visbile @
mwuumnu?dmuimmm

| - CONDITN DE ECHIPARE EDILITARA Oate ciadeie vor § racordate 2 rejeels teNnED aciliae Se va abua I o MRoS
mﬂﬁ“wmﬂm-ﬂmmmﬂhuw
ﬂma““umnm*nmimnau“wwh
Mmﬁummam:m.

. :hﬂumwmmmmwmm&quui-ﬂ
awmushmuwm«mmmu’nmaﬁmunmwm.wmmw

peste 15cm, in cazul Bierk unul arbore 5 vor planta ¥ SEHITR 53 10 arbon o parimeind uncr spas plantate dr agrmpiere
hm-n:mnmw_immmun*' rmats pauts

tpefi vz pentry Smelorares microcimald § 8 Imagint Oferde ciite didtieio oo
-WM‘&MWNMnmmmm:wuuﬁhhMmgﬂwwmw
pEuh ¥nospanents o2 vor avea indljmes de i 1.6m ¢ un 500 onng 8o oo 0.3m gl o parte Irarsparenis dutlath de ey
mhmwhﬂuﬁwmﬂmhmimum“mu«mﬁummm
cutinth peuntual de gard vy Peiry Imiloln lateru 3 posterioare se rcomand gariur opace de mam 2m
« PREOCENT MAXS2 DE CCUPARE & TERENLLUY POT nesin = 395 -
-WWMEMMAm.wuﬁwmhlw-tmmqn
m“m.wugz;mﬂ-ﬂummmmuﬁmmmm
preczate ¥ Condilior retertozse b anigurates accesulu carsatil a drum puble say
mmhmammmummummm
| controlath & spelor uzte §i & rexiduuriior mensjers, stc. Pantru 2 1 construlbil, este necesard prezentarea doves)
scoenuil 1o un drum public,
mmmmmmmpmﬂwmmmamh
confenmitate cu prevededfle ast 32 alin mutmu.wwmwuumﬂm
mumusmumﬁmam
mmummimnwmm

- g H iR
UM ESIDNARE TERTM

CEAROM EVALUARI SRL 94
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



osoumen
duﬂh“m“ﬂ-ﬂmmiwmaﬁn“lﬂ-
#“hliﬂ.u‘hﬁt“nﬂah&bnﬂhm*mmﬂ

(B
o) gocumentafa tatnich - DT dupl a2 (1 semplire poiginaie)
[IDTAC [IDTOE It rAD,

&) aveel y aoordeie de mplssament siabile prn corlifianl o MDA

e.nmuwmwmﬂmm
{ ] stmmntare o eoaeple elecTich nmscmmu-mmm
afwzey g
{ Jescurated \a ol | Ipotectaonih ] ainbtans popuistes
¢ 3] avze reeds spectos se pabice cantale giva s servcior
nmﬁmm-m ]um-m_ﬁw | iz Barvicad Remde de
wmhy-w AdrMAN pin Stand Major Gameral § | Atz Aumritaies
n cxnurie s e e '
[ Az 1P Grurgde ~ Servickl Rufier | JAvz MAL |1 Ave Comparsa Nafonaié de Cif Forute
.6 4tueh dn apecialiate (1 exomplar orginal]

BthMN&MNMWdMMmNM.WIﬂﬁ.
] Mwmmum-awuuummamdmmmummmmm i
unmmwmmnom foopin),

 PREZENTUL CERTRICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE 02 24LUN DE LA DATA EMITERN

PRMAR. SECIETAR GENERAL_ ARMTECT $E5,
Adrige Valamtie ANIIET FETIL CEANY ‘Do RIETRSE N
Bl garc,
R (S Sy
Achazt 1 0 psa cL Legih a1 2271 2015 a0 4TH WL &
mmau—-.ummmn#hma___ _xs

e ———— [

Primria Marecipmlel Dlerghy ste 4e i cu A s
ot b vttt w6 0 <5 0) 50 Regetamestubi UL 6TH ﬁmmnnumwmwmmmﬂrm
mmummm.wmuamawwwﬂ

PRESEDINTE SECRETAR
’E‘} SEDWNYA GENERAL

CEAROM EVALUARI SRL 95 -

sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil


