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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publica si aprobarea
Studiului de Oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin
licitatie publicd a unui teren, apartinind domeniului public al Municipiului
Giurgiu, identificat cu numir cadastral 46057, situat in intravilanul Municipiul
Giurgiu, strada Nicolae Balinescu, nr.58

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
fntrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat l|a
nr.114.513/16.10.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmaérire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.115.959/20.10.2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;

- cererea societatii Aless Medical S.R.L., prin administrator Dragomir Gigi lonut,
inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.63.103/23.05.2025;

- certificatul de urbanism nr.343/05.08.2025;

- prevederile Hotararii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce
apartin domeniului public si privat al Municipiului Giurgiu;

- prevederile art.308, art.309, art.312, alin.(1) si alin.(3) si art.362, alin.(1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, prevederile art.466 alin.(8), art.467, alin.(5) din
Legea nr.227/2015 Codul Fiscal, ale art.13 din Legea nr.50/1991, republicata si
modificatd, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si prevederile
Hotararii Consiliului Local nr.37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Giurgiu, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul art.129, alin.(2), lit.,c”, alin.(6), lit.,a", art.139, alin.(3), lit.,g” si art.196,
alin.(1), lit"a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste propunerea privind concesionarea prin licitatie publica a unui
teren in suprafatd de 615,00 mp., identificat cu numar cadastral 46057, apartinand
domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu,
strada Nicolae Balanescu, nr.58.
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Art.2. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea terenului in
suprafata de 615,00 mp., apartinand domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat
n intravilanul Municipiul Giurgiu, strada Nicolae Balanescu, nr.58, conform Anexei 1.

Art.3. Se aproba Raportul de Evaluare privind concesionarea terenului in
suprafatd de 615,00 mp., apartinand domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat
in intravilanul Municipiul Giurgiu, strada Nicolae Baldnescu, nr.58, conform Anexei 2.

Art.4. Se aproba concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata de
615,00 mp., identificat cu numar cadastral 46057, apartinand domeniului public al
Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, strada Nicolae
Balanescu, nr.58.

Art.5. Redeventa minima valorica a concesiunii va fi de 2.181 Euro/an, care se
achitd trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la data semnarii
contractului de concesiune, pe toata durata derularii acestuia.

Art.6. Procedura de concesiune este prin licitatie publica, iar durata concesiunii
va fi de 25 ani.

Art.7. Documentatia de atribuire a contractului de concesiune ce urmeaza a fi
intocmita dupa elaborarea caietului de sarcini va fi supusa aprobarii Consiliul Local.

Art.8. Anexele 1 si 2 fac parte integrantéa din prezenta hotarare.

Art.9. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu,
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Serviciului
Autorizarea Constructiilor si Urbanism, Directiei Economice din cadrul Aparatului de
Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si Taxe Locale
Giurgiu.

PRESENINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Muscalu jgnel Biiceanu Liliana

Giurgiu, 30 octombrie 2025
Nr. 252

Adoptat cu un numar de 19 voturi pentru, din totalul de 19 consilieri prezenti
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND INITIEREA PROCEDURII DE CONCESIONARE A UNUI TEREN iN SUPRAFATA DE 615 MP REAL
MASURATI, 696 MP DIN ACTE, PROPRIETATE PUBLICA A MUNICIPIULUI GIURGIU SITUAT IN ORASUL
GIURGIU, STRADA N. BALANESCU 58, JUD. GIURGIU

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUTI:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



CUPRINS

Date generale

Capitolul . Descrierea si identificarea bunului care face obiectul concesionarii

Capitolul 1l. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesionarii

Capitolul IH. Nivelul minim al redeventei din concesiune si stabilirea acesteia

Capitolul IV. Procedura utilizata pentru atribuirea concesiunii si justificarea alegerii procedurii
Capitolul V. Durata estimata a concesiunii

Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul Vil. Avize obligatorii

}
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DATE GENERALE
Conform notei de comanda nr. 108744/30.09.2025 din partea PRIMARIEI GIURGIU

CEAROM EVALUARI SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea identificarii valorii minime de
tranzactionare in scopul determinarii valorii redeventei din concesiune pentru o perioada de amortizare
de 25 ani.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii concesionarii terenului intravilan, apartinand
domeniului public al Municipiului Giurgiu, amplasat str. N. Balanescu 58, mun. Giurgiu, Jud Giurgiu si
determinarea valorii minime a redeventei din concesiune.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 13.10.2025 iar cursul euro este 1EUR=
5,0927 lei.

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

e Capitolul 1l al legii nr. 50/1991 privind Concesionarea terenurilor pentru constructii, republicatd
si actualizata:

(2) Terenurile apartindnd domeniului public al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se
pot concesiona numai in vederea realizdrii de constructii sau de obiective de uz si/sau de interes
public, cu respectarea documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii.

(3) Concesionarea se face pe bazd de oferte prezentate de cdtre solicitanti, cu respectarea
prevederilor legale, urmdrindu-se valorificarea superioard a potentialului terenului.”

e 0G 57/2019- Codul Administrativ - privind inchirierea/concesionarea bunurilor ce apartin
domeniului public, contractul de inchiriere/concesiune se va atribui prin licitatie publica:

,(6) In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. ¢}, Consiliul Local:

a) hotdrdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuitd a
bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, precum si a serviciilor
publice de interes local, in conditiile legii;

b) hotdrdste vdnzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile
legii.

Sectiunea a 3-a Concesionarea bunurilor proprietate publicd
ARTICOLUL 303. Titularii dreptului de concesiune

(1) Bunurile proprietate publicd pot fi concesionate de cdtre stat sau de cdtre unitétile administrativ-
teritoriale in baza unui contract de concesiune de bunuri proprietate publicd.
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(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd este acel contract incheiat in formd scrisd
prin care o autoritate publicd, denumitd concedent, transmite, pe o perioadd determinatd, unei
persoane, denumite concesionar, care actioneazd pe riscul si rdspunderea sa, dreptul si obligatia de
exploatare a unui bun proprietate publicd, in schimbul unei redevente.

(3) Statul are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate publicd a statului, fiind reprezentat,
in acest sens, de ministere sau alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale.

(4) Judetul are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate publicd a judetului, fiind
reprezentat, in acest sens, de cdtre presedintele consiliului judetean.

(5) Comuna, orasul sau municipiul, dupd caz, are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate
publicd a comunei, orasului sau municipiului, fiind reprezentat, in acest sens, de cétre primarul
comunei, al orasului sau al municipiului, respectiv de citre primarul general al municipiului
Bucuresti.”

Terenul in suprafata de 615 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, str. N. Balanescu 58.
Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan curti-constructii conform CF 46057 si este
neutilizat la data inspectiei. Pe teren a fost identificata o cladire tip Atelier Scoala in stare avansata de
degradare incadrata in clasa de risc seismic I. Conform declaratiei beneficiarului concesionarul va avea
obligatia asumata contractual de a realiza formalitatile legale pentru demolarea constructiei si aducerea
terenului in stare de , liber de constructii”.

Acest teren nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate publica sau de
restituire depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele
care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in pericada 6
martie 1945 ~ 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic imobilui se afla in domeniul public al UATM Giurgiu si este
amplasat in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de 615 mp teren Tn beneficiul dezvoltarii durabile a acestei zone cu
scopul de a atrage investitii in orasul Giurgiu, in vederea crearii de noi locuri de munca si a atrage
venituri suplimentare la bugetul local. Intrucat o serie de proprietati imobiliare sunt in prezent
neutilizate, in vederea promovarii investitiei create este oportun ca acest teren sa fie valorificat prin
concesignarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii modificata, completata si republicata.
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CAPITOLUL | Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesionarii
Terenul este situat in intravilanul orasului Giurgiu, str. N. Balanescu 58.

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF UAT Giurgiu conform CF 46057. Obiectul
evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 615 mp, teren apartinand
domeniului public al Mun. Giurgiu.

Pe teren a fost identificata o cladire tip Atelier Scoala in stare avansata de degradare incadrata in
clasa de risc seismic I. Conform declaratiei beneficiarului concesionarul va avea obligatia asumata
contractual de a realiza formalitatile legale pentru demolarea constructiei si aducerea terenuluiin
stare de ,liber de constructii”.

Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, str. N. Balanescu 58.

CAPITOLUL |

e caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
¢ Forma: neregulata

e Planelitate: plan

e Alte informatii: teren neutilizat la data inspectiei

e utilizarea actuala a amplasamentului: curti-constructii conform extras CF
e utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona

e utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential

CAPITOLUL Il Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, atat din
punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritdtii publice locale, identificdm trei componente majore care justifica
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, de ordin
financiar si aspecte de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la utilizarea proprietatii
imobiliare in conformitate cu destinatia data terenului prin PUZ la data emiterii studiului de oportunitate
proprietatea se afla in stare de parasire, neutilizata, neutilizabila, afectand negativ imaginea dpdv
urbanistic. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei
si implicit a orasului precum si atragerea capitalului public in actiuni ce vizeaz3 satisfacerea unor nevoi
ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare
durabila. Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea:
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s redeventei din concesiune aferenta terenului concesionat, ca pret al concesiunii;
e venituri ale comunitéatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

e v

CAPITOLUL Il Nivelul minim al concesiunii

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor art.17 din legea
nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxim 25 de ani.

Potrivit art. 306 C. Adm.:
,Durata concesiunii

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicé se incheie in conformitate cu legea romand,
indiferent de nationalitatea sau de cetétenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi
49 de ani, incepdnd de la data semnadrii lui.

{(2) Durata concesiunii se stabileste de cdtre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de vointd al
pdrtilor, incheiat in formd scrisd, cu conditia ca durata insumatd sd nu depdseascd 49 de ani.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si {3), prin legi speciale se pot stabili concesiondri cu duratd
mai mare de 49 de ani.”

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede ¢4 la initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al
redeventei, autorititile administrative concedente vor avea in vedere urmatoarele criterii:

s proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de cdtre
concesionar;

e valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;

» corelarea valorii redeventei anuale/lunare cu durata concesiunii.

Estimarea valorii minime a redeventei din concesiune

Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului {(curti-constructiil) pentru
estimarea valorii minime a redeventei din concesiune a fost utilizata valoarea obtinuta prin abordarea
prin piata metoda comparatiei vanzarilor.

Abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor are la baza analiza comparativa a proprietatilor
similare ofertate la vanzare, identificate pe piata, cu cea de evaluat.
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| n urma aplicarii metodelor descrise Tn Raportul de evaluare nr. 90.13 din data de 13.10.2025 rezultatele
l obtinute sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata

VALOARE LEI EURO
RECOMANDATA -
FTVA 277.700 54.528
- valoare unitara 452 Lei/mp 88 Euro/mp
Valoare
redeventa din 11.108 lei/an , 2181 euro/an
concesiune

Valoarea obtinutd prin comparatie directa reflectd nivelul pietei imobiliare specifice, bazandu-se pe
oferte actuale colectate direct de pe piata si este cea mai relevantd metoda pentru tipul de proprietate
evaluat.

in calculul redeventei a fost aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor, respectiv
277.700 lei. Valoarea redeventei minime raportat la o perioada de amortizare de 25 de ani este de
11.108 leifan, respectiv 2181 euro/an.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual, trimestrial sau
lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

Tn conformitate cu prevederile capitolului Il ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de
constructii s OG 57/2019- Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce apartin domeniului
public, contractul de concesiune se va atribui prin aplicarea procedurii de licitatie publica in conditiile
respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit
legii.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate si
complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare; caile de atac si
informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

¢ Modelul de contract;
e Schita de amplasare in zona a terenului supus concesiunii.
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Comisia de licitatie va fi alcatuitd dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din consilieri,
precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL V Durata estimata a contractului de conceionare

Durata maxima de concesionare prevazuta de lege este de 49 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrdrii in vigoare a Hotéararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de concesionare si a
documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 20 de ziie pentru publicitate prin publicatie afisata la
sediul Primariei si tiparita in cel putin doua ziare de larga circulatie, conf. art. 16 Legea 50/1991
republicata.

CAPITOLUL VIl Avize obligatorii

Imobilul — teren intravilan — nu este incadrat Tn infrastructura sistemului national de aparare, asadar, nu
este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General.

imobilul — obiect al contractului de concesionare — nu este situat in interiorul unei arii naturale
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

Intocmit de:

CEAROM EVALUARI SRL

T Digitally signed by
Laurentlu Laurentiu-Emil Vieru

Date: 2025.10.15 11:24:59

Emil Vieru s
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ANExd 3 LorieLss oo 20a8

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:
» Teren intravilan in suprafata de 615 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN
NR. CAD. 46057 UAT GIURGIU, STR. N. BALANESCU 58, IN SCOPUL CALCULARI! REDEVENTE! DIN
CONCESIUNE, PROPRIETATE PUBLICA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: PRIMARIA GIURGIU

Elaborat de: CEAROM EVALUARI SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v’ Evaluator Vieru Laurentiu Emil

sl Digitally signed by
La u rentl u Laurentiu-Emil Vieru

. . Date; 2025.10.15
Emil Vieru 11:24:33 +03'00"

13.10.2025
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SINTEZA EVALUARI
Raport 90.8/13.10.2025

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

13.10.2025

Tipul proprietatii

de constructii — nr. cad. 46057, conform comanda beneficiar

Proprietate imobiliara domeniul public formata din teren intravilan considerat liber

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. N, Balanescu 58

Proprietari

PRIMARIA GIURGIU, domeniul public

Numar Carte Funciara

46057

Lista actelor de
proprietate

titlul de proprietate conform: Extras CF - Act Administrativ nr. HCLM 273 din
29/07/2015 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. 21291
din 27/02/2024 emis de DITL GIURGIU; Act Administrativ nr. 21962 din 29/02/2024
emis de PRIMARIA MUN . GIURGIU; Act Administrativ nr. 22351 din 04/03/2024
emis de PRIMARIA MUN, GIURGIU

Utilizarea actuala

stare avansata de degradare incadrata in clasa de risc seismic |. Conform declaratiei

formalitatile legale pentru demolarea constructiei si aducerea terenului in stare de
,liber de constructii”.

Neutilizat la data inspectiei. Pe teren a fost identificata o cladire tip Atelier Scoala in

beneficiarului concesionarul va avea obligatia asumata contractual de a realiza

Cea mai buna utilizare

Rezidential. Terenul are acces la drum public si este inconjurat de proprietati

amplasamentului

rezidentiale.

Ocupanti: Proprietar:& Concesionar: D Libera:

Suprafete (mp) TEREN: 615 mp (masurat), 696 mp din acte, conform extras CF nr. 99147/2025
CONSTRUCTIE C1: 239.6 mp la sol, Fost Atelier Scoala — nu face obiectul raportului
de evaluare

Descrierea zonei si a | !mobilul evaluat este amplasat in loc. Giurgiu, str. N. Balanescu 58, jud. Giurgiu.

Proprietatea imobiliara se afla in zona median-centrala a orasului. Zona are caracter
rezidential valorile terenurilor sunt relativ mari din cauza potentialului constructiv.
Gradul de ocupare al terenului este relativ crescut terenurile din zona sunt utilizate
conform destinatiei curti-constructii. Zona dispune de retele de alimentare cu apa,
canalizare, gaze, energie electrica si telecomunicatii. Terenul are acces la drum
public asfaltat. Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaze (in zona). Teren
imprejmuit partial la sud, vest si est cu gard plasa sarma. Pe teren a fost identificata
o constructie, aceasta nu face obiectul raportului de evelaure.

Descriere teren

Deschidere la drum public asfaltat.

Accesul catre proprietate:

Public
[] Privat {cota indiviza din drumul de acces)
[:I Servitute

] Nu are acces reglementat

[] Altele

Tip drum de acces
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constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Utilitati edilitare | Tip retele / instalatii Distanta
existente in zona sau pe Electrice X La limita
proprietate.
. I Incalzire La limita
Distanta fata de utilitati. D
Alimentare cu apa X La limita
Alimentare cu gaze X La limita
Canalizare La limita
Abateri de la cartea | Nu
funciara:
Exista pe proprietate | [ ] DA X NU

Observatii / mentiuni
privind existenta
drepturi
asupra
{(superficie, uzufruct, uz /
abitatie,
servitute)

unor
ale unor terti
imobilului

folosinta,

Teren liber de constructii conform solicitare beneficar. Extrasul CF atasat in anexe
mentioneaza constructia C1 tip Atelier Scoala in stare avansata de degradare
incadrata in clasa de risc seismic I. Conform declaratiei beneficiarului concesionarul
va avea obligatia asumata contractual de a realiza formalitatile legale pentru
demolarea constructiei si aducerea terenului in stare de ,liber de constructii”. Fara

sarcini.

Concluzie privind imobilul
evaluat

Specific unui teren intravilan. Terenul median-central, categorie de folosinta curti-
constructii cu deschidere la drum de acces asfaltat cu o banda pe sens, zona
rezidentiala.

Abordari in evaluare:

S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata — comparatia vanzarilor

{lei/EUR — curs BNR)

VALOAREA DE PIATA LEI EURO
RECOMANDATA
(valoarea nu cuprinde 277.700 54.528
TVA)
- valoare unitara 452 Lei/mp 89 Euro/mp
- valoare redeventa .
. i 11.108 lei/an 2181 eur/an
din concesiune
Curs de schimb valutar
5,0927

VIERU LAURENTIU-EMIL

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM __/5.7‘
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile}, conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca
nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului
sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitiri. In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei
pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate
in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din
partea nici unei terte persoane.

CEAROM EVALUAR  SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membri! sr corporativi cu Certificatul nr.
0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor. In calitate de
furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de evaluare
a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in OG 24/2011.

Declaram c¢& nu avem nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea
evaluatd. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd
din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri. In aceste conditii, CEAROM EVALUARI semneaza si parafeaza
prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1, care are competenta necesara exercitarii
profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERU LAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1.Beneficiarul: PRIMARIA GIURGIU, persoana juridica.

1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile
agreeate prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persocana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificatd de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributii
legale sau reglementate in legdturd cu raportul de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fa*a de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul ¢a aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARI!
Evaluareal este cerutd de catre Client pentru determinarea valorii de piata pentru calcularea redeventei din
concesiune pentru o perioada de amortizare de 25 ani.

Evaluarea? nu poate fi utilizat3 in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala: Proprietatea este situata in Giurgiu, Str. N. Balanescu 58, jud. Giurgiu, nr. cad. 46057, CF
46057.

1.4.2. Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 46057 a mun. Giurgiu, nr. cad. 46057.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra imobilului compus din teren intravilan in suprafata
masurata de 615 si constructie care nu face obiectul raportului de evaluare, conform CF 46057, proprietatea publica
a MUNICIPIULUI GIURGIU, imobil descris in cuprinsul raportului de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate

i Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazd este un drept absolut, ce conferd titularului
MUNICIPIUL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

i identificarea oricdrui drept absolut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueaza: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

1prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata {(concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat ¢ tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piata in vederea vanzarii,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piaté este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,
intre un cumpdrétor hotdrdt si un vénzdtor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in
care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,0927 lei

1.6. DATA EVALUARI

Data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata este: 13.10.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referintd ai evaludrii cuprind precizéri privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:

e dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricdror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari
suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafaia amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

e responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor terenului este a clientului; evaluatorul a constatat doar
situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

e documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;
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e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

e identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

e autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricdror constructii au
fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice
utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii
si autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum §i
documentarea necesard pentru orice verificdri necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost

utilizate informatii:

« furnizate de catre client: titlu de proprietate conform extras CF nr. 46057 - Act Administrativ nr. HCLM 273
din 29/07/2015 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. GIURGIU; Act Administrativ nr. 21291 din 27/02/2024 emis
de DITL GIURGIU; Act Administrativ nr. 21962 din 29/02/2024 emis de PRIMARIA MUN . GIURGIU; Act
Administrativ nr. 22351 din 04/03/2024 emis de PRIMARIA MUN. GIURGIU

¢ din surse publice: -

e analiza de piata: site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportarii evaluarii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt
aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare
furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente la data
evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaludrii.
Ipotezele speciale se utilizeazd deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra
valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase sifsau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii
complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate
fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.
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- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila
doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Pe teren a fost identificata constructia C1, aceasta nu face obiectul raportului de evaluare conform solicitarii
clientului. Cladirea tip Atelier Scoala se afla in stare avansata de degradare si este incadrata in clasa de risc seismic I.
Conform declaratiei beneficiarului, concesionarul va avea obligatia asumata contractual de a realiza formalitatile
legale pentru demolarea constructiei si aducerea terenului in starea de , liber de constructii”.

Raportul de evaluare este realizat in ipoteza speciala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie
calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titlu-1/capitol-3/sectiune-3/articol-308.html

Art. 308. — Durata concesiunii

(1) Contractul de concesiune de bunun propneiate publicé se Incheie In conformitate cu legea romana.
indiferent de nationalitatea sau de cetadienia concesionaruiui. pentru 0 durala care nu va putea depasi 49
de an. incepand ge 1a data semnani Ju

{2) Durata concesiunii se stabileste de caire concedent pe baza studiulus de oportuniiate,

13) Contractul de concesiune de bunun propretate publica poate i prelungit, pnn acordul ge vomnia at
partior, incheiat in forma scnisd. cu condilia ca durata insumata, sa nu depageasca 49 de ani.

{4) Prin derogare de la prevedenie atin.(1) i (3), pnn {egi speciale se pot stabili concesionar cu durata
mai mare de 49 de ani.

Art. 309. — Redeventa

{1) Redevenia obtinutd pnin concesionare se constituie venit 1a bugetul de stat sau la bugetele jocale.
dupacaz

{2) Redeventa obtinutd prin concesionare, din activitati de expiloatare a resurselor ia suprafata. se
constituie venit dupad cum unneaza.

a) 40% Ia bugetul local al judetulul pe teritorul caruia exista activitatea de expioatare:

b} 40% la bugetul local al comunei. al orasulul sau al municiplului. dupd caz. pe teritonul carewa/caruia
exista activitate de exploatare:

¢) 20% ia bugetul de stat.

{3) Modui de calcul si de plata a redeventei se stabileste de cétre ministerele de resort sau de catre afte
organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de cétre autoritdtile administratiei publice
focale. conform prevedernior legaie.

{4) La iniflerea procedunior de stabilire a modului de cakul al redeventei prevazut 1a alin.(3). ministerele
de resort. alte organe de specizlitate ale administratiel publice centrale sau autontdtile administratiei
publice locale. dupd caz. vor avea in vedere urmatoarele criterii:

a) proporiicnalitatea redeventei cu beneficlile oblinute din exploatarea bunului de cdtre concesionar:

b) valoarea de piatd a bunulul care face obiectul concesiunii:

¢} corelarea redeventel cu durata concesiunli.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.
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iii. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea
acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor
rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ}, in niciun fel si in nicio
circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul
rapoartelor;

iv. distribuirea sifsau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice
natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din
acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de
evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat
si al CEAROM,, in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV*) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiil» de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de
Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12, FORMA RAPORTULU}

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Abordari in evaluare. Prezentul raport contine
5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3
~ Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele
raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI: Data la care este emis raportul de evaluare este 13.10.2025.
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 29.09.2025. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei GIURGIU, la exterior, cuprinzand amplasamentul. Identificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care,
potrivit legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi
se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In
acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau
implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera
acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- localizarea amplasamentului: Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii
Giurgiu, Str. N. Balanescu 58, judetul Giurgiu, pe suprafata totala de 615 mp. Acces din drum public asfaltat.

AT T e e o
i ‘F-.“ - . . -

- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

e Suprafata: 615 mp masurat, 696 mp din acte, conform extras CF atasat in Anexe
e Forma: neregulata

e Planeitate: plan

e  Alte informatii: categorie folosinta curti-constructii conform extras CF
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- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei
- utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- .- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

Constructia C1 cu nr. cad. 46057-C1, fost Atelier Scoala are suprafata de 239.6 mp la sol, structura caramida, regim
inaltime P, an PIF 1930, stare avansata de degradare, clasa de risc sesimic I, demolabila, nu face obiectul raportului de
evaluare conform solicitarii beneficiarului.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel dezona.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu econor. ie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel dezona.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu — amplasare median-centrala. Din punct de vedere edilitar, este zona in
dezvoltare — sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat
un mare interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere
si oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.
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Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestes, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietdti imobiliare comparabile teren:
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informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare

Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de piata realizat
de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 50 - 112 euro/mp pentru

o perioade de peste 12 luni.
ii.
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate con

tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere

structii private. Zona de interes este in dezvoltare, se

realizeaza proiecte imobiliare logistice, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea ofertata

a terenurilor urmeaza un trend usor ascendent care nu este confirmat de tranzactiile efective.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu van

zatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar

caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari

independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate

in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante
Capitotlul 2.
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identificate in urma verificarilor sunt prezentate in



3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la
data evaluarii.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona median-centrala a
municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific
vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati.
Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi
disponibil majoritatii participantilor de pe piata.’

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in Giurgiu, este generata de un complex de factori care, pe
baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori care
genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.
Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe
fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.
Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative {preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

6SEV 100 — Cadrul general, par. 10, 11si 13
7 SEV 100 — Cadrul general, par.18 si 19
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 50 eur/mp -
112 eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

COMP 1

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MOQ..&gclid=Ci0KCOjwiMmwBhDmARIsABeQ
7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEOANMNTEZ2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

COMP 2

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDAUuy

COMP 3

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-constructii-IDALdF

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri
sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece
participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze
la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata,
trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat,
bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.?

3.1.5. CONCLUzII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona median-centrala, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea
mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect
au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile
fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale
identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

8sev 100 - Cadrul general, par.14
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULU| CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter rezidential.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta
fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imohiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZI| ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
0 constituie dezvoltarea unor proprietati rezidentiale.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 50-112 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentruevaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similarepentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metodealternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia)simetode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluareaterenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizariidirecte — metoda rezidualasi capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urreaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustateinformatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privindterenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare
asemanarile sideosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie deelementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietatetransmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielileefectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor.

4.2. EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata. In Anexe sunt prezentate comparabilele alese.

Valoarea determinata cuprinde costurile estimate pentru demolarea constructiei amplasata pe teren.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma
ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nhu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4, METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau
poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda princare renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizareadecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata adreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica adreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII Si DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
!
277.700 54.528 - - - -
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru
aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venitsunt
utilizate date de intrare si ipoteze care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost se
determina costul si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si
deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus |a faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la utilizarea
desemnata a evaluarii — calculul redeventei din concesiune.

Valoare de piata recomandata

Abordarea prin piata

277.700 LEI 54.528 EURO

Valoare redeventa

. ) 11.108 leifan 2181 eur/an
din concesiune
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre
evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul
raport.

5.3.4. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.5. Costu! este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costui Jeoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

AnexaNr.1 - Estimarea valorii
Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
Anexa Nr.3 - Fotografii

Anexa Nr.4 - Acte
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei vanzarilor

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 30.000 82.500 80.000
Suprafata- m? 615,00 268,00 1.500,00 1.600,00
Pret oferta €/m? 112 55 50
Ajustare pentru negociere -15% -10% -10%
Valoarea ajustare -17 -6 -5

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 5% - 15% .Proprietatile comparabile
ofertate |a vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24
de luni, fara tranzactii efective.

Explicatie ajustare

Pret ajustat 95 50 45
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 95,1 49,5 45,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 95 50 45
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 95 50 45
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de piata oct.25 oct.25 oct.25 oct.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Pret ojustat 95 50 45
Localizare Balanescu central Toporasi 16 Str. Mgcc;l::l/Negru Negru Voda/Lucmar
Ajustare 10% 60% 60%
Valoarea ajustare 10 30 27

Sunt necesare ajustari, proprietatile comparabile au cocaliazare median -

Explicatie ajustare o )
P ! periferica, analiza de piata indica ajustare de cca 50%

Acces/ Vizibilitate bun/bun bun/bun inf/bun bun/inf
Ajustare 0% 10% 10%
Valoarea ajustare 0 5 S

Comparabila 2 si comp 3 au fost ajustate pozitiv pentru acces din strada

Explicatie ajustare ) R e -
secundara/alee, aceasta nu permite dezvoltarea imobiliara superioara

Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.
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Incadrare/ Indicatori CUT=1,5mpADC/mp,

Simila Similar Similar
urbanistici POT=50% w3 miar
Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0 0 0

Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.

Explicatie ajustare

Deschidere 13 10 25 20
procentul laturilor 0,25 0,37 0,42 0,25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0

Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in

Explicatie ajustare . I
P I conformitate cu destinatia.

utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Su;. -afata 615 > 268 1.500 1.600
Ajustare 0% 15% 15%
Valoarea ajustare 0 7 7

Au fost introduse ajustari comp 2 si 3 pentru costuri lotizare si timp

Explicatie ajustare . . .
aferent marketing suplimentar 1 - 2 ani

Alte ajustari constructie demolabila liber liber liber
Ajustare -16,82% -32,32% -35,56%
Valoarea ajustare -16 -16 -16
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
da da da
Ajustare neta -6 26 22
-7% 53% 49%
ajustare bruta 25,51 58,08 54,25
26,82% 117,32% 120,56%
Pret ajustat 89 76 67
Euro Lei
Valoare adoptata 89 452
Valoare teren 54.528 277.697
rotunjit la 54.528 277.700
Curs Euro 5,0927

76l s Ui e %7

Evaluatorul a considerat intervalul de valori {67 E/mp 1a89 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 1 a indicat ca valoarea acesteia este 89 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 277,700 lei.
Valoarea redeventa din concesiune in conditiile
11.108,00 lei redeventa anuala
2.181,16 eur redeventa anuala

https://prolist.ro/care-sunt-preturile-pentru-demolari-si-debarasare-moloz/

Jemolat si debarasat moloz casa caramida/bea cu stalpi si placa de
220 1ei/ mp
seton fara centuri

Jerrolat si debarasat moioz casa cararnida/bea cu stalpi, placa de
270 Iei / mp
seton si centuri
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Studiu de piata - extractie

https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-casa-in-orasul-giurgiu-strada-nicolae-iorga-nr-41-IDiaaA2.html

PRIVAT (i)
o Feric

L =) Pe OLX din mai 2015
Acliv pe 07 octombrie 2025

Trimite mesaj

[ % 073 470 2640 ]

Mai mule anunturi ale acestui vnzitor >

LOCAUTATE
@© Glurgiu ?
Giurgiu
ul.__u'u
[ e
Vezl locatia pe harta

Postat I septembne 2025 \V;

De vanzare casa in Orasul Giurgiu, Strada Nicolae
forga, Nr 41.

135 000 € Prejul & negociabil

[] promoveazh (T reacTuALZEAZA

Persoana fizica Camere: 4 saumai multe Suprafata utila; 140 m?

Lacuinta mobilata / wilata: Nemaobilata / neutilata

DESCRIERE

Casa este de caramida , construita in anul 1990 : 3 dormitoare , 1 sufragerie , | bucatarie , 1 depedenta , bale,
beci pe 0 camera cu intrari separate , avand 3 holuri mani : + depedente .Curtea are o suprafata de 400
rm2.Casa este pozitionats in Giurgiu , strada Nicolae lorga, nr41.

Grad de CostE/fmpla Valoarela Uzura fizica Valoare Valoare
Constructi SC ot Qe iCestE tltals finalizare hzloge 2 stadiul stadiul ] = depreciata o Oeprecext ramasa
‘e i) nou E/mp VA stadiul final S 15% 8 3% TOTAL PSS [
% actual actuala 5 ] fizic Euro
locuinta 135,00 1143 € 1.142,56 € 100% 154.246€ 1.14256€ 154.246€ 41,18% 33,33% 50,00% 66,67% 50,40% 76.503 0,00% 0,00% 76503 €
garaj 0,00 281€ 281 € 100% 0€ 280,73 € 0€ 12,94% 36,67% 17,50%  33,33% 23,45% [1] 0,00% 24,00% o€

Costul de nou a fost prefuat din Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire cladiri comerciale, Corneliu Schiopu, editura IROVAL Bucuresti

Valoare ramaga constructii 76.503 €
Valaare weren 43.497 € 108,74 € mp/teren 553,80 € 22.151,81 € 22,15€
VMaloare propristate 120.000 €
Tip pret indice cost actualizat SC (mp)
Varlanta carte 2024 - 2025 2024 - 2025 120
Betan simplu _ | V1 359,3 1,5196 546,0 68.247,50
|STRUCTURA CLADIRE PARTER (FARA SCARA) GRADUL SEISMIC 8
|Zid&rie BCA 24 8ZBCA24PFS 667,8 3.0946 2.066,6 258.325,00
|INVELITORI §| TERASE
Invelitoare tabla zincata (INVTZ) 2264 24704 559,3 69.912,50
FINISAJE INTERIOARE S| EXTERIOARE
Finisa] obignuit fara scard (FOBFS) 9181 27953 2.566,4 307.968,00
COSTUL DE EXECUTIE AFERENT FINISAJELOR DE FATADA
Tencuiald tip strop cu ciment alb (FSTROP) 218,5 2,8632 625.6 63.060,48
INSTALATH FUNCTIONALE |
Electrice |
Instalatii electrice de iluminat, prize monofazate si trasee de curenli slabi (ELINGR) 82,4 3,9102 3222 28.998,00
Tncalzire |
Incalzire cu convectoradiatoare (INCCONV) 113,1 2,1432 2424 21.816,00
Sanitare
Cada fontd + lavoar + WC
sanitare obisnuite) CALAWC 3.642,0 2,4057 8.761,7 8.761,70
Val. lei f TVA 695.133,76
Val. let f TVA/mp 5.792,78
Val. euro f TVA/mp 1.142,56
CEAROM EVALUARI SRL 24
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-casa-zona-pasapoarte-IDiJ7yX.html

VAT (D
»» Roxana

w Pe OLX din e 20M
Actlv pe 22 septembne 2025

Trimite mesaj

| R 072 682 9481

> Mai muhe anuojuri ala acestul vinzMor >

LOCALITATE

@ Giurglu
Giurgiu

debule
Ll

= Vezilocatia oa hank

Postt 2 septembrie 2026 V)
Vand casa zona Pasapoarte

59 000 €

PUBLICTATE
Vrei finantare?

[ promoveazA (¥ REACTUALIZEAZA

Persoana fizica Camere: 4 sau mai multe Suprafata utia: 220 m?

Locuinta mobilata / utilata: Nemobilata / nautilata

DESCRIERE

Vand casa de cardmidd. Suprafata utila 220 mp suprafatd construita 12 mp .Casa este compusa din 5
camere 1 hol ,1 baie §i 0 anexa ce poate fi folosita pt garaj.Casa este [a gri In interior ,necesitand fi
amenajata dupd preferinte.Zona linistita.Acte la zi

ID: 276722883 Vizuakizie: 60

Grad d Cost Efmpla Val 1 Unira fizica Valoare 7
Costde Cost Efmp fara Tad i€ yaloareta O (ielagvaloarcla . Valoare

A - " 3 Deprec

Constructi - inali diul 1 [ d t: D
onstructie 5C-mp BeOlE /e D a fma;zare stadiul final stadiul stadiul 5 7 - 5 36% TOTAL epreciata "~ Deprec ext ramasa
3

actual actuala & T E fizic Euro
65.184 € BL.50% 90,00% 7500% 0,00% 44,28% 36.324 0,00%

locuinta 112,00 582€ 582¢€ 100%  65.184€ 582,00€
httos:/iwww ol -|Di: ¥i =ip%7Ccoal rec platform

Costul de nou a fost preluat din Costuri de reconstructie — costuri de inloculre cladirl comerciale, Corneliu Schiopu, editura IROVAL Bucuresti

0,00% 36324€

Valoare rimasa canstructii 36324 valoare teren zona mediana determinata prin metoda extractiei

Valgars Lerdn 10676 € 81,98 € teren in suprafata de 240
Valozre proprietats 56,000 € BCA

Ti pret indice cost actualizat SC {mp)

P Varianta carte 2024 - 2025 2024 - 2025 125
Beton simplu | V1 359,3 1,5196 546,0 68.247,50
STRUCTURA CLADIRE PARTER (FARA SCARA) GRADUL SEISMIC 8
Zidarie BCA 24 8ZBCA24PFS 667,8 3,0946 2.086,6 258.325,00

|INVELITORI $1 TERASE
nvelitoare tabla zincala (INVTZ) 226,4 2,4704 558,3 69.912,50
FINISAJE INTERIOARE S| EXTERIOARE
Finisaj obignuit fira scara (FOBFS) 918,1 2,7953 2.566,4 -
COSTUL DE EXECUTIE AFERENT FINISAJELOR DE FATADA
Tencuiald tip strop cu ciment alb (FSTROP} 218,5 2,8632 625,86 -
[INSTALATH FUNCTIONALE
Electrice |
[Instalalii eleclrice de luminat, prize monofazate 5i trasee de curenli stabi (ELINGR) 824 3,9102 3222 40.275,00
|incélzlre |
ncalzire cu convectoradiatoare (INCCONV) 1131 2.1432 2424 -
Sanitare
Cada fonta + lavoar + WC
{sanitare obisnuite) CALAWC 3.642,0 2,4057 8.761,7 8.761,70
Val. lel f TVA 374.493,03
Val. lei f TVA/mp 2,995,394
Val, suro f TVA/mp 590,92
CEAROM EVALUARI SRL 25
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDAUuy

D Jl e oo aepmeoa | BRI B o= oo e oo e e ¢
R W g b o= P g Sl O & . IETER
. ’ _

.

:-

i @ Toate imaginile (2) z
T S R ¥
Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda Victor Nitu

55€ oem 124 -

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din
strada Magnoliei, adiacenta strazii Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate
racordare usoara la utilitati( apa, curent, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74.
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https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-constructii-IDALdF

L [8] Toateimagintie (3)
Vand teren intravilan constructii cristea
R Q@ O76DWAA09

50 € 0 €lm*

£ olurgly, Glurgiu ‘[ Nume*
Vand 1600 mp teren intravilant constructii in municipiul Giurgiu, zona Negru
Voda, service Lucmar. Utilitati pe te-en: apa, canalizare, energie glectrica,
gaze. Zona verde, linistita, aproape de gradinite, scoli, shopping area,

magazine alimentare, supermarketuri.

chi
Strada Decebal

.Cf-’l'nllr.‘:u;“_, (5

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50m1o* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARISAB

eQ7xReabcCYk3XVICAdaPabAoh1GUEOANMNTEZ2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw_wcB
v

Teren 30 000 EUR

Valabil din 10/12/2025 5:21:31 PM A
Eugenia

Vezi toate anuniuriie

Specificatii
0762660997

Suprafata terenului 268 m?

¥ Giurgiy, Giurgiy 9 Vezi oe hartd

Descriere Contacteaza vanzatorul
Teren intravilan in oras Giurgiu, judetul Giurgiu, strada Toporasi nr. 16 cu cadastru, guné, md intereseaza oferta -
intabulare. 268 mp. Deschidere 10 mp. . suprafata totala: 268 B e
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Comparabile utilizate in studiul de piata

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-giurgiu-str-
paltinului/81022fd52f2671h11427ih782758f892.html? gl=1*152Ifyi* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=CiwKCAjw -
3GBhAYEiwAh9fUHIT4bjs)gaustEetth-X86kAGO|NxSbhyz3D7TBhIbZpzA90517YRoCUsoQAVD BwE

Teren intravilan Giurgiu str. Paltinului 27 000 EUR
negociabil o

¥ Giurgiu, Giwrgiu ¥ Vezi pe hartha Valabil din 10/13/2025 10:00.26 AM

Alex Geo

Vezi toate onunturile

0722997697

Contacteaza vanz&torud

Bunad, ma intereseaza oferta
dumneavoastrd. Mal este valabita’

Caractere rdmase: 2939
% Adaugd figier ?

ST |
Distribuie anuntul pe

Q@ 6 O©

Suprafata terenului 635 m2

Front stradal 14

Numar fronturi 1

L atime drum acces 5

Destinatie De vacanta, Rezidential

Utilitati generale Apa, Canalizare, Curent, Gaz

Alte caracteristici Acces auto, Teren imprejmuit
descriere

‘eren intravilan Giurgiu str. Paltinului, Suprafata din acte 525mp, din masuratori
i35mp, deschidere 14ml la strada; terenul este liber, plan, imprejmuit cu gard din
Masa metalica, tevi metalice, porti metalice. Pe teren se afla doua containere
netalice fara pereti (pentru eventuala constructie) si 8 pomi fructiferi in partea din
pate.
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDifCUQ.html

I S 073 718 9282

> Mai rnuite sriEnfUn e acesas vanzitor 3>

UOCALITATE

Ghuraiu,
@ Siumcrks

<n
3z
DREPTURKNE COMNSUMATOR LOR
AcoEs aneng & fost publicss de cidre wn whredor Pt
romat =3 13 180 < Ca urmere. tegile privind drepeurtie conaNmetoniion 1
Vand teren TD00MPE Soscaua Bucuresti. Arativms) nite i
65 000 € Frot = necociabil
[ rromoveaza S REAcTUALIZEATA
Poraoans fizica | | Suprafacs udia: 1 000 m=
DESCRIERE
Tormnul exte mitust e strads Bucursoti, Intr-o xond ecce Hs, cu trafic intens, idesal pentru conztruc ki
rexidentiaie au comercisie. Exte wun teran # et : o Hare Speganes Diatd sigurk gt uc sard

Detali cuplimaentare:
- Suprofaia’ 1.0G0 mpP. deschidere 21 m

=
= Prof. 55000 € negociabl
- Ukilitati. Aps. canal. pozc

* Locatie: LANDS drum PANCIDol. Tn rona cu accos rapid la centrul oragubui

Ieal pentru CoNstructie CBts. LOSBIOTS SULD, afacens, sau ofice alkt proiect de dezvollare

Postat 30 apriie 2025 Q? Ca urmare, legile privind

se aplica in cazul achizitii

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti. Arats mal mutte N/

62 900 € Pretul e negociabil

[ promoveazA (' REACTUALIZEAZA

| Persoana fizica | | Suprafata utila: 1 000 m2

DESCRIERE

Terenul este situat pe strada Bucuresti, intr-o zona accesibils, ideal pentru constructii rezidentiale sau
comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare:

e Suprafata: 1.000 mp, deschidere 21 m

® Pret: 62900 € negociabil

« Utilitati: Apa, canal, gaze

* Localie: Longa drum principal, in zona cu acces rapid la centrul orasului
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-

mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0Oh.htmi

Nelu

Ve toaie anunturile

0726186265

Contacteazdé vanzdatorul

Buni, ma intereseaza oferta
dumneavoastrd. Mai este valabild?

Caractere ramase: 2939
W Adaugd fisier ?

¢ . - . Distribuie anuntul pe

Specificatii

Descriere

Vand teren intravilan 700 mp ,situat in Giurgiu ,pe str.intrarea Oltului, intr-o zona
semicentrala Terenu! are deschidere la strada de 17 m si lungime de 42,5 m.Terenul
are apd, canalizare si curent electric. Toate actele sunt in regula, vanzarea se poate
face imediat. Nu accept propuneri de rate sau alte variante . Pretul este de 35.000
euro .

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-
XVO703ANG?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Super teren intravilan rmam 120.000 €

& Giurgas, 20ra Casa Garlu - Vezi hartd Rate de la 2.908 Ronfiuna SimuleazA credit

Persoana Fizica

Trimite linkul unui prieten pe:

@f@gfd

wewesw  Facetoo) £l

Drsion D96 cumpdriiiot

<& Ascundeanunt | Raporteazaanunt
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Descriere

Proprietar, vand teren tntravian cu locahzare excelenta in zona de vile, laintrarea-n oras Estedeal pentru un ranch autonom

sau investitie .
Exclus intermedierea pnn agentn; rog seriozitate
Telefon mob: 0724 819 308

Specificatii

1D Anunt: XWD703ANG

Suprafaté teren: 9690 mp
Tip teren: constructii
Clasificare teren intravilan
Front stradal: 30m

'https:waw.pub|i24.rofanunturifimobilia re/de-vanzare/terenuri/teren-

Actuabzat n05.04 2024

‘intravilan/anunt/teren/i0190582516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvrqaa* up*MOQ..&gclid=CiOKCQjwiMmw

BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNTEZ2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR negociabil

9 Giurgiu, Giurgiy 9 Vezi pe harth

Teren
Q Giurgiv, GRugiu 9 Vezi pe harti

Descriere

Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu, intravitan sifuat in spalele Moteloli Prietenia
Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 28 m -13 euro mp

- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 13 ewro mp

vecinalali case i vile

CEAROM EVALUARI SRL
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31

Valabil din 10/4/2025 1:08:13 AM

&

15 EUR negociabil

abd gl

022024 11.31°0F

0744111777

Bund. md imereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabita?

X Adaugd fisier 2



Cazare Fensiune
& Gurgiu - *eris Dudan

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6¢7370606b5e.html

¢ Giurgis, Giurgiu ¢ Vezi pe hartd Valabil din 9/12/202% 6:53:00 PM
v
0724026795
Teren Giurgiu Remus zona de vile 19 99 EUR
Q Gurgiu. Giuigiv  § Vezi pe harld Vo | J Bun3, ma imereseazs oferla
dunmeavoastra. Mat este valabia?
Specificatii
Suprafata terenului 21750 m? i

L Mmgiﬁger_?__

Descriere
i 28 vinzatorul
Vand feren pentru constructi 2175 mp. sau 4350 mp pe Sirada Poligonukui infrare din DNS (E70 / E85) Giurgiu-Bucurest, vis-a-vis de Biserica Remus

in zona de vile. Liii{ati - apa, curent electric 1a capatul terenutui, 1000 mp plantali cu vita de vie. Teren cu polential pentru investiti. Prel negociabl
19.99
Telefon - 724 026795, suprafata totala’ 2175 N Fi ofertd

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de652902902138e8.html? gl=1*alfgdx* up*MOQ..&gclid=CIOKCAjwiMmwBhDmARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUECSARMNTEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB
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Véand schimb teren intravilan cu apartament garsoniera auto 24 500 EUR negociabii 0722116476

9 Clurg, Giugiv © Vezi pe hastad 2024 1545

Bund. ma imefeseaza oferta
& dumneavoastrd Mai este valabiia?

% Adauga figer 7

Contacteara vansatorul

% Fi oferld

& Vizualizar: 354
4 Raporteaza

e :
Vezi foate anunturile

Distribuie anuniul pe

LUISAVIAROMA

-

Descriere

Teren inkravilan suat in municipiul Giugiu, n spate la infre case, in i do 2000 mp. cu deschidere de 35 m. Strada comunica. atat <
cu DN 5, ¢t 5i cu noua s09¢a de centura a municipiuki. Terenul dispune de fantand, curent g canalizare Ta poara.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16edfidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CIOKCQwiMmwBhDmARIsABe

Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEQANMNFEE2ZNVAICcXrssiSAqagFYaAsVLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR

¢ Giurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe hartd Valabil din 10/6/2025 5:35:04 AM
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Teren intravilan 20 EUR 0766142675
9 Guwgu, Giwrgiu 9 Vezi pe harld Vislshd thr DE D4 2024 04 45 1M

Bund, md inlereseazd oferta
dumneavoastra. Mai este valabid’

R Adaugd fisier 2
% Fiofertd

& Vizualizdii: 19
£ Raporieaza

d . . florin30maf

. Telefon validat
Vezi toale anunturile

Distribuie anuntul pe

F W W

Descriere

De vanzare leren mitravilan in Giurgiu, Soseaua Bucuresli, vis a vis de euromobila . 3477 mp
Deschidere stradald 50 mil , lungime 70 ml

Pret negociabil 25 euro mp

Pret final 20 euro mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html? gl=1*inwxihd* up*MQ..&eclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7
xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNTEZ2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

= 0740223803
Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR negociabil

@ Gagiv, Guwgiv  § Vezi pe hani vaiabil dn 05.04.2024 13:51.0 ! Bun, ma intereseazs oferta
dumneavoastrd. Mai este vaabita?

Descriere

Vand in municipiul Giurgiu, vis-3- vis de siadionul orasului - Mann Anastasovid - la cca de 200 m de Dunare , un feren miravaling de 1686 mp. cu /'
posibilati de exlindere si cu deschidere pe doua laturi ake i de forma i pentns acces Iz drumel public betonat. Locatia esie “
ingradita cu gard din placi azbociment-prefabricate si dispune de o nie subterana proprietate privala de cureni electric {(de cca 300 mi de |2 stadion LY Adauga figier 2

pana la Dunare) inie activa cu curent electric 220 Kwh si 380 Kwh pentru care se detine confract de furnizare curent efectric de Iz ENEL si la care =

Pe acesl teren se mai afla ume de pereti care au fost pasirati perins eventuala reconstructie a spatiilor iniliale. 0l

Este o locatie care s-ar preta foarie bine pentru depozitarea maleriakelor. hotel pentru caini de rasa, statie de reparat si de inCarcare cu curent electnc
a avloturismelor, popicarie i oricare alie activitali .

Vanzarea se face direc! de catre proprietar. Activil esie Bber de onice sarcini si are toale aciele legale necesare vanzar imediaie. Localia are carle ® F3 oferta
funciara, in cace apar si pereth iniliali, pentru care s& poate solicia modemizarea cladidi fara 2 mai fi nevoie de ] 3 pentru obk

actelor necesare peniu o constructie noua

Pretut este 19 eura/mg teren, - negociabi. & Vizusizin: 853

In cazud in care se considera necesitzlea mai mukor amanunie, acesiea vi se vor da .ia telefon
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.html? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmw
BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUESANMNTEZ2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALW wcB

Teren 12 EUR negociabil
Q Giurgiy, Giurgiv @ Vezi pe haria Valabi din 9/30/2025 5:40:13 PM
,—Buné mé infereseazd oferta "
Teren 10 EUR + cheltuieli postale | Suaricavoasira, Mel esid velabhd
® Gawgu. Giurgiu 9 Vezi pe hartd Val! 2024 §1-° 4 v
4
Descnere Y Adaugs fiper ?_

Vand #eren 5000 mp in oras Giurgiu cu deschidere 20 m |3 0§ Ghizdansui =
Ulilitati - 5 pol rage din sos Ghizdaniui Contacteari vanzatorul
Vecinatati - case baza spordiva .soc comerciale cu diverse activital

PRET- 10 euro negociab® { S —
1 a
Vezi detali pe wwaw romima ro H N Fa oferta

CEAROM EVALUARI SRL 35
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwBhDmMARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANMNIEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

¢ Giurgiu, Giurgiu Sud-Vest € Vezipe Valabil din 10/3/2025 10:16:29 PM
hart3
Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR

Bund. ma intereseazd oferta
@ Guig, Gawgiu Sud-Vest 9 Ve pe harda i i O3 D4 3004 Y 3E ! dumneavoasira. Mai este valabila?

:‘ R Adaugi fisier 7

® Fi oferla

& Vizuslizér 1535
A Raporieaza

- f } Marga
{ ]

Vezi toate anuniurile

Distribuie anuntul pe

00O

Vand feren intraviian siual in Giurgiu. jud. Gooiu pe Infrarea Navodui
muprafata’ 1760 m patral: cu deschidere 11 metri
de # casa si Ja reteaua de apa si canal. curent elechic i gaze

Descriere

CEAROM EVALUARI SRL 36
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CU1:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren intravilan cu casa demol in mun. 45 EUR negociabil
Giurgiu , Str Lupeni ,jud Giurgiu 2000 -3000

mp
Ginrgiu, Giurgiu Nord 9 Vezi pe Valabil din 8/10/2025 4:04:57 AM
=

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp ,categ curti constructii 80 000 EUR 0723190466

¥V Giwgn, Gamgiv ¥ Vezi pe hartd

1324 C0

Buna, ma interesesza olerla
& dumneavoastra. Mai este valabita?

%
X Adaugi fisier 2

Contacleaza vanzatoru!

® Fiofedd

« Vimalizai: 360
A Raporteazd

tON

Vezi loale apunasite

& Urmareste

Descriere

vand teren in mun GIURGIU STR.Lupeni ,2000 mp .gaze .apa .canal .energie la gard. Tereny esle in tolalitale imprejmuit,are cerlificat de uwrbanism
P+E+2E se afla in zona de vile la 60km fe Bucuresti. Terenul este pretabil pentru case de vacanta,sedii de firme ,construcli de fronsoane de
case.Deschiderea la sirada asfallata esle de 32 mp

CEAROM EVALUARI SRL 37
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe8919i7.html

Teren de vanzare in mun.Giurgiu 30 EUR
Q Giwrgu, Giurgiu ¢ Vezi pe haria Valabil din 9/30/2025 10:34:31 AM
Teren de vanzare in mun.Giurgiu 23 EUR 0762267286
9 Giurghi. Giurgio  © Vezi pe hartd 020 2 >

Buna, m3 inlereseaza ofera
|1 - il a dumneavoastra. Mal este valabia?
' — | "_'," =iy "qf?__..-'

= 2N Ko By T i - 7
- - —r © Adaug fgier 7

Comacteaza vanzatorul

» Fi oletta

& Vizualizdri: 2209
A Raporleazi

alex slav
 Telefon vakdat
Vezi foate anunjurile

Descriere

Teren de vanzare in mun.Giurgiu. striNdvoedului, ne.7, suprafatd 2500mp, deschidere 17m, apa si canalizarea sunt trase pe loc, curent electric si gaze
Ia poarld, terenul este imprejmutt integral cu gard din plasd bordurald, sirada asfaltata. Pret 23 /mp, sau schimb cu apariament cu 3 camere.

CEAROM EVALUARI SRL 38
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Teren !ntravilan Giurgiu 15 EUR negociabil
¢ Giurgiu, Giurgiu Vest @ Vezi pe harta Valabil din ¥25/2025 12:36:56 PM
CF35673
Teren intravilan Giurgiu 45 EUR negociabil
@ Gurgi. Giutgiu Vest ¢ Vezi pe hartd e S DR 207 15T

&

Descriere

0722265219

Bund. md inlereseaza olerta
dumneavoastra. Mai este valabila”?

&
¥ Adaugd ssier 7

Contacteaza vanzaiorul

» Fiofeda

" Flor
|, orn

1 3
U % Telefon validat
Vez toaie anunturile

Distribuie anunful pe

s Yo Yol

Vinzare teren mun. Giungiu, intravilan curti constructii ,liber de sarcini, in vecinalatea fostului combinat (sir. slanestiuiui), in suprafata fotala de 1400mp

din masuratosi, deschidere 16m). posibit lofizare. cadasinu si intabulare se accepla credi, varianle

CEAROM EVALUARI SRL 39
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-tere-intravilan-
10000-metrii-patrati-oras-giurgiu/96e9hg7d9fd0782318f9e74820258g4h.html

0722238266
Vand tere intravilan 10000 metrii patrati Oras Giurgiu 5 EUR

© Giurgus, Gitrgiu = @ Veezi pe harta ER Bund, m3 inleressazi vleta
dumneavoastra. Mal este valabia?

Descnere

v&nd teren intravizn 10000mp Cras Giurgks zons 3 Zwam (S 3 %
‘Vezi detalii pe www romimo.ro

¥ Adaund fisier 7

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/9336d2093i687ei623fe88e9d9e743hf.htm|

b 0733563870
Teren intravilan 5EUR

¢ Ghwgk. Ciegiu B Vezi pe harld 20 000420024 13461 Buna, ma intereceaza oterta
dumneavoastra. Mai este valabiti?

Specificatii
Suprafats terenuhsi 25000 m? V3
R Adaug fiier 2_

Descriere
e S T .
5 .

Vezi detalii pe Www.TOmimo.fo
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR
Q@ Ghmgiu, Glurgiz 9 Vezi pe harla vatal 2a

0724877389

i Buna, ma intereseaza oferta
a dumneavoastrid. Mai ecle valabild?

e

U Adaugd figier 2

Coriarfeaz vanzatorul

N Fi oferd

Descriere

Teren intravilan n zona Giurgiu Nord, Strada Amforei 29, suprafata S00mp se poate constriu P+2.
Vezi detalil pe wvaw.romimo.ro

CEAROM EVALUARI SRL a1
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12 EUR
¥ Giurgiy, Giurgiu 9 Vezi pe haria Valabd din 10/6/2025 11:00:19 AM
0729355651
Teren de vanzare oras Giurgiu jud.Giurgiu 14 EUR negociabil
9 Gangu, Gurgiu  § Vezi pe hartd . 1 0 Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoaslia Mai este valabia? |
Descriere '
Ofer spre vanzareieren ntravilan n suprafata de 6237 m.p. situat pe sirNeajlovuls cu deschidere de 17 m.l..oras Giurgiu judet Giurgiu.Zona este in P
phina n atale find mutte case si vile. Terenul este prelabil pentru constructie casa tivada solarii.pare auto efc. Posibililate — =
racordare Ia apa curenia.gaze si elechicitate. Pretul este de 14 Euro m.p.. existand posibiitatea de a face schimb cu apartament{exclus elaj 4) plus % Adauga fisier 7
diferenta. Tel. —

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.html

¥ Giurgiy, Giurgiu ¥ Vezi pe harta Valabil din 8/7/2025 6:68:24 AM
0787535867
Super oferta. 10 EUR
¢ Giurgi, Gurgiu ¢ Ve pe haitd $1.03.2024 12 46:28 Buna, m intereseazd oferla
dumneavoastra. Mai este valabia?
Specificatii
Suprafata terenului 2800,0 m? Front stradal 100m o 2
% Adauga fisier 7
Descriere
Giurgiu. 2600 mp, infravilan cu posibilitate de exiindere pana la 3500 mp, Locabe .in spatele Kaufland,
Pret de criza It
Ve detall pe www.rominmo.ro & Fa ofestd

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html

:
Teren intravilan 415 000 EUR

@ Giurgiy, Giwgiu ¢ Vezi pe harta . g Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastrs Mai este valabila?

Descriere

terenul are 2000m &i se 3flz ling3 centura nou a Giugiuki y
Teren intravilan 15000 EUR
9 Giurgiy, Giwrgiv 9 Vezipe hartd Valabi din 10/1/2025 11:04:20 AM

CEAROM EVALUARI SRL 42

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937e231gg7256d93984134.html

~
Terenuri intravilane de vanzare 20 EUR
Q Glurgy, Glurgiy 9 Vezi pe harta Valabdl din 10/5/2025 12.01:35 PM

0767480290
Terenuri intravilane de vanzare 19 EUR

9 Giwgh, Giurgiu @ Vezi pe harta Vaiate. an 30.03.2021 10:42:15 Buna, ma infereseaza olerta
dumneavoastra. Mai este valabilg?
Descriere
Vand ferenuri intravilane de 650, 800 m2. Acesdea sunt situale pe Sos. Alexandriel. Gel de 650m2 este situat pe Drumul Plopior, Jar cefe de 800m?2 se P

afla pe Wicioara Hodivoaiei, e S
IO R @ Adauasb fisier ?

T ctrada'Piopilur

CEAROM EVALUARI SRL 43
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f10g16fde736736510de608i0844g3dg. html

25 000 EUR

e 25032024 135 50

Teren intravilan Giurgiu

¢ Grgiu, Giurgiv -~ @ Yezi pe hartd

Specificatii
Suprafata terenulut 1000 0 m? Amenajare strazi Pietnuite
Alte caracteristici Oportunital) de investitie. ..
+
Descriere

De vanzare jeren intravilan in Giurgiu, cu o suprafata de 1000 de metr patratl. Terenul s afla situat pe strada Neajlovulul. 1a 100 de metri de sensul
giratoriu KauRand

Terenul are o deschidese de 66 de metri, cu posibilitalea de imparlire in ohuri. Proprielaiea ate acces la gaze i curenl electric in imita ierenuhi

Proprietatea este de vanzare 12 suprafata lofala la predul de 25 euro/ m negociabil.

0722344835

i Buna, md intereseaza ofeda
l dumneavoastra Mai este valabild?

#~
¥ Adaugi fisier 7

Contacteaza vanzatorul

% Fi oferta

& Vizualizari: 1840
A Raporieazi

CEAROM EVALUARI SRL 44
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-de-
vanzare/49h653if0462765d173423dd8941165h.html

¢ Giurgiu, Giurgiv 9 Vezi pe hartd Valabi din 10/5/2025 9:01:10 PM

Pamant de vanzare 12 EUR negociabil 0736693040
9 Ghrgn, Giagiv 9 Vezi pe hartd 1 31.03202° 124120

| Bund, mé intereseaza oferta
- : . & dumneavoastra. Mai este valabd

& 43916596,25,966030

¥ Adauga figier 2

Contacteaza vanzatoni

W Fi oferta

@ Vizualizavi 1452
A Raporteazd

° Yuli
Vez loale ammuurite
Marcador

Cerca de Gungiw, 087082, Rumania Distribuie anunfid pe

m [ Guardsr < Comparths o @ F;:‘
=
Sl
.

[w] f4
i i i i ]
= : -» .

- -

1835,00 RON

Pamant de vanzare 1.500m. S7m slrada -

Descriere

CEAROM EVALUARI SRL 45
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg . html

Q Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe harid Valabil din 97172025 9:19:09 PM

Pamant intravilan 22 EUR negociabil 0751590572
9 Giorgiu, Giorgiy© @ Vezi pe hartd IS 294 18 1

Bund, ma inlereseaza oferta
dumneavoastrd. Mai este valabia?

N

¥ Adaugi fisier ¥

Comacleaca vinsdtoru)

W Fi ofertd

® Vizuakzdri: 140
4 Raporeaza

Mesarcs
y
4 . Talefon vavdat

Vezi loate anunturde

Descriere

P2mant intravilan de 5212 m palrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme | complexuri,garaje, mini teren folbal sau si parcare avto .|
Posibilitate racordare apa curent electric foate utilititite ! iesire la 25 m pe centura noua vama pe dnS Bucuresti!

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-
mp/07044h30hf7d7h801e3gehz44d269dgl.html

hd 0727896264
Teren intravilan 1000 mp. 22 EUR negociabil

9 Givrgiu, Giorgin 9 Veezi pe hasta velat o 20 03 26 -y Bund, md intereseazd oferta
dumneavoasira. Mai este valabia? [

Descriere

Se vinde feren cu supsafata de 1000mp pe sirintrarea Soimulii.aproape de Vama Are deschidere de 14,5mp . se 2Ad Inlre case si are ade in regula. P
Stabu!deumﬂ.ealalalgaieﬂmguﬁiﬁ@iewmhzmi e
@ Adauqa fisier T
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/Oeg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

", —

Buna, m3 infereseaza oferta

B H 3. Mai Eid
Teren intravilan 30 EUR dumneavoastrd. Mai este valabia?
¢ Gurgiu, Giwegiu 9 Vezi pe hartd Va aoil 1 25.03.2024 15:0325 y
z
Descriere ¥ Adaugi fisier 2
vis a vis Dund 505 i. 10000 mp{1 ha) i 35 m.apa.curent 100 diversi pomi fructiferi, addpost agrical felefon contactali-ne!
Contacteaza vanzatorn!
Vezi detalil pe www.romimo.ro — —

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-oras-
giurgiu/2f4e32ifd4137289d42ie57711f82077.html

Vand teren oras Giurgiu 14 000 EUR 0736144613
9@ Giurgiu, Giurgiv - @ Vezi pe hastd Bl 27032005055

Buna. nid intereseaza oferts
6) dumneavoastra. Mal este valabii?

A~

% Adaugd fisier 7

Contacteaza vanzatorul

% Fa ofedd

@ Vizualiziri: 300
A Raponeazd

9 Cristina lulia
Vezi loade anunturile

Distribuie anuniul pe

43*53'451°N 25°55'42.9°E
43895869, 25 979981 n ah £

CEAROM EVALUARI SRL 47
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Descriere

Vand teren oras Gairgiu.
1300 metri patrati infravilan. 13 metri deschidere.
Terenul se afla pe sos Alexandriei, 1a iesire spre Viem, undeva in zona Fabrica de Tabla, esie lobu 6 de la strada.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-
vanzare/116f557efg187883118312fh5i3ge056.html

De vanzare 35 EUR 0723700153
Jeiies e 28.03.202¢ 1009553

¢ Giugiu, Gargiu 9 Vexzi pe harla

Bund, m3 intereseaza oferta
| tra. Mai aste

¥ Adaugd fisier 7

Contacteaza vanzatorul

» F3 olerla

- Vizuakzan 174
A Rapodeazi

Eiena Daniela Tirc:
. Telefon validat

Vezi loate anmunhuile

Descriere
Vand teren intravilan 800m2 in strada Ulicioara Soimulu-i ,cu foale ulilitatile 1a poarta.

L O SR N R

CEAROM EVALUARI SRL 48
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-teren-
parcelabil/7ehe7ffighe77d851hhd3443819i419i.html

CF34912
Super teren - parcelabil 79 000 EUR negociabil 0702805330
9 Girgu, GiumgiuNord 9 Vezi pe harla S e 77032021 12 12
o - Buna, ma intereseazd oferta
d) dummeavoastrd. Mal este valabiss

R Adaugd fisier 7

Confacteaza vanzatonul

% Fa oferlad

& Vizualizari. 691
A Raporiesza

llaria

Vezi loale anunmumnie

Distribuie anunful pe

Descriere

Persoana fizica vand teren intravilan in orasul Giurgiu , Zona de vile . cu suprafata de 9800mp. situat intre Gara de Mord si fabrica Lacta. ideal peniry
ranch sifsau parcelare - afacere finvestitie imobiliara. Deschidere 30 m.
Reg sefiozitale.

CEAROM EVALUARI SRL 49
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https://ww.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intr>vilan/anunt/vand-teren-intravilan-
700-mp/3363f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0Oh.html

¢ Giurgiu, Giurgiu ¥ Vezi pe hartd Valabi din 9/25/2025 9:59:37 AM
" 0726186265
Vand Teren intravitan 700 mp 35 000 EUR
Q Giurgiu, Giurgiy @ Vlezi pe harti Vajab: din 23 032024 17:31:05 Bund, mé intereseazi ufa13_
darmneavoastra. Mai este valabila?

Descriere
Vind teren indravilan 700 mp situatin Giurgiu .pe sir.infrarea Ofubii, Inr-o zond i TJereoul are o la sirada de 17 m gi lungime de P
42,5rn.Tereruareapi‘maizare;uwreme&em.Toanadelesm!'nuwé.vmmummfmmﬂmameptmmnum:w* ”.
varianie Pretud esie de 35 000 euro . X Adauga figier

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.htm|

Teren 4000m 17 EUR negociabil
@ Giurgiu, Giurgiu Cartienul Tineretului Valabdl din 9116/2025 11:35:32 AM
(? 079666540
Teren 4000m 11 EUR
© Gwrgiu, Gragis Camierw) Tineretukn ¢ Vez: pe hartd 25832 2050 Buni, ma imeraseaza olerta
dumneavoasird. Mai esle valabia?
Descriere

Vand feren in spale la tec 4000 m patrati neparcelat

CEAROM EVALUARI SRL 50
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82520170842d4ed56217296637.html

¢ Giurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe harid Valabil din 8/28/2025 11:09:48 AM

vand teren intravitan DNSD (autostrada nemisasca AS) 30 EUR

O GHpIe Gl @ VeZ) pe Nats
Bunk. ma wnarsssaza ofara
MBi o3e

F T
- F3 otedta
& WAzZuaRzér 27
& Rmaporieszs
E<3l
eLENA
Ven toste Enunpsrite
Descriere
WVand 10,000 mp teren indravil cu o = 53 m la DNSD (aulosirada nemleasca AS5), Pretul este de 30 eur mp,

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
giurgiu/83100124f88e7e1hd3eOhd1d647ef81h.html

vand teren intravilan Giurgiu 11 800 EUR negociabll
9 Ghgiu, Girgu 9 Vezi pe harts it 1032

Buna. ma intereseaza oferta
& dumneavoastid Mai ssie valabida®

S Adauga fisier T

Contacteard vanzalanst

» Fi oferla

-« VAzualizar 1297
A Raporieaza

Cretu Andreea-

Specificatii

Suprafata terenului 2280,0 m”
Descriere
Vind teren ntravilan. Giurgiu, siluat pe ulicicara Miron Costin numanul 86, cu suprafala de 2280 mp.
Terenul esle o fostd vie, motiv pentru care necesitd defrisare, Insd are acces la ufilitati.
Awvern toate aclele necesare incheierii contracluiui de vanzare-cumpidrare, inclusiv cadastrul.

Pret 5 /mp.
Pentru mai mutte detali, ma puteti contacia la numanul de telefon.

CEAROM EVALUARI SRL 51
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUI: 40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-langa-
pac urea-balanoaia-intre-lukoil-si-ferma-5000-mp-dn5b/7b0063747f€16551.html

"Jeren Giurgiu langa padurea Balanoaia intre 19,99 EUR

Lukoil si ferma, 5000 mp, DN5B negociabil

@ Giwrgiu, Giurgiu @ Vezi pe haria Valabil din 9/30/2025 1:40:40 PM

Teren Giurgiu Janga padurea Balanoaia intre Lukoil si ferma, 14 99 EUR negociabil 0724026705
5000 mp, DN5B BT

¢ Giurgiu, Giurgiv © Vezi pe harld Vialatsl | 18 03 1 i

Buna, ma mntereseaza oferta
xastra Mal aste

%
% Adaugd Rsier 7

Contacteaza vanzatorul

% Fi oferla

@ Vizualizdr: 634
A Raporteazs

Cristian

. Telefon validat
Vezi loate anuntusde

Distribuie anunul pe

Specificatii

Suprafata terenului 5000.0 m?

Descriere
Vand teren in jud.Giurgiu langa padurea Balanoaia intre Lukofl si ferma, 5000 mp, DNSB. Pret negociabil.. suprafata totala: 5000

CEAROM EVALUARI SRL 52
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.htmi

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 2000mp, zona 19,99 EUR

Plase Sudate, Gecor negociabil

9 Giurgiu, Giurgiy @ Vezi pe harta Valabi din 9/30/2025 1:40:51 PM
Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 1500mp, zona Plase Sudate, 14 99 EUR negociabil
Gecor
© Chwgiu. Giurgiu @ Vezi pe hartd Valats i 20 10:39.08

Buna, ma infereseaza oferta
dumneavoastri. Mai esle valabild”

¥ Adaugi fisier ¢

Contacteaza vanzaton

N Fa ofests

& Vizualizhr: 834

A Reporieazh
Cristian
X, Telefon validat
Veri toate anuntoriie
Specificatii
Suprafata terenului 1500.0 m2
Descriere

Vand teren 1500 mp Giurgiu - Bucuresti. intrare din DNS {(E70 E85) zona plase sudate, Andaluzia Poarta Orientului. Acces usor la ambele capete, in
vecinatatea fabricii de ulei Valceanca Sos. Bucuresti Km 5. Posibilitate de a compara intreagut lot

Pret negociabil.

Telefon : , supwafata fotala; 1500

Ale caractesistici: < b>

Alte caracteristici: < b>Acces auto, Oportunitati de investitie< li=< ui>

CEAROM EVALUARI SRL 53
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhxnzC.html

PRIVAT (7)
& Claudiu
- Pe OLX din septembrie 2023
Activ lert 1214:30
‘ %, 0724895220
T 3 roper IR . 3 - 4 Mai mutie ancnturi ale acestui vanzator )
-TZF: r:F T ;
LOCALITATE
® gz Z=
M
Postat 15 lanuarie 2025 Q;
Teren intravilan
Publicitinte
f) ratapELA:354LE B x

{] promoveazi O REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ] | Suprafata utila: 502 m? J (Extravlianllntravﬂan:Intravilan

DESCRIERE

502m [27m deschidere) teren intravilan pe strada Neajlovului nr 22 {in spate Ia TEC, 10 minute de mers pe
jos pana la Kauffland } , apa-canal, electricitate in vecindtate .
Cartier in dezvoltare .

pret 16000 euro
iD: 259153156 Vizualizari: 800 [ Raporteazi
CEAROM EVALUARI SRL 54

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, J17/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-1DiyEa9.html

eRIVAT (1)
#» Gabriela
Pe OLX din februarie 2023
Activ pe 24 decembrie 2024
2, 072 609 8626 |
> Mai mutte anunfuri ale acestui vanzitor »
LOCALITATE
® chtt _—
Postat 23 decembrie 2024 N
Teren intravilan 1729 mp Euromobila
23 000 € rrew enegociabi
Publicttate
[7] RavaDE LA 508181 B> x

[] promoveazi (' reacTUAuIZEAZA

[ Persoana fizica ][ Suprafata utila: 1728 m? H Extravilan / intraviian: Intravilan }

DESCRIERE

Vand teren intravilan, pe str Muntenia, in Giurgiu, 1729 mp, deschidere 21,19 m x 79 m. Pe teren este
censtruita o magazie cu beci.

Este canalizare pe strada, gazele sunt in capatul strazii, la Euromobila, strada este asfaltata in capat, urmeaza
a fi asfaltata in totalitate. In apropiere sunt mai multe case construite. Terenul este imprejmuit cu plasa de
sarma.

Nu exista stalpi pe teren, conform certificatului de urbanism se poate construi P+4. Pe teren este si un put
cu apa

iD: 274231589 Vizualizan: 2356 FE Rapertenza

CEAROM EVALUARI SRL 55
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-iDhlUjZ.html

privAT ()

#» Persoana fizica

@y Pe OLX dinmarbe 2021
Activ pe 03 lanuaide 2025

Trimite mesaj

[ Q, 072 2116876 ]

Mai multe anuntusi ale acestui vanzator »

LOCALITATE
Gilurgiu,
P M
Powmat 17 decembrie 2024 Q?

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 €Pret.ulenegociabil

Publicitate

Ej YREI UN CREDIT IPOTECAR? > x

[] promoveazi C REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ] [ Suprafata utila: 2 000 m? ] [ Extravilan / intravilan: intravilan

DESCRIERE

Intravilan 2000 mp, construibil, aviz enel, certificat de urbanism, studiu topografic. Posibil variante
autoturismygarsoniera. Strada Muntenia [Euromaobila).

iD: 261900647 Vizualizan: 4818 B Raporteazd

CEAROM EVALUARI SRL 56
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




htips://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-I1Dj1Bxs.html

ionut
Pe OLX din lanuarie 2014

Aciv pe 10 lanuarie 2025
‘ Q, 076629 4273 ‘
) Mai muttte anun{u ale aoestl vanztor
LOCALITATE
Giurgiu,
Giurgiu A
Postat 10 ianuarie 2025 Q?
Teren intravilan sos alexandriei 1017m2
Publicitate
[7] vREIUM CREDIT IPOTECAR? B x
[] rromoveazi (> REACTUALIZEAZA
[ Persoana fizica ] l Suprafata utifa: 1017 m? ] [ Exaravilan / intravilan: Intravilan
DESCRIERE
Teren intravilan 1017m2
Deschidere 15m
Lungime 655m
Terenul are intrare si din soseaua Alexandriei si de pe ulicioara alexandriei
Toate actele la zi se poate vinde imediat
1D: 281133014 Vizualizarni: 201 B Raporteaza

CEAROM EVALUARI SRL 57
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-IDjOmI5.html

Postat 23 septembnie 2025

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

129 060 €Pfewlenegociabu

[] eromoviazi (O meacTuauzsazh

| Persosna fizica Suprafata utila: 717 m? Bxtravilan / intraviiadn; Intravilan

Fostal 06 isnusrie 2025 <

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

143 400 € rosic nosocis

Publciteis

"] vREIUN CREDIT IPOTECAR? B x

{] rromoveazi (O RrEACTUALIZEAZA

Persoana lizica | [ Suprafata utita: 17 m* | | Extravitan / in -vitan: Intravilan
DESCRIERE
Teren intravilan Tn Giurgiu, situat n zona soseaua 1 Decembrie 1918

717 mp masurati in canea funciara cu deschidere de 30 mp. Pe amplasament sumt construite 2 case
batranesti racordate la energie cu 2 contracte distincte, apa si canalizare cu posibilitate de racordare la
gaze.

Pret 200€ mp

Detalii la nr: 07******86

1D 280837585 Vizuohzari: 114 2 Raporteszi

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDj1CF9.html

Postat 10 ianuarie 2025 Q?

Teren de inchiriat

1500 €

Publicikate

RATA DE LA: 33 LE [1°9%
[ rromoviazi C REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica [ Suprafata utiia: 600 m? || Exiravilan / inravilan: Intravian

DESCRIERE

Inchiriez teren pe Bid Bucuresti langa Kaufland cu o suprafald de 600 metri patrati, cu destinatie depozite
sau alte spatii comerciale.

Cu posibilitate de intrare in spatele galetiilor comerciale[{C&D,Flanco DM Pepco] §i calea de acces stradal
Gloriei catre Kaufland.

ID: 281137335 Vizuakizéri: 64

CEAROM EVALUARI SRL 58
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com

PRIVAT (i)

& Llavinia
Wa» Pe OLX din lanuare 2025
Activ pe D6 ianuarie 2025

Trimite mesaj

Mal multe anunturi ale acestul vanze or

., 076 023 5486

LOCALITATE

® Giurgh,

- C

DREFTURILE CONSUMATORILOR

PRIVAT @

4> Beianu Mariean

Wy Pe OLX din septembrie 2017
Activ pe 1tianuarie 2025

F Suna vanzatorul

Mal muite anunturi ale acestui vanzator >

LOCALITATE

Giurglu,
Giurgiu



https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-IDiGJTh.html

#2 Nicu
=1 Po OLX din august 2013
Activ pe 10 ianuatie 2025

Trimite mesaj

‘ Q, 076 9329424

Mal multe anunturi ale acestui vanzator »

LOCALITATE
Giurgiu, il
Giwrgiu @
Postat 02 ianuarie 2025 Q?

Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar |

40 €

Publicitate

t] VREIUN CREDIT IPOTECAR? B x

[] promoveazi  (C reactuauzEAZA

[ Persoana fizica J[ Suprafata utlia: 1 036 m? H Bxaravilan / intravilan: intravilan ]

DESCRIERE

De vanzare teren intravilan liber de sarcini cu 1oate actele in regula pentru a obtine autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 12.12 m si o lungime de 80 m.

Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT , CANALIZARE.

Pretul este de 49 Euro/mp.

Mai multe detalii despre locatie aveti in pozele anuntului, va stau la dispozitie si la numarui de telefon : zero
sapte sase noua trei doi noua patru doi patru.

ID: 276160231 Vizualizar: 751 R Raporteaza
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.html

Postat 22 septembrie 2025

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

55 € Pretu! e negociabit

Victor Nitu
Pe OLX din iunle 2012
Activ pe 21 decembiie 2024

| {, 073 584 0979

Mail multe anunturl ale acestui vam:

Giurghu,

Glurgis ﬂ
Postat 21 decembrie 2024 Q?
Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda
50 € Pretul € negociabil
[j RATADE LA: 1 LEI .

[] eromoveazi (O ReAcTUALIZEAZA

[ Perspana fizica H Suprafata utifa: 1500 m? H Extravilan / Intravilan: Intravilan J

DESCRIERE

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din strada Magnoliei, adiacenta strazii
Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate racordare usoara la utilitati] apa, curent, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74

1D: 273019708 Vizualizar: 1382 ot Raporteazh

CEAROM EVALUARI SRL 60
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html

Postat 20 septembrie 2025

Teren de vanzare sau inchiriere

25 € Pretul e negociabll

PRIVAT (1)

#» laviniasturzeal991

= Pe OLX din decembrie 2017
Actiy pe 10 lanuarie 2025

‘ i, 076 738 4721

Mai muite anunturi ale acestul vanzator »

LOCALITATE

Giurgiu,

Glurghy m

Postat 14 ianuarie 2025 (V4

Teren de vanzare sau inchiriere

23 € Pretul e negociabil

Publicitate

tj RATADE LA: 1 LEi B x

[] rromoveazi (O ReacTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ] [ Suprafata utlla: 3 000 m? JI Extravilan / intravilan: Intravilan ]

DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, str Gloriel, nr 15.
Lhilitatile apa si canal pe teren,iar curenty! la limita proprietatii.

Sau schimb cu apartament.

23 euro mp negociabil.

1D: 249284441 Vizualizari: 4057 [ raporteazi

CEAROM EVALUARI SRL 61
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

~
Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR f.'
-y \
negociabil '
Ghmgiu, Ghrg ¥ Vezi pe harta Va o 1782025 10-07:59 A
Octav

. Vezi toate anunfurile
Descriere

Vand in municipiul Giurgiu, vis-a- vis de stadionul orasului - Marin Anastasovici,- 0740223803

la cca de 200 m de Dunare , un teren intravalin, de 1686 mp, cu posibilitati de
extindere si cu deschidere pe doua laturi ale terenului de forma dreptunghiulara,
pentru acces la drumul public betonat. Locatia este ingradita cu gard din placi

azbociment-prefabricate si dispune de o linie subterana proprietate privata de Contacteazd vanzatorul
curent electric {de cca 800 ml de la stadion pana la Dunare} linie activa cu curent S =

electric 220 Kwh si 31.30 Kwh pentru care se detine contract de ffjmizare curent m%’mﬁﬂg:ﬁgbwﬁ?
electric de la ENEL si la ci.re plata este la zi a facturilor (intocmite pentru y
pierderile din pamant).

Pe acest teren se mai afla urme de pereti ,care au fost pastrali pentru eventuala & Adaugtitivier 2

reconstructie a spatiilor initiale. i
Este o locatie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea materialelor, hotel ® Mesaj

peniru caini de rasa, slatie de reparat si de incarcare cu curent electric a

autoturismelor, popicarie si oricare alte activitati

Vanzarea se face direct de catre proprietar. Activul este fiber de orice sarcini si

are toate actele legale necesare vanzarii imediate. Locatia are carte funciara, in Distribuie anunjul pe
care apar si peretii intiali, pentru care se poate solicita medemnizarea cladirii fara
a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtinerea actelor necesare
pentru o constructie noua

Pretul este 19 euro/mp ieren, - negociabil.

In cazul in care se considera necesitatea mai multor amanunte, acestea vi se vor
da .la telefon

CEAROM EVALUARI SRL 62
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, )117/1521/2018
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd2582ee0hi.htm!|

Vand teren intravilan in Oragul Giurgiu 30 EUR negociabil © Teteion vallval
1678 mp pe str.Drumul Amurgului
9 Ghig, Ghurgiv 9 Yazi oe harlé Valabd din 132026 11641 P12 .

Serafim florin
Vezi toote anunfurike

0762300346

Contacteazd vanzdtorul

Bund, ma intereseaza oferia
dumneavoastird. Mai este valabila?

Descriere

Vand teren intravilan in suprafata de 1678 mp in Orasul Giurgiu zona {0s
Alexandriei ,situat pe str.Drumul Amurgului . Terenul nu are utilititi,acestea fiind
foarte aproape de teren . Terenul se poate lotiza !

A fost 39 eur/mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intraviian-in—orasul—giurgiu—1678—mg—ne—str-drumuI-amurlzuluilf654160h93i97i66ef7317fd214ee0hi.html

Viénd teren intravilan in Crasul Giurgiu 1678 mp pe str.Drumul 39 EUR negociabil 3762300546
Amurgului L

Q@ Gurgiv, Giurgiu ¥ V2 pe hatd

& Repostat sutomat Bund, mé intereseard oferta

CEAROM EVALUARI SRL 63
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

Teren intravilan 20 EUR © Teiefon validal
Giwrgiu, Girgiy~ § Vez{ pe haité Valabdl din 11172025 612:43 P4 ( )
Tlorin30maf
Vezi toate onunjurite

0766142675

Contacteazd vanzatorul

Bunz, ma in'ereseazi oferta
dumneavoa :trd. Mal este valabili?

Distribuie anunjul pe

000

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu, Soseaua Bucuresti, vis a vis de
euromobila . 3477 mp

Deschidere stradali 50 ml , lungime 70 mi

Pret negaciabil 25 euro mp

Pret final 20 euro mp

CEAROM EVALUARI SRL 64
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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Soseaua Bucuresti

Istoric de pret

Proprietate PMZ Comparabile Intrari noi pe piata
A 50,8% In uftima tuna A 156.6% In uttima luna 4 23,1% In witima luna

Actualizari [ Filtrare modificari de pret
Data Eveniment Pret Sursa
1471272024 Actualizat -_ romimo.ro
06/12/2024 Actualizat — olx.ro
30/11/2024 Actualizat - ronimo.ro
16/11/2024 Actualizat -_ romimao.ro
02/11/2024 Actualizat - olx.ro

Soseaua Bucuresti

10/06/2024 Actualizat - rcmimo.ro
03/06/2024 Actualizat - remimo.ro
1870572024 Actualizat - rcmimo.ro
11705/2024 Actualizat - remimo.ro
27/704/2024 Actualizat - recmimo.ro
20/04/2024 Actualizat — romime.ro
13/04/72024 Actualizat - romimo.ro
06/04/2024 Actualizat € 69540 romimo.ro
05/04/2024 Intrat pe piata € 69540 obx.ro

Acest raport contine date disponiblie in mod public sl/sau Introduse de terte partl sl este oferlt “ca atare” sl “aga cum este
disponibi™. Informatille nu sunt verificate sau garantate. Valoarea estimata a unel proprietati este cu caracter estimativ sl nu
reprezint3 valoarea reald a proprietatil. Raportul a fost generat in mod automat prin prelucrarea datelor disponiblle.
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html

Giurgiu, Giurgiu Sud-Vest ¢ Vezipe

Teren intravilan Giurgiu

Gawgiu, Givtge Sud-Vest € Yezipe
hartd

Descriere

Vand teren intravilan situat in Giurgiu, jud. Giurgiu pe intrarea Navodubui

suprafata: 1700 m patrati cu deschidere 11 metri

posibiitatea de construit casa si racordare la reteaua de apa si canal, curent

electric si gaze.

Intrarea Navodului
=x 200 1251272024 23:54

DETALIL ACTWITATE CONTACT

25.000 € GRAFIC
Pret initia!

Descriere

Teren intravilan Giurgiu

Vand teren intravilan situat in Giurgiu, jud.
Giurgiu pe Intrarea Navoduluisuprafata: 17700
m patrati cu deschidere 11 metriposibilitatea
de construit casa si racordare la reteaua de
apa si canal, curent electric si gaze.

Localizare
Intrarea Navodului

Giurgiu (GR)

CEAROM EVALUARI SRL
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744,117/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com

66

Valabii din 10/3/2025 10:16:29 PM

Marga

Vezl toale anunturile

Contacteazd vanzatorul
Buni, ma intereseazid oferta .
dumneavoastra. Mai aste valabila?
ﬁ
O Mg fgier 7

D.stribuie anunjul pe

L O S



https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6233i74h697h2h1.html

Teren intravilan municipiul-Giurgiu, 25 EUR @ Teisfon vafidat
§=2500mp 4
Gawgiu, Giurgiu Tineretuks & Vel pe Vit e 12FA2020 £.24 40 AM v )
harid : L

Florentina
Vezi toate onunjurile

0722799650

Contacteazd vanzatorul

Bund, ma intereseaz3 oferta
durnneavoastra. Mai este valabila?

Distribuie anuntul pe

Vand teren mitravilan situal in oras Giurgiu, avand suprafal de 2500mp si o
deschidere de cca 30m . Terenul este situat

la cca 150m fata de strada Decebal gi cca 300m fata de soseaua Glurgiu -
Bucuresti, fiind pretabil construrii de Jocuinte.

Energie electrica la limita de proprietate .

Glurgiu (GR)
03/12/2024 08:32

DETALN ACTIVITATE CONTACT
Portofolin -+
25 €/m? GRAFIC

Pret initial

Descriers

Teren intravilan municipiul Giurgiu,
S=2500mp

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu,
avand suprafat de 2500mp si © deschidere ce
cea 30m . Terenul este situat la cca 150m fata
de strada Decebal 8i cca 300m fata de
soseaua Gilurgiu ~-Bucwuresti, fiind pretablil
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https://www .storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.html? gl=1*1iSssfz* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2QmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3R
05WZXNDUHUwWOGXEYzkydUZGTzR1NOXFNk1UVEh30V9iMDJwb190R|FDdGAHNXN4bONCLTRROXZEXOJ3RA..* gcl au
*MTQOOTES5NTc4054xNzI3NigwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLiE3Mic20DAXODM.* ga NK3K3T1FTS*MTczNDM2NTKO
Ny45MSAwLIE3MzQzN{USNDcuMCAwLIA

< Tnapottatsts o Distribule ) Satveazd Violeta Anciu

. RemaxKiass

%, 0371784083

Emilia Vieru

Emall*
Te rugam sa completez: acect camp
+40  Numdr de telefon*

Te rugam sa comphetezi 3cest camp

Sunt interssat(3) de acest teren
vanzare gi ag vrea s4 fac o vizioni
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

;an[e‘
[ e

Administratonl acestor date este S.C. OLX
Services S.R.L {Storia) maj mmylt

Trimite mesajul
De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DNS

50 000 € 15 €/m? Publicitate

£ Strada Tudor Vianu, Glurglu, Glurgiu

Teren de vénzare

| X 3325m’

Tip teren: agricol

Locatie: urbana

Suprafats utns: saosmt

Dimensiunt - fard Informatit o
Gard: fard informatii

Tip acces: ) asfaltat o -
Imprejurimi: fara informatii

Media: B apé curentd o
Tip vénzitor: agentie

De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti, DN5S

50000 € sem
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Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercialfindustrial din
Municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DN5 (parte din drumurile europene E70 Si E85), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit granita cu Bulgaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul naticnal BNSD, ruta ocolitoare.

Mai mult decat atat, se va p{utea accesa facil autostrada Bucuresti-
Giurgiu,numita si autostrada A5, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, si
mai departe de capitala Bulgariei, Sofia, prin legaturi cu A7 si A2. Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribuie
semnificativ 1a succesul business-ului dezvoltat in zona, scazand, totodata,
costurile de transportfaprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasului Giurgiu, in
imediata apropiere aflandu-se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum si un
atelier de reparatii auta.

Este situat in intravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utili. ati, exista stalpi de curent electric chiar la limita proprietatii, iarr stul
utilitatilor se afla la o distanta aproximativa de 50m.

Str. P}antelor
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-265565832

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto 13.95€/mp
Semicentral, Judetul Giurgiu - VeziHarta 87.000 €
Rate deia1.973 RON/unad @ simuleaza credit

tenar Imabilara.ro Finance @

KING IMOBILIARE
Acupeie Nalionala

KING IMOBILIARE (pwo)

e 0374451090

Trimite mesaj

Descriere

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto

185542 KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare un teren intravilan in Giurgiu pe strada Neajlovului,

Dimensiuni : 6237m si este compus din 2 parcele : 3734m si 2503 . intravilan. utilitati la strada. Zona este in plina
dezvoltare, in vecinatatea lui fiind construite mai multe case, vile.

Acesta poate sa fie achizitionat separat sau si total.

De asemenea se poate cumpara ca investitie si parcelabil ulterior.

ID anunt: XCB813189 Actualizat in: 06.01.2025
Suprafata teren: 6237mp Tipteren: Constructii
Clasificare teren: Intravilan
UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI
Utilitati in zona Asfaltate
Pietruite
ALTE CARACTERISTICI COMISION
Oportunitate de investitie 39%6+TVA
Parcelabil
Acces auto

CEAROM EVALUAR! SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-198954664

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei B (VAT

Nord. Judstul Giurgiu - Vezi Harta 142. 00 0 €.
Rate de |a 3.220 RON/luna (@ simuleaza cradit

" Roxana Tenea
i D% cumparato . Proprietate reprazentats excius v SaguAssotiate

RE/MAX Quality (750)

0371780270
L1385118

.. Trimite mesaj

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu 7 Strada Glotiel

Teren de vanzare Intravilan, Giurgiu- Strada Gloriei

Va oferim la vanzare un teren intravilan aflat in Giurgiu, in aprepriere de Gara Nord Giurgiu. In suprafata de 17,500 mp,
terenul este pretabil pentru investitie, avand destinatie pentru rezidential P+2+M.

Utilitatile se afla la 100m de locatia terenului.

ID anunt: XEAG13008 Actualizat in: 2711.2024
Suprafata teren: 17500 mp Front stradal: 23m
Tip teren: Constructii Nr fronturi stradale: 2
Clasificare teren: Intravilan L3time drumacces: 6m
UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI
Utilitati in zona Neamenajate
ALTE CARACTERISTICI
Accesauto
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https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.html

Teren intravilan | Giurgiu | Utilitati | 10000mp |

=

i €
27m latim -
Giurgiu / Giurgiu KING IMOBILIARE

CONSULIANT MOBILIAR

Vez oate anuniurie

120.000€

40374451092

Rata esumata Avans [15%6} Panozoaa imorumutieu

2.660 Lei/luna 89.460 lei 30 ani

Simuleaza credit e Trimite mesaj

° Solicit3 vizionare

D Saiveazdlatavorite

Galene Foto

Speciicati sicescriens

e I
Desprezoini
Anunturile utizatonu
Specificatii
Suprafata teren 10000 m2 Clasificare teren Intravilan
Comision cumparator 3% Utilitati Curent, Ap3, Canalizare, Gaz
Tip teren Construibil Tip tranzactie Vanzare
Tip vanzator Companie

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate un terenintravilan in Giurgiu.
Dimensiuni : 27 m latime 370 miungime.
Intravitan, utilitati la strada.

Zona estein plina dezvoltare, in vecinatatea lui fiind construite mai multe case, vile.
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie 124€/mp

Central. Judetul Giurgiu - VeziHarta 149-000 €

Rate de!a 3.379 ROM/lund @ simuleazd cradit

Nita Veronica
. Yarteoer Galery Mot
GALAXY OB (pv0)
o 0742083373

Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie

GLX9173B1154. Va propunem spre vanzare un teren intravile 1 cu mare potential, situat pe str Gloriei, in Giurgiu, aproape de
Gara.

Terenul are deschidere de 66 m si adancime de aprox 340 m si impreuna cu vecinul s-a lasat un drum pentru valorificarea
mai buna a terenului.

Conform certificatului de urbanism. terenul are ca destinatie locuinte, locuinte colective, afaceri ce servesc comunitatea
sau servicii sociale.

Acest teren este ideal ca oportunitate de investitie, putand fi valorificat prin dezmembrare intre 13-18 loturi si vanzarea ca
parcele, dezvoltarea unui ansamblu rezidential pentru familile din clasa de mijloc din Giurgiu sau prin atragerea de
fonduri europene pentru achizitia sau realizarea de afaceri pe toate tipurile de fonduri nerambursabile. ( Conform firmelor
de consuitanta in fonduri nerambursabile, Giurgiu este o regiune in dezvoltare in care se aproba mult mai usor proiectele
fata de zona Iifov, de exemplu). Astfel, terenul poate deveni un punct gastronomic, parc tematic pentru copii, centru de
activitati de zi sau servicii sociale.

1D anunt: X1713212 Actualizat in: 15.01.2025

Suprafata teren: 11250 mp Clasificare teren: Intravilan
Tip teren: Constructii  Front stradal: 67 m
DESTINATIE ALTE CARACTERISTICI
Rezidential Parcelabil
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html? gl=1*kgjarf* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwldKmBhCCARISAP-
OrfyO0OmM2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALwW wcB

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR
¢ Giwrgiy, Gitrgiv € Vezi pe harts Valabil din 1/15/2025 5-13.45 PM \\“\n
4e piese.’

Stefan

Vezi toate anuniurile

0724877389

Contacteazd vanzatorul

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastrd. Mai este valabila?

Descriere

Teren infravilan in zona Giurgiu Nord, Strada Amforei 29, suprafata
500mp+260mp drum de servitute({latime 12m}, se poate construi P+2.
Preturi de la 9000 euro.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/ihei2235ffg070i112efg422415820117.html

Vv
Teren intravilan 12 EUR
Q Giurgiu, Giurgis 9 Vezi pe hants \alabil e 1/6/2026 512:08 PM
Lucretia Lungu

Descriere Vezi toate Gnunturile
Vand teren 4000m ,in GiurgiulTerenul se afla in spate la TeclPret 12 euro m 0799666590

Teren intravilan 17 EUR negociabil

¢ Giwgiu, Giurgiu ¥ Vezi pe harla Valabil din 9/16/2025 11:35:35 AM

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

vV
Teren 4000m 17 EUR negociabil
¢ Giurgiu, Giurgiu Cartierul Tineretului Valabil din 9162025 11:35:32 AM
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AV
Teren 4000m 11 EUR

R
“

>
€ Giurgiu, Giurgiu Carlierul Tineretului Valat dn 122025

9 Vezi pe hartd ' Lucretia Lungu
Vezi toute anunfurile

Descriere ,
0799666590
Vand teren in spate la tec,4000 m patratineparcelat

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

Teren intravilan 30 EUR
§ Giurgiu, Giurgiu ~ § Vez pe hartd ‘watildie 117472024 6:59:06 PM

Tnfu Gheorghe
Descriere

‘Vezi toate anunturile

vis a vis Dundreana,sos Bucuresti, 10000 mp(1 ha),deschidere 35
m,apa,curent, 100 diversi pomi fructiferi adipost agricol telefon -contactat-nel

CEAROM EVALUARI SRL 75
Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp 80 000 EUR
,cateqg curti constructii £ 0

9 Giurgiy, Giurgu ¢ Vezi pe hartd

O S [ ION
A ;
LA ey | O e 3 Vezi toate anunfurile

el T TV TP
CimmnmnaL
[T e

T AL LM

"

{1'"‘llﬂﬂﬂ"hi"““““]‘ﬂ
¢ o -mllﬂmr

0723150466

Contacteazd vanzatorul

Buna, mé intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabita?

¥ Adouod fisier ¥

vand teren categoria curti constructii in mun GIURGIU ,STR.Lupeni ,2000 mp
,gaze ,apa ,canal ,energie la gard. Terenul este in totalitate imprejmuit,are
cenificat de urbanism P+E+2E se afla in zona de vile la 60km fe

Bucuresti. Terenul este pretabil pentru case de vacanta,sedii de firme ,constructii
de tronsoane de case.Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp.PE TEREN
sunt 2 proprietati ,de cate 1140 mp si respectiv 1250 mp ,se pot vinde si mai mult
de 2000 mp,.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehp279i6de652902902f38e8.html? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ7x
ReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUEOANMNFEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Posibii schimb cu garsoniera autoturism 23 ODO_EU_R
plus diferenta negociabil e
V Giurgiu. Giurgiy 9 Vezi pe haria sl & 3 82522 P}

A

Vezi Ipate anunjurile

0722116876

Confacteaz& vanzatorul

Bund, md intereseaza oferia
dumneavoasira. Mai este valabila?

Suprafata 2000 mp cu deschidere de 33 m liniari. Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro
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Wand sEARl loren INFWESN CU ANBITEMen QRMECIHETE B0 24 500 EUR nepgociabil

Y T e T ——

QP

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabeCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANMNFEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan ‘ 25 EUR
9 Giurghs, Giwrgiy 9 Vezi pe harld Valabd din 10/6/2025 5:35:04 AM
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¥ Giurgiy, Giurgiu =~ ¥ Vezi pe harta Valabd din 10/6/2025 5:35:04 AM

| B
7 Q*

florin30maf

Vezi toate anunfuril

0766142675

Contacteazd vanzéator

ET

Buna, ma intereseaza oferia
dumneavoasird. Mai este valat

Caractere rimase: 2939
R Adougd figier ?

m

Distribuie anuntul

s

: 00«

Specificatii

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu, Soseaua Bucurest, vis a vis de euromobila .
3477 mp

Deschidere stradald 50 ml , lungime 70 ml
Pret negociabil 25 euro mp

Teren 21 EUR negociabil G

§ Guwgiu, Gurgn  § Vezi pe hartd Vatabil din 1/14/2025 10 3422 § 5
p.crinela
. Vezi toate anunturile
Descriere zi foale turi

Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu,intravilan situat in spatele Motelului Prietenia (0744111777

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m - 50000 euro
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 euro

vecinatati case sivile Contacteazd vanzatorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp
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&

0744411777
Teren 15 EUR negociabi!
@ Gurgiu, Giurgis 9 Vezi pe harti valank din (4 D4 2024 11:31. Bund. mi imergseaz oferla
dumneavoastra. Mai este valab#a?
Descriere

Vand beren 4807 mp in oras Giungiu indravilan, situat in spatele Molelului Prietenia
Se poale parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m -18 euro mp —————— ==
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 13 etro mp % Adaugi figier ?_

vecinaiali case oi vile
m.

}’

Liazare Pgns
r = Crirgiu Pert
Giurgis wie

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.himtl

Pamant intravilan 22 EUR negociabil  Teleton validat

® Guirgin, Giurgiu =~ P Vezi pe hartd Jalabil din 12722020 1019231 A0 e

mesaros

Vezi toote anunturile

0751590572

Contacteazd vanz&taorul

Bund, ma imMereseaza oferta
dumneavoasira. Mai este valabila?

Pamant intravilan de 5212 m pétrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme ,
complexuri,garaje, mini teren fotbal sau si parcare auto .1

Posibilitate racordare apa curent electric toate utilitatile ! iesire la 25 m pe
centura noua vama pe dn5 Bucuresti!
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1p45770fee02120h0hg4dd3d2.html

Super oferta. 10 EUR
9 Giwrgiu, Giurgiu ¥ Vezi pe hartd alabi d 2075 7:20:30 AM
Naumescu
Speciﬁca‘!‘ii V’EZi toate unun;urik
. (787535867
Soprafata terenul 2800 m?
Front siradal 100m
Contacteazé vanzator
Descriere Bund, mi infereseazi oferta

dumneavoastrd. Mai este valat
Giurgiu,2800 mp, intravilan cu posibilitate de extindere pana la 3500 mp Locatie

.in spatele Kaufland,

Pret de criza 11l ?  Adoug figier ?

Super oferta. 10 EUR

Q Giurgiu, Giurgiu 9 Vezi pe harti Valabil din 8/7/2025 6:58:24 AM

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef83h6e1f306h.htmi

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 12 EUR

9 Giwrgiu, Giurgiu @ Vezi pe haria Valabil din 10/6/2025 11:00:19 AM

N = sane iR Tasesasbes

Teren de vanzare oras Giurgiu,jud.Giurgiu 13 EUR negociabil

¥ Givrgiu, Giurgin 9 Vezi pe hartd Valabe! din 1201012024
Constantin Bratu
Descriere

Vezi toate anunturile

Ofer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 6237 m.p. situat pe

str.Neajlovului cu deschidere de 17 m.L oras Giurgiu judet Giurgiur.Zona este in
plina dezvoltare,in vecinatate fiind construite multe case si vile. Terenul este

pretabil pentru constructie casa,livada,solarii,parc auto ,etc. .Posibilitate

racordare ia apa curenta,gaze si electricitate. Pretut este de 13 Euro m.p., .
existand posibilitatea de a face schimb cu apartament{exclus etaj 4) plus Contacteazd vanzatorul
diferenta. Tel.

el M s ___ % £ a1
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
Eiurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136£5f31d.htmi

Q Giurgiu, Giurgiu Vest @ Vezi pe harti Valabil din 9/25/2025 12:36:56 PM
Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil © Telefon validat
¢ Giurgiv. Giurgiu Vest ¥ Vezipe valabil di 1152025 15247 PM { 1
bt B ¢

Florin

_ Vezi toate anunjurile

0722265219

Contacteaza vanzdtoru

Buma, mi intereseaza oferta
durmmneavoastra. Mai esie valabi

Vinzare teren mun. Giurgiu, intravilan curti construciii liber de sarcini, in
vecinatatea fostuiui combinat {sir.stanestiului), in suprafata totala de 1400mp din
masuratori, deschidere 16ml, posibil lotizare, cadastru si intabulare se acceptd
credit, variante

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe89f9i7.html

Teren de vanzare Tn mun.Giurgiu 23 EUR © Telefon vatidat
V Gawgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe harta Vaabs am 122R024 18 31 PR
jf— s = ]
- di = o N =g Ja
5 . = -4 Eeaitel EE=TT| i
' ' ' L P alex slav

Vezi toote anunfjuriie

0762267286

Contacteazd vanzatorul

Bund, m3 intereseaza oferta .
dumneavoastrd. Mai este valabild?

Teren de vanzare in mun.Giurgiu, strNavodului, nr.7, suprafatd 2500mp,
deschidere 17m, apa si canalizarea sunt trase pe loc, curent eleclric gi gaze la
poanii, terenul este imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata, strada
asfaltatd. Pret 23 /mp, sau schimb cu apartament cu 3 camere.
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edege258053g7f139180.html

Teren 10 EUR negociabil e
¥ Giurgiu, Giurgin 9 Vezi pe hartd din 1/972025 2:16.04 PM

Pielmus Nicu
Descriere wezi roate onuniuriie

Vand teren 5000 mp in oras Giurgiu. Terenul se afla la capatul strazil Plopilor . 0761221231

Vecinatati - case si terenuri agricole
Pret- 10 euro negociabil

Q Giurgiy, Giurgiu 9 Vezi pe harta Valabil din 10/5/2025 6:29:22 PM

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476d2494d7941227117df8f59771i.html? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Ci0OKCQjwiMm
wBhDmARIs/ABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAohlGUEOANMNFEg2ZNyA|ICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

¥ Giurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe haria Valabil din 9/30/2025 5:40:13 PM
Toeran 12 EUR negocio-bil e
W Giurpiu, Glurgiu = 9 Vazi pe hartd atalul <o IS/2025 103206 TN

Pialmus MNicu

Descriere weri toats anunjurile
wWand teran 5000 mp in oras Giurgiu cu deschidere 20 m ta sos Ghizdaruiuwi
Utiiitati - seo pot trage din sos Ghizdamnshsi
Veacinatati - case baza sportiva ,soc comerciale cu diverse activitati . Confacteazd vanzdatorul
PRET- 12 eurco negociabi#

A mk interecany# ofoacts

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/geg88h2if12327204e0h655de62f5e248.html? gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsSAB
eQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANRMNFEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Urgent Giurgiu teren constructii 29 000 EUR e
9 Ghurgiu, Giurgiu ¥ Mezi pe hartd din V22025 11:01:11 £
. " Valentin
Specificatii Vezl toate anunjurile
o, 1500 m* 0727433282
Front stradal 28
Destinatie Rezidentiat

Contacteazd vanzé&torul

Betonate, Iluminat stradal, Mijloace de transport in comun, .
Pietruite 8und, mi interessazd

Amenajare strazi oferta
dumneavoastrd Mai este valabili?

LMilitati generale Apa. Canalizare, Curent

% Adaugs fisier T
S Acces auto, La sosea, Oportunilali de nvestilie, Parcelabit, =
TR Teenmoram [ e

Descriere

Urgent , teren intravilan, Giurgiv , central, str Rarau( din sos. Balanoaia} 1500 mp Disfribuis.asunful.pe

{ sau 10004500 sau 3 500 ), ideal casa+ livada+ gradina, frontal 28m ,adancime
74 m , utilitati la poarta( electricitate, apa, canalizare) Pret 29000 intreg sau 17
mp parcelat. Contact : Mihai Georgescu sau Dragos Georgescu
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ANEXA 3 — FOTOGRAFII S| LOCALIZARE
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ANEXA 4 - ACTE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

fi-ttut Bucurests, nr, 49 - 51, cod postal 080044
tei 004 0246211627 215631 fax: 004 0246.215 405
mobil 04 1272 735334 e-matl primark@ primanagivrghe v

Primdria Muaicipiulai Giurgiu este operator de date cu caracter personsi
NR.108744/30.09.2025

Ciitre,

S.C. CEAROM EVALUARIS.R.L.

Strada Egalititii, Nr.7, BL.Lastun, Et.4-5, Ap.28
Galati

Avind in vedere Contraclul de prestari servici’ nr.106626/23.09.2025. va rugamI
s procedaji la intocmirea Raportului de evalusre §i Studiului de Oportunitate,
pentru determinarea valorii de piath prin identificarea valorii minime dc‘
tranzactionare a proprietitilor similare in scopul determinfirii redeveniei. pentru)
concesionarea terenului in suprafagk de de 615,00 mp., care face parte din domeniul

public al Municipiului Giurgiu. situat in Strada Nicolac Balanescu, nr.58, pe d

perioads de 25 ani,
Anexiim alfilurat canea funciard nr.d6057 si Certificatul de urbanism
nr.343/05.08.2025,
-,
NG
A
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E Oficiul de Cadastry gi Publicitate Imobliiack GIURGIL Nr. carere 99141
L Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Giurglu I“ | sl

ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
s S e

Mvu
Carte Funciard Nr. 46052 Glurgiu M|lii iiilll“

A. Partea §. Descrierea imobiluhsd

TEREN intravilan

Adresa: Jud. Giuraw, UAT Glurgw, Loc. Glurgiu, Str NICOLAE BALANESCU, Nr, 58

Nr. [Ne. A
e | Eaeaan N supratata® (mp) Observatil / Referinte

Al 46057 Din prte: 696 | Teren imprejmuit; Wi
Hasurata: 615 Nord - intre punctele 901-915 gand din metal, intre punctele 91
1 |per-nt construche; j
Sud ga § plesa sarma;
‘ - inbe punctele 914-912 perete constructie, Inte punctelg

| 909 gand plssa sarms;
Vest - gard plasa sarma.
DOMENIU FUBLIC
|
Nr cadastral
Crt | Nr. topografic Adresa Observatii / Referinge

i W Jud, Gurgiu, UAT Giurglu, LOC. Giurgiu, | Nr. Mivelun:l; S, construlta 13 $01:239.6 mp,
e S Str NICOLAE BALANESCU, Nr. 58  |ATEUER SCOALA - CONSTRUCTIE DIN CARA
CONSTRUITA N ANUL 1930 _

B. Partea If. Proprietar §i acte |
Inscried privitoare ta dreptut de proprietate 5l alte drepturl reate Referinte |

120289 / 07/03/2024
|Act Administrativ nr. HCLM 273, din 29/07/2015 emvs de CONSILIUL LOCAL MUN. GRIRGHJ; Act Adminis! ‘gﬁ
U

nr, 21291, din 27/02/2024 emis de DITL GIURGI); Act Administrabiv nr. 21862, din 29/02/2024 em
[PRIMARIA MUN. GIURGIU: Act Administrativ _nr. 22351, din 04/03/2024 emis de PRIMARIA MUN. GIUA

l g1 |Intabulare, drept g€ PROPRIETATEatestare, dobandit prin Lege, cota| Al Ald ;
actuala 1/1 ) 1 -
I | 1) MUNICIPIUL GIURGIY, DOMENIUL PUBLIC Vgl
¥
C. Partea Ii. SARCINI L
ilnmmmmumwummmmﬂmh Referinte iy
| de garantle §l sarcini !
123012 / 15/03/2024 i
ACt Normativ nr. 212, din 12/07/2022 emis de GUVERNUL ROMANIEL; Expertiza tehnica din lanuarie 20215
intocmita de Dumitrescu Dan Victor: - N - —dpt
Cl ' Se noteaza clasa de risc selsmic Grao | 8 imobilului ce sub A.1.1, | 2 | 1, i
N
l i
||
!.sl
It
i
i1
{4
E' 1l
||
DoCument care Conline data cu CaRcter personal, proteate de pravedarie Legh Nr. 677/2001. Papine 1 din 3 ’i | i
Exiraze €240 wQimbse on-lene [ 20058 RpaY.RRCALIA ferrula verounea & J i I
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—_ Carte Funclard Nr. 46057 Comuna/OrasMunicipiu: Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

|| Teren )
l Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
I 46057 Din acte: 696 |- Nord - intre punctele 9031.515 gard din metal, intre punctele 935916
Masurata: 615 |pererete constnactie;
- Sud - gard plasa sarma;
- Est - intre punctele §14-912 perete constructe. inte punctele 912-909
pard plasa sama;
- Vest - gard plass sArma.
DOMENIU PUBLIC
‘ + Suprafata este determinata in planul de prowctie Stereo 70.
: DETALI LINIARE B4OBR
s
| - 1
. i\ -
(|
]
1
| [
‘ -
| e
| ﬁ:’/ RN
1| { il i
i ! ) ‘1 \ asom —
i \ Ve o
1 ,-’
i o
| 2 -«
v e\
/ Y -
| V‘/"f‘ -
\ w i
) 3 e Y,
- N Vil L
{ Date referitoare la teren
il b [ Cfglt:gg;‘; inea | SUPrER | Tarta Parceld | Nr.topo Observatii { Referinte
o curti DA | Dinacte: - . =
il | constructi 696
Masurata;
| 615
{| Date referttoare Ia constructii
ll Destinalie Situatie . =
‘ |: Crt Numdar constructie Supraf. {mp) juridica Observatil / Referinje
i constructii Din acte: 240 ?‘cé'i'.‘}"”“a |?: 3;1;5%%%2“ nép;mFNOSZAﬁEJ:ER
k - inistrative si Masurata: |Cu act - DA
| A SeREr asdoTi:lis:l.:Iat?lr:IEl 2539,5 v ® CONSTRUITA IN ANUL 1930
il
!
1 I l
CEAROM EVALUARI SRL 86

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, 117/1521/2018
Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com




CEAROM EVALUARI SRL

Sediusocial: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUI:40056744, )17/1521/2018

Tel: 0725623456, e-mail: cearomevaluari@yahoo.com

- -

Punct Punct Lungime segment |
Tnceput sfargit = {m)
9 2 37.136 -
2 3 16.911 |
3 4 212
|4 5 B 3.85
5 6 16.084
B 7 4,685 ;
7 8 18.641
8 9 7.044 ‘
g9 10 3.25 |
10 11 11.452 ‘ '
11 12 3213
12 13 20,843 |
13 14 17.626 |
T 5.942 b
i 15 i 3417 |

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de Me Stereo 70 ¢ sunt rotunjite (2 1 milimetru.
=== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mid decht valoarea 1 mAimetru.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul info:matic integrat al ANCPI contine informatiile din carte
funciara active la data generérii. Acesta este valabii n conditiile previizute de art. 7 din Legea nr, 455/200
coroborat cu art, 3 din OU.G. nr. 41/20186, exciusiv 11 mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legisiatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice orl entitat]
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinil si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa

www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil n antet. Codul de verificare este valat]

30 de zile calendaristice de 1a momentul generaril documentului.

Data gl ora generdril,
07/08/2025, 12:27

Acest document se ellbereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel 1a ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforme
http://epay.ancpi.ro

Document care zonting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii N, 672/2001, Pagina 3 din3 |
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FRIMAKIA MUNIU‘PIUL%I GIURGIU
nr. 69834 din O 9.0 &, 2095

CERTIFICAT DE URBANISM
v, 943 ain_O5.08 2025
Tn scopul: [

“ CONCESIONARE IMOBIL :
Ga urmeare 2 Cereril adresate de Marius Cesar JEGA in calitate de coordonator al Compartimentului Cadastry 2
PRIMARIEI MUNICIPIULUI GIURGIU cu sediul i judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. Bucuresti, nr. 49-51, tel
0246211627, inregisiraté la nr. 69834 din 11.06.2025;
pentru imobilut - teren if sau constructi -, situat In Judetul GIURGIU, municipiul GIURGIL, str, Nicolae Balanescu,
nr. 58, CF nr.46057, nr, cad. 46057, sau idemiﬁcat prin plan de situatie, plan de amplasament {anexd la prezentul CU); °
in temeiul reglementérilor Documentatiel de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, aclualizat aprobatd prin Hotararkal|
Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2041, prelungita prin HotArarea Consiliului Local Giurgiu nr. 89 2021; §i 225/2023 Tn conformit La

cu prevederile Legii nr. S0/ 1831 privind autorizares executani lucrariior de constructi, republicatd, cu modificirle gi eompiel&rla |
ultericare, |

SE CERTIFICA: i
1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil - teren (S =615,0mp masuras i 5=696,0 mp din acle) §i construclii {C1 — fost atelier gcoald=239,6mp| )
domeniyl public al mwnicipiulul Giurgie, of. act wministrativ nr. 273/2015 emis de Consilie! Local al Municipivlui Glurglo, situatiing
irtravilanul municipiului Giurgiu b

- este grevat de sarcini cf. exiras CF nr. 46057- clasa de risc seismic grad | a imobilului ¢f, Act Normativ nr. 212 ﬁn
12.07.2022 emis de Guvernul Roméaniel

- nu este situat in zond protsjath

- nu sunt interdiclii de construire

2, REGIMUL ECONOMIC:
~teren situat In zona "A” conform HGLM nr, 17312007
-folosin{d sctuald si destinalia: curti constructii

|

|

2. REGIMUL ECONOMIC: | f
- faren situat in zona "B" ¢f. HCLM nr. 173/ 2007

- folosinta actuala: curfi construcfi
- destinalia: curlj constructi g

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizal aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenurile se afii In unitatea terftoriald de;
referintd LM - subzona locuintelor individuale cu maxim P+14M nivelurd in zone construlte 8 C2 - 2ona istoricd| 2|
oragului: zena de comert, servicil si echipamente publice in zona de locuinte joase In care sunt permise insertii de 1S5+
Subzona constructiilor pentru sinitate gl sarvicli sociale
UTILIZARI ADMISE i
- spitale generale, spitale de urgentd, institutli medicale de speclalitate; |l

- stationare, ambulatorii; ‘
- unit3fi medico-sociale;

- cenlre de sénétate;

- policlinici;

- dispensare medicale;

- cenlre de transfuzi;

- cabinete medicale de specialitate;
- cabinete og medicind de familie;
- cabinete de fizioterapie;

- laboratpare medicale;

- cabinete stomalologice;

- farmagii 5i puncte farmaceutice;

- spalji libere pietonale;

Primaris Municipiuui Giurgiv este oparstor de date cu caracter personal
fn conlomaitste oy prevederile arl 6, KL ¢) $i €) aie Regulamentulid ULE. 6781 2016 privind protectia perscanalor Ezce Tn neea ce friveste pretucrarka datedor ot
caracter personal sl priving libera circulajia a acesior date 3 de abmpane a Directivet 95/ 46/ CE.

S, S

———
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- spali plantata;
| - parceje la sol $i mulbietajate aeranta institutiior medicals
f Pentru servicile dispersate in alie Zone funchionals se admit conversi numal ¥ funcliunis permme In vecingisie sau
& compiementare functuniior dn veonitale
g Se admit compistan cu kmcliur complementare precum % ¢ad 4 multfunclionale cars nchsd servic’ mediczle
UTHIZARI ADMISE Ct CONDITIONAR!
| Pentru orice utiziri s va fne ssema da conditile geotehnice 5i de zonare sesmicd; instilulie §i echipamentele publics din zona
centratd vor f incluse In clasa | de importanid el expunere la cutremur pobrivit P100-1/ 2006
Cabinetele madicale mdividuale $i punciele farmaceutice se pot amplasa $i n loate subzone'e de Iocuit
Amplasarea de localuri de ahmentaye publich care desfac baulun sioociice se va putes face numai 1 minim 100m de Licasuri de
cult, spitale, unitati de ocrofire S unithh de Inviitamant pentry mingr
Delabersa reglermentarnior penty polickinic] §l spiaie se va face prntr-0 documentsye o8 urbanisT (vezi eneratidy, caraciond
|
|

zonei’).
UTILIZAR) INTERZISE
Se interzit urmaioarele utiliza:
- amplasarea de funcliunl care atrag un voium semnificativ de vehicule §i/ sau pletori In zona protejats C2 (policinici, spitate.
elc);
- activitdyj productive poluante, cu risc tehnologlc sau incomede prin traficul generat,
- dispunerea de panourt de afigaj pe plinunie fatadelor, desfiguring arhileciura §i deteriordng fiviszid acestom;
I - pricare alte uiizin decht cele prevaziie s articolele 1 52,
| - lucrin dz Werasament de nakurd 53 alecieze amenajivle din spajie publice §i constructiie da pe parcelele aciacenbs,
| - orice byordd de \erasament care pol 88 provoace sCurgares apelar pe parcelele vecing sau care impiedich evacusres §i
colectarea apsior melesrice.
1 CONDITH DE AMPLASARE ECHIP \RE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
| CARACTERISTICI ALE PARCELE: JR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNK
1 Tn cazul constructilor dispuse izols | terenyl minim se recomandd & fi de 1000mp, cu un front ia sirada de mmim 30m pentr.
il ﬁmﬁummntmgunmarammuphms:vatmﬂa(sp&mew‘ﬁwwet&bwﬁﬂ&mmd&nﬂaﬂm&ihm%
construcli cu frecventare mai redush

il

i Construciile cu raza de servire 3 adresabiitate’ frecventare 1edusa se pol ampiasa § pe parcale avind minim 300mp $i un front
i i la strad3 de mintn 12m #n cazu! conshrucitar Insiruite (cunials Iz doud calcane), si de mmim 15m W caz construciiior cuplate fa
|
[
I

1

l

|

un calcan

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladiile care atrag fluxuri semnificative de vihicule st sau pieloni vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10m; In zoneis Tn care

regimu! de aliniers existent este situat pe alinlament amplasarea acestui tp de cladiri nu esle recomandati.

La Interseciia dintre strdz alimamentul va § raconiat printr-o Brie perpendiculara pe bisecioarea unghlulul dintre stz evind o

kingime de minm 12m pe sirlka: de calegona 1 4i & l-a 51 de 6m pa st de calegoria a ili-2

¥ caml skazior cu fronturi continue dispuse pe alinfament, nole ¢, care avag fwari semniftsative de picton: § masind, se

amplaseaza pe alinament, se pot accepta retragen de minim 6m numa cu conditia ca cladinie adwacente s3 fie retrase fald de

Imitele laierale ale parcelelor 3 s& prazinte fajade laterale; In cazul In care ciidinde de pe parceiele adiacente prezint calcane

esie obligslorie alipirea la acestea; n cazu! In care nole cladid creazd aglomeratie In zond {8v un numar mare de ulilizatori

concomitent) rotuarul din dreptul cladirk va aves o Btime de cel pulin 2,5m (duck din calcul nu rezulth mai mult).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 3| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Ciadiriie se vor amplssa, de reguld, In regm izolat, retragedle faid de Emitele laterale vor T e minim jumatate oin indiymes 2

comisd, dar nu mal pulin de 5m; reragarile s8 vor pulea recuce pand le Y din Indlfme in bezs unyl PUD cwve va Inpume —

destasurasi de fronturi 3, in cazu) Ta care sund impicate Juncjuni protejale, & skudat de Insorire

?{' Retrageren fafh de invta posierioars va § d8 minim jumitste o Indjmea ks comisd, dar nu mas pujin g2 Sm.

! Clixfirde Se vor aiipi de calcanele dlacirilor invecinate dispuse pe kmitele laterale ale parcelelor pand 14 o distantd de maxim 20m
de la aliniament cu exceppile mentionate la prezantu! articol,

] Tn cazul In care parcela se Invecineaza numal pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe kmita de propristate, lar

i

i

1

|

{

pa cealalttz faturd se Tnvecineazd cu o cliidire relrash de la mila Isteralh & parcelei i avand pe Isjada laterala feresire, noua

diadire se va slipl de calcanyt existent, lar fald de Nimila opusd se va selrage obipaioriy 1a o distantd egald cu jumitate din

nBlime, dar no mal puln ¢& 3,5m.

Se interzice constnutea pe imita parcale) gack aceasta constitule Enia de separaje dinlre 70n8 cenirald §i zona rezidenpials. o

funcliune pubfich sau yn Eicas de cull. cazwi in care se aomie realzarea nolor cadui numa: cu o rebagere fatd de kimeely

laterale ale parcei: egald cu jumétate din inBifmea la comis3, dar nu mai putn de Sm

Cuplarea Ia calcan se reslizeaza intre ciadiri de sceeas! calegorie (se cupleaza cladin principale Intre she §i anexa Inkre ele); nu

este obkgatorie cuplarea in cazul incompatibilithtilor funclionale.

Se recomandd ca, penbu respectarea intimitdfl {ocuinielor, parapetbs fecesireior de pe fatadels laterale ale clidiicr cu she

funcliuni decat locuinfe, tare sunt orentale spre locuinjele de pe parce'tle adiacente, situale i mal pulin de 10m. s pb2

parapetul feresirelor ia minim 1,9m de {a pardoseala incipenior

| AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DF ALTELE PE ACEEAS PARCELA

1 b canid in care una dinlre constructi are o lantliune care necesita fumingrs ealura3 distanfa minma intre ciadin este Indymea

. le comisa a cele' mz Inalte dar nu mai puln 02 4m; In cazul In care nici una dintre cladini ny are o funciune cu prescipli
de insorire distan|a inre cladiri poate fi redusa la jum3tate din ndtmez celei mai inalte dar nu mar pulin de 4m.

CIRCULAT! §1 ACCESE

s - — - — i

ATt Melala b I P el merten b Ao ks ron
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Numinl acceselor se stabileste pe baza normelor specifice, |
In toate cazurite se vor asigura separati functionale ale accesekr.

In cazul fronturiior continue |a strads, se va asigura un acces carosabll In quries posienoard printr-un pasaj dimensionat astfel
TncB! si permits accesul autovehiculeior de stingere a Incendiilor, [y

In toate cozurile ests obligatorie asigurarea acoesuivi 1 spajile publice & parscanslor cu dizebilitdli !
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR |

Stationares autovehiculelor necesare funclionari diferitelor activitali s8 sdmite numal In Interlorul parcelsi, deci n plara arcurapior ,

E\ublloe pentu norme: spacifice pe acivitdli vez capdoll 9 din Titiu! 1 - Prascriplii genersls.

cazul Tn care nu e pot asigura Tn Emitele parcelel locurle de percars normale pentru vizitatori, se va demonm{pnnlf
prezeniarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperkrs ori concamnnarea locudior necesare Inir-un parcaj eoiecuv, 5

Bo8s38 parcaje vor § situale in cadrul centruiui de cartrer seu in zona sdiacentd b o distantl de maxin 250m.

&Mmmpﬁmamﬁwbﬂﬂuhﬂh%p%&ﬁ%aﬂﬂn&s F’
permit8 ulterior, odatd cu cregterea gradukii de molorizare, construirea unor parcaja supreetajale, [

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Tnalimea maximd admisbit in planad faladei nu va deplsi distania dntre alniaments, pot § adaugate suplimentar unul saudoua]

aiveluri n funcfie de volumetria caracteristich stizil, cu conditia reregenii acestora tn Wmitele unul arc de cerc cu raza de 4m
contnuat ou tangenta sa ka 45°.

oz Nurni¢ niveluri ] suphimentane
Latimea strdzi infe alniaments maxima Numir nivelur convengonaie 0 rerase I eriRd s de oare ou aze

{metiy profie standard sciusle admisd  (3m) gﬁ“ﬁm’ fata:d h&;i " m!:'e N
L {meti) ] maxim 15, apci retrase (A)
Sub9m 7-10 pe2 {A) - 1 nivel; (B - 1 nivel .
9,01-11,00m Camsabl 7m + 11 P43 {A} - 2 neveluri; (B) - £ nivel .
trofuare 2x15m =  10m it
(calegonia i)
11,01-1300m Csmsabd 7m + 1. Pes (A) - 2 riveluri; (B) - 1 nivel
trofyare  2x3m =13 metri
categoria Ill)
13,01-60,00m 20 P+4 {la ‘nBltims ma! mari de 6m (A}~ 2 niveluri; (8} - 1 nivel

do  niveloli  ss  admit

subplombe)

Tn intersecii se admit unul sau dou nivelur! suplimantara In planul fajadaior ps o lungime de 15m de ia intersechia alimmentelut |

dupéi care pot urma inci alte doud niveluri retrese Tn interiorul unul arc de cerc cu raza de 4m i a tangeniei la acesta la 45'
conform tabelulul anterior).

cazul racordanii intre striizi cu 1Btimi difsrile, cu cladir avind regim diferlt de tnaljime, se va prelungi regimul csl mal inalt sp‘;:
strada secundari pe o lungime de 50m dec strada are mai mult de 2 fire de circulafie §i pe o lungime de 25m dach strede are:2
fire de circulalie; daca diferenta esie mei mare de doul nivelud, racardarea se va face In trepte.
Daca in3ljmea cladidi depageste distania dintre alinlaments, cladirea se poste retrage de la aliniament cu o distania ﬂlll‘lll"\ﬁ
agwwplnmuldehﬂunealdmhudedutmhm gliniamentele sirdzii, dwnuwmapuhndeﬁm;twcondrbasa nu

tAmana vizibBe calcanele didinfor Invecinste; fac excepljs de la aceasta regutd numai Intoarcerile §i racordirile de haltnme ala g

cladirtior pe sirizile lalerale conform skniatului enierior,

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cibduilor va jne seama de particularithiie situlul, de caraclenyl gewidmsideahmadwmmm
a1 cae se alid in relefi de co-vizibditate.

Aspectl cladidlor va exprima caraclendt §i reprezentativitatea funcliunii §i va raspunde exigenielor actuale de arhitectufril
europene de “coerentd” 3i "slegants’.

Este interzish utiizarea cudorlior siridente; inisajeic extenoare vor avea culor pastetals §i culori naturale.
hmmmnmq“temmm reguta volume¥il §i inisaje tradiponale.

Tn zonele nox se recormnana? fatade cu volumetr: § Binisaje madems.

Se interzice utiiizarea tapiei de aluminiy strlictitoara pentru lnveliori Este nerecomandatd utlizares tablei Zncals

Pentru firme, afigaj 5 moblier urban se va as:guta coerenia pe baza unof shucli § avize supfimentare.

CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladrile vor § racordate 1a relclein hnic-edivtare publice {api-canal, electriice. gaze naturale)

Se va asigura in mod special caplarea §i evacuarea rapid3 3 apelor meleorice prin sistemalizare verticald 1a rejeaua publich Ge
canaizare sau, pind la mirires capac:lil refeleior putlice, 12 un bazin de relentie situat in ndinta propret3iE

Toale nolis brangamenie pentru electricitatn $i talefonie vor fi realizale Ingropat

Este nerecomandat dispunsrea antanslor TV-satelf In locun vizibite din circulatille publice.

Se recomandd eviiarea dispunenii supraterane 8 fejeleior adilftare {elecince, CATV. inteme?, telefonie, gaze, agenl fermic, eic.) sil
stabilirea unui program de {recere a relelelor existants In subteran.

Pentru instifuliile  echipamentels publice se vor asigura suphmentar §i surse de energie §i de apa independente de refpiele
publice peecurn & un sistem Inlegrat de comunicati prin cabluri ingropate; pentru spital vor i asigurate doud surse indepandanie
de shargis.

Primlrllm“"_'_; git este operator ds dale cu caracier personal [

Ca1acis” persondl 4 privind Boera crculatie 1 avestor date g de abrogare a Direchvei 950 48/ CE,

in conlormitste cu pravedaria art. §, . &) yie) vl lenmmu!ul W.E. 6792016 privind protecka persoanalor kzice Tn ceer ce piveghe prelucraea MEWIT |
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SPATIILIBERE $1 SPATII PLANTATE
Pentru construciile de sindlale se vor asigura minim 20%, pentry spilale suprateta 38 maiprenza astisl incit 53 se asigure

I plantatii de aliniamant perimetrale $i parc organizat ¢y mitm 10mp/ borey.
l Se vor identifica, proteja #i pastra In bmpul executdsi consiruchiar arborii importany exsient: avbnd peste 4m inliime § dumaty
# Wipinli pasie 50m. In cazu therk ynyi ardore 52 vor planta In schamb aff 10 arbon Tn parmatry! spatitar plantate pubfe din
if apropiere.
f' | Piantarea de vegelafe ngitd is pita Unai (veondtals Tumuiy Ceasomcuis’) s& va pulea face nums oo baza unin Studi de
4 punere in veloare 8 monumrenlulyl
] Spatiile Roere vizbie dn orculajuie publice vor fi ratate ca gradini de fajada; minm 40% din griiding de falada se va planta cu
arboni.
. Spatilie neconstrvite §i neocupala de accese, frotuare de garda vor fi Tnierbate si plantate cu un arbore la fiscare 100mp.
‘ ! Se recomanda ca pentru imbunétitirea microcimatulul §i peniry protectia construcliilor s& se evils impatmeabilizarea terenuiui
f peste minlmum nacasar pentru ecoese i
l ' | Se recomanda ca minim 75% din lerasle neuliizate $ 10% din terasele ulizate ale constuchilor 34 fie amenagale ca soali verz:
‘ ! | pentru ameliorarea microzlimaiulul ¥ 8 imaginil clerie calre dladinie invecinate.
M Toate parcaele vor £ obligatonu plantate cu cel putin un arbore i3 10 iotun de parcare ¢ vor £ Inconjurats de ur gard viu og 1.2m
) indijime
PAPREJMUIRI

Se recomand3 separarea spre siradi 8 iarenurior echipamentelor pubiice i bisericllor cu gerdun vil 88y cu gardun transparente
| | o vor avea indfimea de maim 1,5 cu un soclu opac de cce 0.3m ¢ o parts ransparentd cubletd de gard viu; iar pentru alls
4 1 funciiunt cu garduri ¥ansparente cu o8 maxim 1,5m incluzind un soclu opac de 0,3m i o parte iransparents dublata evenlua! de
i gard v
f

Spetile comerciale §i e senvicli retrase de la aliniamant pol % kpsite de gard, pot fi separate cu bordun $80 Cu g rduti v it

: Pentru i}rulale laterale si posterioere s& recomands garduri opace de maxim 2m.
zonple de refragere . § ulilzate ca terase peniru restaurante, cafaneis, eic.

I POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULLS
. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULYI (POT)
B Peniru spilale, centre de sandzate, unial medico-sociale: POT maxim = 40%
Peniru policiaitl, dispensare. armbulalsry. staponare. centre de ransfupe POT maxim = 50%
| Pentry co'glalte categord se vot Incadra in POT-ul 2onei in care e nsereazi
l Pentru fiscare funcliune se vor respecta normele specifice fard a deplsl procentul de mai sus
| COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru spitals, centre de sanitate, unitdli medico-sociale: CUT maxim = 2,0
‘ Pentru policiinici, dispensare, ambulatort, stationare, centre de transfuzie. CUT maxim = 1.5
\ Peniru cisialle calegors se vor Incadra Jn CUT-ul zonei in care se insereazd

Avind in veders condllille specific ale amplasamentulul, natura obiectivului de investill, precum §i
! reglemanthrile urbanistios aplicablie imobulyl identifical cu CF nrJ . tad. 46057, in conformilale cu pravederiie st 32,
! alin. (1) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarsa terftorivkel §f urbanismul autorizsres unel Investitii poate fi
ll i condilionati de aprobarea unel documantatli de urbanism.
ii tmobikul Identificat cu CF nrJ nv. cad, 45057, este construibl) doar dach sunt indeplinite cumulativ toate condiite
| I precizate In regimul tehnic, inclusly 8 condifillor referitoare Is asigurarea actesului carosabil la drum public sau privat;
| 'l asiguraren acossului la enecgia electrich, la apd potabild, evacuarea cordrolath a apelor uzate 3i a rezlduurlior menajere,
| ; ste
Se vor respecia prevederiie an. 12 din Lagea 507 1981 prvind privind sutorizarea executir korarlor de construct * fz,
Terenurile sparfinind domenivkul public sl stitulu) sau af unkiitiior adwinistativ-teritorisie $e pol concesiona numai in
vederss realizdrii de constructii sau de oblective de uz sizay de interes public, cu respectarss documentatiilor de
‘ twbanism aprobats potrivit legi ™
|

Prezentu! certifica! de wroanism poate fi wiliza In scooul deciaral pentn:
* GONCESIONARE IMOBIL *

it Centificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire! desfiinferspl nu conferd dreptul de 3 executa lucrdri de |
constructil

4, OBLIGATH ALE TITULARULV1 CERTIFICATULUI DE URBAMISM:
| Tn so0pu! eizporar cocumeniglsl pentry aulorizarea executini Lmariy Ce tonsinucyl - de consinuie’ de desfingane -
| soicitarrtul s va adresa autorii5li competente penbu protechia meduzer Agantia pe-lru Protecys Medwivl, Giurg, b Bucurest
bl 111, sc AB, pariethn apicare2 Dwectivei Consiulu’ 85' 337/ CEE (Dwectva ElAmemevahareaafectemammm
i poiecte publce § private asupra mediulul, modjdsf:a!a pnn Dvectiva Conshwdr 87/ 11/ CE §i prin Dwrectiva Consilivhii §i
Paramentului Europesn 2003/ 351 CE privind parficiparea publicului ka elaborerea anumitor planuri §i programe Tn degBurd cu
mediul 3i modificarsa, cu prvire la participarea publiculul $i accesul fa justitie, a Directivei 85/ 337/ CEE 5i a Directivei 96/ 61/ CE,
il prin certifcatut de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autorilalea leritoriald de mediu peniru ca aceasta si

N de Wimlbdnhebul #lisnh) atb ansevtnr da debe e mprorber nare nest
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In aplicarea prevedesilor Directivet Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emilere & acordului de mediu se desfagoarsj]
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerfi documentaw pentru autorizarea executsrni ucramior de constructi'la;
autoritalea administraiiel publice competente.

Tn vederea safisfacerii cerinfelor cu privire I8 procedura de emitere a acordului de mediy, auloritalea competentd pentru'
protectia mediuiui stabﬂ&qle mecanismul asigueddl consyltari publice, centralizarii opfjunitor publicubi §i formuladi unui punct de.
vedere oficial cu privire fa realizarea investifiei in acord cu rezultatele consulténi publice.

in aceste conditii
Dup3 primirea prezentului certifical de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea competentd peniru pmte
mediufui in vederea evaludrii inifiale a investitiel 5i slabifirii demarani procedurii de evaluare a impactului asupra mediulyi §if
procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaludri mitale a notificari privind intentia de realizare a proisctulul se va emile punctu[
vedere al avtonitilil competente pentru protecta mediulul,
In situatia in care autoritatea competent3 pentru protectis mediului stabileste efectuarea evaluari impactuki asupra mediului gif-sal
evaluidrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoditdfii administratiei publice competents cu privirg
menl.merea cerenii peniry aulorizarea executarii crarilor de constructi.
| In situatja n care, dupa emitersa ceriificatulul de urbanism orf pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asﬁ
| mediului, soficitantul renunta 1a intenfia de realizare a inveslifiel, acesta are obligetia de 8 nolifica acest fapt autoritti administr
| publice compstante.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insolita de urm3toarale:

= ,._..ﬂ:m. TRl o, B .

l H
a) certificatul de urbsanism (copie} :
b) dovada titlului asupra imobilulul, teren i sau construcii, sau, dupé caz, extrasul de plen cedastral actualizal la 2t si
extrasul ds carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfe! {cople legaizatl)
= ©) documentaga tehnics - D.T., dup3 caz {2 exemplare originale):
[IDTAC. [1DT.AD. [JD.T.OE. .
d) avizele gi ar ordurile de amplasament stabilite prin certificstul de urbanism: |
d.1) avize §i 8- wduri privind ulifitdtfe wrbane §i infrastructura (cople) — amplasament sif sau brangament: i

[ alimentare cu apa - APA SERVICE SA [ ) gaze naturele f
[ ) canslizare — APA SERVICE SA [ }telefonizare !
[] afirentare cu energie electrica '
[} slimentare cu energie temmica [ contract evacuare degeur inerte, Resal Grup SA
d.2) avize §i acorduri privind: ]
[1 securitatea la incendiu [ ] protectia civild [1sanatatea populaljei |
d.3) avize/ acorduri specifice ale administraliei publice cenlrale §if 5au ale servicikor descentralizate als aceslora |

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

&) [ ] punctul de vedere/ actul administrativ al awtoritafii competente pentru proteciia mediulul (copie)
f} | | dovada Inregistriri profectului la Ordinul Arhftectilor din Romania (1 exemplar original)

g) documentele de piata ake urmtoarelor taxe (copie}

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL '

- PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF, M
Adrian Valentin ANGHELESCU Liliana BAICEANU '.

Achitat taxa da: scutit cf. Legii ne. 227/ 2015, art. 476. lit. o) ;
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ pra-pe5ia la data de 2025,

Primiria Municipiului Giurgiu esle oparator de date Cu caracier personal {
in conformiiale Cu prevederie art. €, i, £ & e) ale Regulamentului ULE. 673/ 2016 prvind protecia perseanelor fizice e caea ce priveste prelucransa dadetor
cafacier personal ¢i privind Bbera circuatie 3 acestor date §i de abrogare a Diveciived 95/ 461 CE.
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