ROMANIA

Judetul éIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

M

HOTARARE
privind aprobarea concesionirii prin licitatie publici a imobilului — clidire si
teren, precum si dotirile aferente — mijloace fixe a obiectivului Piata de Gross
pentru peste in Municipiul Giurgiu, ce apartine domeniului public al
Municipiului Giurgiu

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinari,

Avéand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, Tnregistrat Ia
nr.73.307/18.06.2025:

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.74.038/20.06.2025:

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de discipling;

- avizul comisiei buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;

- solicitarea societati PESCOFISH S.R.L., reprezentatd prin administrator
Nicolau  Viorica, inregistratd la  Primaria Municipiului  Giurgiu  sub
nr.111.061/22.11.2024;

- prevederile Hotararii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municpiului
Giurgiu, privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce
apartin domeniului public si privat al Municipiului Giurgiu

- prevederile art.308, art.309, art.312 , alin.(1) si alin.(2) si art.362, alin.(3) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale art.466, alin.(8), art.467 alin.(5) din Legea
nr.227/2015 Codul Fiscal, ale art.13 din Legea nr.50/1991, republicata si modificata,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si ale Hotararii Consiliului Local
nr.37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu
modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul art.129, alin.(2), lit..c”, alin.(6), lit.,a" si art.139, alin.(3), lit.,g” din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a imobilului compus din
constructie edificata pe terenul in suprafata de 2.945,00 mp., identificat cu numar
cadastral 30907, inscris in cartea funciara nr.30907, precum si dotarile aferente
(mijloace fixe), apartinand domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in
Municipiul Giurgiu, Aleea Plantelor, nr.4.
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Art.2. Se aprobd Studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie
publicd a imobilului compus din constructie edificata pe terenul in suprafatd de
2.945,00 mp., identificat cu numar cadastral 30907, inscris in cartea funciara
nr.30907, precum si dotarile aferente (mijloace fixe), apartinand domeniuiui public al
Municipiului Giurgiu, situat in Municipiul Giurgiu, Aleea Plantelor, nr.4, conform
Anexei 1.

Art.3. Se aproba Raportul de evaluare privind concesionarea prin licitatie
publicd a imobilului compus din constructie edificata pe terenul in suprafata de
2.945,00 mp., identificat cu numar cadastral 30907, inscris Tn cartea funciara
nr.30907, precum si dotarile aferente (mijloace fixe), apartinand domeniului public al
Municipiului Giurgiu, situat in Municipiul Giurgiu, Aleea Plantelor, nr.4, conform
Anexei 2.

Art.4. Redeventa minima valorica a concesiunii va avea o valoare de pornire la
licitatie de 362.310 lei/an, care se va plati trimestrial, la cursul BNR din ziua platii, de
la data semnarii contractului de concesiune, pe toatd perioada derulirii acestuia.

Art.5. Procedura de concesiune este licitatie publica, iar durata concesiunii va fi
de 10 ani.

Art.6. Documentatia de atribuire a contractului de concesiune ce urmeazi a fi
intocmita dupa elaborarea caietului de sarcini va fi supusa aprobarii Consiliului Local.

Art.7. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.8. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu,
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte,
Serviciu Autorizatii si Documentatii de Urbanism, Directiei Economice din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si
Taxe Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Ciobanu Lazar Baic&anu Liliana

Giurgiu, 26 iunie 2025
Nr. 150
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare a proprietatii imobiliare cu utilizare
comerciala, Piata de Peste, proprietate publics a Primariei Mun. Giurgiu, situata in
orasul Giurgiu, Aleea Plantelor nr. 4

Beneficiar: Primaria Municipiului Giurgiu

JustConta Business SRL

Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CUPRINS
Date generale
Capitolul 1.Descrierea si identificarea imobilului care face obiectul concesiunii

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Capitolul ITI, Nivelul minim al redeventei

Capitolul 1IV. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

Capitolul V. Durata estimata a concesiunii
Capitolul VI, Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Avize obligatorii

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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DATE GENERALE

Conform notei de comanda Nr 68.193/05.06.2025 din partea UATM Giurgiu, JustConta Business
SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea darii in concesiune a unui imobil din Aleea
Plantelor nr. 4.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii concesionarii imobilului si estimarea valorii
de redeventa pe an.

Concluziile studiului de oportunitate sunt ve. abile la data de 13.06.2025 iar cursul euro este
1EUR= 5.0291 lei

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

» Capitolul II al legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii,republicata si
actualizata;

» 0OG 57/2019 - Codul Administrativ - privind inchirierea bunurilor ¢e apartin domeniului
public, contractul de inchiriere se va atribui prin licitatie publica

Imobilul este amplasat in intravilanul orasuiui Aleea Plantelor nr. 4. Acest imobil, nu face
obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in
temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care
reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6
martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si hu face obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic, imobilul se afla in domeniul public al Municipiului
Giurgiu, situat in intravilanul orasului Giurgiu. Imobilul nu este grevat de sarcini si nu este situat in
zona de protectie.

Acest proiect valorifica constructiile in beneficiul dezvoltarii durabile a acestei zone cu
scopul de a atrage investitii straine si autohtone in orasul Giurgiu, in vederea crearii de noi locuri
de muncd si a atrage venituri suplimentare la bugetul local. Intrucat o serie de parcele sunt in
prezent neutilizate, in vederea promovdrii investitiei create este oportun ca acest teren sa fie
valorificat prin concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
lucrarilor de constructii, modificata, completata si republicata.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CAPITOLUL 1
Descrierea si identificarea imobilului care face obiectul inchirierii

Imobilul este situat in intravilanul orasului Giurgiu, Aleea Plantelor nr. 4.

Dreptul de proprietate asupra imobilelor este inscris in CF. UAT Giurgiu conform CF 30907.
Obiectu! evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra constructiilor.

- Localizarea amplasamentului: Giurgiu, Aleea Plantelor 4, jud. Giurgiu. Amplasamentul
proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu, judetul Giurgiu. Accesul in
zona amplasamentului se realizeaza din strada asfaltata.

- utilizarea actuala a amplasamentulm cladirea este utilizata in scop comercial — Piata
Gross de Peste .

- utilitati: apa curenta, canalizare, gaze si energie electrica

- utilizarea imobilelor din vecinatatea amplasamentului: rezidentiale si comerciale

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

tipul constructiei de baza - cladire depozit

regim de inaltime — P

anul construirii — 2015, fara lucrari de intretinere si reabilitare realizate pana la data
inchirierii.

sistem constructiv - Structura metalica hala pentru comercializare si procesare peste
realizata din stalpi metalici fixati in fundatii izolate prin sistem de placi sandwich cu buloane.
Intre fundatiile izolate au fost executate fundatii continui de beton simplu si cuzineti armati.
In interior pardoseala din beton slab armat pe umplutura de pamand compactata si
balastata. Pe capetele superiocare ale stalpilor au fost fixate ferme cu zabrele din europrofile
zincate pe care sunt fixate panouri izolatoare tip izopan de 10 cm grosime. Finisaj interior
cuprinde tamplarie PVC cu geam termopan, usi rulante metalice si pardoseala beton
rezistent la uzura. Instalatia electrica cuprinde iluminat si prize monofazate, instalatia
sanitara cuprinde traseu tevi zincate si cutie hidranti, instalatia de incalzire realizata din
aeroterme de perete. Copertina amenajata in jurul cladirii C1 realizata din stalpi din teava
grunduita si vopsita fixati in fundatii izolate pe care sunt montate ferme metalice care sustin

prin pane acoperisul din panouri izopan.

CAPITOLUL IT

Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea

concesiunii

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim,

atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care

justificd initierea procedurii de concesionare a imobilului si anume aspectele de ordin economic,
cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivulul va conduce la crearea

unor noi locuri de munci. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imaginii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce
vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si
confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabild. Din punct de vedere financiar proiectul de

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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investitii va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea:

v" chiriei aferent imobilului inchiriat, ca pret al concesiunii;
v" venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CAPITOLUL ITI

Nivel.sl minim al chiriei

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederiior art.
17 din legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxim
25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se
incheie in conformitate cu Jlegea romdand, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia
concesionarului. Cat priveste redeventa, modul de calcul si de plata se stabileste de cdtre
ministerele de resort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de
catre autoritdtile administratiei publice locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele
locale, dupa caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm. Asadar, concesiunea este un contract cu titlu
oneros.

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede c3, la initierea procedurilor de stabilire a modului de
calcul al redeventei, autoritdtile administrative concedente vor avea in vedere urmdtoarele
criterii:proportionalitatea redeventei cu beneficile obtinute din exploatarea bunului de
cdtre concesionar;

v" valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;
v corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Estimarea chiriei minime
Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (mixta)

pentru estimarea chiriei a fost utilizata valoarea obtinuta prin metoda abordarea prin piata si prin
metoda abordarea prin venit.

Abordarea prin piata are la baza metoda comparatiilor de piat3 isi are baza in analiza pietei
si utilizeazad analiza comparativa, respectiv, estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a
gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea de evaluat.

Abordarea prin venit considera proprietatea ca o investitie generatoare de venituri;
potentialii cumparatori sunt investitori interesati de veniturile realizate din exploaterea proprietatii
si nu de avantajele detinerii acesteia.

Metodele de evaluare bazate pe capitalizarea/actualizarea venitului constau in tehnici si
JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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formule matematice folosite de evaluatori pentru analiza capacitatii unei proprietdti imobiliare de a
genera venituri in viitor, venituri care sunt convertite in valori actualizate.

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii imobilului se bazeaza
pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu, rate de
capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a
terenului) sau chirii in cazul metodei capitalizarii rentei funciare.

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciard este
capitalizata cu o ratd de capitalizare adecvata extrasa de pe piatd pentru a estima valoarea de
piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a dreptului de propri-tate
afectat de locatiune.

In urma aplicarii metodelor descrise in raportul de evaluare din data de 13.06.2025
rezultatele obtinute sunt:

- Metoda comparatiei directe:

- Teren intravilan aferent Piata de peste — 995.000 lei echivalentul a 197.848 euro
conform raportului de evaluare din 13.06.2025, insa in evidentele contabile conform
raportului de evaluare de la 31.12.2024, valoarea este de 1.012.346 lei
echivalentul a 201.298 euro.

- Constructie Piata de peste C1 — 2.170.600 lei echivalentul a 431.608 euro
conform raportului de evaluare din 13.06.2025, insa in evidentele contabile conform
raportului de evaluare de la 31.12.2024, valoarea este de 2.389.157 lei
echivalentul a 475.066 euro.

- Echipamente si dotari tehnologice — 221.600 lei echivalentul a 44.063 euro conform
raportului de evaluare din 13.06.2025.

- Metoda capitalizarii rentei funciare: nu a fost utilizata

Calculul redeventei in aceasta situatie va avea la baza valorile obtinute in raportul de
evalaure la data de 31.12.2024.

Valoarea redeventei minime anuale pentru bunurile imobile este de 340.150 lei /
an, respectiv 28.346 lei / luna, pe o perioada de 10 ani.

Valoarea redeventei minime anuale pentru bunurile mobile este de 22.160 lei /
an, respectiv 1.847 lei / luna, pe o perioada de 10 ani.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliuiui Local si va fi platita anual,
trimestrial sau lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CAPITOLUL IV

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

in conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr. 50/1991 privind aitorizarea
lucrarilor de constructii si OG 57/2019 - Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce
apartin domeniului public, contractul de chirie se va atribui prin licitatie publica.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate
si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare; cdile de
atac si informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

» Modelul de contract;
» Schita de amplasare in zona a parcelei supuse concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcatuita dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din
consilieri, precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL YV

Durata estimatd a contractului de inchiriere
Durata maxima de concesiune este de 49 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

De la data intrarii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
inchiriere si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea procedurilor de
licitatie publica.

Dupa finalizarea procedurii de licitatie, sunt necesare minim 20 de zile pana la

perfectarea contractului.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CAPITOLUL vII

Avize obligatorii
Imobilul = constructii — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare,
asadar, nu este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al
Statului Major General.

Imobilul - obiect al contractului de inchiriere — nu este situat in interiorul unei arii
naturale protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei
naturale protejate.

Intocmit, Digitally signed b
JustConta Business SRL Ra I uca- Ra|guca_)/l.\|e?(andray
Andronic Raluca Alexa n d ra Andronic

Date: 2025.06.18

Andronic  1p:37.48 10300

PRESEDINTE McRETAR
DE SEDINTA NUENERAL
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RAPORT DE EVALUARE

DETERMINAREA VALORII DE PIATA PENTRU IMOBIL CU UTILIZARE COMERCIALA AMPLASAT IN
ALEEA PLANTELOR NR. 4, PROPRIETATE AFLATA IN DOMENIUL PUBLIC A
PRIMARIEI MUNICIPIULUI GIURGIU iN SCOPUL DETERMINARII REDEVENTEI DIN CONCESIUNE

Elaborat de: JustConta Business SRL

Echipa de elaborare a lucrdrii:

v Evaluator Vierul Laurentiu-Emil

v' Economist Andronic Raluca

13.06.2025

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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SINTEZA EVALUARII
Raport de evaluare 2.23/13.06.2025

Numele
clientului/beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

13.06.2025

Tipul proprietatii

COMERCIALA conform utilizarii (destinatiei reale), ADMINISTRATIV $I SOCIAL
CULTURAL conform extras CF

Adresa prog. ietatii

Giurgiu, Aleea Plantelor 4

Proprietari

Persoana juridica: PRIMARIA GIURGIU

Numar cadastral

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF. nr. 30907, nr cad
constructie 30907-C1

Numar Carte Funciara

30907-C1 a localitatii GIURGIU

Lista actelor de
proprietate

titlul de proprietate conform Extras CF 39534/2024:

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF nr. 30907, Act
Normativ nr. 968+ANEXA, din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI
(act administrativ nr. 2175/04-02-2010 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI
GIURGIU; act administrativ nr. 978/05-02-2010 emis de CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI GIURGIU-DIRECTIA T);

Utilizarea actuala a
imabilului

Constructie cu destinatia “Piata de gross de peste”, nr. Cad. 30907-C1

Cea mai buna utilizare

Comerciala - Depozit peste

Ocupanti:

' Chirias: ] Libera: [_]

Proprietar:

Suprafete (mp)
Conform CF

C1: Ac = 670 mp si copertina in jurul halei AC = 1142 mp
Teren: 2945 mp

Descrierea zonei si a
amplasamentului

Giurgiu, Aleea Plantelor 4, zona mediana a municipiului. Amplasamentul
proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu, judetul
Giurgiu. Accesul in zona amplasamentului se realizeaza din Aleea Plantelor
Racordat la curent electric, gaze, canalizare si apa.

Anul construirii (anul
PIF} / renovarii /
consolidarii ulterioare

Imobilul a fost construit appx in anul 2015 in scop comercial Piata gross de
peste. Conform solicitarii beneficiarului constructia este evaluata in starea
actuala cu utilitati — energie electrica, gaze, apa si canalizare, finisaje pentru
depozitare peste si bunuri mobile tip: camere frigorifice de congelare si

JustConta Business SRL
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refrigerare, vitrine si lazi frigorifice, echipamente pentru procesare si
comercializare peste,

Tip constructie:
descriere cladire /
cladiri (structura,
inclusiv instalatii
aferente, finisajele
constructiei, gradul de
depreciere)

Structura metalica hala pentru comercializare si procesare peste realizata din
stalpi metalici fixati in fundatii izolate prin sistem de placi sandwich cu buloane.
Intre fundatiile izolate au fost executate fundatii continui de beton simplu si
cuzineti armati. In interior pardoseala din beton slab armat pe umplutura de
pamand compactata si balastata. Pe capetele superioare ale stalpilor au fost
fixate ferme cu zabrele din europrofile zincate pe care sunt fixate panouri
izolatoare tip izopan de 10 cm grosime. Finisaj interior cuprinde tamplarie PVC
cu geam termopan, usi rulante metalice si pardcseala beton rezistent la uzura.
Instalatia electrica cuprinde iluminat si prize mo.ofazate, instalatia sanitara
cuprinde traseu tevi zincate si cutie hidranti, instalatia de incalzire realizata din
aeroterme de perete.

Copertina amenajata in jurul cladirii C1 realizata din stalpi din teava grunduita
si vopsita fixati in fundatii izolate pe care sunt montate ferme metalice care
sustin prin pane acoperisul din panouri izopan.

Deprecierea fizica a fost considerata 23% pentru hala de peste corespunzator
unei durate de utilizare pentru spatii depozitare de 60 ani, respectiv 50%
pentru copertina metalica amenajata in jurul halei.

Deprecierea externa a fost calculata pe baza informatiilor de piata, 15%.

Descriere teren

Deschidere cca 67 m la strada asfaltata, forma neregulata.

Accesul catre
proprietate:

X public

[] privat (cota indiviza din drumul de acces)
[] servitute

[] Nu are acces reglementat

[ Altele

Tip drum de acces

Utilitati edilitare
existente in zona sau
pe proprietate.

Distanta-fata de

Tip retele / instalatii Distanta

Electrice Pe proprietate

Incalzire

Pe proprietate

X X XL X

utilitati. Alimentare cu apa Pe proprietate

Alimentare cu gaze ! Pe proprietate

_ Canalizare Pe proprietate
Abateri CF Nu

Exista modificari
interioare / de

[]oA X nu
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{re) compartimentare
efectuate fara
autorizatie de
construire / demolare

Exista pe proprietate
constructii efectuate []pA X nu
fara autorizatie de
constuire

Observatii / mentiuni
privind existenta unor Nu au fost identificate ipoteci sau sarcini conform acte puse la dispozitie.
drepturi ale unor terti
asupra imobilului

Imobilul tip spatiu depozitare si comercializare peste este utilat conform
Concluzie privind destinatiei, neutilizat la data inspectiei, intretinut corespunzator. Evaluatorul
imobilul evaluat nu are cunostinte despre existenta vreunei expertize tehnice a cladirii,
privind starea tehnica a acesteia si eventuala incadrare la unul din gradele
de risc seismic (I, Il sau Ill).

Abordari in evaluare: S-au aplicat abordarea prin venit - metoda capitalizarii veniturilor si cost
Abordarea prin venit 3.091.400 LEI
Abordarea prin cost 3.165.600 LEI

3.387.200 LEI
din care:
Teren: 995.000 LEI
Constructie: 2.170.600 LEI
Echipamente si dotari tehnologice: 221.600 LEI

VALOAREA DE PIATA
RECOMANDATA

Ra | Uuca- Digitally signed by
Raluca-Alexandra

Alexandra Andronic
. Date: 2025.06.18
Andronic 102301 +0300
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TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI
(Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de
membru titular ANEVAR cu nr. 17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare
(Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul §i nici un
interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitdri. In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele §i concluziile
prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit
asistenta semnificativa din partea nici unei terte persoane.

Declaram c¢i nu avem nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaluirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. Tn aceste conditii,
elaboratorul semneaza si parafeaza prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la
1.1., care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client.
Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia asupra
valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

LAURENTIU EMIL VIERU
EVALUATOR AUTORIZAT ERFE gwﬁ
LEGITIMATIE 17709/20§ lf« V/%
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1. Clientul/Beneficiarul: PRIMARIA GIURGIU in calitate de persoana juridica.

1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU.

Evaluatorul! isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in
conditiile agreate prin contractul incheiat intre client si Prestator.

1.2.3. Alte persoane {fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.
Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice
raspundere a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i.  Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat
n cazul in care este autorizatd de catre evaluator s identificata explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fard sa fi fost identificata de cétre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau
fard a avea atributii legale sau reglementate in legdturd cu raportul de evaluare, nu poate fi
considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este Indreptatita la niciun fel de
pretentie fata de evaluator.

In determinarea formei gi a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii
persoanelor pentru care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul ca aceasta contine informatii
adecvate necesitatilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARII

Evaluarea’® este cerutd de catre Client pentru determinarea valorii de piata prin identificarea valorilor
minime de tranzactionare a proprietatilor similare in scopul calcularii redeventei din concesiune pentru
imobil identificat cu nr. cad. 30907, conform solicitarii beneficiarului.

Evaluarea® nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala

Proprietatea este situata in Aleea Plantelor 4, mun. Giurgiu, jud. Giurgiu.

1.4.2. Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in extras CF. nr. 39534/2024 mun. Giurgiu, nr cad.
30907 pentru teren si 30907-C1 pentru constructie.

! prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata
2 prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din constructia C1
spatiu cu utilizare comerciala, proprietatea publica Primaria Giurgiu, imobil descris in cuprinsul raportului
de evaluare.

1.4.3. Drept de proprietate

i.  Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueaza este un drept absolut, ce conferd titularului
PRIMARIA GIURGIU dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de teren si constructii,
asa cum reiese din extras CF 39534/2024.

ii. Identificarea oricarui drept absolut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueaza:
extrasul prezentat evaluatorului nu are mentiuni cu privire la ipoteci si/sau grevari ale dreptului de
proprietate.

fii.  Restrictii asupra dreptului de proprietate supus evaludrii, cunoscute sau evidente: conform extras
nu sunt inscrise privilegii in favoarea PRIMARIA GIURGIU.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra
bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piata in
scopul determinarii valorii de vanzare, definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d} la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird
constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc. Echivalentul valorii intre cele doua monede se
va face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5.0291 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimatd este: 13.06.2025.
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1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru
a ajunge la valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia
sfarsit odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

Definirea problemei de evaluare

Stabilirea termenilor de referinta

Culegerea datelor si descrierea proprietatii
Analiza de piata

Aplicarea abordarilor in evaluare

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Raportarea

Termenii de referinta ai evaluérii cuprind precizéri privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la
inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:

dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricaror drepturi
asociate relevante: aqu fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face
verificari suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date
despre caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul si constructiile
edificate pe teren, vecinatatile situate la limitele proprietatii precum si corespondenta informatiilor
cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete
ale constructiei revine clientului/beneficiarului;

responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii oricarei constructii este a clientului;
evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii
suplimentare;

documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut
de catre client impreuna cu evaluatorul;

orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului si a
fundatiei provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a
clientului/beneficiarului;

identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe
baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu
a realizat investigatii suplimentare;

autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricdror
constructii au fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si
din sursele publice utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare
pentru verificarea legalitatii si autenticitatii.
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1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea,
precum si documentarea necesara pentru orice verificari necesare pe durata evaluarii sau ulterior
acesteia. Astfel, au fost utilizate informatii:

¢ furnizate de catre client: titlul de proprietate - Imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar conform
urmatoarelor documente:

- Extras CF 39534/2024, OCPI Giurgiu

- Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate al imobilul este liber de sarcini. Durata
amortizarii concesiunii este 25 ani. Standardele de evaluare nu prevad calculul acestui tip de
transfer al folosintei si posesiei imobiiului ca dezmembramant al dreptului de proprietate.
Calculul este realizat de evaluator ca olicitare distincta, directa a beneficiarului in conditii care
depasesc cadrul impus de SEV2022.

¢ din surse publice:
- analiza de piata: site-uri imobiliare si publicatii de specialitate - www.cauta-imobiliare.rg,

www.olx.ro .
- cataloage de cost pentru estimarea costului de inlocuire — Costuri de reconstructie — costuri de
inlocuire cladiri comerciale, Corneliu Schiopu, editura IROVAL Bucuresti

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportarii evaluarii sunt acele aspecte care sunt
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau
verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii
sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difera de datele reale existente la
data evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzaciie, la
data evaludrii. Ipotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea
circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si
relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze: evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client
sunt reale, corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea
rezultatelor evaluarii, fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile
ascunse sau neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului,
structura fizica si fundatia constructiei, prezenta substantelor periculoase si/sau toxice) si care ar
putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe si suplimentare in acest
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sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut responsabil de
acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-aconvenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile
legale privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul;
aspectele care se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ultericare datei evaluarii
care ar putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport
este valabila doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Valoarea redeventei din concesiune nu este prevazuta ca metodologie de lucru in Standardele de
Evaluare, ca atare determinarea acesteia se realizeaza prin impartirea valorii de piata la durata solicitata
si mentionata de catre beneficiar.

Conf solicitarii beneficiarului, calcularea redeventei s-a realizat in conformitate cu cele de mai jos:

Parlamentul Roméniel - Lege nr. 5071991 din 29 iulie 1991

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructil

In vigoare de la 07 august 1991
Forma aplicabila de la 13 octombrie 2004

Consolidarea din data de 30 ianuarie 2020 are ia bazé republicarea din
Monitorul Oficial, Partea { nr. 933 din 13 ocfornbrie 2004 si include modificarile
aduse prin urmétoarele acte: OUG 122/2004; L 52/2006; L 376/2006, L
117/2007; L 101/2008; OUG 228/2008; OUG 214/2008; L 261/2009; OUG
85/2011; L 266/2011; OG 6/2010; L 133/2012; L 154/2012; L 81/2013; OUG
121/2011; L 255/2013; L 187/2012; OUG 22/2014; L 82/2014; OUG 41/2015;
OUG 7/2016; L 53/2016; L 148/2016; L 159/2016; OUG 83/2016; QUG
100/2016; L 86/2017; QUG 40/2017; L 147/2017; OUG B4/2018; L 292/2018;
L 117/2019; L 193/2019; L 7/2020;

Uttimul amendarnent in 11 ianuarie 2020.

Art. 17. - Limita minima a pretului concesiunii se stabilegte, dupa caz, prin
hotirérea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
sau a consiliului locat, astfel incat s& asigure recuperarea in 25 de ani a prefului
de vanzare al terenului, in conditii de piat3, la care se adauga costul lucrérilor
de infrastructura aferente.

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titlu-1/capitol-3/sectiune-3/articol-308.html|

Art. 308. — Durata concesiunii

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se Incheie in conformitate cu legea romand.
indiferent de natjonalitalea sau de cetatenia concesionarului, pentru o duraid care ru va putea depasi 49
de ani, incepand de la data semnarit lui

{2) Durala concesiunii se siabileste de catre concedent pe baza stuciului de oporiunitate.

(3) Centraciul de concesiune de bunuri propnetate publica poate fi prelungit, prin acordul de voinia al
partilor, incheiat in forma scrisd. cu condifia ca durata insumata. 53 nu depageasca 49 de ani.

{4) Prin derogare de la prevederile alin {1 i {3), prin legf speciale se pot stabili concesiorar cu duratd
mai maie de 49 de ani.
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Art. 309. — Redeventa

{1) Redeventa oblinutad prin concesionare se conslituie venit fa bugetul de stat sau la bugetele locale,
dupa caz

(2) Redeventa oblinutd pnn concesionare. din activitali de exploatare a resursefor la suprafald, se
constituie. venit dupé cum urmeazé:

a) 40% la bugetul local al judefului pe teritoriul caruia exista activitatea de exploatare’

b) 40% 13.bugetul local al comunei al orasului sau al municipislui, dupd caz, pe teritoriul careia/cdruia
exlsta activitale de exploatare;

1 20% lerbugetul de stat.

{3) Modul de calcul 51 de platd a redeventei se stabileste de catre ministerele de resort sau de calre alte
organe de specialitate ale administrafiei publice centrale ori de cétre autoritafile administratiei publice
locae cenform prevedenlor legale.

{4) La initierea procedurilor de stabilire @ modului de calcul al redeventei prevazut 1a alin.(31, ministerele
de resort, alie organe de speciatitate ale ministratiel publice centrale sau autoritédtile administratie
publice locale, Qupa caz vor avea in vec e urmaloarele criterii:

a) proportionaliatea redeventei cu bene: iile obfinute din exploatarea bunului de £atre concesionar

b) valoarea de piat a bunului care face « olectul concesiunii

¢ corelarea redeventei cu durata concesiumi

Raportul de evaluare este realizat conform documentelor puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv
Extras CF si comanda atasate in Anexe.

1.10. RESTRICTiI DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

utilizarea este permisa doar clientului / beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit
in raport si doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite
de nulitate absoluta;

prezentul raport este realizat in scopul vanzarii si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.}; pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.
instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa
predarea acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage
responsabilitatea semnatarilor rapoartelor de evaluare {evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul
membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare
a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de
orice natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor
parti din acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu
rapoartele de evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris
al evaluatorului autorizat in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR {SEV*) in vigoare la data evaluarii.

Nu au fost identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

4 sev: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare {SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de
catre evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice
concluzii sau opinii rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are
calificarea necesara prevazuta de Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage
raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui
raport scris explicativ.

Continutul si structura raportul:.  de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul rapo. . contine
5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea
datelor; Cap.3 — Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii
selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI: Data la care este emis raportul de evaluare este 13.06.2025.
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1. PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1. INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator in data de 13.06.2025 impreuna cu reprezentantul
beneficiarului. iInformatii cu privire la amplasarea, starea si utilizarea proprietatii au fost puse la dispozitie
de catre beneficiar. Identificarea proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre
client/beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a clientului/beneficiarului. Au fost culese datele
relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare estimata. In acest sens,
evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit legii®,
cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu clientul si din observatiile evaluatorului |a data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect.
Daca totusi se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar
putea fi diminuata. In acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura
sa ofere garantii explicite sau implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor
consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea
proprietatii subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din
documentele puse la dispozitie de catre client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia
scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: Giurgiu, Aleea Plantelor 4, jud. Giurgiu. Amplasamentul proprietatii
subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu, judetul Giurgiu. Accesul in zona
amplasamentului se realizeaza din strada asfaltata.

|, \ ‘f_f’ .\." - V—T"

5 Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256




N\ JustConta

Ll 3 NG
S

o,

- utilizarea actuala a amplasamentului: cladirea este utilizata in scop comercial — Piata Gross de
Peste .

- utilitati: apa curenta, canalizare, gaze si energie electrica

- utilizarea imobilelor din vecinatatea amplasamentului: rezidentiale si comerciale

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

i.  tipul constructiei de baza - cladire depozit

ii. regim de inaltime—-P

iiii. anul construirii — 2015, fara lucrari de intretinere si reabilitare realizate pana la data inchirierii.

iv.  sistem constructiv - Structura metalica hala pentru comercializare si procesare peste realizata din
stalpi metalici fixati in fundatii izolate prin sistem de placi sandwich cu buloane. Intre fundatiile izolate
au fost executate fundatii continui de beton simplu si cuzineti armati. In interior pardoseala din beton
slab armat pe umplutura de pamand compactata si balastata. Pe capetele superioare ale stalpilor au
fost fixate ferme cu zabrele din europrofile zincate pe care sunt fixate panouri izolatoare tip izopan de
10 cm grosime. Finisaj interior cuprinde tamplarie PVC cu geam termopan, usi rulante metalice si
pardoseala beton rezistent la uzura. Instalatia electrica cuprinde iluminat si prize monofazate,
instalatia sanitara cuprinde traseu tevi zincate si cutie hidranti, instalatia de incalzire realizata din
aeroterme de perete. Copertina amenajata in jurul cladirii C1 realizata din stalpi din teava grunduita si
vopsita fixati in fundatii izolate pe care sunt montate ferme metalice care sustin prin pane acoperisul
din panouri izopan.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si
tipul valorii estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.
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Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus. Imobilul are amplasare
favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu, Aleea Plantelor 4. Din punct de vedere edilitar, este zona in
dezvoltare — sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte rezidentiale si comerciale.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ
mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
munca precum si influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care pozte fi dobandit,
marimea avansulLi de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu e cumpara cu
numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de
pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru,
dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel
ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor |a piata, pe de o
parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de
piete imaobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si
dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate
acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua
legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile
imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Informatii care au fundamentat analiza de piata pentru proprietati imobiliare comparabile vandute sau
inchiriate sau oferite spre vanzare sau inchiriere:

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? _gl=1*1n50milo* up*MAQ..&geclid=CiOKCQiwiMmwBhD
mARIsABe(Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1 GUEBANMNTEZ2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-

giurgiu-ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&eclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe(Q7xReabc
CYK3XMCAdaPabAch1GUEDANMNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0Oh.html

https://www.imobiliare.ro/oferta/birou-de-vanzare-giurgiu-central-

11269967cq src=google ads&cg cmp=20571238706&cq term=&cqg plac=8&cqg net=g&cq plt=gp&gad s
ource=1&gclid=Cj0KCQjw60i4BhD1ARIsAL6pox24ustdcim51PJ02Uicle0W z70W/i12B6ImwKUhctR6ZREZKF
wkanYaAoz [ \Lw_wcB

https://www.olx.ro/d/oferta/cladire-spatiu-comercial-birouri-zona-centrala-giurgiu-str-vlad-tepes-
IDikAd4.html

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-vind-spatiu-comercial-ultracentral-la-strada-IDimUml.html

https://www.storia.ro/ro/oferta/cladire-de-birouri-giurgiu-

IDNnwOO.htmi? gl=1*plwhl7* pcl aw*RONMLIE3Mic4NTexMDAuQ2owSONRanczdk8zOmhDcUFSSXNBRV
dibGNDb]RMWHYOSHBOb3c4MDZfUUZNN|{BVbVAFRmMOwX11kSGc1Qkd3UGtiYk50RUINemipUjRkKNGFBcG9Y
ORUFMd193YO0l.* gcl au*MTQOOTES5NTc40S4xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLIE3M|c2ODAXODM.
* ga NK3K3T1FT5*MTcyODI4AMDYxMCAxMidxLIE3M]gyODA4MDguMCAwWLA.

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-2-spatii-comerciale-IDhwR1u.html|

https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-IDinJmr.html

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriere-spatiu-iIDhTChm.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-de-inchiriat/h4722d5i59d972g7e£748e964292d71i.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/inchiriez-spatiu-ideal-pentru-birouri-cabinet-
showroom/i029e71ghd0470751f105d009d03ie69.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-comercial-de-inchiriat/e01d1ifg680d72651di62793g6f6h482.htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/inchiriez-spatiu-
ultracentral/1h322f18i6g9777ed2550gdf427d30ig.html

https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-inchiriere-spatiu-comercial-600-mp-IDhRiaA.html|

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-1DivApC.html
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-IDiGJTh.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-municipiu-giurgiu-IDiz68J.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhxnzC.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-1DiyEa9.html

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-1DhiUiZ.html

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-IDivApC.html

https://./ww.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-1D; 1LBxs.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-IDj0mi5.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-IDityTG.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDj1CF9.htm!

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html

https://www.olx.ro/d/oferta/imobil-teren-central-in-orasul-giurgiu-
IDi0zm4.html?isPreviewActive=0&sliderindex=0

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-
intravilan-giurgiu/9i87h18f2d5e78f6efg8hf31i7394d2ii.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214ee0hi.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698ge7hei.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-
intravilane-de-vanzare/if79493e09937e231g7£56d93984134.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h697h2h1.html
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https://www.staria.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-
IDBINt.html? gl=1*1]5ssfz* gcl aw*RONML{E3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYNE2OmhBSOVpdOFINmMI
xb1BfLUY3RO5WZXNDUHUwWOGxXEYzkydUZGTzRINOXFNKk1IUVER30OV9iMDJIwb190RFDdGAHNXN4AbONCLTR
ROXZEX0J3RA..* gcl au*MTOOOTESNTc40S4xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLIE3M|c2ODAXODM.
* ga NK3K3T1FT5*MTczNDM2NTKkONy45MS4wliE3MzQzNjUSNDcuMCAwLIA

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-248565832

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-199554664

https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.htm!

htty s://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurg u-central-11250mp-247500052

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-
nord-str-

amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html? gl=1*kajarf* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwldKmBhCCA
RISAP-OrfyO0mM2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6fEVIMIEAaAtPWEALW wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-de-vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-
mun-giurgiu-2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0ez6863411e272e6dd0091f27i51d94f.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-
teren-intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg279i6deb52902902f38e8.html? gl=1*alfadx* up*MQ..&geclid=CiOKCQjwiMmwBhDm
ARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1 GUEOANMNTEZ2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-
giurgiu-bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747{61615e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16edfidfh.himl? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&eclid=CiOKCAiwiMmwBh
DmARIsABe(07xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANMNTEZ2ZNYVAICcXrssiSAdagFYaAsyLEALw wcB
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.htmi? gl=1*erfbu0* up*MOQ..&eclid=CjOK
CajwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANmMNTEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEAL
w_wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698ge7hei.html? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&eclid=CjOKCAjwiMmwBh
DmARIsABe(Q7xRea6cCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial /anunt/teren-giurgiu-
remus-zona-de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-
remus-zona-de-vile/7b0f6¢c7370606b5e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-
giurgiu-ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747¢6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MOQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe(7xReabc
CYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNTEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778e£e490504h4h8297hg.htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm|? gl=1*1n50milo* up*MQ..&gclid=Ci0KCOjwiMmwBhD
mARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANMNIEE2ZNyAICcXrssiSAaagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1245770fee02120h0hgddd3d2.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare-oras-giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.htm!

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare-in-mun-giurgiu/03eie3e000407ddd1edze3i4fe95f9i7.html
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-

teren-
constructii/ge88h2if12327204e0h655de62f5e248.html? gl=1*gcbi42* up*MQ..&gclid=Ci0KCOjwiMmwB
hDmARIsABe(Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANMNFEE2ZNyAICcXrssiSAaagFYaAsyLEALw wcB

Nu au fost identificate proprietati imobiliare similare ofertate la vznare. Asfel, analiza de piata nu este
fundamentata pe acest tip de proprietati.

i.  informatii despre costuri de construire
Din informatiile culese de evaluator, costul de construire pentru spatii depozitare este de appx 537 eur/mp
hala si 167 eur/mp copertina.

ii.  tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat (median) sunt amplasate constructii specifice rezidentiale si
comerciale. Zona de interes este in stagnare, se realizeaza proiecte imobiliare de mici dimensiuni,
deprecierea economica apreciata de evaluator este de 15% conform analiza de piata.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru
verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile
analizate si prezentate in Anexa 2.

Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in
Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi
platit pentru un activ, este fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa.
Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o
anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii
trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din
SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluarii®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata spatiilor comerciale tip depozit frig amplasate in
zona mediana a municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2} a presupus
examinarea cererii si ofertei pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor
entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un
anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe
piata sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor
anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau
a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata.’

3.1.3. OFERTA

Oferta de proprietati imobiliare este polarizata, in continuare, pe cateva directii generale, anume
constructiile ,,vechi” (construite in general inainte de 1990) si cele ,,noi” (construite dupa aceasta data),
pe de o parte si locuintele comune si cele unifamiliale, pe de alta parte, toate acestea urmarind criteriul
calitatii.

Criteriile de mai sus sunt reflectate si la nivel de sub-piata geografica, si anume, locatiile cu caracter mixt
pot, la randul lor, prezenta segmentarea de mai sus in cazul in care acestea nu au cunoscut o dezvoltare
unilaterala. De exemplu, in zonele cu o structura rezidentiala mixta (blocuri si case/ vile), directiile
generale de mai sus vor putea fi urmarite pentru segmentarea ofertei.

8 Sev 100 - Cadrul general, par. 10, 11si 13
7 SEV 100 — Cadrul general, par.18 si 19
JustConta Business SRL
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Oferta de spatii comerciale ramane apropiata ca volum de cea din anii anteriori, livrarea de noi spatii fiind
caracterizata fie prin livrarea unor proiecte incepute inainte de 2007-2008, fie prin livrarea de proiecte de
mici dimensiuni, care, prin cerintele de resurse relativ mici (timp, costuri), beneficiaza si de de o rata de
absorbtie buna.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea analizata — spatiu depozitare independent,
aceasta se identifica cu proprietatile comerciale de dimensiuni medii din zona mediana a mun. Giurgiu.
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca proprietatile disponibile catre
inchiriere la data evaluarii constau din proprietati similare ca varsta si localizare, cu preturi cuprinse intre
2.5 - 5 euro/mp, respectiv 8 euro/mp pentru camere sau depozite frig. Proprietatile similare ofertate la
inchiriere sunt amplasate in zone specializate pentru comert, logistic/depozitare.

CHIRII DEPOZITE FRIG

Suprafata | Pret oferta Pret

{mp) {eur) eur/mp Hink

Localizare

httos://www.storia.ro/ro/oferta/inchiriere-depozithalaspatiu-
industrial-bolintin-deal-al-km23-

IDxyT3.html? gl=1*t4iad8* gcl aw*RONMLIE3Mze3NTEWNTOuO2
p2S50ONBallFOWXk5GmhCYOVpdiFOVIFRTHpVWGhW ckFul VVBYWd
httos://www. publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-
comerciale/hala-industriala/anunt/inchiriez-hata-270m-300mg-
anexe-depozit-frig-legume-fructe-flori-sau-
alimentare/25i12i72e53f7d6fde1d2fd6925£7693.html
https://www. publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-
Braila 4000 20.000 5,00 |comerciale/depozit/anunt/spatii-
depozitare/4iedd6sh4h087eef143f2gih522d2d45. html
httes://www. publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-
comerciale/denozit/anunt/inchiriez-spatiu-depozitare-refrigerare-
congelare-productie-in-
sighisoara/41h6ef08h469728620371f5d6{2f8e20.html
https://www.oubli24.ro/anunturi/imohiliare/de-inchiriat/spatii-
comerciale/depozit/anunt/hale-frigorifice-refrigerare-si-depozit-
bentru-legume-fructe-de-
inchiriat/935g8f24e3re7e2fee30e2ih87ih6d64 . html

Bolintin Deal 2000 10.000 5,00

IIfov 570 2.800 4,91

Sighisoara 1000 5.000 5,00

Timisoara 1400 7.000 5,00

Evaluatorul a parcurs ofertele de vanzare teren, a negociat valoare acestora cu agentiile imobiliare si
proprietarii acestora pentru a determina valoarea obtenabila din vanzare si marjele de negociere. Ulterior
au fost selectate proprietati comparabile pentru determinarea valorii de piata a terenului in cadrul
abordarii prin cost.
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ANALIZA OFERTELOR DE VANZARE TEREN

deschi
= Pret euro (538 Pret let Pret lei/mp exchiders localizare 0BS
(mp} euro/mp {mi}
16.879,00 | 2.700.640,00 | 160,00 |13.438.11458 | 796,14 208,00|Portului 2 :x:zs mphalalcATamicadnEpT
3.690,00 120.000,00 12,38 597.108,00 61,62 30,00|Casa cartii z0na vile, intrare in oras
107,00| 149.80000 | 1.400,00| 74538982 | 6.96626 14,00 :;’I:Zj'“rg'“‘ MU feschidere dubla
25.000,00 | 1.250.000,00 50,00 | 6.219.875,00 248,80 34.00|Giurgiu N, str. Gloriei | parcelabil
1.500,00 29.000,00 19,33 144.301,10 96,20 28,00|5tr. Rarau Central
268,00 30.000,00 111,94 148.277,00 557,00 10,00|str. Toporasi nr. 16
2.000,00 24.500,00 12,25 121.909,55 60,95 35,00|in spate Euromobila
3.477,00 69.540,00 20,00 346.024,09 99,52 50,00 |vis-a-vis Euromobila
1.686,00 32.000,00 18,98 159.228,80 94,44 pladion M?n'n resturl.peretl c_o mstruceTvechi;
Anastasovici pretabil depozit
4.807,00 | 72.105,00 1500 |  358.787,27 74,64 20,0p[n $Pate Motel
Prietenia
2.102,00 320.000,00 152,24 | 1.592.288,00 757,51 22 00|str. Garii 20 Central
1.678,00 53.696,00 32,00 267.185,53 159,23 Drurmnul Amurgului
5.000,00 50.000,00 10,00 248.795,00 49,76 2. 10|Sos Ghizdarului
1.700,00 25.000,00 14,71 124.397,50 73,18 1. 00|Intr. Navodului
217500 |  43.47825 1999 |  216.343.42 99,47 Ik
Remus
2.000,00 80.000,00 40,00 398.072,00 199,04 32,00{Ulita Lupeni
3.500,00 24.500,00 7,00 121.909,55 34,83 Iscip Giurgiu in afara localit.
intre Vi i B H ibi
2500000 |  50.000,00 2,00| 24879500 9,95 63,00|Centura ntre Vieru si Balanu; posibil
extravilan !!!
5.000,00 40.000,00 8,00 199.036,00 39.81 str. Plogilor
2.500,00 57.500,00 23,00 286.114,25 114,45 17
Str. Pictor And 2 loturi*
134000 |  26.80000 2000| 133.353,12 99,52 25,66 Pictor Andreescu |2 loturi®534mp+272 mp drum
inters. Str. Negru Voda |servitute
1.400,00 21.000,00 15,00 104.493,90 74,64 16|Str. Stanestiului
10.000,00 50.000,00 5,00 248.795,00 24,38 platf. Zirom
i tele fostului
250000 | 1250000 500| 6219875 24,88 i spateTefastuiul
Comb. Ch. Giurgiu
500,00 12.000,00 24,00 59.710,80 119,42 Str. Amforei 29
6.237,00 87.318,00 14,00 434.485,64 69,66 17
2.600,00 26.000,00 10,00 129.373,40 49,76 100|in spatel al Kaufland
650,00 6.500,00 10,00 32.343,35 49,76 Drumul Plopilor . .
i vinde 2 terenuri
800,00 8.000,00 10,00 39.807,20 49,76 |Intr. Hodivoaia -
1.000,00 25.000,00 25,00 124.397,50 124,40 66 |str. Neajlovului 100 m de sens gir. Kaufland
1.500,00 18.000,00 12,00 89.566,20 59,71 57
2.000,00 15.000,00 7,50 74.638,50 37,32 centura noua p
5.212,00 114.664,00 22,00 570.556,60 109,47 25 centura noua vama pe pret?bll mini ferma, complex,
DNS5 catre Buc raj, teren fotbal, parcare auta
1.000,00 22.000,00 22,00 109.469,80 109,47 14,5 Intr. Soimului apropiere Vama
Intr. Stupilor 3 inters
. ¥ 46.789, 4893 96 i
300,00 29.500,00 98,33 146.789,05 89,30 Bd 1Dec 1918 fundatie casa pe teren
vis a vis Dunareana,
10.000,00 300.000,00 30,00 | 1.492.770,00 149,28 35 :
sos Bucuresti
1.300,00 |  14.000,00 1077 | 69.662,60 53,59 1350 Alexandriei Fabrica
de tabla
800,00 28.000,00 35,00 139.325,20 174,16 Intr. Soimului
4.000,00 44.000,00 11,00 218.939,60 54,73 in spate la TEC
intre Gara de Nord si
9.80000 |  79.000,00 8,06 | 393.096,10 4011 3o ire ara Ce ROrEst | o rcelabil; zona vile
fabrica Lacta
700,00 35.000,00 50,00 174.156,50 248,80 17|Intr. Olutului
10.000,00 | 300.000,00 30,00 | 1.492.770,00 149,28 g3 |PNSP (Autostrada
nerteasca)
2.280,00 11.800,00 5,18 58.715,62 25,75 Miran Costin 86 fosta vie
Padurea Balanoaia,
5.000,00 74.950,00 14,99 372.94371 74,59 | P
intre Lukoil si ferma
1.500,00 22.485,00 14,99 111.883,11 74,59 zona Plase sudate
1.200,00 17.988,00 14,99 89.506,49 74.59 appx 20|langa Kaufland
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Suprafata  |Pret Deschld
up etterta [ Pret lei Pret lei/mp gty Localizare Utilitatt 0OBS
(mp) [eur) eur/mp (mi}
apa, canalizare, electricitate i [ :
502 15.000,00 29,88 74.638,50 143,68 27 |Neajlovului 226 P liz2re, elecricitate’in in spate la TEC, 10 min de Kaufland
vecinatate
Langa Euromohila, magazie cu beci pe
1729 23.000,00 13,30 114.445,70 66,19 21,19/ 79(Str. Muntenia canalizare, gaz in vecinatate teren, put cu apa, teren imprejmuit,
str. asfaltata partial; PUZ: P+4
| 2000 23.500,00 11,75 116.933,65 58,47 Str. Muntenia aviz enel Langa Euromobila, certif urbanism
apa potabila si posibilit. de
400 42.500,00 106,25 211.475,75 528,69 21|Negru Voda 162 A racordare la electricitate, gaz, imprejmuit gard beton, intabulat
canalizare
Sos Al driei
1017|  26.00000 2557 | 12037340 127,21 15|08 Aexandrieley lungime 65,5 ml
Ulicioara Alexandriei
. electri ) iz. si posib
717| 14340000 | 20000 |  713.54406 995,18 30|Str.1 Decembrie 1018 | S1ectrica, apa, canaliz. siposib |, ) i anesti pe teren
de racordare gaz
1500 75.000,00 50,00 373.192,50 248,80 str.Negru Voda nr. 7 :;sclt)rlt;acord apa, canaliz, gaz, en intrare din str. Magnoliei; zona vile
I
N INCHIRIERE (destinatie depozite si alte
Bd. Bucuresti - langa " N .
600 1.500,00 2,50 7.463,85 12,44 spatii comercial); acces stradal din str.
Kaufland iei
Gloriei
liz pe t lectrica
3000|  69.000,00 2300| 343.337,0 114,45 str. Gloriei 15 apa, canallz pe teren, en electiica |- rare sau inchiriere
la limita proprietatii
cu casa P+1 = 588mp in stare avansata
1622| 550.000,00 339,09 | 2.736.745,00 1.687,27 30|Centru de degradare {posibil monument
istoric)
intr. Oltului-
700|  35.000,00 50,00 |  174.156,50 248,80 1|/ O apa, canaliz, en electrica Jungime 42,5ml
semicentral
acces la drum betonat, deschidere pe
Vis-avis stadion 2 laturi, forma dreptungjulara,
1686 32.000,00 18,98 159.228,80 94,44 M.Anastasovici, 200 ml imprejmuit gard azbociment, en
de Dunare electrica 220 si 380 kwh; pereti din
cladirea anterioara - apar in CF
. | . posibilit de lotizare; a fost ofertat sicu
1678 50.340,00 30,00 250.486,81 149,28 Drumul Amurgului in apropiere
39 eur/mp
3477 69.540,00 20,00 346.024,00 99,52 50 Sos BLICTJ[ES(I vis-a vis Iunglm'e 70 mi; ofertat din apr 2024 la
Eurombila acelasi oret
ibil. d apa, canaliz, gaz, en .
1700 25.000,00 1471 124.397,50 73,18 11{Intr. Navodului :::cltrlic;acor pa =8 ofertat de appx 340 zile
Soso Al driei si
800  16.000,00 2000|  79.614,40 99,52 sl il g ofertat > 900 zile; a fost 19 eur/mp
Ulicioara Hodivoiaiei
in aprop Str. Decebal
2500 €2.500,00 25,00 310.993,75 124,40 30((150m) si sos. Giurgiu- |en electrica la limita proprietatii  |ofertat de appx 300 zile
Bucuresti {300m)
Giurgiu Nord, 120 m de |apa curenta, stalpi electricitate la accas asfaltat, smplasare zona logistic
3325 50.000,00 15,04 248.795,00 74,83 33|DN5 si la 600mde str, |limita propr, restul utilit in industriala - 80P 8
Plantelor spropiere
zon a rezidentiala, teren compus din 2
6237 87.000,00 13,85 432.903,30 69,41 Str Neajlovului inzona parcele 3734mp si 2503mp; acces
asfalatat si pietruit
1 iere Gara d i 6ml jat;
17500]  142.000,00 811 706.577,80 40,38 j3|inapropiere Garade |, Latime a?ces ml acces neamenaja
Nord 2 fronturi stradale
10000| 120.000,00 12,00 597.108,00 59,71 27 |Giurgiu la strada zona rezidentiala
Str. Gloriel aproape d
11250|  149.000,00 1324 74140910 65,90 B6[g oot se poate loriza, acces privat
Z: P+2, plus 260mp d itute,
500|  12.000,00 2400  59.710,80 119,42 12 str. Amforei PUZ: P42, plus 280mp drumsenvitute
= negociaza la 9000 eur —
4000 44.000,00 11,00 218.939,60 54,73 Inspate la TEC ofertat sicu 12 eur/mp
T = = -
00| 2850000 9500 | 141.81315| 47271 o,6| 1Decembriel 18 custriapa, canaliz, en electrlalimita |, ;7 b, \y/0.1; fundatie
Stupilor 3 proprietatii
i " tectr a limita PUZ: P+2E, deschidere la str asfaltata,
3 Z, d r : - . : . .
2000 80.000,00 40,00 398.072,00 199,04 32|Str. Lupeni arp: ;Z::t:i EAzZ; en eiec zona rezidentiala/birouri; 2 proprietati
Brop pe teren
ti vis-a vi i fructiferi si ad t agricol
10000|  300.000,00 30,00 | 1.492.770,00 149,28 35|08 Bucurestivisavis | o e electrica pomi fructiferl sl adapostagricol pe
Dunareana teren
inapropiere d
2000]  23.500,00 11,75 |  116.933,65 58,47 33! apropiere e oferta cel putin din apr 2024 cu 24500
Euromobila
zona Plase sudate in
inatatea fabricii d
2000 39,980,00 19,99 198.936,48 99,47 veslna ateata ,"c" € acces usor la ambele capete
ulei Valceanca, intrare
din DN5
se poate parcela 2000 mp, D29mp -
| la Mote! i 2807mp, D16mp - S0000
4807 100.347,00 21,00 502.302,18 104,49 45 n}spate} a Mot 0000 eur s i r-np -
| Prietenia eur; zona rezidentiala, a fost apretat
il cu 15eur/mp in apr 2024 ol
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5000 60.000,00 12,00 298.554,00 59,71 20|Sos Ghizdarului din sos Ghizdarului in apropiere bza sportiva
1700|  25.000,00 1471  124.397,50 73,18 11intr. Navodului posibil. racord apa, canaliz, gaz, en
electrica
lectrica la limit:
2175 43.478,25 19,99 216,343,42 99,47 Zona Remus 2pa, %n © ec fica fa limita zona rezidentiala; vita-de vie pe teren
proprietatii
apa, en electrica la limita : ) . .
4350 86.956,50 19,99 432.686,85 99,47 Str. Poligonului P 'n € e" © i zona rezidentiala; vita-de vie pe teren
proprietatii
" dential
2102| 32000000 | 15224 | 159228800 | 757,51 22|Ultracentral, Garli 90 |toate zi're:z:"s“pe’ma"‘e“ Fezidenial
osibil. racord apa, canali n pretabil mini ferme, garaj, teren fotbal,
5212 114.664,00 22,00 570.556,60 109,47 80/70|Centura noua vama ZIectriz':a pa, canailz, gz, & parcare auto, complex, iesire pe
centura noua - vama in 25m
2000 15.000,00 7,50 74.638,50 37,32 langa Centura noua
268 30.000,00 111,94 149.277,00 557,00 10[Toporasi 16
2800 28.000,00 10,00 139.325,20 49,76 100|In ssate la Kaufland posib. de extindere pana la 3500 mp
ibil. , iz, gaz, tabil rezidential, to, livada,
6237|  81.081,00 13,00 403.45095 64,60 17|str. Neajlovului postbil racord apa, canaliz, gaz, en |pre aun rezidential, parc auto, livada
electrica solarii
1400 21.000,00 1500 |  104.493,50 7434 165t Stanestiului posibilitate lotizare
(vecinat fost combinat}
apa si canalizare pe proprietate, imprejmuit gard sarma, acces strda
2500  57.500,00 2300| 28611425 114 15 17|Navodului 7 gaz si energie electrica la limita asf"alt; o & ’
proprietatii
1500  29.000,00 1933 | 144.301,10 96,20 og|tr: Rarauldinsos.  apa, canaliz, gaz, enelectricala | o oo ivada, gradina
Balanoaia) limita proprietatii

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre

cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la

fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de
participantii de pe piata. Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este
posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O
evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe
piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa

refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLuzI

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata

specifica, respectiv cea a spatiilor comerciale situate in zona mediana a municipiului Giurgiu, balanta
inclina major in favoarea ofertei.

In baza informatiilor prezentate referitoare la tranzactii incheiate, a informatiilor privind oferte de spatii de
depozitare pentru vanzare si inchiriere, in urma analizei si interpretarii datelor, in cele ce urmeaza am

realizat o delimitare a subpietelor si o sinteza a valorilor.

in ceea ce priveste gradul de neocupare, aici trebuie ficuts o diferentiere intre cladirile comerciale din

zonele mediane ale localitatii, si cele aferente spatiilor pentru depozitare. Diferentierea este necesar3,
datoritd strategiilor aplicate eterogen in cele doud domenii.
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Avand in vedere analiza de piata efectuata cu privire |a cladirile care indeplinesc ambele functiuni, gradul de
neocupare in aceastd zona de aproximativ (minim) 10-15%.
Situatia actuala

Oferta pentru inchirieri de spatii depozit frig

Oferta de proprietati de tip spatii depozit pentru inchiriere in mun. Giurgiu se manifesta din partea
urmatorilor participanti pe piata:

- proprietari care dezvolta o afacere in sine din inchirierea spatiilor;
- proprietari care detin spatii in exces si care le inchiriaza pentru a-si creste veniturile;

Motivul principal al dezvoltdrii acestei piete este nivelul chiriilor practicate pe piata din Giurgiu, nivei care
permite recuperarea investitiei in achizitionarea si moderizarea acestor spatii intr-un interval de timp de
10-15 ani. Revista “Valoarea oriunde este ea” mentioneaza un grad de neocupare de cca 10% pentru
orase medii.

Numarul de proprietati de acest tip este redus, evaluatorul a realizat analiza de piata pe o arie larga de
pana la 30 km in jurul municipiului.

Oferta de inchiriere a crescut, majoritatea preferand sa inchirieze decat s3 vanda. Tn ceea ce priveste
spatiile depozit frig oferite spre inchiriere nu a fost identificata piata activa in localitatea Giurgiu.

Cererea de spatii pentru depozitare
Cererea potentiald de proprietati de tip cladiri pentru depozitare este in stagnare.
O parte din potentialii cumparatori se orienteaza spre construirea de cladiri pentru depozitare motivatia

fiind faptul ca diferenta intre pretul de cumparare si cel de construire se regdseste in avantajele care
rezulta din detinerea unei cladiri noi, moderne, care nu necesita adecvari sau compartimentari.

Rata de neocupare si rata de capitalizare

Rata de neocupare medie este de 9-12% conform studiilor de piata realizate de CBRE Romania, Colliers,
Darian, Jones Langa LaSalle, etc prezentate in revista Valoarea, oriunde este ea. In zona in care se afla
imobilul evaluat rata de neocupare este cuprinsa intre 10-15%.

In zona mediana, rata de capitalizare se incadreaza in intervalul 9,2% -10% conform studiu de piata
realizat de evaluator.

Cererea pentru inchiriere de spatii administrative/comerciale

in ceea ce priveste cererea pentru inchirierea de spatii de birouri aceasta a inregistrat o stagnare n ultima
perioada. Valorile ofertate ale proprietatilor comerciale scoase la vanzare nu au inregistrat cresteri in
ultima perioada.
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Echilibrul pietei

Piata proprietatilor imobiliare comerciale este in stagnare la nivelul orasului Giurgiu. Numarul
tranzactiilor este mediu, marea majoritate preferand sa inchirieze, nu sa vanda.

In baza informatiilor prezentate, referitoare la tranzactii incheiate, a informatjilor privind oferte de spatii
comerciale/depozitare pentru vanzare si inchiriere, in urma analizei si interpretarii datelor, in cele ce
urmeazd, am realizat o delimitare a subpietelor si o sinteza a valorilor.

Au fost analizate nivelul si evolutia preturilor si a chiriilor, precum si nivelurile de pret percepute de piatd
pentru diferitele dimensiuni ale amplasamentelor pe fiecare zon3 in parte. In urma analizei au rezultat
urmatoarele intervale de tranzactionare si chiriile aferente, pe baza cdrora au fost estimate ratele de
capitalizare. Cele mai cautate zone sunt zona centrala.

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul
de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe
termen lung sau pe termen scurt.

Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare:

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe ziare,
reviste si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces la preturile de
vanzare, ei pot pune un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent un indicator slab al valorii
proprietatii. In unele cazuri, pretul cerut este “pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste
valoarea de piata. Preturile mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari similare,
nesinguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor imobiliare si informatii putine despre acestea.

Fluctuatiile leu/euro - Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima in euro,
respectiv preturile de vanzare pentru terenuri/spatii comerciale sunt in euro.

Speculatiile de crestere a preturilor - Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de stagnare a
preturilor. Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in cazul in care solicita un
pret preamare. Pe termen lung, piata are mecanisme proprii de reglare. Acestea isi vor demonstra eficienta
in momentul in care oferta va fi absorbita de cerere. In acest moment preturile stagneaza pentru ca cererea
este scazuta fata de oferta pietei.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea evaluata, acesta se identifica cu proprietatile
cu destinatie de spatii depozitare amplasate in zone cu vad specific activitatilor comerciale cu toate
facilitatile asigurate, care ofera caracteristici superioare, in special prin prisma amplasamentului.
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3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai bun3 utilizare {CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV-
2022 ca fiind:

“Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdti
construite, utilizare care trebuie sé fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si
din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a progrietatii imobiliare, ca o etapa esentiald a evaludrii, s-a identificat contextul in
care participantii de pe piat3, dar si evaluatorul, selecteazd informatiile comparabile de piata. Pentru
proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel,
tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii,
amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile
alternative.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, spatiile comerciale similare ca suprafata proprietatii
analizate au o valoare de inchiriere de cca 4 - 5 eur/mp. In anexe sunt prezentate ofertele analizate.

3.2.2. CONCLUZII ASUPRA CMBU

Deoarece nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca ar exista o alta
utilizare care ar maximiza valoarea proprietatii subiect, s-a concluzionat ca utilizarea comerciala este cea
mai buna.

1. spatiu industrial — proprietatea este amplasata in zona rezidentiala, fara acces pentru utilaje
industriale, ca atare aceasta utilizare nu este eficienta economic.

2. spatiu administrativ si depozitare — partial facilitatile sunt specifice unui spatiu cu utilizare
administrativa. Constructia reprezinta un spatiu pentru depozitare amplasat pe malul unui canal al
Dunarii si permite dezvoltarea logistica pentru depozitare.

Conform informatiilor primite de la client si a verificarii ofertelor de inchiriere anterioare, spatii similare
au fost ofertate la inchiriere la valoarea de 4-5,8 eur/mp.

3. Proprietate rezidentiala — dotarile, facilitatile sunt specific unui spatiu cu utilizare administrativa,
modificarile necesare (toalete, incalzire etc) nu justifica schimbarea destinatiei.

4. teren liber — la data inspectiei terenul este construit, costurile de inlaturare a cladirii nu sunt justificate
economic.

In aceste conditii, CMBU este utilizarea ca spatiu logistic/depozitare, comercial moderat.
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4. APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI ABORDARILOR UTILIZATE

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii proprietatii imobiliare, s-au utilizat metode de evaluare
specifice, care sunt incluse in cele trei abordari ale valorii:

a) abordarea prin piat3;
b} abordarea prin venit;
c) abordarea prin cost.

Toate abordarile, uti'"zate pentru formarea si fundamentarea unei opinii asupra valori’ de piata, se
bazeaza pe informat.i de piata. Desi in formularea unei concluzii asupra valorii de piata in scopul
garantarii imprumutului, pot fi utilizate cele trei abordari indicate in SEV 100-Cadrul general, daca
proprietatea imobiliara este atat de specializata, incat nu exista date suficiente pentru a se utiliza fie
abrodarea prin piata, fie abordarea prin venit, nu este adecvat ca proprietatea imobiliara sa fie privita ca
fiind o garantie admisibila. Ca urmare, abordarea prin cost este rareori utilizata in evaluarile pentru acest
scop, fiind numai un mijloc de verificare a veridicitatii valorii determinate prin utilizarea altei abordari.”

Alegerea lor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaludrii, de calitatea §i cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii.

tn cazul de fata au fost utilizate abordarile prin cost si venit, iar prezentarea acestora si rezultatele
obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.2. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imabiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele informatii
referitoare la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite in evolutia pietei
specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluaril.

In cadrul acestui raport, pentru estimarea valorii de piata, a fost aplicata una dintre tehnicile cantitative,
respectiv analiza pe perechi de date. Informatiile privind vanzarile comparabile au fost corectate pentru a
reflecta diferentele intre proprietatea subiect si proprietatile comparabile. Elementele de comparatie
includ: dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile de pita,
localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-imobiliare ale
vanzarii.
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Evaluatorul nu a identificat proprietati similare ofertate la vanzare, ca atare aceasta abordare nu este
utilizata.

4.3. ABORDAREA PRIN VENIT

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea
proprietatii evaluate de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra
valorii proprietatii prin metode de actualizare. Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati
imobiliare care genereaza venit la data evaluarii sau care are acest potential in contextual pietei
{(proprietati vacente sau ocupate de proprietar). Aceasta abordare include doua metode de baza:

- Capitalizarea venitului
- Fluxul de numerar actualizat (analiza DCF)

Capitalizarea venitului se utilizeaza cand exista informatii suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al
gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de
vanzare pentru proprietati comparabile. Metoda consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare. In aplicarea metodei se utilizeaza trei tipuri de venit:

- (VBP) venitul brut potential — materializeaza venitul total estimate a fi generat de proprietatea
imobiliara supusa evaluarii, in conditii de utilizare maxima;

- (VBE) venitul brut efectiv — venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu pierderile aferente
gradului de neocupare;

- (VNE) venitul net efectiv — rezulta prin deducerea cheltuielilor sferente proprietarului din totalul
veniturilor brute: impozit pe proprietate, asigurare, intretinere, reparatii, management, paza,
curatenie, etc.

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia
venitul realizat din inchirierea proprietatii se transforma in valoarea proprietatii. Calculul ratei de
capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete, furnizate de piata imobiliara,
privin tranzactiile incheiate {(inchirieri, vanzari, cumparari). Daca aceste informatii lipsesc, estimarea ratei
de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata, la care se adauga prime de risc
aferente investitiei.

Angliza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se estimeaza ca veniturile
sifsau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea in
considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune.

Chiria de piata’® este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. In particular, suma estimata exclude o chirie majorata
sau micsorata de clauze, contraprestatii sau facilitate speciale. “Clauzele de inchiriere adecvate” sunt
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clauzele care ar fi convenite in mod uzual pe piata tipului de proprietate imabliara, la data evaluarii, intre
participantii la piata.

Valoarea medie a chiriilor pentru spatii similare in zona mediana este de 2.5-5 eur/mp, incadrata de
marginile 3 - 9 eur, respectiv 8-12 euro/mp pentru spatii sau camere frig. Rata de capitalizare determinata
de evaluator pe baza proprietatilor similare ofertate la vanzare /inchiriere este de 9.2-10% in conditiile
unei rate de neocupare de 10-15% (2 luni/an) si cheltuieli aferente proprietarului de cca. 2%
{contravaloare mentenanta agregate frig).

Suprafata de calcul pentru abordarea prin venit este de cca 1800 mp suprafata utila, corespunzator
documente puse la dispozitie de catre proprietar si calcul evaluator.

Din informz iile primite de la beneficiar si conform inspectiei realizate de cat. 2 evaluator spatiul pentru
depozitare este amenajat cu echipamente si utilaje tip camere refrigerare, camere de congelare, vitrine si
lazi frigorifice pentru utilizarea ca piata de peste. Valoarea utilajelor si a echipamentelor este cuprinsa in
valoarea determinata prin abordarea prin venit.

4.4, ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform caruia un
comparator nu va plati mai mult pentru un active decat costul necesar obtinerii unui active cu aceeasi
utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire. Aceasta abordare se bazeaza pe principiul conform caruia
pretul, pe care un comparator de pe piata il va plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decat
costul aferent cumpararii sau construirii unui active echivalent. Deseori, activul supus evaluarii va fi mai
putin atractiv decat echivalentul care ar fi cumparat sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. In
acest caz, costul activului echivalent va fi ajustat corespunzator, in functie de tipul valorii estimate.*

Aceasta abordare este aplicata, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare
prin metoda costului de inlocuire net (dupa deducerea deprecierii). Ea se utilizeaza cand fie nu exista
nicio dovada despre preturile de tranzactionare pentru proprietati similare, fie nu exista niciun flux de
venit identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului.

Procedura de evaluare presupune:
1. Estimarea valorii terenului in ipoteza liber de constructii {cand este cazul);
2. Estimarea costurilor de inlocuire a constructiilor edificate pe teren;

3. Estimarea tuturor deprecierilor {fizice, functionale si economice) si scaderea acestora din costul de
inlocuire.

Terenul va fi evaluat prin metoda comparatiei directe.
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In cazul constructiilor se va calcula un cost de inlocuire. In mod normal, acesta reprezinta costul de
inlocuire a proprietatii imobiliare cu un echivalent modern, la data evaluarii. Costul de inlocuire este
necesar sa reflecte si toate costurile suplimentare, cum ar fi valoarea terenului, infrastructura, onorariile
pentru proiectare si cheltuielile de finantare care ar fi suportate de un participant de pe piata pentru
producerea unui activ echivalent. Costul echivalentului modern se corecteaza apoi pentru a fi reflectata

deprecierea.

Scopul ajustarii pentru depreciere este acela de a estima cu cat ar fi mai putin valoroasa

proprietatea imobiliara subiect, pentru un potential cumparator, fata de echivalentul sau modern.
Deprecierea ia in considerare starea fizica, utilitatea functionala si economica a proprietatii imobiliare
subiect, in comparatie cu echivalentul sau modern.*?

Deprecierea constructiilor se poate estima prin trei metode generale:

1. Metoda preluarii de pe piata imobiliara
2. Metoda varsta-durata de viata

3. Metoda segregarii

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

- Deteriorarea fizica — reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale
activului sau ale componetelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii
normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare (Glosar 2022). Deprecierea
externa este calculata pentru o uzura a unui spatiu depozitare cu varsta de 10 de ani,
respectiv 23% (uzura este determinata pe baza starii fizice |la data evaluarii).

- Depreciere functionala - reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de ineficienta activului
subiect in comparatie cu substitutul sau, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare
(Glosar 2022). Nu este identificata depreciere functionala, constructie moderna.

- Deprecierea externa — reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de factori economici sau
de localizare din exteriorul activului, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare
(Glosar 2022). Deprecierea externa a fost considerata 0 deoarece un spatiu pentru
depozitare peste intr-un oras amplasat pe malul Dunarii este necesar si oportun.

Separat de valoarea determinata prin abordarea prin cost a fost calculata si valoarea utilajelor si a
echipamentelor de tip frigorific cu care este dotata constructia. Evaluatorul are la dispozitie o lista a
acestora si data punerii in functiune, ca atare acestea au fost adaugate la valoarea constructiei.

imobiliare
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Nrcrt Denumire Bun Nr. buc SHek Volum {mc)
(mp)
1|Depozit congelare 1 1,00 20,6 48,41
2|Depozit congelare 2 1,00 9,5 22,33
3|Depozit refrigerare 1 1,00 21,95 51,58
4|Depozit refrigerare 2 1,00 19,5 45,83
5|Vitrina frigorifica 1 1,00
6|Vitrina frigorifica 2 1,00
7|Vitrina frigorifica 3 1,00
. 8|Lada frigorifica 1 1,00
- 9|Lada frigorifica 2 1,00
10|Lada frigorifica 3 1,00
11|Tunel Frig 1,00
12|Masina Gheata 1,00
13|Vaporizator x 14 BUC 14,00
14|Masina Spalat Navete 1,00
15|Liza x4 BUC 4,00
16 |Centrala detectie incendiu 1,00
17 [Masa inox x 2 BUC 2,00
18| Cantar electronic x2 BUC 2,00

Pentru determinarea valorii echipamentelor si utilajelor a fost utilizat urmatorul rationament de calcul:
1. A fost identificata valoarea unui activ modern echivalent pentru fiecare dintre acestea.
2. A fost determinata uzura fizica prin raportarea duratei de utilizare normale la varsta efectiva.

3. A fost determinata deprecierea functionala. Aceasta este 0, utilaje similare sunt ofertate pe piata de
profil.

4. A fost determinata deprecierea economica. Aceasta este asimilata deprecierii economice a spatiului in
care sunt montate si utilizate.

4.5. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei
lei lei
- 3.091.400 3.165.600
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4.6. RISCURI

Avand in vedere riscurile specifice ale pietei imobiliare, pentru subiectul evaluat exista un risc ridicat
tinand seama de tendinta si evolutia pietei actuale.

Avand in vedere configuratia si tipul proprietatii (referitoare la: tipul proprietatii imobiliare, amplasarea in
cadrul incintei si al zonei, utilizarile posibile, delimitarea fizica, dotarea cu utilitati si starea tehnica a
constructiilor), consideram ca evaluarea este adecvata scopului propus atat timp cat nu se produc

modificari semnificative privind situatia juridica, starea fizica sau aparitia altor factori care pot influenta
valoarea.

Suplimentar se considera ca este urmat un maketing adecvat si 0 expunere pe piatd corespunzatoare,
tinand cont de volumul mediu de unitati cu potential comercia! ;i de putere de absorbtie a pietei in
contextul economic actual de scadere a interesului investitionai si de limitare a creditarii catre un
segment din potentialii cumparatori.

Astfel proprietatea subiect este:

- fara ,restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecine sau a
ocupantilor acestora”.

Fata de riscurile specifice pietei imobiliare, pentru activul evaluat exista urmatoarele riscuri:
- puterea de cumparare mare necesara pentru potentialii cumparatori;

Efectele acestor riscuri resimtite pe piata sunt:

- reducerea numarului de potentiali cumparatori la cei cu putere financiara relativ mare;

- necesitatea expunerii un timp mai indelungat pe piata si efectuarea unei prezentari speciale care sa se
adreseze exclusiv potentialilor cumparatori, astfel incat sa existe un “marketing adecvat”, in intelesul
definitiei “valorii de piata”.

JustConta Business SRL
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra
proprietatii subiect, in scopul vanzarii, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru
aplicarea abordarii prin venit s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin
venit au fost utilizate date de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In
abordarea prin cost s-a determinat costul si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin
intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile
identificate pe piata specifica. Rezultatele obtinute prin apiicarea abordarii prin venit s-au bazat pe date
suficiente si relevante iar nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de
incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca
abordarea prin cost este relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect,
raportat la scopul evaluarii — determinarea valorii de piata in scopul determinarii redeventei din
concesiune prin amortizarea investitiei conform solicitarii beneficiarului.

pare de piata recomanaata

3.387.200 LEI

din care:
3.165.600 LEI (Valoare teren 995.000 + Valoare constructie: 2.170.600 LEI)
la care se adauga

221.600 LEI (Valoare echipamente si utilaje)

'LV\I\ i
p‘\"\umv aura,,

A
EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR \5 lAUREM!l AL v

Legom s Ne 15707

W VubﬂQ(‘?S .
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice
presiune din partea clientului sau a unei terte parti.

Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al clientului, poate fi realizata de catre
evaluatori interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea beneficiarului. Aceasta actiune va fi
realizata de catre evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu
evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea f’ atribuita activului de catre alte persoane.

Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost
achizitionat sau produs, costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul
platit pentru un activ devine costul acestuia pentru un cumparator.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o0 opinie:
fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

AnexaNr.1 - Estimarea valorii

Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

Anexa Nr.3 - Fotografii
AnexaNr.4 - Acte
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Anexa Nr.1 Estimarea valorii

Determinarea valorii prin abordarea prin cost

Uzura fizica PR
aloar:

de CostE/mp Valoare Ia
gost CostE/mp Gradde Valoarela l:sstzgiur stadiul
fara TVA finalizare % stadiul final
E/mp actual actuala

Constructie

12% TOTAL 400

Finisaje

Depozit piata
peste 670,00 531€ 531,35€ 100% 356.003€ 531,35€

Copertina 114200 166€ 16551¢€ 100%  189.016€ 16551€  189.016€ 16,67%

Costul de nou a fost preluat din Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire dadiri comerciale, Corneliu Schiopu, editura IROVAL Bucuresti

Waloare ramasa constructii 431.605 €
Valoare amenajare bunuri mobile pentru
functionare Piata Peste

2.170.600 Lei

44.064 € 221.600 Lei

Valoare teren 197,793 € 995.000 Lei

3.387.200 Lei

Valoare totala proprietate 6573.458 €

Curs Euro m
Costul de inlocuire brut

CALCUL HALA PIATA PESTE

TABEL CENTRALIZATOR COSTURI HALA INDUSTRIALA CU PANOURI [ZOLATOARE TIP
ISOPAN - GROSIMEA PERETELUI 10 CM S INVELITOAREA DE 10 CM

depreci Deprec Deprec
ata funct  ext

356.003 € 16,67% 50,00% 0,00% 50,00% 23,01% 274.093 0,00% 0,00%

16,67% 157.513 0,00% 0,00%

274.093 €

157.513 €

Denumire Deschiderea Simbol Simbol pret indice cost actualizat
Kost Plus carte 2024 - 2025 2024 - 2025
Clédire cu panouri
izolatoare (Grasime 15m 10PANIZO1015 | 10PANIZO1015 |  1.031,0 2,0084 21635
perete:10 cm
invelitoare: 10 cm}
Finisaj interior FINIZOPAN FINIZOPAN 130,2 2,5499 332,0
Instalatii electrice ELIZOPAN ELIZOPAN 26,9 3,5651 959
Instalatii sanitare SIZOPAN SIZOPAN 15,2 1,8684 284
Instalatii de inclzire 1IZOPAN 1IZOPAN 25,9 2,0232 524
Total lei/mp 2.672,2
SC (mp) 670
Valoare lei 1.790.374,00
Denumire Simbol Simbol pret indice cost actualizat
Kost Plus carte 2024 - 2025 2024 - 2025
Copertind metalica la benzinrie COPMBENZ COPMBENZ 3307 25170 8324
Total lei/mp 832,4
|SC (mp) 1142
Valoare lei 950.577,96
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Determinarea valorii de piata a terenului prin abordarea prin piata

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 30.000 320.000 35.000
Suprafata- m? 2.945,00 268,00 2.102,00 700,00
Pret oferta €/m? 112 152 50
Ajustare pentru negociere -20% -20% -5%
Valoarea ajustare d -22 -30 -3

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 5% - 25% .Proprietatile comparabile
ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24
de luni, fara tranzactii efective.

Explicatie ajustare

Pret ajustat j 90 122 48
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 89,6 121,8 47,5
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 90 122 48
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 90 122 48
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de piata iun.25 iun.25 iun.25 iun.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Pret agjustat 90 122 48

Str. Toporasi, nr. 16

Localizare Aleea Plantelor, median - Str. Garii 90 central Intr. Oltului periferic
median-central

Ajustare -15% -15% 30%

Valoarea ajustare -13 -18 14

Sunt necesare ajustari pentru localizare. Analiza de piata indica o ajustare

Explicatie ajustare ; ) - L -
P J de 15% determinata pe baza interviului direct cu agentii imobiliari.

Acces/ Vizibilitate bun/inf bun/inf bun/bun bun/inf
Ajustare 0% -20% 0%
Valoarea ajustare 0 -24 4]

Comparabila 2 a fost ajustata negativ pentru acces din strada principala,

Explicatie ajustare .
P J aceasta permite dezvoltarea imobiliara superioara 20%.

Utilizare comercial rezidential/comercial comercial rezidential/comercial
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.
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Incadrare/ Indicatori CUT=1,5mpADC/mp, . " .
L, Similar Similar Similar
urbanistici POT=50%
Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 4] 0 0
Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
L investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
Explicatie ajustare . o A i o o .
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.
Deschidere 46 10 22 20
procentul laturilor 0,72 0,37 0,23 0,57
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare (4] 0 0
L Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in
Explicatie ajustare R -
conformitate cu destinatia.
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Suprafata 2.945 268 2.102 700
Ajustare -10% 0% -5%
Valoarea ajustare -9 0 -2
Explicatie ajustare Au fost introduse ajustari comp 1 si 3 pentru costuri lotizare.
Alte ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost identificate alte ajustari.
da da da
Ajustare neta -22 -43 12
-25% -35% 25%
ajustare bruta 22,39 42,63 16,63
25,00% 35,00% 35,00%
Pret ojustat 67 79 59
Euro Lei
Valoare adoptata 67 338
Valoare teren 197.799 994.748
rotunjit la 197.799 995.000
Curs Euro 5,0291 lei 0 _
67 79 59,
-25,00%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (59E/mp la 79 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 1 a indicat ca valoarea acesteia este 67 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 995.000 lei.
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Determinarea ratei de capitalizare

A. Venituri

Costuri si cheltuieli

C.  Venit net din inchiriere
D. Rata de capitalizare

E. Valoare de piata

G.

. ' Chirie (€)
Spatiu / uti suprafata -
unitara lunara anuala
1 spcom 522,00 11,00 5.742 63.162
2 0,00 0,00 0 0
3 0 ¢}
4 0 ¢}
5 0 0
Venituri dil 522,00 4 11,00 5.742 68.904
A.__ Venit brut din inchiriere 68.904
A.l. Venit brut efectiv 60.636

Valoare
%
i €

Rata de neocupar  12,00% 8.268
Impozit pe propri: 1.3% 650
Asigurare cladiri 0,50% 100
Chelt af propr 2,00% 1.213
Costuri cumulate 10.231
Costuri totale 1¢.231
58.673

10,0%
586.728

0 lei 586.728 €

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-2-spatii-comerciale-IDhwR1u.html

Vand sau inchiriez 2 spatii comerciale in giurgiu , sos Bucuresti [vis a vis de parcul Minai Viteazul ] unu din
spatii este amenajat ca sala ce fitness afacere la cheie [cu toata aparatura necesara ) ta demiso! cu vestiare
5auna grupuri sanitare , 432 mp si cu oosivltate de extindere terasa aprox 300 mp . cel de-al 2 lea spatiu
are 90 mp cu toate utilitatile si grup sanitar . este renovat modern impartitin 3 camere ,posiniitate

deschidere cinica medicala birour’ .etc

Pentru vanzare accept une'e variante imokiliare in giurgiu sau Bucurest sau variante auto

Pz 7T capremorae 207

Vand/inchiriez 2 spatii comerciale

17 € rrovsi v nagociaon
[m] i C A

Perscans fiica Vanzare/inchinere Vanzare || Supratata wila 432 m?

JustConta Business SRL
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A, Venituri . Costuri si cheltuieli
Spatiu / uti suprafata - Chirie (€) % Valoare
unitara lunara anuala €
1 sp com 2.159,00 5,50 11.875 65.310 Rata deneoct  15,00% 21.374
2 0,00 0,00 0 1} Impozit pe pr 1,30% 25.260
3 0 0 Asigurare clac 0,50% 600
4 o] 0
Chelt af
5 o] 0 propr 2,00% 2.422
Venituri diit 2.159,00 4 5,50 11.875 142.494 Costuri cumulate 49.657
A. Venit brut din inchiriere 142.494 B. Costuri totale 49.657
A.l. Venit brut efectiv 121.120
C. Venit net din inchiriere 92.837
D. Rata de capitalizare 9,2% ]
E. Valoare de piata 1.014 .14
G. T R o ioudpc

https://www.storia.ro/ro/oferta/cladire-de-birouri-giurgiu-

IDnwOO.html? gl=1*plwhl7* gcl aw*RONMLIE3MicdNTgxMDAuQ2owSONRanczdk8zOmhDcUFSSXNBRY
dibGNDbiRMWHY0OSHBOb3cAMDZfUUZNNBVbVAFRmMOwWX1JkSGcl1Okd3UGtiYk50RUINemtpUJRKNGFBcG9
ORUFMd193Y0L* gcl au*MTQOOTESNTcA40S4xNzI3NigwMTez* ga*MzgwNDIyODYzLIE3Mic2ODAXODM.
* ga NK3K3T1FT5*MTcyODIAMDYxMCAxMidxLIE3MigyODAAMDEUM CAWLIA.

Actualizat 29.0% 2024
Publicut: 26 05 202

Ultima actualizare: 28.12.2024

Steiim s @i
7070 000 ave s R Green-.

& @rrom, Grurgin

Besplu comercial e vinzare

e e
3 Fa
Etay pare:
Destndtia propretati, buroy
Tipcladue: cladue de tirour.
Srare
Tip propnetate: propnetote ut¥izoto
Tip vanzator: agentie
Caracteristict ~
Descriere

Cladre de biraurn S + P + 2E, 1997, avand o supraftata construita la so! de 753 mp si suprafata vtila totala de
2,159 mp. Terenu! aferent cladirh este de 893 rp 13 care s mai adauga © supratata de 423 mp, conceosionata
de la primarie. Cladirea are propriul sistem de Incaizire, doua centrale termice gaz. aer conditionat $i
supraveghere video. Dispune de toate uti zone: (apa, , electricitate, Gaze naturale).

1mobiiul este situat in centry’ Municipiutui Giurgiu pe Str. Vasile Alecsanari zona rezidentiata si
administrativa. intr-un permetsu delimitat de Strada Vasite Alecsandn Strada Saleiei si Bvg Bucurestila
aproxtmativ 300 m de Primaria Giurgiu, avand ca vecinatati Piata Mare.

JustConta Business SRL.
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Determinarea valorii de piata prin abordarea prin venit

A. Venituri Costuri si cheltuieli
Chirie (€] Valoare
Spatiu / utilizare suprafata utila 5 € % r
unitara lunara anuala €
1 spatiu comercial 598,45 5,00 2992 35.907 Rata de neocupare 10,00% 7.018
2 copertina 1.142,00 2,00 2.284 27.408 Impozit pe proprietate 1,30% 5.611
3 depozite frig 71,55 8,00 572 6.869 Asigurare cladiri 0,50% 50
4 0 0
Cheltuieli aferente
proprietarului
5 0 0 {mobilare) 2,00% 1.263
Venituri din chirii 1.812,00 i 3,23 5.849 70.184 Costuri cumulate 13.943
A. Venit brut din inchiriere 70.184 B, Costuri totale 13.943
Al Venit brut efectiv 63.165
C. Venit net din inchiriere 56.241
D. Rata de capitalizare 9,2%
E. Valoare de piata 614.658
F. Elemente aditionale care afecteaza valoarea
F.1. Teren in exces 605,00 0 [¢]
F.2. Teren suplimentar o]
F.3. Reparatii imediate 0,00 Q
Total elemente care afecteaza valoarea 0
G, Valoare de piata proprietate 1€= 5,0291 lei 3.091.388 lei
3.091.400 lei 614,700 €

Valoare constructie

VEIGETRE

https://zlg.ro/tarife-inchirieri/

- platforma betonata: 0,5 - 2 EUR/mp/luna

— gpatii in hale amenajate: 1 - 2,5 EUR/mp/luna
- garaj: 1 — 3 EUR/mp/zi

- birouri: 1,5 - 5 EUR/mp/luna

- subconcesianare teren

2.096.652 lei
994.748 lei

Tarifele variaza in functie de caracteristicile spatiului, tipul activitatii ce se va desfasura (productie, comert, servicii), durata inchirierii si/sau suprafata

ce face obiectul contractului.
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www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/depozit/anunt/hale-

frigorifice-refrigerare-si-depozit-pentru-legume-fructe-de-
inchiriat/935g8f24e3ge7e2fee30e2ih87ih6d64.html

7 hale frigorifice, refrigerare si depozit 5 EUR negociabil
pentru legume fructe de inchiriat
compartimentate

Y Tinus, Timispara ¢ Vez pe harta Valabil din 6/13/°025 & 57 59 AM

Hale fngorifice, refrigerare si depozit 5 EUR negociabil @ Teiefon valda

pentru legume fructe de inchiriat T

mario82

Vezi toate anunturile

0742044775

Contacteaza vanzdatorul

Buna, ma intereseaza olena
dumneavoastrd. 14a. este valab &7

R Agougd Tiser T

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

Suprafata utila 1400 m?

Descriere

hale frigorifice. refrigerare si depozite de inchiriat
Proprietatea e amplasata pe un teren de 2068 mp
Suprafata utila totala disponibila este de 1492 mp

(hala depozitare pentru legume si fructe. spatii refrigerare -congelare  birouri si
vestiare).

Spatiile de depozitare au o suprafata utila de 838 mp

7 spatiile de re -igerare si congelare au o suprafata utila de 270 mp. se chiriaza
8-12 euro mp

spatiile de birouri au o suprafata de 384 mp.

Hala este prevazuta cu 3 rampe de aprovizionare cu acces TIR cu inaltime
interioara de 6 m.

Cladirile au fosi construite, respectiv renovate in pericada 2015-2016.

Dotlari: - curent 220-380V, acces Tir. alarma, supraveghere video. sistem anti
incendiu, vestiare, grupuri sanitare

Spatiile de depozitare se pot inchisia separat pretul difera in functie de destinatia
depozitului si perioada de inchiriere.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-comercial-de-inchiriat/e01d1ifg680d72651di6279326f6h482.html

Spati ial de inchin 3000 RON
patiu comercial de inchinat 0761270537

Buni ma intereseazé ofena
dumneavoastrd 1z esle valat

% Adsugd fiseer 7

Trimde

W €5 ofend

& Vizuakzdr, 224

B Raponcaze

Elena Bongioi

Distribuie anuntul pe

Specificatii o @ =

Suprafata vula 100, 0 mZ

Descriere
spatiu comercial stradal de inchinial

Bar terasa depozi baie 100 mp Momentan activeaza ca bar. posioi! preluare contract
insd se pot face st alte actvitdti comerciale

Mai muite detali la telefon sau la adresa mentonatd B-aul Ac Mron Nicolescu ne ib
3000 ‘ei luna — —) —___|

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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Determinarea costului de inlocuire a echipamentelor si utilajelor cu care este doatata Piata de peste
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JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
https://www.imobiliare.ro/oferta/birou-de-vanzare-giurgiu-central-

11269967cq src=poogle ads&cq ecmp=205712387068&cq term=&cq plac=&cq net=g&cq plt=gp&gad s
ource=1&gclid=Ci0KCQjw60i4BhD1ARIsAL6pox24ustdcim51PJ02VicleOWz70WIi12B6)mwKUhctR6ZREZKF
wkanYaAoz EALw wcB

Specificatii

D anunt. Xasllu04 Actuahkzati 08 01.2024
Spatiu comercial Giurgiu 874.272 €
Ceour t e VT

Andrei Grecu

CERVED PROSERT Y SERWICES

0731038646
=

Trimite finkul unui prieten pe:

f” [~} (==

- s

Actival: notfichi e BCum™ Perl i e -
- SEtuBNzEN L ProGreeay

Descriere

Spatu comercal Giurgiu

Case Prefabricate leftine

“ase refabroate Deschideti >

Propnetates este comg.sadiat 3constructiecu wnre s T de L TiTe TR 2E 2 anc desunatia de sed L Aam “SIrat v s
terariul b elciwnn soprafata ce 480 o ik cota nTiuzae Imobil esie amplasat in zona centralea a M Giorge
Pt a Mate B Vi Tepes. fapt [t o TSN S B et O o viztein ate foarte thina
LTt zan
Ty ol Cladire de birours oo Ll T P+ 2E
JEr atHTn Ut ToTala 2013 mp Lnconstructe 1994
Htm Demisol /2 Destimalms recoey v E Ly Ctladire de birouri
Alte detala:
Fropietated €0 T2 C Ol nn ST Qo T L R ol Mr L Y gun e 1miaitrme 57«2k avana Lenting A de sedic Aot s trat o
terandl aterent acesteia ' sopra’atade 480 M in cotanciviza imobilul este ampiasat in zona centralaaMon. - gl

suDzone Fiata tisre sir viad Tepes 'act pentrucare mmobi/. cene’ caze ae owviz.olitate ioate oo
Cilasa energeticn

Consam i anua st de srergie (BWnini2an, 2635

Srhime me e suechivalentCO2 kgCoe2sm2a 12X

S.pratata comstruitae 24%7 mp
e oneBpers o
‘ttatl Ut itatrgenerale | lee ot

THELIVANZTATe BTLRT 2
r rare EWUT

SreecacbrZarerrz ELRS

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucurestt
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/cladire-spatiu-comercial-birouri-zona-centrala-giurgiu-str-vlad-tepes-
IDikAd4.html

Postat 12 unie 2025 Q

Cladire spatiu comercial birouri zona centrala Giurgiu
Str. Vlad Tepes

9,90 € Pretul e negociabil

Siveme aus
o George

[ Pe OLX din octormbie 2022
Activ pe 21 august 2024

[ %, 072 239 2578

Ma! multe anuntue. ale acestui vanzstor >

LOCALITATE

@ Giurglu,

Giurgiu O

DREPTURLE CONSUMATORILOR

Acest anuNT a tost publicat de citre un vanzitot

Pazae 06 DItCMmETie 202+ < Ca urmare, legie privind drepturi.e consumator
s€ A0Cd In canu achizifh.c? pe care lefacioe la.
Cladire spatiu comercial birouri zona centrala Giurgiu Arati mal mutte

Str. Vlad Tepes
8 € Pretu! @ negocianil

7] PrOMOVEAZR  {_ REACTUALIZEAZA

| Porscanatizica | [ Vanzare/Inchiriere Inchinere | I Suprafata utila: 230 m* |

Direct proorietar. nchiriez ciadire comerciala compusa din parter inalt cu 8 camere in suprafata de 175 mp
ut'i st demiso’ compus din 4 camere+dependinte in suprafata de 64mp utili si curte proprie in suprafata de
165 mp. Cladivea are 5 ¢a’ de acces: din bulevard. de e lateral s din spate. Se Inchiriaza integral ‘a pretul de
8euro/mp sau partial la un alt pret

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-vind-spatiu-comercial-ultracentral-la-strada-IDimUm|.htmi

PRIVAT (D)
o Constantin

(A PeOXanmal20
Activ pe 04 octombrie 2024

[ Q, 077 383 0422

> Mai mute ansntun ale acestu vanzar

LOCALITATE

Giurgiu,

Glurgiu
23 1

KA
"
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de catre un van:
Poutat 26 seprerone 2024 Q? Caurmare, isg e privind drepruthe consums

se aniicd i cazul achizijvier pe care le fac

inchiriez/Vind,Spa’giu Comercial,Ultracentral,la Strada Arata mal mite \/

5 € Prefu: e negociao! Peticnate

-PROPRIETAR ofer spre VinzarefInchiriere o cladire comerciaia P+3E situatd in zona zero a Municipiului
Giurgiu.mai exact Bulevardu! Bucuresti,nr.33-35 si Cantonulu’ nr7-9.

v P =

-tmoniiul este nou. construit in anul 2012,pe cadre.beton [ceeea ce permite orice recompartimentare
necesara)inaltimea parterului este de 4-7m.iar ‘ncilzirea cladrii este asigurata de 2 centrale termice pe ga
[cate una la 2 nivele]. Sistemul constructiv permite o functionare independenta pe fiecare nivel.tre’ scari ds
acces.infrastructura nentru doua lifturi{pentru persoane pe fata st marfd Tn spate).acces parcare si
aprovizionare nrin strada Cantonuluinr.7-9.pavajul cu mozaic baicoane terase cca 1200mp de’'mitarea
oropritati cu Tuya $ gard.

-Suprafata construita totala este de 4000mp [ampreta la sol =1400mo) teren cca.2000mp

-Cladirea se preteza la orice activitate.

-inchiriere Seur/mp,Vinzare S00eur/mp

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.storia.ro/ro/oferta/cladire-de-birouri-giurgiu-

IDAwOO.html? gl=1*plwhi7* gcl aw*RONMLIE3M[cANT2xMDAuQ20wSONRanczdk8zOmhDcUFSSXNBRY
dibGNDbIRMWHY0OSHBOb3c4AMDZfUUZNN|BVbVAFRMOWX1JkSGcl10kd3UGtiYk5oRUINemtpURKNGFBcGY
ORUFMd193Y0L* gcl au*MTOOOTESNTcA0S4AxNzI3NigwMTez* ga*MzgwNDIyODYzLIE3Mic2ODAXODM.
* pa NK3K3T1FT5*MTcyODIAMDYXxMCAxMidxLIE3MigyODA4AMDgUMCAWLA.

Ultima actualizare: 28.12.2024

fictuptizar 29.09 202«
Publicat 26.05.2021

& lnapolila Hets af  ctrinule TP Salveaxs Andrei Grecu
®carved  Anunt agentio

%W C731038 046

Nume*
Eman-

+a 0O Numar ¢de telefon®

Sunt interesat{a) de aces
vanzare gl ag vran =5 fac o
Astept cu interes radspun:
Multumesc?

Lee D aCr b Sty et

CBR. O Stans melmet

Clacire de birourn Giurg'u

1070 OO0 €  aseermr &9 Green-,

A Glurgiu, Glurgiu

Spatiu comercialde vanzare

N ERasme

Eta): partes
Oestinatia prop 'etatat; rour!

T clbdure: clague de Duoun

Stare:

1o props etoto: propnetate vtilizats

Dp vanzator: agentie

Caracteristic) ~
Descriere

Cladiwre de hircun S + £+ 2E . 1997, avand o supratata consitruita 1a solde 753 mpe si suprafata utila totala de
2159 mp. Terenu! aterent cladirii este de 893 mp 1a care se mai adauga o suprafaza de 423 mp, concesionata
de la primarie. Cladirea are propriul sistem de ircalzire, doua centrale termice gQaz aer concitionar si
supraveghere viceo. Dispune de toate utilitatile zonel (apa. canalizare, electricitate, gaze naturale).

imobilul este situat in centrul Municipiului Giurgiu pe Str. Vasile Alecsandn zona rezidentiala si
admiristrativa, intr-un perimetru delimitat ce Strada Vasile Alecsandri. Straca Salcici si Bva Bucurestila
aproximativ 300 m de Primaria Giurgiu avand ca vecinatati Piata Mare.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-2-spatii-comerciale-IDhwR1u.html

PRivAT ()
A ion729514
Pe OLX din august 2023
Activ pe 09 septembrie 2024

Q, 076 434 701

Mal multe anuntwri ale acestul var

LOCALITATE

Giurgiu,

Glurgiu
3 23"k g i <

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt 3 fost publicat de catre in v

Bostar 23 septemonie 2024 @

Ca urmnare, legrie pnvind diepturie const
se anlica M cazut achizitiicr pe care be fac

Vand/inchiriez 2 spatii comerciale Arata mal mutte \/

11 € Pretu. e negociapil

[ promoveazh (O reactuaLizEAZA

| Persoana fizca ]| Vanzare/inchiriere: Vanzate I[ Suprafata utila: 432 mv? l

Vind sau inchiriez 2 spatii comerciale 'n giurgiu . sos Bucurest {vis a vis de parcul Mihai Viteazu! ) unu din
scatii este amenajat ¢3 sala de fitness afacere ia cheie [cu toaid aparatura necesara ] 'a demiso. cu vestiare
.sauna .grupuri sanitare . 432 mp si cu posibiiitate de extindere terasa aprox 300 mp . cel de-al 2 lea spatiu
are 30 mp cu toate utilitatile si grup sanitar . este renovat modern impartit in 3 camere ,posibitate
deschidere clinica medicala birouri .etc

Pentru vanzare accept unete variante imooiliare in giurgiu sau Bucurest! sau variante auto

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-IDinJmr.html

Poctat 26 decembrie 2024

[ Q, 072 674 1618

Mai multe anunturi ale acestlr ve

LOCALITATE
@ Giurgiu,
Giurgit ‘
L]
000 o
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt 3 fost publicat de catre un
Postat 07 semcemane 2024 VY Ca urmare, iegile privind drepturiie con

se aplica ¢ cazul achizit o pe care le f.

Spatiu Comercial Arats mai mutte \/

88 000 €

{1 eromoviazi (' reAcTUAuUZEAZA

| Persoana fizica l [_ Supratata utia: 95 m:

DESCRIERE

Spativ comercial sup.parter 95mp subso’ 180mp curent 380v
Acces din sos principala
Pret 88000 euro

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Spatiu comercial 85 000 EUR
negociabil 0726741618

Bund maintereseacd oferta
dumneavoastra Ma este valabTa?

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriere-spatiu-IDhTChm.html

S oEranu
[ Fe OLX din sepiembne 2017
Activ pe 26 lufie 2022

\ %, 072 998 8253

Man multe anuntur: ale aceste van

LOCAMTATE

@ Giurgiu,

Giurgiu (

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de c5tre un vi

Postat 10 sepremor-2 2024 O Ca urmare, tegle prvind diepturi:e consul
se aplica i cazul achizitiier pe care e fac

- + . »

Inchiriere spatiu Arata mel mutte

1 € Futicmate

] eromoveazi  (C REACTUALIZEAZA ¢ CAUTA
r Persoana fizica ] | Supratata utifa. 100 v’ : ZONA“_

Spatiu de inchiriat cu © suprafata de 100m patrati,coate hi utilizat pentru diferite activitati{comert, prestari
servicii etc.)
Spatiul are toate utilitdtile necesare .

Este situat stradal pe Bid.Bucuresti, 13nga Kaufiand

4000 lei negociabil, 3500 lei pentru plata 3 luni in avans si contract 24 luni.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-de-inchiriat/h4722d5i59d972g7ep748€964292d71i.html

Spatiu de inchiriat 5EUR
0720960684

Buna ma intereseaza oferta
dumneavoastrd Ma este valacid?

%

% Agaugs feen ?

] S

% Fa oferta

B VizuazE 330

A Roapeneazd

Maria

Yoz toae anuilunie

Distribuie anuntul pe

Specificatii o \ S

Suprafata utila 300 m:
Descriere
Tnchirez un spatiu pretabil pentiu 0 gami larga de activitii. comerciale prestan servicii
birou elc " . A
Emite facturi cu Oblio
Spauul are 2intrdn ceea ce faciteazd accesul ividdor si poti

Esasta posibiiate de parcare stradal in fata spatiuiui

Integrat genial de simplu,

Locaze Bulevardul 1907 Nr72. Giurgiu gratuit pe viata cu |e-Factura
Suprafata; 30 mp2

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639:; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-

comercial/anunt/inchiriez-spatiu-ideal-pentru-birouri-cabinet-
showroom/i0g9e71ghd0470751f105d009d03ie69.hitml

Inchiriez spatiu ideal pentru birouri 1600 RON
cabinet. showroom.

V Gurpu. G 9 Ve pe hatd

UL, LoD b MR-

Specificatii

Suprafata utla &0 0 m

Descriere

inchiriez spatiu ideal pentru biroun cabinet showroom

Vezi detalil pe veww romeme 1o

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

0724541747

Buna ma miereseazd oferna
dumneavoastrd haiesie vals

» ©i ofens
® Vzualesn 160

A Faccoeazl

Ovidiu
L, Telefon valdat
Vel toate Byt

Distribuie anuntul pe

00¢

Emite facturi cu
si poti
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale /spatiu-
comercial/anunt/spatiu-comercial-de-inchiriat/e01d1ifg680d72651di62793g6f6h482. html

Spatiu comercial de inchiriat 3 000 RON
0761270537

BEc U TR, Giurgau

Buni md intereseazd oferta
dumneavoastrd 113 ese vatab

% Adau hfizer?

Tnmide

® i oferd
® Vizushsin: 224

A Faocieazz

Elena Bongioi

. Telefon validat

VeT [Tae anuntund

Distribuie anuntul pe

Specificatii o @ L N

Suprafata utila 106, 0 m°
Descriere
spatiu comercial stradal de inchinat

Bar terasa depozit baie 100 mp Momentan achiveaza ca bar posibil preluare contract
insa se pot face 51 alte actvitay comerciale

Mar multe detalu I2 telefon sau [a adresa menzonatd B-dut Ac Miron Nicolescu ne 1b
3000 #ei luna

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/inchiriez-spatiu-
ultracentral/1h322f18i6g9777ed2550edf427d30ig.html

inchiriez spatiu ultracentral 350 EUR
0763615813

Buna ma intereseazd oferia
dumneavoastrd a2 esle valabia®

L Aoaupd fset ?

Trimete

® €5 ofertis

® Vizgusizho 90

A Racceazs

Jeni

Yesi toate anunturile

Distribuie anuntul pe

Specificafii o @ &

Suprafata utila 160, 0 m

Descriere

Spatiu uliracentral in spateie pietii centrate str Cuza Voda Nr.2 renovat foate vl atile
suprafata totala plus curte 150mp.Liber de 1a 1 septembne 2024 Pret 350euro luna Tel 20 ANA E1ID

De fapt cladirea are 70 mp, curtea 60 mp, valoare de inchiriere 5 eur/mp neg. toate utilitatile fara

incalzire

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-inchiriere-spatiu-comercial-600-mp-iDhRiaA.html

Postat 0l iunie 2025 VY

De vanzare / inchiriere spatiu comercial 600 mp

650 000 €

4+ Demetrius
Pe OLX din martie 2013
Activ pe 12 septembyrie 2024

’ % 076 562 0370

> Mai mulie anunfur ale acestuf vi

LOCALITATE

Giurgiu,

Giurghs ‘

(%)
vy
DREPTURKE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de citre un
Poat 02 octomons 2024 Q? Ca urmare, fegile privind drepturie con:

se api:cd in cazut achezitiile” pe care e

De vanzare / inchiriere spatiu comercial 600 mp Arats mal mute \/

650 000 €

Spatiu comercial * DOI PARUCI”

Giurgiu. sos. Bucuresti nr. Ansamplu 1S

Parter 420 mp

Etaj 180 mp

Teren 710 mp

Deschidere ia strada, 36 ml.

Posio’itate de extindere, supraetajare. etc. daca se renunté la terasa se pot amenaja 16 locuri de parcare.
Plata 'n rate direct prin proprietar fara comisioane. dobénzi,

Acceptam si uneie schimburl, variante!

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-1DivApC.html

Postar 04 octombne 2022 Q
Tren intravilan Giurgiu

44 500 €

E mmorus s -

[] eromoveazi  (C meAcTuALZEAZA

L Perscana fizica ] [ Suprafata utita. 400 m? ] [ Extravilan / irtraviian. Intravilan

DESCRIERE

De vanzare 400m’ de tren intravilan in Giurgiu,str.Negru Vodanrlé2 Adeschidere la strada 21 de m.,gard din
beton,apa potabia,posibilitate de racordare la retfeaua electrica,gaze,canalizare Posibilitate de constructie si
extindere fara autorizatie. Proprietar cu carte funciara.Accept i variante.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUTL:38780639:; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

| <, 076 160 0267

Mat multe anuntui ale acestu v

LOCALITATE
© Glurgly,
Giurgiy

P l

DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de citre ur

Ca urmare, fegile priving drepturiie ¢or
e apfica m cazut achizitiifor pe care le !

Arstd mal multe N

Dati forma.
Umpleti. Adorat

Noul Generative Shape Fi

Incerca

Pubicitae




N JustConta

Bt

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-IDiGJTh.htm!

£& OLX din august 2013
Activ pe 03 octombrrie 2024

[ , 076 932 9424

Mai muite anuniu aie acestul van:

LOCALITATE

@ Giurgiu,

Glurgiu
230 der - N

LE)
O ¢s
" DREPTURILE CONSUMATORILOR
4
1 - Acest anunt a fost publicat de ¢itre un vz
) E
Pozts: 03 octomerie 2024 Q? Ca urmare, iegile privind drepturite consur
se aplica n cazul achizitilor pe care be fac’
Teren de vanzare Str. Negru Voda Arata mat mute N/
49 € e
Pubkciiate
[ RaTADELA 1LEI B x
[] eromoviazk (O reacwauzeazi
r N
| Persoana fizica | [ Suprafata utita: 1036 m* | | Extravilan / intravilan: Intrav..an I

De vanzare teren intravilan liber de sarcini cu toate actele in regula pentru a obtine autorizatie de consiruire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu ¢ deschidere de 12.12 m si o lungime de 90 m.

Posibllitate racordare APA, GAZE, CURENT | CANALIZARE.

Pretu! este de 49 Euro/mp

Mai multe detalii despre locatie avet’ in pozele anuntului. va stau la dispozitie si la numarud! de telefon : zero
sapte sase noua trei doi noua patru doi patru.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-municipiu-giurgiu-1Diz68J.htmi

Q, 0729812477

Mai mutte anunturi ate acestui v

LOCAUTATE
Giurgiu,
Ghargiu
(¥ ]
N
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de citre t
Posat 24 seprembne 2024 0 Ca urmare, legue privind drepturie col
se antica 1 cazul achiziior pe care le
Teren de vanzare municipiu Giurgiu Arats mal matte \/
42 500 € o
I
i
Publiciate ! DESCOPERA ACUM
-
r_f VRE| UN CREDIT IPOTECAR? & J’__ J
] eromoverzi (O REACTUALIZEAZA
l Persoana fizica ] [ Suprafata unla: 500 m* | l Extravilan / intraviian: Imtraviian
DESCRIERE
Vand teren intravilan. suprafata 500 mp, aproximativ 25m x 20m. utilitati. strada Magnoliei, adiacent strazil Pubiicitate
Negru Voda mun. Giurgiu Pret 85 euro/mp | ""l"’"’f‘
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639: 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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COMP 1 - https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50m1o* up*MOQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhD
mARIsABe(7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANMNTEZ2ZNvAICcXrssiSAgqagFYaAsyLEALw wcB

Teren 30 000 EUR

¢ Guurgiu, Guurgy ¥ Vez pe harta Vatabil din 81072025 5 11 34 PV
&
<@
Teren 30 000 EUR
9 Giurgiy, Girgiy ¥ Vezi pe hartd Valabil din 4/9/2025 7-06:01 PM Eugenia
Vezi toate onunturile
Specificatii
0762660007
vl

Teren 30 000 EUR

Eugenia

Specificatii Vezi toate anunjurile

Suprafata terenului 268 m? 0762660097

Descriere Contacteazd vanzatorul
Teren intravilan in oras Giurgiu, judetul Giurgiu. strada Toporasiar. 16 cu Buna, ma mlereseaza oferta
cadastru, intabulare, 268 mp. Deschidere 10 mp. , suprafata totala: 268 dumneavoastrd Mai este valabild?

N

Csaoaqle

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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COMP 2 - https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747¢6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=Ci0KCOjwiMmwBhDmARIsABe(Q7xReabc
CYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEZ2ZNYAICCcXrssiSAqagFYaAsyLEALW wcB

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 320 000 EUR
2102 mp deschidere la str. Garii 22 metri

¢ Giurgu, Giurgiv ¥ Vezi pe harta Valabil ain 6112025 10:05°32 Al

Pub 4/ Anuntun / Imobiiare © De vanzare / leremun de vanzare / Teren intravian

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 320 000 EUR © Telefun validal
2102 mp deschidere |a str. Garii 22 metri
© Giurgi, Gurgw O Vezipe hara Valabil din 4/9/2025 10.02 48 AM

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 320 000 EUR © Teiefon validat

2102 mp deschidere la str. Garii 22 metn

Lazar Gheorghe

Vezi toate anunturiic
0749274716

Contacteazd vanzdatorul

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastrd. Mai este valabila’

*  Adougd hswer ?

Proprietar Giurgiv. str. Garii. nr. 90. vand teren 2102 mp. deschidere 22 metri.
toate utilitatile. ideal hipermarket. rezidential. birouri. 320.000 euro. suprafata
totala: 2102. Front stradal. 22

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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COMP 3 - https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0eche88210idOh.html

Vand Teren intravilan 700 mp 35000 EUR

Giurgiu, Giurgiu ¢ Vezi pe harts Valabil din 6/9/2025 8:49:04 AM

Vand Teren intravilan 700 mp 25 000 EUR © Teisfon vafidst

Guorgny Gusgis § Ve pe hastd v - 1572

Nelu

Veri toote anunfurile

0726186265

Contacteazd vanzdtorul

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastra t2i este vaiabia?

% Adouvgd fisser ?

Distribuie anuntul pe

¢ WO

e

Descriere

Véand teren intravilan 700 mp situat in Giurgiu _pe str.Intrarea Oftului, intr-o0 zona
semicentrala Terenul are deschidere la strada de 17 m si lungime de 42.5
m.Terenul are apa, canalizare si curent electric. Toate actele sunt in regula,
vanzarea se poate face imediat.Nu accept propuneri de rate sau alte variante .
Pretul este de 35.000 euro

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/hala-

industriala/anunt/inchiriez-hala-270mp-300mp-anexe-depozit-frig-legume-fructe-flori-sau-
alimentare/25i12i72e53f7d6fde1d2fd69g527693.html

Inchiriez HALA 270mp+300mp anexe, 2 800‘EU'R @ Membiu VIP
depozit FRIG legume-fructe. flon sau negociabil
alimentare Feloton visbdat

¥ e Dragomuresh-Ues! ¥ ven =
hart

0722287670

n_ ' v ¢ ontacteazd vanzdatorul
= : Y = 4
£ : M —— I
P =

Bunid m& miereseaza oferia
a >astra. Mai este 52

”~

¥ Adoughs iper 7

Clasa energetica A

Suprafata utila 570 m?

Numar camere £ camere sau ma mulle
Anul constructiei 1580

Stadiul constructiei Finalizal

Numar nivelusi 1

Clasa birouri B

Locuri parcare 4

Destinatie anterioara cepozi! fructe uscate
Stare imobil Nemodernizat
Structura rezistenta Beton

Suprafata birouri 72 m?

Suprafata platforma 3000 m?

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Hala industriala frigorifica (270mp cu H=7m) din beton+caramida, + platforma
betonata {200mp) acoperita cu structura metalica (H=6.5m), + birouri {72mp) si
grupuri sanitare {28mp) astfel:

Tip OFERTA:
- inchiriere;

Tip IMOBIL {suprafete. compartimentare si dotari):

- hala industriala 270mp (10m x 27m) cu H=7m. fara stalpi interiori; optional cu
rafturiindustriale:

- vestiar si 2 grupuri sanitare 28mp:

- birouri 72mp (P+1. 36m + 36m);

- platforma betonata acoperita (in curs de instalare) 200mp {11m x 19m) cu
H=7m, fara stalpi interiori;

- pardoseli din beton elicopterizat cu cuart:

- ‘nstalatie electrica 220v si 380v, putere electrica disponibila 50kw;

- nstalatii sanitare si canalizare;

- grupuri sanitare complet echipate:

- internet:

- contoare utilitati fa intrarea in imobil:

- optional rafturi industriale portpalet;

- curte comuna {alei interioare + spatii verzi + spatii parcare) 3000mp;

ACCES si vecinatati:

- 3km din Sosea Centura pe DJ601A:

- 2.5km de nod A1 cu AO;

- 30 min. din Piata Victoriei;

- 30 min. din Aeroport Henri Coanda:

- EMAG. Vest Park. CTPark;

- inconjurat pe 3 laturi de PADUREA lleana:

Situatie JURIDICA:
- liber de sarcini. direct proprietar (persoana fizica);

Regim tehnic si de FOLOSINTA:
- conform PUG zona mixta. comert si industrie usoara:
- destinatii anterioare: centrala termica, depozit alimeniare, service auto;

DESTINATII posibile:

- depozit legume-fructe;

- depozit sau productie alimentare;

- depozit sau mica productie nealimentare;
- service auto;

PRET:

Varianta 1 "asa cum sunt” (fara copertina si sistem rafturi montate) = 2200euro
luna;

Varianta 2 "service auto™ (cu copertina montata) = 2500euro luna;

Varianta 3 “depozit frigorific+anexe” (copertina si sistem rafturi montate) =
2800euro luna:

Alte Varsiante: intre 2200euro luna si 3500euro luna, in functie de nivelul
amenajariior solicitate proprietarului;

Observatii

- utilitati neincluse in pret achitabile separat in functie de consum;

- mentenanata (contributie la cheltuirli cu chettuieli cu parti comune si
management utilitati) 8% din valoare chirie;

ARGUMENTE:

- parte din zona industriala Bucuresti-Vest:

- acesul usor din si catre oras.

- iesire usoara la Sosea Centura. A0. A1, DN1:

- variante contract pe termen lung (ex.: pentru fonduri europene)
- fara comision (direct PROPRIETARY),

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/hala-industriala/anunt/vand-
hala-cu-depozite-frig-in-giarmata-3500-mp-utili-teren-
10000mp/d918g8fe3ge371401he0de3350gff5gd.html

Vand hala cu depozite frig, in Giarmata 2 500 000 EUR
-3500 mp utili , teren 10000mp! negociabil
Y Timis, Giarmata V' Vezipe hartd Valabil din /132025 9 19.18 AM
Vand hala « u depozite frig, in Giarmata 2500 000 EUR © Teh on vaidat
-3500 mp utili , teren 10000mp! negociabil

¥ Tms. Gianmata ¥ Vez pe bl

DBM IMOBILIARE

Vezi toate anunfurile

0727180120

Contacteazda vanzdatorul

Buna ma mtereseaza oferta
dumneavoastrid Mai este valabita?

%

% Adouga fier ?

Suprafata utila 3500 m?

Descriere

Vand inchiriez hala in Giarmata 3500 mp hala cu depozite , birouri , vestiare .
sala de mese . sala de conferinte .

Toate utilitatiile . curent 1 megawat , gaz. hala are spatii de depozitare frigorifere.
rampa de descarcare tir . 8

Teren 10600 mp I

Pozitie excelenta la DN!

Hala a functionat ca si fabrica pentru ambalare fructe si legume refrigerate.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639:; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://anunturi.jurnaluldeilfov.ro/detalii/anunt/depozite-frig-de-inchiriat-2295.htm|

Depozite frig de inchiriat 100 RON

Q Giurgiu - Giurgiu ® 25-05-2021

o

,,I-_-"II

£ :-""‘-

lonescu Dragos

[ . Anunturile utilizatorului

!5“5

Piata este structurata astfel:

1.Zona depozitelor de refrigerare si frig, compusa din: Tunel de Frig -31C,
suprafata 6mp - capacitatea tunelului de congelare este de 2t/zi, Depozit
frig -21C, suprafata 20.6mp, Depozit frig -21C, suprafata 9,5mp, Depozit
refrigerare produse 0-4C suprafata de 21,95mp, Depozit refrigerare
produse 0-4C, suprafata 19,5mp

2.Zona de “Desolzare/eviscerare”

3.Sala de Prezentare

4.Camera fulgi de gheata

Serviciile asigurate comerciantilor sunt:

- Energie electrica si termica

- Servicii de internet

« Servicii de salubritate

» Canalizare menajera

+ Apa curenta

» Servicii de manipulare marfa

« Servicii de deratizare

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/depozit/anunt/spatiu-
industrial-bartolomeu-depozit-frigorific/0hh4345876h17e4i2id2dedd6g4h65d3.html

Spatiu industrial Bartolomew Depozit 10 000 EUR
frigorific

~ Bragoy EBraso. Bar
pe harti

Andreea Andrei

Vezi toate anunjutile

0741102868

Contacteazd vanzdtorul

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valab 3°

%4

% Adougd fisies ?

Suprafats utila 1000 m?
Suprafata terenului 3000 m?
Suprafata construita 1000 m*
Anul constructiei 1980

lAdvise Real Estate va propune o hala frigorifica situata in Brasov, zona
Bartelomeu cu urmatoarele caracteristici:

Suprafata utila - 1000 mp

inaltime spatiu -7 m

Compartimentare — hala frigorifica open space
Destinatie recomandata — depozitare

Parcare - 10 locuri

Acces transport in comun - 200 m distanta fata de imobil
Dotari si finisaje - sistem frigorific. acces tir, paza

Alte specificatii tehnice: tensiune electrica 220w-380w
Utifitatile sunt incluse in pret

Informatiile suplimentare despre aceasta oferta si pentru alte spatii industriale
asemanatoare spatii de productie, spatii pentru depozitare. spatii pentru
logistica. hale industriale sau orice alt spatiu conex segmentului industrial. puteti
trimite email: andreea andrei@iadvise.ro sau ne puteti contacta telefonic la
numar 0741 102 8§68.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/depozit/anunt/spatiu-
frigorific-buftea/2dh2996e316e7fhile361646h8874gd3.html

Spatiu frigorific Buftea 25 000 EUR

¥ lifov, Bufiea © Ve pehana Valabil din 6/12/2025 12-37 12 AM
Spatiu frigorific Buftea 25 000 EUR
D Wev Bufles U Vezs pehart e

Ni .olae Vasilescu

Vezi toate anunjurile

0740113668

Contacteaza vanzatorul

Buna, ma ntereseaza oferta
dumneavoasira Mai este vaiabii?

7~

+ Adough higier 7

Suprafata utila 1670 m?

Suprafata terenului 5000 m?

Suprafata construita 1670 m?

Anul constructiei 2008

i ocuri parcare 20

Suprafata bircun 200 m?
Descriere

Spatiu frigorific situat in zona de nord a Bucurestiului in localitatea Buftea
Spatiul dispune de urmatoarele caracteristici:

3 camere frigo cu urmatoarele suprafate: 393.85 mp cu inaltime de 5.85 m ; 329
mp cu inaltime de 5.25 m;3.29 mp cu inaltime de 5.25 m

Spatiu circulatie cu temperatura controlata 129,72 mp

Total frigo: 1188.45 mp

6 camere coacere banane: 64.73 mp cu inaltime de 5.85m ; 62.94 mp cu
inaltime de 5.85 m:54.47 mp cu inaltime de 5.85 m;54 47 mp cu inaltime de 5.85
mp:54 .47 mp cu inaltime de 5.85 m:54.47 mp cu inaltime de 5.85 mp

Total camere banane 345.44 mp

Spatiu circulatie camere banane 428 mp

Spatiul dispune de 2 rampe incarcare/descarcare TIR

Pret pe camera de banane 1670 euro+tva

Pret pentru partea frigorifica 6.5 euro/mp + tva

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/depozit/anunt/spatii-
depozitare/4ieddbgh4h087eef143f2gih522d2d45.html

v © Telefon validat

Spatii depozitare 5 EUR negociabil

¥ Brats Brpta ¥ Vezipe harti

caruzbraila
Specificatii 3 Vezi toate anunjurile
Suprafata utila 4000 m? L. Arats telefon
Descriere y

ontacteazd vénzdatorul
Inchiriem spatii depozitare si frigorifice cu dimensiuni cuprinse intre 100 mp si

4000 mp in Mun. Braila.Sos. Baldovinesti nr.36. Pret intre 1 - 5 euro /mp. Buna, ma intereseaza ofera
dumneavoastra Mai este valabila?

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/depozit/anunt/inchiriez-

spatiu-depozitare-refrigerare-congelare-productie-in-
sighisoara/41h6ef08h469728620371f5d6f2f8e20.html

Inchiriez spatiu depozitare, refrigerare, 5 EUR
congelare, productie in Sighisoara

¥ Mures, Sighisoara ¥ Vezi pe harls Valabil din 5/5/2025 8:04 .45 1]
Inchiriez spatiu depozitare, refrigerare, 5 EUR

congelare, productie in Sighisoara

Y Mures Sighisoars § Vez) pe hatls

Ursu Tecdora

Vezi toate anunturile

Contacteazd vanzatorul

Buna, ma intereseaza ofena
dumneavoastra iai este valabia?

N

“ Adough hswer ?

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Specificatii

Suprafata utila 1000 m?

Descriere

Inchiriez spatiu de depozitare. refrigerare. congelare. productie cu acces facil la
E60, situat in Sighisoara.

Spatiul este dotat cu camere frigorifice cu suprafete cuprinse intre 30 si 350 mp.
rampa receptie. vestiare filtns, grup sanitar si are acces la utilitati.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/depozit/anunt/hale-
frigorifice-refrigerare-si-depozit-pentru-legume-fructe-de-

inchiriat/935g8f24e3ge7e2fee30e2ih87ih6d64.html

7 hale frigorifice, refrigerare si depozit 5 EUR negociabil
pentru legume fructe de inchiriat

compartimentate

¥ Timis, Timisoara ¥ Vezi pe harta Valabil din 6/13/2025 8:57.59 AM
Hale frigorifice, refrigerare si depozit 5 EUR negociabil © Telefon valdat

pentru legume fructe de inchiriat )

€ Tinis Tawsoars ¥ Vezipe hartd o i @

mano82

Vezi toote anunfurile

07420447786

Contacteazd vanzdatorul

Bunad, ma intereseazi oferta
dumneavoastrd Mai este valabild?

“ Adougd tigier T

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Suprafatsa utila 1400 m2

Descriere

hale frigorifice. refrigerare si depozite de inchiriat
Proprietatea e amplasata pe un teren de 2068 mp.
Suprafata utila totala disponibila este de 1492 mp

{hala depozitare pentru legume si fructe. spatii refrigerare -congelare . birouri si
vestiare).

Spatiile de depozitare au o suprafata utila de 838 mp

7 spatiile de refrigerare si congelare au o uprafata utila de 270 mp, se inchiriaza
8-12 euro mp

spatiile de birouri au o suprafata de 384 mp.

Hala este prevazuta cu 3 rampe de aprovizionare cu acces TIR cu inaltime
interiocara de 6 m.

Cladirile au fost construite, respectiv renovate in perioada 2015-2016.

Dotarni: - curent 220-380V, acces Tir, alarma, supraveghere video, sistem anti
incendiu, vestiare, grupuri sanitare

Spatiite de depozitare se pot inchiria separat pretul difera in functie de destinatia
depozitului si perioada de inchiriere.

https://www.proprietati-industriale.ro/hale-spatii-depozitare-de-inchiriat/bucuresti-inchiriere-depozit-
frigorific

Acasts > Bucurest) > Bucurestl > Inchni o posit trigorific Bacuresti, Otopeni

Inchiriere depozit frigorific Bucuresti, Otopeni

Inchirlere depozit frigorific in Bucuresti, amplasal in zona de nord a orasului, in zon Olopeni, pe soseaua de centura a orasului, k
km distanta de drumul national DN1

o Str. Horea Closca si Crisan 87-89, llfov, Bucuregti

Inchiriara

JustConta Business SRL
Sediu social; Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Inchiriere depozit frigorific in amplasat in partea de nord a municipiului Bucurestiului, pe Soseaua de Centura in zona
Otopeni..

Proprietatea este situata la 900 de metri fata de sensul giratonu de la intersectia dintre Soseaua de Centura si Drumul
Garii Otopeni si la aproximativ 3 km de sensul giratoriu de la jonctiunea Soselei Pipera cu Soseaua de Centura.
Distanta fata de DN1 este de 2 km, iar distanta fala de A3 este de 6,5 km, distantele fiind parcuse pe DNCB Nord care
beneficioza de doua benzi pe sens.

Accesul se face direct din Soseaua de Centura prin intermediul intrarii individuale.

Proprielatea este formata din teren in suprafata masura de 3.126 mp si cladire in suprafata construita toala de 983 mp
formata din doua corpuri C1 - SC : 665 mp cu destinatia depozit si C2 - SC : 318 mp cu destinatia sediu administrativ.

Hala industriala este dotata cu doua camere cu temperatura controlata in suprafata de 176 mp fiecare.

Proprietatea este disponibila la inchiriere la pretul de 6 000 Eur / luna + TVA

Daité& finalizare 1999

Suprafait existentd 845 m?

Cosmin Dinu
Heod of Industrial ——
L]

£ cosmin.dinudGaaclivpropearn ysarvices.ro

R O7H5.796.795

https://www.storia.ro/ro/oferta/inchiriere-depozithalaspatiu-industrial-bolintin-deal-al-km23-
[DxyT3.html? gl=1*t4jqd8* gcl aw*RONMLIE3Mzg3NTEWNTQUO2p3SONBaUFOWXk5QmhCYOVpdOFOV1
FRTHpVWGhWCckFul VVBYWdvZnIxNnBla05UbTNramxmTFVvNzZ3Q1hCWil5ekEySIYxVORzOEdobONzMIRR
OXZEX0J3RA..* gcl au*OTA2N[UxNiluMTczNIEINIQIMA..* ga*MzegwNDIvODYzLIE3M|{c20DAXODM.* g
a_1XTP46N9VR*MTczOTEWNDEWNYAXNTIUMS4xNzMSMTAOMzAOLIAUMC4w

€ Tnapotiatis o3 Distribuie O Salveazd Caldararu Cristian
| Anunt agentle
1 Q 07268568585
Emilia Vieru

emilia.matei80@yahoo.com

+40 745601913

Sunt interesat(3) de acest dep:
inchiriat i ag vrea s3 fac o vizic
Astept cu interes raspunsul dv
Mufumesc!

Auvm:n stratorul acestor uate este S.C. O1
Services SR . (Storia} mai mult

PR I PR (7 )

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Inchiriere depozithalaspatiu industrial Bolintin Deal - Al - KM23

10 000 € flun3

£ Strada Marasesti, Bolintin-Deal, Giurgiu

Hald/depozit de inchiriat

N 2000m?

Destinatia proprietatil:
Stare:

Tip vanzator:

Ciddire $i materiale

Inaltime;

Tncsizire:

Gard:

Descriere

inchiriere depozit hala spatiu industrial Bolintin Deal - Al - KM23, Giurgiu.

gata de utilizare

agentie

omn
® 5m

da

imobil compus din depozit suprafata 2.000mp, inaltime 11.5ml, dispusa

parter, 3 usi tip rampe tir, 1 usa tip drive in. Spatiu este construit din structura

beton si panouri sandwich, beneficiaza de sprinklere si hidranti interiori

exteriori. Spatiul dispune de facilitati: apa, canalizare, gaze, curent electric

220 - 380kw. Putere mare instalata. Spatiul se preteaza pentru activitati

industriale logistic depozitare hala. Spatiul dispune de locuri de parcare in
curte. Disponibil imediat. Pret ~ 10.000euro luna+tva(+mentenanta 1.25euro

mp-tva)

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.coldtech.eu/cumpara/camera-frig-refrigerare-28-mc-4835948

;‘ ey s Camera frig refrigerare 28 mc
g ~ 38729,68 RON (TvAinclus)
v 'I 'I Costurile de liv)are nu sunt incluse
o 3 Cod produs - SKU: INF28MC
J Pisponibil in stoc
| o
- - 1 +

Camera frigorifica refrigerare dimensiuni inlerioare 3000 x 4000 x 2350 mm din panou termoizolant tip sandwich dotata cu agregat frigorific 3000W-10°C, 400V,
R404A. Agregatul este disponibil si in varianta cu alimentare moncfazica.

1n pret sunt incluse: panou tip sandwich poliuretan min.BOmm, usa frigarifica 70 mm grosime, coltare de interior, scafa si plinta pvc MPM Plast, accesorii montaj,
traseu frigorific 4 m, agregat frig, vaparizator suflanta cu dezghet automat.

Profilele pvc folosite pentru a masca imbinarile si colturile au agrement tehnic pentru utilizare in industria alimentara.
instalatie electitd inchusa: lampa IPE5, tablou automatizare, comenzi, protectie specializat EVCO.

Pentru numai 4500 lg + TVA putem face upgrade la 30 mc.

La cerere se poate livra cu podea terrmoizolanta, antiderapanta, pret 485 lei/mp +TVA.

Garantie 24 luni. Echipament profesional.

Produs realizat exclusiv cu componente noi.

Asiguram montaj cantracost: 12500 lei + TVA. Executie impecabila.

https://www.coldtech.eu/cumpara/camera-frig-refrigerare-46-mc-7149356

Echinamente Frigoriice > Camere Froonfice > Camera frig refrigerare 46 me

Camera frig refrigerare 46 mc
43.950,00 RON (TVAinclus)
Costurile de livrare nu sunt incluse

Cod produs - SKU: INF&ABMC

Disponibil in stoc

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Camera frigorifica refrigerare cu dimensiuni la exterior: 4100 x 5100 x 2400 mm din panou termoizolant tip sandwich dotata cu agregat frigorific SS00W/-10*C, 400V,
R404A.

in pret sunt incluse: panou tip sandwich PUR 80mm, usa frigorifica, coltare de interior si plinta pve pentru uz alimentar, accesorii montaj, agregat frig, evaporator
sufianta, traseu frigorific 4m.

Instalatie electica inciusa: lampa IPES, intrerupator IP65, rablou automatizare, comenzi, protectie - Eliwell EWCR 500.

Panourile termoizolante si profilele pve folosite pentru a masca imbinarile au agrement pentru utilizare in industria alimentara.
Pentru numai 5000 ron putem face upgrade Ja 50 me.

Livrare: 24 ore de la receptie plata, montajul se efectueaza in maxim 2 zile.

Garantie 36 luni.

Produs nou.

Asiguram montaj contracost: 12500 lei + TVA.

https://www.coldtech.eu/cumpara/depozit-frigorific-congelare-124m3-7149387

164.415,00 RON ({TVA inclus)
Costurile de livrare nu sunt incluse
Cod produs - SKU: DC124MC

Disponibil in 5toc

Deporzit frigorific cu dimensium la interior: 4600 x 11500 x 2350 mm din panou termeizolant tip sandwich dotat cu agregat frigorific 12500W/-25*C, 400V, R404A, cu
chiulasa preracita & condensare marita, evaporator suflanta si tablouw autormnatizare specializat.

Ternperatura realizata in incimta : -1B..-20°C

In pret sunt incluse: panou tip sandwich polistiren eps70 minim 150 mm grosime, cu ambele fete lise, usa 950 x 1950 mm util. cu toc incatzit, 100mm grosime, coltare
de interior, plinta si scafa pvc , accesorii montaj, agregat frigorific, evaporator suflanta 12.5Kw SC3 cu dezghet automat, traseu frigorific 4m, ventil egalizare presiune
incinta

Profilele pvc folosite pentru a masca colturile siimbinarile av agrement pentru uz in industria alimentara.

nstalatie efectica inclusa: lampa 1PE5 . 3 buc. x BOW, intserupator {P65, tablou automatizare, comenzi, protectie tip Elitech 2030.
Bentru rurmnal 3500 RON + TVA se poate mari volumul depozitului frigorific la 150m3.

Garantie 24 funi.

Produs nou.

Asiguram montaj contracost: 28950 ROM « TVA

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018: Tel: 0758318256
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https://www.coldtech.eu/cumpara/camere-refrigerare-congelare-159-mc-3768725

Camere refrigerare congelare 159 mc

189.964,26 RON (TvA inclus)
Costurile de liv)are nu sunt incluse
Cod produs - SKU: INF152

Disponibil in stoc

- 1 +
Adauga in cos

Executam pe baza de comanda ferma Incinte frigorifice din panou ternoizolant tip sandwich cu grosime intre 80 si 150 mm, refrigerare Incepand de la 87
eurofmc, congelare de la 98 eurofmc, pret valabil pentru camere frigornifice cu volum util al incintei peste 150 metri cubi.

Pretul include structura metallea exterioara (daca este cazul), panouri tip sandwich min80 mm grosime, automatizare, evaporator tip suflanta, agregat frigorific,
usa Izolata termic (cu toc incalzit pentru congelare). Manopera de montaj nu este inct In pretul p

Camera frigorifica refrigerare cu momaj in interiorul unej constructii existente, iemperatura realizata 2.+ 4 grade Celsius, cu un volum de 159 e, din panou tip
sandwich poliuretan de 80 mm grosime dotala cu usa batanta cu dimensiunile : 2000 x 100mm.

Cu numai 9750 RON + TVA se poate upgrada la 185 mc.
Disponibila 51 in varianta congelator cu panouri de minim 120 mm grosime, la pretul de 152.700 lei + TVA,

Camerele sunt construite pentru functionare in interiorul unei constructii existente echipata cu sistem de conditionare a aerului. Pentru depozite cu amplasament la
exterior va rugam 3 he contaciati 1a gdmu-«.aglgtzzh to pentru a obtine cea mai buna cferta.

Garantie produse: 36 luni.

Camera din imagine are dimensiunile exterioare N700mMm x 4800mim x 3100mim sau se poate cofigura Ja cerere pe amplasamentul clientului.
Asiguram montajul camerei contracost 29700 RODN + TWA.

Transportul produsuivi ny este inclus in pret.

https://techstore.ro/ro/vitrine-de-expunere/hl25-c1-r2-vitrina-de-expunere-ventilata-diamond-hl25¢1-
r2-cu-depozitare-22489

LIVRARE GRATUITA!

Vitrina de expunere ventilata DIAMOND
HL25/C1-R2, cu depozitare

Referinta; #L25°C1-R?

Producator: DI-70NL
Pret Comanda: 16 396 Iei

Telefon: 0771 119 325
Email: office@techstore.ro
Dipon:
Livrare: 1 30 Zie
Transport: FanCouti:r

Dealer: Aucomzat

Stare: Ot

U Garantie: 24 luni

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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DETALII PRODUS

Panours din sticla c3lits.

Afisaj din otel inoxidabit ASS) 304.

lluminat NEON.

Geam intermediar, blat de granit.

Regulator electronic (afisaj digital), termomertru analogic pe afigaj.
2 evaporatoare (statice) tratate impotriva acizilor alimentari.
Unitate de compresor incorporats + 25 ¢ € si RH 60%.

Rezerva frigorifica.

SPECIFICATI

Dimensiuni {mm) 2500 x 800 x H1220

Greutate (kg) 277

Volraj 230/1N 50H2

Temperatura (° C} +4°+6°

Volum{m3) 2.03

Putere (kW) 0.59
Garantie (luni) 24
Culocare nos
Greutate (Kg) 277

https://www.ggmegastro.com/ro-ro-ron/contor-de-peste-1-28-x-0-91-m-fta130

PRET FTVA, Transport inclus

Contor de peste - 1,28 x 0,91 m

— SKU FTAY3C

Temperatura -1 ~»1 *C - Racre statice

10.311,88 RON"

RRPAG#470400N

@ instout 3-6 zive

© ! Cel man myz pre} gatantat Cantitate 1«
& Adaugi in cos LS
® < deslune hen

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Beneficli
» Design férd ramd cu sticld panoramicd pentru o prezentare si mai bund a produselor
 Parbrizul frontal poate fi pliat in fatd pentru o curétare mai usoard

Design
+ Produs de calitate din productia europeand

Cel mai bun dispozitiv de marca din clasa sa
Compresor de inaltd performanta de la liderul de piata
+ Culoare: Otel inoxidabil

de iluminat cu LED

+ Parbrizul arcuit

« Afisa] digital

« Evacuati apa in Interiorul frigiderului

+ Configurare flexibil3 datorit 4 Roti

+ Partea de operare poate fi inchisa cu capace glisante din plexiglas, daca este necesar sau peritru a 0 acoperi pe timp de noapte
Calitate

» Caroseria realizatd in intregime din Otel inoxidabil AIS) 430 de inahta calitate

» Interior din otel inoxidabil

« {zolatie poliuretanica de economizire a energiel

+ Vas evaporator din otel inoxidabil

« Foarte rezistent si durabil
Ricire

= Ricirea staticd

» Dezghetarea manual3

« Temperatura:-1°C~1°C

« Agent frigorific: R449A / 525 g, fard CFC
Cerinte de alimentare

+ Performanti: 1,28 kW

» Conexiune electrica: 230V / IN/PE / 50 Hz
Dimensiuni

» Dimensiuni externe L x A x I: : 1.280 mm x 880 mm x 1.215 mm
Include

¢ Incl. 1 Set de capace glisante perspex pentru capacul de noapte
Standarde

» Produs, desigur, in conformitate cu normele de igiend i siguranta.

+ Articolul poartd marcajul CE in conformitate cu liniile directoare

» Materialul respects standardele europene privind produsele alimentare

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Dimensiuni
L&time
Adancime
In&iime

Adancimea afigsrii marfurilor

Detalii
Spatiul expozi:-onal
Operaliune

Compressor

Récire

Factorul de ricire

Dezghetarea

Temperatura

Agent de racire

Cerinte de alimentare

Putere
Tensiune
Faza (n)

Frecvents

Livrare

Metoda de expediere
Livrat ca

Greutate

JustConta Business SRL

1.280 mm
880 mm
1.215mm

675 mm

079 m"
Manual

1/2PS

Static

Manual

AC~1°C

R449A / 525 g

128kW
230v
IN/PC

50 Hz

Cxpediere de marfuri
Montat

168 kg

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.ggmgastro.com/ro-ro-ron/vitrina-frigorifica-pentru-carne-2-48-m-200-litri-neagra-kfth248

i
2\
.

Vitrin3 frigorificd pentru came - 2,48 m - 200 litri - neagra
= SKJ KFiH248

@ instoct 3 4 uile

Design

Culoare: Negru

Parbrizul pauat

2 fereastra glisanta

Afisaj digital

iluminat interior

Volum net: 200 { itri.
Locailizabil cu cheie

Rafl superior din sticld mata
Regulator electric cu afisaj de temperatur3
Sistern de racire ventilat
Picioare reglabile pe inal{ime

Blat de marmura

Calitate

Zona expozitiei din otel inoxidabil

Panou exterior pictat

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Vitrina frigorifica pentru carne - 2,48 m - 200 litri
- neagra

SKU. KFTi1246
Tempetatura +2 ~ +8°C

© fnstoct 3- 6 zhe

© incl. Col mei mic peet garantat Cantitate v
B Adaugi in cos L
ar < ™
1 v

11.546,13 RON
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Ricire
« Agent frigorific: R290 / 150 g, far% CFC
« Temperatura:dela 2°Cpéinla 8 °C
» Functia de decongelare automaia
« Sistemn de racire ventilat
Conexiune
« Performanta: 760 Watt
» Conexiune electrica: 230V / IN/PE / 50 Hz
Dimensiuni
» Dimensiuni externe L x A x |: 2.480 mm x 975 mm x 1.285 mm
= Dimensiuni interne W x D x H: 2.400 mm x 710 mm x 850 mm
Standarde
« Produs, desigur, in conformitate cu normele de igiend $i siguranta.
« Articolul poartd marcajul CE in conformitate cu liniile directoare

« Materialul respects standardele europene privind produsele alimentare

Dimensiuni

15time 2.480 mm
Adancime 975 mm
in3lime 1.285 mm

Dimensiuni interne

Latime 2.400 mm

Adancime 710 mm

indltime 850 mm

Detalii

Volum net 2004
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Réacire

Ternperatura
Agent de racire
Factor de récire

Clasa climatic3

Valuri de conectare:

Putere
Tensiune
Frecvents

Consumul de energie kwh/24h)

Livrare

Metoda de expediere

Greutate

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256

2°Chs"C
R290/150g

Racire cu aer recirculal

760 Watt
230V
50 Hz

1

Expediere de marfuri

355kg
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https://www.ggmgastro.com/ro-ro-ron/congelator-tip-insula-2-5-m-negru-tkiu25s

Congelator tip insuld - 2,5 m - Negru

SKU. TKIUZES
1113 ditei - ternperaturd de pand la -23°C
g f__
Timpul de livrare 7 - B saotamani i
© inci Cel mar mic pret garantat Canlitate 1+
G
= <L 4

Congelator tip insuld - 2,5 m - Negru

Timpul de livrare: 7 - 8 saptamani

10.461,18 RON L

= Congelator tip insuli cu 2 capace glisante
= Culoare: negru
= Potrivit pentru WTRU2S5
« Versiune multifunctionalad (congelator /7 carne / racitor)
= Usor de instalat
« Sistem de r3cire nu necestid mentenantd
« 1luminat interior cu LED-uri
« Utilizare eficientd a spaiiului disponibil cu rafiul de montat pe perele WTRU25
« Volumul utilizabil: 594 1
e Usgor de curatat
Calitate
« Agent frigorific ecologic R290
» in timpu!l decongeliirii avtormate condensul nu ajunge pe produsele aflate in interior
= Performanid inaltd cu consum redus de energie (eco-friendly)
Riicire
= Functlia de decongelare automata
= Agent de ridcire: R290
= Intervalul de temperaturd de la -23 *C pénid la-18 °C

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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conexiune
» Conexiune electiica: 230V / IN/PE / 50 Hz
Dimensiuni
« Dimensiuni externe L x A x I: 2.506 mm x 858 mm x 890 mm
Standarde
« Malerialul respecta standardele europene privind produsele alimentare
» Produs, desigur, in conformitate cu normele de igiend si sigurant.

« Articolul poartd marcajul CE in confc milate cu liniiie direcloare

Dimensiuni externe

Latime 2.506 mm
Adancime 858 mm
Tnakime 890 mm

Dimensiuni interne

Latime 2.370 mm
Adancime 720 mm
Inakime 685 mm
Detalii

Volurm util 584 |

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Racire

Temperatura -23°C1a-18°C
Agent de racire R290
Dezghetarea Automata
Cerinte de alimentare

Tensiune 230V
Frecvenid S50 Hz

Livrare

Metoda de expediere Cxpediere de marfuri
Livrat ca Montat
Greutate 244 kg

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.horeca-echipamente.ro/cumpara/masina-de-spalat-tavi-si-oale-mari-cos-60x67-cm-krupps-
italia-pompe-7755561

SPALARE VASE / Masinidespalotnavete ¢ Moyind de spiilot tvi 5i bale mori, cog 60x67 cm Krupps ltclio, pompe incluse

o] B Masind de spdlat tavi si oale mari, cos
A -~ . .
: 60x67 cm Krupps Italia, pompe incluse
= Cod produs « SKU: EL981E+DP1IO
i 27.344J0RON 5.440,00 EUR (farc TVA)
FEBTEEZRON 1060, 2HEUR
4

32.540,20 RON 6.473,60 EUR avaincis

7 N - F

sacere: [ [ M

Masina de spilat vase EL984E este alegerea potrivitd penliu spilarea eficientd a obiectelor care masoard pan la 575x845x825(h} mm In intericrul cosului sdu. Este polrivit pentru spalarea tavilor de copl,
a oalejor de diverse feluri, a vaselor de ameslecare, a ustensilelor si chiar a 26 de vase |a fiecare ciclu cu 0 productivitate maxima de 30 de coguriford (780 de , Init de lucru §i usa
fadili a In timp ce peretii dubli imbun3tatest izolarea termo-acusticd. Rezervorul tumat rotunjit cu filtre integrale asigued o igiend maxima §i o scurgere perfectd

Controlul electronic vi permite sa gestionati diversi parametri pentru a va oferi un nivel absokut de L i icarea continud va permite sa minimizali tmpul de nefunctionare al magini,

unele op care trebuie . Cicul de lare de la sfargitul zilei curdy rezervorul de spalare $i goleste apa fierbinte din cazan, impiedicAnd acumularea de cakear In intenor,
Dozatoru) electric dublu peristaltic standard de agent de dilire §i detergent asigura cel mai bun rezultat de la fiecare ciclu de spalare cu mari economi datoritd dozani precise gestionate de cardul electronic,
1n imp ce bralele de spalare §i clatire tumate asigura o mare fiabilitate $i durabiltate.
Functia Thermo-stop venfica ca spalarea i clibrea sa inceapa numat cand se ahnge temperatura doma. Carosena este realizata in Intregime din ofel AIS] 304 & a fosl proectats cu toale componeniele din
Tat pentru asistentd tehnicd usoard Este o magina de spalat vase robustd §i de incredere care face fatd foarte bine In fiecare moment al zilei.

Alimentare: 400V /50 Hz

Dimensiuni: 775x810x1900h mm

Nr. coswrifora: (+55°C) 30 cosuri (780 vase/ora)

Temperaturad recomandata apa: +55°C

Ciclun de spalare: 120/150/240/540 secunde

@ finalime maxima farfurii: 630 mm

In3ltime maxima oale: 840 mm

Tavi GN 1/1 600x400 mm (este necesar un cos special, optional 128 eur+tva)
Capacitate cuva: 37 It

Element de incalzire boiler: 5,4 kW

Capacitate boiler: 12 1t

Putere pompa de spalare: 2 kW / 2,7 CP

Putere totala absorbita / Curent: 7,4 kW / 16A

Temperatura apei de intrare recomandata: +55°C

Duritatea apei: 7+=10 °f

Consum de apa per ciclu (presiune de admisie recomandata 2 BAR): 2 It
Dozator reglabil de detergent si agent de clatire: ELECTRIC

Pompa de evacuare: 32 W

Pompa si sistern de clatire Acquatech: 370 W

Perete dublu pentru izolare termica si fonica.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.mrforno.ro/masini-de-spalat-navete-ustensile-tavi/masina-de-spalat-cosuri-si-navete.html

Masina de spalat cosuri
si navete
Marca. MEC Itaka

Cod produs’ SAPPHIRE 5100
Disponibiiitate: in Stoc

4.190€+TVA

Masina de ~palat profesionala pentru cosuri si navete MEC {talia

Dimensiune raft (mm); 500x700

Dimensiune cos (mm). 500x700

2 cicluri de spalare ajustabile: 90"-120"

Functie de autopornire

Rezervor de spalat cu functie de consum economic
Capacitate rezervor: 40 1

Consum de apa: 5 l‘ciclu

Pompa de dozare penstaltica temporizata cu agent de clatire inclus
Putere pompa de spalat: 600 W

Capacitate pompa de apa: 200 /min

Alimentare: 400V/3N/50Hz

Greutate: 142 Kg

Putere:9 kw

Optional

Pompa de evacuare detergent si pompa de dozare
Dimensiuni:650 x 845 x 1540 h

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.frigotehnie.ro/54 bitzer?srsltid=AfmBOogWLLNa vZ-y5QJAbZ3DIF6-Dba%al4bl-
jAYPpdjnFQ8SAXE-i

21 220,00 lei

ADAUGA IN COS

DETALII PRODUS

Agregat frigorific LHL3E/2CES-3Y
Bitzer

gama temperatur vaporizare: 0 . -40°C;
alimentare trnifazata: 400V/S0Hz; putere
frigonfica: 72100 W, freont compatibili: R449A
R22 R40TAIC/F R448A R513A R1234yf,
R134A ventilator: 1. tensiune alimentare
ventilator: 230/50Hz. diametru teava de
aspiratie: 718" inch, diametru teava de lichid.
1/2" inch: producator: Bitzer

20 960,00 lei

ADAUGAIN COS

DETALIlI PRODUS

Agregat frigorific LHL3E/2DES-2Y
Bitzer

gama temperaturi vaporizare' 0 . -40°C
ahmentare trifazata: 400V/50Hz; putere
rigorifica’ 58400 W, freoni compatibili: R449A,
R22. RAOTAICIF. R448A. R513A R1234yf.
R134A, ventilator: 1 tensiune alimentare
ventilator 230/50Hz: diametru teava de
aspiratie 7/8" inch, diametru teava de lichid
112" inch: producator: Bitzer

i

SOLICITA OFERTA

https://www.ggmegastro.com/ro-ro-ron/racire/masina-preparat-gheata/aparat-preparat-fulgi-gheata-fei

Aparat preparat fulgi gheaté FEI

15 artcole

Filireaza dupa  Recomandal de GGM  «

\':"_’Mﬂ 5 el - -

Aparat de facut fulgl de gheati - 85
kg / 24h

SKU. EFBH358-M
Capecitate container: 14 kg
W 398 x D 510 x H 832 mm

© fnstoct 3- 6 zur

ROE GBI HD

4.135,67 RON*

JustConta Business SRL

Aparat de facut fulgi de gheals - 30
kg / 2ah
Do

SKU. EFBH3AS-N
Capacitale container: Skq
W 330 x D 470 x H 580 mm

Temnpul ¢r hivrare: 3 - 4 santamani

PR PG RO T

3.229,89 RON™

Masgind de fabricat gheats cu fulgi -
100 kg / 24h

SKU. EFBHS69
Capaciate container: 25 ka
W 500 x D 612 x H 960 mm

Disponibil ae 1a 08.02.2025
RPEGOEIEG RGN

5.260,43 RON*

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Masgind de f&cut gheats spartd 94 kg
/24 ore

SKU. CEIB5N
Vas de obstiat produse: 20 ka

W A65 x D 595 x H 789 mm
Dispontoil de ta 14 02,2025

e T R

8.828,79 RON*

T
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Masgind de fabricat fulgi gheatd - 135 Magind de fiicut gheald eparti 56 kg Magind de gheatd - fulgi - 220 kg / 24
kg/24 h /24 ore h - incl. reciplent de depozitare a
ghetii
Eoalumas 1 -
SK{S: FLIT3SN SKU.EFBH3S57 SKLr CEMON SKU: FEI220NaTVI2000
Recinient de depozilare: 60 ka Capactale container: 7 ka Rezervor de stocare: 30 ka Coapacitate: 225 ka
W515x D 550 x B 1355 mm W398 x 0 510 x H 720 mm W465xD 595x H 789 mm W:2xD819xH 1710 mm
Dispondil de s 14.02.2025 Tampul de hvTare. 4 - 5 sapicmam © In stoct 3- 6 nie € - sondsll de la 1402.2025
ARAD-3 LRGN B ] RRPtAT TR RF 3085
* * % *
11.033,52 RON 3.433,94 RON 7.728,92 RON 16.443,30 RON

& Adaugi In cos & L W Adaugi incos v & Adaugi In cog

- A= *‘!
. (

.

N erassiiod

Magink da ghests - fulgl - 220 kg / 24 Magind de gheats - fulgl - 390 kg / 24 Magink de gheats - fulgl - 390 kg 7 24 Ma;lnﬁ do gtuu;n lulql -S65kg/
h - Incl. recipient de depozitare a h - incl. reciplent de depozitare a h - incl, recipient de depozitare a h - Inc. recipient de depozitare a
ghatli ghatid ghetli ghathi
; ; £

SKL: FEI220NXEVIZS0F SKU: FEI390#CVI200F SKU. FEI3R0#EVI3SOF SKU. FEIS65#EVI2000
Choacitate: 350 ka Fassunusverrnisoe: 225 ku Cavacitore 350 ka Capacilate. 226 ko
W 1067 x D819 x H 1710 mm W 762 x D 819 x H 1984 mm W42 x D 812 xH 1983 mm W 762 % D 819 2 H 2024 mm

Disponibi de ia 14.02.2025 Timput de livesre 3 - 4 péplémbns Timpul de lvrore: 3 4 2optambn. Timput de Liveare: 3 - 4 36ptbmsc

A ks S PRE-3508322 AOM PR S 2R RAR 4754555 36N

S 4 L e
18.150,34 RON™ 20.180,87 RON 22.007,36 RON 22.733,97 RON
§Spum . $7%mem |

uu-_—__:z'a-_q_;__ Premism |

e

4 | ¥ -
_L < A ) q Dy
Ny ol
—_— -ﬁr—- L% ﬁ“=—1\
Masgind de gheatd - fulgi - 565 kg / 24 .Magin3d de gheals - fulgl - 390 kg / 24 Masina de gheatd - fulgi - 565 kg / 24
h - incl. recipient de depozitare a 'h - incl. recipi de d itare a bh - incl. recipient de depozitare a
ghetli ghetii ghetil
Evgbuese wum Eow
SKU: FEAIS65#CVI3SOF SKU: FEIZQ0#EVISOOF SKU: FEIS6S#CVIS00F
Capacitate: 350 ka Capacilate: 480 ka Capacitate:; 480 ka
W 1067 xD 819 ¥ H 2024 mm W 1321 x D 972 x H 2035 mm W 1321 x D 872 » M 2075 mm
Timpu de hivrore: 3 - 4 sapiamanm Timpul de hvrare: 3 - 4 saptdmam Timp @e fiveare. 3 - 4 saptoman
RPRSGE-AL 4RO RROCGSELR e RatE LRO 40 SAGF 4RO
24.664,97 RON™ 24.908,83 RON™ 27.725,70 RON™
- ’ b [ - .

C-:;_:-

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

https://www.leroymerlin.ro/produse/lize-si-carucioare/831?srsltid=AfmBQOoo02Lpc)-fOWZCFr-TON5TY-
13fnyiVNBoCasZfaXFcGBEcxQr4m

<

£= STANDERE

Liza Standers, extensibila, otel,
100 x 49 x16.5 - 41.5 cm, sarcina

max 200 kg
WKy @)
199,00 lei /unitate

® Instocin 3 magazine

https://www.emag.ro/search/liza

Carucior transport marfa 250 kg
profesional, tip Liza pentru scari,
Handlekraft® platforma mare, anvelo... Carucior marfa cu coarne 250 kg

5 (1) profesional, tip Liza, EASY Handlekraft®
anvelope cu banda aderenta, rezistent...

5 (1)

in stoc

& Pana la 36 rate cu MyWallet

36440 Lei 28695 Lei

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Carucior platforma wransport marfa

O

Promovat |

STRATEGIC 300kg. iiza, transpalet pliabil Transpa]et manual tip "za' 2500 lg. cu

4.42 (31)

Livrare: in 2 zile

BB Pana la 36 rate cu MyWallet

PRP: 476% Lei
2144 Lei

6

O

Transpalet manual ( liza ) Einhell TC-PT
2500, 2500 kg, ridicare 190 mm, furci
1150 mm x 540 mm

4.5 (8)
Livrare: in 2 zile
3 ANt GARANTIE
Livrare cu 2 sameni
@ Pana la 36 rate cu MyWallet

PRP: 1.999% Lel
1.699%% Lei

JustConta Business SRL

ridicare hidraulica 200 mm,
Handlekraft® furci 550x1150 mm,...

S (4)

1.7199° Leij

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.echipamentefrig.ro/vaporizator-cubic-congelare-gnd-4-000-
2.html?gad source=18&gclid=CiwKCAiAwaGIBhAREiwAdhv6Y2ixYMc5J8QPdMIBDPRbzx17xubabos-

1AIw9QsffyTuSI317-IKxoCMdcQAVD BwE

Transport appx 40 ron

Afiseaza: 1-24 din 87 produse Ordonesazd:  Ceie moi cumparate  ~

!

vij amentetriggo

carnenielpuro

Vaporizator EVS 101 £D | EVSIDIED Vaparizator EVS 131 ED | EVSI3IED Vaporizator EVS 181 £ED | EVSISIED
1.250,00 Lei / Buc 1436;061ei 1.395,00 Lei / Buc 2.050,00 Lei f Buc
TVA inclus TVA inclus TVA inclus

echipamentefrig.ro

Vaporizator EVS 281 ED | EVS291ED Vaporizator GUNAY GND 1.600-1 Vaporizator GUNAY GND 1.250-2
2.250,00 Lei / Buc 1.840,00 Lei 2.500,00 Lei
TVA inclus TVA inclus TVAinclus

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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L] A. i 1 e 'é. 'i . '
i - |
Vaporizator GUNAY GND 1.750-1 Vaporizator GUNAY GND 2.000-1 Vaporizator GUNAY GND 1.750-2
2.150,00 tei 2.600,00 Lei 2.500,00 Lei
TVAinclus TVA inclus TVA inclus

Vaporizator GUNAY GND 4.500-2 Vaporizator GUNAY GND 2.500-2 Vaporizator GUNAY GND 3.500-2
4.930,00 Lei 3.200,00 tel 4.100,00 Lel
TVA inclus TVA inclus

TVA inclus

]
Vapoarizator cubic congelare GND 4.000-2  Vaporizator GUNAY GND 13.500-3 Vaporizator GUNAY GND 3.000-2
5.260,00 Lei 12.500,00 Lei 3.800,00 Lei
TVAinclus TVAinclus TVAinclus

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639;, J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Vaporizator GUNAY GND 7.00 2 Vaporizator GUNAY GND 5.000-2

7.800,00 Lei 5.500,00 Lei
TVA inclus TVAinclus

N
1
Vaporizotor GUNAY G 886.000-2

5.900,00 Lei
TVAinclus

Vaporizator GUNAY GNA 2.500-2

Vaporizator GUNAY GNA 3.5600-2

2.400,00 Lei 3.200,00 Lei
TVAinclus TVA inclus

Vaporizator GUNAY GNA 4.500-2

3.300,00 Lei
TVA inclus

[f1Gg.00,

Vaporizator GUNAY GNA 10.000-3 Vaporizator GUNAY GNA 30.000-4

6.700,00 Lei 15.900,00 Lei
TVA inclus TVA inclus
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639: J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Vaporizator GUNAY GNA 17.500

10.500,00 Lei
TVAinclus

s
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https://www.a2t.ro/default-category/pachet-sistem-de-detectie-la-incendiu-teknim-wireless-20-senzori-

si-accesorii?gad source=1&gclid=CjwKCAiAwaGIBhAREIWAdhv6YIC7sx7TGKF2GOgi4meDB5o-

FbwHpBIlccuZNZ0X41TnUdzGwKciw5hoCHDcQAvD BwE

ACas3 7 SisTenme ANTINCENdU ; ANIENOENGn: BEIESADI / KiTwt DEnectie incenti., adresabil

Pachat sistem de deteotis {a Incendiu Teknim, Wirekoss, 20 sonzori s accesori, TKNWIFI20X

T
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Pachet sistem de detectie la incendiu Teknim, Wireless, 20
senzori si accesorii, TKNWIFI20X <

Adauga un review | Adauga intrebare

12747 Lei

Cascriere
= 1 xCentrala incendiu adresebils Al economisit: 260 Lel 1
» 1 x Comunicator wireless :
* 2 xSirena wireless (v} Instoc
= 2 xButon de incendiu Termen de expediere esumanv:
» 20 x Detestor wirelees 2-4 2la lscratoans

« Certificat EN 54-132017+A1:2019
Livrare gratwita

*
. ADAUGA IN COS °

S A L

Cod produs TRNWIFI20X

Brand Teknim

https://www.a2t.ro/default-category/centrala-antiincendiu-adresabila-1-bucla-128-de-senzori-bentel-

fireclass-5011?gad source=1&gclid=CiwKCAiAwaGOBhAREiwAdhvbY6ay9LSPc -

8E0ZJT2e59PEMhOE zPSwOpOBtmnN-5ygAQpQsWZCnKBoChNOQAVD BwE

1085 / SISIEME ANLENCENde / AMIINCENGU BrESaDil / DE1ECIHe NCENO u 37 258bIL Firectsss ;

shirala antiincendiu adresabila 1 bucls 128 de senzori FIRECLASS 5014

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Centrala antiincendiu adresabila 1 bucla 128 de senzori
FIRECLASS 501L

Adeuga un review | Adauga ntrebere
PRP:2384% Lel

Descriera
« 32 de zone virtusle 2200 °° Lei
« Programare usoara
= Functie de autosdresare Diferenta: 184 Lel
* Interfata USB
= Supaorta B wilizator] si 2 instalstor @ In stoc

= Funcrie Walk test

+ G000 Eventmeiite miEmorate Termen de expedicre estimativ:

2-4 zile lucrsiosre

Cod produs FCS07-L Livrare gratuita
Brand FIRECLASS ADAUGA IN COS >
Taxa varde 4
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https://www.a2t.ro/default-category/centrala-detectie-incendiu-adresabila-4-bucle-74-zone-508-

dispozitive-tfp-

12147?gad source=1&gclid=CiwKCAiAwaG9BhAREiwAdhv6Y3XiSLgLFUYLIWRQicV1MpBPXpwXzi7yCo7xds)

3ivs9-ciuFvV5uBoCIEUQAVD BwE

Acasa / Sisteme Bnlincendis / Antncendiu adresabil / Detectie incendio wireless Tekaim

Contrate detectia incendiu adresabiia, 4 bucle, 74 zone, 508 dispoziive, TFP-1214

508 dispozitive, TFP-1214

Adauga un review | Adauga intrebare

Descriers

+ Certificata EN 54-2 i EN 54-4
» 74 zone, 508 dispozitive

« 4bucle

= Ecren LCD

» Configurace rapida

+ Alimentare 230/ 110 VAC
* Meniu in limba ROMANA

Cod produs

Brand

TFP1214

Teknim

Centrala detectie incendiu adresabila, 4 bucle, 74 zone

PRP: 6034 % Lel v

4799% Lei

Diferenta: 1235 Lei 1

@ in stoc

Termen de expediere estimativ;

1-2 zlla lucratosre

Livrare gratuite (1’

ADAUGA IN COS

a HJVbWUVBRﬁAEEUYOTIJ CAEQABENGIAEMgolAhAAGIAEGKIEMEOIAXAAGIAEGKIEMECIBBAAGOSFMZ0IBR

AAGIAEGKIEOgEINTEWMWowaiE1gAllsAlB&sourceid=chrome&ie=UTF-8

N &=y Sy

Cantar comercial Cantar electronic, Ganlar comercial

Aclas PS1B... capaditate 40 kg Aclas PS1A...

365,00 RON 109,00 RON 365,00 RON

Constalaris WiseBuy Amel.ro

+35,00 RCN e... +18.00 RONe... +35,00 RON e...

Cantar Canlar - Cantar
Electronic

De la Google De |a Producth... De la Google

JustConta Business SRL

EEE

u;

Cantar Electronic Cantar Electronic
40 kg, acumula...  40kgAfisgj...

85,50 RON 127,93 RON
SouGe Shop TEOX
+20,00 RON e... +1534 RON e...

Cantar - Digital - Cantar -
Electronic Electronic
De la Google De la Google

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256

KERN Céntar de
precizie, rezolu...
7.532,70 RON
Kaiserkrafi.ro
Expediere grat...

Cantar -
Cantarire
De la Shoparo...

Canlar cu
etichetare CAS.
3.400,00 RON
Sedona

Expediere grat...

Cantar

De la Cobiro

SF-802 cantar
digital pentru...
197,84 RON
microcantar.fo
+1450RONe...

Digital - Cainlar

De la Google
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https://www.ggmgastro.com/ro-ro-ron/inox-blat-de-lucru-eco-2-0-m-cu-polita-atk206-
eco?gad source=1&gclid=CiwKCAiAwaG9BhAREiwAdhveYyUFM1F6RDYRKbtWiOPgYKAlj1JJaMmYpEKY6L2
51PgCiOT2UXOpfBoCiFoOQAVD BweE

HIUE Dl w WU AL - £ U T VU e

T Inox Blat de lucru ECO - 2,0 m - cu polita

7

—-

SKU ATK206#ECO
Otel crom-nichel AIS! 201

E T Gl
= "
b 1.313,83 RON
E Qinsioct 3-621e
ol @ incl Cel mai mic pret 4, aruntat Canttate |~
-
e e

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Anexa Nr.3 - Fotografii

Automatizare si acces retea de apa

Identificare generator

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Identificare generator si generator

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Instalatie 380V, Copertina metalica

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Copertina, lada frig reziduri biologice

L:mlyxlwg .
Ramc

Masina fulgi gheata si depozit aferent

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdu! Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Depozit refrigerate, Masina spalat navete

- | - { it v

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Masina spalat navete, sterilizator

5=t | T
T e By
dgnlf l.--s‘).l;ﬁ']_alj‘m_é‘k LK.

]

Echipamente procesare peste
e 207

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Acces auto, acces tunel congelare

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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200578958t

Depozite frigorifice

nl‘n.;tu et L

7

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Sala de prezentare, vaporizator racire, vitrine frigorifice

L = - THRin T E 7y

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Acces birouri, toaleta

Birouri

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Vedere exterioara hala depozitare cu structura metalica si inchidere perimetrala perete sandwich

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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Agregate frig pentru spatiile de depozitare
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Parcare exterioara
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