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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publica si aprobarea
Studiului de oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea prin
licitatie publicd a unui teren, apartinind domeniului privat al Municipiului
Giurgiu, identificat cu numar cadastral 46730, situat in intravilanul Municipiului
Giurgiu, soseaua Portului, FN

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, Tnregistrat la
nr.60.998/20.05.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.61.236/21.05.2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;,

- cererea societatii Dege Glowas S.R.L., inregistratd la Primaria Municipiului
Giurgiu sub nr.120.730/18.12.2024;

- certificatul de urbanism nr.837/18.12.2024;

- prevederile Hotararii nr.398/30.12.2024 a Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu privind aprobarea dezmembrarii unui teren apartindnd domeniului privat al
Municipiului Giurgiu;

- prevederile Hotararii nr.256/25.08.2022 a Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce
apartin domeniului public si privat al Municipiului Giurgiu,

- prevederile art.308, art.309, art.312, alin.(1) si alin.(3) si art.362, alin.(1) din
Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, prevederile art.466, alin.(8), art.467, alin.(5) din
Legea nr.227/2015 Codul Fiscal, prevederile art.13 din Legea nr.50/1991, republicata
si modificata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si prevederile
Hotararii Consiliului Local nr.37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General
al Municipiului Giurgiu, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul art.129, alin.(2), lit.,c”, alin.(6), lit.,b” si art.139, alin.(3), lit.,g” din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste propunerea privind concesionarea prin licitatie publica a
unui teren in suprafatd de 2.324 mp., identificat cu numar cadastral 46730,
apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul
Giurgiu, soseaua Portului, FN.

Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate privind concesionarea terenului in
suprafata de 2.324 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiul Giurgiu, soseaua Portului, FN, conform Anexei 1.

Art.3. Se aproba Raportul de evaluare privind concesionarea terenului in
suprafatd de 2.324 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
intravilanul Municipiul Giurgiu, soseaua Portului, FN, conform Anexei 2.

Art.4. Se aproba concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata de
2.324 mp., identificat cu numar cadastral 46730, apartinand domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, soseaua Portului, FN.

Art.5. Redeventa minima valorica a concesiunii va fi de 2.318 Euro/an, care se
achita trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la data semnarii
contractului de concesiune, pe toata durata derularii acestuia.

Art.6. Procedura de concesiune este prin licitatie publica, iar durata concesiunii
va fi de 25 ani.

Art.7. Documentatia de atribuire a contractului de concesiune ce urmeaza a fi
intocmitd dupa elaborarea caietului de sarcini va fi supusa aprobarii Consiliul Local.

Art.8. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu,
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte,
Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism, Directiei Economice din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si
Taxe Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Ciobanu Lazar Baiceanu Liliana

Giurgiu, 29 mai 2025
Adoptatd cu un numar de )\ voturi iu tru, __~  voturi impotrivd si abtineri,
din totalul de consilieri prezenti
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare a unei parcele de teren, proprietate
privata a orasului Giurgiu, in suprafati de 2324 mp. situats in orasul Giurgiu, Str.
Portului FN, adiacent fosta gara ,,Giurgiu Sud”

Beneficiar: Primaria Municipiului Giurgiu

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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CUPRINS
Date generale
Capitolul I.Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii

Capitolul I1. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifics realizarea
concesiunii

Capitolul ITI. Nivelul minim al redeventer

Capitolul IV. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

Capitolul V. Durata estimata a concesiunii
Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII, Avize obligatorii

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, B1 Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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DATE GENERALE

Conform notei de comanda din partea UATM Giurgiu JustConta Business SRL a elaborat

acest studiu de oportunitate in vederea darii in concesiune a unei parcele de teren in suprafata de
2324 mp.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitétii concesionarii terenului si estimarea valorii
de redeventa pe an.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 09.05.2025 iar cursul euro este
1EUR= 5.0991 lei

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

» Capitolul I al legi nr. 50/1991 privind autorizarea  lucrdrilor  de
constructii, republicata si actualizats;

» 0G 57/2019 - Codul Administrativ - privind inchirierea bunurilor ce apartin domeniului
public, contractul de inchiriere se va atribui prin licitatie public

Terenul in suprafata de 2324 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, Str. Portului
FN, adiacent fosta gara ,Giurgiu Sud”. Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia intravilan
curti constructii conform CF 46730. Aceastd parceld de teren, nu face obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 — 22
decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic terenul se afla in domeniul privat al UATM Giurgiu
si este in intravilanul orasului Giurgiu. Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de
protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de 2324 mp teren in beneficiul dezvoltérii durabile a

acestei zone cu scopul de a atrage investitii strdine si autohtone in orasul Giurgiu, ih vederea

credrii de noi locuri de muncé si a atrage venituri suplimentare la bugetul local. Intruct o serie de
parcele sunt in prezent neutilizate, in vederea promovérii investitiei create este oportun ca acest
teren sa fie valorificat prin concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea
lucrérilor de constructii, modificata, completata si republicati.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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CAPITOLUIV
Descrierea si identificarea terenului care face obiectul inchirierii

Terenul intravilan curti-constructii este situat in intravilanul orasului Giurgiu, Str. Portului FN,
adiacent fosta gara ,,Giurgiu Sud”.

Dreptul de proprietate asupra imobilelor este inscris in CF. UAT Giurgiu conform CF 46730.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 2324 mp,
teren detinut in proprietate.

- Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, Str. Portului FN,
adiacent fosta gara ,,Giurgiu Sud”.

EX: L]

JustConta Business SRL

Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256




- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

o Forma: neregulata
» Planeitate: Plan
o Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei
- utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: logistic — industrial si rezidential

JustConta Business SRL

Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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CAPITOLUVI
Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justificd realizarea
concesiunii

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim,
atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cit si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificAm trei componente majore care
justifica initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic,
cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea |
unor noi locuri de muncé. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de |
promovarea imaginii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce
vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitdtii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si
confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabild. Din punct de vedere financiar proiectul de
investitii va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea:

v" chiriei aferent terenului inchiriat, ca pret al concesiunii;
v" venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CAPITOLUL ITT

Nivelul minim al chiriei

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor
art.17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in
maxim 25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se
incheie in conformitate cu legea roménd, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia
concesionarului. Cat priveste redevenia, modul de calcul si de platd se stabileste de catre
ministerele de resort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de
catre autoritdtile administratiei publice locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele
locale, dupa caz [art. 307 alin. (1) si (4) C. Adm. Asadar, concesiunea este un contract cu titlu
oneros.

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede c3, |a initierea procedurilor de stabilire a modului de
calcul al redeventei, autoritatile administrative concedente vor avea in vedere urmétoarele criterii:

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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V' proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar;

v" valoarea de piata a bunului care face obiectu!l concesiunii;

v" corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Estimarea chirief minime

Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (mixta) |
pentru estimarea chiriei a fost utilizata valoarea obtinuta prin metoda abordarea prin piata si prin | |

metoda abordarea prin venit.

Abordarea prin piata are la baza metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei
si utilizeaza analiza comparativd, respectiv, estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a
gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietiti cu cea de evaluat.

Abordarea prin venit considerd proprietatea ca o investitie generatoare de venituri;
potentialii cumparatori sunt investitori interesati de veniturile realizate din exploaterea proprietatii
si nu de avantajele detinerii acesteia.

Metodele de evaluare bazate pe capitalizarea/actualizarea venitului constau in tehnici si
formule matematice folosite de evaluatori pentru analiza capacitatii unei proprietéti imobiliare de a
genera venituri in viitor, venituri care sunt convertite in valori actualizate.

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentr u estimarea valorii terenului se bazeaza
pe informatii care adesea sunt dificl de obtinut de citre evaluator (de exemplu, rate de
capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a
terenului) sau chirii in cazul metodei capitalizarii rentei funciare.

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezintd o metodd prin care renta funciard este
capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasd de pe piata pentru a estima valoarea de
piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate
afectat de locatiune.

In urma aplicérii metodelor descrise in raportul de evaluare din data de 07.04.2025
rezultatele obtinute sunt sunt:

- Metoda comparatiei directe: 295.500 lei echivalentul a 57.955 euro
- Metoda capitalizarii rentei funciare: nu a fost utilizata

Valoarea obtinutd prin comparatii directe reflectd nivelul pietei imobiliare specifice,
bazandu-se pe oferte actuale direct din piata si este cea mai relevantd metoda pentru tipul de
proprietate evaluata.

In calculul redeventei a fost luat in considerare faptul ca, aceasta a fost evaluata prin |

metoda comparatiei directe 295.500 lei.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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Chiria anuala = 11.820 e
Valoarea redeventei minime anuale este de 11.820 lei respectiv 2.318 euro.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual,
trimestrial sau lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV
- Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

in conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii si OG 57/2019 - Codul Administrativ - privind concesionarea bunurilor ce
apartin domeniului privat, contractul de chirie se va atribui prin licitatie.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfdsurarea procedurii de

concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate |

si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cistigdtoare; cile de
atac si informatji referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

> Modelul de contract;
> Schita de amplasare in zona a parcelei supuse concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcdtuitd dintr-un numdr impar de membri si va fi compusa din
consilieri, precum si angajati din cadrul aparatulii propriu.

JustConta Business SRL
Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI: 38780639; J2018001338404; Tel: 0758318256
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CAPITOLUL V
Durata estimata a contractului de inchiriere

Durata maxima de concesiune este de 25 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI
Termenele previzibife pentru realizarea procedurii

— - De la data intrérii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
inchiriere si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea procedurilor de
licitatie.

Dupa finalizarea procedurii de licitatie, sunt necesare minim 20 de zle pan3 la
perfectarea contractului.

CAPITOLUL vII

Avize obligatorii

Imobilul — teren — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar,
nu este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului
Major General.

— Imobilul — obiect al contractului de inchiriere— nu este situat in interiorul unei arii naturale
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

Intocmit,
JustConta Business SRL

Andronic Raluca N -
Raluca- Digitally signed by
Raluca-Alexandra
Alexandra Andronic

A Date: 2025.05.19
Andronic 16:26:41 +03'00"

JustConta Business SRL

Sediu social: B-dul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc. 1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:
» Teren intravilan in suprafata de 2324 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN
NR. CAD. 46730 IN SCOPUL CALCULARII VALORII MINIME A REDEVENTEI DIN CONCESIUNE,
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: Primaria GIURGIU

Elaborat de: JustConta Business SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v Evaluator Vierul Laurentiu Emil

v' Economist Andronic Raluca

07.05.2025

JustConta Business SRL 1
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CU1:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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SINTEZA EVALUARH
Raport 2.19 / 07.05.2025
‘ Numele beneficiarului PRIMARIA GIURGIU g(
‘ Utilizatori desemnati PRIMARIA GIURGIU
‘ Data evaluarii | 07.05.2025 ]

|
Proprietate imobiliara proprietate privata formata din teren intravilan considerat |
liber de constructii — nr. cad. 46730

‘ Tipul proprietatii l

Adresa proprietatii . Mun. Giurgiu, Str. Portului FN, adiacent fosta gara ,Giurgiu Sud”. Acte de
| proprietate: Extras CF 37399/2025, CF46730.
= ]
| Proprietari | Primaria Municipiului Giurgiu, domeniul privat
LNumar Carte Funciara | 46730
Lista actelor de | titlul de proprietate - conform extras CF atasat in Anexe.
proprietate |
Utilizarea actuala |' neutilizat la data inspectiei
Cea mai buna utilizare | Comert/servicii/rezidential
Ocupanti: | Proprietar: Concesionar: D Libera:
|
| Suprafete (mp) | 2324 mp conform Extras CF

|
l Descrierea zonei si a ‘ Imobilul evaluat este amplasat in municipiul GIURGIU, jud. GIURGIU. Proprietatea
amplasamentului ‘ imobiliara se afli in zona mediana-periferica a orasului. Zona are caracter
| logistic/industrial si rezidential (blocuri ANL) valorile terenurilor sunt relativ mari din
‘ Cauza potentialului constructiv. Gradul de ocupare al terenului este relativ scazut
terenurile din zona sunt utilizate conform destinatiei curti-constructii, Zona dispune
‘ de retele de alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica si telecomunicatii,
Accesul la proprietate se face din strada asfaltata Proprietatea este imprejmuita,
‘ domeniu privat - Primaria Giurgiu. Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaze (in
| zona). Pe teren nu au fost identificate constructii.

LDescriere teren || Deschidere la bulevard asfaltat

‘ Accesul catre proprietate: ‘ Tip drum de acces E Public

‘ [ Privat (cota indiviza din drumul de acces)
[Iservitute
‘ [C] Nu are acces reglementat

I | ] Attele 4‘

Utilitati edilitare }jp retele / instalatii Distanta

existente in zona sau pe Electrice ] La limita
proprietate. i_ i
. - calzi imi
Distanta fata de utilitati. | ea v D 2 limita
Alimentare cu apa E La limita
Alimentare cu gaze X La limita

JustConta Business SRL 2
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BI. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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Canalizare ‘ X | La limita
Abateri de la cartea | Nu
funciara:
Exista pe proprietate | [ ] DA DA NU

constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Observatii / mentiuni
privind existenta unor

drepturi ale unor terti Nu sunt mentiuni

asupra imohilului
(superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta,
servitute)

Concluzie privind imobiful | Specific unui teren intravilan. Teren median - periferic cu deschidere la strada

evaluat | asfaltata.
Abordari in evaluare: S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata: comparatie de piata
VALOAREA DE PIATA LEI EURC
RECOMANDATA | 295.500 | 57.955

- valoare unitara | 127 Lei/mp 25 Euro/mp

Valoare redeventa din
concesiune pentru
amortizarea terenului in
termen de 25 de ani

11.820 lei / an (valoarea nu cuprinde TVA)

Curs de schimb valutar 5,0991
(lei/EUR — curs BNR})

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU-EMIL VIERU

- Digitally signed by
Raluca Raluca-Alexandra
Alexandra  Andronic

i Date: 2025.05.19
Andronic 11:41:12 +03'00’

JustConta Business SRL 3
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4. Bucuresti
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CUPRINS
CAPITOLUL 1 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARH
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
1.2. Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati

1.3. Scopul evaluarii

1.4. lIdentificarea proprietatii supuse evaluarii

1.5.  Tipul valorii

1.6. Data evaluarii

1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii
1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze siipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele

1.12. Forma raportului

1.13. Data raportului

CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR
2.1. Date despre proprietatea subiect
2.2.  Date despre aria de piata

2.3. Date despre proprietati comparabile

CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR
3.1. Piata imobiliara specifica
3.2. Ceamai buna utilizare (CMBU)

CAPITOLUL 4 — APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2.  Abordarea prin piata

4.3. Abordarea prin venit

4.4. Abordarea prin cost

4.5. Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
CAPITOLUL 5 — CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1.  Analiza rezultatelor evaluarii

5.2.  Concluzia asupra valorii

5.3. Mentiuni tranzitorii
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1. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA 51 COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EP| {Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar c3
nu am nici o relatie particutard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venit3 din partea clientului
sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitdri. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei
pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate
n Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din
partea nici unei terte persoane.

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU-EMIL VIERU
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULU!/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1. Beneficiarul: CONSILIUL LOCAL GIURGIU persoand juridica.
1.2.2. Utilizatori desemnati: CONSILIUL LOCAL GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile
agreeate prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane {fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.
Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decét in cazul in
care este autorizatd de catre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fard sa fi fost identificatd de cdtre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fird a avea atributii
legale sau reglementate in legdtura cu raportul de evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatitd la niciun fel de pretentie fatd de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeazd evaluarea, pentru a se asigura faptul cd aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARI
Evaluarea® este cerutd de catre Client pentru informare cu privire ia valoarea minima de pornire in organizarea
licitatiei pentru concesionarea terenurilor si calculul redeventei din concesiune.

Evaluarea® nu poate fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decit cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala

Proprietatea este situata in GIURGIU, Portului FN, adiacent fosta gara ,Giurgiu Sud”, jud. GIURGIU, Nr. cad. 46730, CF
46730.

1.4.2 identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 46730 a mun. GIURGIU, cad. 46730.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din teren intravilan in suprafata
masurata conform CF 46730 de 2324 mp proprietatea CONSILIUL LOCAL GIURGIU, imobil descris in cuprinsul
raportului de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate

i. Dreptul asupra proprietdtii imobiliare care se evalueazd este un drept absolut, ce conferd titularului
CONSILIUL LOCAL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

ii. Identificarea oricdrui drept absolut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueazad: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata {concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1.5. TIPUL VALORH

Scopul precizat al evaluarii a determinat cd tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piatd in vederea vanzarii,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piaté este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,
intre un cumpdritor hotdrat si un vanzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.”

Moneda n care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR fa data evaluarii: 1 euro = 5,0991 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata este: 07.05.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

SEvaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referinta ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitdri sifsau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

¢ dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietdtii imobiliare si a oricdror drepturi asociate
relevante: ou fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari
suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

s amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

® responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

e responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii oricdrei constructii este a clientului; evaluatorul a
constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

e documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;

JustConta Business SRL 7
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



= JustConta

e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

e identificarea riscurilor de mediu inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

e autorizatiile sau restriciiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricaror constructii au
fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice
utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii
si autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
Au fost convenite si consemnate natura §i sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesard pentru orice verificari necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost
utilizate informatii:

e furnizate de catre client:
titlul de proprietate conform:

imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar conform urmatoarelor documente:

- Act Dezmembrare - parcelare conform 816/2009, BNP Asoc Ujeniuc — conform CF atasat in Anexe

Extras CF 37399/2025, Nr. cadastral: 46730
e din surse publice:

- analiza de piata — site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizdrii §i raportarii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt
aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare
furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente la data
evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de cdtre un participant tipic de pe piatd ntr-o tranzactie, la data evaludrii.
Ipotezele speciale se utilizeazd deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra
valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost sclicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii {inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase sifsau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii
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complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate
fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila
doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Raportul de evaluare este realizat in ipoteza specizala solicitata de client astfel incat redeventa din concesiune sa fie
calculata pentru amortizarea terenului in termen de 25 de ani.

https://www.infoinstitutii.ro/codul-adm/partea-5/titiu-1/capitol-3/sectiune-3/articol-308.html

Art. 308. — Durata concesiunii

Art. 309. — Redeventa

JustConta Business SRL 9
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, BL. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel; 0758318256



R JustConta

Catre,

SO IUNTOONT Y BESINESS SR
BUL Tineretudui, Ne. 3. BILZL Ee.S, Ap. 34
Nector £, Bucaraesn

peatri determmarea valorn de

pratd prm wdenn

Cafe e part wuin

Soseaua Portulug, TN insapralits

M mps pe o penoada de 29 an

THRECTIN PATRIMON]L
PRIMAR,

DIRECTOR EXFECUTIV,
INGHELESCL 4DRIAN TRAISTARL CRISTIAN

N TOCMIT,
BURCLEA MADALING

JustConta Business SRL

10
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. 74, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256


VioleraSranciu
Pencil


= JustConta

1.10. RESTRICTH DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

iii. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea
acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor
rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio
circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul
rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice
natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din
acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator {nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de
evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat
si al CEAROM, in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV*) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE sifsau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de
Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport contine 5 capitole
si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3 — Analiza
datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 07.05.2025.

4 SEV: 200, 101, 102, 203, 230 | GEV 630
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 07.05.2025. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei GIURGIU, la exterior, cuprinzand amplasamentul. identificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care,
potrivit legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi
se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In
acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau
implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera
acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: loc. GIURGIU, Portului FN, adiacent fosta gara ,Giurgiu Sud”, jud. GIURGIU.
Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii GIURGIU, Portului FN, adiacent fosta
gara ,Giurgiu Sud”, judetul GIURGIU, pe suprafata totala de 2324 mp. Accesul in zona amplasamentului se
realizeaza din strada asfaltata

5 Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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- caracteristici fizice ale terenului, {suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

Suprafata 2324 mp conform extras CF atasat in Anexe
Forma: neregulata

Planeitate: Plan

Alte informatii:

utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat la data inspectiei

- utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona

- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: logistic — industrial si rezidential
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2.1.3. INFORMATH DESPRE CONSTRUCTIE

Nu este cazul.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Imobilul este situat in localitatea GIURGIU - amplasare mediana. Din punct de vedere edilitar, este zona in dezvoltare
— sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat un mare
interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu humerar, iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere
si oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.
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2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietdti imobiliare comparabile teren:

https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dnS-IDBINt

https://www.publi24.rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

https://www.romimo.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/e282960ffi0d7414119d42h39705d94f.html

https://www.romimo.ra/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ

7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEQARMNTEg2ZNyAICcXrssiSAaagFYaAsyLEALw wcB

hitps://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7hifd6e0e=he88210id0h.html

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-Bucuresti-500mp-228008615

https://www.storia.ro/rofoferta/teren-intravilan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufland-1DAIfX

https://www,publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYkIXMCAd

aPabAch1GUEOANMNTEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsylEALw wcB

h f/www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-iDhxnzC.html

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-IDivApC.html

httos://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-IDj18xs.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1Di0mi5S.htm!

https://www.olx.ro ferta/teren-de-inchiriat-iDj1CF9.htmi

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-iDgRYgN. htmi

https://www.olx.ro/d/ofertaf/imobil-teren-central-in-orasul-giurgiu-1Dj0zm4. html?isPreviewActive=0&sliderlndex=0

J//www.romimo.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0Oh. htmi
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https://www.romimo.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.htmi

https://www.publi24 rofanunturifimobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h393i97i66ef7317fd214ee0hi.htmi

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.htmi

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937e231gg7256d93984134.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiui-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h697h2h1 him|

https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-
IDBINt.html? gl=1*1i5ssfz* gcl aw*RONMLIEIMzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2AQmhBSOVpdOFINmixb1BfLUY3R
0SWZXNDUHUWOGXEYzkydUZGTzRINOXFNKk1UVEh3OVIiMDIwb190RiFDAdGAHNXN4bONCITRROXZEX0I3RA..* gcl au
*MTQOOTESNTcA0S4xNzI3NjewMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLIE3Mjc20DAXODM.* ga NK3K3TI1FTS*MTczNDM2NTKO
Ny45MS4AwliE3M2QzNiUSNDcuMCAwLiA

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-248565832

mforel.{dh54197f01|d73fde8744535|hOd?Sgh html? gl=1*kajarf* up*MQ..&gclid=CiOKCAQjwldKmBhCCARISAP-
OrfyOOm2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2Rnnl OstYmZPZPTBG6fEVMEAaAtPWEALW wcB

ntrawlanzOeg6863411g272e§dd0_091fg7|51d94f html
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.htmi? gl=1*alfadx* up*MQ..&eclid=CiDKCQiwiMmwBhDmARIsABeQ7x

ReabcCYk3XMCAdaPabAohl GUEQANMNSER2ZNvAICCcXrssiSAqagFYaAsyLEALwW wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html? gi=1* 1kkyx4f* up*MQ..&geclid=CiOKCQiwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANMNFEg2ZNYAICCXrssiSAaagFYaAsyl EALw_wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.html? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmw

BhDmARIsABeQ7xReabcCYkIXMCAdaPabAoh1GUEQANMNIEE2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsylFALw wcB

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
iurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.htmi? gl=1*1o0az0k6* up*MQ..&gclid=Ci0KCQiwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAohl1GUEQARMNTEE2ZNVAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-industrial /fanunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e. htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-remus-zona-

de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-

ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747¢6a6054.html? gl=1*gvraaa* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAd

aPabAchl1GUEOANMNTEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

ntravﬂaanQegd§2|6M778egg420§04h4h§237hg html

https://www.publi24.ro/anunturif/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fig31 f7hd1e61947h233i83i22.html

https: /)'www publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-

giurgiu- Iud—glurglungSg4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
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giurgiu/6219f466780f7{82ehf0094136g5f31d.htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95{9i7.html

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.htmi? pl=1*gcbid2* up*MQ..&gclid=Ci0KCAiwiMmwBhDmARISAB
eQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANmNfER2ZNYAICCcXrssiSAnagFYaAsvi EALw wcB

i informatii despre proprietdti imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea GIURGIU, zone similare. Din studiul de piata
realizat de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 50-125 euro/mp.

ii.  tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii specifice rezidentiale. Zona de interes este in
dezvoltare, se realizeaza proiecte imobiliare, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea
terenurilor urmeaza un trend ascendent.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari
independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate
in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in
Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la
data evoluarii®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona mediana a municipiului
GIURGIU. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru
proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific
vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati.
Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi
disponibil majoritatii participantilor de pe piata.”

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in GIURGIU, este generata de un complex de factori
care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori
care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali {first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

= Investitorii.

Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe
fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.

Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

6 SEV 100 — Cadrul general, par. 10, 11 5i 13
7 SEV 100 — Cadrul general, par.18 si 19
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 50 eur/mp —
125 eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

Val. Euro 4,9759
M s ) i) Pretlel  |Pretlelfm- | OSSChidere ot o8BS
[mp} - leurofmp n
16.879,00 | 2.700.640,00 | 160,00 | 13.438.114,58 796,14 208,00 Portului 2 :‘:Zs mp hala caramida din supr.
9.650.00 120.000,00 12,38 597.108,00 61,62 30,00|Casa cartii zona vile, intrare in oras
107,00 149.800,00 1.400,00 745.389,82 6.966,26 14.00|Port Giurgiu, centru deschidere dubla
25.000,00 | 1.250.000,00 50,00 | 6.219.875,00 248,80 34,00|Glurglu N, str. Gloriei | parcelabil
1.500,00 29.000,00 19,33 144.301,10 96,20 28,00]Str. Rarau Central
268,00 30.000,00 111,94 149.277,00 557,00 10,00|str. Toporasi nr. 16
2.000,00 24.500,00 12,25|  123.909,55 60,95 35,00/in spate Euromobila
3.477,00 69.540,00 20,00 346.024,09 99,52 50,00|vis-a-vis Euromabila
stadion Marin resturi pereti constructii vechi;
1.686,00 32.000,00 18,98 159.228,80 94,44 Anastasovici retabil depozit
4,807,00 72,105,00 15,00 |  358.787,27 74,64 29,00|in spate Matel
2.102,00 320.000.00 152,24 | 1.592.288.00 757,51 22,00|str. Garii 90 Central
1.678,00 53.696,00 32,00 267.185,93 159,23 Drumul Amurgului
5.000,00 50.000,00 10,00 |  248.795,00 49,76 20,00|Sos Ghizdarului
1.700,00 25.000,00 14,71 124.397,50 73,18 11,00|Intr. Navodutui
2.175,00 43.478,25 19,99 216.343,42 99,47 Vis-a-vis Biserica
2.000,00 80.008,00 40,00 |  398.072,00 199,04 32,00|Ufita Lupeni
3.500,00 24.500,00 7.00 121.909,55 34,83 Iscip Giurgiu in afara localit.
25.000,00 |  50.000,00 200| 248.79500 9,95 63,00|Centura intre Viery si Balanu; posibil
extravilan 11
5.000.00 40.000.,00 8,00 199,036,00 39,51 str. Plopior
2.500.00 57.500,00 23,00 286.112.25 118,45 17
<tr. Pl Andre g
134000 | 2680000 000 13335412 9352 o pp|2 Pietor Anermescu |2 ot S3npR 272 mp dhm
imters. Str. Nesru voda |servitute
1.400.00 21.000.00 1500 104.493.50 74,64 1615tr. Stanestiulu
10.000,00 50.000,00 5,00 218.795,00 2438 platf, Zieom
o 10 > in spatefe fostului
2.500.00 12.500, 5, 2.158,75 24,88 M
o 0| B2 Comb. Ch, Ghurgiy
500,00 12.000,00 24,00 59.710,80 119,42 Str. Amforei 29
6.237,00 87.318.00 14,00 434,485,634 £9.66 17
2.600,00 26.000.00 10,00 129.373.40 49,76 100}in spatel at Kauflang
£50,00 6,500.00 10,00 32.343.35 43,76 sCrumud Plopiler . -
Vinae Z terenn
800,00 8.000,00 10,00 39.807.20 49,76 Intr. Hodivoaia
1.000,00 25.000.00 25,00 124.397,50 12440 B6Istr. Neajlovuiui 100 m de sens kir, Kaufland
150000 | 1800000 1200]  89.566.20 59,71 57 |
2.000,00 15.000,00 7,50 73.638,50 37.32 centura nouz o |
entur? noua e |pretabi mini f , :
521200 | 11466400 2200| 570.55660| 10847 5[ vama e |pretabil mind fema, complex
| DNS catre Buc garal teren fotbal, parcace auto H
1.000,00 | 22.000.00 22,00 109.469.30 109.47 14,54 intr. Saimului apF opiere Yama |
| B i i
ntr. Stupiler 3 inters
200,00 28.500.00 523 146.789,05 489,30 9, T h
-| 3 __'e__Bd;peg.ISJé undalie Casa pe teren -
3000000 | 300.000.00 30,00| 1492.77000 149.28 347 2 Dunareana,
505 Bucuresti
Sos Alex 2ndrie: i
130000 | 1400000 1077|  69.662.80 53559 3|70 Aexandriei Fabrica
de tabla
8000 28.000.00 35.00 139.325.20 174,16 intr, Soimulul
4.000.00 44.000.00 11,00 218.939.60 53.73 in spate fa TEC
9.85000 | 79.000,00 506 | 393.0910 0,41 e Garade Nordst |\ vit; 2oma e
_ |rabrcaiacta
70000 35.000,00 50.00 174,156,50 248.80 17 intr. Otutubd
DNS0 (Autostraca
10,00000 | 300.000.00 30.00| 1.492.770.00 34928 83 e
{ remieasca,
| 228000 | 11.800.00 | sa8]  se7ise2] 2505 miron Costin 85 iouta vie
500000 | 7495000 |  1289| 3729437 7459 [Fadiea Balancaia.
intre Lukoil si ferma
150000 | 2248500 14,98 11188341 74,58 zona Plase sudate
1.200,00 17.988,00 1499 89.506.49 74,59 appx 20|langa Xaufland
s02|  15.000,00 e8| 7aes0|  1ee6s 27|Neajiovidui 226 2pa, canalizare, electricitatein | o) Ee, 10 min de Kaufiand
vecinatate |
Langa Ewromobila. magazie tu beci pe
1729 23.000,20 1330 114.445,70 66,19 21,16 [ 73 Sts. Murteria canalizare, gaz in vecnatate lseren, pUt cu apa, teren imprejmuit,
sir. asfattata partial: PUZ: P13
2000 23.506,04 1175 116.933,65 5847 Ste. Muntenia avizenel |Larga Ewromobila, certif urbanism
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Val. Euro 4,9759
Entataty Pret euro |Pm Pret iel Pret fei/m-~ descldess localizare OBS
(mp) " leura/mp {r
700 35.000,00 50.00 174.156,50 248,80 17| Intr. Oltului - apa, canaliz, en electrica lungime 42,5mi
acces la drum betonat, deschidere pe
Vis-avis stadion 2 laturi, farma dreptungjulara,
1686 32.000,00 18,98 159.228,80 94,44 M.Anastasovici, 200 ml imprejmuit gard azbociment, en
de Dunare electrica 220 si 380 kwh; pereti din
cladirea anterioara - apar in CF
T = 5 -
1678)  50.340,00 30,00 250.486,81 149,28 Drumuf Amurgulul  |inapropiere pasioilt ¢ lotizareifa fost oreriat sied
39 eur/mp
Sos B i vis-a v ime 70 ml ; ofertat din apr 2024 1a
3477|  69.540,00 2000| 346.024,09 99,52 5q|208 Bucurestivis-a vis jungime 70 i ; of ertat din gpr
Eurombila acelasi pret
1700/  25.000,00 1871| 12439750 73,18 11 intr. Navodului :;’;'f::;:’c"rd apa, canaliz, gz, en | e+ de appx 340 2ile
Soso Alexandriei si .
800 16.000,00 20,00 79.614,40 99,52 . L ofertat > 900 zile; a fost 19 eur/mp
Ulicioara Hodivoialei
in aprop Str. Decebal
2500 62.500,00 25,00 310.993,75 124,40 30((150m) si sos. Giurgiu- |en electrica la limita proprietatii | ofertat de appx 300 zile
Bucuresti [300m|
Giurgiu Nord, 120 m de |apa curenta, stalpi electricitate 1a scces asfaltat, amplasare zona logistic.
3325 50.000,00 15,04 248.795,00 74,83 33|DNS sifa 600m de str. |limita propr, restul utilit in industrial »S0E B
Plantelor sproplere fousina’e
zon a rezidentiala, teren compus din 2
6237 87.000,00 13,95 432.803,30 69,41 Sir Neajlovului inzona parcele 3734mp si 2503mp; acces
asfalatat si pietruit
i Gara di i 6 jat;
17500|  142.000,00 811 706.577,80 40,38 23 In apropiere Gara de inzona Latime afces ml acces neamenaja
Nord 2 frontwri stradale
10000| 120.000,00 12,00 597.108,00 58,71 | 27 | Glurgly la strada zona rezidentiala
| Str. Gloriei aproape de
11250| 149.000,00 13,24 741.409,10 65,90 | 86 Gara ° proze se poate loriza, acces privat
| : P2, itute,
s00|  12.00000 2400 5971080 119,42 | 12{str. Amfarel PUZ: P42, plus 260mp drum servitute,
negociaza |a 5000 eur
4000 44.000,00 11,00 218.939,60 54,73 In spate la TEC ofertat si cu 12 eur/mp
1D brie1918 cu St i liz, lectr la limi .
300|  28.500,00 9500| 141.813,15 472,71 g,g| Decembrieldl8 custr|aps, canaliz, en electrlalimita 1, ) o 0 pas: fundatie
Stupilor 3 proprietatii
i analiz, gaz, en electr Ia limita PUZ: P+2E, deschidere la str asfaitata,
2000]  80.000,00 2000  398.072,00 199,04 | 32/str. Lupeni ":‘ C,et:m 1837, & ? 20na rezidentiala/birouri; 2 proprietati
1 ReOPY p= teren
10000]  300.000,00 30,00| 1.492.770,00 149,28 35 s0s Bucuresti vis-a vis apa, ene electrica pomi fructiferi si adapost agricol pe
| Dunareana teren
) =
2000/ 23.500,00 11,75  116.93365 58,47 33|/ aprogiere de oferta cel putin din apr 2024 cu 24500
Euromobila
z0na Plase sudate in
2000 39,980,00 18,99 198.936 48 99,47 vecinatatea fabricii de acces usor [a ambele capete
ulei Valceanca, intrare
se poate parcela 2000 mp, D29mp -
4807)  100.947,00 21,00 502.302.18 10449 45 InAspate- la Matel 50000 eur si ?307mp, Di&mp - 50000
Prietenia eur; zona rezidentiala, a fost apretat
cu 15eur/moin apr 2024
5000 £0.000,00 12,00 298.554,00 59,71 20|Sos Ghizdarului din sos Ghizdarului in apropiere bza sportiva
il "
1700|  25.000,00 1471| 12439750 73,18 111ntr. Navodului posibil. racord apa, canaliz, gaz, en
electrica
icala lim
2175|  43.478.25 1839 | 21634342 99,47 2ona Remus 2pa, en electrica fa limita 20na rezidentialz; vita-de vie pe teren
propeletatii
4350| 8695650 1996  432.68685 99,47 Str. Poligonului apa, en electrica la fimita z0na rezidentials; vits-de vie pe teren
proprietatii
2102| 32000000 | 152,24 | 1.592.288,00 757,51 22|Ultracentral, Garii 50 |toate E:;'ﬂ:" supermarket, rezidential,
<ibil. racord aps iz, gaz. en pretabil mini ferme, garaj, teren fotbal,
5212 114.664,00 22,00 570,556,60 109,47 80/70|Centura noua vama :loectm.:a aps, canaiiz, g, parcare auto, complex, iesire pe
centura noua - vama in 25m
2000 15.000,00 7,50 74.638,50 37,32 langz Centura noua
268 30.000,00 111,54 149.277,00 557,00 10{Toporasi 16
2800 28.000,00 10,00 139,325,220 49,76 100|In spate la Kaufland posib. de extindere f2na la 3500 mp
6237 81.081,00 13,00 403.450,95 64,69 175, Neajiovului pcslbl!. racord apa, canaliz, gaz, en prfB!Jll rezidential, parc auto, livada,
electrica solariji
Str. Stanestiutui
2 0 . ¥ > ) . 3
1400 21.000,0 15,00 104.493,90 74,64 16 vetinat fost combinat posibilitate lotizare
apa si canalizare pe proprietate, | L
2500|  57.500,00 2300| 28611425 11445 17|Navodului 7 gaz i energie electrica ta fimita "“fp':’mm”'t gard sarma, acces strda
proprietatii psveNa
1500|  29.000,00 1933|  144.301,10 96,20 str. Rarau (dinsos.  |apa, canaliz,gaz, enelectricala | oy o vade b ding
Balanoaia| limita proprietatii
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|apa potabila si posibilit. de |
400 4250000 306,25 21147575 52859 Z1|Negru voda 162 & racargare |a eieciricitate, gaz, |impreymuit gard beton, intabulat
canafizace |
Sos Alexandriei tu o N |
e - - A - -a . 1 | ., -
1017 26.000.00 2557 12937340 12728 i . lungime 65,5 ml
Ulicicara Alexandrie -
. . U .- ol . . |en. electrica, apa, canaliz siposis |, .
| 717|143, 200.00 713.544.06 | 335,15 30|5tr.1 Decembrie 1313 pa P 2 case batranesy pe teren
_ — ) N ! S de racordare gax
tany a0 = 4 1q 24 - osich, racord 2pa, canaliz gaz en | : . .
| 1500 75.000,00 50.00 373,192,550 | 248,80 str.Negruvoda nr, 7 F' : P o irtrare dir str. Magreliel; zona vile
| | | 3 electrica N
| . \NCHIRIERE {destinatie depezite si alte
B s o Y . — Bd. Butusesti - Langs 3 . .
600 1.500,0¢ 2,50 7.463 25 1254 | spatii comerciali; acces stradal dir str,
Kaufiand i
| Gleriei
= - I T T e — ]
51 S = apa, ranaliz pe teren, en eiectrica —
3000 £8.000,00 23,00 353.337,10 114,45 e Goriel 15 F_ ~ P . «anzare sau inchiriere
| | | — _|lalimi®3 proprietatd
| [ cu casa P+1= SE8mp in stare avansata
1622| 550.00000 33909 | 2.736.745.0C 188727 30|Centru de degracare {posicil monument
l - | N | | listorici

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale piétei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri
sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece
participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze
la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata,
trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat,
bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLuzII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona mediana, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2022 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea
mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect
au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile
fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale
identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

8 SEV 100 - Cadrul general, par.14
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CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter comercial.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta
fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
o constituie dezvoltarea unor proprietati comerciale.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de
piata incadrata in plaja 50-125 eur/mp.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randuf lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcefarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata
comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenufui subiect. In procesul de comparare sunt luate in
considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utitizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe.

4.2. EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metodanu nu a fost utilizata.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma
ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau
poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII SI DEZVOLTARI

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si {re}dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
{analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARIi ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
295.500 57.955 - - - -

Valoarea minima a redeventei din concesiune: 11.820 lei / an {valoarea nu cuprinde TVA)
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

in aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru
aplicarea abordorii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venit au fost
utilizate date de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost s-a
determinat costul si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si
deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la scopul
evaluarii — valoare de vanzare pentru stabilirea redeventei din conceiune pentru o perioada de 25 de ani.

Valoare de piata recomandata

ABORDAREA PRIN PIATA

lei euro

© 295.500 R 57.955

* Valoarea redeventei din concesiune: 11.820 leifan

Valoarea nu cuprinde TVA

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU-EMIL VIERU
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5.3. MENTIUN! TRANZITORII

5.3.1.

53.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientufui sau a unei terte parti.

Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre
evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul
raport.

Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul, Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:

fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii

Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
AnexaNr.3 - Acte
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenuliui prin comparatii

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 50.000 32.000 50.000
Suprafata- m? 2.324,00 3.325,00 1.686,00 2.000,00
Pret oferta €/m? 15 19 25
Ajustare pentru negociere -5% -5% -5%
Valoarea ajustare -1 -1 -1

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 5% - 15% .Proprietatile comparabile
ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24
de luni, fara tranzactii efective.

Explicatie ajustare

Pret ajustat 14 18 24
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 14,3 18,0 23,8
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 14 18 24
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 14 18 24
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de piata apr.25 apr.25 apr.25 apr.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Pret agjustat 14 18 24
Portului FN median - vis a vis stag Marin
Localizare . adiacent Sos Bucuresti & . Motel Prietenia
periferic Anastasovici
Ajustare 26% 0% 0%
Valoarea ajustare 4 0 0

Sunt necesare ajustari pentru localizare. Analiza de piata indica o ajustare

Explicatie ajustar . . A L I
p i € de 5% - 15% determinata pe baza interviului direct cu agentii imobiliari.

Acces/ Vizibilitate bun/bun inf/inf inf/inf bun/inf
Ajustare 40% 40% 10%
Valoarea ajustare 6 7 2

Comparabilele 1 si 2 au fost ajustate pozitiv pentru acces din strada

Explicatie ajustare
P g secundara. Comp 3 are ajustare 10% pentru strada adiacenta.

Utilizare rezidential/comercial rezidential/comercial  rezidential/comercial  rezidential/comercial
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.
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Incadrare/ Indicatori
urbanistici

Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Deschidere
procentu! faturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

utilitati

Ajustare
Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Suprafata
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

POT=30% Similar Similar Similar
0,0% 0,0% 0,0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.
66 21 70 29
1,87 0,13 2,91 0,43
0% 0% 0%
0 0 0

Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in
conformitate cu destinatia cc logistic sau rezidential.

toate in zona toate toate toate
0% 0% 0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
2324 3.325 1.686 2.000
0% 0% 0%
0 3} 0

Nu sunt necesare ajustari

forma neregulata, necesar

Alte ajustari ) regulata regulata regulata
amenajare
Ajustare -5,00% -5,00% -5,00%
Valoarea ajustare -1 -1 -1
Au fost realizate ajustari de 5% pentru acest element de caicul. Terenul
subiect necesita aducerea la cota de nivel aferent drum de acces, din info
Explicatie ajustare primite la inspectie sunt necesare cca 200 mc pamant, echivalent a cca
2000 eur (200 eur x 10 transporturi). Valoarea a fost transformata in
ajustare de cca 1 eur/mp si aplicata tuturor comparabilelor.
da da ]
Ajustare neta 9 6 1
61% 35% 5%
ajustare bruta 10,17 8,11 3,56
71,22% 45,00% 15,00%
Pret gjustar 23 24 25
Euro Lei
Valoare adoptata 25 127
Valoare teren 57.955 295.517
rotunjit la 57.955 295.500
valoare redeventa din .
concesiune / 25 de ani fei/an 11.820
Curs Euro 5,0991 o]
T 23 24 DS 25
-7,65%

Evatuatorul a considerat intervaltul de valori (23 E/mp la 25 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 3 a indicat ca valoarea acesteia este 25 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect in conditiile identificarii valorii minime de tranzactionare pentru calcularea redeventei din
concesiune pentru organizare licitatie este estimata la 295.500 lei.
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

Comparabile utilizate in calcul redeventa din concesiune

www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-1DBINt

Toate fmaginile (B)

De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiu | Soseaua Bucurestd, DNE

Violeta Anciu
50000€ n

0371784 DB
15 €/m* %

4 strada Twdor Viany, Glurghu, Sturgiu Emilia Vieru

emilia.mateiB0@yahoo.com

+40 745601313
Teran de vanzare

Suprafata utila: 3325 m?

Va propun o oportunitate de investitie intr-un teren comercial/industrial din
Municipiul Giurgiy, jud. Giurgiu, 2zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DN5 (parte din drumurile europene E70 Si EBS), drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgiu si implicit granita cu Bulgaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor, se acceseaza drumul national DNSD, ruta ocolitoare.

Mai mulit decat atat, se va plutea accesa facil autostrada Bucuresti
Giurgiu,numita si autostrada A5, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, si
mai departe de capitala Bulgariei, Sofia, prin legaturi cu A7 si A2. Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribuie
semnificativ la succesul pusiness ului dezvoltat in zana, scazand, totodata,
costurile de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial -comerciala a orasului Giurgiu, in
imediata apropiere aflandu se centre logistice, de depozitare ori productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum siun
atelier de reparatii auto.

Este situat in intravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utilitati, exista stalpi de curent electric chiar la limita proprietatii, jar restul
utilitatilor se afla la o distanta aproximativa de 50 -100m.

Ofer comision colaborare 1,5% caire agentul care aduce cumparator.
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i019014516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&eclid=Cj0KCAQjwiMmwB
hDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUECANMNTEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALwW wcB

< =
Teren intravilan 25 EUR negociabil
p.crinela
Descriere Vezi toate anunurike
Vand teren 4867 mp in cras Glurgiu.intravilan,situat in spatele Moteluiui Prietenia . 0744111777
Se parceleaza - 1943 mp cu deschidere de 22,21 m - 60C00 euro negoclabil

- 3024 mp cu deschldere de 16 m - 6C0CC euro negociabil
vecinatati case si vile

Contacteazd véanzé&torul

Teren 21 EUR negociabl

p.crinela

. f 1 1
Descriere Ve toate mgw e

Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu intravian situat in spatele Matelului Frietenia 0744111777

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 25 m - 50000 eure
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 euro
vecinatati case si vile Contacteazd vanzdatorul
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/gi87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.htmi? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7
xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEBANmNfEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

OO

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR
negociabil

Octav

Viezi toate anunjurile
Descriere
0740223803

Wand in municipiul Giurgiu. vis-a- vis de stadionui orasului - Marin Anastasovici.- la
cca de 200 m de Dunare . un teren intravalin. de 1686 mp, cu posibiitati de exiindere
si cu deschidere pe doua laturi ale terenului de forma dreptunghiutara. pentru acces
ia drumul public betonat. Locatia este ingradita cu gard din placi azbociment- Contacteazd vanzdtorul
prefabricate si dispune de o linie subterana proprietate privata de curent electric (de

cca €00 mi de la stadion pana la Dunare} linle activa cu curent electric 220 Kwh si

380 Kwh.pentru care se detine contract de furnizare curent electric de la ENEL si la

care plata este [a zi a facturilor (intocmite pentru pierderile din pamant).

Pe geest teren se mai afla urme de pereti .care au fost pastrati pentru eventuala Caractere ramase. 2938
reconstructie a spatiilor initiale. 18 2

Este o locatie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea materialelor. hotel pentru

caini de rasa. statie de reparat si de incarcare cu curent eiectric a autoturismetor, m
popicarie si oricare aite activitati .

Vanzarea se face direct de catre proprietar. Activul este liber de orice sarcini si are

toate actele legale necesare vanzarii imediate. Locatia are carte funciara, in care apar

si peretii initiali, pentru care se poate soficita modernizarea cladirii,fara a mai fi nevoie Distribuie anuntui pe
de cheltuieli suplimentare pentru oblinerea actelor necesare pentru o constructie

noua
Pretul este 19 eurormp teren, - negociabil.

In cazul in care se considera necesitatea mai multor amanunte.acestea vi s& vor da

Ja telefon
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.htm!

Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 2000mp. zona 19,99 EUR °
Plase Sudate. Gecor negociabil

Cristian

Vezi foate anunturile

0724026795

Contacteazd vanzatorul

Caracters rdmase. 2939

-

Suprafata terenului

Descriere

Vand teren 2000 mp Giurgiu - Bucuresti. intrare din DN5 (E70 E85) zona plase
sudate. Andaluzia Poarta Orientului. Acces usor la ambele capete, in vecinatatea
fabricii de ulei Valceanca Sos. Bucuresti Km 5. Posibilitate de a cumpara intreagul! lot
Pret negociabil.

Telefon : . suprafata totala: 2000Alte caracteristici: Alte caracteristici: Acces auto,
Oportunitali de investitie

Anunt vechi ~ martie 2024
Teren DN5 Guurgiu Bucurests 1500mp zona Plase Sudate. 14 99 EUR negociabil
Geror

¢ Gavge Gergm ¢ VeI pe barld
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Comp pentru analiza de piata ajustare pentru amplasare/dist fata de str acces

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-periferie-1385mp-253394032

De vanzare teren intravilan 1385 mp, intrare Hodivoaia / Sos. Alexandr
Wty 27.700€

Tnmite mesaj

Trimnite linkul unw prieten pe:

£ [~] (<)

Faportesia anunt

®

Activeaza nctifichrile
pentrua fila curent cu cele mai noi
anu it imahiionrs

Drheos Property va propune Sore yanzare un terén nteavilan cu o suprafatsd tolala oe 1385 mp. tormat the

JustConta Business SRL 35
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL 38780639, J40/1338/2018; Tel: 0758318256



®\JustConta

~

Ofcud de Cadastru 4 Publicitate inabdiars GARGRE
Biroul de Cacdstry

+ Pubkckate ot Garg #» Bogdan
- Pe OLX din

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard

periru
imobil rumar cadastral 45687 /UAT Ghirgiu Trimite mesaj
—— o T S X - :

g1 ':‘_"‘5‘_"?;."'.‘_'1_ =
S [ , 077124 0624 }
< > Mal multe anunjur 2le acestui vlnzéter D
/ - R
D
— LOCAUTATE
] i © Glurglu,

— Glurgiu
e . !
T —

\V
Teren Giurgiu Rond Str Neajlovului 42 - 2066 Metri

93 000 € Preful e negociabil

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

Persoana fizica | Suprafata utila: 2 066 m? Extravilan / intravilan: intravilan

DESCRIERE

Vand Teren la intrare in Giurgiu, Strada Meajlovului ne 42

Terenul are 2066 metri in total

Se vinde tot sau parcelat

Trenul dispune de o iesire la drum de 83 de meetri si o adancime de 25 metti [ unde drumul curbeaza este
domeniul public)

Exista Gaze si curent electric

Nu exista canalizare

45 euro metru patral se vinde si parcelat
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https://www.ol.ro/d/oferta/teren-intravilan-1DiaW6X.html

G Te—— . p—
L -

N
g

- Tiotin

- Pe OLX din februanie 2014
Actv pe 16 mal 2025

Trimite mesa)

|

X, 076 614 2675

;

Mal mulke anumur! ale ecestui vanzator >

>
LOCALITATE
Glurgiu,
Glurght
L3}
%]
Teren intravilan
PROMOVEAZA ' REACTUALIZEAZA
Persoana fizica | Suprafata utila: 3 477 m? Extravilan / intravilan: Intravilan
DESCRIERE

De vanzare 3477 mp teren intravilan Sos.Bucuresti, vis a vis de suromobila deschidere stradala 50 ml,

lungime 70 mi.
Pret negociabil 25 euro/mp,

JustConta Business SRL 37
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Comparabile utilizate in analiza de piata

https://www.romimo.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d34f.htmi

Teren intravilan de vanzare 300mp 28 500 EUR

Soargiv. Gurg 9 Vez pe harta

locatie: Bvd. 1 Decembne 1918 Str Stuptior Nr 3

- constructie finalizata cota C

- lungime 10 5m

- latime 2.6m

- posibilitate constructie P+M sau P+1

- posibilitate apa curenta + canalizare si gaze la poarta Detin certificat
Mai multe detalii in privat Nr tel

Teren iniravilan de vinzars 350mp 29 500 EUR negociabil
ST T W g

Sz oz e a2ty
& R H ©3 V'3 ez e
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https://www.romimo.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm|

S

Terzn 30 000 EUR

Suprafata terenula BESM

Descrigre

TETEN WL e e

< Tr303 Togmrast = "Fooy cagestr. wmeabyas

0762660007

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htmi? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ
7xReabcCYKIXMCAdaPabAoh1GUEOANmMNIEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALW wcB

-
Teren 30 000 EUR

= g hane B

e

Specificati

Suprafsta terenuii 258 0m" -

. ATuge M_?__

Descriere
- . B LConladear, e StonA
Teten mirzaias RS THerph pidelel Gargw skt Tooorss me TH tw Latast mtatuaie 230 mp Deschaers ' mn supeafsla fodaia 255
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-intravilan/anunt /vand-teren-intravilan-
700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210idCh.html

i 0726166263
Vang Teren intravilan 700 mp 35 0600 EUR

V Smrgul Chegu ¢ vex perand [

e 25
Descriers
Jang teren intraatan YO0 mp sduat © Gurgl pe strintaiea Sl Tobc Tona samacantiay Taieryl sre seschicers (2 82322 08 1T S s LnguTiz D -
SI T Teemy 3re apd Larasxe s tentsiedic Toale actele 4wt o agucd i Me $& peake Tate wnashal Tiw accept prigeen 38 138 536 aite o
cazante Prekaesie de 35004 eurc * Lomgd Esaw P

Vénd Teren intravilan 700 mp 36 000 EUR

V Sopy Fepe VO Ve matd

0726186265

Anuntun racamandate
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-Bucuresti-500mp-228008615

Teren Constructii intravilan de 500 mp. in Tineretulu 24.500 €

i ohiliee 11

Vrelun credlit

J

Profitd goum de cea

mal micé dobé: rmn
MMILILEA ZA CREDIT ‘ "
- L

Descriere

Carvier Tinetety Lt otun 2ecasa
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufland-1DAIfX

Teren intravilan de vanzare/inchiriere in Giurgiu linga Kaufland 175 000 €

< 145 Cipa?
Saporcears

Fava e3t —atd et SeTaCE STUT N tlesesre caliLlatnanl co
4 35 RFON uos 129 23 [OMN L15%) 3T ani cradime

Prezentare generala

Wizl gacd care sa e pna

e SUCTratLduT é 1.200 m? Fig qaen " Livtare jn10ata 1are Mortas
Lacagie . . Prrowec-sine
Vo ooare la oistacta " . R, Tz vansédto- agentic
Kiwi K FinAaN
Descriere

AN N FETIE A maE LT

S BETate tereT Sy e Iatagan
¢ > EREaT - 3aN| BT o TURD
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747¢6a6054.htmi? gl=1*gvraaa* up*MQ. &gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAd
aPabAoh1GUEOANmMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Proprietar Giurgus ultracentral vand teren 2102 mo descaidan 320 000 EUR 0749274718
la sir. Garnt 22 metri

¥ Gurges Temtpm ¥ Vi o Rarti

Lapugh figezr 2

» Fhoretd

Lazar Ghecrghe

W ey B

Specificaty
Suprafata terenutus 2192 6 me Front stradal 2200
Bescriere
Oroprietar Grurgru str Gad pr 90 vand teren 2132 mp deschiiers 227 math toate ubiMiatie el higsrmarket rezidantal baoun 320 009 euro

suprafata totaia 2102 From: stragal 22

Vesl detali pe ywi IDmUmo 1o
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iurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii

XV070363171ista=309213849& listing=1& pagina=lista&imoidviz=4128771764

Vanzare Teren Intravilan Port Giurgiu cu deschidere de 208mp la Dunare

1] - o i, W
] . - 1 CTristina Feodorov
B S ) B
.- .

——_
o o

2.700.640 €

w—— harta

-

Trimite linku! unui prieten pe:

— f

Descriere

crtegta mat mutt

Specificatii

08

JustConta Business SRL 44
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-
XVO703ANG?lista=309213849&listing=1& pagina=lista&imoidviz=41287717

Super teren intravilan 120.000¢

Srasenz ceedy

oo Pertd

Perscana Fizica

Trimite hinkul unui prietenpe:

L8 f & Z

Descriere

Frosdmiae it fmtaTe =) GRS s Y ord Setalle=ta M 2one D o 1D =trrel A ooes Eate CRde Sl Lo FInST Lo oIT

e e L LRI
HUpTatRth ter=n 330 Mmp
bn b g constructh
T T mitrawiian

b ooas st wede 30
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/sud-est/teren-constructii-de-vanzare-
XV0403U4V ?lista=309213849&listing=18 pagina=lista&imoidviz=4128771764

Portul Giurgiu- Investitie- Teren Unicat 149.800 €

Simureaza ceecht

Caosty

v Comgion (M cumpéritor

Trimute linkul unui prieten pe:

f &=

Descriere

JustConta Business SRL 46
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



& JustConta

crregte mai putin

Specificatii

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i019014516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&geclid=CiOKCAQjwiMmwB
hDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANmMNTEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

7
Teren 15 EUR negociabii

D Gmag ¥ veD pe nid >

Diescrigre

vang teren 3307 mp o 0135 Gurg . intrav it 34U e suminlg Mlotehes Sreteeis
e poate parceta - 208 mp 7o descheaeie de 3% 83 auro

- 2807 mp cu deschoere oo 18 = - 15 euro mp % g e T
eomalat c3te = we =
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htmi? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&eclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ
7xReabcCYkIXMCAdaPabAohlGUEOANMNFEg2ZNYAICcXrssiSAaagFYaAsyLEALw wcB

-
Taren 30 600 EUR

Specificaty
Suprafata terenisin 2580 =~ 7~
& anmogh bfawr ¥
Descriere
b o [ 15 2 P k e onlacieara vany anns
aren niaNiar & orad Tudpe aiete’ Surgw straca Topceas T 154w CaCasvy riamwars 250 wmo Desometess (0 e=g tapeafaa lotair 230

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/nord/teren-constructii-de-vanzare-
XV0703AMI?lista=3092138438&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

OCAZIE! Teren de vanzare Intravilan GIURGIU NORDI11 1.250.000 €

ver nard

Adrian

0722 662661
A -

Trimite linkul uridi prieten pe:

f &

g ™ Loresee (% compirate

TR YR CTYTR
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Descriere
Specificatii
i 25000 mp
coerstruct
ntraviian
=1y 34 m

JustConta Business SRL 49
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.html? gl=1*gcbi42* up*MQ..&eclid=Ci0KCAiwiMmwBhDmARIsAB
e07xReabeCYk3IXMCAdaPabAcoh1GUEGANMNIEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

'
29 000 EUR

Urgent Giurgiu teren construct’i

¥ Cuigo Dnpe ¥ Ve pe nans S.~g ma ~eresastid oants
semceavoaitd Lin este w5 eba’
Specificati
Suprafsia terenulul 15090 = Fromt sadst 2z #~
Ceat natle Rezcerta ATensiare swaz Eetorpte Suminat slied = loaugd feer ¥
i
Uniitatt genersie —za Canaizaie Corert Alte caractenstci “ITES U La sozea T
+ » Fi ofend
Descriere
® Vicuscdén 383
wrger! feiennwa an Juigu centdl s Rzau v sos Eaance s TS02 0 wau TD0D-BUTses 2ECD (o2 sama- isave~grac T2 Trortal
23m azanuime Tdm  utial ta pcarta eactosiaie aps SFoa fats Foe! 23007 raveg sa. CT Tt rarte 3t Certact 1Ada Gacigesio sau DUagls A Faporieazi
Bezrgescu

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiv-remus-zona-

de-vile/7b0f6c7370606b5e. htmil

) 0724026795
Teren Gurgw Remus zona de wie 19 99 EUR

b Goge Garpm ¢ e pe el

Specifcaty

s
i
1

N

Supcafata et TS b
% cmd b T

Descriere
z 7 afo
‘vana teren penlry constructs 2075 mp $3u 3250 mp e Svada Posgorcw rrare o DR ETD B35 Swrgu-Buciresl 1m-2-0s ge Esency Sermus e g

PIOr3 T2 vie LD 203 curent electne o3 capaty tevetin 1000 mp prarian tu a4t oe TETer oL pieny2 peri n.
1333 emp
Taiefoe TI3 323795 suprataladolaa 2073

& T ohes
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravitan/anunt/vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-
auto/8h9g504hehg?79i6de65g902902f38e8.html? gl=1*alfadx* up*MQ..&eclid=CiOKCAQiwiMmwBhDmARIsABeQ7x

ReabcCYk3XMCAdaPabAohl GUEQANMNTEg2ZNvVAICcXrssiSAdagFYaAsyLEALw wcB

wand schimiy tersn mtravilan cu azartament Jarsonisra auto 24 500 EUR negociabil 0722116878

ol A5 sl Yuer 7
»
) i

W Fi ool

Destribuse anunjul pe

00"

publiZd.ro

LUISAVIAROMA
S
.
Descriere &
H
I 3\
Taree inira N S P LS Ope Guagas o ok B owlie Lase 213 8¢ 2006 TR <8 & Tirada zomumcz atat e o= -
I DS Cat s SUL PouT SO3ES Se century 8w Terenu! drepus ce ‘ot 1ent 31 canaizars '3 b - 1

P
TR
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16edfidfh.htmi? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&eclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARIsABe
Q7xReabcCYKkIXMCAdaPabAoh1GUEOANMNIEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

Teren ntravilar 20 EUR GTBH142675
v Swpn s ¥ i pe fiafia

L

FLAN DE sMUTASAMENT S 0eLisiirielr s PO O
NFE . hs =
u T =
' 03ugd Feer T
ii F :
% Fi oarld
L4 LW
A Sp=nes
E i
florin30maf

Distribuiz anuntl ps

£ N

Descriere

D= vanzare teer nhiaian in Furgiu 032Ul Bucutest 8 2 oi5 0% ewroimobba 3477 op
Deschidere stracald S0 mi lungyme 0 i

Pret regoc:abl 25 sure mp

Fre: final 20 eurc mp

JustConta Business SRL 52
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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https://www.publi24.rofanunturi/imabiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.htmi? gl=1*1inwxihd* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ7

xReabcCYk3XMCAdaPabAchl1GUEGANmNFEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB
‘
32 000 EUR negociabil

Vanzare teren infravilan Giurgiu

¢ Gogu Swpu. & V= pe ke

Descriers
“5

18-2- .15 08 S130.0PU PEsL L - Maor 2

Cere [E 4oLa lun He b
S Sdaugs fuer 3

cuteod it 129 5 0 T el 2 = ? el 2
1oCry g (TR E 4
cowet <ok awiosgrsn A

2 AUMUASMEN DOMTENE $ CnCare e acns
“arza‘ea s2 face dwelt ce Catre Dropoetar At
3 N tale 33T 5 perel i penbu Calg B8 U
are pertu b consIuCYe Noua
g iR - PAGOLISL o emitder 65
4 LIRee1 Selesadiea M2 Mg amanusle acested o 32 W 22 13 jeefor

DILE SHC M &4 e ICIE FTWIE SoHE TLICINE LPPIA MECHE LITah2 are carte N Fi clerd

3 Mlierr Z3r2y £ 30 T e Toeeo0E pe che e suplmentars pertiy oblneled
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https://www.publi24.rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-

ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.html? gl=1*pgvrgaa* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmMARIsABeQ7xReabcCYK3IXMCAd

aPabAohl1GUEOAnRmNTEg2ZNyAICCcXrssiSAgagFYaAsylFALw wcB

Proprietar Giurgiu wiracentral vand terer 2102 mp deschidsre 320 000 EUR 0740274716
la str. Gar 22 metr

¥ Carpu Gugs Ve pe hav

" Admgd e )

Jomtacieard vanratons

Lazar Gheorghe

Vil e e

& Urmnareste

Specificati

Suprafata terenufui 2102 0 m- Front stradat 3200

Dezcrigre

Propretar Gurgiu sir a0 &y 90 vand teren 2102 mp descneere 22 mein feate uttlatle gea hoermarket rezidential basun 320 000 eurd
suprafata totaiz 7102 Front strada 22

Vel defaki pa swevs romwmo 10
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https://www.publi24. ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-

amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214ee0hi.html? gl=1*dt6aoct* up*MQ..&eclid=Ci0KCQiwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEQANMNTEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

Nr. cad. 35209

YVand teren mravilan in Orasal Gurgiu 1878 mp oe s Drumu!

e 32 EUR negociabit

g Cherge ¥ WD g Por

Serafim f'orin

AT B FeTirke

Dezcriers

Vana teren intravian in suprafatd de 1873 mp in Crasul Swngiu Zona sos ~erandrien situat o2 sU Drumul fmuguly Terepw! nu are LUty acestea
fine foarte aproage de terer

JustConta Business SRL
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https://www.publi24.rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.html? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmw
BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUEOANmNTEg2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

d’

Teren 10 EUR + cheltuisli postale

g Ghmgn & veos pe nanpd

P S Targie CudRsorazers 2 m 2 808 Snicoa Uk
S1UMGE D §03 HLTCANAS

3¢ CazE spor2 sot o

LD oo Al

Jel zetas pe wemn iy

lid Plaetecusy
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698ge7hei.html? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe
7xReabcCYk3XMCAdaPabAchlGUEOANMNTEE2ZNYAICCKrssiSAqagFYaAsviEALlw weB

Teren ntravilan Giurgiy 25 000 EUR

V et Gargn Sod dws ¥ e o8 hand

:/j % Atmcl hae 7
Cantacteaza vanz atord

© Fib plerih

il

Vand teren ntrasan waaat Gergw 0 Infrared Favoty
= = bamata 3

Dascrere J

2 STEE e A v
4atea de sorstrurt casa s FacorDars @ rateaua c& 2pa $i Cana urent asectriz 3 gase

| = .
W N4 S ik
2
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-

2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g73h7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp categ curt construcin 80 000 EUR 0723100486
O Curps Gomps. & e pwfrth

b Armegd e ¥

N Fi shed
A Baponee=i

ION

P e Ersmarie

- ..‘

Descriere

vand feren o mur GIURGIL ETR Lupers 2600 me gaze apa canal energs 'z gard Tefenul esien totasiate impregmunt ars cendicat g8 umansm
£-E-2EF se afia m zona de wie 12 60km fe Bucuresh Terenul este pretat: pentru case ce L acaniz seda de frme constructs de ronscane de
case Deschiderea ia strada asialtata este ce 32 mp
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
3500-mp-iscip-giurgiu/3geg27e6h4g472ii13i4he8fh6fg8996.htmi

Vand teren intravilan 3500 mp iSC1p gt 7 EUR negociabit 0766426548
¥ Guge - Gewg ¥ en pe harld

Acmegd Wees 7

Comacteas a vans son

§ Fi ofend

’ Cigrian Popa

VRD e AT

Specificaty

Suprafata terenuiui 35000 P
Descrigre

wand teran 3530 my situat infre TAF 8 BiA shiscip G
Gargiv foarte aproage de DaSD arum ce legatura DN

fara uhitat cu aczes g OM5 ce la Plase swlatel GECOR | s3u p2ianga Paresun
Viama Gurgee | Foupiesie panoun solare

2, Cauta In acensta zora
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-2-5-ha-
giurgiu/3d06g60271i373g01d08efe5dhdh0856.html

Tergn 2.5 ha Glurgiu 10 RON 0723171604
. e s g Rasts

EutE ma larwanss c@ta .
STIT@RLLASTE TR %ER (S IT F

\ Zasugh bee 2

W F# cferih

» \Vizuaszan 160

P

o Adrian Dobre

Distribuis anuntul pe

Tescriere

Se wanzyre ters T S ha 3L 33 tenturd Frgiv ntre W ey i Balany geschiders tenturz 43 m i lxtersl pe 28T 0 Fret I oeur oa mo Srrte
“onciara.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge258053g7f139180.htm!

076122123
Teren 8 EUR minimum

¥ Surgw. Gugr. § v pa el 2.3 m) ewre

Descriere

vand teren SH00 mp ¢ o03s Surde Tarerei 3¢ 392 a2 L2pd
VETIn3laY - case silerdnur pgrNIDie

Regle 3 eurg 2£QOTIN % Sdauga bner 7
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www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-

giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe35f9i7.html

Teren de vanzars In mun Girgis 23 EUR 6782267268

ns
)

“
Y Lamegd e 7
® Taoferz

* woualcan 1208

A Baguctpets

a alax slav

D e STy

Cescrigre

Teren g& vanzare 'n mun Zurgu st WEeodull T suprafatd 23
a peantd tererul aste ‘mprejmuil :mtegral co gard gin £as bordurald

img ceschidere 1Tm apa & cananzarsa sunk rase pe 1o0 curent etectric sigase
stracd asfatatd Fret23 mp sau schume ou agartament cu 3 Zamerg
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-giurgiu-judetul-

giurgiu/f8iif9392735728d170601264109i15i.htmi

0722382559
Vand teren giurgil judetu! giurgiu 20 EUR

Gargu Se=ys ¥ /e o kand

Specificaty

Suprafata reremuiu 31257 Latime drum 30Ces 3= %

b Awgd fae ¥

Descrisre
Lot rArh van #ond
Jand feren cu suorafata Se 13430 O mtur oo cate TI3-5344I7T mriende sarirate SN0 5H308 Db Jadeaessi |3 miarsesta £ 5 Negn

vocs
Tererut esie intra e 3 are cesihadere o

25 85y un i2t 3 25 560w Lelyan ik
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https://www.publi24.rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/6219f466780f7i82ehf0094136g5f31d.html
CF35673

Tersn Intraywilan Giugg g 15 EUR negociabil 0722265219

% Almsgldbum T

onlacieaza vanz aens

% Fistelh

Flotin

VES e srerlures

Distnibatiz anuntyl pe

Descrisre

cormizmat | st stapestiuln) v supeatata iiala de 1200mp
canante

Vanzare taren mun Guirghe intravilan curt consitiics hber ge saroey in saninatatea o
die masurdion deschaere 16m! postelictizare cadastiu siinlatulare s& accepta creds
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-tere-intravilan-
10000-metrii-patrati-oras-giurgiu/96eShg7d9fd0782318f9e74820228g4h.html

OT2223R268
Vand tere intravilan 10000 metrs patrat Oras Giurgiu 5 EUR

¥ Gawgn: Gurgu 9 Veo pe hartd

1§ 2s2sd Jlets
Bioasied flaesiziaamd’

v

Descrere

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/9336d2093i687ei623fe88e9d%e743hf.html

N

0733563870
Teren intravilan 5 EUR
¥ Cwegu Gargu ¥ weD pe aprh s
Specificati
Suprafata terenuivi 28000 " ¥
% Gl beer 7.
Uestrners

e 5 A Conlacieari viea itoiul
Vind taren iofranian ¢ spateie fostuie Cortbirat Crese J500met Ddu2t siat SEeaww pitat —
Ve getak pe rorees g
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzarefterenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh54197f01id 73fde8744535ih0d78gh.html

Teren Gurgiu Nord Str Amfore 12 000 EUR 0724877389

-

W £4ofenta

Descriere

Terernlravian i zona Giurgiu Nor Strace Aamfers: 2% suprafata 500mp s2 seale tonsine P-2

VeIl getall pe Wl romemo 1o

ul Phictenic
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare /de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-

giurgiu-jud-giurgiu/s09g4230ed1d755d 1ehef89h6e1f306h.html

Qf 0720355651
Teren de vanzare oras Gurgiu jud Giurgu 14 EUR negociabil

Descriere

Cfer spre -anzare t2rer na.var ©
pn3 ciezeod, o aniinalate nd consiivade e
‘acorcare 2 cufenta jace % secinslale
aiferenta Tel

=g ostuat pe s Neape s cu descvoere e T o
zase 3 e Tefenul 51 preTaD: CATHtU CORSHLCNS C333
2t este o0& ‘4 Eurs m ¢ evetand posicdiatea ae 2 face 52

a0e pas Al o
. apatamert e>C'us

T

https.//www.publi24.rofanunturif/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-

oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.html

4
Super ofea. 10 EUR

P Guigu. Gurgr & Veo e hartd =

Specificaty

Suprafata terenui 285h e Front stradal tioe “

 Agapd Svwr ¥

Descriere
B ~ofactsala Hond
Touagu 25 o inhiavean cu posdenale ge exdonsie para 2 3500 rp Locabe o szates Vautang

Fret o2 cnzz

231 Gelal e W rpmne 1 & 5§ ciarkd

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html

"
Teren intravilan 45 000 EUR

¥ Oargu Gumpe 0 vel ot el

Descpzre

1erepnt ace ZDG0M 5 52 pa lrgd ceniLed now B Suogiis
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-

vanzare/if79493e09937e231gg756d93984134.htm|

vz
0767480200
Terenuri intravilane de vanzars 19 EUR

¥ Grps Gasps  § vEs pe tal

e mirduiare de 55C 00 mI Scesles st phuate pe 508 ~meandom 08 de $50m0 sule sds pe Dounu Poondn 130 ceie ce 300 s
2% pe Ussicara ol cae
8 ASauod b 7

JustConta Business SRL 67
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639,; J40/1338/2018; Tel: (758318256
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f10g16fdg736736510de608i0844g3dg. html

Teren ivtravian Giurgi
Y Swgw Saspu ¥ el e kel

Seent’ 23l

Suprafata terenuios AMEnsjare sraz
Alte caracterishei Cosdtunizs de mezsioe.

+

Descrere

25 000 EUR

Fptrals

Ce vanzare teren o2 dar v Gurge. Co o sura’ala oe 1320 oe medr patrat Tereryd se afa w403 00 SH302 beEicewe @ 100 g2 Mty oe s2nst

ratory WaSang

Tereny 3re o gesCredece a2 55 de metr Cu posibeatex cp prpartee £iztun Fo

Proprstdted o5t ¢ 1ansare |3 Suoiafatd 1otaia i3 prefyl o8 D5 SL0C 0 REGOCIAD

3 38 BCTEY A GATE & CuARST BRECWI = LrnRa 1ereryhy

L s 7

» Fiolerts

R Viousc i 1560

A Smemestd

JustConta Business SRL 68
Sediu social: Bdul Tineretului, Nt. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-de-

vanzare/49h653if0462765d173423dd894f165h.html

Pamant dg vanzare 12 EUR negociabil 0736833040
¥ Sarpu Gaegs v v te hanld

£ A3 9wEW 20 Ve

atactenr & wan ikl

® Faotand

& Voumsss §457
A Faoomaca

Distrivuie anunwul pe

A acicr
-—

L |

1 §39.00 ROM

Ramant g yarzate © 500m 57 shraqa -

Descriere

JustConta Business SRL 69
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurif/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg. htmi

Pamant intravilan 22 EUR negociabil 0751590572
¥ Garge; Smmgrs. # Vol pe hautd

Eud m4&earas
TR o )

4
8 53 ofensd

& maeihe 144

& Aaporkeazd

r mesasos

Vaz: 10ate anuname

Descriere

2amint ntraviar ge S22 m pdtran o a2 30 cu TG bun pertry mini ferme  coempeenugl garape mind feren fotbal sau s parcare aute
Dosibibiate racosaare apa curent eissing toate ulitdvie | esme a 25 m 52 ceriura noua carm i pe ord Bucurest

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-
mp/07044h30hf7d7h801e3gehg44d269dgl.html

v

0727896264
Teren intravilan 1000 mp 22 EUR negociabil
¥ Twige Ghuge ¢ was pe tatd 8
Descrners
Se .ince terer cu suprafata ae 1900mp pe st Inhaiea Sommuns SpP0ape Ce L37a ~ig SeacTiaaie de 153 32 293 ‘nbe case v are alle nreguia y
Sapui de curent se 3¥a anga tefe » wtitdte surt & Zond

% Aoawal fser ?

JustConta Business SRL 70
Sediu sociat: Bdu! Tineretului, Nr, 13, Bl. Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.rof/anunturifimobiliare/de-vanzarefterenurifteren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/Deg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.hitml

&

Teren intravian 30 EUR ”

M Ty @ e pe haeth
3
Descrers
5 d ok Tendeoars sos Suturesd 10000 o 1 hx: geschoare 38 i apa carane NI (heert S Lt ien AA300% A0Re D teToA LconfartaY.ne
VeIi pelah pe we

JustConta Business SRL 71
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639, J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-oras-
giurgiu/2f4e32ifd4137295d42ie57711{8g077.html

Vand teren aras Grurgis 14 000 EUR

J

b Bdaugd kees 2

h Cristina lulie
=
Vez: todhe anurasie

Distibuiz anuntul pe

™

ESEEP 2R PORLLCPAYS
1ihr '

Descriere
vand teren pras gl

1300 metn patratt inraviian 12 mefn ceschugdere
Tererul se 3fla pe 308 Ale<and

w1 12 eare spre Vet undeva o Z2onz2 Fabnos de Tabla este ol 6 de |3 strada

JustConta Business SRL 72
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-
vanzare/116f557efg187883118312fh5i3ge056.htmi

G Eisra Danisla Tirc,

Jalt b BT

JustConta Business SRL 73
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/super-teren-
parcelabil/7ehe7ffighe77d851hhd3443819i419i.html

CF34912

Super teren - parcelacil 79 000 EUR negociabil 0702805330
V Gragu Cherge Mot 9 'fem pe St

s ™ TRrRIREIA 2%

& wras,131E Rl ez .zt i

4 Afaupieser 7

Racted:a vanz dond

» T4 ofeits
® viumsie 80

A Bagonsaci

flaria

VI e sTaee

Distribute anuntut pe

Descricre

Persoana fimca vana feran ptraaian o orasu Gwrgie zona e wle oL suprafata de 9500mp situat intre Gara de Nord w fabnca Lacta ideat penwy
ranch sv5au parceiare - afacere nvesbes moliara Ceschicecs 36 m
Ruog senooiate

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

JustConta Business SR 74
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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35000 EUR

Véand Teren intravdan 700 mp

gy Snagm W arsor nait)

Dlescriere

Vang tesen intraalan 700 mp sdusl o GLIgL pe st itaced {Mate e 2302 seraentraia Terery. e neschiosre iy
4D 50 Teratn yie apd canalTace g cocent sl Toat attele Lot o rzgw 3 - Erzave s& poate face haU et Tl ag
arante Prenl esle 2o 35 304 purs

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

- N
Teren 4000m 11 EUR

V Gavge Gurgi Carbans Toedstan. Vo pe bask

Burf mi .rierezmaza ofarta .
JumtaaDATTE e elle wdat B
Crascrigte

vand teran £ 55218 12 03 007 M pabian repariaiat

n5d- rada-nem -35/d30i2h8252017 4 17296637.htm!

Vand teren intraviian DMNED (autostrada nemteesca AS) 30 EUR
Gumpms Onmgws & \ez me hanid

B.ocd ma Aermieazd pferta
Y- FNTeEICASA 1B 8518 A BT

Uescrierg
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giurgiu/83100124f88e7e1hd3e0hd1d647ef81h.htmi

JustConta Buginess SRL

75
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, 8c1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Vand teren mtravitan Giargiu 11 800 EUR negociabil 0755140580
¥ Gurgu Gergu & vex pe harth

&

Tontacteasa vans ahm

W Fa oferta

* VZLahoM 1297

& Raporteazid

Cratu Andrese-
Specificatn

Suprafata terenului 2280 0 m°

Descriere

vand teren miravian Swurgiu situat pe usoioara Liren Sostin numanil 6 cu supral
Tetenu! este o fostd ie moty pentru care necesita defnsare insa are acces 13 wti
Lvem toate asteie necesars nchewdn contiasiully de vanzare-cumpdrare moiuse
Pret 5 /mp

Pentru mal mute detaln ma gutey contacta la numaiul de telefon

1@ de 2280 mp

JustConta Business SRL 76
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Teren Curgiv l2nga padurea Salancais mirs Lukail 5 ferma 14 99 EUR negociabil
5000 mp. DNSB 0724026705

Cristian

Distribuie anuntul pe

Specificati

Suprafata terenuiui 5000 0 m-

Descrigrs

vang tergn in jud Srurgu [anga padurea Baianaad intre Lukoll 31 ferma 5000 mp. ONSE Pret negooiacd  suprafata totala 5000

resti- -Z0Na- e-gecor/7b0063747f61615e.html

JustConta Business SRL 77
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel; 0758318256
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Teren DNS Grurgiv Bucuresti 15307mp. zonz Plase Sudate 14 99 EUR negociabil 0724026795
Gecor

&

Avauga fizser 7

Corfactena v s

B Fi oferia

® Visusaths B3

A Raporteazs

Cristian

Vezi loais ammiunile
Soecifcaby

Suprafata terenuiui 1500 0 =

Descriers

vang teren 1535 mg Guurgiu - Bucurasty iotrare cin DLSETOESS —oma plase sugate dndaluza Poada Drentu ALcas Lsor]2 ameee capete o
wecnatatea fabnci ce vter Vaiceanca Scs Bucurest ki 5 Peoscilitate oe 3 cumpara nireage s

Srat negociaki

Teiefon  supra‘ataotas 1500

Alte caracteristicn < b>

Alte caracteristich: < pAcces auto Oportunitat de investities >« yi»

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1DhxnzC.htmi

JustConta Business SRL 78
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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PRVAT (D)

& Claudiu
- b

H

Trimite mesaj

‘ T, 072 483 5220 ‘

A ute anuntur e acestui vanzator »

LOTALITATE

Glurgiu,

Giurgiu ﬁ

Teren intravilan

16 000 €

RATA DE LA 354 LE( e x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Parsoana fizica I { Supratata utita: 302 m? Extravilan [ intrawvdan: Intravilan

502m [27m deschigere] 1eren intravilan pe strada Neajlovulul nr 22G (in spate fa TEC. 10 minute de mers pe
jos pana la Kauffland | . apa-canal, electricitate in vecinitate .

Cartier in dezvoltare .

pret 16000 euro

JustConta Business SRL 79
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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PRIVAT (T}
o Gabriela
-
. Q, 072 609 8626 ‘
> Alar muite anunturi ale acestul vanzator »
ACCALUTATE
@ S _—
Teren intravilan 1729 mp Euromobila
23 000 € Pretul e negociabil
RATADE LA 508 LEI & x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
g Persoana fizica Suprafata utiia: 1729 m- i Extraviian | intravilan Intravilan
DESCRIERE

Vand teren intravilan. pe str Muntenia, in Giurgiu. 1729 mp, deschidere 2119 m x 79 m. Pe teren este
construita o magazie cu beci.

Este canalizare pe strada. gazele sunt in capdtul strazii. fa Euromobila, strada este asfaltata in capat. urmeaza
2 fi asfaltata in wotalitate, In apropiere sunt mal muite case construite. Terenut este Impreimuit <u plasa de
sarma.

MNu exista stalpi pe teren, confarm certificatuiui de urbanism se poate construt P+4. Pe teren este si un put
U 3pa

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-1DhUjZ htm!

TustConta Business SRL 20
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; I40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustConta

paivar (O

»  Persoana fizica
-

Q, 0722116876 [

Ma mute anunturi e acestul vanzatar 3

LOTALITATE

Glurgiu,

Glurgw n

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 € Pretul & negociabil

VREI UN CREDIT POTECAR?

P x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Persoana fizica ' I Suprafata utila: 2000 m* Exrravitan | intravilan: intraviian

Intravilan 2000 mp, constiuibil, aviz enel, certificat de urbanism, studiu topografic. Posibil variante
autoturismy/garsoniera Strada Muntenia {Euromobifa).

JustConta Business SRL

81
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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FRIVAT (D)
o Laurentiu
-
' %, 076 160 0267
> *4ai muite ARl ale 3cestyi vansdtor )
LOCALITATE
Glurgly,
@ ':wr;?:u A=
Tren intravilan Giurgiu
RATA DE LA 939 LEI X
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA
| Persoana fizica | l Suprafata utila: 400 m* ' I Extravilan / imravilan: Intravian
DESCRIERE

De vanzare 400m de tren intravilan in Giurgiu strMegru Voda nrls2 & deschidere la sirada 21 de moqard din
beton.aps potabila posioililate de racordare la reteaus electrica gaze canalizare Posibilitate de constructie si
extindere fara autorizatie Proprietar cu carte funciara Acceot si variante.

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-1Di1Bxs.html

JustConta Business SRL 82
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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J jonut

| @, 076 628 4273 ‘

LOCALITATE

® G

Teren intravilan sos alexandriei 10177m?2

26 000 €

VRE! UN CREDIT IPOTECAR® b X
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Farsoana fizics Supratata utia 1017 e | | travilza | intrev an Intaviar

Teren intravilan HQ17m2
Deschidere 15m
Lungime 655m:

Terenul are intrare i din soseaua Alexandriel §i de pe ulicioara alexandnei

Toate actele la zi se poate vinde imediat

https://www.oix.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1Di0miS.html

JustConta Business SRL 83
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Q? FRIVAT (i)
@ lavinia
Teren de vanzare intravilan Giurgiu - e 202
143 400 €

l 076 023 5486

FROMOVEAZA REACTUALIZEAZA .
*Aai multe anuntur ale acestdl varzator

LOCALITATE
DESCRIERE
Teren intwravilan in GRurgiu, situat in 2ons soseaua | Decembriz 1918 Glurgiu,
717 mp masuratt in cartea funciard cu deschidere de 30 mp Pe amplasament suni consirurte 2 case Glutgiu
batrdnesti racordate a energie cu 2 contracte distincte, apd si canalizare cu posibilitate de racordare ia
gaze
Pret 200€ mp

Detalii ta nr 07000006

DREPTURILE CONSUMATORILOR

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-IDj1CF9.htmi

V) PvaT ()
Teren de inchiriat o o
1500 €
‘ Suna vanzatorul
FROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

YAai muite anunturi aie 3cestul vanzito? 3

LOCALITATE
DESCRIERE
Inchiriez reren pe Bid Bucuresti 13ngé Kaufiana cu o suora’atd de 500 mewi panatl cu destinatie depozite @© Glurgly,
sau afte spatii comerciale. GiGiu
Cu posibifitate de mtrare in spatele galenilor comerciale{C8D Fanco. DM Pepcol si calea de acces stradat

Glonei catre Xauftand

https.//www.olx.ro/d/ofertafteren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-iDiGJTh.html

JustConta Business SRL 84
Sediu social: Bdut Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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o Nicu
-

Trimite mesaj

[ R, 076 932 3424

Mai muite anunturi ale acestul vanzdor D

LOCALITATE

@ Ghurgiu,
Giurgiu

Fociar ralle 2225 @

Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar )

40 €

VREIUN CREDIT IPOTECAR? b=
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
) ) ) ) 1t
l Persoana fizica l ‘ Suprafata utila; 1 336 m* Extravilan / intravilan. Intravilan

De vanzare teren intravilan iber de sarcini cu toate actele in regula pentru a obitine autorizatie de construire.
Suprafata terenuiui este de 1036 mp cu o deschidere de 12.12 m si 0 lJungime de 90 m.

Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT , CANALIZARE

Pretul este de 49 Euro/mp.

Mai multe detalii despre locatie aveti in pozele anuntului, va stau ia dispozitie si la numarul de telefon : zero
saple sase noua trei Aoi noua patru doi patru.

JustConta Business SRL 85
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Victor Nitu

31\

Trimite mesaj

Q, 073 984 0979

*Aat muite anurturi le acestul van

LOCALITATE

® Glurgiu,

Giurgis ﬂ

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

50 € Pretul e negociabit

RATA DE L& 1 LE! P x

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

| Persoana fizica I Sunvatata utila 1500 m* Extravtlan [ intravifan: intravitan

DESCRIERE

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri pairati, acces din strada Magnofiei, adiacenta strazii
Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate racordare usoara la utilitati{ apa, curent, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voga numarul 74,

JustConta Business SRL 26
Sediu social: Bdul Tineretultui, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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PRIVAT (5)

laviniasturzealg9l
s

Trimite mesaj

¢, 076738 4721

Mal muite anuntin ale acestu vanzater »

LOCALITATE

@ Glurgiu,

Teren de vanzare sau inchiriere

23 € Pretul & negociabl

RATADE LA 1LEI

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
| Persoana fizica i | Suprafata utila: 3 000 m* Extravilan 7 intravhan: Intravilar
DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, str Gloriei, nr 15,
Utilitatile apa si canal pe teren,iar curentul la limita proprietatii

Sau schimo Cu apartament.

23 euro mp negociabil.

www.olx.rofd/oferta/imobil-teren-central-in-orasul-giurgiu-IDij0zm4.htmi?isPreviewActive=0&sliderindex=

JustConta Business SRL 87
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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ervaT ()

ﬁ Florinel

Trimhe mesaj

[ Q, 072 233 5408

‘Aai rruite ananturi ale acestul vanzator »

Ly —

Poctat 1 jsnugne 2035 Q?
Imobil + teren central in crasul Giurgiu
550 000 € Pretul e negociabil

VRE! UN CREDIT IPOTECAR? B> x

PROMOVEAZA ' REACTUALIZEAZA
| Persoana fizica | | Sdora_fata ut’ria:lﬁz_.’z ms l | Extravitan / intravitan: Intravilan .
DESCRIERE

Imobil P+IE, suprafata construita fa soi 588 mp, suprafata teren 1622 mp, deschidere swradala 30 de mi.
imobilul este intr-o stare avansata ge deteriorare.

=B 0 Foudksy [0 Repowtenzh

www.romimo.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intr

mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

JustConta Business SRL 88
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Véand Teren intravilan 700 mp 35 000 EUR

Lo 21 S

Nelu

Ver| toate anurnturile

0726186265

Contacteaza vanzatorul

Distribuie anuntul pe

00

Descriere

Vand teren intravilan 700 mp situat in Giurgiu pe strintrarea Oltului. intr-o zona
semicentrala Terenul are deschidere la strada de 17 m situngime de 42 5

m Terenul are apa. canalizare si curent electric. Toate actele sunt in reguia
vanzarea se poate face imediat Nu accepi propuneri de rate sau alte variante
Pretul este de 35.000 sure

h JLIwww . romimo.ro/anunturi/imobili e-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-

iurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.htmi

JustConta Business SRL 89
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. I3, Bl. Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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W

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32000 EUR
negociabil

Octav

. Ve toale arumtur ke
Descriere

Vand in municipiul Giurgiu. vis-a- vis de stadionul orasulsi - Marin Anastasovici - 0740223803

ia cca de 200 m de Dunare un teren intravalin de 1686 mp cu posibilitati de
extindere si cu deschidere pe doua latun ale terenului de forma dreptunghiulara
pentru acces la drumul public betonat. Lozatia este ingradita cu gard din placi
azbociment-prefabricate si dispune de o linie subterana proprietate privata de
surent elsctric 1de cca 800 mi de ls stadion pana la Dunare; finie activa cu curent
slectric 220 Kwh si 380 Kwh.pantru cars se deline contract de furnizare curant opphie bl i i AT
electric de la ENEL si la care plata este la zi a facturilor {intocmite pentru ' ' - p
pierderile din pamant}

Pe acest teren se mai afla urme de pereti care au fost pastrati pentru eventuala

reconstructie a spatiilor initiale
Este o locatie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea materialelor. hotel
pentru caini de rasa statiz de reparat si de incarcare cu curent electric a

autoturismelor. popicarie si oricare alte activitati
Vanzarea se face direct de catre proprietar. Activul este liber de orice sarcini st

Contacteazd vanzdtorul

are toate actele legale necesare vanzani imediate Locatia are carlz funciara in Distribuie anuntul pe
care apar si peretii initiali. pentru care se poate solicita modernizarea cladirii fara

a mai fi nevoie de cheltuieli suplimeniare pentru obtinerea aclelor necesare

pentru o constructie noua o @

Pretul este 19 eurc/mp teren. - negociabil
In cazul in care se considera necesitatea mal muftor amanunte acestza vi se vor
da la telefon

B i iy
B StradaAleea

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214ee0hi.html

JustConta Business SRL 90
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. 74, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL 38780639, J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Vand teren intravitan in Orasut Giurgiu 30 EUR negociabil o -
1678 mp pe str.Drumul Amurgului

Serafim florin

Ve toate anunturile

(762300346

Contacteazd vanzdtorul

Descriere

Vand teren intravilan in suprafata de 1678 mp in Orasul Guurgiu Zzona sos
Alexandrier situat pe str Drumul Amurgulue . Terenul nu are uliital acestea fund
foarte aproape de teren  Terenul se poate lotiza |

A fost 39 eur/mp

https://www.publi24.rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214ee0hi.html

Xir:j' gtz:sln intravitan in Orasul Giurgiu 1678 mp pe str.Drumul 39 EUR negociabil 0762400348

W e
¥ X
4 oI

JustConta Business SRL 91
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Teren intravilan 20 EUR ® Teiston vt B

flerin30maf
vezi toate anunfurile

0766142675

Contacteaza vanzatorul

Distribuie anuntul pe

00

Descriere

De véanzare teren intravilan In Giurgiu Soseaua Bucurasti vis a vis de
euromobila 3477 mp

Deschidere stradala 50 mi . fungime 70 mi

Pret negociabil 25 suro mp

Pret final 20 euro mp

JustConta Business SRL 92
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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Soseaua Bucuresti

Istoric de pret

Proprietate

Actualizari

Data

1471272024

06/12/2024

30/1172024

16/11/2024

02/11/2024

PMZ

€ 222.912

Eveniment

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Soseaua Bucuresti

16/06/2024

03/06/2024

18/05/2024

1170572024

27/04:2024

20/04/2024

13/04/2024

06/04/72024

05/04/2024

JustConta Business SRL 93
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actualizat

intrat pe piata

Comparabile

54 10

Intrari nol pe piata “

Filtrare modificari de pret

Fret

€ 69540

€ 69540

Sursa

romimao.ro

olx.ro

romime.ro

romimo.ro

alxoro

romimo.ro

romimao.re

romimo.ro

romimo.ro

romimo.ro

romimo.ro

rormimo.ro

romimo.ro

olx.ro
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698ga7hei.htmi

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR

harga
Weri toate oranturile

Contacteazd vénzdtorul

e

Distribuie anuntul pe

Descricre

Vand teren intravilar situat in Gwrgs jud Glurgiu pe intrarea Navoduhul
suprafata: 1700 m patrati cu deschidere 11 metri

posibilitatea de construit casa si racordare 13 reteaua de apa sl canal curent
electric sl gaze

Intrarea Navoduluil

=0 12/12/2024 23:54

TETALN

° 25.000 € GRAFIC
N
W

. ,

Taren Intravilan Ghargiu

Vand teren Intravilan situat in Gluraiu, Jud.
Glurglu pe Intrarea Mavodululsuprafata: 1700
m patrati cu deschidere 11 metriposiblliitatea
de construit casa siracordare la reteaua de
apa si canal, curent electric si gare.

L

Intrarea Navodului

Siurgiu (GR)

JustConta Business SRL 94
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sectar 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



R\ JustConta

https:/fwww.romimo.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937e231887856d93984134.htmt

o’

Terenuri intravilane de vanzare 20 EUR

Razvan Carastan
Ve focts anunfuriie

“and terenuri intravilans de 300 mZ Acsstea sunt situats pe Sos Alexandrig si :
se afla pe Uliciaara Hodivoais 0767480290

Descriere

Giurgiu (GR)
03/12/2024 11:4%

DETALB

° 19 €/ GRAFIC

Terenuri intravilane de vanzare

Vand terenuri intravilane de 650, 800 m2.
Acestea sunt situate pe Sos. Alexandriei. Cel
de 650m2 este situat pe Drumul Plopilor, jar
cele de 800m2 se afla pe Ulicicara Hodivoaiei.

Giurgiu {(GR)
ULICIOARA HODIVOAIE!

JustConta Business SRL 95
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BI. Z4, 8c1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h697h2h1.htm

Teren intravilan municipiul Giurgis 25 EUR &7
S=2500mp

Florentina
Wer roote omumburile

0722790650

Contacteazd vanzdtorul

Distribuie anuntul pe

Descriere o @

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu avand suprafat de 2500mp sio
deschiders de cca 30m . Terenu! aste situat

la cca 150m fata de strada Dscebal 5i cca 300m fata de soseaua Giurgus -
Bucuresti fiind pretabil construrii de locuinte

Energie slsctrica la limita de propristate

Slurglu (GR)
©3/12/20248 O8:32

CETALN
—

+

e 25 €/m? GRAFIC

Teren intravitar municipiul Giurglu,
S5=2500mp

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu,
avand suprafat de 2500mp si o deschidere ce
cca 30m . Terenul este situat la cca 150m fata
de strada Decebai si cca 300m fata de
zozeaus Slurgiu -Bucurest!, fiind pretabll

JustConta Business SRL 96
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, 8c1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639, J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.html? gi=1*1jS5ssfz* gcl aw*RONMLIE3IMzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYNE2QmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3R

05wZXNDUHUwOGxXEYzkydUZGTzR 1NOxFNk1UVEh3 OVIiMDIwb190R|FDAdGAHNXNALONCE TRROXZEXQJ3RA..* gel au

*MTOOOTESNTCc40S4xN2I3NjawMTez* ga*MzgwNDIvODYzLIE3Mic2ODAXODM.* ga NK3K3TI1FTS*MTczNDM2NTKD

Ny4SMSAwLiE3MzOzNJUSNDcuMCAwWLIA

£ inapoila tists < Distribule <) Satveazd

De Vanzare Teren Industrial/Comercial Giurgiv | Soseaua Sucuraesti, NS

50 000 € 15 €/m?

£ Strada Tudor Vianu, Giurgiv, Giurgiu

Teren de vanzare
~ 33258m*

T eren agricol

Locatie: Jibang

Suprafala utite 3325 m?

Dimenshuni

Gard:

Tip acces: asfaltat

imprejonimi

Media. apa cusents

Tip vanzator. agenpe
TustConta Business SRL

97
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Violata Anciu
‘ ; %, 0371784083

Ernitia Vieru

Emal

Sunt interesat{a) de acest teren

vanzare $i as vrea sa fac o vizion:
Astept cu interes rdspunsul des,
Multumesct

mai muit

IA-TI CASA
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Va propun o oportunitate de mvestitie intr-un teren comercial/industnal din
Municipiul Giurgiu, jud. Gurgiu, zona Guurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DNS (parte din drumurile europene E70 5i 85}, drum national de legatura
intre Bucuresti, Giurgw si impiicit granita cu Buigaria. La o distanta de 600m,
de pe Strada Plantelor. se accesesza drumul national DNSD ruta ocolitosare.

Mar mult decat atat. se va pfutea accesa racii autostrada Bucuresti-
Sturgiu.numita st autostrada AS, care ve conecta Bucurestiul de Gurgiu, si
mal departe de capitala Bulgarien, Sofia, pnn legatun cu A7 51 AZ. Toate
aceste aspecte legate de conectivitate st accesibiiitate contnbuwe
semnificativ [a succeszul business-uiu dezvoltat 1n zong, scazand, totodata
costunle de transportiaprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industnal-comerciala a orasului Giurgiu. in
imediata apropiere etlandu-se centre logistice, oe depozitare on productia,
puncte de lucru st centre comerciale. benzinani, un hotel, precum siun
atelier de reparati auto.

Este situat inintravilan st benehciaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utihtati, exista stalpt de curent electric chiar la liruta proprietaty, iar restul
utilitatiior se afla la o distanta aproximativa de 50m.

1
(GIURGIUINOR
5 1 ] i

JustConta Business SRL o8
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-248565832

Teren intravilan 1 Neajlovului -Giurgiu | Acces auto

2 et I

Descriere

Teren intsavitan | Neajlovului -Giurgiu | Acces aute

PALAL 2 RING (RAOBILALE va 1 € Spte vanlale un teren AN N grne oee strada M
L L7 I C g 1 2 34 i
€ atatea lu 2 £ e vile
= i = " | at
L AR T acs & i
ivalala teren 8237 mp [ pi=an
2t
UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI
tintat s I
2ot
ALTE CARACTERISTICI COMISION

JustConta Business SRL 99
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

87.000€

Q simuleazs credit

prris imobtitare ro Finance a

KING IMOBILIARE

KING MOBILIARE (7o)

o 0374451090
3 i

Termite mesaj

Constructii

Intravilan
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https://www.imobiliare.ro/ofertafteren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-199554664

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei

T ik VE Propetate rap RIROTAA Bty

Teren Intravitan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei

UTILITAT! GENERALE

ALTE CARACTERISTICI

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUT:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256

142.000 € . v

1 {d simuleaz credit

Roxana Tenea

ol B 3 RE/MAX Quanty (o)
o 0371780270

23 m

dae 2

AMENAJARE STRAZI
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htips://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.htm|

Teren intravilan | Giurgiu | Utilitati | 10000mp |
27m latim

Ciurgiu / Giurgiu

120.000 €

KINGIMGBILIARE

4037 4457092

R P Pu——

Simulensd credn .ﬁ\ ipotecare.ro o Tnmite mesa,

2.660 Lei/luna 8%.46C =i 30ani

o Solicitd vizionare

* ) & satveazalatfavonte

Specificatii
10000 m2 Intravilan
3% Curent, Apa, Canalizare. Gaz
Construibil Vanzare
Companie

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate un tereniniravilan in Grurgiu,
Dimensiuni: 27 miatime 370 m lungime.
intravilan utilitduia strada.

Zonaeste’nplina dezvoltare invecinatatea lui fiind construiie mar muite case. vile,

JustConta Business SRL 101
Sediu social: Bdul Tineretuiui, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639, J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal opertunitate de investitie

£t

149.000 €

it 358 G simnnearscredit

Nita Veronica

GALAXY IMOB (o)

Trimite linkui unui prieten pe:

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie

ey

&l 3 Y e

11250 mp intravilan

Constructii | rans 67m

DESTINATIE ALTE CARACTERISTICI

JustConta Business SRL 102

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.htmi? gl=1*kgjarf* up*MQ..8gclid=Ci0KCQjwidKmBhCCARISAP-
OrfyO0m2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnlOstYmZPZPTBGfEVMEAaAtPWEALW wcB

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR

e

Stefan

Veri toate anunturile

0724877389

Contacteaza vanzdatorul

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord. Strada Amfore: 29. suprafata
500mp+260mp drum de servitute{iatime 12m) se poate construi P+2
Preturi de 1a 9000 euro.

intravilan/ihei2235ffg070i112efg42241140117.html

Teren intravilan 12EUR

Lucretia Lungu

. s
Descriere Veri toate anunturile

Vand taren 4000m in GuurgiulTerenul se afla n zpate ia TeclBret 12 ewra m 0799666580

JustConta Business SRL 103
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. 74, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-

4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

Teren 4000m 11 EUR "

Lucretia Lungu
vezi toate anunjuriie

Descriere
0799666590
Vand teren in spate fa tec 2000 m patrat neparcalat

https://www.publi24.rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/Oeg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f htmi

Teren intravilan 30 EUR

Trifu Gheorghe

Descriere Vazi toate anunfurile

vis a vis Dunareana sos Bucuresti 10000 mp: 1 ha) deschidera 35
m apa curent 100 diversl pomi fructiferi adapost agricol telefon -contactati-ne!

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-

vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f. htmi

JustConta Business SRL 104
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Teren intravilan de vanzare 300mp 28 500 EUR -
negociabil

Dantel

Ve foale anunfusiie

0769886264

Contacteazd vanzdtoru
Distribuie anuntul }

00

Descriere

locatie: Bvd 1 Decembrie 1918 Str Stupilor Nr.3

- constructie finalizata cota 0

- lungime 10 6m

- latime 9.6m

- posibilitate constructie P+M sau P+1

- posibilitate apa curenta + canalizare si gaze la poarta Defin certificat ds
urbanism.

Mai multe detalii in privat Nr tel

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-

2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

JustConta Business SRL 105
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Vand teren in mun. Giurgiu 2000 mp 80 000 EUR
categ curti constructi

ION

Vezi 'oote anunfurile

0723190466

Contacteaza vanzatorul

vand teren categoria curti constructl in mun GIURGIU STR Lupsni 2000 mp
gaze spa canal ensrgie la gard Teranul este in totalitate imprejmuit are
certificat de urhanism P+E+ZE se afla in zona de vils a3 60km f2

Bucuresti. Tersnul este pretabil pantry case de vacants sedii de firme constructii
de tronsoane de case Deschideres la strada asfaltata este de 32 mp PE TEREN
sunt 2 propristati de cate 1140 mp sirespectiv 1250 mp se pot vinde i mai mult
de 2000 mp.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-industrial /anunt/teren-giurgiu-remus-zona-
de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

Terean Giurgiu Remus zona de vile 19.99 EUR

Nicojeta

Spocificatii Ve roare ononiusike

Suprafata terenutui 21975 me D7240208795

Descriere CTontacteazd vanzdatorul

Vand teren pentru constructli 2975 mp. s2u 4350 mp pe Strada Poligonului Buni O el msmera ofes
intreare din DMNS {E7C0 f EBS) Glurgiuv-Bucurestl, vis-a-vis de Biserica Remus in IUMAAVansIr S s ente veuskil
zana de vile Utilitati | apa. curent elactric la capatul terenuiui. 1000 mp piantatl
< vite de vie. Teran cu potential pentru investith Pret nagociab® 19 899 2/'mp
Tateton - 722 0267%5. suprafata totala’ 21758

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-

intravilan-cu-apartament-garsoniera-

JustConta Business SRL 106
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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auto/8h9e504hehg279i6de65g902902f38e8.html? gl=1*alfadx* up*MQ..&eclid=CiOKCQiwiMmwBhDmMARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUECANmMNFEEIZNyAICcXKrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schimix cu garsoniera autctunsm 23 000 EUR
plus diferenta negociabii e
A
Verl toote oo Tufthe

0722116876

Contacteazé vanzétorul

Suprsfata 2000 mp cu geschiders d2 23 m liniar Alte detalii suplimentars pot i
obtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 euro

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUTL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-industrial/fanunt/teren-dn5-gi

bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615¢e.html

Teren DNS Giurgiu Bucuresti 2000mp 19.99'EU.R L
zona Plase Sudate. Gscor negociabil

Cristian

Vez: locte tnuntunle

0724026795

Contacteazd vanzatorul

Suprafata terenului

Descriere

Vand teren 2000 mp Giurgiu - Bucuresti intrare din DNS (E70 E85) zona plase
sudate Andaluzia Poarta Orientului Acces usor ia ambele capete in vecinatatea
Tabricii de ulei Valceanca Sos Bucuresti Km 5 Posibilitate de a cumpara
intreagul lot

Pret negociabil

Telefon . . suprafata totala. 2000Alte caracteristici Alte caracteristici: Acces auto
Cportunitati de investitie

JustConta Business SRL 108
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https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7hi6e4fidfh.htmi? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&eclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABe

Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAohl1 GUESANmNFEE2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB
Teren 21 EUR negociabil

p.crinela

Descriere Vezi toote anunturile

Vand teren 4507 mg ir oras Giurgiu intravilan situat in spatels Motslului Prietania 0744111777

Se poate parcela - 2000 mp cu deschiders de 29 m - 50600 euro
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50080 eura
vecinatati case si vile Contacteazd vanzatorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

0744110777
Teren 15 EUR negociabit

Descriere

Vand leren 3307 mz-n 138 Guagu ielracian s4udd or spatae Molenwiy Drelea

Se poate parzeis - 2000 mp tu deschasna ge 23T sure g

- 2307 mp cy dascrders ds 15 m - Y eormp 4 demgd fam T
somatal Case 5 e

JustConta Business SRL
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https://www.publi24 ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei. html? gl=1*10g20k6* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABe
7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEOANMNTER2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR

Marga

Verl toate anumturile

Contacteaza vanzatorul

7%

Vand teran intravilan situat in Giurgiv jud. Giurgiu pe Intrarea Navodului
suprafata. 1700 m patrati cu deschidera 11 metri

posioilitatea de construit casa siracordars la retzava de apa sicanal curent
electric sl gaze

intravi f6fi 4 h233i83i22.html

< .
Teren intravilan 15 000 EUR
)
Mariana Giumanca
Descriere

Vezi toote anunturile

terenul are 2000m si se afia [Snga centura nou a Gwgiulul
0755577740
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-giurgiu-
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CIOKCQiwiMmwBhDmARIsABeQ7xRea6cCYkIXMCAd
aPabAoh1GUEOANmMNFEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALwW wcB

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 320 000 EUR e
2102 mp deschidere iz str Gari 22 metri

Lazar Gheorghe

Vet toore ammpurile

0749274716

Contacteazd vanzdtorul

Proprietar Giurgiu str. Garii nr 90 vand teren 2102 mp deschidere 22 merri
toate utilitatile ideal hipermarkel rezidential birourt 320 000 eura suprafata
totala: 2102, Front stradal: 22

intravilan/20edd62i60477 490504h4h8297hg. htm!

Pamant intravilan 22 EUR negociabil e

mesaros

Wers tuate anuanfyrde

0751590572

Contracteazda vanzdatorul

Pamaéant intravilan de 5212 m patrati deschidera 30 cu 70 bun pentru mini ferme
compiexuri.garaje mini teren fothal sau si parcare auta |

Posibilitate racordare apa curent electsic toate utilitadls | iesire ta 25 m pe
centura noua vama pe dnb Bucurestj!
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ..Reclid=CiOKCQiwiMmwBhDmARIsABeQ
7xReabcCYkIXMCAdaPabAoh1GUEDANMNFEE2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

v
Teren 30 000 EUR

Eugenia

. " "
Specificatii ‘ezt toote gnunfurite

0762660007
Suprafata terenuiw

Descriere Cantacteazd vanzdétorul

Teren intravilan in aras Giurgiv, judstul Giurgiv strada Toporssinr 18 cu
cadastry intabulare 268 mp Deschiders 10 mp  suprafata totala 268

JustConta Business SRL 112
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https://www.publi24.rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-

oferta/623894g1g45770fee02120hChgddd3d2.htmi

Super oferta. 10 EUR
MNaumescu
Specificqfii Vet toate anunfuri
R ) 0787535867
Suprafata terenului 280Q/m=
Front stradal
Contacteazd vanzator

Descriere BUNE & wleresessd blits

Giurgiu 2800 mp intravilan cu posibilitate de extinderz pana la 3500 mp Locatie
in spatele Kaufland ) s
Pret de criza 1! -

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
glurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d 1ehef89h6e1f306h.html

~

Teren de vanzare oras Giurgiu jud.Giurgiu 13 EUR negociabil

= LI

_ Constantin Bratu
Descriere vezi toate onunturile

Qfer spre vanzars teren intravilan in suprafats de 5237 m p situat pe

str Neajlovului cu deschidere de 17 m 1 oras Giurgiu judet Giurgiu Zona este in 0729355651

plina dezvoitare in vecinatate fiind construite multe case si vile Terenuf este
pretabil pentru constructie casa livada solarii parc auto etc Posibilitatz
racordare la apa curenta gaze si electricitate. Pretul este de 13 Euramg
existand posibilitatea de = face schimb cu apartamentexcius 2taj 4; plus
diferenta Tel

Contacteazd vanzdtorul
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https://www.publi24.ro/anunturif/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Teren intrgvilan Giurgiu 15 EUR negociabii e

Florin

Vezi toate anunfurile

0722265219

Contacteazd vanzatort

Vanzare teren mun Giurgiu intravilan curti constructii liber de sarcini. in
vecinatatza fostulul combinat str stansstivlul: in sugrafata totala de 1400mp din
masuratori deschiders 16ml posibil lotizare cadastru =i intabulare s& accepid
credit variantzs

Teren de va&nzare Tn mun Giurgiu 23 EUR o0

D o
alex slav

Ve toate it ile

0762267286

Contacteaza vanzéatorul

Teren de vanzare in mun Giurgiu str Navodului nr 7 suprafata 2500mp
deschidere 17m apa si canalizarea sunt rase pe loc curent elactric si gaze la
poarta, terenul este imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata strada
ssfaltatd Pret 23 /mp. sau schimb cu zpartament cu 2 camers.
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https://www.publi24 ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravitan/anunt/teren/51311h3gedg27edge258053g7f139180.htm!
v

Teren 10 EUR negociabil o

Pielmus Nicu

i Verri FOGIte Qe e
Descriere ¥ e

Vand taren 2000 mp in oras Giurgiu Tarenul =& afla la capatul straxi Plopiior 0761221251

Vecinatati - case sl terenuri agricole
Pret- 1¢ euro negociabil

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.htmi? gi=1*erfbud* up*MQ..&gclid=Cij0KCQjwiMm
wBhDmARISA 7xReab6cCYk3IXMCAdaPabAch1GUEOANmN AICcXrssiSAgagFYaAsylEALW wcB

Taren 12 EUR negociabil o

Pielmus Nicu

el PO et taad il

Descriere

Wand taran 5000 mp in oras Glurglu cu deschidere 20 m la sos Ghizdaruiul

Uilitati - s5 pot trage din sos Ghizdaruwhai

Yecinatati - case baza sporiiva .soc comerciale cu divarsa aclivitat Cantacteazd vanzdatroraul
PRET- 12 auro nagociabi

o ea

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii 8h2if12327204e0h655de62f5e248.htmi? gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmARISAB

eQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUECANMNFEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsylEALw wcB

Urgent Giurgiu taren constructy 29 000 EUR e

L Valentin
Specificatii Wz toate oman
Suprafata rereratui OD7V27T433282
Front stradat &

Dastinatie

Contacteazd vanzatorul

Amenajare strazi

Uniitati generale

. . m

Descriere

. s . Distribuie anuntu! pe
Urgent teren intravitan Giurgiu central str Rarauwi din sos Saiancaia: 1500 mp e

sau 10004500 sau 3 500 ; ideal casa+ hvada~ gradina fromat 28m adancime
74 m utilitati la poarnta! electricitate apa canalizare} Pret 25000 ntreg sau 17 o @

mp parceiat Contact Mihai Georgescu sau Dragos Georgescu
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ANEXA 3 - ACTE

t- L CONSILIUL 100 AL Al MURICIFI LY GIGRGHE
PFRIMARIS MU NICIPTULUT GILRGI

Primiaris Musopisle €aorvie oste operator de date cu carseter pgersanal
SROSLLMM 24042025

C adtre,

MO JENTCONT g BESINESS SRL

Bld. Vimerctwlius, Ne 3 BLZL. Er 8, Ap 34
Sevtor 4, Bucwresn

i " I ]
el Adibonsal nr BT R Nla T
A i il 1 SlUTinare.t i
Pt pon wdent
L concesionares ferenaja i ta |
(k. f Vil I8 an

THRECTIA PATRINVIONIL

PRIMAR IMESC FOR EXNPCL T

INGHETESCL 1RIA N TR VNTARL CRISTEAN

INTOC YT,
BLRCEA MADSLING
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Anexa Nr.} La Partea |

Teren
i
|
1
i
i

Date referitoare la teren
1 o

Date referitoare la constructh

J e Segrne-te
VaicrTie kangimido” segmentesr wint obfinute din prolecte In plan

Punce sj Mas tz Lungime u-r]m.ru!i
ry. f 1 - 0T
rceput sfaryit|

=
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Purct) Prrct Lubigane svegrment

nceput! SR -
- egETie et e ) e ryirate W plarey de rolecte “eren 70§ T roPunite 1p T mitimetny
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GENERAL
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