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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea vanzarii prin atribuire directa a unui teren in suprafata de
1.223,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, FN,
adiacent Bazin Decantor

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.60.987/20.05.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.61.238/21.05.2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget — finante, administrarea domeniului public gi privat;

- prevederile Hotararii nr.330/27.10.2022 a Consiliului Local privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a terenurilor si/sau constructiilor apartinand domeniului
privat al Municipiului Giurgiu;

- prevederile 364, alin.(1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019,
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu
art.1730 din Legea nr.287/2009 Cod Civil,

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.33/27.02.2025, privind
stabilirea oportunitatii vanzarii prin atribuire directa a unui teren in suprafata de 1.223
mp., situat in Municipiul Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, FN, adiacent Bazin Decantor;

- prevederile art.7, alin.(4) din Contractul de concesiune nr.6.228/18.03.2013.

in temeiul art.129, alin.(2), lit.,c”, alin.(6), lit.,.b”, art.139, alin.(2) si art.196,
alin.(1), lit.,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea prin atribuire directa a unui teren care apartine
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, Tn suprafatd de 1.223 mp., situat in
Municipiul Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, FN, adiacent Bazin Decantor, inscris in
cartea funciara nr.34712.

Art.2. Se aproba Raportul de evaluare pentru determinarea pretului de vanzare
prin atribuire directd a terenului care apartine domeniului privat al Municipiului
Giurgiu, Tn suprafatd de 1.223 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Bulevardul Bucuresti,
FN, adiacent Bazin Decantor, inscris in cartea funciara nr.34712, conform Anexei
care face parte integranta din prezenta hotarare.
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Art.3. Pretul vanzarii directe a terenului este de 58.641 Euro, la care se adauga
TVA, stabilit conform Raportului de evaluare intocmit de S.C. JustConta Business
S.R.L., nregistrat cu nr.56.381/08.05.2025.

Art.4. Contravaloarea Raportului de evaluare si a cheltuielilor cu perfectarea
formelor legale in forma autentica, vor fi suporate de catre cumparator.

Art.5. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte,
Directiei Economice din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei de Taxe si Impozite Locale Giurgiu si societatii M&lI GAS S.R.L.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Ciobanu Lazar Baiceanu Liliana

Giurgiu, 29 mai 2025

Nr. VLA N
Adoptatd cu un numéar de k 5 ” voturi pentru, _~ __ voturi impotriva si abfineri,
din totalul de U"’consilieri prezenti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:

> Teren intravilan in suprafata de 1223 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN
NR. CAD. 47149 IN SCOPUL VANZARII,
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Utilizatori: MUNICIPIUL GIURGIU

Elaborat de: JustConta Business SRL

Echipa de elaborare a lucririi:
v Evaluator Vieru Laurentiu Emil

v" Economist Andronic Raluca

14.04.2025

TustConta Business SR, 1
Sediu soeial: 1Bl Tineretului, Nr. 13, 8L 74 Scl Ap 38, Sectar 4, Bucuresti
CHEA8TS0639:, B/ IIB2018, Tel 0758718246
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SINTEZA EVALUARII
Raport 2,18 / 14.04.2025

Numele
beneficiarului

MUNICIPIUL GHURGIU

Utilizatori
desemnati

MUNICIPIUL GIURGIU

Data evaluarii

14.04.2025

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara proprietate privata formata din teren intravilan considerat liber de
constructii — nr. cad. 47149

Adresa proprietatii

Mun. Giurgiu, Str. Bdul Bucuresti FN. Acte de proprietate: Extras CF 26714 emis in
12.03.2025, CF47149.

proprietate

Proprietari Primaria Municipiului Giurgiu, domeniul privat

Numar Carte | 47149

Funciara

Lista actelor de | Titlul de proprietate conform: extras CF 26714/2025 atasat in Anexe, in care sunt

mentionate actele de proprietate

A Administrativ - pr. 312 din 291172012 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIFIULUI GIUKGIU (3c
administrativ ANEXA 1 LA HCLM nr 312/29-11-2012 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU; act
administrativ nr. ANEXA 2 LA HCLM 312 /29-11-2012 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU:
act administrativ nr. 225%6/11-12-2012 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUT GIDRGIV: Certificat fiscal nr 383/10.

01.2012 DITL Giurgiu): N - ——
ACE Administrativ nr. 6228, din 18/03/2013 emis de MUNICIPIUL GIURGIU - S5C M S1 1 GAS SAL {act
administrativ nr 1945 din 16.02.2024, emis de ONRC:act administrativ nr 17639 din 19.02. 2024, ermis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU); .

Act mimstratlv “nr. 97895 din 29/10/2024 emis de PRIMARIA GIURGIU (Act Administrativ nr. 82711, din

6/09/2024 emis de PRIMARIA GIURGIU; Act Admumstrativ nr. 1765, din 09/12/2024 emis de ANAF: Act
}\d{'nir{;‘;tranv nr. 11132, dnn 20/05/2013 emus de PRIMARIA GIURGIU; Act Administrativ nr. 1411657 din

[ N

R

Utilizarea actuala

utilizat la data inspectiei — skid GPL

=

Cea mai  buna | rezidentiale si comerciale
utilizare
Ocupanti: Proprietar:[:l Concesionar:lz Libera:[j

Suprafete {mp)

1223 mp conform Extras CF

Descrierea zonei si

a amplasamentului

imobilul evaluat es;ce amplasat in municipiul GIURGIU, jud. GIURGIU. Proprietatea
imobiliara se afta in zona periferica, industriala a orasului. Zona are caracter logistic ~
industrial, valorile terenurilor sunt relativ mari din cauza potentialului constructiv. Gradul
de ocupare al terenului este relativ scazut, terenurile din zona sunt utilizate conform
destinatiei curti-constructii. Zona dispune de retele de alimentare cu apa, canalizare, gaze,
energie electrica si telecomunicatii. Accesul la proprietate se face din bulevard / DN 5.
Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaze (in zona). Teren imprejmuit partial cu gard
gard de beton. Pe teren au fost identificate constructii

plasa si proprietatea

concesuonarului.

Descriere teren

Accesul

catre
proprictate:

JustC'onta Business SR,
Sediu social: Bdal Tineretulu
CUL38780639; J40/1338/201

Deschidere la drum asfaltat

Tip drum de acces

Public

[:] Privat (cota indiviza din drumul de acces)

2
i N L3 B 74, Sel, Ap 3K, Sector 4, Bucurest
R Tel 07583182560
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l:l Servitute

D Nu are acces reglementat

[] Altele

Utilitati edilitare | Tip retele / instalatii Distanta

existente in zona Electrice > La limita

sau pe proprietate.

. Incalzire | La limita

Distanta fata de

utilitati. Alimentare cu apa IZ La limita
Alimentare cu gaze IZI La limita
Canalizare { <] La limita

Abateri de la cartea | Nu

funciara:

Exista pe | [Jpa >J NU

proprietate

constructii

efectuate fara

autorizatie de

constuire

Observatii /

mentiuni privind

existenta unor

drepturi ale unor

terti asupra Teren concesionat la data raportului de evaluare.

imobilului

(superficie,
uzufruct, uz /
abitatie, folosinta,
servitute)

Concluzie  privind | Specific unui teren intravilan periferic cu deschidere la bulevard/DN5.
imobilul evaluat

Abordari in | S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata - comparatii
evaluare:
VALOAREA DE LEI EURO
PIATA 292.000 58.641
RECOMANDATA
- valoare 239 Lei/mp 48 Euro/mp
unitara

Curs de schimb
valutar (lei/EUR — 4,9774
curs BNR)
, S |

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM

LAURENTIU-EMIL VIERU Digitally signed

Raluca- by Raluca-

Alexandra
Alexandra e
Sediu social: Bdul Tinerelutui, Nr. 13, 131 74.Scl Ap 38, Scctor 4 Hucu_x'usli And rO n i C Date: 2025.05.19

. N t 1
CULEIRTROGI F0/0IR2018, Tel. 0758318250 11:43:49 +03'00
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CUPRINS
1, CAPITOLUL 1 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1.  lIdentificarea si competenta evaluatorului
1.2.  lIdentificarea Clientului si a Utilizatarilor desemnati
1.3. Scopul evaluarii
1.4. |dentificarea proprietatii supuse evaluarii
1.5.  Tipul valorii
1.6. Data evaluarii
1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii
1.8.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9.  Ipoteze siipoteze speciale
1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele
1.12. Forma raportului
1.13. Data raportului
2. CAPITOLUL 2 —~ PREZENTAREA DATELOR
2.1. Date despre proprietatea subiect
2.2.  Date despre aria de piata
23.  Date despre proprietati comparabile
3. CAPITOLUL 3 — ANALIZA DATELOR
3.1.  Piata imobiliara specifica
3.2.  Ceamai buna utilizare (CMBU)
4. CAPITOLUL 4 - APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1.  Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2.  Abordarea prin piata
4.3.  Abordarea prin venit
4.4.  Abordarea prin cost
4.5.  Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
5. CAPITOLUL 5 — CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1.  Analiza rezultatelor evaluarii
5.2.  Concluzia asupra valorii
5.3. Mentiuni tranzitorii
ANEXE

JustConta Business SRI,

Sediu social: Beul Tineretuui, Ne. 13, Bl 74, Sel Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CULIRTRO639, 140/1338/201 8, T'el. 1758318250
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARN

1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar c3
nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluati. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului
sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluirii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitiri. In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei
pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate
in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din
partea nici unei terte persoane.

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU-EMIL VIERU

JustConta Business SR
Seddiu social: Bdul Tineretului, Ne 13, 131 74, Sel Ap 38, Sector - Bucuresti
CUL3RTE0639, O/ 3382018, Tel: 0758318256
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI S| A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1. Beneficiarul: CONSILIUL LOCAL GIURGIU, persoana juridica.
1.2.2. Utilizatori desemnati: CONSILIUL LOCAL GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile
agreeate prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesui altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere

a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i. Persoana care primeste o capie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizatd de cdtre evaluator si identificats explicit ca utilizator desemnat,

(IR Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fir3 s3 fi fost identificatd de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoan3 care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fird a avea atributii
legale sau reglementate in legiturd cu raportul de evaluare, nu poate fi considerats ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fata de evaluator.

in determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru
care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul c3 aceasta contine informatii adecvate necesititilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARII

Evaluarea® este cerutd de catre Client pentru informare cu privire la valoarea de vanzare,

Evaluarea® nu poate fi utilizat in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala
Proprietatea este situata in GIURGIU, Str. Bucuresti FN, jud. GIURGIU, Nr. cad. 47149, CF 47149.

1.4.2 Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF 47149 3 mun. GIURGIU, nr. cad. 47149,

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din teren intravilan in suprafata
masurata conform CF 47149 de 1223 mp proprietatea CONSILIUL LOCAL GIURGIU, imobil descris in cuprinsul
raportului de evaluare.

1.4.3 Drept de proprietate

i Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazs este un drept absolut, ce conferi titularului
CONSIUUL LOCAL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

ii. Identificarea oricdrui drept absolut sau subordonat care influenteazd dreptul care se evalueazs: nu sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie.

ldentificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea,

oo ' . - . . .
prin “evaluare” se intelege activititen de evaluare prin care se determina valoarea estimata
2 .., . X .
prin “evaluare “se intelege atal valoarea estirala (concluzia asupra valorii) cat 5 raportul de evaluare
JustConta Business SR, 6
Sediusocial: Bdal Tinerctului, Ne. 13, BE 74, Sel CAp 38, Scctor 4, Bucurest

CULBRTR0630, MO 33872018, Tel- 0758318256
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1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat c3 tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piatd in vederea vanzari,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimaté pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(é) la dota evaludrii,
intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin
care pdrtile au actionat fiecare in cunostinté de cauzd, prudent si fdrd constringere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este feul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 4,9774 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimat3 este: 14.04.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Ftapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referintd ai evaluirii cuprind precizari privind orice limitiri si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evalurii dupa cum urmeaza:

» dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare yi a oriciror dreptun asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari
suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate lo limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

* responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
canstructiei revine clientului;

¢ responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor terenului este a clientului; evaluatorul a constatat doar
situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

* documentarea necesard privind natura, specificatiile §i adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;

* orice informalii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului si a fundatiei
provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

fustConta Business SR 7
Sediusoctal: Bdul Tieretutui, Nr, 13, B 74, Scl, Ap I8, Scetor 4, Bucaresti
CULIETSO6I0 O/338/2018 Tl 0758318250
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* identificarea riscurilor de mediu inconjuritor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitateg informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu gz realizat
investigatii suplimentare;

utilizate informatii:

* furnizate de catre client:

titlul de proprietate conform:

- Hotararea nr. 267 din 31/07/2007 emis de Consilul Local al Mun, Giurgiu; Act dezmembrare nr.2779 din
11/09/2007 emis de BNP Ujeniuc - conform CF atasat in Anexe

- Cxtras CF 26714 din 21/01/2025, Nr. cadastral: 47149

* din surse publice:

analiza de piata — site-uri imohiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.rg, Wwww.olx.ro

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizérii i raportarij evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextyl evaluarii, fara a i in mod specific documentate say verificate. Ele sunt
aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuje acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare
furnizate.

valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile sj ducumentele furnizate de catre client sunt reale,
Corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la maodificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorylui.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare S-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborares Fapartului de evaluare nu ay tost luate in caley! elemente care tin de conditiile ascunse say
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita Ig starea si structura solului, prezenta Substantelor

lustConta Business Siel ]
Sediu social: Byl Tincretului, Nr. 13 1 74 Sel Ap 3R Sector-f, Bucurest;
CUIIRTR0039; 14071 338720 RTel 0758318256
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periculoase sifsau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii
complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate
fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfe! de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

= nuau fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila
doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale: Nu este cazul

1.10. RESTRICTI DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i. utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte scopuri {precum
raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

iii. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea
acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor
rapoartelor de evaluare {evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio
circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul
rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice
natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din
acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator {nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de
evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului
autorizat, in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV?) in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de Ja SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de
Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport contine 5 capitole
si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3 - Analiza
datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorij selectate; Anexele raportului.

" SEV: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 14.04.2025.
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2. PREZENTAREA DATELOR
21  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATI! IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 16.01.2025. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei GIURGIU, la exterior, cuprinzand amplasamentul. ldentificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopu! acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate In documentele cadastrale care,
potrivit legii®, cuprind elemente de identificare, masurarc si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi
se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In
acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau
implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera
acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ¢a un raport detaliat al starii proprietatii.

in urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: loc. GIURGIU, Str. Bucuresti FN, jud. GIURGIU. Amplasamentul proprietatii
subiect este situat in intravilanul localitatii GIURGIU, Str. Bucuresti FN, judetul GIURGIU, pe suprafata totala
de 1223 mp. Accesul in zona amplasamentului se realizeaza din bulevard, in zona preponderent industriala
caracterizata prin dezvoltarea de proiecte imabiliare tip servicii logistice si mica industrie.
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- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc}
¢ Suprafata 1223 mp conform extras CF atasat in Anexe
e Forma: regulata
e  Planeitate: Plan
e Alte informatii:

5 - .
Fegea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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- utilizarea actuala a amplasamentului: utilizat de concesionar la data inspectiei
- utilitati - retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: comercial, industrial, rezidential

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

Nu este cazul.

2.2, DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasts piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii,

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piat3 la nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piat3 la nivel de zona.

Imobilul este situat in localitatea GIURGIU — amplasare centrala. Din punct de vedere edilitar, este zona in dezvoltare
~ sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru care este evidentiat un mare
interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix,

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente; numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se ctumpara cu numerar, jar daca nu exista conditii favorabile de
finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ¢i este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere
si oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii,

In functie de nevoile, dorintele, motivatiite, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de picte imobhiliare
{rezidenliale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul for, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imabiliare ale intreprinzatorilor straini.

TustConta Business SRI, 12
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2.3. DATE DESPRE PROPRIETAT! COMPARABILE

Datele despre proprietiti imobiliare comparabile teren:

h_ttps:;‘/www.olx.rofdf'oferta/vand-teren-lOOOmp-soseaua-bucuresti-!DijUQ.htmI
https:z’/www.imobiliare.rofoferta/teren-constructii—de—vanzare—qiurgiu-nord—58436mp—256597691
https://www.publi24.ro;‘anunturi/imobiliare/de-vanzare;’terenuri/teren-ptr-casa/anunt;’vand«teren—in-mun~giurgiu—
2000~mp—categ-curti—constructii/ﬁl756273H7dh'7i46d42220499.44f43i1.htm|
https://www.romimo.roz‘anunturi/imobiliare/de-vanzare;’terenuri{teren—intravilan,fanunt/teren—intravilan-de~
vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h313405d94f. html
https:ﬁwww.romimo.ro/anunturi/imo_ﬁbji_iare[de—vanzare/ferenuri/teren—
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html
https:},fwww.pubﬁ24.ro/anunturifimobiliare}de«vanzare,r’terenurifteren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm|? gl=1*1n50mio* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARISAReQ)
7xRed6cCYk3XMCAdaF’abth1(:'Uf:OAnmeEgZZNvAlCchssiSAqa;-:FYaAvaEALw wcB
https:;’fwww.pubI124.rofanunturi,’imobiliare/de-vanzareherenuri/teren—intraviIan/anuntfvand—teren—intravilan—?OO-
mp/3368f43940fh7h1fd680eh8882103d0h.html
hﬂps:/{www.imobiliare.ro;’oferta/teren-constructii-de—vanzare—giurgiu-Bucuresti-SOOmu-228008615
https:;’/www.storia.rofro;’oferta[teren—intravilan-de—vanzare—inchiriere-in—giurgiu—linga-kauﬂand-lDAle
https:,"f'www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare}'terenuri.e‘teren-intravilan/anunt/‘proprietar—giur;-:iu-
u_ltracentral—vand-teren-z102-mp—deschidere-la—str—garii—22~_

metri/780864747c6a6054.htm!? gl=1*gvrgaa* up*Mu..&QcIid:CiOKCQiWiMmthDmARIsABeQ?xReaGcCYk3XMCAd
aPabAoh1GUEOANMNTEE2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB
hﬁps:,f;‘www.oIx.ro}d/oferta;’teren—intravilan-lthnzC.html
https:lj’www.oIx.ro/d,foferta!teren-intravilan-1729-mp—euromobila—!DianQ.html
https:y’,’www.olx.ro/d!ofertaXvand-schimb—teren-intravilan—ZOOO_-mp—IDhIUiZ.html
h_tt;_Js://WWW.oIx.rofd/'oferta[tren-intravilan-aiurgiu-lDivApC.htmI
https://www.olx.rofdfoferta[teren'intravilan-sos-alexandriei—1017m2—lDiles.htm_I
https:ﬁwww.olx.ro,f’dfoferta,’te__r_en-ge—vanzare—intravilan—Phlrpigz—lDiOmlS.htm_l
h_t'tps:f;’www.oIx.rojd{oferta/teren—de-vanzare~ﬂiurgiu—nefzru—voda—tDit\.rTG.htm_l
https:/,f'www.olx.ro/d/ofertaiteren-de—inchiriat—lD]lCFQ.html
https:/fwww.olx.ro;’d!ofertaf’teren—de-vanzare—sau-inchiriere-le.RYgN.html
htt;;ls_:/,fwww.o!x.ro/dz’ofertajimobil—teren—central-in—orasul—giurgiu-lDiOzm4.htmI?isPreviewActive:O&slider!ndex:O

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanza refterenuriheren-intravilan/anunt,fvand-terenvintravilan—700-
mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe882 10idOh.html

httos://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanza re/terenuri/tere_n—intravilanianunt/vanzare—teren-intravila n-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.htm|

https://www.publi24.ro/anunturi/imobilia re/@a@re/terenuri/teren—intivilan/anunt;’vand—tere@t_rﬂan—in_—
Qrasul—f;iurgiu—1678—mp—pe-str—drumul—amur;:ului/f654160h93i134i66ef73 17fd214ee0hi.htmi

httDs:ﬁ'www.romimo.ro.f’an1_Jnturi,fimobiliarg,fd_e—va_m_a_re/'tergnuri/teren-intravilan_fanunt.’teﬁ
intravilan/727d791h41fFNh6heiS6i7h16e4fidfh.htmi
I’Ms:l,f’www.romimo.ro/anunturi;"imobiliaﬁ/'_dEﬁnzzﬂte@urﬁfren-intravilanjanunt/teren—intram-_
;Jiu,_r,L.‘,iuj'f76f81_’101d5887352ehe7737698ﬁ&7hﬂtnj
htg:-_-s:;’;’vm.rorn_imo,_ro/anunturi,’imobiﬁare;a'd_eAva_nzareZterenuri;'tgr_en-in_travilan[anunt(tﬂnurﬂwtravilanﬂe—
vanzare.e’i_f79493e099379231P¢"7356d93984134.htm_|
}w_tgs:,«’fwww.romirno.ro/anunturi.f‘imobiliare:’deﬁnzare,fterenurijtiren—intraLlan;’aAJ_n_tmwtravilan;
nmi_ci_rniul-giurgiu—s-ZSOOmDf7h@3824d3617i8_7_e_63§3iﬂh613_%ZM_.h'gm_I
bttris:.a’,’Www.storia.rog’_ro;’oferta,f‘de-yanzare—@n—induﬂﬁl—w_mer%l—mggju—maua_—bumst@&
IDBINE.htmI? pl=1*1iSssfz* gcl MRONM_J"E3_r\/le_y_l\_/lz;;3_NDku_i.'J_2_'JﬂNBa_UESMZg’J,rm_BSMdOH_Nme_blBfLU_Y3R_
OS_WZXNMUV\MEYZLVQUZGTZRJNOXFNklUVEh3OV9i|\/IDJW_blS)O_RifD@HMNM)O_NCLML’!‘X_ZLXOQRQL.* gcl au
*MTCGOOTESNTcA0S4xNzI3NiewMTez* ga*MzowNDIyODY7! im’liCMAXO_DM-_*_J.‘.EIM3K£1FT_-riMTﬂDMZNTkO
Nv4SMS4WLiE3MZQZNiU5NDcuMC4WLjA

https://www.imobiliare.rofoferta/teren-constructii -de-vanzarc-giursiu-semicentral 62 37mp-266765832

hitps://www.imobiliare rojoferta/teren-constructii -de-van Zare-giurgiy-nord-17500mp- 199554664
https://homezzro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-1 0000mp-27m-latim-3766725.html
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httos:ﬁwww.imobiliare.ro}oferta,"teren—constructii—de—vanzare-giurgiu-central—l1250mp~247500052
https:/,-’www.publiz4.ro!anunturi;’imobiliare/’de-vanzarefterenuri/teren-intraviIan{anunt,"teren-giurgiu—nord—str-
amforei;‘dh541134f01id73fde8744535ih0d78§h.html? gl=1*kagjarf* up*MQ..&eclid=CIOKCOQjwldKmBhCCARISAP-
OrfyQ0m2FEC XYDO,XWEOOTianEWYchhfZRnnLOstYmZPZPTBSvaMEAaAthEALw wcB

mps:fg’www.publiz4.ro,fanunturi/imobih‘are/de-vanzare/terenuri!teren—intravilan/anunt{teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482€8.html
hjgs:f/www.romimo.ro/anunturi/imobiiiareXde—vanzare}'terenuri/teren—intravilam’anunt/teren—intravilan-de—
Vanzare-300mpf2282960fﬁ0d7414119d42h313405d94f.html
https://www.puhli?4Aroianunturi,/imobiliarcjde-vanzare_‘&eru|uri{teren-ptr—casa;’anunt;vand~teren—in—mun—giurgiu—
2000—mn—categ-curti~construgtii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.htm|
https:;’,/www.publi24.ro;’anunturi,’imobiliare/de—vanzare/terenuri!teren-intravilan/anunt/terg_r_r_—
intraviIan}0e|?,6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.htm|
mps:f‘/www.pub|i24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzarefterenuri}teren-intravilan/anuntz’vand-schimb-teren—
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504heh;{279i6de65g902902f38e8.htm|? gl=1*alfg4x* up*MQ..&gclid=CiOKCijimeBhDmARlsABeQ?x
Rea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEDAnmeEg2ZNvAICchssiSAqagFYaAvaEALw wcB
bﬂgs:/’;’www.publi24.ro/anunturi/imobih’are/de-\ﬂarefterenuriﬁeren-industrial/anunt/teren—dns-giurgiu-
bucuresti—lSOOmp—zona-plase~sudate—eecor/7b0063747f61615e.html
mps:ﬁwww.publi24.ro/’anunturi;‘imobiIiare,/de—vanzaref’terenuri/teren—intravilan/anunt}teren—
intravilan/727d791h41fFNh6hei56i7h16e4ﬁdfh.html? gi=1*1kkyx4f* up*MQ..&qclid=CiOKCO_]wimeBthARIsABe
QJxRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNpr,ZZNyAICchssiSAqaqFYaAs_\_rL_EALw wcB
httns://’www,pub|i24.ro:’anunturi;’imobiliare/de-vanzare;’terenuri;’tereg
intravilan{anunt,’teren/0d0476dﬁ494d7941227117df8f513471i.html? gl=1*erfbug* up*MQ..&gc!id:CiOKCCliwiMm_
VLBhDmARIsABeQ?xReaGcCYk3XMCAdaPabth1GUEOAnmNngZZNvAICchssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

https:ﬁwww.publi24.ro,fanunturifimobiliare.fde—vanzare/terenuri;’teren—intravilan,’anunt/teren-intravilart
gi_urgiu;’f76f8h01d5887352ehe7737698_&:g7hei.html? el=1*10qz0k6* uD*MQ..&gclid=CiDKCiniMmthDmARlsABE
Q7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmeEpZZNvAlCcXrssiSAqagFYaAvaEALw_ch

https: fwww.publizﬂr.ro/‘dnunturif‘imobili,arefde-vaﬂa_refterenuriz’teren—industrialfanunt/teren-giurHiu—remus~zona-
de-vile/7b0f6¢7370606b5e. htmi
https://www.publi24.ro/anunturilimobiliaref’de~vanzare_/t_erenuri/teren—industrial;’anunt/teren-ﬁiurgiu—remus—@a-_
de-vile/7b0f6c7370606b5¢e.html
th:;'f’www_publi24.ro/anunturi/’imobil_i@'de—vayuiefte_re_nu_ri@erﬂ~imwlan/anunt_[goprietar—giurgiu-
uItracentral—vand—teren—z102-mp—deschidere—la-str—Earii—ZZ—_

metri/780864747c6a6054 html? gl=1*gvroaa* up*MG..&y‘,ciid:CiOKCiniMmthDmARIsABe(UxReaGcCYk?gMM
iabthlGUEOAnmeEE;ZZNvAICchssiSAqaaFYaAvaEALw wcB
httns:f/www.publiZﬁg}’anunturifimobiliare-"de-vanzare;’terﬂurifteren-intravilan/anuntf’uaman_t—
mravilanKZOeddQi6047788ﬂe490504h4h82134h2.htm|
h_ttos://www.publi24.ro;’anunturi;’imobiliarefde~vanmjterenuri/tm—mavﬁnw!_t/t_er_en;
int_raViiﬂff@ﬁﬁ1845_hf7hcil_eﬁl9ﬁh&i83g2_.ht_rn_l
h;tmj;_’v\mp@ZA.ro{anu_ntur_i_x’imobiiia_re-'d_e—vmrg-"t_erenuri{tere&
in_travilanfanuntfteren;’78086472796a6355.htﬂ? 2l=1*1n50m1o* up*M[Ll..&;mlid=CiOﬁlivaw_BhD&ARISAKQQ
7xReaGcCYk3XMCAdaPabthlG_UEOAnml\ﬁg@yAl(Z_&)(rssiSAgggEYaAvaEALvuc_B
hﬁa&_‘.://www.publizil.rof’anunturifimobi!iarg&eﬁzar_e{teﬁnu_n&ereﬁntr_av@g’mt;’s_up_er—
(ierta;"623894511':;4FN7Of8802120h0hﬂ4d@2mﬂ
hﬂa&ﬂwmwblwgfmwr_iﬁmo_lﬂ“ar_e_f'_deLanzmﬁmu_rif_tere_n~inﬁviﬁu’an_mt.fte_ren:®-_vmzar.e_-orai
{:m_rgiu»-}ud-giur-:,iu,’1509114230edM55dﬁhef_BQPLelfBﬁh.m
bttgs:([ww.p@liﬂl.ro(angmur_if_imobﬂare[@y_a_rl@@[t_e_rgguri;ieren_—intravilan/anunt/’teren~intra\g_l_6£
,t;i_uLgig[621_9f46ﬂ8_0f7f_82@hm94@;5f3]ﬂﬂnl
b.tws_:imvmblﬂﬁo/@ntu_ri.f.im_qbl!laﬁ:;zﬁwnza_r_efmnmte@~inLrav_iIAnz'cmun_t&eren—_de-mza__re-_i.wﬂ:
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i informatii despre proprietdti imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea GIURGIU, zone similare. Din studiul de piata
realizat de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 50-65 euro/mp.

ii. tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii specifice rezidentiale. Zona de interes este in
dezvoltare, se realizeaza proiecte imaobiliare, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea
terenurilor urmeaza un trend ascendent.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator €u vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari
independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate
in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in
Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETE| SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la
data evaluarif®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona centrala a municipiului
GIURGIU. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru
proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific
vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati.
Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi
disponibil majoritatii participantilor de pe piata.’

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in GIURGIU, este generata de un complex de factori
care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori
care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali {extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.

Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe
fundul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.

Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

B SEV 100 - Cadrul general, par. 10, 11 si 13
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 50 eur/mp —
125 eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

Val. Euro 4,9759
Suprafata . |Pret euro pret Pret lel Pret lei/m~ de“hldererlocalizare 08s
{mp) y ~ leuro/mp ° . {n~| - . i
16.879,00 | 2.700.640,00 | 160,00 | 13.438.114,58 796,14 208,00{ Portului 2 f::s mp hala caramida din supr.
9.690,00 120.000,00 12,38 597.108,00 61,62 30,00|Casa cartii zona vile, intrare in oras
107,00 149.800,00 1.400,00 745.389,82 6.966,26 14,00| Port Giurgiu, centru deschidere dubla
25.000,00 | 1.250.000,00 50,00 | 6.219.875,00 248,80 34,00|Giurgiu N, str. Gloriei parcelabil
1.500,00 29.000,00 19,33 144.301,10 96,20 28,00|5tr. Rarau Central
268,00 30.000,00 111,94 149.277,00 557,00 10,00|str. Toporasi nr. 16
2.000,00 24.500,00 12,25 121.509,55 60,95 35,00!in spate Euromobila
3.477,00 69.540,00 20,00 346.024,09 99,52 50,00|vis-a-vis Euromobila
1.686,00 32.000,00 1898 150,228,380 5444 stadion M?r.in restun'.pereti c‘onstructii vechi;
Anastasovici pretabil depozit
4.807,00 72.105,00 15,00 358.787,27 74,64 29,00|in spate Motel
2.102,00 320,000,00 152,24 | 1.592.288,00 757,51 22,00|str. Garii 90 Central
1.678,00 53.6596,00 32,00 267.185,93 159,23 Drumul Amurgului
5.000,00 50.000,00 10,00 248.795,00 48,76 20,00|Sos Ghizdarului
1.700,00 25.000,00 14,71 124.397,50 73,18 11,00|intr. Navadului
2.175,00 43.478,25 19,99 216.343,42 99,47 Vis-a-vis Biserica — 1
2.000,00 80.000,00 40,00 398.072,00 193,04 32,00/ Ulita Lupeni
3.500,00 24.500,00 7,00 121.909,55 34,83 Iscip Giurgiu in afara localit.
25.000,00 |  50.000,00 2,00|  248.79500 995 63,00 Centura intre Viery si Bafanu; posibil
extravilan H!
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Val. Euro 4,9759
T —
Pret deschider
- Pret euro re Pret lei IPret leffm~ esc EIlucalh.are 08s
{mp) * leuro/mp "~ M . {n~ - -
700 35.000,00 50,00 174.156,50 248,80 | 17 |intr. Oltului - apa, canaliz, en electrica lungime 42,5m]
acces la drum betonat, deschidere pe
Vis-avis stadion 2 laturi, forma dreptungjulara,
1686 32.000,00 18,98 159.228,80 94,44 M.Anastasovici, 200 ml imprejmuit gard azbociment, en
de Dunare electrica 220 si 380 kwh; pereti din
cladirea anterioara - aparin CF
ibilit tizare; a fost ofertat si
1678|  50.340,00 3000  250.486,81 149,28 Drumul Amurgulti  [in apropiere posibilit de lotizare; a fost ofertat i cu
39 eur/mp
Sos B ti vis-a i lungime 70 ml ; ofertat di 2024 |a
3477|  69.540,00 2000  346.024,09 99,52 5|08 Bucuresti vis-a vis nglme,70Tm; ofertat din apr
Eurombila acelasi pret
kil d apa, canaliz, gaz, .
1700|  25.000,00 14,71 12439750 73,18 11| intr. Navodului Z’;’:C'tr'ic:c‘" AR, CAN3NL B2 €N | fertat de appx 340 zile
Sas0 Al driei si
800|  16.000,00 2000  79.614,40 99,52 S ofertat > 900 zile; a fost 19 eur/mp
Ulicioara Hodivoiaiei
in aprop Str. Decebal
2500 62.500,00 25,00 310.993,75 124,40 30((150m} si s0s. Giurgiu- |en electrica ia limita proprietatii  |ofertat de appx 300 zile
Bucuresti {300m)
Giurgiu Nord, 120 m de |apa curenta, stalpi electricitate la acces asfaltat, amplasare zona logistic
3325 50.000,00 15,04 248.795,00 74,83 33|DN5 sila 600m de str. |limita propr, restul utilit in industriata » BMp 8
Plantelor spropiere
20n 3 rezidentiala, teren compus din 2
6237 87.000,00 13,95 432.903,30 69,41 Str Neajlovului ih zona parcele 3734mp si 2503mp; acces
asfalatat si pietruit
i Lati jat;
17500 142.000,00 811 706.577,80 10,38 23 In apropiere Gara de in zona atime afzces 6 mi acces heamenajat
Nord 2 fronturi stradale
10000|  120.000,00 12,00 597.108,00 59,71 27| Givrgiu la strada z0ona rezidentiala
Str. Gloriei aproape de
11250|  149.000,00 13,24| 74140910 65,90 G| roaRe se poate loriza, acces privat
UZ: P+2, 261 itute,
500 1200000 |  2400| 59.71080| 11942 12{Str. Amforei PUZ: P42, plus 260mp drum servitute
_ negociaza la 9000 eur
4000 44.000,00 11,00 218.939,60 54,73 In spate la TEC ofertat si cu 12 eur/mp
1Decembrie1918 cu Str |apa, liz, lectr la limit
300| 2850000 9500 14181315 472,71 9| o e cuSir|apa, canalz, enelectrlalimita |y L\t fundatie
Stupilor 3 proprietati |
L parcanaliz, gizreneloctr la limita PUZ: P+2E, deschidere la str asfaltata,
2000|  80.000,00 40,00 39807200 195,04 32{str. Lupeni P2, canaliz, gaz, "2 |20na rezidentiata/birouri; 2 proprietati
proprietati
pe teren
Bucuresti vis-a vi i fructiferi si adapost agricol
10000| 300.000,00 30,00 | 1.432.770,00 149,28 gg[PoSBUCUeSTiVIEa VIS | ene electrica pomi fructiferi st adapost agricol pe
Dunareana teren
In apropiere d
2000|  23.500,00 11,75 | 116.933,65 58,47 33| " Apropiere ce oferta cel putin din apr 2024 cu 24500
Euromobila
zona Plase sudate in
2000 39.980,00 19,99 198.936,48 99,47 vecinatatea fabricli de acces usor Ia ambele capete
ulei Valceanca, intrare
se poate parcela 2000 mp, D29mp -
| te la M 50000 7mp, - 00
1807|  100.947,00 21,00 502.302,18 104,49 45|!n spate la Motel 000 eur sf 2807mp, D16mp - 500
Prietenia eur; zona rezidentiala, a fost apretat
| cu 15eur/mp in apr 2024
5000 60.000,00 12,00 298.554,00 53,71 20|Sos Ghizdarului din sos Ghizdarului in apropiere bza sportiva ]
1700 25.000,00 1471 | 12439750 73,18 11Intr. Navadului posibil. racord apa, canaliz, gaz, en
electrica |
5 lectrica la limit:
2175 43478725 19.99| 21634342 99,47 Zana Remus apa, en electrica la limita 20na rezidentiala; vita-de vie pe teren
proprietatii
a, en electrica la limile
4350|  86.956,50 1999 |  432.686,85 59,47 str. Poligonutui bl d G 20Ma rezidentiala; vita-de vie pe teren
| proprietati
il idential
2102| 32000000 | 152,24 | 1.592.288.00 757,51 22|Ultracentral, Garii 90 |toate t’:i're:z:' supermarket, rezidential, |
osibil. racord apa, canaliz, gaz, en pretabil mini ferme, garaj, teren fothal,
- . apa, , € P
5212| 114.664,00 22,00 570.556,60 109,47 | 80/70|Centura noua vama :Iectrica P & parcare auto, complex, iesire pe
_ centura noua - vama in 25m =
2000 15.000,00 7,50 74.638,50 37,32 langa Centura noua =]
268 30.000,00 111,94 149.277,00 557,00 10{Toporasi 16
2800 28.000,00 10,00 139.325,20 49,76 100|In spate la Kaufland posib. de extindere pana Ja 3500 mp
6237 81.081,00 13,00 403.450,95 64,69 17str. Neajlovului posibil. racard apa, canaliz, gaz, en preta'bll rezidential, parc auto, livada
L electrica solarii
Str. Stanestiului
1400|  21.000,00 1500 |  104.493.90 74,64 16[7r tanestiulu pasibilitate lotizare
{vecinat fost combinat) |
apa si canalizare pe proprietate, | imuit pard sa Scces strda
2500|  57.500,00 23,00|  286.114,25 114,45 17|Navodului 7 g2z sl energle electrica lalimita | 1"/ B21 sarma, acces
N ) proprietatii i
tr. Ra din sos. apa, iz, gaz, trice
1500[  29.000,00 19,33 144.30010 96,20 2" Rarau fdinsos.apa, canallz, gaz, en electrica a pretabil casa, livada, gradina
L | — Balanoaia) limita proprietatii
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3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obishuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri
sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece
participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze
la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata,
trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat,
bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.?

3.1.5. CONCLUZil

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona centrala, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI| BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2022 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau o unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea
mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect
au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile
fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale
identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

8 spy 100 - Cadrut general, par. 14
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii,
respectiv zona cu caracter administrativ si comercial.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta
fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Conform datelor analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, cea mai buna utilizare a terenului liber
0 constituie dezvoltarea unor proprietati administrativ/sociale si comerciale.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, valoarea de piata a terenurilor libere de constructii au valoarea de

piata incadrata in plaja 50-140 eur/mp in zona bulevardelor, diferentierea este data de mplasarea periferica sau
centrala.
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii ~ analiza fluxului de
numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii.

In cazul de fata a fost utilizata comparatia directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele
ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte
date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt juate in
considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe.

4.2, EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin
scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma
ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
TustC'onta Business SRI.
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4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau
poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTE! FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ralei de capitallzare {adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARI SI DEZVOLTARII

Este 0 metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si {re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Ahordarea prin venit Abordarea prin cost
lei eura fei euro lei euro
292.000 58.641 - - - -

JustConta Business SR
Sediusoctal: Bdul Tineretului, Nr. 13, 131, 74, Scl AP I8, Scotor b, Bucuresti
CULIRTRO639, J0/ 133872018 'Tel: 0758318256
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARI}

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul garantarii imprumutului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru
aplicarea abordarii prin piato s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venit au fost
utilizate date de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. in abordarea prin cost s-a
determinat costul si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si
deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORH

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la scopul
evaluarii — valoare de vanzare pentru stabilirea redeventei din concesiune pentru o perioada de 25 de ani.

Valoare de piata recomandata

ABORDAREA PRIN PIATA

lei euro

292.000 _ ' 58.641

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU-EMIL VIERU

JustConta Business SRI,
Sediu socinl: Bdul Tinerctului, Nr. 13, Bl 74, Scl . Ap 38, Sector 4, Bucurest
CULIBTROGIO 140/1 33872018, Tel: 0758318256
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5.3. MENTIUNI TRANZITORI!

5.3.1.

5.3.2,

5.3.3.

5.3.4.

5.35.

5.3.6.

Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientului sau a unei terte parti.

Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre
evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul
raport.

Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretut platit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un acliv, in cadrul unui schimb;

fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii

AnexaNr.2 - Proprietati comparabile

Anexa Nr.3 - Fotografii

Anexa Nr.4 - Localizare

Anexa Nr.5 - Acte

JustConta Business SR,

24
Sediu social, Bdul Tinerctubui, Ny, (3, Bl. 24, Scl. Ap 38, Scctor 4, Bucuresti
CULIETEO639;, 1407133872018, el 0758318256
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin comparatii

Eldmente de comparatie : Subiect ‘Comparabila T _ Comparabila 2 Comparabila '3
Pret oferta € 62.900 86.925 90.000
Suprafata- m? 1.223,00 1.000,00 3.477,00 2.000,00
Pret oferta €/m? 63 25 45
Ajustare pentru negociere -10% -5% -10%
Valoarea ajustare -6 -1 -5

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 10% - 15% .Proprietatile similare
ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 18
luni, fara tranzactii efective.

Explicatie ajustare

Pret ajustat.

Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 56,6 23,8 40,5
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata simifar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 57 24 41
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 57 24 41
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de piata apr.25 apr.25 apr.25 apr.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Pret ajustat : i 57 24 ; 2 41
Localizare Biv Bucuresti FN Blv Bucuresti km 5 Blv Bucuresti 72 Lupeni/Balacaei
Ajustare 0% 0% 40%
Valoarea ajustare 0 0 16

Sunt necesare ajustari pentru lucalizare. Analiza pe perechi de date comp 1

Explicatie ajustare e .
P I si 3 indica o ajustare de 40%.

Acces/ Vizibilitate bun/bun bun/bun inf/inf bun/bun
Ajustare 0% 50% 0%
Valoarea ajustare 0 12 0

Comparabla 2 a fost ajustate pozitiv pentru acces din strada secundara,

Explicatie ajustare . . s .
P | aceasta permite dezvoltarea imobiliara supericara 50%.

Utilizare comercial rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial

JustConta Business SR
Sediu social: Bdul Tneretului, N, 13, Bl 74, Sci . Ap 38, Scelor 4, Bucurest
CULIST8O639; 1407133872018, Tel: 0758318256
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Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 Q 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.

Incad 7 i UT=1,5mpADC , = o -
s r.are/.lndlcaton ¢ e /mp Simifar Simifar Similar
urbanistici POT=50%

Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0 0 0

Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.

Explicatie ajustare

Deschidere 20 21 50 32
procentul laturilor 0,33 0,44 0,72 0,51
Ajustare -15,3% -10% -10%
Valoarea ajustare -9 -2 -4

Sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in
conformitate cu destinatia dar raportul superior intre laturi permite

Explicatie ajustare dezvoltarea superioara, analiza de piata indica o ajustare de cca 15%
convertita in negociere suplimentara pentru teren cu deschidere la
bulevard.

Utilitati toate toate toate toate

Ajustare 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0 (4] 0

Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Suprafata 1.223 1.000 3477 2.000

Ajustare 0% 10% 0%

Valoarea ajustare 0 2 0

Explicatie ajustare Au fost introduse ajustari comp 2 pentru costuri lotizare, 2 eur/mp

Alte ajustari forma regulata regulata regulata regulata, imprejmuit

Ajustare 0,00% 0,00% -2,00%

Valoarea ajustare 0 0 -1

Au fost realizate ajustari de 2% pentru anenajarea realizata comp 3.

Explicatie ajustare

: : ‘ . da da da
Ajustare neta -9 12 11
-15% 50% 28%
ajustare bruta 8,66 16,63 20,97
15,30%

70,00% 51,78%

Pret ojustat : > ;

Euro Lei
Valoare adoptata 48 239
Valoare teren 58.641 291,881
rotunijit la 58.641 291.900
Curs Euro 49774 0

48 36 52
-31,16%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (36 E/mp la 52 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 1 a indicat ca valoarea acesteia este 48 eura/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 292.000 lei.

JustConta Business SRI, 26
Sediu social: Bdul Tineretudui, Ne 13, BL 74, Sl Ap 38 Scctor 4. Bucuresti
CUL3BTBO639; J40/1338/2018: "Tel: 0758318256
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-iDIFCUQ.html
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JustConta Business SR,
Sediusocial: Bdul Finerctului, Nr. 13, BL 74, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUBRTROO39, 140/ 13382018 Tel: 07583182560
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hitps://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-58436mp-256597691

Descricere

ereias aea T

Spre2cificzatii

Teren intravilan Orasul Giurgiu - Pentru locuinte sau hale industriale

3.499.000€

f ©

Gy
i i?ﬂ A

JustConta Business SRI, 28
Sediu social; Bdu! Tiaeretului, Nr, (3, BE 74, Sclb Ap 38, Scctor 4, Bucuresti
CULIR87R0639; 14071 338/2018; T'el: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imabiliare/de-va nzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/6175 6273e7dh7i46d422204e244f43i1.html

Vand teren calegonia curlt construch i mun 45 EUR =+
Giargiu jud Giurgiu 2000 mp

ION

4 0723958002

T e G ZU0T L gt Ut Lonntt L e S EUR - 0723190468 ;
»

i

JustConta Business SRI, 29
Sediu social: Bdul Tineretuui, Nro 13, BE 74, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucucesli
CUTIRTRO0G39, T40/1338/2018 el (758318756
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https.//www.storia.ro/ro/oferta [teren-intravilan-de-vanzare-14-000mp-giurgiu-strada-negru-voda-
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JustConta Businiess SR,
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Tenen Intiavian de vanzaie o orasul Glurgiu, intre stada Negro Voda si
Strada Decebal

Terenul are 0 suprafata de i4.000 mp, pretabilo pentry investietie comerciala
sou readaentiala,

Acces faci cotra infrastroctura orasulul, ubhilitatile 12 100m de ionahe,
Pentru mal multe detolt worugam sa ne contactabn

https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vhzare-teren-intravilan-1897-mp-str-oimului-int-oimuiui-
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Cristina Mihaela Dima
£ Glurgiu, Giurgiu
Just Conta Business SRL

31
Sediu social: Bdul Tinceetwui, Nro £33, BE 74 Sct Ap 38, Scclor <4, Bucuresti
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De vangase teren mtravilan 1597 mp, Sty Soimulu: 7 Int Somaiul

Dicos Property va propune spre vanzare un teren intravian cu o suprafata
totaia de 1897 myp, situat pe Sir. Soimulu / Int. Soymulun avand o deschidere
de 20 metn. Terenul beneliciaza de doua cai de acces, ofennd astfel o mare
flexibihtate.

Proprietasul este deschis fo posibilitates de o desmembo terenul in doud
parcele egale, 1deal pentru dezuvoltan rezidentiale sau comercidie

Piret: 30 EURImp

"

ares) $°fmulul"'

¥

Intia

B

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-giurgiu-rond-str-neajlovului-42-2066-metri-1Dj3P3e.html
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Teren Giurgiu Rond Str Neajlovului 42 - 2066 Metri

93 000 € o= o

HFROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
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JustConta Business SRI,
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl 24 8¢l Ap 38, Scetor 4, Bucuresti
CUL.38T80634, T40/1338/72018: Tel: 0758318256
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https:ﬁwww.pubii24.ro[anunturi/imobiliare!devanzare/terenuri,f’ceren~intravilan}anunt}teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7hl6edfidfh.html? gl=1*1kkyx4f* un*MQ..&gdlid=Ci0KCOjwiMmwBhDmMARIsABe
7xReabcCYK3IXMCAdaPabAoh1GUEQARMNTEE2ZNYAICCKrssiSAqasEYaAs LEALW wcB

Teren infravilan 25 EUR 24

florin30maf

Tven T HOREE yppntyr

0766142675

Contacteazd vanzatorul

Cararione rarans 2939

De vanzare teren intravilan in Giurgiu. Soseaua Bucuresti, vis a vis de euromobila .
3477 mp

Deschidere stradala 50 ml . lungime 70 m|

Pret negociabil 25 euro mp

JustConta Business SR

33
Sediusocial: Bdul Tinerctului, Nr, 13, 1L 24, Scl, Ap 38 Scetor 4, Bucuresti
CULIRTE0639, 14071 338/201 8, Tel: 0758318256
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linza-kaufland-IDAIFX

dan.arevandru®e?

Teren intravilan de vanzare/inchiriere in Giurgiu linga Kaufland 175 000 €
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https://www . romimo.ro/anunturi/imobilia re/de-vanzare/lerenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-de-
vanzare-300mp/2282960ffi0d7414119d42h313405d94f html

JustConta Business SRI. 34
Sediu socialr Bdul Tineretulut, Neo 13 BL 74, Scl Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUE38780639; J40/1 3382018, Tel. 0758318256
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Teren mtravllan de vanzare 300mp 28 500 EUR nsgociabll

Aon N Y

Daniel

[ErN

Oistribuie anuntul pe

¢ T

iocatie. Bud, 1 Decembrie 1913, Str Stuprior Nr 3

- constructie finalizata cota §

- fungime 10 &m

- fatime 9 6m

- posibitate constructie P40 sau P+

- positdlitate apa curenta + canalizare s gaze la poarta Detin certificat de urbanisn:
tai multe detalii » privat Nr tel

0769886264

]
3

Teren ctgodas oe

0789886704

W T
[S1iad n'.ctuisu

https://www.romimo.rofanunturi/imobiliare/de-va nzare/terenuri/teren

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm|

TustConta Business SR1. 35
Sediusocial. Bdul Tincretului, Ne. 13, 3L 74, Scl, Ap 38, Seetor 4, Bucuresti
CUL38780639; 140/1338/2018: Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm|? sl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CiOKCOjwiMmwBhDmARIsABe(
7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANMNFEE2ZNYAICeXrssiSAqasFYaAsyLEALw wcB

hd 0762680007
30 000 EUR :
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Fupe a0 toernghn

TustClonta Business SRI. 6
Sediu social: Bdul "Fineretului, Nr, 13, Bl 74, Sei ,Ap 38, Scctor 4, Bucuresti
CUL 38780639, J40/1338/2018: 'I'el: 0758318256
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tufui, Nr. 13, 3174, Sel Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUE3ETRO63Y; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

JustConta Business SRI,

Sediu social: Bdul Tinere
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https:h‘www.imobiliare.rofofertafteren-constructii-de-vanzare-giurgiu—Bucuresti-SOOmp-228008615

Teren Constructii intravilan de 500 mp. in Tineretulu 24.500 €

1 7088 mp
{ Teren intravitan consrsipa

Descriere

At Ty b

actualizat dec 2024

Giurgiu cartier Tineretului
6(76.0 00 €

Taren intravilan construha
wirada Mg Vioaa bov1{d

ACtIvEALA nabC A
L

JustContu Business SR, 18
Sediusocial: Bdul Tineretului, Nr. 13, B 74, Scl, Ap 38, Scctor 4, Bucuresti
CUL 38780639, 1407133872018 "I'el: 0758318256



R fustCorta

https://wwwAstoria.ro/ro;‘oferta/teren—intraviIan—de—vanzare-inchiriere-in—giurgiu-linga—kauﬂand—lDAIfX

Teren intravitan de vanzare/inchiriere in Giurgiu linga Kaufland 175 000 €

Prezentare generala
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Mepoctal 120 eurfmp, aprilie 2025

JustConta Business SRI.
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl 74, Scl, Ap 38, Sccetor 4, Bucurest
CUL3IRTRO639, 1M/ 13387201 8, 'T'el; 0758318256
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metri/780864747c6a6054.htmi? gl=1*ovrqaa* up*MQ..&gclid=Ci0KCAiwiMmwBhDmMARIsABeQ7xReabcCYK3XMCA
aPabAoh1GUEOANMNFEZ2ZNVAICcKrssiSAqagFYaAsyLEALW wcB
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Suprafats teremiim I Pt R Front stragal 225

Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren S2D DG EUR *
2102 mp deschidere la str. Garii 22 metri
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JustConta Business SRI. 40
Sediu social: Bdul Tinerctutui, Nr. 13, 3L 74, Scl L AP 38, Sector 4, Bucurest)
CULI8TRO639, J40/ 133872018 'T¢l: 0758318256
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https://www.imaobilia re.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurziu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-
XV0703631?lista=3092138498& listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Vanzace Teren INntravian Port Giurgiu cu deschidere do 208mp ia Dunare 2.700.640 £

; . G PR

Cirasterin Faroddaray
2D

Traveates trnnbesad 52000z Srras fersy frae

f [s=1]

. Q= s ]
Descriere

Specificatii

TustC'onta Business SRE, a1
Sediu social: Bdul Tincretubui, Nr. 13, BL 24, Sel . Ap 38, Scctor 4., Bucuresti
CUL38780639; 140/1338/2018: Tel: 0758318256



R SustConty

httos:;‘fwww.imobiliare.rofvanzare-terenuri-constructii{giurgiu/casa~cartiifteren-constructii—de-vanzare—
XVO703ANG?lista=309213849&listing=1& pagina=lista&imoidviz=4128771764

Super teren intravilan 120.000 €

Perspana Fizica

Trurite inkut unu prieten pe
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Descriere

Specificatii

JustC'onta Business SKI, 42
Sediu social: Bdal Tineretului, N, 13, 131 74 Scl, Ap 38, Scetor 4, Bucurest
CU 38780639, J40/1338/201 8, T'el: 0758318256



o SustConta

https://www.imobiliare.ro/va hzare-terenuri-constructii/siu reiu/sud-est/teren-constructii-de-vanzare-
XV0403 U4V?Iista=309213849&listin2=1&DaEina=lista&imoidviz=412877 1764

Portul Giurgiu- investitie- Teren Unicat 149.800 ¢

Trimite inkul unui prieten pe

oo

Descriere

JustConta Business SRI. 43
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, 131, 74 Sel . Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT38780039; T40/1338/2018: "Tel- 075831 8256
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Specificatii

https:f[www.publi24.ro/anunturiﬁmobiIiare/de—vanzare/terenuri;’teren—
intraviIan{anunt/teren,’i019014516737707e3f60f92i47efdhZ.htmI? gl=1*gvrgaa* up*M0O..8&gclid=CIOKCQiwiMmwB
hDmARIsABeQ?xReaGcCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNngZZNvAlCchssiSAqagFYaAvaEALw wcB
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Descriere

JustConta Business SR,

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13,13 74, Sel . Ap 38, Scctor 4. Bucuresti
CUL 38780639, 14071 33872018 Tel. 758318256



R Jeast oty

https:/fwww.publi24.ro/anunturi,fimobiIiarefde—vanzare/terenurifteren-

intravilan/anunt/teren,/78086472796a6a55. htm|? gi=1*1n50mlo* up*MQ..&p,clid=Ci0KCQ]wimeBthAR!sABeQ
7xReaGcCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmeEEZZNvAICchssiSAanFYaAvaEALw wcB
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https://www.imobiliare.ro/vanza re-terenuri-constructii/giurgiu/nord/teren-constructii-de-vanzare-
XVO0703AMI?lista=309213849 &listinf?.:l&Daginazlista&imoidviz=4128771764

OCAZIEM Teren de vanzare Intravilan GIURGIU NORDH) 1.250.000 €

Addnian

Tromiute hokul utu neten pe

f =B

JustConta Business SRI. 45
Sediu social: Bdul Tincretului, Nr. 13, 3. 74, Scl,Ap 38, Sector <, Bucaresti
CUL3RTROGIO. IO 3382018 Tel (175831 §250
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Descriere

Specificatii
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JustConta Business SR,

46
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl 74 Sel LAp 38, Seclor 4, Bueuresti
CUL38780639; J40/1338/201 8 Tel: 0758318256
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https:ﬁwww.publi24,ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/'teren—intravilan;’anuntfuraent-giuraiu-teren—
constructii,’g288h2if1232720460h655d862f5e248.html? al=1*zchig2* up*MQ..&gclid=C}OKCiniMmthDmARlsAB
eQ_7xRea6cCYk3XIVICAdaPabthlGUEOAnmeEE?7NvAICchssiSAaagFYaAvaEALw wcB

e WGt tenanrs anetron b 22000 EUR

St

SefTatity renuon RS e
¥ atie Srn T o =
+
< LI AL CardTIae ¥ syt 1re23
*
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de-vile/7b0f6¢7370606b5e. htmi
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JustContu Business SRI, 47
Sediu social: Bdul Tineretului, Ne, 13, 131, 74, Scl, Ap 38, Seclor 4, Bueurest
CULISTS0639, JH0/1338/2018: T'el: 07583 18256
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auto/8h9s504hehg279i6de652902902f38e8.htmi? gl=1*a1fgdx* up*MQ..&gclid=CfOKCijimeBhDmARlsABeQ7x
ReaScCYkSXMCAdaPabthlGUEOAnmNfEEZZNvAlCchssiSAqagFYaAvaEALw wcB
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TustClonta Business SR,
Sediu social: Bdul Tineretului Nr., 13, (3, 74 Scl | Ap 38, Sector 4. Bucuresti
CUT38780639: 14071338720 8 Tel 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41fFNh6heiS6i7h16e4fidfh.html? sl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiOKCOQjwiMmwBhDmMARIsABe
O7xReabcCYK3IXMCAdaPabAoch1GUESARMNIEZ2ZNVAICcXrssiSAgasFYaAsyLEALw weB
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JustConla Business SRIL 49
Sediu social Bdut Tincretului, Nr. 13, BE 74, Scl Ap 38, Scctor <4, Bucuresti
CULIET80639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



Xy Jrstconta

hﬁps:/fwww.publi24.ro/anunturi!imobiﬁarefde«vanzare/terenuri;’teren—intravilan}anunt/vanzare~teren—intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.htm!? sl=1*1nwxihd* up*MQ..&p.clid=C}0KCQiWiMmthDmARlsABeQ?
xReaGcCYk3XMCAdaPabth1GUEOAnmeEEZZNVAICchssiSAQaEFYaAvaEALw wcB

7

\V

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32000 EUR
negociabil
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Vanzae sren wravian Gurgs 32 060 EUR negociabii
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bttps:.ff'www.pub|i24.ro.fanunturifimobi!iare/de-vanzare/terenuri/teren—intravilan/anuntlproprietar-giurgiu—
ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-zarii-22-

metri/780864747c6a6054.htmi? gl=1*gvraaa* up*MQ..&gclid=CIOKCOjwiMmwBhDmARIsABe()7xReabcCYk3XMCAd
aPabAoh1GUEQANMNFEE2ZNVAICCXrssiSAgagFYaAsvLEALW wcB

Propnetar Grurgiv ultracentral vand teren 270 Q0L Soin =
2102 mp deschidere 1a st Garii 22 metn

JustConta Business SRI. 50
Sediusocial: Bdul Tineretului, Nr, 13, BL 74, Sel Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CULIRTRO639, 40/ 1 338/2018, Tel, 0758318256
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JustConta Business SRi, 5
Sediu soctal: Bdul Fineretului, Nr. 13, BL 24, Sl Ap 38, Seclor 4, Bucuresti
CUL3RTO039; 1407133872018, Tel: 0758318256
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https:[[www.pub!i24.ro/'anunturi}imobiIiare;‘de-vanzare,’terenuri;’teren—intravilan/anunt/vand—teren-intraviian—in—
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-

amurgului/f654160h93i134i66ef7317fd214eelhi.htmi? si=1*diGaol* up*M0..&pclid=Ci0KCOjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmeEQZZNyA]CchssiSAqagFYaAsyLEALw wcB
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FustConta Business SR, 53
Sediu social: Bdul Tineretalui, Noo 13, Bl 74, Sel Ap 38, Scetor <, Bucuresti
CUT 38780039, 1407133872018 el: 0758318256
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httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f513471i.html? gi=1*erfbul* up*M0,.&eclid=CiOKCAQiwiMm
thDmARIsABeQ7xReaGcCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNfEEZZNvAICchssiSAqagFYaAvaEALw wcB

¥

<&

13 EUR = foeuest sosiats

Fodul Prieteniend

JustC'onta Business SRI.
Sediu social: Bdul Tineretwlui, Nr. 13, 3L 74, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL3B780639; 140/1338/201 8, ek, 0758318256
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giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698s57hei.htmi? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&zclid=Ci0KCQiwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReaGcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOAnmNfEgZZNvA!CchssiSAqagFYaAvaEALw wcB
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JustClonta Business SRIL
Sediuwsocial: Bdul Tineretubui, Nr. 13, BL 74, Sel Ap 38, Sector 4, Bucuresty
CUE3BTR0039: J40/13 3182018 Tel: 0758318256
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https:f{www.publi24.ro/anunturiﬁmobiIiarefde-vanzare,fterenuri;’teren—extravilan,/anunt/vand-teren-intravilan-
3500-mp-iscip-giurgiu/3sep27e6h42472ii13i4he9th6f9996. htmi

Vand teren el

Crpeian Pops

JustConta Business SRE
Sediusoctal: Bdul Finerctului, Nr. 13, Bl 74, Sel . Ap 38, Scelor 4, Bucuresti
CUF8780639, J40/133872018. "¢l 0758318250
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giurgiu/3d06260271i373501d08efe5dhdh0856.html

B 235 T Mg iy

10 ROM

S atmoa g A e

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanza re/terenuri/teren-

extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge2580537f139180. html

Teapery

o
<

4 EUR HAEH L)

-"? _a.\ Adnan D toe
2

b4 ;p—.' 7 4

Lrs26itor a0t po

- 0761221231 :

JustComa Business SR,

56
Sediu social: Bul Finerclulw, Nr. 13, B 74, Scl . Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUTI87806.3Y; 1407133872018, Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407dddiedse3iafe95f9i7 . htmi
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JustConla Business SRI,

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL 74, Scl Ap 38, Scclor <, Bucuresti
CUTIETROGIO: LA/ A382008 Vel 0738318250
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https:/!www.pub1124.rofanunturijimobiliare/de—vanzare/terenuri}teren—intravilan/anunt/vand—teren—giurgiu—]udetul—
giurgiu/f8iif939273FN28d170601264109i15i. htmi
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JustConta Business SR,

58
Sediu social: Bdul Tineretului, Neo 13,131, 74, Sel. Ap 38, Sector 4. Bucuresti
CUPFIRTE0O39, J40/1338/2018; Tel 07598318256
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JustConta Business SKR1.

59
Sediu social: Bdul Tinerctului, Nr. 13, 81, 74, Sci Ap 38, Scclor 4, Bucuresti
CUL 38780639, JA0/E338/2018: T'el: 0758318256
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TustConta Business SR, 60
Sediusocial: Bdul Tineretului, Nr, 13, BL 24, Scl., Ap 38, Sector 4, Rucurest
CUEIBTROGRY: J40/1338/2018: Teh 0738318256



R& Justonta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh541134f01id73fde8744535ih0d78sh.htm!

JustConta Business SRI.

Sedto social: Byl Tineretului, Nr. 13, L Z4 Scl, Ap 38, Scetor 4, Bucuresti
CUL38TRO63Y, M40 3382008, U'el: (1758318256
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https: //www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/d e-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-lud-giurgiu/e09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h. htmi
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https://www.publi24.ro/anuntu ri/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
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15 000 ZUR

- 0738872740

TustConta Business SR 62
Sediy social: Rdut Tineretului, Nr. (3, 131 24, Scl . Ap 38, Sector 4 Bucuresti
CUL38T80639; 140713382018 Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e09937e231257256d93984134.htmi

JustConta Business SR

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, 31 74, Sc) - Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUE3RTS0639, 14071 33872018 'I'el. 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt /teren-intravilan-
giurgiu/f10s16fd2736736510de608i0844p3de. html
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JustConta Business SRI

Sediu socialr Bdul Tineretutui, Ne, 1331 24, 8ci Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUBIST8063Y, J40/1338/2018; Tel: 1758318256
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httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-de-
vanzare/49h653if0462765d173423dd894f165h.html

Dnstabaz anunbu pe

JustConla Business SRI
Scdiu social: Bdul Tineretubui, Nr. 13, BL 74, Scl Ap 3% Scctor 4, Bucurest
CULIZTR0639, J40/1338/2018: Tel; 0758318256
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https:{}www.pub1124.ro/anunturi/imobiliarex‘de-vanzare!terenuri!teren—intraviIan/anunt/aamant-
intravilan/20edd62i604778e£e490504h4h82134hg.himl
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mp/025.552h30hf7d7h801e3cehpd44d269de1 htmi
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JustConta Business SR,
Sechiusocial: Bdul Tineretului, Ne 13, Bl Z4, Scl Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUL3R780630; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.pu bli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravila n/anunt/teren-
intravilan/0epg6863411e272e6dd0091f7iS1d94F. html
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JustClonta Business SRI. 67
Sedivsociul: Bdul Tincretului, Nr. 13, BL Z4, Scl, Ap 38, Scclor 4 Bucurest
CUL38T80639; 1407133872018 el 0758318256
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httos://www.publi24.ro/anuntu ri/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-oras-
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JustConta Business SR 68
Sediu soctal: Bdul Tineretului, Nr, 13, BL 74, Scl Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; el (1758318256
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JustConta Business SRI
Sediusocial. Budul Tincretului, Nr, (3, Bl 74, Sct Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL3RT80639; 140/ 133872018 Tel: 0758318256
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JustC'onta Business SR
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4. Scl. Ap 38, Seclor 4, Bucurestt
CUL38780639, JO/1338/2018. Tel: 0758318256
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TustConta Dusiness SR,
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JustConta Business SR 74
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL 74 Sel AP 38, Sector 4, Bucuresti
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TustConta Business SR, 75
Sediu social Bdul Tineretalui, Nr. 13, Bl 74, Scl . Ap 38, Scctor 4, Bucuresti
CU38780639, 740/ 1338/2018; Tel: 0758318256
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JustClonta Business SRI,

76
Sediu soctal: Bdul Tineretului, Ne, 13, Bl 74, Scl Ap 38, Scctor 4, Bucurest

CUL3B7R0639; 14071 338/2018: Tel: 0758318256
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TustC'onta Business SR
Sediu social: Bdul Tineretului, Ne. 13,131, 74, Scl Ap 38, Sceclor 4, Bucuresti
CULIBTR0639; J40/1338/2018; "l'el: 0758318256
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JustClonta Business SR, 78
Sediu social: Bdal Tineretului, Nr, 13, Bl 74, Scl Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CULIST80639, 140/1338/2018; "tel (1758318256
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TustConta Business SRI. 79
Sediusocial: Bdal Tincretului, N 13131 74, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL 38780639, J40/1 33872018, el 07583 18256
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JTustConta Business SRI,
Sedhivsocial: Bdul Tineretwlui, Nr, 13,131, 74, Scl, Ap 38, Sector 4., Bucuresti
CUL3BTRO63Y, I40/1 33872018 Tel 01758318256
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JustClonta Business SR,
Sedru social: Bdul Tineretului, N, 13,13 74, Scl | Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUE 38780639, M V382008 Tel: 0758318256
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JustConta Buosiness SR, 87
Sediu social: Bdul Tinerctului, N, 13, BL 74, Sel, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUE38780639; JA0/ 133872018 "I'el- 0758318250
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JustConta Business SR1, 83
Sediusocial: Bul Tineretului, Nr. 13, 131 24, Scl Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUE 38780039, J40/1338/2018: Tel: 0758318256
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JustConta Business SR
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL 74, Sct, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CHEIRTRO639; J40/1 33872018 I'cl- 0758318256



NQ JUStConsg

https:,f/‘www.romimo.ro/anunturi/imobiliare}de-vanzare;’terenuri
mp/3368f43940fh7h 1fd6e0ehe88210id0Oh.htmi

[teren-intravila n/anunt/vand-teren-intravilan-700-
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JustConla Buasiness SRI.

85
Sedivsocial: Bdu! Tineretului, Ne. (3, Bl 74, 8¢l Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CULIST80039, J40/1 33872008, l'el 0758318256
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JustConta Business SR,
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Sediusocial: Bdu! Finceetului, Nr, 13, 11, 74, Scl Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL3RT80639; J4HO/1338/2018 el (1738318256
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Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu
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Contacteaza vanzatorul

Descriere
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JustConta Business SRI. 27
Sediu social Bdul Tinerctulul, Nr. 13, 11, 74, Sel L Ap 38, Sectorsb, Bucuresti

CUT 38780639, J40/1338/2018; Tel: 07583 18256
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Contacteaza vanzatorul
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TustConta Business SRI.
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13,81 74, Sei Ap 38, Scetor 4, Bucuresti

CULIBTR0639, J40/1 33872018 Tel. 0758318256
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Soseaua Bucuresti

Istoric de pret
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JustConta Business SRI. g
Sediv soctal: Bdal Tineretulai, Nr. 13, 131, 74, Scl Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CURIET80639, 14071 338/201 8 'Tel, 0758318250
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JustClontia Business SRI.
Sediu social: Bdul Tineretalui, Ne. 13, BL 74, Scl., Ap 38, Scctor 4 Bucuresti
CUL3RTRO63Y, 140/1 33872018 'Tel, 0758318256
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JusiConta Business SRI.

92
Sediuwsocial: Bdal Tineretului, Nr, 13, Bl 74, Sc, Ap 38, Scctor <4, Bucuresti
CUL387800639 J40/ 13382018 Tel: 0758318256
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{ Tnapoilanstd 2 Distribuie ) Salveazs Violeta Anciu
n 4, 0371784083

£mtha Viery

Suntinteresat{3) de acest leren
vineate 5ias vrea si fac o vizion,
Astept cuinteres raspunsut dvs.
Multumesc!

maymuly

D Varcae Teren tngontnal?Comercul Grurgru } Soseava Bucusesth DAS

50000€ ...

&} Strada Tudor Vianu, Giurgiu, Giurgiu

Teren de vanzare

-, T
. 3225m

JustConta Business SRI, 9
Scdiusoctal: Bdul Tincretudui, Nr. 13, BL 74, Sel. Ap 38, Seetor 4, Bucaresti
CUE:38780639, 140/1338/2018; Tel 0758318256



Ny SurstConta

Va propun o oportumtate de mwveshitie intr-un teren comercialiincustiial din
Munmicipisl Giurgio jud. Glurgis zona Gwrgie Nord amplasat 1a doar 120m de
DME {parte o drumunis ewopens E70 S E£5) drums nat:onal de legaturo
e Bucurest. Gwirgiu 2nimphct gramita cu Bulgana La o distanta de 800m,
de pe Strada Fantelor 52 acceseaza drumu! notional DMNED 1uta ocolitoare,

Mar muit decat atat, se va piutes access tati autostiada Bucuresti-
Giurgiunumita stautestrada AS care va conecta Buzurestiul de Gurgiu si
mai departe de capitals Bulgariel Sofia, prin legatun cu A7 st A2, Toate
aceste aspects ‘egate de conectivitate 51 sccesibilitate contribuie
semmicativia succesul business-uiut dezvoltal in 20na sCazand totodata,
costunile de transportiaprovizionare.

Terenul face parte dintr-g zona inQustrial-comerciala a orasului Giurgiu, 1n
imediata apropiere atlandu-se centre lagistice, de depontore on productie,
puncte delucru sicentre comerciale, benzinarit un hote! precuwn st un
atelier de repaoratii auto.

Este situat in intraviian s3 benehiciaza de o deschiders de 35m La nivel de
usthitoti exista staip) de curent electne chiar Ja imata propretain, iar restul
utilitotiior se atia 'a o distants aproximativa de 50m

¥ Str: Plantelor:

7|

JustConta Business SR
Sediusocial: Bdut Tineretului, Nr, 13, BL 74, Sci. Ap 38, Scctor 4, Bucaresti
CUL38780639; J40/1 3382018, Tel 0758318256



N JerstConty

https:/}www.imobiliare.ro/oferta;’teren-constructii-de—vanzare~giurgiu-semicentral—6237mp—266765832

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto

87.000€
G e

Partener Iimobitiare.ro Finence o
KING IMOBILIARE

0L ek

" @9 0374451090

QRGeS

Descriere

Terenintravidan | Neajlovuiu -Giurgiu | Acces auto

o
[
Wk

4

ntraviban

UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZ!

ALTECARACTERISTICI COMISION

JustConta Business SR g5
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, 131, 74, Sci AP R, Sector 4, Bucuresti
CULIBTE0639; JA0/ 13382018 "T'el: 07587318256



NG JusiCornti

https:h’www.imobiiiare.rofofertafteren-constructii-de-vanzare-qiurgiu-nord—l?SODm p-198554664

Teren intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei
142.(000 €.
L Yy

%) Comision 0% cumparster - | TP Proprietate reprezentatd exckasty. - e e EexSaSiTenca

Teren intraviian 17.500mp Grurgiu f Strada Glore

175006 my ; 23m
Tonstroet 2
rryesan Gm
UTILITAT!I GENERALE AMENAJARE STRAZ)

ALTE CARACTERISTICH

JustConla Business SRI,
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl 24, Sl Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38TR063Y; 140/1338/2018: "I'el. 0758318256



Ny Justconta

https://homezz.ro/teren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.htmi

Terenintravilan | Giurgiu | Utilitati | 10000mp |
27mlatim

Gurgiu / Giurgiu

120.000 €
2.660Lei/lund  89460lei  30ani &) tpotecare.ro ©) tesvammss

o Salctd vnanang

KRG 0B IARE

Specificatii

10000 m2 Intravilan

3% Curent, Apa, Canalizare, Gaz
Construibil Vanzare
Companie

AINGIMOBILAIRE va Dropune spre ranzate nexclul iiale e teren ntranlanin e gy

i . =i ] - 1
I A ST AT T0F AL ENNDAN S NPT TS BT [ RN TSP AR
+ -~ » [ - -
N GTHTatHa ST adda
ey et -1 ~ 1 e Y S S Faes g . Alah S A B R -
SOMa estl N IMadSIvsitaTy 0 oedr atale g b bng Lol Lte i a muite 0ase e

JustConta Business SR
Sed o socials Bdul Tineretatui, Nr 13, BL 74, Scl Ap 38, Scctor 4, Bucuresti
CUEIETR0639; 140/1338/2018; T'cl: 0758318250



K fustConsg

https:ffwww.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii—de-va nzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie
101;9-000

A

Nita Veronica

ar
e
GAL 1 IMGB i
t o Acccrals temobihorn
i g - -I'~«—ﬂ:’f;/‘s il
fer |- - p o & TR - . '} f
g ';u: e ads Gizgﬁ rjg -"‘%JE‘(% ygg&{ f::“'f%)-:;-ﬂ [ ’{ l Tomite Lnko! unu: prieten pe-

Teren intravitan oras Giurgiu. 1deal oportunitate de investitie

traviian

Construch

DESTINATIE ALTE CARACTERISTICI

JustConta Business SR,

8
Sudiv social: Bdul Tineretutui, N, L3 BL 74, Sel Ap 38, Scctor 4, Bucaresti
CUL 38780039 140/1338/2018: Tel: 0758318256



Xy JsEConig

https:h’www.publi24.ro/anunturi/imobiiiare_z‘de»vanzare}terenuri[teren—intravi!an[anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh541134f01id73fde8744535ih0d78¢h.html? gl=1*kqgjarf* up*MQ..&zclid=CioKCOIwidKmBhCCARISAP-
OrivOOm2FEC XYDwaEoOTianEwYchhfZRnnLOstYmZPZPTBGfEVMEAaAthEALw wcB

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12 000 EUR

W

ie piese.

S} Stefan

CoaTante gnuntarae

0724877380

Contacteazd vanzatorul

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord Strada Amforer 29 suprafata
S00mp+260mp drum de servitute(latime 12m) se poate construr P+2
Preturi de la 9000 euro

https://www.publi24.ro/anuntu ri}imobiliare[de—vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt;’teren-
irltravilanfiheiZZBSffEO70il128fﬂ42241134117.html

<

Teren intravilan i

(28]
%
@’ .’

Descriere

Vand oo 000m s Gang o Tereng! we afia n Seater 1 Too et 10 om0y

JustC'onta Business SRI. 9
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, (3, BL 74, Sel | Ap 38, Scclor 4, Imcurjcxli
CUL38780639, 140713382018, I'el: 0758318256



Ry JustCong

https:ﬁwww.publi24.roz’anunturiﬁmobiliare/de—vanzarefterenuri/teren—intravilan/anunt;’teren—
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482 8 htmi

<

Teren 4000m UR gt ¢

<o

Lucreta Lungu

ey
s
i

W Terte it

Descriere

0790866590
Vand teren in spate ta tec 4060 m patrati neparceiat

[ AT A
Moc

anasu

https:z’!www.publi24.ro/anunturi;"imobiIiarefde-vanzare,fterenurifteren-intravilan!anunt;’teren—
intravilan/09&6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

Teren intravlan 30 EUR

Trnifu Gheorghe
Descriere

vis avis Dunarzana sos Bucurasli 10900 mp Uha daschmidars 25

mana curert 100 divarsi pomi froatan adapast agnesl telefan conptantating,

JTustConta Business SRI.

100
Sediusocial: Bdul Tinerelutui, Nr. 13, BL 74, Scl L Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUEI8TROG3Y, J40/1338/2018; Tl 0758318256



X Jusroontia

ms:/;’www.romimo.roz’anunturilimobiliare;‘de-vanzare/terenuri,f'teren-intravi!an/anuntfteren—intravilan-de-
vanzare-300mo/2282960fﬁ0d7414119d42h313405d94f.html

Teren intravilan de vanzare 200mp 25 500 EUR 9

neaonnod

Daniel

Praate g ar e

Descriere

tocatie Bvd 1 Dacembrie 1912 Str Stupilor hr 3
- constructiz finalizata cota o
fungim= 316 6m
-latime 9 6m
- posibilitate constructie P+ sau P+
- posibiftats apa curen'a - canalizare si Jazs da poarta Detn centificat da
vrhaniem

Niai multe detaliiin privat MNrte

JustConta Business SRI.
Sediwsocial: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL 74, Scl Ap 38 Sector 4, Hucuresti
CUL3RT80639, J40/1 3382018, Tel 0758318256



R Sustcong

https://www.publi24.ro,’anunturiiimobiliare!de—vanzarefterenuri;’teren—ptr-casaf’anuntz’vand~teren—in—mun-aiurgiu—
2000~mp—categ—curti—constructii/61756273H7dh7i46d4222048g44f43i1.html

Vand teren in mun Giurgiu 2000 mip 20000 EUR
Categ curli constructi

ION

Weor 2o e L etare

0723100466

Contacteazd vanzétorul

vand teren categoria curli constructii in mun GIURGIU STR Lupeni 2002 mp
gaze apa canal energie la gard Terenul este in totalitate imprejmuit are
certificat da urbanism P+E+2E se afla in zona de vile la S0km fe

Bucuresti Terenui este pretabil pentru case de vacanta sedii de firme _constructi
de tronsoane da case Deschiderea la strada asfaltaia este de 32 mp PE TEREN
sunt 2 propriztati de cate 1149 mp sirespectiv 12580 mp se pot vinde si mai muit
de 2640 mp

https:/z’www.publi24.ro{anunturi/imobiIiare/de-vanzare!terenuri/teren—industrial/anunt;’teren—Riurgiwremus—zona—
de-vite/7b0f6c7370606b5e.htm

Terresny Chrarayn Yamnns SOTNE Cles uylen 3 f

Blrootertg

Specificatii

S ecatata tereista

Descricre Contacteaza vanzatorsl
T LI R T Trele tmage gaer Straa b gt
EO L Ly 1 e Fler st R, ae
N BT Y e N S TR LR oorvip poteataty
S e I I TENN T TN PPE SOC I T g
JustConta Business SRI, 102

Sediusocial: Bdul ‘Fineretului, Nr., 13, BL. 74, Sct, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CHIEZ3878063Y; 1407133872018 T'el 0758318256



R Jostc oniia

https://www.publi24.ro!anunturi!imobiiiare}de—vanzare/terenuri/teren-intravilan;’anunt/vand-schimb—teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9s504hehz279i6de652902902f38e8. htmi? gl=1*aifadx* up*MQ..&eclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe 07x
Rea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmeEgZZNvAICcXrssiSAqaRFYaAvaEALw wcB

Posio sehimb cu garsomera autotunsem 23 QOO EUR
phus diferenta a PSR IS TR PO SO

| 0722116876

Contacteazd vanzdatorutl

Suprafata 2000 mp cu deschidzre dz 33 m finiari Alte detalii suplimentare pot fi
obtinute telefonic

A fost ofertat si cu 24500 euro

. Owtiuvu
Mocanasu

ol /' Giurgiu Catrevu
BEING ocany

«( B ooy md n_o:;.mn-n |
’J y b

FustConta Business SRI. 103

Sediusocial: Bdul Tieretuloi, Ne, 13, 131 74, Scl. Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUE3RT80039; J40/1338/2018; T'el. 0758318256



N JustConi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobilia re/de-vanzare;’terenuri/teren-industrial/anunt,’teren-dns—giurgiu—
bucuresti—lSOOmp—zona—plase—sudate—gecor;'7b0063747f61615e,html

Teren DNS Gurgiu Bucurestt 2000mp 19592 LUR &
zona Plase Sudate. Gecor negocian

Cristian

LR Y PO P TOPRT

0724020795

Contacteozda vanzdtorui

Suprafata terenuhm 2

Descriere

Vand taren 2600 mp Giurgiu - Bucuresti intrare din DNS 1E70 E3S) zona plase
sudate Andaluzia Poarta Orientului &cces usor ia ambele capete in vecinatatea
fabricii de ulei Valczanca Sos Bucurest Km 5 Posibilitate de a cumpara
ntreagut lot

Prat negociabil

Tetefon  suprafata totala 2002Als caracteristici Alte caracteristici Acces auto
Oportunitat de investitie

JustConta Business SR,

104

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 1351 24, Sl Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CULARTROO39, JH0/1338/2018: Tel: 0758318250



g JusrConea

https:;’;‘www.publi24.rolanunturi{imobiliareXde—vanzare,!terenuri{teren-intravilan{anunt}’teren-
intravilan/727d791h41fFNh6hei56i7h16e4fidfh. htmi? gl=1*1kkyx4f* up*MO0..&zclid=CiOKCOjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReaGcCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmeEazzNvAiCchssiSAqagFYaAvaEALw wcB

Teren 21 EUR nogociab

p.crinela
Descriere GO ROeate g etaar e
Vand teren 43597 mp in oras Giurgiu ntravdan situa i spateiz Moteluiu Priztznia 9744'511777 =

- 55615 surs
vecinatai case si vile Contacteazd vanzatorul
A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp
&
0744111777

Teren 15 EUR regociatit

insula Clob 1

JustConta Business SRI,

105

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL 74, Scl Ap 38 Scetor 4, Bucuresti
CUEIBTR0639;, F40/133872018: T'el: 0758318256



R Jusrconta

https:ffwww.pubii24.ro,fanunturi/imobiliarejde-vanzare/terenurifteren~intravilan/’anunt/teren—intravi!an~
Riurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698327he§.htm1? gl=1*10qz0k6* up*MQ..&gclid=CiOKCiniMmthDmARlsABe
Q_ZxReaGcCYkSXMCAdaPabthlGUEOAnmeEgZZNyA!CchssiSAqagFYaAvaEALw wcB

Teren intraviian Giurgiu 25 COD EUR

Karga

Vel Tt vt e

Contacteazd vanzdatorul

Vand teren intravilan situat in Giurgiu jud Giurgiu pe Intrarea Navodulyi
suprafata 1708 m patrati cu deschidere 11 matri

posibilitatea de construit casa si racordare la reteaua de apa si canal curent
electric si gaze

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/d e-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
ir\travilanff6f5831845hf7hd1861947h233i83i22.html

Teren intravilan 150072 UK )

Fewy

i
i
gl
|

Llarana Giumanca
Descriere

PR

[N e M7 ey 1 oo Firy tAees 3l e T Tt I I AT PP
RN g JUoom s s abin fafija CENWIE Dou a Dgiaiut

JustConta Business SRI.

106
Sediu social. Bdal Tieretului, Ne. 13 BL 74, Sel Ap 38, Sector . Bucuresti

CUEISTR0039; JH/1338/2018, Tel: 0758318256



Ny Justconsa

httgs:,f/www.publi24.rofanunturi;’imobiliare}de—vanzare/terenuri,r’teren-intravilanfanunt/proprietar—giurgiu—
ultracentral-vand-teren-2 102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747c6a6054.html? sl=1*svraaa* up*MQ..&gclid=Ci0KCiniMmthDmARIsABeQ?xReaScCYkBXMCAd
aPabthlGUEOAnmNfEQZZNvAlCchssiSAqagFYaAsvLEALW wcB

Praprietar Giurqiu altracentral vand teren
2102 mp deschidere la str Gary 22 metrt

320 200 EUR &

Lazar Gheorghe

ECAPE R} PRI PRTEL N T FETEIPY

0749274716
Contacteazd vanzatorul
A

S S OOURIOR VAT PRU L G @ e

Proprietar Giurgiu str Garii nr 90 ~vand teren 21602 mp deschidere 22 metri
oate wlilitatiie ideal hipermarket rezidential birour 320 0
totata 2102 Frontstradal 22

()

0 2uro suprafata

httos://www.publi24.ro/anuntu ri/imobiliare/de-va nzare/terenuri/teren-intravila n/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h82134hg html

Frarmant intranalan

[STSTINRI Y <

mesaros

Contacteazd vanzdtoruyl

Pamantintravilan ¢
complaxuri garaj

Posibilitate racordare apa curzal 2lestric thate us

@
(9l
[}

12 m patrati deschidarz 33 <u 79 hun gentry ming f

Srms
2 miniteren fotbal sau si parcars auto |

tlitdsiles ' e

i
"
T
Gy
o
in
)
5

=

Cenkira noua vama pe dnd Buacuroatl

JustConta Business SRI,

» ) 107
Sediusocial, Bdul Tineretului, Nr. 13, 131 74, Sel Ap 38, Sector 4, Bacuresti
CULIB280639 HOADIR22018Tel 0738318250



X JustConta

httns:f/www.publi24.ro;’anunturifimobiliarefde—vanzarefterenuri/’teren—
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm!? gl=1*1n50mio* up*MQ..&gclid=C]OKCinimeBhDmARisABeQ
7xRea6cCYk3XMCAdaPabthlGUEOAnmNngZZNvA!CchssiSAqagFYaAvaEALw wcB

3
o
Teren 30000 EUR
Eugenia
SpeCifICQ?H Vil Ty e arie
o
Teren 30 000 EUR
Eugenia
{ Specificatii 2B et
Supralata terenuin 5 6702050997
Descriere Contacteaza vanzéatorul

Teren inttavilan in oras Giurgiv judstul Giurgiv strada Teporasi nr 15 cy
Cadastiu iniabulare 268 mp Daschiders 10 mp suprafata wiala 2%

Datenviy -
Mocinagy

JustConta Business SR

108
Sediusocial: Bdul Tinerctubui, N, 13, BE 74, Scl Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CULISTE0G39 LI TR/2018: Tel: OTABA 82150



N Jusioona

https:f;’www.publiM.ro,’anunturifimobiliare,’de-vanzare/terenuri/teren-intravi!an/anunt/’super—
oferta/623894g1s4FN70fee02120h0hs4dd3d2.htmi

Super oferta 10 EUR

Naumescu
Specificatii 0o

R SR T FE AR

Suprafata terenului

Front stradat

Descriere

Gigrgiu 2800 mp intravilan cu posibilitate de 2utindsre pénala 35040 mp Locatie
in spatele Kaufland N
Pret da crizam

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanza re/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/z09¢4230ed1d755d1ehef89h6e1£306h himl

v

Teren de vanzare oras Giurgiu jud Guurgiu - 13 EUR neqgod oty

. Constantin Bratu
Descriere

LI TR EEITT
Gfer apre vanzare teren inbraviie

str Mzailsvulur co deschiderz d2 17 m 1 oras Giy
phna dezvollars in vaanatale find construns mus
pretati penliu constructs casa livada sal
racardare Ja apa curenia gaze o slecl

Hate Pretutestz g (3E€uomp
fand posibitatza 42 a fase schimb cu apartament seclus 203 4 plos Contacteaza vanzdatorul

-
=2

JustConta Business SKI.

109

Sediusocial: Bdul Tineretului, Ne. 13, B 74, Scl., Ap 38, Sector b Bucuresii
CULAS/B06I9, O LAS82018, Tel: 0 /488182560



R SUStC g

https:/}'www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de~vanzare/terenurifteren-intravilanfanunt/teren-intravi!an-
EMHiu1'6219f466780f7f82ehf0094136£5f3 1d.htmi

Teren Intravilan Giurgiu

i5 EUR negociabi @

Flornn

VeSOt UTe i LT

Vanzare teren mun Giurgiu intravilan curii constructi liber de sarcini in
vetinatatza fostului combinat st stanastiului: in suprafata totala de 1460mp din
masuratori deschidere 16mi posibil lotizare cadasiry si intabulare se accepts
credit variante

https://www.publi24.ro/anuntu ri/imobiIiare;’de-vanzarez’terenuri/teren—intravilan

/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
Eiurﬂiu/03eie3€000407ddd18d£{e3i4fe95f9i7.html

Teren de vanzare in mun Giurgiu 23 EUR

3

&

. alex slav

Contacteazd vanzatorul

supiafata 2500mp
w6 cwrent slectric sigaze la

d= vanzarz in mun Giurgiv s Navedull ne 7
1

7m apasicanalizarza sunt trase g
poaita terenul ests Tmprajmu PtEgral Cu gard div £1asa bordurald strada

asiaitata Pret 23 0y sau schiog wu dpattament g 3 arnrerse

JustConta Busingss SR 110
Sediv social: Bdul Fineretului, Nr, 13, BL 74, Scl, Ap 38, Seclor 4, Hucuresti
CULIRTRUO3Y, 14071 3382018 T'el. 1758 18256



R Justonrg

https:/z’www.publi24.ro/anunturi/imobiIiare{'de-vanzare/terenurifteren-
extravilan/anuntz”teren,f'51311h3gedg27edge258053g7f139180.html

<5

ferren 10 B0 oy o

Prelmins Nicus

Descriere

Vand teren 5050 g e aras {3iugrgiv
NoCinatan
Pret 102 ¢

Trienul 2 wlla g Cupeatal <o Fitopridor

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

https:,fIwww.publi24.roianunturi/imobiliare/de-vanzarefterenuri,a’teren-
intravilan{anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f5134715.html? gl=1*erfbud* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiM
mthDmARlsABeQ7xRea6cCYk3XMCAdaPabth1GUEOAnmeEEZZNvAICchssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Terrere LZOELIFR r Gel ean o

Frevimmus Nica

Descriere

R Y B R N 1] LARY AN TN RY I
[N

Nt
FYRE T 4L ey

Contacteazd vanzatrorul

https:;‘fwww.publi24.rofanunturi/imobiliare,f'de-vanzare/terenuri.fteren—intravilan]anunt/urgent-giurgiu-teren—
constructii/ggSShZif12327204e0h655de62f5e248.html? gl=1*gchl42* up*MQ..&gclidzC]OKCQ]wimeBhDmARISAE
eQ7xReaGcCYk3_)_(MCAdaPabth]GUEOAnmeEQZNvAICchssiSAqagFYaAvaEALw wch
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIFIDLI
PRIMARIA MUNICIPYSLIN GIURGIY
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