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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire unitate productie
hidrogen verde si stocare, functiuni conexe, amenajare incinti, imprejmuire si
organizare de executie”, beneficiar ROYAL GREEN ENERGY S.R.L.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.30.771/14.03.2025;

- raportul de specialitate al Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism,
inregistrat la nr.31.854/17.03.2025;

- raportul de informare si consultare a publicului nr.121.293/19.12.2025 al
Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism;

- avizul Arhitectului Sef al Municipiului Giurgiu nr.30.782/14.03.2025 privind
aprobarea documentatiei de urbanism;

- avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
nr.16.698/12.02.2025;

- Avizul de Oportunitate nr.86.374/28.09.2023 privind elaborarea documentatiei
de urbanism;

- Certificatul de Urbanism nr.235/08.05.2023;

- cererea nr.21.805/21.02.2024 a ROYAL GREEN ENERGY S.R.L. prin care
solicitd promovarea pentru aprobarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu a
documentatiei de urbanism;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina,

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului
agricultura si turism pentru avizare;

- prevederile Legii nr.350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale
Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, ale Ghidului GM-010-
2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000, prevederile Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Giurgiu nr.37/2011 privind aprobarea Planului Urbanistic
General actualizat al Municipiului Giurgiu, prelungit prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu nr.89/2021 privind prelungirea termenului de valabilitate a
Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, modificat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.270/ 26.08.2021, prevederile Ordinului
MDRT nr.2701/2010 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a
publicului Tn elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.196/2011
care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, prevederile Legii nr.52/2003
republicata privind transparenfa decizionala in administratia publica si prevederile
art.129, alin.(6), lit..c” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
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In temeiul art.139, alin.(3), lit..e” si art.196, alin.(1), lit.,a" din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Construire unitate productie hidrogen
verde si stocare, functiuni conexe, amenajare incintd, imprejmuire si organizare de
executie” generat de imobilul — teren in suprafata de 8.3502 mp., situat in Municipiul
Giurgiu, strada Pacii, nr.60, identificat cu nr. cad. 44433, CF 44433, pentru care a
fost elaboratd documentatia de urbanism nr.06/2023 de SDH Arhitecture S.R.L.,
intocmita de urb. Lavinia Elena Otelea, conform Anexei 1, parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2, Se insuseste Raportul privind Informarea si Consultarea Publicului
interesat de aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Construire unitate productie
hidrogen verde si stocare, functiuni conexe, amenajare incinta, imprejmuire si
organizare de executie”, conform Anexei 2, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal ,Construire unitate productie
hidrogen verde si stocare, functiuni conexe, amenajare incinta, imprejmuire si
organizare de executie” este de 5 anide la data adoptarii prezentei hotaréri,
valabilitate ce se extinde de drept pentru acele investitii pentru care a fost inceputa
procedura de autorizare a executarii lucrarilor de constructii in timpul perioadei de
valabilitate, pana la finalizarea acesteia.

Art.4. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.5. La elaborarea proiectelor pentru emiterea autorizatiilor de construire se
vor respecta reglementarile din Planul Urbanistic Zonal ,Construire unitate productie
hidrogen verde si stocare, functiuni conexe, amenajare incintd, imprejmuire si
organizare de executie”, strada Pacii, nr.60, privind regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul
de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatéd de aliniament si distantele
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;, precum si conditile impuse de
avizatori.

Art.6. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judeful Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Oficiului Judetean de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu, beneficiarului ROYAL GREEN ENERGY
S.R.L., elaboratorului documentatiei SDH Arhitecture S.R.L., Primarului Municipiului
Giurgiu, Arhitectului-Sef, Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism pentru
ducerea la indeplinire si se va posta pe site-ul Primariei Municipiului Giurgiu pentru
aducere la cunostinta publica.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Ciobanu Lazar Baiceanu Liliana

Giurgiu, 29 mai 2025
Nr. M\D

voturi impotriva s1 — abtineri,

u, =

Adoptata cu un numar de A 5‘" voturi Xﬁn’tr
consilieri prezenti

din totalul de

2


VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil


Aexs 2 Lh- Hchks)m Wh I eV

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044
tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 403
mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgiv.ro

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

nr. 121293/ 19.12.2024

vizat,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile art, 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local dec implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011;

in vederea aprobérii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic Zonal ,Construire unitate
productie hidrogen verde si stocare, functiuni conexe, amenjare incinta, imprejmuire $i organizare
executie”, situate n str. Pécii, nr. 60, identificat prin nr. cadastral 44433 si carte funciara nr. 44433, aflat in
proprietatea OLEOMET SA cu drept real de superficie in favoarea ROYAL GREEN ENERGY SRL cf. Act
notarial nr. 137/ 2023 emis de notar public Moraru Raluca Ana; pentru care s-a emis Certificatul de Urbanism
nr. 235/ 08.05.2023 si Avizul de Oportunitate nr. 86374/ 28.09.2023;

si pentru care a fost elaboratd documentatia de urbanism nr. 06/ 2023 de URBAN CUB-DESIGN SRL,
intocmit de urb. Lavinia Elena OTELEA, urbanist atestat de Registrul Urbanistilor din Romania pentru

categoriile D, D3, D20, E, G7 ;

au fost parcurse urméatoarele etape de informare si consultare a publicului din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului, astfel:

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 88470/ 04.10.2023 prin care
publicul interesat a fost invitat:

- sa consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in perioada 05.10.2023-
19.10.2023 in fiecare zi de marti si joi, intre orele 10:30-14:30 si vineri intre orele 10:30 -12:30, sau pe siteul
primériei www.primariagiurgiu.ro, persoand de contact: referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei
Urbanism - Serviciul Autorizatii si Documentatii de Urbanism, interior 208;

- 53 transmitd observatii scrise cu privire la reglementdrile propuse prin PUZ, prin curier la adresa
Primariei  Municipiului  Giurgiu  (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-malil
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea
Jpentru Directia Urbanism",

Au fost postate impreund cu anuntul, pe siteul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal inconformitate cu pr;:vederfle art. 6, Iit. (c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 201 6.
pagina 1din 3
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La finalizarea acestei etape, s-a intocmit Rezultatul informarii si consultarii publicului — etapa 2
privind implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor nr. 111294/ 26.11.2024; document ce a fost pus la
dispozitia publicului la avizier si pe siteul primariei.

3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

Aceasta etapa informarea si consultarea publicului se va desfasura in conformitate cu respectarea
prevederilor art. 6 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010;
respectiv in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind transparenfa decizionald in administratia
publica si ale Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

4. Implicarea publicului in etapa monitorizarii PUZ

Aceasta etapa se va desfasura dupd aprobarea prin H.C.L.M. Giurgiu a planului urbanistic zonal si
se supune Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

In acest sens vor fi fumizate si puse la dispozitie in urma solicitérilor plansa de reglementari si
regulamentul local de urbanism aferent care, in conformitate cu prevederile art. 41 din Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 reprezinta informatii de interes public.

De asemenea, planul urbanistic zonal va fi postat pe siteul ofical al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro), fiind la dispozitia publicului interesat.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului pentru documentatiile de urbanism
(PUZ, PUD) initiate de investitori privati este referent Bogdan BONTAS din cadrul Serviciului Autorizatii si
Documentatii de Urbanism, desemnata prin Dispozitia Primarului nr. 329/ 19.03.2018.

Prezentul raport:
- se supune atentiei autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului, impreuna

cu documentatia completd;
- a fost intocmit pentru fundamentarea deciziei autoritatilor administratiei publice responsabile cu

aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si

asigurarii interesului general;
- sta la baza posibilitatii consiliului local de a solicita modificarea si completarea documentatiei de

urbanism supuse aprobairi.

ARHITECT SEF, sef serviciu, intocmit,
loana Cétalina ARZARU Emilia IQNESCU Bogdan BONTAS
PRESEDINTE ' SECRETAR
DE SEDINTA GENERAL
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AEXxs 1 LA HCL D Rs.oseis

SDH Architecture SRL
Adresa: Str.Temisana, nr. 19 Sector 1 Bucuresti
Tel: 0744838406

P.U.Z. (nr. cad. 44433)
CONSTRUIRE UNITATE PRODUCTIE HIDROGEN VERDE $1 STOCARE,

FUNCTIUNI CONEXE, AMENAJARE INCINTA, TMPREJMUIRE S| ORGANIZARE DE
EXECUTIE

BORDEROU
= PIESE SCRISE

MEMORIUL GENERAL
= PIESE DESENATE
TNCADRARE IN TERITORIU
TNCADRARE IN SISTEM SATELIT
SITUATIA CADASTRALA
TNCADRARE IN P.U.G. MUN. GIURGIU
PREVEDERI REGLEMENTARI — EXTRAS
ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
REGLEMENTARI URBANISTICE
MOBILARE URBANA
REGIM JURIDIC
RETELE EDILITARE

il A
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SDH Architecture SRL
Adresa: Str.Temisana, nr. 19 Sector 1 Bucuresti
Tel: 0744838406

P.U.Z. (nr. cad. 44433)
CONSTRUIRE UNITATE PRODUCTIE HIDROGEN VERDE S| STOCARE,

FUNCTIUNI CONEXE, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI ORGANIZARE DE
EXECUTIE

OPIS

1. Date generale
1.1 Denumirea obiectului de investitii
1.2 Beneficiar
1.3 Amplasament
1.4 Oportunitatea investitiei
2. Descrierea situatiei existente si a lucrarilor propuse
2.1. Regim juridic
2.2. Regim economic
2.3. Echiparea edilitara
3. Prezentarea investitiei
3.1. Analiza situatiei existente si reglementate
3.2. Argument
3.3. Functiune conexa — parc fotovoltaic
3.4. Rezolvarea accesurilor, circulatiilor si echiparii edilitare.
3.5. Indicatori urbanistici propusi
3.6. Modul de asigurare a utilitatilor
3.7. lgiena, sanatate si mediu inconjurator
3.8. Scurta descriere a investitiei preconizate
3.9. Probleme de mediu
4. Consecinte economice si sociale
Categorii de costuri ce vor fi suportate de autoritatile publice locale
6. Concluzii

o

MEMORIUL GENERAL

2 Memoriu Tehnic Explicativ
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SDH Architecture SRL
Adresa: Str.Temisana, nr. 19 Sector 1 Bucuresti
Tel: 0744838406

Proprietar si Initiator: S.C. ROYAL GREEN ENERGY SRL pentru PATRU CRISTIAN FLORIN
Proiectant: Urb. L.E. OTELEA - Activitati Urbanism

Obiectiv: Construire unitate productie hidrogen verde si stocare, functiuni conexe, amenajare
incinta, imprejmuire si organizare de executie

Adresa: str. Pacii nr. 60, |IE 44433 Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu
DATA: AUGUST 2023

1. DATE GENERALE:

1.1. Denumirea obiectului de investitii:

CONSTRUIRE UNITATE PRODUCTIE HIDROGEN VERDE SI STOCARE,
FUNCTIUNI CONEXE, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI
ORGANIZARE DE EXECUTIE .

Pe terenul delimitat in planurile anexate, prin Plan Urbanistic Zonal, se doreste o detaliere si o
modificare partiala a reglementérilor aprobate si detalierea lor, reglementarea retragerilor
minime fata de limitele laterale, posterioare, fata de aliniament, cét si detalierea functiunilor ce
se doresc realizate pe teren, cu respectarea reglementarilor impuse prin regulamentul P.U.G..

Terenul ce face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal, este amplasat in partea estica a M.
Giurgiu in apropierea Stadionului Marin Anastasovici si in apropierea “Canalul Plantelor”.
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SDH Architecture SRL
Adresa: Str.Temisana, nr. 19 Sector 1 Bucuresti
Tel: 0744838406

Fig. 1 — Amplasarea in cadrul orasului.

Descrierea lucrarilor: Se doreste construire unitate productie hidrogen verde si stocare si a
unui parc fotovoltaic pe terenul intravilan situat la adresa Str.Pacii nr. 60, Mun. Giurgiu. In acest
scop, se vor realiza lucrdri de construire a unei hale pe structurd metalica ce deserveste
instalatiile mai sus mentionate, de amplasare a panourilor fotovoltaice si amenajare n interiorul
incintei a unor drumuri tehnologice si pietonale in vederea mentenantei si echiparea cu instalatii
conexe dispuse pe platforme pavate.

1.2. Beneficiar:
ROYAL GREEN ENERGY SRL, avand sediul social in Municipiul Bucuresti, Sector 5, Str.
Scoartei, nr. 27B, lot 1, Parter, Imobilul C2, CUI 46055489

1.3. Amplasament:
Terenul este amplasat in intravilanul Municipiului Giurgiu, in str. Pacii nr. 60 identificat cu
numar cadastral 44433, in suprafatd de 83502 mp, conform actelor de proprietate.

Terenul are acces la strizile existente: strada Chauncey Hardy in partea nordica, strada Pacii/
al. Fabricii de zahér in partea sudica , iar in est si vest sunt proprietati private.
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SDH Architecture SRL
Adresa: Str.Temisana, nr. 19 Sector 1 Bucuresti
Tel; 0744838406

: ’; Teren studiat
/N nr. cadastral 44433
S= 83502,0m_p

Fig. 2 Sursa: ANCPI Geoportal

Terenul pentru care se propune elaborarea PUZ-ului este in intravilan, este inscris in Cartea
Funciard nr. 44433 Giurgiu. Conform notérilor din actuala Carte Funciara terenul se afla in
proprietatea SC OLEOMET SRL, CIF: 5903760 — cota 1/1.

ROYAL GREEN ENERGY SRL, detine drept de superficie pe o duratd de 35 de ani cu
posibilitate de prelungire, drept de preemptiune si cu interdictii de instrainare, inchiriere,
grevare cu sarcini, dezmembrare, alipire, prin act notarial nr. 137/ 26.01.2023.

1.4. Oportunitatea investitiei:

Pe terenul delimitat in planurile anexate, prin Plan Urbanistic Zonal, se doreste o
modificare partiald a reglementéarilor aprobate si detalierea lor, reglementarea retragerilor
minime fata de limitele laterale, posterioare, fata de aliniament, cat si detalierea functiunilor ce
se doresc realizate pe teren, cu respectarea reglementarilor impuse prin regulamentul P.U.G.

Scopul investitiei este de a valorifica potentialul solar al judetului Giurgiu cu consecinte
benefice asupra mediului, prin Tnlocuirea energiei electrice produse in instalatii
termoenergetice, cu energie electrica produsa din surse regenerabile. Acest lucru se realizeaza
prin construirea unei unitati de productie hidrogen verde prin alimentarea din parcul fotovoltaic
adiacent, cu o capacitate de 3.2 Mw, ce va genera o cantitate de energie regenerabila de circa
3800,00 MWh anual.

In vederea stabilirii conditiilor de construire care sa corespundé intentiilor temei program ,
Priméaria M. Giurgiu a solicitat initiatorului, prin Certificatul de Urbanism nr. 235 din 08.05.2023,
realizarea unui P.U.Z. elaborat in baza unui Aviz de Oportunitate in conformitate cu normativele
si legislatia in vigoare.

A fost propusa o zona de studiu in cadrul céreia se propune reglementarea terenului analizat
si accesurile céatre teren.

Context General — Resurse la nivel European si National
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SDH Architecture SRL
Adresa: Str.Temisana, nr. 19 Sector 1 Bucuresti
Tel: 0744838406

Romania, ca membru al Uniunii Europene (UE), este angajatad in atingerea obiectivelor de
reducere a emisiilor de gaze cu efect de serd si tranzitia catre surse de energie regenerabila.
Tn acest context, dezvoltarea unor proiecte de productie a hidrogenului verde, alimentate de
parcuri solare, reprezinta o oportunitate semnificativa pentru tara.

La nivel european, Pactul Verde European vizeaza transformarea Europei in primul continent
neutru din punct de vedere climatic pana in 2050. In conformitate cu acest obiectiv, UE
promoveaza investitiile in tehnologii curate, inclusiv hidrogenul verde, care este vazut ca o
solutie cheie pentru decarbonizarea sectoarelor industriale si de transport.

Romania, beneficiind de resurse solare semnificative si de un cadru legislativ favorabil energiei
regenerabile, are un potential considerabil pentru dezvoltarea parcurilor fotovoltaice si a
productiei de hidrogen verde. Proiectul de construire a unei uzine de hidrogen verde Tn Giurgiu,
alimentata de un parc solar, se aliniaza perfect cu aceste obiective.

Producerea de energie electrica prin conversie fotovoltaica a energiei solare nu provoaca emisii
de substante poluante in atmosfera si fiecare kWh produs prin sursa fotovoltaica permite
evitarea raspandirii in atmosfera a 0,3 — 0,5 kg de CO2 (gaz responsabil pentru efectul de serd)
rezultate din producere a unui kWh prin metoda traditional termoelectrica. in Romania circa
60% din productia de energie electrica este produsa prin metode traditionale.

Energia fotovoltaica este una din principalele surse de energie regenerabila, fiind valorificata
pe scara larga in majoritatea tarilor din Uniunea Europeana.

Totodat3, realizarea proiectului propus prezinta si utilitate publicd majora prin crearea de noi
locuri de munc3, cresterea veniturilor la bugetul local si al judetului Giurgiu precum si prin
amenajari de infrastructura si crestere a potentialului turistic.

Detalii ale Oportunitatii Proiectului

Prin proiect se propune construirea unei unitati de productie a hidrogenului verde si stocare,
impreuna cu functiuni conexe, amenajarea incintei, imprejmuire si organizare de executie.

Scopul principal al acestei investitii este de a valorifica potentialul solar al judetului Giurgiu si
de a produce energie verde prin intermediul unui parc fotovoltaic cu o capacitate de 3.2 MW.
Aceasta capacitate va genera aproximativ 380,000 MWh anual de energie electrica
regenerabild. Utilizarea energiei solare pentru productia de hidrogen verde are multiple
avantaje, inclusiv reducerea emisiilor de CO2 si contributia la independenta energetica a
Romaniei.

Avantajele Proiectului

1. Beneficii Economice:
- Crearea de noi locuri de munca in fazele de constructie si operare.
- Cresterea veniturilor bugetare locale si judetene prin impozite si taxe.
- Dezvoltarea infrastructurii locale, inclusiv drumuri si retele electrice.
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SDH Architecture SRL
Adresa: Str.Temisana, nr. 19 Sector 1 Bucuresti
Tel: 0744838406

2. Beneficii de Mediu:
- Reducerea emisiilor de CO2 prin inlocuirea energiei produse in centrale termoenergetice

- Producerea de hidrogen verde care poate fi utilizat in sectoare industriale si de transport,
contribuind la decarbonizarea acestor sectoare.

3. Beneficii Sociale:
- Imbunétatirea calitatii vietii prin crearea de locuri de munca si dezvoltarea infrastructurii
- Promovarea sustenabilitétii si a constientizarii ecologice in comunitatea locala.

Detalii Tehnice si Capacitatea de Productie

Capacitatea de Productie

Uzina de hidrogen verde planificatd va avea o capacitate de productie de 750 tone anual.
Hidrogenul produs va fi utilizat pentru alimentarea camioanelor si pentru injectia in reteaua de
gaz natural.

Utilizarea Hidrogenului

1. Alimentarea Camioanelor:

- vor fi instalate doud posturi de alimentare cu hidrogen pentru autocamioane, cu drumuri
pentru trafic greu.

- hidrogenul verde produs va alimenta camioanele, contribuind la reducerea emisiilor de CO2
in sectorul transporturilor.

2. Injectia in Reteaua de Gaz Natural:

- hidrogenul verde va fi injectat in reteaua de gaz natural, ceea ce va contribui la reducerea
amprentei de carbon a gazelor naturale utilizate in industrie si gospodarii.

- in prezent, se pot injecta pana la 20% hidrogen in reteaua de gaz natural fara a necesita
modificari majore ale infrastructurii existente. Aceasta inseamna ca, pentru fiecare 100 de
unitati de gaz natural, se pot adduga 20 de unitati de hidrogen.

- pentru o productie de 750 tone de hidrogen anual, aceasta ar insemna ca se pot injecta
aproximativ 150 de tone de hidrogen in reteaua de gaz natural, presupunénd o rata de injectie
de 20%.

Metoda de Injectie

Procesul de injectie a hidrogenului in reteaua de gaz natural presupune amestecarea
hidrogenului produs cu gazul natural in puncte de injectie desemnate. Aceste puncte sunt
echipate cu tehnologie avansata de monitorizare si control pentru a asigura un amestec optim
si sigur.

Concluzii si Impact

Investitia in uzina de hidrogen verde din Giurgiu reprezintd o oportunitate excelenta de a
valorifica resursele solare locale si de a contribui la obiectivele de sustenabilitate ale Romaniei
si ale Uniunii Europene. Proiectul va aduce beneficii economice, sociale si de mediu
semnificative, sprijinind in acelasi timp tranzitia catre o economie verde si sustenabila.
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2. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE SI A LUCRARILOR PROPUSE:

2.1. Regim juridic

Terenul unde urmeazd a se realiza lucrarea “ CONSTRUIRE UNITATE PRODUCTIE
HIDROGEN VERDE SI STOCARE, FUNCTIUNI CONEXE, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE S| ORGANIZARE DE EXECUTIE” este situat in intravilanul Municipiului
Giurgiu, in str. Pacii nr. 60, identificat cu numar cadastral 44433, intabulat in Cartea Funciara
nr. 44433 si are o suprafata de 83502 mp.

Dreptul de proprietate al terenului, obtinut prin adjudecare, este detinut de SC OLEOMET SRL,
CIF: 5903760 — cota 1/1.

ROYAL GREEN ENERGY SRL, detine drept de superficie pe o duratda de 35 de ani cu
posibilitate de prelungire, drept de preemptiune si cu interdictii de instrainare, inchiriere,
grevare cu sarcini, dezmembrare, alipire, prin act notarial nr. 137/ 26.01.2023.

2.2. Regim economic
Situatia existenta:

Terenul are o suprafata de 83.502mp si o deschidere la strada de 140.41 ml. Accesul se
realizeaza din strada Chauncey Hardy. Terenul are o forma neregulata pe care se situeaza in
prezent 3 constructii insumand 118mp construiti, cu urmétoarele caracteristici:
e NC 44433 — C1 : Suprafata construitd la sol: 29 mp, cu functiunea de bazin, an
constructie 1968, material constructie caramida si beton.
e NC 44433 — C2 : Suprafata construita la sol: 32 mp, cu functiunea de anexa, an
constructie 1961, material constructie caramida.
e NC 44433 — C3 : Suprafata construitd la sol: 57 mp, cu functiunea de anexa, an
constructie 1961, material constructie caramida.
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Folosinta actuala: teren agricol si curti constructii cf. cadastru
Indicatori urbanistici existenti :

P.O.T. existent — 0.14%

C.U.T. existent — 0.0014

2.3. Echiparea edilitara

Terenul este strabatut de o linie electricad aeriana inalta tensiune LEA 110Kv care are o zona
de protectie de 18,50m,respectiv 37,0m side o linie electrica aeriand medie tensiune LEA 20Kv
care are o zona de protectie de 12,0m, respectiv 24,0m.

3. Prezentarea investitiei:

in cadrul studiului au fost evaluate toate documentatiile de urbanism valabile in perimetrul de
studiu.

3.1. Analiza situatiei existente si reglementate

Conform — Actualizare PUG Mun. Giurgiu aprobat cu H.C.L. M nr.37/ 10.03.2011 prelungita
prin H.C.L. Giurgiu nr. 89/2021, sintetizat in C.U. aferent prezentului proiect, amplasamentul
studiat face parte din mai multe subzone:

I2 — SUBZONA COMERTULUI SI SERVICILOR CU RAZA MARE DE SERVIRE,
DEPOZITARII S| PARCURILOR DE ACTIVITATI

in constructii industriale mari gi mijlocii si mici; - depozitarea gsi distribufia bunurilor si
materialelor;

- cercetare-dezvoltare, formare profesionald, servicii manageriale;, - servicii pentru zona
industriala, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi gi
depozitare; - showroom, - moteluri; - statii de intretinere si reparatii auto si pentru utilaje; - stafii
de alimentare cu carburanti; - comert, alimentatie publicd si servicii personale pentru uzul
salariati (inclusiv tip catering); - parcaje la sol gi multietajate; - spafii libere pietonale; - spafii
plantate — scuaruri, fasii de protectie, paduri de protectie;, - locuinfe de serviciu pentru
personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - in zona sudicd, expusd inundatiilor, orice
constructii noi sau extinderi sunt posibile numai cu luarea masurilor de protectie la inundatii; -
in parcurile de activitati se recomanda activitati productive care se situeazé in zona tehnologiilor
de varf; - comert cu aménuntul cu raza mare de servire, mic gros si en gros in afara ,zonei
libere”; - pentru orice utilizéri se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

V4 — SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA INFRASTRUCTURII
UTILIZARI ADMISE conform PUG - spatii verzi amenajate; - alei; - mobilier urban.

V5 — COMPLEXE S| BAZE SPORTIVE

UTILIZARI ADMISE conform PUG - sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform
proiectelor legal avizate; - séli de sport polivalente sau specializate, bazine de inot acoperite; -
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s&li de antrenament, sali de intretinere si recuperare fizica; - cabinete de medicina sportiva gi
fizioterapie; - stadioane; - terenuri de sport, bazine de inot in aer liber, patinoare in aer liber; -
vestiare, anexe administrative; - spatii verzi amenajate; - alei, amenajéri odihna, agrement,
mobilier urban; - parcaje aferente practicantilor sportului si spectatorilor.

V6 — ZONE DE AGREMENT, CU CONCENTRARE DE REGULA IN VECINATATEA APEI

- UTILIZARI ADMISE conform PUG - sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform
proiectelor legal avizate; - séli de sport polivalente sau specializate, bazine de inot acoperite; -
sali de antrenament, sali de intretinere si recuperare fizicd;, - cabinete medicale si de
fizioterapie; - terenuri de sport, bazine de inot in aer liber, patinoare in aer liber; - vestiare,
anexe administrative; - spafii verzi amenajate; - alei, amenajari odihna, agrement, mobilier
urban; - porturi de agrement; - debarcadere; - stranduri; - popicarie, bowling, biliard; - parcuri
de distractie (recomandabil tip aqua park); - cluburi nautice; - cluburi— in general; - terenuri de
sport, bazine de inot in aer liber; - parcaje la sol si multietajate.
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in afara prevederilor functionale prezentate mai sus, P.U.G.-ul stipuleaza apartenenta terenului
si la zona functionalda CC1 — zona transporturilor rutiere. Astfel cf. plansei “trama stradala”
aferentd PUG terenul este afectat de suprafete rezervate ciilor de comunicatie rutiere:
Strada Chauncey Hardy conform P.U.G. va avea un profil de min. 20,0m. Largirea se va face
din axul existent al strazii, se va stabili aliniamentul reglementat, respectiv linia pe care trebuie
amplasate imprejmuirile , la o distanta de 10,00m din axul strazii.
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Pe toata latura nordica a terenului va trebui schimbat statutul juridic (din domeniul privat al
persoanelor fizice in domeniul public de interes local).

In zona sudica - al. Fabricii de Zahar / Str. Pacii. Aceasta strada conform PUG se va largi la
un profil de min. 12,0m . Largirea se va face de la limita de proprietate catre sud.

in partea estica este propusa conform PUG o artera cu profilul de 12,0m.

Ls;yme PRI NG, oo KU BO00-BIBRS | - s ca EXTRAS P.U.G. - PLANSA TRAMA STRADALA

AT S
'}‘ a\Wi

==

Hdbere secundare in inleriorul Lieibed Intravilane 3 Municipivk Giurgw

: A ST T ENY AN
Fig. 5 — Extras P.U.G. — plan trama stradala

- Strategia de Dezvoltare Durabild a Municipiului Giurgiu pentru perioada 2020 -2027.
Strategia mentioneaza c& Municipiul Giurgiu are un potential ridicat de radiatii solare datorat
duratei de stralucire a soarelui. Conform STRATEGIEI — Capitolul “ PLAN DE ACTIUNE SDD”
pentru perioada 2021 -2027 se are in vedere si “ Extinderea si modernizarea retelelor de
distributie a energiei electrice” prin “Promovarea energiei din surse regenerabile”.

in apropiere, sunt prevazute investitii in zona portului si a santierului naval ce au potentialul de
a reinvia economia locald. Conform documentatiilor de urbanism aprobate si a autorizatiilor
emise dar si pozitia in raport cu Canalul Plantelor si Santierul Naval, se preconizeaza o
dezvoltare acceleratd a zonei, prin realizarea de investiti ample atat private cét si publice.
Asfaltarea strazilor, precum si dorinta de a largi o strada , extinderea retelei de utilitati de baza
n noile zone intravilane si in zona studiata se adreseaza atat nivelul general de calitate a vieti,
cat si aspecte de sigurantd, polarizare sociala sau atragere de agenti economici.

Strategia de Dezvoltare a Judetului Giurgiu 2021-2027.

Aceasta mentioneazad oportunititile dezvoltérii unei infrastructuri de alimentare cu
energie regenerabild in cantitati care pot satisface nevoile industriei materialelor de baza, in
scopul furnizarii de energie fara emisii de GES, la preturi competitive si la un nivel ridicat de
fiabilitate precum si necesitatea diversificarii surselor de energie utilizate la nivelul judetului prin
promovarea producerii de energie electrica si termica din SRE.
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in urma analizei planului de méasuri de dezvoltare a judetului pentru perioada de
programare 2021-2027, proiectul propus se coreleaza direct masurii M5.3.4. prin care se
vizeaza Cresterea investitiilor sectorului privat in productia de energie provenita din
surse regenerabile, datorita obiectivului proiectului de a realiza o interventie conform punctului
5.3.4.1. Dezvoltarea de noi capacitati de productie de energie din surse regenerabile
(solar).

Concluzie: Prezentul P.U.Z. se integreaza in strategia de dezvoltare urbanistica a localitatii, a
Planul urbanistic General al Municipiului Giurgiu oferind functiunile concordante cu dezvoltarea
propusé si asigurand principiul “corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii,
respective protectia proprietitii private si apararea interesului public” prin aplicarea prevederilor
Regulamentului de urbanism, neinfluentand alte planuri de dezvoltare in zona.

3.2, Argument
Tn cadrul alegerii amplasamentului propus pentru realizarea investitiei s-a tinut cont de
urmatoarele criterii:

e Zona de amplasament cu o radiatie solard anuald cuprinsa intre 1.402,4 si 1.451,1
kWp/mp/an conform Strategiei de Dezvoltare.

o Existenta unei infrastructuri rutiere accesibile, ce va asigura transportul facil pana la
proprietatea beneficiarului pentru materiale, utilaje si personalul ce se va ocupa de
executia lucrarilor.

o Existenta in apropierea amplasamentului a retelelor de transport a energiei electrice ce
permite racordarea in conditii optime la Sistemul Energetic National,

in urma studierii diferitelor amplasamente investitorii s-au Tndreptat cétre acest amplasament
pentru a fi utilizat la realizarea unei “Centrale Fotovoltaice” datoritd caracteristicilor bune ale
terenului atat din punct de vedere al topo-geologiei si caracteristicilor speciale de insorire cat
si datorita situarii sale intr-o zona accesibild din punct de vedere al posibilitatii racordului la
S.E.N. ( Sistemul Energetic National). Aceasta se va detalia in cadrul DTAC, conform unui aviz
tehnic de racordare, parte din Autorizatia de Construire.

Nu Tn ultimul rand, potentialul terenului rezida si in posibilitatea de racordare a unitatii de
productie energie verde direct la Statia Electrica de Transformare Zahar.

Astfel, prin prezentul studiu se doreste corelarea si imbunatatirea conditiilor si parametrilor de
construire ale prezentei investitii raportat la regulamentul local de urbanism aferent PUG
Giurgiu.

n prezentul studiu s-au pastrat prevederile reglementate prin P.U.G. Giurgiu ale UTRurilor 12,
V4, V6 si CC1. In zona studiata existand si UTR V5 — subzona verde de agrement si sport este
necesard modificarea UTR V5 in UTR V5i ( industrial) -subzona de productie industriala
energeticd nepoluantd in vederea asigurarii posibilitati construirii panourilor fotovoltaice (
indicatorii urbanistici se vor calcula doar raportati la piciorul panoului fotovoltaic, pe restul
suprafetei fiind plantate ierburi aromatice,plante medicinale, gazon si spatii verzi specifice UTR-
ului de V5 valorificand astfel terenul si contribuind la biodiversitate).
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3.3 Functiune conexa — parc fotovoltaic

Pentru a putea indeplini criteriul de energie verde, respectiv parametrii de sustenabilitate la
care se raporteaza si legislatia europeana actuald, unitatea de productie va fi alimentata din
sursa regenerabild reprezentatd de parcul fotovoltaic propus pe teren. Pentru a asigura
capacitatea energeticd necesard unei functionari conforme s-a determinat prin proiect
suprafata necesard pentru implementarea retelei de panouri fotovoltaice si s-au detaliat in
prezenta documentatie parametrii necesari (POT maxim 50%), v. pct.3.5.

Realizarea unei centrale fotovoltaice in locul unui teren care actualmente sta gol si lipsit de
viata prezinta avantaje semnificative din perspectiva contributiilor sub forma de taxe si impozite
deoarece valoarea investitiei este mare ( ceea ce presupune taxe de autorizare si impozite pe
proprietate mare) si implicd crearea de noi locuri de munca (insemnand o crestere a locurilor
de munca, taxe si impozite mai mari), precum si reducerea productiei de energie electrica
produsa din combustibili fosili.

3.4. Rezolvarea accesurilor, circulatiilor si echiparii edilitare.

Tema principala este realizarea unei unititi de productie hidrogen verde si ca activitate
conexa va fi productia de energie verde din panouri fotovoltaice.

Astfel se propune construirea unei unitati de productie hidrogen verde si stocare si functiuni
conexe, cu regim de Tnaltime Parter.

o Hala metalica va fi fara pod rulant, cu dimensiunile 20x30m si inaltimea de 5,5 si va
adaposti instalatia de apa demineralizatd, electrolizoarele si sistemul de réacire.
Amprenta total3 la sol a halei va fi de 600mp. Sistem constructiv - structura metalica
cu panouri sandwich si acoperis de tabla profilata.

+ Echipamente instalate in hala metalica:

* Electrolizoare: tip PEM, SOEC sau alcaline, 6x250 Nm?h sau 3x500 Nm*h

* Instalatie de apa deionizatéd: 6x250 I/h, <1 uS/cm
* Compresor (aer comprimat): 6x12 Nm3¥h
* Instalatie de purificare hidrogen : < 2 ppm 02, < 5 ppm H20

Pe laturile exterioare ale constructiei se vor amplasa posturile de transformare pentru
electrolizoare si chilere pe o amprenta totalé estimata de 124mp.

Pe o platforma cu pavele de 37,5 x 20m, cu o suprafaté totald de 750mp se vor amplasa 2
compresoare de inaltd presiune pentru hidrogen (80bari fiecare), si compresorul de foarte
nalta presiune (300 + 1000 bari).

Se vor instala doud posturi de alimentare cu hidrogen pentru autocamioane (tiruri) care vor fi
deservite de drumuri pentru trafic carosabil greu cu latimea de 12m.

Se va detalia la faza DTAC, DTAE zona de servitute tehnologica daca va fi cazul.

Se va prevede de asemenea si o constructie tip container, cu functiuni conexe, de paza incinta,
vestiar, de dimensiune 260 x 12.00m, cu amprenta la sol 31,20mp.
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De asemenea se doreste realizarea lucrarilor de imprejmuire, amenajare exterioara incinta si
accese, si racordare la utilitati.

Pe terenul vizat se vor realiza aproximativ 770 de structuri de suport pentru panouri fotovoltaice,
fiecare cu amprenta la sol de aproximativ 5,00 mp, avand dimensiuni in plan 2,50m x 2,00m x
6,0m.

Amprenta totala la sol a panourilor fotovoltaice este de aproximativ 38.500 mp.

Strada Chauncey Hardy (nord), care prin reglementarile urbanistice aferente cailor de
comunicatii este propusé la un profil de min. 20,00m , se stabileste aliniamentul reglementat-
respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distanta de 10,00m din axul strazi.
Zona destinat circulatiei rutiere ( in suprafata de 305,57mp) , se constituie ca zona non —
aedificandi in care sunt interzise orice lucrari in afara celor de amanajare a drumului,
trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.

Accesul pe teren se realizeaza din strada Chauncey Hardy, dar si din strada Pacii/ al. Fabricii
de Zahar.

Pe teren se vor dispune 4 transformatoare de medie tensiune pentru care se vor realiza
4 platforme betonate din beton armat cu dimensiunea de 8 m x 3,6 m (28,8 m?). Amprenta
totala la sol a acestora este de 115.20 mp.

Pentru accesul la transformatoare si la panourile fotovoltaice se va realiza un drum
interior cu latimea de 12,0m (carosabil 7,00m si trotuare de 2,50m), drum propus in P.U.G.
mun. Giurgiu, care va lega Strada Chauncey Hardy de str. Pacii/ al. Fabricii de Zahar. In partea
de sud — est in zona intersectiei se va péastra o zona non aedificandi (suprafata rezervata de ~
5125,0mp), rezervatd pentru o eventuald ulterioard expropriere in vederea propunerii de
strada.

Va exista minim un loc de parcare pentru stationarea autospecialelor in interventii de
intretinere (3.00x5.00m) ), acestea se vor detalia la faza DTAC.

Se va regulariza str. P4cii (va avea un profil de 12,00m - carosabil 7,00m si trotuare de 2,50m
— largirea se va face de la limita de proprietate spre sud) si se va amenaja in partea sudica, pe
terenul in proprietate, o banda dedicata (banda de accelerare/ decelerare) pentru stationare ,
acces Tn incinta.

De asemenea se doreste realizarea lucrarilor de imprejmuire, amenajare exterioara incinta si
accese, si utilitati.

Edificabilul propus este delimitat prin urmétoarele retrageri fatd de limitele de proprietate:

N: drum acces - Strada Chauncey Hardy — 5,0m fatd de viitoarea limitd de proprietate.

S: drum de acces — str. Pacii/ al. Fabricii de Zahar — 5,0m fata de limita de proprietate,
respectiv 8,60m in dreptul accesului auto pe teren.

V: proprietate privatd — 3,0m fata de limita de proprietate

E: proprietate privata - 3,0m fatd de limita de proprietate

n timpul lucrérilor se vor respecta prevederile Regulamentului de Urbanism si ale Codului civil.
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Descrierea lucrarilor:

Destinatia constructiilor: unitate de productie hidrogen verde si stocare si montarea
panourilor fotovoltaice necesare productiei de energie electrica si a echipamentelor
aferente conexe: echipamente tip transformatoare, constructie temporara tip container

cu functiunea paza, vestiar.

+ Inaltimea constructiilor: indltimea maxima a constructiilor este de 5,5 m.
Sistemul constructiv a halei: structura metalica cu panouri sandwich si acoperis de tabla

profilata.

Sistemul constructiv panouri fotovoltaice: structura suport panouri pe structura metalica,

pe fundatii izolate din piloni metalici.

Element structura de suport:

Element Descriere

structura

S-1 Stalp inferior

S-2 Stalp superior fata

S-3 Stalp superior spate

G-1 Grinda longitudinala

G-2 Grinda transversala

CV-1 Contravantuire longitudinala
fata

Cv-2 Contravantuire longitudinala
spate

CvV-3 Contravantuire transversala
fata

Cv-4 Contravantuire transversala
spate

EL Element de legatura

fncarcari: Panouri fotovoltaice 28 kg
Vant gb = 0,5 kPa

Zapada sk = 2,5 kN/m?

Seism Tc =1,0 s, ag=0,25*g clasa de importanta lil sau IV

Sectiune
C80x40x10x3
C60x40x10x2
C60x40x10x2
C80x60x18x2,5
C120x60x20x3,5
C60x40x10x2
C60x40x10x2
C50x30x10x1,5
C50x30x10x1,5

L80x30x3

Lungime,
mm

520

360

1.099
10.334
3.822
2.682

2.873
1.025
1.025

385

Material

5355
S355
S355
S3565
S355
S355

S355

S355

S355

5355

n alcituirea centralei fotovoltaice se propune utilizarea unor invertoare cu o putere nominala
de 330kW. Acestea se vor monta pe suporti speciali, protejate de razele solare si se vor uni in
cutii de distributie si nu au nevoie de fundatie la sol.

Panourile fotovoltaice vor fi montate pe o structura din profile metalice si vor fi inclinate la un
unghi de 300, iar azimutul avand valoarea de 10,3650. Panourile vor fi grupate in module de
cate 12 pana la 34 legate in serie si vor fi grupate in siruri ce se vor conecta la un invertor
CC/CA cu o putere de 330kW. Invertoarele vor fi conectate la tabloul de joasa tensiune din
postul de transformare proiectat, cu rolul de a ridica tensiunea la 20kV, fiind conectat la retea
prin intermediul unui punct de conexiune ce va intra in patrimoniul operatorului de distributie,
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pentru a asigura un regim de functionare optim al procesului de distributie a energiei electrice
produse.

Panourile vor fi montate pe o structurd metalicd ce este prevazutd cu tehnologie de reglare
sezoniera a inclinatiei. Constructiile de structura si sustinere a unui panou se va ancora in sol
prin intermediul unui numar definit de ancore metalice cu lungimea cuprinsa intre 2000 —
2500mm, prevazute cu discuri elicoidale necesare fixarii in pamant.

Linia electrica provenind de la modulele fotovoltaice va fi legata la pamant prin intermediul unor
descarcatoare de supratensiune corespunzatoare, cu indicatia opticd de nefunctionare, in
scopul de a se asigura protectia impotriva descarcérilor atmosferice.

Pozarea cablurilor se va realiza prin santuri si se vor poza pe pat de nisip. In urma finaliz&rii
executiei traseul se va aduce la forma initiala.

Centrala electrica fotovoltaica se va racorda la S.E.N prin conectarea la statia electrica aflata
n apropierea amplasamentului. Aceasta se va detalia la faza D.T.A.C. Racordul se va realiza
printr-o linie electrica pozata subteran.

e Amenajare incinti: Accesul va fi amenajat corespunzator prin asigurarea unor raze de
racordare si a unei infrastructuri si suprastructuri rutiere adecvate; in incinta se va
asigura in functie de necesitati un numar corespunzitor de parcaje, de drumuri
tehnologice si pietonale pavate in vederea asigurarii fluxului de productie. Acestea se
vor detalia la faza D.T.A.C.

e Se propune cultivarea plantelor medicinale in spatiile aflate sub panourile fotovoltaice,
dar si intre panouri, valorificand terenul si contribuind la biodiversitate. De ex. Se vor
planta plante medicinale si aromatice ca: Mentd, musetel, galbenele, lamaita, busuioc,
echinacea, oregano, salvie, valerian, rozmarin, marar etc. dar si afine, coacaze, specii
de plante cu regim mic de Tnéltime. Acestea se vor detalia la faza D.T.A.C.

Echiparea edilitara

in etapa de exploatare a parcului fotovoltaic nu este necesar racordarea la reteaua de
alimentare cu ap3, canalizare sau distributie gaze naturale.

Centrala fotovoltaica va fi racordata la reteaua electricd de interes public de 20kV printr-o
conexiune directa Tn statia electrica aflata in apropiere — lotul 3. Productia de energie electrica
va contribui la acoperirea cerintelor consumatorilor, prin intermediul operatorului regional al
retelei de distributie a energiei electrice.

3.5. Indicatori urbanistici propusi:
In concordontd cu R.L.U. aferent P.U.G. Giurgiu, pentru aceastd zona reglementarile
indicatorilor urbanistici sunt urmétoarele:

a. Pentru Constructii definitive (hala) conform P.U.G.
Regim de inaltime maxim: P+2E
POT maxim = 50%
CUT maxim = 2,4
H max. = 15,0m (CTA)
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Spatiu verde — minim 20%
Retrageri — se reglementeaza urmatorul construibil:
Retragere a platformei de la strada Fabricii de Zahar (str. P&cii) de minim 13,0m,
retragere de la limita estica de proprietate de minim 42,0m, si retragere de 115,0m de
la limita vestica de proprietate.
b. Pentru Constructii temporare (panouri fotovoltaice fara fundatie BA n conformitate cu
investitia propusd) se reglementeaz urmatoarele:
Regim de néltime — P+ 2 in UTR 12 conform P.U.G.
POT maxim = 50%
CUT maxim = 2,4
H maxim = 15,0m
Spatiu verde - minim 20%
Regim de Tnéltime — P+ 2 in UTR V5 modificat ih UTR V5i (industrial)
POT maxim = fara obiect
CUT maxim = fara obiect
Retrageri — se reglementeaza urmatorul construibil:
retragere laterala generald de minim 3,00m
retragere sudica generald de minim 5,00m, respectiv 8,60m in dreptul accesului auto pe
teren.
retragere nordica generala de minim 5,00m de la viitoarea limita de proprietate.

Constructiile si instalatiile propuse se vor amplasa intr-un edificabil determinat de retragerile
indicate prin planul de situatie anexat.

Instalatiile de panouri fotovoltaice si constructile conexe se vor amplasa intr-un edificabil
determinat de retragerile indicate prin planul de situatie anexat.

3.6. Modul de asigurare a utilitatilor
Ansamblul va fi racordat la retelele publice urbane de alimentare apa potabila, canalizare si
retea electrica, existente in zona.

Apele meteorice de pe panouri vor fi scurse direct in pamant prin stratul filirant de pietris de
latime 0,50m ce bordeaza fiecare rand de panouri.

Parcul de productie energie regenerabild solare fotovoltaica necesita energie electrica din
reteaua centralizatd pentru functiunile uzuale legate de exploatarea parcului (containere
logistice etc.); racordul se va realiza din LEA 20kV, conform cerintelor avizatorului. Energie
electrica necesara n perioada executiei parcului de productie energie regenerabila solara
fotovoltaicad se va realiza independent pe lot, prin utilizarea de generatoare combustibil lichid.
De asemenea in urma unui studiu de solutie se va realiza racordul de furnizare a instalatiei de
producere a energiei electrice la reteaua LEA. Pe lot 3, langad amplasament se afla statia
electrica la care se va face racord cu viitoarele echipamente.

3.7. Igiena, sanatate si mediul inconjurator
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Constructiile prevazute in proiect nu genereaza noxe sau poluanti in mediul nconjurator.
Deseurile menajere si cele de constructie se vor colecta in europubele in spatii special
amenajate, iar beneficiarul va incheia contract cu o firma specializata pentru ridicarea acestora.

In functie de echipamentele puse, ca orice servitute tehnologica generata de echipamente,
aceasta nu va afecta parcelele vecine, se vor lua toate mésurile impuse de legislatie in acest
sens.

La intocmire proiectul tehnic se va tine cont de prevederile si reglementarile impuse de: Legea
95/2006; Ord. MS 119/2014 modificat si completat cu Ord. MS nr. 994/2018; OUG 195/2005
aprobatd prin Legea 265/2006 privind protectia mediului, Legea 107/1996 a apelor cu
modificarile si completarile aduse de Legea 310/2004, Ord. 27/2007 pentru modificarea si
completarea unor ordine care transpun acquis-ul comunitar de mediu, Ordinul nr,
137/76/84/1284 din 10.02.2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii
impactului asupra mediului pentru proiecte publice si private, OG 243/2000 privind protectia
atmosferei, Ord. 68/2007 privind prevenirea si repararea prejudiciului de mediu aprobat prin
Legea 19/2008 privind repararea prejudiciilor de mediu, Ord. MAPPM 756/1997 privind
Reglementarea evaluarii poluarii mediului.

3.8. Scurta descriere a investitiei preconizate
Prin prezentul studiu se doreste corelarea conditiilor de construire cu regulamentul local de
urbanism aferent PUG Giurgiu, prin implementarea unor functiuni de importantd municipala,
specifice zonei. Astfel este necesara schimbarea incadrarii functionale reglementata prin PUG,
astfel: UTR 12 ramane conform P.U.G.
UTR V4 ramane conform P.U.G.
UTR V5 modificat in UTR V5i (industrial)
UTR V6 raméne conform P.U.G.
cat si reglementarea sufrafetelor de teren afectate de trama stradala propusa prin P.UG.
Conform propunerii orientative prezentate, propunerea ce va suferi modificari in cadrul etapelor
ulterioare de proiectare dar in limita reglementérilor urbanistice stipulate in prezenta
documentatie, se va realiza urmatorul bilant al ocuparii terenului la nivelul intregului lot analizat.
Bilant suprafete raportat la
intregul teren

Suprafata teren 83502 mp %
Constructii existente 118mp 0,14% | C1=9mp, C2=32mp, C3=57mp
46,10 | 770 X panou fotovoltaic cu amprenta
Panouri Fotovoltaice 38500mp % la sol 50,00mp (250x200x6m)
Hala metalica 600mp + constructie tip
Constructii propuse 631,20mp 0,75% | container functiuni conexe 31,20mp
Echipamente instalatii pe platforma
Platforme si echipamente pavele 750mp + echipamente Chiller
instalatii 873,40mp 1,05% |si
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instalatie de alimentare electrica
123,40mp

Echipamente instalatii  constructie
Echipamente conexe 130,80mp 0,16% | structura usoara

Drumuri  publice si  Circulatii
tehnologice si pietonale

Drumuri incintd si circulatii 11,90 |in cadrul incintei pentru mentenanta
tehnologice 9931,50mp | % panouri fotovoltaice
33317,10m | 39,90
Suprafata teren neafectat p % Teren neafectat - sol natural
TOTAL 83502mp 100%

Ceea ce implica urmétorii indicatori urbanistici propusi:
POT propus orientativ = 46,10% rotunjit 47%
CUT propus orientativ = 0,47

3.9. Probleme de mediu

Conform legislatiei in vigoare, problemele de mediu se trateaza separat, in cadrul unor Analize/
studii de evaluare a impactului asupra mediului, dacd Agentia pentru protectia mediului
considera necesar.

Pe amplasamentul studiat, se vor lua in considerare punerea in practicd a tuturor masurilor
privind protectia mediului. Caracteristicile impactului potential decurg din activitdtile de
constructie si din modul de functionare a parcului fotovoltaic. Se poate considera ca impactul
n perioada de constructie este pe termen scurt, cel din perioada de functionare este pe termen
lung, iar in intervalul de dezafectare este pe termen scurt.

Concluzii din evaluarea potentialelor efecte ale planului asupra factorilor de
mediu
= Sanatatea populatiei: => Neutru / Pe termen lung
=  Sol: => Negativ nesemnificativ /Pe termen lung
= Apa: => Negativ nesemnificativ /Pe termen lung
= Aer: => Pozitiv / Pe termen lung
= Factori climatici : => Pozitiv semnificativ/ Pe termen lung
= Peisaj: =>Pozitiv / Pe termen lung
= Mediul economic si social :=>Pozitiv / Pe termen lung
= Fara efecte asupra mediului in context transfrontalier.
Zona studiati nu detine valori de patrimoniu care sa necesite protectie.
Zona studiatd nu se afld in interiorul sau vecinatatea unei arii naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice si nu intrd sub incidenta art. 28 din O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei sélbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si
completarile ulterioare.
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Fig. 6 Sursa: https://natura2000.eea.europa.eu

Valorificarea cadrului natural
Masurile avute in vedere pentru reducerea poludrii atmosferei , aspectul terenului s
imbunatatirea calitatii aerului in cazul realizarii centralei cuprind:

- Refacerea zonelor verzi in cazul in care acestea fsi pierd viabilitatea, intretinerea s
mentinerea lor in stare optimé, peisagistic si functional cade in sarcina beneficiarului;

- Pe perioada de realizare a investitiei/de santier se vor lua masuri de reducere a emisiilor
de praf si noxe prin limitarea vitezei de circulatie a utilajelor, stropirea fronturilor de lucru,
spalarea rotilor autovehiculelor la iesirea de pe amplasament, acoperirea basculantelor
care transportd materiale de constructie sau moloz rezultat din dezafectarea cladirilor
propuse spre demolare;

- Ingradirea amplasamentului cu gard perimetral pentru protejarea investitiei;

- Zona studiata nu prezinta elemente naturale deosebite care sé fie puse in valoare;

- Este minimizat impactul semnificativ de mediu produs de organizarea de santier;

- Vor fi luate masuri necesare pentru a preveni accidentele si a limita consecintele lor;

- Terenul nu este expus la riscuri naturale: alunecéri de teren, teren nisipos, teren
inundabil etc. sau alte fenomene deosebite hidrogeologice.

4. Consecinte economice si sociale:
Investitia va fi eficientd economic in sine insa va avea impact pozitiv zonal resimtit pe mai multe
paliere:

La nivel municipal, ca orice investitie noud va aduce fonduri suplimentare la bugetul
Consiliului Local Giurgiu

- Investitia va crea un numar de locuri de muncé aferente executiei

- Prin functiunea nepoluantd propusa investitia nu va afecta caracterul linistit, deja

existent in zona.

- Pe langi consecintele economice pozitive , proiectul va avea si un impact semnificativ
asupra comunitatii din punct de vedere social. Proiectul parcului fotovoltaic prezinta un
impact pozitiv pentru localnici prin crearea de locuri de muncéa pe durata perioadei de
constructie, in plus, productia de energie electrica va contribui la acoperirea cerintelor
consumatorilor, prin intermediul operatorului regional al retelei de distributie a energiei
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electrice. Utilizarea energiei solare va sprijini eforturile la nivel global de evitare a
cresterii emisiilor de gaze cu efect de seréa si de diminuare a acestora intr-o perspectiva
mai lunga.

5. Categorii de costuri ce vor fi suportate de autorititile publice locale

Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica se vor definitiva si detalia Tn urma consultérilor din
cadrul Comisiei de Circulatie si a celor din cadrul Comisiei de Amenjare a Teritoriului si de
Urbanism, daca va fi cazul si daca se va dori amenajarea strazilor.

Autorittile locale vor suporta cheltuielile ce decurg din:
- dezvoltarea echilibrata a zonei, respectiv supralérgirea strazilor sau proiectarea lor.
-orice expropiere ce decurge din dezvoltarea tramei stradale (obiectivele de utilitate
publica).
Centrala electrica fotovoltaica este, in sine, o investitie privata ( urmand a fi realizata de catre
investitor), astfel incat toate costurile aferente vor fi suportate de catre investitor.
A. Categorii de costuri — investitor privat
- Costuri de proiectare complexa a investitiei
- Pregatirea terenului pentru realizarea investitiei ( o minima terasare sistematizare
verticald, asigurare a scurgerii apelor meteorice)
- Realizarea obiectivelor propuse si dotarea lor conform standardelor
- Realizarea racordurilor la retelele tehnico — edilitare municipale si a accesurilor.
B. Din punctul de vedere al autoritatilor locale, cu incidente asupra investitiei in sine,
costurile se impart in:
- Costuri realizarii OUP (obiective de utilitate publicd) modernizare si regularizare trama
stradala

6. Concluzii

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip P.U.Z. se va realiza in acord
cu tendintele actuale de dezvoltare a localitatii prin valorificarea potentialului ridicat de
exploatare a energiei solare pe care il are M. Giurgiu, fapt ce duce la rezultate benefice asupra
mediului si economiei prin inlocuirea energiei electrice produse in instalatii termoenergetice cu
energie produsa din surse regenerabile.

Consideram astfel oportunad elaborarea documentatiei de tip Plan Urbanistic Zonal cu
respectarea conditiilor mai sus mentionate si legislatiei in vigoare.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta documentatie sunt:
- Rezolvarea discrepantei dintre utilizarea functionala curentd a zonei si reglementarile
planului urbanistic general pentru parcele nconjurate de terenul care a generat PUZ-ul;
- Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone;
- Reglementarea conditilor de amplasare a instalatiilor de productie a energiei electrice
din surse regenerabile pe teren;
- Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile.
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Consideram oportuna realizarea acestei investitii deoarece beneficiarul prin implementarea
prezentului proiect isi propune sa indeplineasca urmatoarele obiective specifice:
- Introducerea si dezvoltarea de tehnologii si procedee noi, prin realizarea unei investitii

in domeniul producerii energiei regenerabile;
- Creérii unor capacitati noi pentru producerea energiei electrice din surse regenerabile

racordate la Sistemul National Energetic;
- Protectia mediului prin reducerea consumului de energie produs din surse clasice

generatoare de poluare.

Tntocmit,

Urb. L.E. Otelea

22 Memoriu Tehnic Explicativ


VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil


REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE UNITATE PRODUCTIE HIDROGEN VERDE $I STOCARE,
FUNCTIUNI CONEXE, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S| ORGANIZARE DE
EXECUTIE,

Strada Pacii nr. 60, Mun. Giurgiu, Jud. Giurgiu, Nr. cadastral 44433



VioleraSranciu
Pencil


REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE UNITATE PRODUCTIE HIDROGEN VERDE S| STOCARE,
FUNCTIUNI CONEXE, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S| ORGANIZARE DE
EXECUTIE,

Strada Pacii nr. 60, Mun. Giurgiu, Jud. Giurgiu, Nr. cadastral 44433

CAP. I: PRESCRIPTII| GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI CONSIDERAT

1. ROLUL PREZENTULUI REGULAMENT

Prezentul Regulament se asociaza Planului Urbanistic Zonal si are ca scop explicarea si
detalierea sub forma de prescripti (permisiuni si restricti) a prevederilor urbanistice.
Regulamentul face parte integranta din Planul Urbanistic Zonal si se aproba odata cu acesta.

Regulamentul este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare si de utilizare a constructiilor in
perimetrul aflat sub incidenta Regulamentului, in suprafata de 83502,0 mp. Totodata se vor
stabili posibilitatile maxime de utilizare a terenului in vederea construirii.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in conditiile in care
modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare/aprobare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Au fost luate in considerare studii si analize efectuate si realizate in cadrul procesului de
avizare:

- Ridicare topografica — cadastrala actualizata

- Studiu geotehnic

- Raport de mediu intocmit de Expert Auditor/ Evaluator de mediu llie Nelu Corneliu

- Avize de retele edilitare
La elaborarea prezentului regulament s-a tinut cont de regulamentul aferent Planului General



de Urbanism al Municipiului Giurgiu aprobat cu hotérarea Consiliului Local nr. 37/2011,
prelungita prin H.C.L. Giurgiu nr. 89/2021.

Regulamentul se elaboreazd in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

in cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in documentatii de
urbanism si in proiecte de specialitate intocmite anterior.

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic

Zonal stau:

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor;

Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor;

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.C.L nr. 3/2000, prelungita cu H.C.L. nr.
275/2018;

Planul Urbanistic General al Mun.Giurgiu, Judetul Giurgiu ;

Codul civil actualizat;

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HG 525/ 1996 privind aprobarea RLU , cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in procesul de elaborare
sau revizuire a documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului.

Metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM- 010-2000
Legea nr. 18/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, a fondului funciar;

Legea nr. 54/ 1998 privind circulatia juridicd a terenurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 33/ 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 215/ 2001 a administratiei publice locale, cu modificarile si completérile ulterioare;
ulterioare:

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 137/ 1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 82/ 1998 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completérile
ulterioare;

Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Legea nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunii, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordonanta nr. 07/ 02.02.2011 (publicatd in MO nr. 111/11.02.2011) pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul

Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ




Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;
Regulamentul general de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism ind. GM -007-2000;

OUG 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin legea 265 /2006, cu
modificarile si completéarile ulterioare. Legea nr. 70/ 2013 privind aprobarea O.U.G. nr.
114/2007 pentru modificarea si completarea O.U.G. nr. 195/ 2005 privind protectia mediului;
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/ 2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97,
din 28.11.1997;

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

Cadrul legislativ national aferent sectorului energetic a fost imbunatatit in conformitate cu
legislatia comunitara in domeniu, producerea energiei din surse regenerabile fiind sustinuta de
urmatoarele acte normative:

Legea nr. 13/2007 a energiei electrice;

Legea nr. 220/2008 pentru stabilirea sistemului de promovare a producerii energiei din
surse regenerabile de energie, cu modificarile si completarile uiterioare;

Hotararea Guvernului nr 409/ 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Ordonantei Guvernului nr. 22/ 2008 privind eficienta energetica si promovarea utilizarii la
consumatorii finali a surselor regenerabile de energie;

Hotararea Guvernului nr. 1069/ 2007 privind aprobarea Strategiei energetice a Romaniei
pentru perioada 2007 -2020;

Hotararea Guvernului nr. 1395/ 2005 privind aprobarea Programului de masuri existente si
planificate pentru promovarea producerii si consumului de energie electricd produsa din
surse regenerabile de energie;

Hotararea Guvernului nr. 1535/ 2003 privind aprobarea Strategiei de valorificare a surselor
regenerabile de energie;

Ordonanta Guvernului nr.22/ 2008 privind eficienta energeticad si promovarea utilizarii la
consumatorii finali a surselor regenerabile de energie.

Regulamentul Local de Urbanism detaliazd prevederile Regulamentului General de

Urbanism in conformitate cu conditiile specifice orasului Giurgiu si terenului ce face obiectul
actualului P.U.Z.



3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI

ARTICOLUL |

Terenul este situat in nordul orasului Giurgiu, la cca. 4,0KM fata de centru pe strada
Chauncey Hardy - Mihai Viteazul (nord), al Fabricii de Zahar (sud), avand o suprafata in
forma neregulatd, cu suprafata de 83502,0 mp (conform masuratori pe planul topografic), in
apropierea Stadionului Marin Anastasovici. Terenul se afla in zona cu interdictie temporara
de construire pana la elaborarea unui P.U.Z. parcelare si ierarhizare circulatii.

Terenul reglementat in suprafata de 83502mp conform actelor, este situat in intravilan
si are categoria de folosinta intravilan “curti constructii + teren agricol” Conform Certificatului
de Urbanism nr. 235 din 08.05.2023. Pentru proiect a fost obtinut AVIZUL DE
OPORTUNITATE nr. 86374 din 28.09.2023 prin care se mentioneaza ca terenul este
cuprins conform PUG M. Giurgiu aprobat in zonele:

CC1 — teren domeniu public zona drum;

[2 — teren mixt industrie/ depozitare/ servicii/ comert

V5 — teren spatii verzi

V4 — zona de protectie LEA

V6 — teren agrement, cu concentrare de regula in vecinatatea apei.
Eventuale servitutii:

V4 — zone de protectie LEA

Artere propuse conform PUG (suprafata de teren propusd pentru includerea in
domeniul public). Str Chauncey Hardy — Mihai Viteazul (nord) este propusa a se largi la un
profil de min. 20.0m, respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distanta de
10,0m din axul strazii.

Strada Fabrica de Zahar (sud) este propusa a se largi la un profil de 12,0m , respectiv
linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile va fi la o distantd de minim 6,00m din axul
strazii. Aceasta se va largi din limita gardului spre sud, conform cu P.U.G.

In partea esticid este propusa o stradd conform P.U.G. M. Giurgiu cu un profil de
12,0m. Aceasta este proiectata tinand cont de stalpul LEA aflat in partea de nord.

Zona destinata circulatiei rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zona non —
aedificandi, precum si zona de intersectie aflata in partea de sud-est, in care sunt interzise
orice lucrari in afara celor de amenajare a drumurilor, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor
edilitare.



Accesul va fi amenajat corespunzator prin asigurarea unor raze de racordare si a unei
infrastructuri si suprastructuri rutiere adecvate; in incintd se va asigura in functie de
necesitati un numar corespunzator de parcaje, de drumuri tehnologice si pietonale pavate in
vederea asigurarii fluxului de productie.

Ansamblul va fi racordat la retelele publice urbane de alimentare apa potabila,
canalizare si retea electrica, existente in zona.

Apele meteorice de pe panouri vor fi scurse direct in pamant prin stratul filtrant de
pietris de latime 0,50m ce bordeaza fiecare rand de panouri.

Parcul de productie energie regenerabila solara fotovoltaica necesita energie electrica
din reteaua centralizatd pentru functiunile uzuale legale de exploatarea parcului (containere
logistice etc.); racordul se va realiza din LEA 20kV, conform cerintelor avizatorului. Energie
electricd necesara in perioada executiei parcului de productie energie regenerabild solara
fotovoltaicd se va realiza independent de lot, prin utilizarea de generatoare combustibil
lichid. De asemenea, Tn urma unui studiu de solutie se va realiza racordul de furnizare a
instalatiei de producere a energiei electrice la reteaua LEA, respectiv S.E.N.

Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat in Planul de reglementari
urbanistice— care este parte integranta a prezentului regulament — dupa cum urmeaza:
- La Nord: drum public Strada Chauncey Hardy — Mihai Viteazul;

- LaEst proprietate privata;
- La Sud: drum de acces — strada Pacii / al. Fabricii de Zahar;
- LaVest: proprietate privata

Terenul are o forma neregulatd pe care se situeaza in prezent 3 constructii Tnsumand 118mp
construiti, cu urmatoarele caracteristici:

e NC 44433 — C1 : Suprafatd construitd la sol: 29 mp, cu functiunea de bazin, an
constructie 1968, material constructie caramida si beton.
e NC 44433 — C2 : Suprafatd construitd la sol: 32 mp, cu functiunea de anexa, an
constructie 1961, material constructie caramida.
e NC 44433 — C3 : Suprafata construitéd la sol: 57 mp, cu functiunea de anexa, an
constructie 1961, material constructie caramida.
Indicatori urbanistici existenti:
P.O.T. existent — 0.14%
C.U.T. existent — 0.0014
Cladirile se vor pastra.

Delimitarea exacta a terenului se regaseste in Planul de amplasament si delimitare a
corpului de proprietate anexat la prezenta documentatie, respectiv in ridicarea topografica
avizata la OCPI Giurgiu.



Valabilitate si modificari

Prezentul studiu urbanistic si regulamentul local de urbanism aferent este valabil pana la
aparitia unor reglementari echivalente cu prevederi diferite, cu respectarea filierei de avizare pe
care a urmat-o si documentatia initiala in conditiile legii. Derogarile de la prevederile prezentului
Regulament se admit in cazuri justificate datorate naturii terenului, unor descoperiri arheologice
sau de altd natura. Prevederile regulamentului au caracter obligatoriu la nivelul U.T.R.-urilor
propuse si pentru reglementarea circulatiei, profilele strazilor propuse fiind conforme cu P.U.G.
M. Giurgiu aprobat prin H.C.L. Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin H.C.L. Giurgiu nr. 89/2021.

Regulamentul Local de Urbanism este parte componenta din P.U.Z. si se aproba
prin H.C.L. M. Giurgiu, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de
autoritate publica al Administratiei Publice Locale.

4. CORELAREA CU ALTE REGULAMENTE

ARTICOLUL 1

l. La nivel local s-au facut corelari cu P.U.G. M. Giurgiu aprobat prin H.C.L. Giurgiu nr. 37/
2011, prelungitad prin H.C.L. Giurgiu nr. 89/2021, si cu ridicarea topograficd a zonei aferente
PUZ, avizata de OCPI Giurgiu.

Prezentul PUZ, este realizat in vederea construirii unei unitdti de productie hidrogen
verde si stocare, iar ca functiune conexa va fi amenajat un parc fotovoltaic.
Va avea urmatoarele functiuni:
Hala metalica va fi fara pod rulant cu dimensiunile 20x30m si inaltimea de 5,5 care va adaposti
instalatia de apa demineralizata, electrolizoarele si sistemul de racire. Amprenta totala la sol a
halei va fi de 600mp.
Pe laturile exterioare ale constructiei se vor amplasa posturile de transformare pentru
electrolizoare si chilere pe o amprenta totala estimata de 124mp.
Pe o platforma cu pavele de 37,5 x 20m, cu o suprafata totala de 750mp se vor amplasa 2
compresoare de inalta presiune pentru hidrogen (80bari fiecare), si compresorul de foarte Tnalta
presiune (300 + 1000 bari).
Se vor instala doua posturi de alimentare cu hidrogen pentru autocamioane (tiruri) care vor fi
deservite de drumuri pentru trafic carosabil greu cu latimea de 12m.
Se va prevede de asemenea si o constructie tip container, cu functiuni conexe, de paza incinta,
vestiar, de dimensiune 260 x 12.00m, cu amprenta la sol 31,20mp.

Pe terenul vizat se vor realiza aproximativ 770 de structuri de suport pentru panouri
fotovoltaice, fiecare cu amprenta la sol de 50,00 mp, avand dimensiuni in plan 2,50m x 2,00m x
6,0m.

Amprenta totala la sol a panourilor fotovoltaice este de aproximativ 38.500 mp.
Strada Chauncey Hardy (nord), care prin reglementarile urbanistice aferente cailor de



comunicatii este propusa la un profil de min. 20,00m, se stabileste aliniamentul reglementat-
respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distanta de 10,00m din axul strazii.
Zona destinata circulatiei rutiere ( in suprafatd de 305,57mp) , se constituie ca zona non —
aedificandi In care sunt interzise orice lucrari in afara celor de amanajare a drumului,
trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.

Accesul pe teren se realizeazé din strada Chauncey Hardy, dar si din strada Pé&cii/ al. Fabricii
de Zahar.

Pe teren se vor dispune 4 transformatoare de medie tensiune pentru care se vor realiza
4 platforme betonate din beton armat cu dimensiunea de 8 m x 3,6 m (28,8 m?). Amprenta
totala la sol a acestora este de 115.20 mp.

Pentru accesul la transformatoare si la panourile fotovoltaice se va realiza un drum
interior cu latimea de 12,0m (carosabil 7,00m si trotuare de 2,50m), drum propus in P.U.G.
mun. Giurgiu, care va lega Strada Chauncey Hardy de str. Pacii/ al. Fabricii de Zahar. In partea
de sud — est in zona intersectiei se va pastra o zond non aedificandi (suprafata rezervata de ~
5125,0mp), rezervata pentru o eventuala ulterioara expropriere in vederea propunerii de strada.

Va exista minim un loc de parcare pentru stationarea autospecialelor in interventii de
intretinere (3.00x5.00m) ), acestea se vor detalia la faza DTAC.

Se va regulariza str. Pacii (va avea un profil de 12,00m - carosabil 7,00m si trotuare de 2,50m —
largirea se va face de la limita de proprietate spre sud) si se va amenaja in partea sudica, pe
terenul in proprietate, o banda dedicata (banda de accelerare/ decelerare) pentru stationare ,
acces in incinta.

De asemenea se doreste realizarea lucrarilor de imprejmuire, amenajare exterioara incinta si
accese, si utilitati.

Pentru suprafata integrald a acestui teren nu a mai fost elaboratd anterior nici o
documentatie de urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.).

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute, a studiilor si a acordurilor prevazute de
lege.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

A. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

a. Zone cu valoare peisagisticd si zonele naturale protejate — Amplasamentul studiat nu
afecteaza in nici un fel arii naturale protejate. In zona nu existd zone naturale protejate.

b. in zona nu exista arbori valorosi al caror amplasament s& nu permit realizarea lucrarilor de
construire prevazute.

c. Resurele subsolului — In cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul
PUZ-ului, modalitatea exploatarii acestora se va face in baza unui studiu de impact aprobat
conform legii.



Resursele de apa — Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiile permise in acest
Regulament este permisa numai cu avizul autoritatilor de gospodarie a apelor, dupéa caz si
cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor daca
este cazul, a masurilor de prevenire a deterioréarii calitatii apelor de suprafata si subterane,
de respectarea zonelor de protectie fatd de lucrarile de gospodarie si de captare a apelor (
daca este cazul).

Zone construite protejate — Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori
de patrimoniu cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin documentatii de
urbanism, se va face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judetul Giurgiu,
subordonate de Ministerul Culturii si Cultelor si Patrimoniului National. in zon& nu exista
valori de patrimoniu cultural construit.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon (
sau alti acoperitori de sol) .

. In timpul executdrii centralei fotovoltaice nu este necesard incélzirea obiectivelor din
ansamblu, astfel nu se vor folosi sisteme de incalzire cu combustibili care prin ardere pot
produce perdele de fum. Nu se va utiliza apa, prin functionarea parcului fotovoltaic, asadar
nu are impact negativ asupra factorilor de mediu apa.

Vor fi luate masuri pentru prevenirea si inlaturarea scurgerilor accidentale care ar putea
polua apa subterana.

Deseurile rezultate din activitatile de construire vor fi depozitate in containere inchise,
selectate in prealabil si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

B. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi
realizate sunt supuse reglementarilor romanesti, privitoare la calitatea constructiei si la
siguranta in exploatare.

in realizarea obiectivelor mentionate la pct. a., cat si in exploatarea acestora, vor fi utilizate
numai materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.

Expunerea la riscuri naturale — Constructiile si amenajarile propuse prin prezentul proiect,
se pot amplasa pe terenuri pe care au fost luate masuri de prevenire a riscurilor naturale (
efecte ale excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale etc.)

Expunerea la riscuri tehnologice — Unitatile de constructii si amenajarile propuse prin
prezenta documentatie, se pot amplasa in zonele neexpuse la riscuri tehnologice ( zone
expuse: culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice LEA 110KV, LEA 20Kv, a
posturilor de transformare, a conductelor de transport gaz, a conductelor de distributie apa,
a statiilor de reglare masurare etc.).

Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legislatia in vigoare, astfel
incét, sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.

C. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii



a.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament — Aliniamentul este definit ca fiind linia de
demarcatie intre domeniul public si proprietatea privatd. in situatia actuald se considera
aliniament strada Pacii pe partea sudica ce a generat PUZ-ul. Cladirile/ panourile propuse
pot fi realizate, indiferent de conformare, functiune, modalitate de amplasare pe parcela, cu
retragerile minime mentionate in plansa de Reglementari Urbanistice, fatd de aliniamentele
noi constituite in urma realizarii strazilor conform PUZ. Se vor respecta retrageri de minim
5,00m fata de viitoarea limitd de proprietate din strada Chauncey Hardy — Mihai Viteazul pe
limita nordica a terenului si cu posibilitatea de amplasare pe aliniament pentru cabina de
acces (daca va fi cazul), echipamente edilitare si anexe. Fata de aliniamentul strazii Pacii
(Fabrica de Zahar) se va respecta o retragere minima de 5,00m, respectiv 8,60m in dreptul
accesului auto pe teren, conform Plansei de Reglementari Urbanistice.
Fata de aliniamentul vestic se vor respecta retrageri de minim 3,00m conform Plansei de
Reglementari Urbanistice. Cladirile/ panourile propuse vor fi realizate, indiferent de
conformare, functiune, modalitate de amplasare pe parceld, cu o retragere minima fata de
latura vestica de 3,0m , cu exceptia echipamentelor edilitare care se pot amplasa cu o
retragere de minim 0,60m, cu respectarea legislatiei.

Fata de limita de proprietate estica este propuséa o retragere de minim 3,00m, conform

Plansei de Reglementari Urbanistice. Incinta este prevazuta cu un drum propus conform P.U.G.
M. Giurgiu care leaga strada Chauncey Hardy — Mihai Viteazul de strada Pacii ( Fabrica de
Zahar) care va avea un profil de 12,0m, carosabil 7,00m si trotuare de 1,50m. Fata de aceasta
stradd propusa cladirile/ panourile se vor retrage la minim 3,00m. se instituie “area non-
aedificandi” generata de strada propusa din coltul S-E.

C.

a.

b.

C.

Plantarea arborilor fata de limitele de proprietate — Arborii vor fi de talie mica si se vor planta
la o distantéd de min. 1,00m fata de limitele de proprietate, astfel incat sa nu umbreascéa sau
sa deranjeze in vreun fel, prin coronament, proprietatea vecina/ panourile.

Se propune cultivarea plantelor medicinale in spatiile aflate sub panourile fotovoltaice, dar si
intre panouri, valorificand terenul si contribuind la biodiversitate. De ex. Se vor planta plante
medicinale si aromatice ca: Mentd, musetel, galbenele, laméitd, busuioc, echinacea,
oregano, salvie, valeriana, rozmarin, marar etc. dar si afine, coacaze, specii de plante cu
regim mic de inaltime. Acestea se vor detalia la faza D.T.A.C.

D. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Modernizarea circulatiilor publice : Se modernizeaza circulatia conform Plansei de
Reglementari Urbanistice/ Mobilare urbana, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

Accesul pe teren se va face din strada Chauncey Hardy — Mihai Viteazul in partea nordica,
dar si din strada Pacii (Fabrica de Zahar) in partea sudicd. Se va regulariza str. Pacii in
zona de intersectie cu artera propusa prin PUG (colt sud-est) si se va amenaja in partea
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sudica, pe terenul in proprietate, o banda dedicata (banda de accelerare/ decelerare) pentru
stationare , acces in incinta.

in incintd se recomandaé limitarea vitezei de deplasare la maxim 5km/h.

. In toate cazurile este obligatoriu asigurarea accesului persoanelor cu handicap locomotor,
in spatii exterioare, publice si Tn constructii de orice categorie, conform legii, daca va fi
nevoie.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice sau comunitare pe platforme special amenajate.

Se va respecta norma de 1 arbore plantat pentru fiecare 4 locuri de parcare amenajate la
sol — in acest caz, vor fi alesi arbusti de talie mica.

Numarul locurilor de parcare se vor stabili respectand legislatia in vigoare.

Profilele transversal ale circulatiilor de incintd vor fi stabilite in functie de legislatia in
vigoare, astfel incat sa fie facilitate accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru
serviciu (se respect H.G.R. 525/1996 cu modificarile prevazute).

E. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Terenul este strabatut de o linie electricd aeriana inaltad tensiune LEA 110Kv care are o
zona de protectie de 18,50m, respectiv 37,0m si de o linie electrica aeriana medie tensiune
LEA 20Kv care are o zona de protectie de 12,0m, respectiv 24,0m.

Parcul de productie energie regenerabild solara fotovoltaica necesita energie electrica din
reteaua centralizatd pentru functiunile uzuale legale de exploatarea parcului (containere
logistice etc.); racordul se va realiza din LEA 20kV, conform cerintelor avizatorului. Energie
electrica necesara in perioada executiei parcului de productie energie regenerabila solara
fotovoltaica se va realiza independent de lot, prin utilizarea de generatoare combustibil
lichid. De asemenea, in urma unui studiu de solutie se va realiza racordul de furnizare a
instalatiei de producere a energiei electrice la reteaua LEA.

Cladirile vor fi racordate la toate retelele tehnico edilitare, conform legislatiei in vigoare.
Autorizarea solutiilor de bransare se va realiza doar dupa aprobarea proiectelor de catre
furnizorii de utilitati din zona si numai in conditiile avizate de acestia.

Pe lot 3, langad amplasament se afla statia electrica la care se va face racord cu viitoarele
echipamente.

Pe céat posibil bransamentele se vor realiza ingropat. Retelele edilitare vor fi amplasate in
subteran.

Amplasarea retelelor electrice precum si racordarea la retelele existente si asigurarea
zonelor de protectie se vor realiza conform avizului emitentului.

Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii ulterioare a
constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate
periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

F. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
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a.

b.

a.

Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, Anexa nr. 2 “Definirea termenilor utilizati in lege”,
punctul * indicatori urbanistici”.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) — raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei incluséa in
unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
Suprafata subsolurilor cu inéltimea liberd de panéd la 1,80m, suprafata subsolurilor cu
destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, alei de acces pietonal/
carosabil din incinta, scérile exterioare, trotuarele de protectie.

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) — raportul dintre suprafata construitd (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depédsesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a céaror cota de nivel este sub 3,00m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Calculul regimului de inaltime al cladrilor se va face luand in considerare inaltimea
standard a nivelului pentru fiecare tip de constructie/ functiune, faréd a depasi indltimea
maxima admisa de 15,0m pentru regimul de inaltime P+2E.

Terenurile reglementate se vor delimita in conexiune cu cerintele temei program si
reglementarile functionale propuse in Plansa de “Reglementari urbanistice”.

G. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon, se
inierbeaza sau planteaza.

Toti arborii plantati ( de joasa inaltime) se vor retrage de la limita de proprietate cu 1,0m
pentru a nu deranja vecinatatile si nu se vor planta in zonele de acces ale masinilor de
pompieri, pentru a facilita accesul acestora.

Se propune cultivarea plantelor medicinale n spatiile aflate sub panourile fotovoltaice, dar si
intre panouri, valorificand terenul si contribuind la biodiversitate. De ex. Se vor planta plante
medicinale si aromatice ca: Mentd, musetel, galbenele, |dmaita, busuioc, echinacea,
oregano, salvie, valeriana, rozmarin, marar etc. dar si afine, coacéze, specii de plante cu
regim mic de inadltime. Acestea se vor detalia la faza D.T.A.C.

H. imprejmuiri

Spre limitele laterale ale terenului, imprejmuirea va fi opaca sau transparenta si mascata cu
gard viu, amplasata pe un soclu opac, din beton armat sau piatra, cu o inaliime de 0,6cm,
care va fi inclus in inaltimea totald de 2,5 a imprejmuirii. Se permit si alte tipuri de
Tmprejmuiri, care sa se inscrie in contextul urban.
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b. Pe elementele structurale verticale ale imprejmuirii, pot fi amplasate corpuri de iluminat si
indicatoare de orientare, cu o suprafata de pana la 2,0mp.

c. Se admite spre strada (domeniul public) lipsa imprejmuirilor, dar cu posibilitatea de a
separa domeniul public de cel privat prin borduri sau garduri vii etc.

. lluminatul public

a. lluminatul incintei poate fi asigurat cu lampi amplasate pe stalpi sau pe constructii si
care au fluxul luminos orientat spre sol,

b. lluminatul exterior pe parcela sau iluminatul fatadelor se va putea realiza cu 1ampi cu
flux luminos redus orientat de sus in jos, astfel Tncat sa nu deranjeze traficul aerian
sau rutier.

c. lluminatul exterior, de orice categorie, nu va afecta semnalizarea rutiera.

5. MODUL DE OCUPARE AL TERENULUI iN UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA, ZONE, SUBZONE

ARTICOLUL 1

In cadrul P.U.Z.-ului aferent terenului nr. cad. 44433 ( supafata 83502 mp), M. Giurgiu,
jud. Giurgiu, zona studiatd se afld in zona cu interdictie temporard de construire (pana la
elaborare PUZ parcelar si ierarhizare circulatii). Astfel pe terenul studiat conform — Actualizare
PUG Mun. Giurgiu aprobat cu H.C.L. nr.37/10.03.2011 prelungitd prin H.C.L. Giurgiu nr.
89/2021, sintetizat in C.U. aferent prezentului proiect, amplasamentul studiat face parte din mai
multe subzone existente si propuse - astfel au fost definite urmétoarele Unitati Teritoriale de
Referinta:

12 - SUBZONA COMERTULUI SI SERVICIILOR CU RAZA MARE DE SERVIRE, DEPOZITARI
SI PARCURILOR DE ACTIVITATI

UTILIZARI ADMISE - activitati industriale productive si de servicii, desfasurate in constructii
industriale mari si mijlocii si mici; - depozitarea si distributia bunurilor si materialelor;

- cercetare-dezvoltare, formare profesionala, servicii manageriale; - servicii pentru zona
industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi si
depozitare; - showroom; - moteluri; - statii de intretinere si reparatii auto si pentru utilaje; - statii
de alimentare cu carburanti; - comer{, alimentatie publica si servicii personale pentru uzul
salariati (inclusiv tip catering); - parcaje la sol si multietajate; - spatii libere pietonale; - spatii
plantate — scuaruri, fasii de protectie, paduri de protectie; - locuinte de serviciu pentru
personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - in zona sudica, expusa inundatiilor, orice constructii
noi sau extinderi sunt posibile numai cu luarea masurilor de protectie la inundatii; - in parcurile
de activitati se recomanda activitati productive care se situeaza n zona tehnologiilor de varf; -
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comert cu amanuntul cu raza mare de servire, mic gros si en gros in afara ,zonei libere”; -
pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

Regim de inaltime — P+ 2 in UTR 12 conform P.U.G.
POT maxim = 50%

CUT maxim = 2,4

H maxim = 15,0m (CTA)

Spatiu verde - minim 20%

UTR V4 - SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA INFRASTRUCTURII
UTILIZARI ADMISE conform PUG - spatii verzi amenajate; - alei; - mobilier urban.

POT maxim = fara obiect
CUT maxim = fara obiect

UTR V5 se modificd denumirea in UTR V5i (industrial) — subzona de productie industriala
energeticd nepoluantd in vederea asigurarii posibilitatii construirii panourilor fotovoltaice (
indicatorii urbanistici se vor calcula doar raportati la piciorul panoului fotovoltaic, pe restul
suprafetei fiind plantate ierburi aromatice,plante mdicinale, gazon si spatii verzi specifice UTR-
ului de V5 valorificand astfel terenul si contribuind la biodiversitate).

POT maxim propus = fara obiect
CUT maxim propus = fara obiect

PARC FOTOVOLTAIC

UTILIZARI ADMISE - sunt admise - spatii verzi amenajate; Transformatoare si invertoare;
Cladiri necesare serviciilor de mentenantd si supraveghere a activitatii specifice, cabine de
poarta.; Amplasare container in cazul amenajarii unei locuinte de serviciu, daca va fi cazul.

- utilaje, dotari si echipamente necesare in fluxul tehnologic. Siruri de panouri fotovoltaice,
Structura metalica aferentad acestora, invertoare pozitionate izolat sau pe structura panourilor,
trasee de cabluri electrice in canalizatie, sdpaturd sau aeriene; Drumuri pentru interventie si
intretinere din piatra concasata, Benzi cu rol drenat din pietris; platforme de garare la interventie
si de a manevra, platforme parcare autovehicule in interventie.

Platforme pentru depozitarea temporard a deseurilor tehnologice pana la preluarea lor de catre
firme specializate; alei, amenajéri odihna, mobilier urban; Imprejmuiri, sisteme de supraveghere
video a incintei, instalatii de iluminat exterior etc.

UTR V5 conform P.U.G.
Regim de inaltime — P+ 2 in
POT maxim = 40%
CUT maxim = 0,6
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H maxim = 15,0m (CTA)

UTR V6 — ZONE DE AGREMENT, CU CONCENTRARE DE REGULA IN VECINATATEA APEI
- UTILIZARI ADMISE conform PUG - sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform
proiectelor legal avizate; - sali de sport polivalente sau specializate, bazine de inot acoperite; -
sali de antrenament, séli de intretinere si recuperare fizica; - cabinete medicale si de
fizioterapie; - terenuri de sport, bazine de inot in aer liber, patinoare in aer liber; - vestiare,
anexe administrative; - spatii verzi amenajate; - alei, amenajari odihna, agrement, mobilier
urban; - porturi de agrement; - debarcadere; - stranduri; - popicarie, bowling, biliard; - parcuri de
distractie (recomandabil tip aqua park); - cluburi nautice; - cluburi — in general; - terenuri de
sport, bazine de Tnot in aer liber; - parcaje la sol si multietajate

Regim de inaltime — P+ 2 in UTR V6 conform P.U.G.
POT maxim = 40%

CUT maxim = 0,6

H maxim = 15,0m (CTA)

Tn afara prevederilor functionale prezentate mai sus, PUG-ul stipuleaza apartenenta terenului si
la zona functionald CC1 — zona transporturilor rutiere. Astfel cf. plansei “trama stradalad”
aferentd PUG terenul este afectat de suprafete rezervate cailor de comunicatie rutiere:
Strada Chauncey Hardy — Mihai Viteazul conform P.U.G. va avea un profil de min. 20,0m.
Largirea se va face din axul existent al strazii, se va stabili aliniamentul reglementat, respectiv
linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distanta de 10,00m din axul strazii.
Pe toatd latura nordica a terenului va trebui schimbat statutul juridic (din domeniul privat al
persoanelor fizice in domeniul public de interes local).
In zona sudica — al. Fabricii de Zahar / Str. Pacii. Aceasta strada conform PUG se va largi la un
profil de min. 12,0m. Largirea se va face de la limita de proprietate catre sud.
In partea estici este propusa conform PUG o artera cu profilul de 12,0m.

Planul urbanistic zonal nu are efecte semnificative asupra mediului.

6. SITUATII IN CARE SE POT ADMITE DEROGARI DE LA REGULAMENT

ARTICOLUL 1

Derogarile de la prevederile prezentului Regulament se admit in cazuri justificate
datorate conditiilor dificile de fundare sau a naturii terenului, unor descoperiri arheologice sau
de alta natura.

ARTICOLUL 2
Prevederile regulamentului are caracter obligatoriu la nivelul terenului studiat.
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ARTICOLUL 3

Modalitati de autorizare in cazul derogarilor:

- modificarea POT, a alinierii spre limitele laterale si de spate a proprietafii este posibila in baza
unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ nsotite de ilustrare de arhitecturad cu avizul Directiei de
Urbanism si a Comisiei de Urbanism a Consiliului Local;

- modificari pentru una din conditiile stipulate in PUZ privind functiunile admise, regimul de
inaltime, CUT si depasirea alinierii spre strada a construciiilor sunt posibile in baza unor Planuri
Urbanistice Zonale — PUZ elaborate si aprobate conform legii;

- modificarea mai multor conditii de construire constituie modificare a Regulamentului si este
posibila numai in baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ elaborate si aprobate conform
legii.

In cazul in care se doreste modificarea uneia din conditiile de construire: POT max, CUT
max, H max, aliniere, rezolvarea circulatiilor in incinta, derogarea de la prezentul regulament se
va face in conditiile elaborarii si aprobérii unei noi documentatii de urbanism PUZ, conform
legislatiei Tn vigoare.

Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin P.U.Z.

I continuare se vor detalia prevederile subzonelor cuprinse in zona reglementats si
studiata:

7. PRESCRIPTIl SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE
REFERINTA

UTR 12 - SUBZONA COMERTULUI $1 SERVICIILOR CU RAZA MARE DE SERVIRE,
DEPOZITARII $| PARCURILOR DE ACTIVITATIL

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona constructiilor cu cladiri maxim P+3 niveluri si indltimea maxima de 20m (cu
exceptia accentelor utilajelor), cuprinzand activitati productive legate in general de tehnologii
avansate, servicii specializate pentru productie, distributie si comercializare la care se adauga
diferite servicii pentru personal si clienti. Toate acestea sunt asigurate cu spatii de parcare,
amenajari peisagistice, mobilier urban care confera un aspect atractiv si reprezentativ din punct
de vedere al prestigiului.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
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ARTICOLUL 1- UTILIZAR]I ADMISE

- activitati industriale productive si de servicii, desfasurate in constructii industriale mari si
mijlocii si mici;

- depozitarea si distributia bunurilor si materialelor;.

- cercetare-dezvoltare, formare profesionald, servicii manageriale;

- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate
de transporturi si depozitare;

- showroom; moteluri;

- statii de intrefinere si reparatii auto si pentru utilaje; statii de alimentare cu carburanti;

- comert, alimentatie publica si servicii personale pentru uzul salariati (inclusiv tip catering);

- parcaje la sol si multietajate; - spatii libere pietonale; spatii plantate — scuaruri, fasii de
protectie, paduri de protectie;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

- Transformatoare si invertoare

- Cladiri necesare serviciilor de mentenanta si supraveghere a activitatii specifice, cabine de
poarta.

- Amplasare container in cazul amenajarii unei locuinte de serviciu, daca va fi cazul.

- utilaje, dotari si echipamente necesare in fluxul tehnologic. Siruri de panouri fotovoltaice,
Structura metalica aferentd acestora, invertoare pozitionate izolat sau pe structura panourilor,
trasee de cabluri electrice in canalizatie, sapéaturd sau aeriene

- Drumuri pentru interventie si intretinere din piatra concasata

- Benzi cu rol drenat din pietris.

- platforme de garare la interventie si de a manevra, platforme parcare autovehicule in
interventie.

- Platforme pentru depozitarea temporara a deseurilor tehnologice pana la preluarea lor de
catre firme specializate

- alei, amenajari odihna, mobilier urban;

- Imprejmuiri, sisteme de supraveghere video a incintei, instalatii de iluminat exterior etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- in zona sudica, expusa inundatiilor, orice constructii noi sau extinderi sunt posibile numai cu
luarea masurilor de protectie la inundatii;

- in parcurile de activitdti se recomanda activitafi productive care se situeaza in zona
tehnologiilor de varf;

- comert cu améanuntul cu raza mare de servire, mic gros si en gros in afara ,zonei libere”;

- pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
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Se interzic urmatoarele utilizari:

- localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
acesteia;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l CONDITIl _DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 3000mp si un front
minim la stradad de 30m. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele specificate nu
sunt construibile pentru activitati productive.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate:
- Constructiile vor fi retrase la min. 5,0m in cazul strazilor de categoria a lll-a — str. Pacii. In
partea estica va exista o retragere de minim 3,00m de la viitoarea strada propusa.
Volumele construite vor fi aliniate conform plansei de mobilare urbanistica.
se instituie “area non-aedificandi” generatd de strada propusa din coltul S-E, In zona
intersectiei.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru toate cladirile se impune o distantd minim& obligatorie fatd de limitele laterale ale
parcelei egala cu jumatatea inaltimii la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de H/2;
Retragerile au un caracter minimal dar trebuie sa asigure urmatoarele cerinte de confort
urban: respectarea normelor de insorire si iluminat; respectarea conditiilor de vizibilitate;
respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, respectarea Codului Civil
privind picatura de apa.
Cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,00m.
Retragerea fata de limitele posterioare vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornis3,
dar nu mai putin de 5,00m.
se instituie “area non-aedificandi” generatéd de strada propusa din coltul S-E, in zona
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intersectiei.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI| PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte,
dar nu mai putin de 6,00m; in cazul in care fatiadele ambelor cladiri prezintd calcane sau
ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi pentru alte activitati care necesita lumina
naturald se admite reducerea distantei la un sfert din Thaltimea cladirii celei mai Thalte dar nu
mai putin de 3,00m dacé zona dintre cele doua cladiri nu serveste circulatiei carosabile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica sau privata in mod direct.

Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcarea autovehiculelor se va realiza Tn principal in incintd, la nivelul solului,
amenajate in fata cladirilor, respectandu-se legislatia in vigoare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 15m, cu exceptia utilajelor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala. Cladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale, etc.).
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Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la mérirea capacitatii retelelor
publice, la un bazin de retentie situat Tn incinta proprietatii.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor si se vor amplasa de regula
perimetral.
Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existent
avand peste 4m indltime si diametru tulpinii peste 15cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta Tn schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere.
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de gardé vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din
acelasi motiv se recomanda utilizarea dalelor ecologice pentru parcajele pentru autoturisme.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea
indltimea de maxim 2,2m cu un soclu opac de cca. 0,3m iar spre limitele laterale si posterioare
separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,2m.
In cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4m spre interior, a
unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 2,5m, intre cele doua garduri fiind
obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti.

Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform propunere P.U.Z. prezent:
. POT maxim propus = 50,00%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform propunere P.U.Z. prezent:
. CUT maxim propus = 2,4 (ADC / mp.teren)
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i/ — ZONA VERBE, PARC FOTOVOLTAIC

UTR V4 — SPATIl VERZI PENTRU PRGTECTIA INFRASTRUCTURII
Cf. RLU aferent PUG Municipiul Giurgiu
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

- spatii verzi amenajate;
- alei;

- mobilier urban.

- Parcaje amenajate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Se admit panouri fotovoltaice, echipamente specifice cu acordul E-distributia Muntenia S.A.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE., ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- Se va pastra forma si dimensiunea curentd a parcelei.
- Se acceptad dezmembrari de parcele pentru inscriere de servituti, daca va fi cazul.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform studiului, nu sunt propuse cladiri in zona de protectie a infrastructurii LEA, cu
exceptia instalatiilor, a stalpilor existenti.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform studiului, nu sunt propuse cladiri in zona de protectie a infrastructurii LEA, cu
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exceptia instalatiilor, a stalpilor existenti.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Conform studiului, nu sunt propuse cladiri in zona de protectie a infrastructurii LEA, cu
exceptia instalatiilor, a stalpilor existenti

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publicd. Se va asigura accesul din
circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru inretinere, echipamente) care vor fi
tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se admit parcaje amenajate de-a lungul zonei de protectie, conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

In documentatia prezentatd nu sunt cladiri in zona de protectie LEA, cu exceptia
instalatiilor, a stalpilor existenti. In partea estica este propus un drum, prevazut in PUG Mun.
Giurgiu si preluat in documentatia actuala.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

In documentatia prezentatd nu sunt cladiri in zona de protectie LEA, cu exceptia
instalatiilor, a stalpilor existenti.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Cladirile vor fi racordate la retelele
tehnico — edilitare publice. Noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate

ingropat.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE
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Se vor asigura plantatii mixte, tip perdele de protectie, acolo unde normele o permit; in
zona retelelor aeriene se vor utiliza plantatii cu talie joasa (gazon, plante ierboase, tufe, arbusti);
in zona retelelor subterane nu se vor utiliza plante cu radacini adanci, puternic ramificate.

Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si a celor care reduc nivelul
noxelor.

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,2m inaltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea
indltimea de maxim 2,2m cu un soclu opac de cca. 0,3m iar spre limitele laterale si posterioare
separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,2m.
in cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4m spre interior, a
unui al doilea gard transparent, cu indltimea maxima de 2,5m, intre cele doua garduri fiind
obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti.

Poriile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
fnainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform propunere P.U.Z. prezent:
. POT maxim propus = fara obiect

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform propunere P.U.Z. prezent:
. CUT maxim propus = fara obiect

UTR VS se modificd denumirea in V5i (industrial) — subzona de productie industriald energetica
nepoluantd in vederea asigurarii posibilitti construirii panourilor fotovoltaice (indicatorii
urbanistici se vor calcula doar raportati la piciorul panoului fotovoltaic, pe restul suprafetei fiind
plantate ierburi aromatice,plante mdicinale, gazon si spatii verzi specifice UTR-ului de V5
valorificand astfel terenul si contribuind la biodiversitate).

PARC FOTOVOLTAIC

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
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ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

- spatii verzi amenajate precum cultivarea plantelor medicinale in spatiile aflate sub panourile
fotovoltaice, dar si intre panouri, valorificand terenul si contribuind la biodiversitate. De ex. Se
vor planta plante medicinale si aromatice ca: Mentd, musetel, galbenele, lamaita, busuioc,
echinacea, oregano, salvie, valeriana, rozmarin, marar etc. dar si afine, coacaze, specii de
plante cu regim mic de inaltime. Acestea se vor detalia la faza D.T.A.C.

- Transformatoare si invertoare

- Cladiri necesare serviciilor de mentenanta si supraveghere a activitatii specifice, cabine de
poarta.

- Amplasare container in cazul amenajarii unei locuinte de serviciu, daca va fi cazul.

- utilaje, dotari si echipamente necesare in fluxul tehnologic. Siruri de panouri fotovoltaice,
Structura metalica aferenta acestora, invertoare pozitionate izolat sau pe structura panourilor,
trasee de cabluri electrice Tn canalizatie, sapatura sau aeriene

- Drumuri pentru interventie si intretinere din piatra concasata

- Benzi cu rol drenat din pietris.

- platforme de garare la interventie si de a manevra, platforme parcare autovehicule in
interventie.

- Platforme pentru depozitarea temporara a deseurilor tehnologice pana la preluarea lor de
catre firme specializate

- alei, amenajari odihna, mobilier urban;

- Imprejmuiri, sisteme de supraveghere video a incintei, instalatii de iluminat exterior etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- fundatia structurilor metalice (panourile) poate fi realizat& cu ploturi de beton cu conditia
ca acestea sa nu depaseasca o adancime de 1m si un cubaj de 0,25mc, posibil a fi extrase cu
utilaje de mediu tonaj.

- Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic orice alta utilizare ce nu tine de productie energetica fotovoltaica.
Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;
Este interzisd amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte ddunatoare asupra
vegetatiei si amenajarilor adiacente;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA 1l CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI)

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 3000mp si fara limita de front
la strada. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decéat cele specificate nu sunt
construibile pentru activitati productive.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00m de la viitoarea limitd de proprietate,
in cazul strazii de categoria | - Chauncey Hardy - Mihai Viteazul (nord), si 3,00m in cazul
strazilor de categoria a lll-a — valabil atat pentru constructii definitive cat si pentru constructii
temporare.

Retragere sudica generala de minim 5,00m de la limita de proprietate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Retragere laterala de 3,00m
Pentru toate constructiile (definitive si temporare) se instituie “area non-aedificandi” generata de
banda de siguranta a LEA 110kV — 38,00m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
Siruri de panouri fotovoltaice, acestea vor fi detaliate in cadrul unui proiect D.T.O.E., P.T,,
D.D.E. aferenta investitiei.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct;
Se va asigura accesul in incinta numai direct dintr-o circulatie publica.
Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intrefinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.
In timpul functionarii parcului fotovoltaice nu se prevede accesul vehiculelor de tonaj mare;
pentru executie accesul si manevrarea panourilor in cadrul terenului vor fi detaliate in cadrul
unui proiect D.T.O.E., P.T., D.D.E. aferenta investitiei.

Se reglementeazd necesitatea realizarii unor drumuri pentru intretinerea panourilor
fotovoltaice ce vor realiza accesul catre fiecare capat de rand.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei.
Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice
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si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Indltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri (H max = 15m) cu exceptia utilajelor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu carecterul zonei si cu vecinatatile
immediate.
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate architectural la acelasi nivel cu fatada posterioara.
Fara prescriptii pentru panourile fotovoltaice.
Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, dupa necesitate.
Instalatiile de productie a energiei electrice vor fi racordare la reteaua electrica de interes public
de 20kv printr-o conexiune direct in statia electrica 110/20kV aflata pe teren.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
Spatiile plantate vor reprezenta minim 30% din ansamblul incintei.
Conform specificului tehnologic pe teren nu se vor planta arbori, ce ar putea umbri panourile
fotovoltaice si ar afecta eficienta de captare a radiatiei solare.

Se va mentine vegetatia existenta in locurile in care nu pericliteaza functionarea
functiunii principale.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea
fnaltimea de maxim 2,2m cu un soclu opac de cca. 0,3m iar spre limitele laterale si posterioare
separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,2m.
in cazul necesitatii unei protectii sporite este permisd amplasarea, la cca. 4m spre interior, a
unui al doilea gard transparent, cu Tnaltimea maxima de 2,5m, intre cele doud garduri fiind
obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti.

Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
fnainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA {lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S! UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform propunere P.U.Z. prezent:

o POT maxim = fara obiect

o Se poate lua in considerare Gradul de Ocupare a Terenurilor cuprinzand
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constructii , cum ar fi platforme, panourile, circulatii carosabile si pietonale si va fi de
maxim 15,00%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform propunere P.U.Z. prezent:

) CUT maxim = fara obiect

e CUT maxim 0,2 mp ADC/ mp teren.

UTR V6 — ZONE DE AGREMENT, CU CONCENTRARE DE REGULA IN VECINATATEA
APEI
Conform RLU aferent PUG Municipiul Giurgiu

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

- sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate;
- sali de sport polivalente sau specializate, bazine de inot acoperite;
- sdli de antrenament, sali de intretinere si recuperare fizica;

- cabinete medicale si de fizioterapie;

- terenuri de sport, bazine de not in aer liber, patinoare in aer liber;
- vestiare, anexe administrative;

- spatii verzi amenajate;

- alei, amenajari odihna, agrement, mobilier urban;

- porturi de agrement;

- debarcadere;

- stranduri;

- popicarie, bowling, biliard;

- parcuri de distractie (recomandabil tip aqua park);

- cluburi nautice;

- cluburi — in general,

- terenuri de sport, bazine de inot in aer liber;

- parcaje la sol si multietajate

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se admit spatii comerciale si servicii conexe;
- se admit spatii pentru alimentatie publica;

- se admit activitati manufacturiere care nu produc dezagremente in zona.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
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- se interzic orice alte utilizari;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cét si pe conturul exterior al spatiilor verzi,

- este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare
asupra vegetatiei si amenajarilor adiacente;

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA 1i: CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- Se va pastra forma si dimensiunea curenta a parcelei.
- Se accepta dezmembrari de parcele pentru inscriere de servituti, daca va fi cazul.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform studiului, nu sunt propuse cladiri in zona de protectie a infrastructurii LEA, cu
exceptia instalatiilor, a stalpilor existenti.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform studiului, nu sunt propuse cladiri in zona de protectie a infrastructurii LEA, cu
exceptia instalatiilor, a stalpilor existenti.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Conform studiului, nu sunt propuse cladiri in zona de protectie a infrastructurii LEA, cu
exceptia instalatiilor, a stalpilor existenti.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica. Se va asigura accesul din

circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere, echipamente) care vor fi
tratate ca alei principale.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea pentru admiterea n incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei.
Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specific.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Indltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri (H max = 15m) cu exceptia utilajelor.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITIHI DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, dupa necesitate.
Instalatiile de productie a energiei electrice vor fi racordare la reteaua electrica de interes public
de 20kv printr-o conexiune direct in statia electrica 110/20kV aflata pe teren.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Spatiile plantate vor reprezenta minim 30% din ansamblul incintei.
Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.
Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate.
Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,2m inaltime.

Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere
de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea
indltimea de maxim 2,2m cu un soclu opac de cca. 0,3m iar spre limitele laterale si posterioare
separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,2m.

in cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4m spre interior, a
unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 2,6m, intre cele doud garduri fiind
obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti.
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Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stafionarea vehiculelor
inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform propunere P.U.Z. prezent:
) POT maxim propus = 40,00%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform propunere P.U.Z. prezent:

. CUT maxim propus = 0,6 (ADC / mp.teren)

Mobilarea urbanistica, volumetria si arhitectura se vor stabili la fazele de proiectare

ulterioare: S.F., D.T.A.C., P.Th. si D.D.E.

Intocmit
Urb. L. Otelea \& basist /-

.'_’ e amr——— /:(..
W&-“
")t:‘(nnrv' o

PRESEDINTE
DE SEDINTA

OTELEA A

SECRETAR
GENERAL

30


VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil


