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et

Judetul éIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea vanzarii prin atribuire directi a unui imobil compus din
constructie si teren aferent in suprafata de 323,6 mp., situat in Municipiul
Giurgiu, soseaua Bucuresti, FN

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.18.906/18.02.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte inregistrat la nr.21.569/20.02.2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- cererea Casei de Ajutor Reciproc a Pensionarilor, inregistrata la Primaria
Municipiului Giurgiu sub nr.18.576/20.02.2024,

- prevederile Hotararii nr.330/27.10.2022 a Consiliului Local, privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a terenurilor si/sau constructiilor apartinand domeniului
privat al municipiului Giurgiu;

- prevederile Hotaréarii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.11/30.01.2025,
privind stabilirea oportunitatii vanzarii prin atribuire directd a unui imobil compus din
constructie si teren aferent, situat in Municipiul Giurgiu, soseaua Bucuresti FN;

- prevederile art.363, alin.(2) si art.364 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
coroborat cu art.1730 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil.

in temeiul art.129, alin.(2), lit.,c”, alin.(6), lit.,.b”, art.139, alin.(2) si art.196,
alin.(1), lit.,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba véanzarea prin atribuire directa a imobilului compus din
constructie si terenul aferent care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu,
in suprafata de 323,6 mp., cota teren de 374,26 mp. si parti comune de 50,67 mp.,
situat in Municipiul Giurgiu, soseaua Bucuresti, FN, fost Punct Termic 13, inscris in
cartea funciara nr.36176 C1-U1.
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Art.2. Se aproba Raportul de evaluare pentru determinarea pretului de vanzare
prin atribuire directd a imobilului compus din constructie si terenul aferent care
apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in Municipiul Giurgiu,
soseaua Bucuresti, FN, fost Punct Termic 13, inscris in cartea funciara nr.36176 C1-
U1, conform Anexei 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Pretul vanzarii directe a imobilului este de 79.100 Euro, la care se adauga
TVA, stabilit conform Raportului de evaluare intocmit de Justconta Business S.R.L.
inregistrat sub nr.18.902/18.02.2025

Art.4. Contravaloarea Raportului de evaluare si a cheltuielilor cu perfectarea
formelor legale in forma autentica, vor fi suporate de catre cumparator.

Art.5. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte,
Directiei Economice din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Giurgiu si Directiei de Taxe si Impozite Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Nicolae Flotidan Bdiceanu Liliana

Giurgiu, 27 februarie 2025
Nr. 41

Adoptatd cu un numar de 20 voturi pentru si o abtinere, din totalul de 21 consilieri prezenti
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RAPORT DE EVALUARE

DETERMINAREA VALORII DE VANZARE PENTRU IMOBIL CONSTRUCTIE Sl TEREN AMPLASAT IN
SOS. BUCURESTI FN AFERENT PUNCT TERMIC 13
PROPRIETATE PRIVATA A PRIMARIEI MUNICIPIULUI GIURGIU

Elaborat de: JustConta Business SRL

Echipa de elaborare a lucrdrii:

v’ Evoluator Vierul Laurentiu Emil

v' Economist Andronic Raluca

17.01.2025

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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SINTEZA EVALUARII
Raport nr. 2.2/17.01.2025

Numele beneficiarului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

17.01.2025

Tipul proprietatii

Socio-Administrativ

Adresa proprietatii

Giurgiu, SOS. BUCUREST! FN AFERENT PUNCT TERMIC 13

Proprietari

Persoana juridica: PRIMARIA GIURGIU

Numar cadastral

1 36176-C1-U1

Numar Carte Funciara

| 36167-C1-U1 a localitatii GIURGIU

Lista actelor de proprietate

Utilizarea actuala a
imobitului

titlul de proprietate conform:

- CF36176-C1-U1, extras CF nr 131524/2024: Act normativ nr. HG
968 din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI

Spatiu socio-cultural

Cea maf buna utilizare
|

Spatiu socio-cultural

| Ocupanti:

Chirias:D{] | Libera: [_]

Proprietar: [_|

Suprafete (mp)

SU = 318.6 mp, Cote parti comune = 50.67, Cote teren = 374.26 mp

i . .
| Descrierea zonei si a
: amplasamentului

Giurgiu, sos. Bucuresti FN aferent punct termic 13, zona mediana a
municipiului. Amplasamentul proprietatii subiect este situat in
intravilanul tocalitatii Giurgiu, judetul Giurgiu. Accesul in zona
amplasamentului se realizeaza din sos. Bucuresti FN si apoi pe strazile
asfaltate dintre blocuri. Utilitati: curent electric, gaze, canalizare, si apa
in vecinatate.

| Anul construirii (anul PIF) /
renovarii / consolidarii
ulterioare

Imobilul a fost construit in anul 1970 in scop tehnic/industrial — punct
termic, reabilitat si modernizat pentru utilizare socio-culturala. Conform
salicitarii beneficiarului constructia este evaluata in starea predata
chiriasului respectiv fara utilitati, finisaje, in stare avansata de
degradare.

Tip constructie (structura)

| Structura de rezistenta este realizata din stalpi de beton armat
prefabricati incastrati in fundatii izolate tip pahar. Intre fundatiile din
beton au fost executate fundatii de beton simplu si cuzineti armati

' pentru a permite executia zidariei de inchidere exterioara. La partea

J{lstConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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' superioara a stalpilor au fost fixate grinzi precomprimate pe care |
reazema chesoane de tip prefabricat 6x1.5m. Asigurarea stabilitatii
grinzilor de acoperis pe stalpi s-a realizat prin monalitizare cu beton
armat. La interior au fost executate lucrari de terasamente si compactari
pentru executarea pardoselii de beton slab armat.

Descriere cladire / cladiri Constructia C1, unitate individuala 1, la data inspectiei are regim de

| (inclusiv instalatii aferente, inaltime P+1 si este compusa din 3 holuri, masaj, croitorie frizerie si
finisajele constructiei, coafura, cabinet medical, oficiu parter, 4 grupuri sanitare, sala sedinte,
gradul de depreciere) biblioteca, arhiva, sala cazane, 2 magazii, 2 scari acces etaj.

|

| Conform solicitarii beneficiarului evaluarea se intomeste la data predarii
: spre utilizare cu finisaje inferioare, in stare avansata de degradare
specifice unei utilizari tehnico-industriale, tamplarie exterioara metalica
cu geam simplu.

Descriere teren Deschidere appx 14m! la strada dintre blocuiri care asigura accesul catre
50s. Bucuresti.

Accesul catre proprietate: Tip drum de acces El Public

[] privat (cota indiviza din drumul de
acces)

|:| Servitute

[ ] Nu are acces reglementat

D Altele

‘ Utilitati edilitare existente Tip retele / instalatii | Distanta
| in zona sau pe proprietate. | g o < [ In aproplere
Distanta fata de utilitati. : i -
Incalzire X In apropiere
Alimentare cu apa & ! In apropiere
Alimentare cu gaze In apropiere
Canalizare IX] In apropiere
Abateri de la cartea ] Nu
funciara:
|
Exista modificari interioare |
/ de (re) compartimentare
efectuate fara autorizatie | M SN
de construire / demolare la ! DA 24 NU

| data evaluarii

|

| 1

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Exista pe proprietate
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

CJoa

XInu

Observatii / mentiuni
privind existenta unor
drepturi ale unor terti
asupra imobilufui

Nu au fost identificate ipoteci sau sarcini conform acte puse la
dispozitie. Conform ipotezei speciale solicitate de catre beneficiar se
considera finisajele de la data inceperii utilizarii de catre chirias,
respectiv fara lucrari de intretinere si reabilitare cu finisaje cu specific
tehnico-industriale in stare avansata de degradare.

Concluzie privind imobilul
evaluat

Evaluatorul nu are cunostinte despre existenta vreunei expertize tehnice
a cladirii, privind starea tehnica a acesteia si eventuala incadrare la unul
din gradele de risc seismic (I, 1l sau lll).

Abordari in evaluare:

S-au aplicat abordarea prin venit - metoda capitalizarii veniturilor si cost

Abordarea prin venit 393.594 LEI
Abordarea prin cost 391.000 LEI

' LEI EUR
VALOAREA DE PIATA 393.594 79100
RECOMANDATA din care:

Valoarea nu cuprinde TVA

Valoare teren: 167.100 LEI
Valoare constructie C1-U1: 226.494 LEI

Curs de schimb valutar la
data evaluarii (lei/EUR —
curs BNR)

4,9759 Lei

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM

LAURENTIU-EMIL VIERU

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CUPRINS
CAPITOLUL 1 — TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARH
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

1.2. Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3. Scopul evaluarii

1.4. Identificarea proprietatii supuse evaluarii

1.5. Tipul valorii

1.6.  Data evaluarii

1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii

1.8.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze siipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele

1.12. Forma raportului

1.13. Data raportului

CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR
2.1. Date despre proprietatea subiect
2.2.  Date despre aria de piata

2.3. Date despre proprietati comparabile

CAPITOLUL 3 — ANALIZA DATELOR
3.1.  Piata imobiliara specifica
3.2. Cea mai buna utilizare (CMBU)

CAPITOLUL 4 — APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2.  Abordarea prin piata

4.3. Abordarea prin venit

4.4, Abordarea prin cost

4.5. Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
CAPITOLUL 5 ~ CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. Analiza rezultatelor evaluarii

5.2, Concluzia asupra valorii

5.3. Mentiuni tranzitorii
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TERMEN!I DE REFERINTA Al EVALUARH
1.1, IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI
(Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), canform legitimatiei de
membru titular ANEVAR cu nr. 17709, valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare
(Raportul), pe care il semnez si parafez, declar cd nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitari. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit
asistenta semnificativa din partea nici unei terte persoane.

Declaram ca nu avem nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatad de
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii,
elaboratorul semneaza si parafeaza prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la
1.1,, care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client.
Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia asupra
valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

LAURENTIU EMIL VIERU
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM Dlg |ta”y Slg ned

LEGITIMATIE 17709/2025 Ra I U Ca- by Raluca-

Alexandra
Alexandra 'y onic
An d ron IC Date: 2025.02.19
12:55:07 +02'00'
JustConta Business SRL / ..
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti Z
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1.2, IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1. Beneficiarul: PRIMARIA GIURGIU in calitate de persoana juridica.
1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU.

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in
conditiile agreate prin contractul incheiat intre client si Prestator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice
raspundere a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat
in cazul in care este autorizatd de catre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

ii. Perscana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificatd de catre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare,
sau fara a avea atributii legale sau reglementate in legaturd cu raportul de evaluare, nu poate fi
considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de
pretentie fata de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii
persoanelor pentru care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul cd aceasta contine informatii
adecvate necesitatilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARII

Evaluarea! este cerutd de catre Client pentru determinarea valorii de piata recomandata, conform
solicitarii clientului.

Evaluarea? nu poate fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decit cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala

Proprietatea este situata in sos. Bucuresti FN aferent punct termic 13 loc. Giurgiu, jud. Giurgiu.
1.4.2. Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in extras CF. nr. 36176-C1-U1 loc. Giurgiu.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii comerciale compusa din teren in
suprafata de 374.26mp si constructie C1-U1 - spatiu cu utilizare prestari servicii in suprafata utila de
318.6mp si suprafata totala 323.6mp, proprietatea privata a Primariei Giurgiu, imobil descris in cuprinsul
raportului de evaluare.

B prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata
2 prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata {concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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1.4.3. Drept de proprietate

i. Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueaza este un drept absolut, ce conferd
titularutui PRIMARIA GIURGIU dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de imobil
format din teren si constructie, asa cum reiese din extras CF 36176-C1-U1.

ii. Identificarea oricarui drept absolut sau subordonat care influenteazad dreptul care se evalueaza:
extrasul prezentat evaluatorului nu are mentiuni cu privire la ipoteci si/sau grevari ale dreptului
de proprietate.

iii. Restrictii asupra dreptului de proprietate supus evaluarii, cunoscute sau evidente: conform extras
nu sunt inscrise privilegii in favoarea PRIMARIA GIURGIU,

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra
bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autaorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piatd in
scopul determinarii valorii de vanzare, definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piaté este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un vanzdator hotdrdt, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd
constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua
monede se va face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 4,9759 lei

1.6. DATA EVALUARIL: Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimaté este: 17.01.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru
a ajunge la valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia
sfarsit odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

-  Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii
- Analiza de piata

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Aplicarea abordarilor in evaluare
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Raportarea

Termenii de referinta ai evaluarii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la

inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:

dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricror drepturi
asociate relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face
verificari suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date
despre caracteristicile fizice ale proprietatii subject, incluzand amplasamentul si constructia
edificata pe teren, vecinatatile situate la limitele proprietatii precum si corespondenta
informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului §i despre orice suprafete
ale constructiei revine clientului;

responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii oricdrei constructii este a clientului;
evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii
suplimentare;

documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut
de catre beneficiar impreuna cu evaluatorul;

orice informatii din cadrul raportului {daca acestea sunt prezentate) privind starea solului si a
fundatiei provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

identificarea riscurilor de mediu inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe
baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul
nu a realizat investigatii suplimentare;

autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricarei
constructii au fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client
si din sursele publice utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii
suplimentare pentru verificarea legalitatii si autenticitatii.

1.8. NATURA St SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea,

precum si documentarea necesara pentru orice verificari necesare pe durata evaludrii sau ulterior

acesteia. Astfel, au fost utilizate informatii:

furnizate de catre client:

titlul de proprietate conform - Imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar conform urmatoarelor
documente:

CF 36176-C1-U1, extras nr 131524/2024, OCPI Giurgiu;
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate al imobilul este liber de sarcini.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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o din surse publice:

- analiza de piata: site-uri imobiliare si publicatii de specialitate - www.cauta-imobiliare.ro,
www.olx.ro .

- cataloage de cost pentru estimarea costului de inlocuire — Costuri de reconstructie — costuri de

inlocuire cladiri comerciale, industriale si agricole, Corneliu Schiopu, editura IROVAL Bucuresti

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportarii evaludrii sunt acele aspecte care sunt
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau
verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii
sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difera de datele reale existente la
data evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piatd intr-o tranzactie, la
data evaludrii. lpotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea
circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si
relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze: evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client
sunt reale, corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea
rezultatelor evaluarii, fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile
ascunse sau neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului,
structura fizica si fundatia constructiei, prezenta substantelor periculoase si/sau toxice) si care ar
putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe si suplimentare in acest
sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut responsabil de
acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

-  s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile
legale privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata
contrariul; aspectele care se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii
care ar putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul
raport este valabila doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale: Conform solicitarii beneficiarului, constructia este evaluata in conditiile de la data
predarii spre inchiriere, respectiv cladire fara lucrari de intretinere si reparatii, neconectata la utilitati,
fara instalatii sanitare specifice unei utilizari comerciale/prestari servicii, cu finisaje aferente unui
spatiu tehnic-industrial in stare de degradare.
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1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

utilizarea este permisa doar clientului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si doar
pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate
absoluta;

prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte
scopuri (precum raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista
Standarde specifice.

instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa
predarea acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage
responsabilitatea semnatarilor rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul
membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta, privind modul de interpretare sau
utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de
orice natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor
parti din acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate
cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si
scris al evaluatorului autorizat in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV*) in vigoare la data evaluarii.

Nu au fost identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de

catre evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice

concluzii sau opinii rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are

calificarea necesara prevazuta de Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage

raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui

raport scris explicativ. Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare.

Prezentul raport contine 5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai

evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3 — Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare;

Cap.5 — Concluzia asupra valorii sefectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 17.01.2025.

4 sev; 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1, PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1. INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator in data de 16.01.2025 impreuna cu reprezentantul
beneficiarului. Informatii cu privire la amplasarea, starea si utilizarea proprietatii au fost puse la dispozitie
de catre beneficiar. Identificarea proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre client,
responsabilitatea asupra acestora fiind a clientului/beneficiarului. Au fost culese datele relevante in
contextu! evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare estimata. In acest sens, evaluatorul a
luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit legii®, cuprind elemente
de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu
privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii
subiect. Daca totusi se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea
estimata ar putea fi diminuata. In acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind
in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a
eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport, care nu trebuie inteles ca un
audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

in urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea
proprietatii subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din
documentele puse la dispozitie de catre client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia
scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATIH DESPRE AMPLASAMENT St TEREN

- Localizarea amplasamentului: Giurgiu, sos. Bucuresti FN aferent punct termic 13, jud. Giurgiu.
Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu, judetul Giurgiu.
Accesul in zona amplasamentului se realizeaza din strada asfaltata intre blocuri cu acces catre sos.
Bucuresti.

A. Partea |. Descrierea imobiluiui
Unitate individuall

& irdmaritt

Adresa: Loc. Giurgiu, Sos BUCURESTI, Nr. “J J
Parti comune: Pod, acoperis, teren constrt -:7

——— e v AN T R

Nr] N . Suprafata ‘Sup afata ‘,ote ua'*gﬁ = e .
as E teren ) rvz - )
vt | Nr. cadastral construitd lutild (r “:3“ comhine ote tere Observatii / Referinte
0 “’“3 'SH‘»? 374.26
3 1 run‘pu a dir 3 holuri, masaj, croitorie, frizerie si coafura, cabinet medical, oficiu pdr\w
e, pplioteca. arhiva, s ala cazane, 2 magaza suprafata utila de 218.6 mp &i 2

———

g »'v“]fah de 5.0 mp

5 Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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https://geoportal.ancpi.ro/imobile.html

- utilizarea actuala a amplasamentului: cladirea este utilizata la data inspectiei de catre

concesiohar
- utilitati - retea urbana de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea imobilelor din vecinatatea amplasamentului: rezidentiale si comerciale

2.1.3. INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

- tipul constructiei de baza - cladire tip industrial/punct termic de cartier
i. regim de inaltime - P+1, P la data de evaluare solicitata
ii. anul construirii = 1970, fara lucrari de intretinere si reabilitare realizate pana la data inchirierii.
iii.  sistem constructiv — Structura de rezistenta este realizata din stalpi de beton armat prefabricati
incastrati in fundatii izolate tip pahar. Intre fundatiile din beton au fost executate fundatii de
JustConta Business SRL
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beton simplu si cuzineti armati pentru a permite executia zidariei de inchidere exterioara. La
partea superioara a stalpilor au fost fixate grinzi precomprimate pe care reazema chesoane de tip
prefabricat 6x1.5m. Asigurarea stabilitatii grinzilor de acoperis pe stalpi s-a realizat prin
monolitizare cu beton armat. La interior au fost executate lucrari de terasamente si compactari
pentru executarea pardoselii de beton slab armat.
iv.  Caracteristi fizice ale constructiei subiect
Constructia C1 spatiu prestari servicii, are o suprafata utila de 318.6 mp. Este construita pe
fundatie din beton armat, structura bca, inchideri si compartimentari din beton, acoperis terasa

necirculabila din beton. Tadmplaria exterioara este metalica cu geam simplu. Finisajele considerate
inferioare, in stare avansata de degradare. La data evaluarii proprietatea este utilizata de catre chirias.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si
tipul valorii estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu, sos. Bucuresti FN aferent punct termic 13. Din punct de vedere
edilitar, este zona in dezvoltare — sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte rezidentiale si
comerciale.

Imobiluf are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ
mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
munca precum si influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu
numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de
pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru,
dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel
ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.
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Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o
parte, si tipul, amptlasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de
piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si
dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate
acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua
iegisiatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile
imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau inchiriate sau oferite spre vinzare sau
nchiriere:

https://www.imobiliare.ro/oferta/birou-de-vanzare-giurgiu-central-

11269967cg src=google ads&cg cmp=20571238706&cq term==&cq plac=&cqg net=g&cq plt=gp&gad s
ource=1&gclid=Cj0KCQjw60i4BhD1ARISAL6pox24ustdcim51PJ02UicleDWz70WIji2B6JmwKUhctR6ZREZKF

wkanYaAoz EALw wcB

https://www.olx.ro/d/oferta/cladire-spatiu-comercial-birouri-zona-centrala-giurgiu-str-vliad-tepes-
IDikAd4.html

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-vind-spatiu-comercial-ultracentral-la-strada-IDimUmi.html|

https://www.storia.ro/ro/oferta/cladire-de-birouri-giurgiu-

IDnwOO.html? gl=1*plwhi7* gcl aw*RONMLIE3MicANTexMDAuO20owSONRanczdk8zQmhDcUESSXNBRV
dibGNDbjRMWHYOSHBOb3c4MDZfUUZNNBVbVdFRmMOwWX11kSGc10kd3UGtiYk5oRUINemtpUJRKNGFBcG9
QRUFMd193Y0l.* gcl au*MTQOOTESNTcA0SAxNzI3NigwMTez* ga*MzgwNDIVODYzEiE3Mic20DAXODM.
* ga NK3K3T1FTS*MTcyODI4AMDYxMCAxMidxLiE3MigyODAAMDEUM CAwWLIA.

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-2-spatii-comerciale-|DhwR1u.htm!

https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-1Dinimr.html

https.//www.olx.ro/d/oferta/inchiriere-spatiu-IDhTChm.htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-de-inchiriat/h4722d5i59d972g7eg748e964g92d7 1i.html
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/inchiriez-spatiu-ideal-pentru-birouri-cabinet-
showroom/i0g9e71ghd0470751f105d009d03ie69.htm]

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-comercial-de-inchiriat/e01d1ife680d72651di62793g6f6h482.html

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/inchiriez-spatiu-
ultracentral/1h322f18i6g9777ed2550gdf427d30ig.html

https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-inchiriere-spatiu-comercial-600-mp-iDhRiaA.html

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-1DivApC.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-IDiGJTh.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-municipiu-giurgiu-Diz68J.html

https://www.imobiliare.ro/oferta/birou-de-vanzare-giurgiu-central-

11269967?cg src=google ads&ca cmp=20571238706&cq term=8&cq plac=&cq net=g&cq plt=pgp&gad s
ource=1&gclid=Cj0KCQjw60i4BhD1ARIsAL6pox24ustdcimS51PJ02UicleQWz70WIji2B6ImwKUhctR6ZREZKF
wkanYaAoz EALw wcB

https://www.olx.ro/d/oferta/cladire-spatiu-comercial-birouri-zona-centrala-giurgiu-str-vliad-tepes-
IDikAd4.html

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-vind-spatiu-comercial-ultracentral-la-strada-1DimUml.html

https://www.storia.ro/ro/oferta/cladire-de-birouri-giurgiu-

IDnwOO.htmi? gl=1*plwhl7* gcl aw*RONMLIE3IMicANTExMDAUQ20owSONRanczdk8zQmhDcUFSSXNBRYV
dibGNDbjRMWHYOSHBOb3c4MDZfUUZNN|BVbVAFRmMOwWX1JkSGc1Qkd3UGtiYk5oRUINemipUjRkKNGFBeGY
ORUFMd193Y0L* gcl au*MTQOOTESNTc4054xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIyODYZLIE3Mic20DAXODM.
* ga NK3K3TIFT5*MTcyODI4MDYxMC4xMidxLiE3MjgvODAAMDeuMC4AwWLA.

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-2-spatii-comerciale-iDhwR1u.htm!

https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-IDinJmr.html|

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriere-spatiu-IDhTChm.htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-de-inchiriat/h4722d5i59d972g7eg748e964892d71i.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/inchiriez-spatiu-ideal-pentru-birouri-cabinet-
showroom/i0g9e71ghd0470751f105d009d03ie69.html
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-comercial-de-inchiriat/e01d1ifg680d72651di62793eg6f6h482.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imabiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/inchiriez-spatiu-
ultracentral/1h322f18i6g9777ed2550gdf427d30ig.htm!

https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-inchiriere-spatiu-comercial-600-mp-IDhRiaA.html

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-1DivApC.htmi|

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-1DiGJTh.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-municipiu-giurgiu-1Diz68J.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhxnzC.htmi

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromaobila-1DiyEa9.html

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-IDhiUjZ.html

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-1DivApC.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-1Dj1Bxs.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-10j0mIiS.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-1DityTG.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-1Dj1CF9.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html

IDj0zm4.htm|?isPreviewActive=0&sliderindex=0

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0Oh.himl

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-
intravilan-giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214ee0hi.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.htmi
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravitan/anunt/teren-
intravilan-giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/terenuri-
intravilane-de-vanzare/if79493e09937e231g27256d93984134.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-municipiul-giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6g33i74h697h2h1.html

https://www.staria.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.html? gl=1*1{5ssfz* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBalUESYNE2QmhBSOVpdOFINmI
xb1BfLUY3ROSwWZXNDUHUWOGXEYzkydUZGTzRINOXFNk1UVER30VIiMDIwb190R|FDdGdHNXN4bONCLTR
RAOXZEXOJ3RA..* gcl au*MTOOOTESNTc4054xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzL{E3Mjc2ODAXODM.

* ga NK3K3T1FTS*MTczNDM2NTkONy45MSAwL{E3MzQzNjUSNDcuMCAWL{A

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-caonstructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-248565832

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-199554664

https://homezz.rofteren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.html

https://www.imobiliare.rof/ofertafteren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-

nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html? gl=1*kajarf* up*MQ..&gclid=CioKCQjwldKmBhCCA
RIsAP-OrfyOOm2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALW wcB

//www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.htmi

https://www.romimo.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-de-vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f.html|

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-

mun-giurgiu-2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-
teren-intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg279i6de652902902f38e8.html? gl=1*alfgdx* up*MOQ..R&geclid=CiOKCQjwiMmwBhDm
ARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAchl GUEQANMNFEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-industrial/anunt/teren-dn5-
giurgiu-bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41{57h6hei56i7h16e4fidfh.htmi? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=Ci0OKCQjwiMmwBh
DmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAohlGUECGAnNMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.htm|? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=CjOK

CajwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNTEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEAL

w_ wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html? gl=1*10qz0k6* up*MQ..&gclid=CiOKCQijwiMmwBh
DmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmMNTEE2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-
remus-zona-de-vile/7b0f6c7370606b5e.htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-
remus-zona-de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/proprietar-
giurgiu-uftracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhDmMARIsABeQ7xReabc
CYk3XMCAdaPabAohl1GUEOANMNFEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html

https://www.publi24 ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.htmi

https://www.publi24 ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MAQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhD
mARIsABeQ7xReabcCYKkIXMCAdaPabAoh1GUEOANMNFEZ2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALW wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare-oras-giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1iehef83h6e1f306h.htmli

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
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intravilan-giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare-in-mun-giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95f9i7 .html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-

teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.html? gl=1*gcbl42* up*MAQ..&gclid=Cj0KCQjwiMmwB
hDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAchl1GUEOCANMNIEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de
piata realizat de evaluator, spatiile comerciale ofertate la vanzare cu amptasament similar au valori
cuprinse intre 550-1100 euro/mp, functie de amplasare si dotari.

i.  informatii despre costuri de construire
Din informatiile culese de evaluator, costul de construire pentru spatiu industrial tip punct termic la nivel
de structura cu finisaje de hala si pardoseala rezistenta la umiditate slab armata este de appx 605 eur/mp.

ii.  tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat {mediana) sunt amplasate constructii specifice rezidentiale si
comerciale. Zona de interes este in stagnare, se realizeaza proiecte imobiliare de mici dimensiuni,
deprecierea economica apreciata de evaluator este de 6% conform analizei de piata.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru
verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile
analizate si prezentate in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in
urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi
platit pentru un activ, este fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa.
Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o
anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii
trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din
SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluarii®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata spatiilor comerciale, socio-culturale si
administrative amplasate in zona mediana a municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata
definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor
entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un
anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe
piata sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor
anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau
a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata.’

3.1.3. OFERTA

Oferta de proprietati imobiliare este polarizata, in continuare, pe cateva directii generale, anume
constructiile ,vechi” (construite in general inainte de 1990) si cele ,,noi” (construite dupa aceasta data),
pe de o parte si locuintele comune si cele unifamiliale, pe de alta parte, toate acestea urmarind criteriul
calitatii.

Criteriile de mai sus sunt reflectate si la nivel de sub-piata geografica, si anume, locatiile cu
caracter mixt pot, la randul lor, prezenta segmentarea de mai sus in cazul in care acestea nu au cunoscut
o dezvoltare unilaterala. De exemplu, in zonele cu o structura rezidentiala mixta (blocuri si case/ vile),
directiile generale de mai sus vor putea fi urmarite pentru segmentarea ofertei.

6 SEV 100 — Cadrul general, par. 10, 11si 13
7 SEV 100 — Cadrul general, par.18 i 19
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Oferta de spatii comerciale ramane apropiata ca volum de cea din anii anteriori, livrarea de noi
spatii fiind caracterizata fie prin livrarea unor proiecte incepute inainte de 2007-2008, fie prin livrarea de
proiecte de mici dimensiuni, care, prin cerintele de resurse relativ mici (timp, costuri), beneficiaza si de de
o rata de absorbtie buna.

in ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea analizata — spatiu comercial independent,
aceasta se identifica cu proprietatile comerciale si prestari servicii de dimensiuni mici/medii din zona
mediana a mun. Giurgiu.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca proprietatile disponibile catre
inchiriere la data evaluarii constau din proprietati similare ca varsta si localizare, cu preturi cuprinse intre
2.6—4.17 euro/mp. Proprietatile similare ofertate la vanzare sunt amplasate in zone specializate pentru
comert, logistic/depozitare/mic atelier si administrativ.

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre
cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la
fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiifor detinute de
participantii de pe piata. Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este
posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O
evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe
piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa
refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZH

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata
specifica, respectiv cea a spatiilor comerciale situate in zona mediana a municipiului Giurgiu, balanta
inclina major in favoarea ofertei.

in baza informatiilor prezentate referitoare la tranzactii incheiate, a informatiilor privind oferte de spatii
birouri pentru vanzare si inchiriere, in urma analizei si interpretarii datelor, in cele ce urmeaza am realizat
o delimitare a subpietelor si o sinteza a valorilor.

n ceea ce priveste gradul de neocupare, aici trebuie ficuts o diferentiere intre cladirile de birouri din
zonele mediane ale localitatii, si cele aferente spatiilor industriale. Diferentierea este necesar3, datorita
strategiilor aplicate eterogen n cele doud domenii.

Avand in vedere analiza de piata efectuata cu privire la cladirile comerciale, gradul de neocupare th aceasta
zona de aproximativ 15%.

8 5£v 100 ~ Cadrul general, par.14
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Situatia actuald
Oferta pentru inchirieri de spatii prestari servicii/administrativ

Oferta de proprietdti de tip spatii prestari servicii pentru inchiriere in mun. Giurgiu se manifesta din
partea urmatorilor participanti pe piata:

- proprietari care dezvolta o afacere in sine din inchirierea spatiilor;
- proprietari care detin spatii in exces si care le inchiriaza pentru a-si creste veniturile;

Motivul principal al dezvoltérii acestei piete este nivelul chiriilor practicate pe piata din Giurgiu, nivel care
permite recuperarea investitiei in achizitionarea si moderizarea acestor spatii intr-un interval de timp de
10-15 ani. Revista “Valoarea oriunde este ea” mentioneaza conform analizei de piata realizate de DARIAN
DRS un grad de neocupare de cca 15% pentru orase medii.

Numarul de proprietati de tip comercial oferite spre inchiriere a crescut, majoritatea preferand sa
inchirieze decat s vanda. in ceea ce priveste spatiile comerciale oferite spre inchiriere, in localitatea
Giurgiu, oferta este relativ mare.

Cererea de spatii birouri si comerciale
Cererea potentiala de proprietati de tip cladiri de birouri si comerciale este in stagnare.

O parte din potentialii cumparatori se orienteaza spre construirea de cladiri de birouri motivatia fiind
faptul ca diferenta intre pretul de cumparare si cel de construire se regadseste In avantajele care rezulta
din detinerea unei cladiri noi, moderne, care nu necesita adecvari sau compartimentari

Rata de neocupare si rata de capitalizare

Rata de neocupare medie este de 10-15% conform studiilor de piata realizate de CBRE Romania, Colliers,
Darian, Jones Langa LaSalle, etc prezentate in revista Valoarea, oriunde este ea. In zona in care se afla
imobilul evaluat rata de neocupare este cuprinsa intre 10-15%.

In zona mediana, rata de capitalizare se incadreaza in intervalul 9,2% -10.5% conform studiu de piata
realizat de evaluator. Evaluatorul a ales rata de capitalizare de 10.5% deoarece spatiul cu specific
industrial este amplasat in zona rezidentiala, Giugiu este un oras secundar cu activitate economica
restransa (in zona nu sunt prezenti angajatori de anvergura, orasul nu este conectat la reteaua de
autostrazi, veniturile sunt generate preponderent din activitati comerciale).

Cererea pentru inchiriere de spatii administrative/comerciale

Tn ceea ce priveste cererea pentru inchirierea de spatii de birouri aceasta a inregistrat o stagnare in ultima
perioada. Valorile ofertate ale proprietatilor comerciale scoase la vanzare nu au inregistrat cresteri in
ultima perioada.
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Echilibrul pietei

Piata proprietatilor imobiliare comerciale este in stagnare la nivelul orasului Giurgiu. Numarul
tranzactiilor este mediu, marea majoritate preferand sa inchirieze, nu sa vanda.

n baza informatiilor prezentate, referitoare la tranzactii incheiate, a informatiilor privind oferte de spatii
de birouri si social-administrative pentru vanzare si inchiriere, in urma analizei i interpretérii datelor, in
cele ce urmeazi, am realizat o delimitare a subpietelor si o sinteza a valorilor.

Au fost analizate nivelul si evolutia preturilor si a chiriilor, precum si nivelurile de pref percepute de piata
pentru diferitele dimensiuni ale amplasamentelor pe fiecare zond in parte. In urma analizei au rezultat
urmatoarele intervale de tranzactionare si chiriile aferente, pe baza carora au fost estimate ratele de
capitalizare. Cele mai cautate zone sunt zona centrala.

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la
stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare.

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe ziare,
reviste si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces la preturile de
vanzare, ei pot pune un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent un indicator slab al valorii
proprietatii. In unele cazuri, pretul cerut este “pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste
valoarea de piata. Preturile mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari similare,
nesinguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor imobiliare si informatii putine despre acestea.

Fluctuatiile leu/euro. Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima in euro,
respectiv preturile de vanzare pentru terenuri/spatii comerciale sunt in euro.

Speculatiile de crestere a preturilor. Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de stagnare a
preturilor. Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in cazul in care solicita un
pret prea mare. Pe termen lung, piata are mecanisme proprii de reglare. Acestea isi vor demonstra
eficienta in momentul in care oferta va fi absorbita de cerere. In acest moment preturile stagneaza pentru
ca cererea este scazuta fata de oferta pietei.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea evaluata, acesta se identifica cu
proprietatile cu destinatie de spatii socio culturale, administrative, prestari servicii amplasate in zone cu
vad specific activitatilor rezidentiale cu toate facilitatile asigurate, care ofera caracteristici superioare, in
special prin prisma amplasamentului.
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3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV-
2022 ca fiind:

“Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdti
construite, utilizare care trebuie sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabilé financiar
sidin care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in
care participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparahile de piata. Pentru
proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel,
tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii,
amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile
alternative.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, spatiile comerciale similare ca suprafata proprietatii
analizate au o valoare de inchiriere de cca 2.6-4.17 eur/mp. In anexe sunt prezentate ofertele analizate.

3.2.2 CONCLUZIl ASUPRA CMBU

Deoarece nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca ar exista o alta
utilizare care ar maximiza valoarea proprietatii subiect, s-a concluzionat ca utilizarea
administrativa/prestari servicii este cea mai buna.

1. spatiu industrial — proprietatea este amplasata in zona rezidentiala, fara acces pentru utilaje
industriale, ca atare aceasta utilizare nu este permisa legal

2. spatiu comercial — nu este asigurat vadul comercial necesar unei dezvoltari pe acest segment de
activitate. Conform informatiilor colectate de pe piata si a verificarii ofertelor de inchiriere anterioare,
spatii similare au fost ofertate la inchiriere la valoarea de 2.6-4.17 eur/mp.

3. Proprietate rezidentiala — dotarile, facilitatile sunt specific unui spatiu cu utilizare industriala,
modificarile necesare {toalete, incalzire etc) nu justifica schimbarea destinatiei.

4. teren liber - pentru determinarea oportunitatii utilizarii ca teren liber, evaluatorul a raportat valoarea
propietatii in ipoteza inchirierii pentru spatii birouri la valoarea terenului liber. Valoarile sunt sensibil
egale.

In aceste conditii, CMBU este utilizarea ca spatiu pentru mic atelier, comercial moderat.
JustConta Business SRL
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4. APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI ABORDARILOR UTILIZATE

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii proprietatii imobiliare, s-au utilizat metode de evaluare
specifice, care sunt incluse in cele trei abordéri ale valorii:

a) abordarea prin piat3;
b) abordarea prin venit;
c) abordarea prin cost.

Toate abordarile, utilizate pentru formarea si fundamentarea unei opinii asupra valorii de piata, se
bazeaza pe informatii de piata. Desi in formularea unei concluzii asupra valorii de piata in scopul
garantarii imprumutului, pot fi utilizate cele trei abordari indicate in SEV 100-Cadrul general, daca
proprietatea imobiliara este atat de specializata, incat nu exista date suficiente pentru a se utiliza fie
abrodarea prin piata, fie abordarea prin venit, nu este adecvat ca proprietatea imobiliara sa fie privita ca
fiind o garantie admisibila. Ca urmare, abordarea prin cost este rareori utilizata in evaluarile pentru acest
scop, fiind numai un mijloc de verificare a veridicitatii valorii determinate prin utilizarea altei abordari.’

Alegerea lor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiz3 la data evaluarii.

In cazul de fata au fost utilizate abordarile prin cost si venit, iar prezentarea acestora si rezultatele
obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.2. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
sublect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele informatii
referitoare la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite in evolutia pietei
specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii.

In cadrul acestui raport, pentru estimarea valorii de piata a terenului a fost aplicata una dintre tehnicile
cantitative, respectiv analiza pe perechi de date. Informatiile privind vanzarile comparabile au fost
corectate pentru a reflecta diferentele intre proprietatea subiect si proprietatile comparabile. Elementele
de comparatie includ: dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
conditiile de pita, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele
non-imaobiliare ale vanzarii.

Evaluatorul nu a identificat proprietati similare ofertate la vanzare, ca atare aceasta abordare nu este
utilizata pentru determinarea valorii intregului imobil.

9 $EV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului, G4
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4.3. ABORDAREA PRIN VENIT

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea
progprietatii evaluate de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra
valorii proprietatii prin metode de actualizare. Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati
imobiliare care genereaza venit la data evaluarii sau care are acest potential in contextual pietei
{proprietati vacante sau ocupate de proprietar). Aceasta abordare include doua metode de baza:

- Capitalizarea venitului
- Fluxul de numerar actualizat (analiza DCF)

Capitalizarea venitului se utilizeaza cand exista informatii suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al
gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de
vanzare pentru proprietati comparabile. Metoda consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare. In aplicarea metodei se utilizeaza trei tipuri de venit:

- {VBP) venitul brut potential — materializeaza venitul total estimate a fi generat de proprietatea
imobiliara supusa evaluarii, in conditii de utilizare maxima;

- {VBE) venitul brut efectiv — venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu pierderile
aferente gradului de neocupare;

- {VNE) venitul net efectiv — rezulta prin deducerea cheltuielilor aferente proprietarului din totalul
veniturilor brute: impozit pe proprietate, asigurare, intretinere, reparatii, management, paza,
curatenie, etc.

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia
venitul realizat din inchirierea proprietatii se transforma in valoarea proprietatii. Calculul ratei de
capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete, furnizate de piata imobiliara,
privin tranzactiile incheiate (inchirieri, vanzari, cumparari). Daca aceste informatii lipsesc, estimarea ratei
de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata, la care se adauga prime de risc
aferente investitiei.

Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se estimeaza ca veniturile
sifsau chettuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea in
considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune.

Chiria de piata® este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. In particular, suma estimata exclude o chirie majorata
sau micsorata de clauze, contraprestatii sau facilitate speciale. “Clauzele de inchiriere adecvate” sunt
clauzele care ar fi convenite in mod uzual pe piata tipului de proprietate imobliara, la data evaluarii, intre
participantii la piata.

10 cgv 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
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Valoarea medie a chiriilor pentru spatii similare in zona mediana este de 2.6-4.17 eur, incadrata de
marginile 2.6 - 9 eur. Rata de capitalizare determinata de evaluator pe baza proprietatilor similare
ofertate la vanzare /inchiriere este de 10.5% in conditiile unei rate de neocupare de 15% (1,5 luni/an) si
cheltuieli aferente proprietarului de 2%.

Suprafata de calcul pentru abordarea prin venit este de cca 318.6 mp suprafata utila, corespunzator
documente puse la dispozitie de catre proprietar si calcul evaluator.

Valoarea determinata prin abordarea prin venit a fost calculata pentru imobil asa cum se prezenta la data
predarii catre utilizator {(chirias).

4.4. ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform caruia un
comparator nu va plati mai mult pentru un active decat costul necesar obtinerii unui active cu aceeasi
utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire. Aceasta abordare se bazeaza pe principiul conform caruia
pretul, pe care un comparator de pe piata il va plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decat
costul aferent cumpararii sau construirii unui active echivalent. Deseori, activul supus evaluarii va fi mai
putin atractiv decat echivalentul care ar fi cumparat sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. In
acest caz, costul activului echivalent va fi ajustat corespunzator, in functie de tiput valorii estimate.*

Aceasta abordare este aplicata, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare
prin metoda costului de inlocuire net (dupa deducerea deprecierii). Ea se utilizeaza cand fie nu exista
nicio dovada despre preturile de tranzactionare pentru proprietati similare, fie nu exista niciun flux de
venit identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului.

Procedura de evaluare presupune:
1. Estimarea valorii terenului in ipoteza liber de constructii (cand este cazul);
2. Estimarea costurilor de inlocuire a constructiilor edificate pe teren;

3. Estimarea tuturor deprecierilor (fizice, functionale si economice) si scaderea acestora din costul
de inlocuire.

Terenul va fi evaluat prin metoda comparatiei directe.

tn cazul constructiilor se va calcula un cost de inlocuire. In mod normal, acesta reprezinta costul de
inlocuire a proprietatii imobiliare cu un echivalent modern, la data evaluarii. Costul de inlocuire este
necesar sa reflecte si toate costurile suplimentare, cum ar fi valoarea terenului, infrastructura, onorariile
pentru proiectare si cheltuielile de finantare care ar fi suportate de un participant de pe piata pentru
producerea unui activ echivalent. Costul echivalentului modern se corecteaza apoi pentru a fi reflectata
deprecierea. Scopul ajustarii pentru depreciere este acela de a estima cu cat ar fi mai putin valoroasa
proprietatea imobiliara subiect, pentru un potential cumparator, fata de echivalentul sau modern.

1 SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii
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Deprecierea ia in-considerare starea fizica, utilitatea functionala si-economica a proprietatii imobiliare
subiect, in comparatie cu echivalentul sau modern.*?

Deprecierea constructiilor se poate estima prin trei metode generale:
1. Metoda preluarii de pe piata imobiliara
2. Metoda varsta-durata de viata
3. Metoda segregarii

‘Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

- Deteriorarea fizica— reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale
activului sau ale componetelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii
normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare (Glosar 2022). Deprecierea
externa este calculata pentru o uzura a unui spatiu comercial cu varsta de 55 de ani,
respectiv 75% (uzura este determinate pe baza starii precare a instalatiilor, finisajelor si a
hidroizolatiei — reabilitarea acestora va duce la o intinerire scriptica a constructiei).

- ‘Depreciere functionala - reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de ineficienta activului
subiect in comparatie cu substitutul sau, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare
(Glosar 2022). Nu este identificata depreciere functionala.

Deprecierea externa — reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de factori-economici sau
de localizare din exteriorul activului, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare
(Glosar 2022)}. Deprecierea externa a fost calculata pe baza informatiilor de piata, cca 6%.

4.5. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abaordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin.cost
lei lei lei
- 393.594 391.000
4.6. RISCUR!

Avand in vedere riscurile specifice ale pietei imobiliare, pentru subiectul evaluat exista un risc ridicat
tinand seama de tendinta si evolutia pietei actuale.

Avand in vedere configuratia si tipul proprietatii (referitoare la: tipul proprietatii imobiliare, amplasarea in
cadrul incintei si al zonei, utilizarile posibile, delimitarea fizica, dotarea cu utilitati si starea tehnica a

constructiilor), consideram ca evaluarea este adecvata scopului propus atat timp cat nu se produc

imobiliare
12 Drepturi asupra proprietatii imobiliare, par.22, 23 si 24
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modificari semnificative privind situatia juridica, starea fizica sau aparitia altor factori care pot influenta
valoarea.

Suplimentar se considera ca este urmat un maketing adecvat si o expunere pe piatad corespunzatoare,
tinand cont de volumul mediu de unitati cu potential comercial si de putere de absorbtie a pietei in
contextul economic actual de scidere a interesului investitional si de limitare a creditarii catre un
segment din potentialii cumparatori.

Astfel proprietatea subiect este:

- fara ,restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau-de calitatea imobilelor vecine sau-a
ocupantilor acestora”.

Fata de riscurile specifice pietei imobiliare, pentru activul evaluat exista urméatoarele riscuri:
- puterea de cumparare mare necesara pentru potentialii cumparatori;

Efectele acestor riscuri resimtite pe piata sunt:

- reducerea numarului de potentiali cumparatori la cei cu putere financiara relativ mare;

- necesitatea expunerii un timp mai indelungat pe piata si efectuarea unei prezentari speciale care sa se
adreseze exclusiv potentialilor cumparatori, astfel incat sa existe un “marketing adecvat”, in intelesul
definitiei “valorii de piata”.
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra
proprietatii subiect, in scopul vanzarii, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru
aplicarea abordarii prin venit s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin
venit au fost utilizate date de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In
abordarea prin cost s-a determinat costul si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin
intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile
identificate pe piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea.abordarii prin venit s-au bazat pe date
suficiente si relevante iar nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de
incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca
abordarea prin venit este singura relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii
subiect, raportat la scopul evaluarii — determinarea valorii de vanzare, conform solicitarii beneficiarului.

lei

393.594

Valoarea nu cuprinde TVA

EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR
VIERU LAURENTIU EMIL

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice
presiune din partea clientului sau a unei terte parti.

Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al clientului, poate fi realizata de catre
evaluatori interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea beneficiarului. Aceasta actiune va fi
realizata de catre evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu
evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost
achizitionat sau produs, costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul
platit pentru un activ devine costul acestuia pentru un cumparator.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie;
fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

AnexaNr.1 - Estimarea valorii

Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

AnexaNr.3 - Fotografii
AnexaNr.4 - Acte
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Cost de inlocuire brut
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Estimarea valorii proprietatii prin-venit

A, Venituri B. Costuri si cheltuieli
Chirie (€) Valoare
tiu / utili %
SERUUY tmzEE unitara lunara anuala ) £
1 spatiu comercial 2,80 890 10.685 Rata de heocupare 15,00% 1.603
2 9,00 0 0 impozit pe proprietate 1,20% 540
3 9,00 0 [¢] Asigurare cladiri 0,50% 50
4 0 0
Cheltuieli aferente
proprietarufui
5 0 0 {mobilare} 2,00% 182
Venituri din chirii 2,80 890 10.685 Costuri cumulate 2374
A, Venit brut din inchiriere 10.685 B. Costuri totale 2.374
AL, Venit brut efectiv 9.082
IC. Venit net din-inchiriere 8310,598
D. Rata de capitalizare 10,5%
E. Valoare de piata 79148,55
F. Elemente aditionale care afecteaza valoarea
F.1. TerenIn exces 0 0
F.2. Teren suplimentar 0
F.3. Reparatii imediate 0 0
Total elemente care afecteaza valoarea 0
G. Valoare de piata proprietate 1€= 4.9759 lei 393.594 lei 79.149?
393.594 lei 73100 €

https://www.imobiliare.rofoferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-giur

Spatiu comercial central - de inchiriat
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Spatiu comercial central - de inchiriat
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Specificatii
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https://www.olx.ro/d/oferta/vanzare-inchiriere-hala-120-mp-1DiUIX6.htmi
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Vanzare / inchiriere Hala 120 mp

1 0 0 0 0 0 € Praty e nagociabil

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

DESCRIERE

Se yindesSe moaniaza Hata 120 mo, 151843, dotata cu Jst DrRICNae $1sectionala taiur pentru depoitare
paley canalizate. sfoane pardosaaty, irstalatie aer compnmal,, alima, bransamsn; 380V [impamantare)
tinra oplica. apa curenta

Constiuctit accesornd pentru recreere st paza.

Propretate n Giurgru, CoOMuna Fratesti, 1a 500 disianta de ntersecua DN3 [Buguresti - Gurguu) cu D114
zona vile

La o distanta de 6 km de Vama Giurgiu st 50 xm de Bucurest [DN 5 drum expres). HH km ge Porwi Gurgu si

19 krn de Piaja Gosunu

Accesul Ja proprietate se face din DC14 [astattat) aproximatiy 500 m ae @ DN 5, pe un drum privat cu acces
controiat

Teron ey 0G0 mp Cu DOs:DNRAe achiionare pana la 4000

Pret vanzaze 100 0CO euro

Pret inchnere 330 euro
https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriere-depozit-hala-spatiu-industrial-1070-mp-mihailesti-dupa-co-
IDiUg9z.htmi?isPreviewActive=0&sliderindex=3

pasvar (0
& Messia
-w

l Q, 075 680 D818

“dar rufte aruntut ale scestun vanzator b

LOCALITATE

© Minattestl,

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Inchiriere depozit hala spatiu industrial 1070 mp
Mihailesti dupa Co

3 € Fretl e negociabt

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

[ Perzcana fizica ! Suprafata construwta (m2) 1070 i

Supratata utila (m2} 1070 |

! Suprafata teren {m2]. 1070 ! Suprafata zcna admunitrativa [m2]. 200 I

| Tip proprictate. Dutnbutiz. Spativ producte. Depozt “ inaltime wlita {m} 6 H Stare: faon |

Anul constructial 2024 l Hlumrar iocurn de parcare: 3 H Acces mutostrada. Transport public |

'
nirastikctura de bata Canalizare, acces pentru wehicule grele. ~pa curenta |

ahte faciktati Zona admimistrativa. Gaze naturale Bae orvata |

i Sguranta: Gard, Supravaghere 2.3/7 Detector cie gaz. Receptie. Sisterr de alarma. Supraveghere wdeoJ

DESCRIERE

Ofer spre incruriere Hala pentru progucle, depozitare et¢_La doar 10 km de Bucurestt Accesa tr, dubdh
deschidere

Apagatecurent vifazic indllime 6M

Zona verde pentiu fondusi suropene

Suprafaa 1070 Mo, ndtime de 13 sol 13 tavan 6m

https://www.storia.ro/ro/oferta/inchiriere-spatiu-industrial-5000-mp-dn5-giurgiu-

IDAXrx.html? gl=1*23siaw* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2QmhBSOVpdOFIN
mixb1BfLUY3RO5WZXNDUHUWOGXEYzkydUZGTzRINOXFNk1UVER30V9iMDIwb190R|FDdGdHNXNA4bON
CLTRRQOXZEX0J3RQ..* gcl au*OTAZNjUxNjluMTczNIEINIQIMQ..* ga*MzgwNDIvODYzLIE3Mjc20DAXO
DM.* ga IXTP46NIVR*MTczODEOMDIxNCAxMzcuMS4xNzMAMTQOXOTEXLIAUMCAw

 Tnapoitatists <5 Distribule ) Salveszd 9 Andiret Mihailescu
: R Y J q, 0720648888

Sunt interesat(s) de acest depo:
inchiriat §i ag vrea s fac o vizior
Astept cu interes rdspunsul dvs.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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INCHIRIERE SPATIU INDUSTRIAL | 5000 MP | NS | GIURGIU

15 000 € e

£ Calugarent, Calugareni, Glurgiu

Hali/depozit de inchiriat

S S000m? iz spativ de biraurl

Destinatia proprietatn;
Stare:

Tip vénaator: agentie

Ciddire gl materiale

Gard: da

Tip acces: asfaltat

utilitati sl securitate

Media: & apacurenta
@ gaz

& electnicitate
& canalizare

Va propunem spre nchiriere un spatiu industrial situat in localitatea
Calugareni, pe DNS, Soseaua Bucuresti- Giurgiu.

Spatiul ocupa un teren cu suprafata de 16.366 mp cu deschidere de 145 mp,
pe care sunt construiti 5.013 rrip distribuiti dupa cum urmeaxa:

Hala productie Clcu suprafata de 2713,48 mp,
Birouri C2. P+1E cu supratata de 462,98 mp,

Hala productie C3 cu suprafata de 645,86 mp,
Hala productie C4 cu supratata de 411.58 mp.
Hala productie C5 cu supratata de 414,12 mp.
Paviiien administrativ Co cu suprafata de 79,81 mp
Centrals termica C7 cu supratata de 96,85 mp,
Depozit carburant) C8 cu suprafata de 22.67 mp.
Cabina poarta C9 cu suprafata de 18,45 mp

Post trato C10 cu supratata de 58.36 mp,
Depozit C1 cu suprafata de 89,61 mp.

JustConta Busingss SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, B1.Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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Determinarea valorii terenului prin abordarea prin piata

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 30.000 320.000 175.000
Suprafata- m? 374,26 268,00 2.102,00 1.200,00
Pret oferta €/m? 112 152 146
Ajustare pentru negociere -20% -20% -10%
Valoarea ajustare -22 -30 -15

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 10% - 20% .Proprietatile comparabile
ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24
de luni, fara tranzactii efective.

Explicatie ajustare

Pret ajustat 90 122 131
Drept de proprietate deplin similar similar simitar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,060 0,00 0,00
Pret ajustat 89,7 121,8 131,3
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 90 122 131
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditiide vanzare cash similar ‘similar ‘similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 90 122 131
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de piata ian.25 ian.25 ian.25 ian.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Pret ajustat 50 122 131
Sos-Bucuresti FN, aferent
Localizare PT 13 Str. Toporasi, nr. 16 Str. Garii 90 Kaufland
Ajustare 0% -26% -26%
Valoarea ajustare 0 -32 -34

Sunt necesare ajustari pentru localizare, comparabila 1 fiind amplasata in
zona similara dar cu acces din alee secundara, iar comp-3 alaturi de

-Explicatie ajustare Kaufland, acesta asigurand vizibilitatea comerciala. Analiza pe perechi de
date comp 1 si comp 2 indica ajustare pentru localizare de 26%, aceasta
va fi utilizata si pt. comp. 3.

Acces/ Vizibilitate bun/inf bun/inf bun/bun bun/inf
Ajustare 0% -5% 0%
Valoarea ajustare 0 -6 0

Comparabila 2 a fost ajustata negativ pentru-acces din strada principala,
aceasta permite dezvoltarea imobiliara superioara. Analiza de piata indica
o-atractivitate superioara pentru terenurile cu vizibilitate buna,
evaluatoru! a-estimat o ajustare de min. 5% pt acest element de calcul.

Explicatie ajustare

Utilizare administrativ/socio-cultural rezidential/comercial comercial rezidential/comercial
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari.
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL.Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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Incadrare/ Indicatori

urbanistici
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Deschidere
procentul {aturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilitati

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Suprafata
Ajustare

Valoarea ajustare
_Explicatie ajustare
Alte ajustari
Ajustare

Valoarea ajustare
_Explicatie ajustare

Ajustare neta
ajustare bruta

Pret ajustat

Valoare adoptata
Valoare teren
rotunjit Ia

Curs Euro

CUT=1,5mpADC/mp,

Similar Similar Similar
POT=50%
0,0% 0,0% 0,0%
] 0 0
Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.
46 10 22 20
5,65 0,37 0,23 0,33
0% 0% 0%
0 0 0
Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in
conformitate cu destinatia.
toate toate toate toate
0% 0% 0%
0 0 -0
Nu au fost introduse ajustari
374 " 268 2.102 1.200
0% 5% 5%
0 6 7
Au fost introduse ajustari comp 2 si 3 pentru costuri lotizare, 5-6 eur/mp
-forma regulata regulata regulata regulata
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0
Nu sunt necesare ajustari.
da da da
0 -32 -28
0% -26% -21%
0,00 43,84 40,69
0,00% 36,00% 31,00%
20 90 104
Euro Lei
90 446
33.579 167.084
33.579 167.100
4,9759 0
I %0 so . 104
-13,47%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (30 E/mp 1a104 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat

minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 1 a indicat ca valoarea acesteia este 90eura/mp. In cancluzie,

valoarea proprietatii subiect este estimata la 167.100 lei.

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Depreciere economica

Crt

a

h

Pret oferta proprietate similara
Ajustare pentru negociere {%)
Pret oferta negociat {1 x {1-b})

Suprafata teren

Valoare estimata pentru teren {estimata de evaluator)

Total valoare teren (d x e}

Pret oferta ramasa pentru constructii (c - f)

CIB constructie (estimat de evaluator)

Suprafata desfasurata constructie

Total CIB constructie (h x i)

Depreciere fizica (estimata de evaluator folosind durata de viata)

Depreciere functionala

CIB depreciat fizic si functional {j x {1-k) x (1-1))

Depreciere externa {({m-g}/m))

Oferta

650.000,00 Euro

10%

575.000,00 Euro

710,00 mp

124,00 Euro/mp

88.040,00 Euro

486.960,00 Euro

964,00 Euro/mp

600,00 mp

578.400,00 Euro

10%

0%

520.560,00 Euro

6%

Depreciere externa pentru proprietatea evaluata

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-inchiriere-spatiu-comercial-600-mp-1DhRiaA.html

KA
L3

De vanzare / inchiriere spatiu comercial 600 mp

650 000 €

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256

Dlemetrius

=

Trimite mesaj

‘ Q. 076 562 0370

i 3l acestu vi

LOCALITATE

©® Giurgiu,

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a lost publicat de catre bn

Arald mal muite Vv
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Calcul rata de capitalizare

A. Venituri B.  Costuri si cheltuieli
Spatiu / utilizare suprafata 3 Chirle (€) % Valaare
unitara lunara anuala 3
1 sp com 522,00 11,00 5.742 63.162 Rata de neocupar.  10,00% 6.890
2 0,00 0,00 0 0 Impozit pe propri 1.3% 1.879
3 0 0 Asigurare cladiri 0,50% 50
4 0 0
5 0 0 Chelt af propr 1,00% 620
Venituri din chirii 522,00 » 11,00 5.742 68.904 Costuri cumulate 9.440
A.  Venit brut din inchiriere 68.904 B.  Costuri totale 9.440
A.l. Venit brut efectiv 62.014
|C.  Venit net din inchiriere 59.464|
D.  Rata de capitalizare 10,0%
'E. -Valoare de piata 594.643
G. 0 lei 594.643 €
652500
https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-2-spatii-comerciale-IDhwR1u.html
- - —— privaY (5
w d : 5 8 ion729514

| %, 076 434 700)

LOTALITATE

@ Giurgiu,
i

o y

DREPTURILE CONSUMATSRILOR

Acest anunt a fost pubfical G catre Un v

Vand/inchiriez 2 spatii comerciale Arata maimuite N

11 € cer s megocani

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA ——— _'E'!'-’"_‘_
ZONA

Evaluatorul a negociat cu proprietarul spatiului comercial valoarea de vanzare a acestuia, aceasta fiind
1250eur/mp inclusiv echipamente fithess a caror valoare de revanzare este cca 10000euro. Rata de
capitalizare a fost determinata prin raportarea directa a valorii de vanzare la valoarea chiriei, fara
negociere si ofera informatii cu privire la pragul minim al nivelului ratelor de capitalizare.

Evaluatorul a considerat concludenta rata de capitalizare prezentata de DARIAN DRS in revista
“Valoarea oriunde este ea”.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bt Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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AnexaNr.2 - Proprietati comparabile

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-iDhxnzC.html

pRIVAT (D)

& Claudiu
-

{ %, 072 489 5220 |

P31 Muite anunui ale acestus vanzalor »

LOCALITATE

@ Giurgly,

GiLrgu ﬁ

Teren intravilan

16 000 €

RATADE LA 354 LEI B %
| PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
| Persoana f2ica Suprafata utila: 502 m* Extravilan / intravilan: Intravian

502m [27m deschidere] teren intravilan pe strada Neajlovului nr 22G {in spate la TEC, 10 minute de mers pe
jos pana la Kauffland } , apa-canal, electricitate in vecindtate

Cartier in dezvoltare

pret 16000 euro

i Rapotieazi

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018,; Tel: 0758318256



N\ JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-IDiyEa9.html

PRIVAT ()

& Gabriela

K

Trimite mesaj

‘ Q, 072609 8626 ‘

> Riar muite asuntuti le acestul vanzater >
LOCALITATE
@ Glurgiu,
Giutgiu —

Teren intravilan 1729 mp Euromobila

23 000 € Pretul e negociabil

RATA DE LA 508 LE! B %
PROMOVEAZA © REACTUALIZEAZA
‘ Persoana hzica | Suprafata utila 1 729 m* Extraviian [ intravilan: intravitan

Vand teren intravilan, pe str Muntenia, in Giurgiu. 1729 mp, deschidere 21,19 m x 79 m Pe teren este
construita 0 magazie cu bec

Este canalizare pe strada, gazele sunt in capawl strdzii, Ia Euromobila. strada este asfaltata in capat, urmeaza
a fi asfaltata in totalitate. In apropiere sunt mai rulte case construite. Terenul este imprejmuit cu plasa de
sarma

Nu exista stalpi pe teren, conform certificatului de utbanism se poate construi P+4. Pe teren este st un put
cu apa

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-IDhiUjZ.htm]

pRIVAT (3

Persoana fizica
=

Trimite mesaj

2, 072 2116876 ‘

Mai muite anuntun 3lg acestui vanzator

LOCALITATE

@ Giurgiu,

Giuigu h

Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 50 D € Pretul e negociabil

VREI UN CREDIT IPOTECAR? B> x
PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA

i Persoana fizica “ Suprafata utila: 2 000 m? ” Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Intravilan 2000 mp. construibil, aviz enel, certificat de urbanism, studiu topografic. Posibii variante
autoturism/garsoniera. Strada Munienia {Euromobilaj.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-tDivApC.html

pRIvVAT (D)
s Laurentiu
=
l Q, 076 16¢ 0267
> Mamuite anuntun ale acestul vanzator »
LOCALITATE
© gz -
Tren intravilan Giurgiu
RATADE LA 939 LEI B x
PROMOVEAZA \ B REACTUALIZEAZA
Persocana fizica | Suprafata utila. 400 m* Extravilan / intravilan: Intravitan
DESCRIERE

De vanzare 400m’ de tren intravilan in Giurgiu,str Negru Voda,nrieZ A deschidere la strada 21 de m. gard din
beton,apa potabita,posibilitate de racordare la reteaua electrica.gaze canalizare.Posibilitate de constructie si
extindere fara autorizatie Proprietar cu carte funciara Accept si variante.

117051 Jizyanzan 416 2 Raportesza

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-1DjiBxs.html

J lonut
Trimite mesaj

Q, 076 629 4273 |

> L4ai mu'te anunturi 3le acestul vanzater »
LOCALITATE
@ Giurgiu,

Teren intravilan sos alexandriei 1017m2

26 000 €

VRE] UM CREDIT IPOTECAR? B> X
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Persoana 1izica Supratata utila 1 017 m? Extravilan [ intravilan: Intravilan

Teren intravilan 1017/m2
Deschidere 1Sm
Lungime 655m

Terenul are intrare si din soseaua Alexandriei si de pe ulicioara alexandriei

Toate actele la zi se poate vinde imediat

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1DjOm!5.html

V) PRIVAT (i)
. . : < . 4 lavinia
Teren de vanzare intravilan Giurgiu -
]43 4 00 € Pretul e negociabit Trimite mesaj
| Q, 076 023 5486
VREI UN CREDIT IPOTECAR? B x L [
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Mar muite gnunturi gle acestui vanzatcs
i Perscana fiica % % Suprafata vtia: 717 m* Extravitan / intraviian intraviian
LOCAUTATE
DESCRIERE
Teren intravilan in Glurguu, siuat in zona soseaua t Decembrie 1918 Slurqiu.
717 mp masurali in cartea funciara cu deschidere de 30 mp Pe amplasament sunt construite 2 case g
baranegti racordate la energte cu 2 contracte distincte, apa si canalizare cu posibilitate de racordare 1a !
gaze
Pret 200€ mp

Detalii fa nr: 077*****86

DREPTURILE CONSUMATGRILOR

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-IDiGJTh.htm]

4  Nicu
L i

Trimite mesaj

‘ Q, 076 932 9424

Ma: muite afuntun 3ie 3Ce5tul vanzator )

LOCALITATE

Glurgiu,

Giurge

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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2055 Q?

Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar )

40 €

VREIUN CREDIT iPOTECAR? > x
PROMOVEAZA ' REACTUALIZEAZA
E Persoana hzica Suprafata utila 1 036 m* | Extravilan / intravilan: Intravitan

De vanzare teren intravilan liber de sarcini cu 1oate actele in regula pentru a obtine autorizatie de construire.
Suprafata terenuiui este de 1036 mp cu © deschidere de 1212 m si o lungime de 90 m

Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT , CANALIZARE.

Pretul este de 49 Euro/mp.

Mai multe detalit despre locatie aveti in pozele anuntului, va stau 1a dispozitie si la numarul de teiefon : zero
saple sase noua trel doi noua patru doi patru.

§003 JiTunlizh : 2 Rsporicara

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-1DityTG.htm
-{t Victor Nitu

Trimite mesaj

Q, 073 984 0979

Mat multe anurtur ale acestul van;

LOCALITATE

@ Giurgiy,

Glurgiu t

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

50 € Pretul e negociabil

RATADE LA 1LEI > x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Persoana fizica _ Suprafata utila; 1500 m* _ Extravilan [ Intravilan Intravian

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din strada Magnoliei, adiacenta strazii
Negru-Voda. Zona de vile Posibilitate racordare usoara la utilitati{ apa. curent, canal, gaze). Pret negociabil
Adresa: Negru-Voda numarul 74

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-1Dj1CF9.html

V) pRIVAT (T)
n - #» Beianu Mariean
Teren de inchiriat - o
‘ Sune vanzaterul
RATADE L& 331E! b
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
A3l muire 3nuntun ale acesiui vanzétor )
Persoana fizica : Supratata utita: $00 m? Exvravilan / intravilan intravian H
LOCALITATE
DESCRIERE
Inchiriez teren pe Bld Bucuresti 1angs Kaufland cu o suprafatd de 600 metn pauati, cu destinaue depozite @ G’iurgiu,
sau alte spaif comerciale. Glurgis
Cu posibilitate de intrare in spatele galetiilor comerciale[C&D Fianco. DM Pepco] si calea de acces stradal

Glorien catre Kaufland,

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tinerctului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.html

PRIVAT (3)
laviniasturzeal991
-
Trimite mesaj
i | Q, 076 738 4721
ﬁL-"r 3IET 1R I

Maimuite anuntun ale acestut vanzator )

LOCALITATE
® Giurglu,
N
¢ 2028 V)
Teren de vanzare sau inchiriere
23 € Pretul e negociabit
RATADE LA 1LEI 13 4
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Persoana fiz_ica Suor;lata utaa 3;00 m? Extravian ¢ intravilan Intraviian
DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, str Gloriei, nr 15
Utilitatile apa st canal pe teren.iar curentul 1a limita proprietatii.

Sau schimb cu apartament

23 euro mp negociabil

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/imobil-teren-central-in-orasul-giurgiu-
IDj0zm4.html?isPreviewActive=0&sliderindex=0

PRIVAT (D)

Florinel
De N rae
Trimite mesaj

| Q, 0722339408

Mat reuite anuriun all aC@stui vanzdiot

LOCALITATE

Giurgiu,
Glurgis A

Imobil + teren central in orasul Giurgiu

550 000 € Pretul e negociabil

VREI UN CREDIT IPOTECAR? b x
PROMOVEAZA ' REACTUALIZEAZA
i Perscana fizica i | Suprafata utila; 1622 m* . Extravian / intravilan. Intravitan
tmobil P+IE, suprafata construita Ja sol 588 mp, suprafata teren 1622 mp, deschidere stradala 30 de mi.
Imobilul este intr-o stare avansata de deteriorare.
fi Raporteaza

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210idOh.himl

Vand Teren intravilan 700 mp 35 000 EUR @ Talefor

Nelu

Vezi toate anunfuriie

0726186265

Contacteazd vanzdtorul

Distribuie anuntul pe

00

Descriere

Vand teren intravilan 700 mp situatin Giuvrgiu pe strintrarea Oftufui intr-0 zona
semicentrala Terenul are deschidere la strada de 17 m si lungime de 42 5

m Terenul are apa. canalizare si curent electric Toatz actele sunt in regula
vanzarea se poate face imediat Nu accept propuneri de rate sau alte variante
Pretul este de 35 000 euro

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-
intravilan-giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.him!

~

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR
negociabil

Octav

. Vezi toate anunjurile
Descriere

Vand in municipiul Giurgiu vis-a- vis de stadionul orasului - Marin Anastasovici - 0740223803

la cca de 200 m de Dunare un teren intravalin de 1686 mp cu posibilitati de
extindere si cu deschidere pe doua laturi ale terenului de forma dreptunghiulara
pentru acces la drumul public betonat Locatia este ingradita cu gard din placi
azbociment-prefabricate si dispune de o linie subterana proprietate privata de
curent electric {de cca 800 ml de fa stadion pana [a Dunare} linie activa cu curent
electric 220 Kwh si 380 Kwh pentru care se detine contract de furnizare curent
electric de la ENEL si la care plata este Ia zi a facturilor {intocmite pentru
pierderile din pamant;

Pe acest leren se mai afla urme de pereti care au fost pasirati pentru eventuala

V]
reconstructie a spatiilor initialz
Este o locatie care s-ar preta foarte bine penlru depozitarea materialelor hotel
pentru caini de rasa statie de reparat si de incarcare cu curent electric a

autoturismelor popicarie si oricare alte activitati
Vanzarea se face direct de catre proprietar Activul este fiber de orice sarcini si

Contacteazd vanzatorul

are toate actele legale necesare vanzarii imediate Locatia are caite funciara in Distribuie onuntul pe
care apar si peretii initiali peniru care se poate solicita modernizarea cladirii fara

8 mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentru obtinerea actelor necesare

pentru o constructie noua

Pretut este 19 euro'mp teren - negociabil
In cazul in care se considera necesilatea mai multor amanunte acestea vi se vor
da la telefon

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214ee0hi.html

Vand teren intravilan in Orasul Giurgiu 30 EUR negociabil -

1678 mp pe str.Crumul Amurgqului .

Serafim florin

Vel toare anunturile

0762300346

Contacteaz& vanzdatorul

Descriere

Véand teren intravilan in suprafata de 1878 mp in Orasul Giurgiu zona sos
Alexandrier situat pe str Drumul Amurgulul Terenul nu are utilitatl acestea fund
foarte aproape de teren  Terenul se poate lotiza |

A fost 39 eur/mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214eeChi.html

X:lnudr;ilrzin intravitan in Orasul Giurgi: 1678 mp pe str Drumut 39 EUR negociablt 0762300348

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilanf/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.htmi

Teren intravilan 20 EUR

>

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giurgiu Soseaua Bucuresti vis a vis de
euromobila 3477 mp

Deschidere stradala 50 ml  lungime 70 m!

Pret negociabil 25 euro mp

Pret final 20 euro mp

© Talafesn vallom .

florin30maf
Vvezi toate anunfurile

0766142675

Contacteazd vanzdatorul

Buna mamiereseazs olena
cumneavhastra’ Ma este valabia®

Distribuie anuntul pe

006

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Soseaua Bucuresti

Istoric de pret

Proprietate PMZ Comparabile intrari noi pe piata

— € 222.912 54 10

Actualizari Filtrare modificari de pret
Data Eveniment Pret Sursa
14/12/2024 Actualizat - romimo.ro
06/12/2024 Actualizat - olx.ro
30/11/2024 Actualizat - romimo.ro
16/11/2024 Actualizat - romimo.ro
02/11/2024 Actualizat - olx.ro

Soseaua Bucuresti

10/06/2024 Actualizat —_ romimo.ra
03/06/2024 Actualizat . romimao.ro
18/05/2024 Actualizat - romimo.ro
11/05/2024 Actualizat = romimo.ro
27/04/2024 Actualizat - romimo.ro
20/04/2024 Actualizat = FOMIMo.ro
13/04/2024 Actualizat - romimo.ro
06/04/2G24 Actualizat € 69540 romimo.ro
05/04/2024 intrat pe piata € 69540 olx.ro

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256

e,
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html

Teren ntravilan Guurgiu 25 000 EUR

Marga
Vezi toghe onunfuribe

Contacteazda vanzatorul

Distribuie anuntul pe

Descricre

Vand teren intravilan situat in Giurgiu jud Giurgiu pe Intrarea Navodului
suprafata 1700 m patrati cu deschidere 11 metri
posibilitatea de construit casa siracordare la reteaua de apa si canal. curent

electric si gaze

Intrarea Navodului

1271272024 23:54

DETALN

GRAFIC

Teren intravilan Gilurgiu

vand teren intravilan situat m Giurgiu, jud.
Giurgiu pe Intrarea Mavoduluisuprafata: 1700
i patrati cu deschidere 11 metriposibilitatea
de construit casa siracordare la reteaua de
aza si canal, curent electric si paxe.

intrarea Navodului

Giurgiu (GR)

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-
intravilane-de-vanzare/if79493e09937e231gg7256d93984134.html

0’

Terenun mtraviiane de vanzare 20 EUR L

e
Ra&zvan Carastan

Vezi toote onunjurile

Vand terenuri intravilane de 800 m2 Acestea sunt situate pe Sos Alexandriei si
se afla pe Ulicioara Hodivoaiei 0767480290

Descriere

P

. P g S
seauarAlexandri=si

j/

Giurgiu (GR)

03/12/2024 11:49

DETALH

+

e 19 €/m? GRAFIC

Terenuri intravilane de vanzare

Vand terenuri intravilane de 650, 800 m2.
Acestea sunt situate pe Sos. Alexandriei. Cel
de 650m2 este situat pe Drumul Plopilor, iar
cele de 8B00mM2 se afla pe Ulicicara Hodivoaiei.

Giurgiu (GR)
ULICIOARA HODIVCAIE!

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

Teren intraviian municipwl Glurgiu, 25 EUR

S=2500mp

Descriere

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu. avand suprafat de 2500mp si o
deschidere de cca 30m Terenul este siluat

la cca 150m fata de strada Decebal si cca 300m fata de soseaua Giurgiu -
Bucuresti fiind pretabil construrii de locuintz

Energie electrica la limita de proprietate

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256

@& Tite'on vakdat

Florentina

Vezi toate anunfurile

0722799650

Contactegzd vanzatorul

Distribuie anuntul pe

00
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Giurgiu (GR)
PRI 03/12/2024 08:32

DETALH

+

GRAFIC

Teren intravilan municipiul Giurgiu.
$=25C0mp

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu.
avand suprafat de 2500mp si © deschidere de
¢ca 30m . Terenul este situat la cca 150m fata
de strada Decebal si cca 300m fata de
soseaua Giurgiu ~Bucuresti. fiind pretabil

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industrial-comercial-gi
IDBINt.html? gl=1*1j5ssfz* gcl aw*RONMLE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SO0NBaUESYNE2QmhBSOVpdOFIiNm)
xb1BfLUY3ROSWZXNDUHUwWOGxXEYzkydUZGTzRINOXFNKk1UVEh30OVIiMDIwb190R{FDdGdHNXN4bONCLTR
RAOXZEXOJ3RA..* gl au*MTQOOTESNTcA40S4AxNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLIE3Mjc2ODAXODM.
* pa NK3K3T1FT5*MTczNDM2NTKONy45SMSAwWLIE3MzQzNjUSNDcuMCAwWLiA
Violeta Anciu
n o, 0371784083

Emitia Vieru

{ Tnapoilatisnd o Distribule ) Salveaz}

Sunt interesat(d) de acest teren
vanzare si ag vrea sa fac o vizion:
Astept cuinteres raspunsul dvs,
Multumesc!

mai mylt

Trimite mesajui

De Vanzare Teren IndustrialfComercial Giurgiu | Soseaua Bucuresti. DN5

50 000 € 15 €/m?

:
£ Strada Tudor Vianu, Glurgiu, Glurgiu IA-TI CASA
NIH i [

Teren de vinzare
A 3325m?

Tip teren: agicol

Locatie: urbana

Suprafata utiia: 3325 m?

Dimensiuny

Gard:

Tip acces: asfaltat

tmprejurtme:

Medha: aps curenta

Tip vanzator: agentie
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Va propun o oportunitete de investitie intr-un teren comercialfindustrial din
Mumicipiul Giurgiu, jud. Giurgiu, zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de
DONS (parte dindrumurile eurcpene E70 S1 E8E), drum national de legatura
intre Bucuresti, Gwurgu st imphicit granita cu Buigaria. La o distanta de 600m,
cle pe Strada Plantelor se acceseaza drumul national DNSD, ruta ocolitoare.

Mal mult decat atat. se va plutes accesa facil autostrada Bucuresti-
Giurg.numita s autostrada AS, care va conecta Bucurestiul de Giurgiu, si
mai departe de capitala Bulgarniei, Sofia, prin legatun cu A7 si AZ. Toate
aceste aspecte iegate de conectivitate sy accesibilitate contribuie
semnificativ la succesu! business-ului dezvoltat in zone, scazand, totodata,
costurtle de transport/aprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a arasului Glurgiy, in
imediata apropiere aflandu-se centre logistice, de depozitare on productie,
puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel, precum st un
atelier de reparatii auto.

Este situat inintravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de
utilitaty, exista stalpi de curent electric chiar 1a limita proprietatn, iar restui
utilitatitor se atla la o distanta aproximativa de S0m.

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-6237mp-248565832

Teren intravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto
et 87.000 €

1 @ simuleaza credit

Partenes Imobiliare.ro Finance a

Salveaza [

KING IMOBILIARE

KING IMOBILIARE {evc |

0374451090
2076767

Trimite masa|

Descriere

Terenintravilan | Neajlovului -Giurgiu | Acces auto

anzate un Eieninirayilan in Gigtdiu ge strada Nea

5237 este compus din 2 parcale 5734 2503  Intranlan utiitats kg strad

Acesta podte sa e achiaitional sepatat sau s otal
125 tite 3t

supralala teret 6237 mp Tiplere Constructii
i5ilicare Leren intravilan

UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI

ALTE CARACTERISTICI COMISICN

i 13

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-nord-17500mp-199554664

Teren Intravilan 17,500mp Giurgiu / Strada Gloriei
ez ta 142.000 € .1

0 simuleazd credn

% Comsion (3% cumparatos 7;'. Proprietate reprezentatd excolsy Salveazd a ey
- # * A > | - - -
"TH REIMAX Quatity ) ped )

\

\

0
1‘.

0371780270

.w

e

Teren Intravilan 17.500mp Giurgiu f Strada Gloriei

17500 mp  Fron 12 23m
Constructii ! Lt i34 2
Intravilan L —~ i - 6m
UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZ!

ALTE CARACTERISTICH

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

https://homezz.rofteren-intravilan-giurgiu-utilitati-10000mp-27m-latim-3766725.html

Terenintravilan | Giurgiu | Utilitati | 10000mp |
27mlatim

Giurgiu / Giurgiu

120.000 €
2.660Leiflund  89.46Clei  3Oani 8! ipotacare.ro © Tamitemessj

c Sclizita vizonare

KING IMOBILIARE

T e S vl - £y
e 7=
K ey L o ) Q Ssalveazilatavonte
 Jr=r & :

Specificatii
10000 m2 intravilan
3% Curent, Apa. Canalizare. Gaz
Construibil Vanzare
Companie

KING IMOBILAIRE va propune spre vanzare in exclusivitate un teren intravilan in Giurgiu.
Dimensiuni: 27 miatime 370 m lungime

intravitan, utiitay la strada.

Zonaestein phna dezvoltare invecinatatea lu fund construite mal muite case, vile

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-central-11250mp-247500052

Teren intravilan oras Giurgiu, ideal oportunitate de investitie
VesiHdrtd 149.000 €

Q simuleaza craon

Nita Veronice
- Sawveaza

T GALAXY IMOB -

Trimite linkul unui prieten pe:

Teren intravilan oras Giurgiu. ideal oportunitate de investitie

11250 mp hicare ters intravilan

Constructii irada 67m

DESTINATIE ALTE CARACTERISTICI

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-

nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html? *MQ..&gclid=Ci0KCQjwldKmBhCCA
RIsAP-OrfyO0OmM2FEC XYDQxwgoOTianEwYmRchf2RnnLOstYmZPZPTB6fEVMEAaAtPWEALW wcB

e

Stefan

Yezi toote anunturiie

0724877389

Teren Giurgiu Nord Str Amforei 12000 EUR

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Nord. Strada Amforer 29, suprafata
500mp+260mp drum de servitute(latime 12m). se poate construi P+2
Preturt de ta 9000 euro

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/ihei2235ffg070i112efg42241140117.himl

A
Teren intravilan 12EUR

Lucretia Lungu

Descriere Vezi toate ariunturile

Vand teren 4000m m GiurgilTerenul se aflz in spate la TeciPret 12 eurom 0799666590

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html

Teren 4000m 11 EUR

Lucretia Lungu

Veri toate onunfurile

Descriere
0799666590
Vand teren in spate la tec 4000 m patrati neparcelat

insula CiggHinu

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt /teren-
intravilan-de-vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f.htmi

Teren intravilan de vanzare 300mp 28 500 EUR -
negociabil

Daniel

Vezi toate anunjurile

0769886264

Contucteazd vanzatoru

Distribuie anuntul

00

Descriere

locatie Bvd 1 Decembrie 1918, Str Stupilor Nr 3

- constructie finalizata cota 0

- lungime 10 6m

- latime 9 &m

- posibilitate constructie P+M sau P+1

- posibilitate apa curenta + canalizare si gaze la poarta Detin certificat de
urbanism

Mai multe detaliiin privat Nrtel

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-
mun-giurgiu-2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren in mun, Giurgiu 2000 mp 80 000 EUR
cateq curti constructn

ION

Vezi toate anunfurile

0723190466

Centacteazd vanzatorul

vand teren categoria curti constructii in mun GIURGIU STR Lupeni 2000 mp
gaze .apa canal energie la gard Terenul este in totalitate imprejmuit are
certificat de urbanism P+E+2E se afla in zona de vile ia 60km fe

Bucuresti Terenul este pretabil pentru case de vacanta sedii de firme constructii
de tronsoane de case Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp PE TEREN
sunt 2 proprietati de cate 1140 mp sirespectiv 1250 mp se pot vinde si mai mult
de 2000 mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7iS1d94f. html

Teren intravilan 30 EUR

Trifu Gheorghe

Descriere Vezi toate anunfurile

vis a vis Dunareana sos Bucuresti 10000 mpi1 ha) deschidere 35
m apa curent 100 diversi pomi fructiferi adapost agricof telefon -contactati-ne!

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-
teren-intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.html? gl=1*aifgdx* up*MQ..&geclid=CiOKCAQjwiMmwBhDm
ARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAohl1GUEDAnmMNFEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Posibil schimb cu garsoniera autoturism 25 000 EUR
pius diferenta negociabil e

A

Veri togte anunfuribe

0722116876

Contacteazd vanzatorul

Suprafata 2000 mp cu deschidere d2 33 m liniari Altz detalii suplimentare potfi
abtinute telefonic.

A fost ofertat si cu 24500 eurc

F 4

Ostrovu
Mocanu

§ 5
vuO"““\

e )
Trrcul Frrrotene: 9

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-
giurgiu-bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747{61615e.html

Teren DNS Gurgiu Bucuresti, 2000mp 19,99.EU.R ® Taio
rona Plase Sudate Gecor negociabil

Cnstian

Vezi toate anunjuride

0724026795 '

Contacteazd vanzatorul

Suprafata terenului

Descriere

Vand teren 2000 mp Giurgiu - Bucuresti intrare din DN5 {E70 €85} zona plase
sudate Andaluzia Poarta Orientului Acces usor la ambele capete, in vecinatatea
fabricii de ulei Valceanca Sos Bucuresti Km 5 Posibilitate de a cumpara
intreagul lot

Pret negociabil

Telefon  suprafata totala 2000Alte caracteristici Alte caracteristici Acces auto
Oportunitati de investitie

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.htmi? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBh
DmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANmNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren 21 EUR negociabit

p.crinela

1 Wi
Descriere 'ezi toate anunjurile

Vand teren 4807 mp in oras Giurgiu intravilan situat in spatele Motalului Prietenia 0744111777

Se poate parcela - 2000 mp cu deschidere de 29 m - 50000 euro
- 2807 mp cu deschidere de 16 m - 50000 euro
vecinatati case si vile Contacteazd vanzatorul

A FOST OFERTAT si cu 15 EU/mp

Taren 15 EUR negociabil

parge g ¥ Ve De hartd

Descnere

Vand jeren $337 mo i ocas Gurge inbaciar stult T gate e Loteuis Bratena

Se poate parcera - 2000 mp cu deschusere de 2§ == -13 ewic on

< 2507 mp ey cesencere g2 16 m- Tl 2o % Sssumgl Sz 7
eTin3tan case ¥ e

-

inauta Ciotalinl

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html? gl=1*10qz0k6* up*MQ..8gclid=CiOKCQijwiMmwBh
DmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUECANMNIEE2ZNVAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan Giurgiu 25000 EUR

Marga

Vezl toate onunjurile

Contacteazd vanzdtorul

v

Vand teren intravilan situat in Giurgiu. jud Giurgiu pe Intrarea Navodului
suprafata 1700 m patrati cu deschidere 11 metri

posibilitatea de construit casa si racordare la reteaua de apa si canal curent
electric si gaze

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-
remus-zona-de-vile/7b0f6¢c7370606b5e.htmi

Teren Giurgiu Remus zona de vile 1999 EUR
Nicoleta
Specificatii Vezi toate onunjurile
Suprafata terenulu 1ie 0?24026795
Deseriere Contacteazd vanzatorut

Vand teren pentru constructii 2175 mp sau 4350 mp pe Strada Paligonului
intrare din DN5S (E70 / E85) Giurgiu-Bucuresti vis-a-vis de Biserica Remus in
zona de vile Utilitati apa curent electric la capatul terenului 1060 mp plantati
cu vita de vie Teren cu potential pentru investitii Pret negociabil 19 99 e/mp
Telefon 724 026795 suprafata totala 2175

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-
giurgiu-ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747¢6a6054 . html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe(Q7xReabc
CYk3XMCAdaPabAohl1GUEQOANMNfEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Propnietar Giurgiu ultracentral vand ieren 320 000 EUR ® Tek
2102 mp deschudere la str Gani 22 metn

Lazar Gheorghe

Vezi toote anunfurile

0749274716

Contacteaza vanzatorul

Proprietar Giurgiu str Garii. nr 90 vand teren 2102 mp deschidere 22 metri
toate utilitatile. ideal hipermarket rezidential birouri 320 000 euro suprafata
totala 2102 Front stradal 22

hitps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html

Pamant intravilan 22 EUR negociabil © Talntar vl

&

mesaros

Verl roate onunburile

0751590572

Contacteazd vanzatorul

Pamant intravilan de 5212 m pétrati deschidere 30 cu 70 bun pentru mini ferme
complexuri.garaje. mini teren fotbal sau si parcare auto !

Posibilitate racardare apa curent electric toats utilitatile | iesire la 25 m pe
centura noua vama pe dnb Bucurestil

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html

QF o

Teran infravilan 15 000 EUR

Mariana Giumanca

Vezi toate anunfurile

terenul are 2000m si se afla langé centura nou a Giugiului
0755577740

Descriere

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm|? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=Ci0OKCQjwiMmwBhD
mARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEOANMNIER2ZNyYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

v
Teren 30 000 EUR
Eugenia
Specificatii Verl toote anunfurile
) . 0762660997
Suprafata terenufui
Descriere Contacteaza vanzatorul

Teren intravilan in oras Giurgiu judetul Giurgiu strada Toporasinr 16 cu Bund ™ mareceszd ofens
cadastru intabulare 268 mp Deschidere 10 mp . suprafata totala 268 wmneavoacirs Mat ecte vals

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.html

Super oferta 10 EUR

Naumescu

Specificatii Vezi toate anunfuril

‘ 0787535867
Suprafata terenului p ¥

Front stradal

Contacteazda vanzdator

Descriere BuNE a3 Kilire

Giurgiu 2800 mp intravilan cu posibilitate de extindere pana la 3500 mp Locatie
in spatele Kaufland _ .
Pret de criza It )

vanzare-oras-giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html

N ot

Teren de vanzare oras Giurgiu jud.Giurgiu 13 EUR negociabif

‘ Constantin Bratu
Descriere Vezi toate anunturile

Ofer spre vanzare teren intravilan in suprafata de 6237 m p situat pe

str Neajlovului cu deschidere de 17 m .} oras Giurgiu judet Giurgiu Zona este in
plina dezvoltare in vecinatate fiind canstruite multe case si vile Terenul este
pretabil pentru constructie casa livada solarii parc auto etc Posibilitate
racordare la apa curenta gaze si electricitate Pretul este de 13 Euram p
existand posibilitatea de a face schimb cu apartamentiexclus etaj 4; plus

diferenta Tel

Contacteazd vanzdtorul

[ A G SRS S S

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.htm!

Teren Intravilan Guirgiu 15 EUR negociabit © Talefon vaiidat

Fionn

Vezi toate anunfurile

0722265219

Contacteazd vanzdtory

Vanzare teren mun Giurgiu intravilan curti constructii fiber de sarcini in
vecinatatea fostului combinat {str stanestiului). in suprafata totala de 1400mp din
masuratori. deschidere 16ml posibil lotizare cadastru si intabulare se accepta
credit. variante

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare-in-mun-giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95f9i7.himl

Teren de vanzare in mun Giurgiu 23 EUR O Toef

s ] a

alex slav

Vezi toote anunfurile

0762267286

Contacteazd vanzatorul

Teren de vanzare in mun Giurgiu. str Navodului nr 7 suprafata 2500mp
deschidere 17m. apa si canalizarea sunt trase pe loc curent electric si gaze la
poarta terenul este imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata strada
asfaltata Pret 23 /mp. sau schimb cu apartament cu 3 camers

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge258053g7f139180.htmi

&

Teren 10 EUR negociabiil e

Pielmus Nicu

Vezi toate anunfurile

Descriere

Vand teren 5000 mp in oras Giurgiu Terenul se afla la capatul strazii Plopilor 0761221231

Vecinatati - case si terenuri agricole
Pret- 10 euro negociabil

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.htmi?_gl=1*erfbud* up*MQ..&gclid=Cj0
KCQiwiMmwBhDmARIsABe Q7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1 GUEOANmMNFEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyL
EALw_ wcB

Teren 12 EVUR negociabit e

Pietmus hNicu

PDescriere Warzi Tessater cxrvnsesfuer dbe
Vand teren S000 mp in oras Giurgiu cu deschsdere 20 m ta sos Ghizdarnuslui

Litilitati - se pot trage din sos Ghizdarului

Vecinatati - case baza sportiva soc comerciale cu diverse activitati Contacteazd vanzdtoral
PRET- 12 suro negociabil

teren-
constructii/ge88h2if12327204e0h655de62f5e248.html? gl=1*gchld2* up*MQ..&eclid=Ci0KCQjwiMmwB

hDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNFIEg2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Urgent Giurgiu teren consiructis 29 000 EUR o

Valentin

Vesi togte amunfurile

Suprafata terenulu: Q0727433282

Front stradal

Specificatii

Destinatie - -
Contacteazd vanzdtorui

Armenajars siraz:

Uuhtan genersale

-

e m

Descriere

Urgent teren intravilan Giurgit  central str Rarau( din sos Balanocaia} 1500 mp Distribuie anuntul pe

{ sau 1000+500 sau 3 500 ; ideal casa+ kvada+ gradina frontal 28m adancime
74 m utilitati |a poartal electricitate. apa canalizarz) Pret 25000 intreg sau 17 o @
mp parcefat Contact . Mihai Georgescu sau Dragos Geaorgescu

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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hitps://www.imobiliare.ro/oferta/birou-de-vanzare-giurgiu-central-

11269967cq src=google ads&cqg cmp=20571238706&cq term=&cq plac=&cq net=g&cq plt=gp&gad s
ource=1&gclid=CjOKCQjwb0i4BhD1ARIsAL6pox24ustdcim51PI02Uicle0Wz70WIji2B6JmwKUhctR6ZREZKF
wkanYaAoz EALw wcB

Spatiu comercial Giurgiu B874.272 €

™ Coamusion 0% Gl iitos L - g Andrei Grecy

2 HED FIOTERTY SENVICES

731038646
YTVSDERIN § DT NI TR0

Frurwte mesay

Trimite hinkul unut prieten pe:

2 4 Q@ o

Descrier
S Case Prefabricate leftine
Spatiu comercidt Giurgau
Deschidett »
Clathire de hirourn P*2E
2013 mip 1994
Deminol J Cladire do birouri

Alte gotail

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/cladire-spatiu-comercial-birouri-zona-centrala-giurgiu-str-vlad-tepes-
IDikAd4.htmi

I

George
-

Trimite mesa)

I Ty 072 239 2578

LOCALITATE

@ Giurgiu.

O

DREPTURILE CONSUMATORILOR

ACest anunt a 105t pUDMICaN 09 Cafre Lin VanIalor

<
Cladire spatiu comercial birouri zona centrala Giurgiu Araca mal muke
Str. Viad Tepes
8 €recciegn
PROMOVIAZA REACTUALIZEAZA

Dirzct propretar, inchirier cladire comercaia compusa din parter inalt cu 8 camere in suprafata de 175 mp
Al sl demisol comous din 4 camere+dependinte n supralata de 64mo utili si curte proprie in suprafata de
165 mp Cladires are 5 ca de acces: din bulevard, de e lateral o din spate Se inchiraza integral la pretul de
Beuro/mp sau wartia' la un ait pret

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-vind-spatiu-comercial-ultracentral-la-strada-IDimUmi.html

PRIVAT ()

Constanrtin

O

‘ ?, 077 383 0422

>
LOCALITATE
© ?iurrgiu.

oR

Ny
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de catre un van:

WV
Inchiriez/ Vind,Spatiu Comercial,Ultracentral,la Strada Arat mal e N

5 € Prety e negocia

-PROPRIETAR ofer spre Vinzare/Inchiriere o clddire comercald P+3E situatd in zona zero a Muncipiulu

Giurgiu.mar exact Bulevardul Bucurestinn 33-35 51 Cantonului nr 7-9

——— ——

-imobilul este nou, construt In anul 2012 pe cadre beton [ceeea ce nermite ance recompartimentare
necesard)inditimea parteruiul este de $-7miar incdizirea cladinii este asigurata de 2 centrals termice pe ga
[cate unala 2 nivele) Sistemul constructiy permite o funchionare ndenendentd pe fiecare nivel trel scari ck
acces nfrastructurd pentru doua Hfturi{pentru nersoane pe fatd 1 marfa in soatel.accer parcare si
aprovizionars prin strada Cantonuluing 7-S pavapul cu moza Lalcoane terase ¢ca 1200mp delimitares
oropritdti cu Tuya sigard

~Suprafata construita totald este de 4000mp [amprsta la 20l =1400me)teren cca 2000mp

-Ciadirea se oretezd la orce activitate

-inchirare Seur/mp Vinzare 500eur/mp

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.storia.ro/ro/oferta/cladire-de-birouri-giurgiu-

IDnwOO.htmi? gl=1*plwhi7* gcl aw*RONMLIE3MicANTgxMDAuQ2owSONRanczdk8zQmhDcUFSSXNBRV
dibGNDbjRMWHYOSHBOb3c4MDZfUUZNNiBVbVAFRmMOwX11kSGc1Qkd3UGtiYkSoRUINemtpUiRKNGFBCcGY
ORUFMd193YOL* gel au*MTQOOTESNTc4054xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIvODYzLIE3Mic2ODAXODM.
* ga NK3K3TIFTS*MTcyODIAMDYxMCAxMi4xLIE3MigyODA4AMDguMCAWLIA.

& inapoliiabzs g Dhtribuie O Salveazs Andrel Grecu
; [~ TR TR

G, Q7310386406

Clodire de Biroun Gruigio

1070 OO0 €  .com R Green

A2 Giuargiu. Glurgiu

Spatiu comercial de vnzare

Ay 21
- 4 '_ L] v
L LA NG Y e ! 141} t Gur
Tige clisdding Claginne do tagurl
Sture
Tag pappan i taee prGpT et ate utilhiata
T wan s atc 1ge L
Caracteristici h'd
Descriere
Claduc de bwwouri S5 P+ 2 1937 avand O suprafata conzirutta Id 3ol ge 7535 mp o) supratata utiia ptata ge
<158 mp, Tarenul aterent cladiat este de 293 mo la care se mal adaugd o suprafatd de 423 mp. concesionata
o ' gnmane. Cladired are propnul istem o mmcalzire. doue centrale 1CrmMIGCe gaz 2cr ConMTIonat 5
supraveghoro vidao Dispunc de 10ate utilitatile 260ef [apa. canaiizare,. 21ocirictale, gaze raturals)

irmobilul este situat ' centrus Myunicipiulu Gurgiu pe Str Vasiie Alocsangr zona roz dontiala s
admiaisteativa 0tr un pertmetiu 2ohimitst ge Strada Yasile Alecsandn. Straca Salcie! 50 8va Bucurestt o

aproximattv 300 m do Frimana Giurghy, 3vand ca vec'natats Piats Mare

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-2-spatii-comerciale-iDhwR1u.html

o N

rrivat (O
& ion729514
P R s

[ Q, 076 434 700

Ma mite ¥ uriur ale 3085 w3

LOCALITATE

@ Giurgiu.

OREFTURILE CONSUMATORILOR

Aces! anunt a fost publicat de catre un v

\V
Vand/inchiriez 2 spatii comerciale Arath mai mutte \/
]l € Prety e negeciaont
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA .: cAUTA
ZONA
! P30ars fzca BOTIE INCT Sy Vansme Suprde uia S30 e m
Vand zau inchinez 2 spati comerciaie in giurgiu . 305 Bucurest [vis a vis de sarcul Mibai Viteazul J unu din

spatit 25te amenajat ¢a sala de fitness afacers la cheis [cu toald aparatura necesara | la demisol cu vestiare
sauna grupun sanitare . 432 mip sl cu posio tate de extindere terasa aprox 300 mp | cel de-al 2 lea spatiu
are 90 mip cu toate utilitdtie s grup anitar | este rencovat modern impartt in 3 cavere posibilitate
deschiders ¢lnca medicala birgurn elc

Pentiu vanzare accept unele vanante imooitare in giurg u say Bucurest fau vanante auto

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-IDinJmr.htmi

R, 072 674 1618

Lia musio anuntur ale acestu L

LOCALITATE

® Giurgiy,

K#
£
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt 3 fost publicat de catre un
Q
Spatiu Comercial Arats mal muite \/
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
l Parzoans 2 Ca | Supratata Lt 25t
DESCRIERE
SR ComeCal sen parter 95me subsol 180Mp cutent 380

Accas din 1oz principala
Prist 32000 sure

Spatiu comercial 85 000 EUR
negociabil 0726741618

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriere-spatiu-IDh TChm.html

a9 BERE

3

I T 072998 8253

MF T grurta 3k acait vant

LOCALITATE

@© Giurgiu,

DREPTURILE CONSUMATCRILOR

Acest anunt 3 fost publicat de catre un vi

inchiriere spatiu s mt e N

1€
S T

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA ’ CAUTA

i Part03ns 9T Ca Saorafaaut a e I

Spatiu ge incnivat cu ¢ suprafata de 100m patrati zoate fi utiizat pentru diferts actwitdtifcomert, prestan
servic | et |

Spatiul ara oate utilitatile necesare
Este stuat stradal pe B'd Bucurest, 1anga Kaufland

4000 lei negociabil, 3500 lei pentru plata 3 luni in avans si contract 24 luni.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; I40/1338/2018; Tel: 0758318256
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hitps://www.publiz4.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-de-inchiriat/h4722d5i59d972g7eg748e964292d71i.html

Spatu de inchinat 5 EUR
0720080884

< I o, Sl £
3 ¥ &ste X
gl tsar ?
Trirmabe
§ Ficlerd
L =zl i=]
A Fapsreazh
Mana

Distribue anuntul pe

Specificatii
Suprafata ubla
Descriere
nohines un spdtiv pretatd pentnu 0 gama largd de actnatdy comertiae. prestan sennc
Grou et 2 . 0E
Emite facturi cu Oblio
Spatul are 2 intran ceea ce faziieatd accesul hvranl si poti

Ewsta possbinate ge parcare stragal ip fata spatiu

integrat genial de simplu.
Locave Buevargol 1907 Nr ™2 Gargu gratuit po vista cu  e-Factura
Suprafad 30 gl

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/inchiriez-spatiu-ideal-pentru-birouri-cabinet-
showroom/i0g9e71ghd0470751f105d009d03ie69.htmi

Inchinez spatiu ideal pentru biroun 1 600 RON
cabinet showroom 0724541747

& Ficlard
® Vausizin R
A Ssccteazh
Ovidiu
VEII t02% BOUNSLE

Distribuse anuntul pe

Specificatii o @

Suprafata utila

Descriere

Inchines spauu el peptry birpun cabme! shovroom

Vezi getai pe v remema 1o

JustConta Business SRL _
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-comercial-de-inchiriat/e01d 1ifg680d72651di62793g6f6h482_htmi

Spanu comercial de incninat 3000 RON

0761270537

e ol ok ae s t=F Afarth
£ina ¥ ICIRTESS3Z DIENY

3stE NIy este

% Acaugd fser 7

Trimite

8 i octetd

Elena Bongioi

VED 10258 2NN

Distribuie anuntui pe

Specificatii o @

Suprafata utia

Descricre

spatiu comerc:al stradal de inching

Bar terasa depozt pae 100 mp Lomentsr actveasa ca bar posDl preluare contract
‘nsd se pot face & ate acttdy comercials
L2 mu'te getalr latelefon sau 'a acresa martonatd B-cul Ac Miron Nicglescu mi 1o

3000 e una = - TR

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/inchiriez-spatiu-
ultracentral/1h322f18i6g9777ed2550gdf427d30ig.html

inchiriez spatiu ultracentra 350 EUR
0763615813

Jeni

Y&l Ioe AN NG

Distnibure anuntul pe

Specificatii o @

Suprafata unia

Descriere

el

Ipavu uliracentra 0 spate'e peti contrale sir Cuza Voga fu £ rencwal foate uiiates
suprafata tolaia pius curte 1S0mp Loer ce 12 1 septemone 2023 Fret 250eurs luna Te

IR RAN T1ID

De fapt cladirea are 70 mp, curtea 60 mp, valoare de inchiriere 5 eur/mp neg. toate utilitatile fara
incalzire

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-inchiriere-spatiu-comercial-600-mp-IDhRiaA.html

Demetrius

G

‘ %, 076 562 0370

>
LOCALITATE
® Giurgiu,

e
DREPTURKE COMSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de catre un
<
De vanzare / inchiriere spatiu comercial 600 mp Avaca mal mutte

650 000 €

Spatiu comerciai~ DOI PARPUC

Giurgui. 505 Bucurasti v Ansamolu 1S

Parter 424 mo

Etaj 180 mp

Teren 710 mp

Deschidere 'a strada. 36 mi,

Posipiitate de extnders, sumrastajare, 2tc daca se r2nuntd la terasa fe pot amenaa 16 locun de parcare
Plata in rate direct prn propretar fara com soane. doban:

Acceniam st uneie schimbur. varante

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-iDivApC.html

A
¥

Tren intravilan Giurgiu

44 500 €

RATADE LA 384 LEY

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Parioara tIca Suorafata utiz 400 3 ERGETES R el P i v T
De vanzare 400m’ de tren atravian in Glutg u st Negrw Voda 1182 A deschuders 13 strada 21 de 1 gard din
ceton.ana polab 3 ponditate da racordare fa satedna eactica gaza canaizare Posiolzate de conitrLitie §

eat’ndere fara adtorzat & Prooe etir cu carte func arg Accent ¢ var ante

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

‘ U, 076 160 0267

FA3 TR arunta a1e aCeliv v

LOCALITATE

@ Ciurgiu,
Gig

DREPTURHE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre ut

Arata mat mafte

i
Dati forma.
Umpleti. Adorat

Noul Generative Shape Fi
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-1DiGJTh.htm!

e
-

l L, 076 ©32 9424

FAZ Mute arurtr ale aceall vang

LOCALITATE
Giurgiu,
g (
|
LX)
)
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost pubicat de catre un vi
Teren de vanzare Str. Negru Voda Arata mal mute \/
RATADE LA 1LEI P x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Parsoana hzca Saorafataur'a 1036 m* Extrallan | cHavias otrmey

Pe vanzare teren ntravilan liber de sarcin cu toate acte’s nreguia pentru a cbtine auterizatie de construire
Suprafata terenuiu este de 1036 mp cu o descudere de 1212 m st o tungime de S0 m

Pozibiltate racordars APA GAZZ, CURENT | CANALIZARE

Prewu zste de 49 Eure/mp

Mai muite detain despre locatie aveti in pozele anuntulul, va stau la dizpoztie 31 la numaru de telefon | zero
;aple sase noua tre do noua catru dot gatru

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-municipiu-giurgiu-1Diz68).html|

KA
\V
Teren de vanzare municipiu Giurgiu
42500 €
VREI UN CREDIT IPOTECAR? B =
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
P = 3 EeTravyar tF _Jr» 1
DESCRIERE

vand teren Mlravian suprafata 500 mo aprosmaty 25m » 20m ut tat strada Magne #., adlacent straz
Negru Voda mun Gurgu Pret 85 eurc/mp

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BI Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

&, 072 981 2477

Ma e anunia ale acestu

LOCALITATE

@ Qiurgiu,

DREPTURKE CONSUMATORIROR

Acest anunt a fost publicat de citre

Aratd mal muite NV

| DISCOPERA ACUM '
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Anexa Nr. 3 - Fotografii

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr, 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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LIW) B

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

Anexa Nr. 4 - Acte

CTONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

415 =30 tas
-~ i Yig 1y wepa gl proen T primy Dagiurgiu re

Primarina Municipiofm Ginrgiu oste aperatoy de date cn caracter porsonal
NROAIS IRO/04. 12,2021

Catre,

SCCJUSTCONTA BUSINMVESS S K.

Bld, Vinervinlai. Ne X, BLAZY, Ho.S, Ap.33
Sector 4. Bucuresti

Poin prozenta. 8 rugdm =a procedatt la intoomirea Raportuloi Jde evatuare la
valonarca de prata recomandata pentru spatiul cu o supratata utila de 31K.6 mp. si
suprafata totalda de 2236 mp.. care tace parte din domenul prisat al NMunicipiuiui
Giiurgrua, siuat i Mumioipiul Giurgiu, Soscaua Bucurcest:, PN, identificat cu cane

funciard nr 36176 C1-1 1, po care o atisdm In sercopie

DUREC FLA PATRIMONIL,

| PRIAA f , PIRFCTOR EXECUTIV,
INGHEL SO 3DRIAN TRAISTARL CP "V LAN
INTOC MIT,
BRI RCE-A MSDALINA
JustConta Business SRL.

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Ot o Caaastry 3 Publ date Immobibard GIURGHS | T S FEFUFTY
. , Borrad de Cadeytry p Potlernpte imiotebard Sourge 2ian b1
" tLa lG
v . Ars 534
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA cea et
PENTRU INFORMARE . é ;
Carte Funciard Nr 36176-C1-Ul Ghurgia

A. Partea | Descrierea imobilului
Uritate individualh

Adresa: Lo¢ Gurgiu, Sos BUCURESTL N+ FN jua. Giurgis. AFERINT PUNCT TERMIC 13

Pargl comwne: Pod, acoperss teren construit 5 ate spatu comuvfr I —
L2 . viratata [Suprafatal Cote pant e ik badanil i & aldiia
Perg] N7 Cadastral § oestratd funid (mpd  comune mlarny  SRistaveni /i Relinis

{A1] 16176-C1- ul o | 3236 | 5067 | 374.26

3 holuf. masa. Crorone Frene §1 canfura, cabinetl medical, >l parter
] magais i suprafata wtda oe 218 6 mp s 3

Undate inaindaala 1 COmDLS
4 grupus santarg <ala sedirte G¢

yhotal s a™Miva, S3ia Cara

o pr

“an acces ety 0 suprafata ge 3.3 ma  — - .
8. Partea Il. Proprietarl §i acte
- = -
Inscrier] privitoare ia dreptul ae propoetste 5! site dreprur resle Referinte
131524 122110/2024 __ T - o

Art Notetial Ar. 1203, dim 21710 2024 s e Ureriue Magal na Anca

“Se :"‘w“.ea:a rattes funcara 36176-U1-U1 a urtati ndvavale cu al
B1 Aumarul Cadastral 36176-C1-UNGiurg.u, rezulidt ¢in apartamenrtarea
consteuctie: <u numarul cadastral 3617001 ruerias o cartes funcaty
_36176-C1 . R _ = SR — e o=
A1 Nofv'~ gtiv re MG 988, ain 05/0%/0002 envs se GUVFRNUL AOMANIETL
gz Irtabulare dfept Ge FROPRIETATE taly drept atestare dobandit prn. =T ay
w,a rota actaais 171 e : .

11 MUNICIPIUL GIURGIU, DOHENIUL vaA'r = - o =
act Aar wsxrat«\ nr. 208, i BDIM.JGJ ems de (‘A..NSIUU. LOTAL AL MURNICIPIULUN GLURGH

83 Se notesca trecered imnbstubu cin gomennd outlic in domennl prvet a1
) C. Partea ii. SARCINI . —‘ -
Ingcrien privind dezmembrimintele dreptuiul de proprietste, dreptusi resle Referinte
de garantie §l sarcini S
HU SuMT .
I
) l’{a-“:p Funcisrd Nr 361 76-C1 .Ul Comura/ Has Murcipis Glurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea !

Unitate individuals, Adresa: Loc tourgua Sot BUCURESTL Nr FXN, Jud Cuorgis, AFERENT PUNUY
TERMIC 13
Paril comune: Pod scoperis teres corsirul’ s aite soaty comune '

e Suoratata | Supestate Cole pars i . ol
{C"f % ookt il i construaa ] rslé (mpif  comune GOS teceny Ouservats ! Refennte

LAl 36176 LAl 3 36 5C 6' ] 3t 2%

untaie vaiviguals 1 corpuss dr 8 'm T “‘a;a, CTOT A e, Fzetwe S cOATLTA, cabinel medical. of clu parter
4 groput samtare. safa sedinte. ohotecs, 3a™Muvd, 5313 CA23NE. ) T1agaTn 1 sLDrAlats utila de 318 6 mp si 7
SCAYL BOCHS ela 10 cupratats de« 50 p

Certiig Ca prezerty) »xtras carespur-de ¢y oz ble 1 vigoare & « artea fund arad or.3:MALd, past-ata de acest

[ o] s
Prerentul estras de casle fumiard eite valabil la actentfic scea oo (8tre ratary public 3 aCtenr o dqe prir
Core $€ shing greplufMie Teair precum 4 pentru derpaterea suidmsiunlor ar intormatule grezentate sunt

suscedlibibe dge once modifcare, 10 conditille egu.
S-8 achitat tariful e O KON, - pentru sveruicul de pubic tate robiliath oo codul e 232

Data soiutiond i Asuton: Reg strator, Reters 11, !

30-10-2024 MARIANA BONTLANY H

Cata elibera . i
S S Faraty 3 wemrdtural Parafy 31 vec ndtora

¥

]

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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Subscrisa MUNICIPIUL GIURGIU, cu sediul in munic\iinG Gl
Giurgiu, CIF 4852455 conform cemﬁcamlus de inregxsuare ‘C‘A f

dom:cﬂlat in mumnpxul Grurgiu, . nr judetui Giln
judetul Glurgly, vaiidat in functia de pnmar conlorm Incheierii de sedinta din camera ce consiliu cin data de
15.10.2020 din dosarul nr. 13438/236/2020 a jJudecitorier (iurgiu, definitiva prin neapelare.

in calitate de proprietard a imobilului situat in mumapiul Glurgis, $os Bucurest, FN, aferent PUNCT
TERMIC 13, judetu! Giurgiu, constand cin teren intrav.lan in suprafaa de 424 mp, categor:e de folosingd curg:
constructiy, tarla -, parcela - 51 C1 - constructll industriale si edilitare in suprafatd construitd la sol de 424
mp, Punct Termie 13, identificat cadastral cu nr 36176-C1, as’.at fn DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI
GIURGIU.

Imobilul este identificat cadastral cu nr. 36176 §i este inscris in Cartea Funciara a localititii
Giurgiu nr. 3676, dreptul de proprietate fiind intabulat ir bazatnchereril v nr 59333 din data ce 31 (v 2014
(domeniul pul ¢} st nr. 57086 din data de 08.07.2021 [domeniul priv ) enuse de Oficiul de Cadastru
Pubhotate imouihiara Giurgiu. A

imobtlul nu este grevat de sarcim si nu s-au constituit qupra sa aite dreptun reale in favoarea altor ©
persoane, asa cum rezuitd din extrasul de carte funciara pentru putenoficare nr. 131018/21.10 2024 din data
de 21.10.2024 eliberat de Biroul de Cadastru yi Publicitate Imobiliard Guurgu.

tmobilul are taxeie §i impozitele achitate {a 2 aya cumn rezultd din certificatul de atestare fiscald ar
94750/09.10.2024 eliberat de Directia de Impozite 5i Taxe Locale Giurgiu.

In vederea apartamentlni, Primiria municipiulur Giurgiu a eliberat certificatul de urbamsm nr.
§23/26,07.2024 s adeverinta nr 98430/2110.2024 privind unitatile individuale eliberatd de Pruniria
municipivlui Giurgiu, Direcjia Patrimon.u.

Subscrisa MUNICIPIUL GIURGIU, prin reprezentant legal, declar-cd smobilul - punct termic descris a
tost dobdndit infial in baza Hotarans Guvernului nr. 968/05.09.2002 privind atestarea domeniulul public al
judetului Giurgiy, precum s al municipiul Giurglu, oraselor i comunelor din judetul Ciurgiu §i a anexei nr. 2 -
inventaru! bunurilor care apartin domeniutui public al municipiul Giurgiu care face parte integranta din actul
normativ, iar ulterior imobilul a trecut in domeniul privat al Mumcipiulus Giurgiu in baza Hotardrit Consiliului
Locai al Mun. Gicrgiu nr 208/30.06.2021 privind aprobarea trecerii din domen:ul pubtic in domeniul privat al
Municiprulu Giurgiy, a spatilor din incinta uncr Puncte Termuce §i schimbarea destinatie: inijiale 2 2cesterz 3
a anexei care face parte integrants din hotararea mentionat3 pentru care nu s-a formulat actiune la instanta de
contencios administrativ conform avizulus pentru legalitate nr. 22770/07.12.2021 emus de Institugia
Pretectului-judetul Glurgiu :

fn baza Hotdrdni Consiliului Local o) Muziopivlui Giurgiv nr. 126/30.05.2024 prwvind aprobarca
apartamentari imobilulul - PT 13 situat in municipiu} Giurgiy, Bld. Bucuresti FN, judejul Giurgiu compus din
constructie i teren aferent acestera, aparfindnd domeniului pnivat al Muniapiviui Giurgiu pentru care nu s-¢
formulat achune la instania de contencios admimstrauv conform avizului pentru legalitate nr.

10907/10.07.2024 emis de Institufia Prefectului-judeful Giurgiu, am hotard: apartamentarea pmobiiuvim in 2
{doud) unitdyi individuale i inscrierea acestora in cargi funciare distincte, astfel:
- Unitatea individuald nt. 1 identificatd cadastsal cu nr.36176-C1-U1, situata in municipiul Giurgiu,
Sas. Bucures'l FN ., aferent PUNCT TERMIC 13. judetul Giurgiu, avand o suprafata utili d= 318.6 mp $i :wrahu‘
tetald ge 323.6 mp. din cace:

incapereanr. 1,in suprafata de 2.2 mp - hol,

incdpereanr. 2 in suprafaja de 24.6 mp - hol

incaperea nr, 3ia suprafaja de 12,6 mp - masaj

incaperea nr. 4,in suprafaja de 12,4 mp - crotone,

incaperea nr. S In suprafaja ce 12.6 - frizerie, coafura,

incaperea nr 6,in suprafajd de 11,1 mp ~ cabinet medica!

incaperea nr. 8,in suprafatd de 6,9 mp - oficiu parter,

incdperea nr 9,in suprafaja de 3,3 mp - grup sanitar

incdperea nr. 10, in suprafai de 5,4 mp - grup sanjtar femei,

incdperea nr. 11, 1n suprafaja de 6,1 mp - grup samtar birbati,

incaperea nr. 12,in suprafatd de 84,8 mp - sala sedinle

incaperea nr 13, in suprafata de 20,5 mp - =0},

incdperea nr. 14.1n suprafata de 12.1 mp - libhotecs.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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incipereans 17, insuprafatd de 21,8 mp - arhiva,

$ncdperea nr 18, 1n suprafatd de 729 mp - sald carane,.

inciperea nr 19,10 supratagd de 2.5 myp - magaze, ¥

Incdperea ar 20.1n suprafatd de 5.6 mp ~ magazie

incapereapr. 7.1n suprafad de 2.2 0o - SCATA aCCRS el

ingaperea ar 16, tn suprafach de L8 mp - sCara acces etdy,

- Unitatea individuald_ar. 2, identficatd cadasiral cu ar.36176-C1-U2, situata in muniapiul mnrg\u.

» Sos. Bucurest, FN |, aferent PUNCT TERMIC 13 judetul Giurgiu, gydnd o suprafatd utild sotald de 43mp.
" constdad dinincAperea 1 In suprafatd de 43 mp - Apa seovice - hudrofor,

Facem aceasta apartamentare sonform documentatiel (ntormita conform Legit 7/1996 care face parte
integranta din prezentul act 51 Ip baza urmatoarelor acte - Inchererea de sedinta thn camera de conmilio €in data
de 15.10.2020 din dosarul nr. 13438/236/2020 a judecd:oriel Glurgiv. defimittva pron nespelare  ceruficatal de
tnregistrare fiscald seria A nrt 0654814 eliberat de ANAF.  referatul de admitere (apartamentare) nr
107969/22.08.2024 notat cu frcheierea nr 108007/22.08.2024entieratd de Oficiul de Cadastri g1 Publicitate
Imotnliard Giurgiu si decumentatia cadastrald.

In conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind pratecila persoanelor fizice in
reea ce priveste prelucrarea datdor cu caracter personal s privind Bbera circulatie a acestor date s¢ qe
abrogar= a Directver 95/46/CE (Regulamentul general pnvind protechia dateiord, not pirtile contractants
declard. .« cd suntem de acord cu prelucrarea acestor date, in vecere. Intormur:: actuly! notanal ¢ v lurnicares
infnrmailor referitoare i3 datele personaic 5 ko tontinutul actulus sotanal, catre avtoritaglie abilitate de lege.
la rereres acestora

Tehnoredactat Intr-un singur exemplar original, la Socletatea Profesionald Notariald cu sediul in
municipiul Glurgiu, str. Episcopiei nr. 14, astaz:, 21.10.2024 3i 4 (patru) duplicate, din care un exemplar se
pistreaza Impreund <u onginalul In arhiva biroului notarnial, un exemplar peotru OCPI Giurgm 31 3 itres}
exemplare pentru proprietas

PROPRIETAR,

* MUNICIPIUL GIURGIU®

Prin reprezentantul legal,

primar

5.5. ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC
Liceals de dusepiansre s 3040,2643 /1t deceenbric 2013
SEDUL-MuSICIFLY GRIRCTL ST BPISCOFITL N 14
JUDETUL GIURG Y
Teleln Fax 0246 21 3222 =il gjcpiusmidalmaiienaag

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1303
Antul 2024 Luna octombrie Ziva 21

La cererea txpwul % domauil ANGHELFSCL! ADRIAN-VALENTIN, cetigran romin ), Boemicy et ia
mpricipinl Glurglo, . 27, judeti) Glusgiy, Meotifioet nu (arte de identitate serl 4 riiberat de
SPCIEP Givrgu, Primar al mumcipiolui Grorgin, judetud Glurgiu, valiiiat in funcpia de primat cogiorm tacheier de sedinia g0
camees de consdiu din data de 15.10.2020 din dosaru. nr. 13438/i36/2040 2 judecstoniet Glargiu, definitiva pry neapelare
reprezeatant lega’ al MUNICIPIULUL GIURGIY, cu sedtiul 1o Mun Ciorgie, 108 Bocunesti ne 49-51 jud Glurgie, CIF 4852453, in nome
proprts Uprntec Madsitas Ancs, 2oty public, Insotrd Oind de Balcoic Ana-Cristuna, secretany! birowli’, = oam deplasat 'n muhic piu
Liurgin, so3. Bucurest o 49 51 weequl Grorgiu. la secind Pricdre suniopiu o Glusg'c. urde am | am glsi pe wus

=l (sie

Crclamat cd & Attt astul Tn Intregione. 4% {njelés CONTINT T 1 CONSACTIRE Acestus, 3 Orke CLPrnoe in ot repres.ntd vol 1ts bor fusd fary
au ConKiratit Ly actentificares Dresestuic: Insors 3 3 Memas wnxel exemplar orgiral
constating c¥ sun? Indeplinite condititle de fond B de formad Tn eemwinl 4 17 o 5 din Ain Leges nomamior pubi oy 6

actwitdti notariate nr. 3671799, repuoicath, ou modiGcfir e slteniosre,
SE e

S-alecasat onorane! e surma de 2.500 led + TVA In suma d* 475 (pa achiitat v facturs ne 2007/2078
Scutlt de tartt ANCPY  coaforg Ordinulel 16/200% privind aprobares tarifelor gentrn serviclle fum.zate dr Apertu
Nationa:d ¢ Ladastru §' Publerizaze lemohl \!L wikufide wle sunordonate, an 8

Coxrwtar. \ e NOTAR PUBLIC,
~athis
3. Balncoin Am-m

Prnmml duplicat =3 int . : -, e e vgc ;;;Jiu Anca, notar public, astizl dats
pirshased 7z ariginalel !
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s ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLIC!
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA UJENIUC
Licenta de funcionste nr. 3040,2663/16 decembrie 2013
SEDIUL-MUNICPIUL GIURGIU, STR. EPISCOPIEL, NR. 14
1 Telefon; Fax-0246.21.32.21
eomad mm:..m.vhi-m:namu_— DLy,

Ta “ﬁ‘ e —
e Frokoiee ol ; '"',u._g

Ancl 2024 Luna ottombrlq I aa 29

d
I\

%«o Masioons Haoe notar public, m-am sesxzat'dm “ohicis ca se impune rectificarea

urmmuarelor acte: act de apantamentare avtentificat sub ar. 1302/21.10.2024 act de apartamentare
autentificat sub nr 1303/21.10.2024, declaralia autentificatd sub nr. 1304/21.10.2024 si act de dezlipive
autentitficat sub ar. 1305/21.10.2024 s$i de notar public Ujeniuc MAcalina Ancz din cadryl Sccictadh
Prafesionale Notanale Ujeniut cu sediulin mumapiul Gurgia ,

LONSTAT URMATOAREL+

La data autent:ficdr: actelor menfionate | factura cu nr. 2027/2024 in valvare de 6.800 jer + TVA in
sumad de 1.292 lei a fost transmisd eronat in Spatiu! Privat V.rtual (SPV), facturd stornati prin facturs nr
205172024, 1ar ultenior s-a emus factura nr 2052/2024 In valoare de 6.800 lei « TVA in sumd de 1.292 lei, fi.nd
transmisd corect in Spapul Pravat Yirtual (SPV)

Fata de cele constatate, in temesnl art, 87 din Legea 36/1995 a Notanlor Publici si a artivitain Notartale,

republicata gi art. 218 din Regulamentul de punere In apbcare alegn. aprobat pnin Ordmaul Ministrului justitier
nr. 2333/L/2013, constatand ca ercarea este vidita

DISPUN :
Rectificarea actelor mengionate, i sensul ¢3 -

in cuprinsul actelor . in incheierea de autentificare, se va scrie i citi:
-In aciui de apartamentare autentificat sub n- 1302721 10 2024
“S-afncasat onerariul in suma de 2.500 iei - TVA in suma de 475 .ei achitat cu factura nr. 205272024

Insctul de apartamentare autentficat sub nr 1303,21 10 2024
“S-aincasat orcrariul in suma de 2,500 lei - TVA in suma de 475 lei achitat cu tacturs nr. 205272024 7

Ir declarapia autentificats sub nr. 1304/21.10.2024
‘$-aincasat ororariu In suma de 300 lei + TVA in xuma de 57 let achitat cu factura nr 2082720247

o actul de dezhipire autentificat sub nr. 1305,/27.102024.
'$ ancasatonorariu’ in suma de 1.500 dei » TVA m suma de 285 lef achitat cu factura ar. 2052/2024."

Celelalte prevederi din vuprinsul actului de aparamentare autentificat sub nr. 13027/21.10.2024
artuluy; de apartamentare autentfical subd nr. 1303721 10.2024, declaragiel autentificata sub nr
1304/21.10.2024 5i act de dezlipire autentificat sub £r 1335/21.10.2024 s1 actului de Zezlipire autentificat sub

nr. 1305/ 21.10.2024 de natar pubhic Ujeniur Madalina Anca din cadrul Societatii Profesionale Notariale Uteniuc
cu sediulin municiprul Giurgiu, rdmén geschimbate.

Prezenta inchelere de recuficare §-a r(dgcm in 4 exemplare.
Scutit de onorariu, Vs

OTAR PUBLIC,

‘*—-? M%

JustConta Busiriess SRL
Sediu social: 1 Tineretului/ Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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