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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de atribuire in vederea concesionirii prin
licitatie publica a unui teren ce apartine domeniului privat al Municipiului
Giurgiu, situat in intravilanul Municipiul Giurgiu, strada Unirii, FN

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.134.827/10.12.2025;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmadrire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.135.395/12.12.2025;

- avizul comisiei pentru administratie publica local3, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protec’gla mediului,
agricultura si turism;

- prevederile Hotéararii nr.256/25.08.2022 Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu, privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile ce
apartin domeniului public si privat al Municipiului Giurgiu;

- prevederile Hotaréarii nr.250/30.10.2025 a Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu, privind insusirea propunerii de concesionare prin licitatie publica Si
aprobarea Studiului de oportunitate si Raportului de evaluare privind concesionarea
prin licitatie publica a unui teren, apar’clnand domeniului privat al Municipiului Giurgiu,
identificat cu numar cadastral 37803, situat in Municipiul Giurgiu, strada Unirii, FN;

- prevederile art.362, coroborat cu art.312 si art.313 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Admlnlstratlv cu modificarile si completarile
ulterioare.

in temelul art.129, alin.(2), lit.,c”, alin.(6), lit.,b”, art.139, alin.(3), lit.,9" si art.196,
alin.(1), lit.,.a" din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 pnvmd Codul
Administrativ, cu modifi carile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de atribuire in vederea concesiondrii prin
licitatie publica a unui teren in suprafata de 2.766 mp., apartinand domeniului privat
al Munlcplulw Giurgiu, situat in intravilanul Municipiului Giurgiu, strada Unirii, FN,
inscris in cartea funciara nr.37803, identificat prin numar cadastral nr.37803, conform
Anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Contractul de concesiune va fi inregistrat in Cartea funciara prin grija
concesionarului.
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Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu sa semneze contractul de
concesiune.

Art.4. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu,
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte,
Serviciului Autorizarea Constructilor si Urbanism si Directiei de Impozite si Taxe
Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DESEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Muscalu lonel Baiceanu Liliana

Giurgiu, 22 decembrie 2025
Nr. 301

Adoptatd cu un numar de 16 voturi pentru si 3 abtineri, din totalul de 19 consilieri prezenti


VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil


DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru licitatia publici de concesionare a terenului in suprafata de 2.766 mp.,
identificat cu numiir cadastral 37803, ce apartine domeniului privat al Municipiului,
situat in intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada Unirii, FN

CAPITOLUL I - TERMENI

In sensul prezentei documentatii de atribuire, termenii si expresiile de mai jos au urmétoarele
semnificatii:

a) domeniul privat al Municipiului Giurgiu / proprietate privati, este alcituit din bunurile aflate in
proprietatea unititii administrativ-teritoriale si care nu fac parte din domeniul public al
acesteia. Asupra acestor bunuri, Municipiul Giurgiu are un drept de proprietate privata;

b) obiectul concesiunii-este bunul imobil (teren si clddire) apartindnd domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, pentru care s-a demarat procedura de concesionare;

¢) documentatie de concesiune - ansamblul informatiilor si documentelor aferente initierii,
organizirii si desfagurdrii pentru concesionarea imobilelor;

d) contractul de concesiune de bunuri proprietate privati- contractul incheiat in formd scrisd prin
care Municipiul Giurgiu, in calitate de concedent, transmite, pe o perioada determinatd, unei
persoane, denumite concesionar, care actioneazd pe riscul si raspunderea sa, dreptul si
obligatia de exploatare a unui bun proprietate publicd/privatd, in schimbul unei redevente;

CAPITOLUL II - CADRUL GENERAL

Art.1 Prezenta documentatie de atribuire are ca obiectiv, stabilirea concretd a procedurilor,
documentelor, termenelor si responsabilititilor ce reglementeazi concesionarea bunurilor
imobile aflate in proprietatea privati a Municipiului Giurgiu.

Art.2 Bunurile care sunt prevazute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate in
vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si produse ce pot face obiectul
concesiunti.

Art.3. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune bunuri proprietate
privata sunt:

-transparenta- punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietatepublica;

-tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publicd, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;
-proportionalitatea- orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sd fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;

-nediscriminarea- aplicarea de cétre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesionare de
bunuri proprietate publicd, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care
Romania esteparte;

-libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile
legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.



CAPITOLUL III - PROCEDURA ADMINISTRATIVA DE INITIERE A
CONCESIUNII

Art.4. (1) Concesionarea bunurilor aflate in proprietatea privatd a Municipiului Giurgiu are
loc la initiativa unititii administrativ teritoriale sau la cererea oriciirei persoane interesate,
insusitd de unitatea administrativ teritoriala. Cererea de concesionare va cuprinde datele de
identificare a persoanei interesate, manifestarea intentiei de concesionare, obiectul
concesiunii, planul de afaceri si fundamentarea acesteia din punct de vedere economic,
financiar, social si de mediu.

(2) Concesiunea de bunuri aflate in proprietatea privatd a Municipiului Giurgiu trebuie sa
aibi la bazi efectuarea unui studiu de oportunitate care s cuprinda, in principal, urmétoarele
elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea
concesiunii;

¢) nivelul minim al redeventei;

d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprictate
privati si justificarea alegerii procedurii;

¢) durata estimata a concesiunii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

CAPITOLUL IV- DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Art.5.(1) Documentatia de atribuire se intocmeste de cdtre Aparatul de specialitate al
Primarului, conform Regulamnetului cadru aprobat prin hotirdrea nr.256/25.08.2022 a
Consiliului Local. Documentatia de atribuire va fi aprobata prin Hotérdrea Consiliului Local
al Municipiului Giurgiu si va cuprinde durata concesiunii, nivelul minim al redeventei,
procedura de atribuire, precum si destinatia obiectului concesiunii..
in documentatia de atribuire intocmité se va preciza orice cerintd, criteriu, reguld si alte

informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd, corectd si explicitd cu
privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire.
(2) Concedentul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in mésura In
care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a
contractului prin care se urmireste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legiturd cu
protectia mediului si promovarea dezvoltirii durabile.

Art.6.(1) Documentatia de atribuie a concesiunii va cuprinde cel putin urmitoarele
elemente:

a) informafii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/altid formd de inregistrare, adresa/sediul, datele
de contact, persoana decontact;

b) instructiuni privind organizarea si desfésurarea procedurii de concesionare;

c¢) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare aofertelor;

e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei cstigitoare, precum si ponderealor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.



(2) In cazul in care concedentul va solicita garantii, in documentatia de atribuire se va indica
natura si cuantumul lor.

Art.7.(1) In cazul in care concesiunea se realizeazd la cererea unei persoane interesate,
concedentul va intocmi studiul de oportunitate in termen de 30 de zile de la data insusirii
propunerii de concesionare.

(2) In cazurile in care autoritatea publica apreciaza ca nu detine capacitatea organizatorica si
tehnicd pentru elaborarea studiului de oportunitate poate apela la serviciile unor consultanti
de specialitate.

(3) Contractarea serviciilor previzute la alin. (2) se face cu respectarea legislatiei privind
atribuirea contractelor de achizitie publicd, precum si a legislatiei nationale si europene in
domeniul concurentei si al ajutorului de stat.

(4) Daci dupa intocmirea studiului de oportunitate, se constatd céd exploatarea bunului ce va
face obiectul concesiondrii implicd in mod necesar si executarea unor lucrdri si/sau prestarea
unor servicii, concedentul are obligatia ca, in functie de scopul urmarit si de activitifile
desfisurate, sd califice natura contractului potr1v1t legislatiei privind achizitiile publice sau
concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii, dupa caz. In acest scop, concedentul poate
solicita punctul de vedere al autorititii competente in domeniu.

(5) Studiul de oportunitate se aproba prin hotdrdre a Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu. In baza studiului de oportunitate, aparatul de specialitate va elabora caietul de
sarcini si restul documentatiei de atribuire al concesiunii.

Art.8. Caietul de sarcini trebuie sd cuprindi cel putin urmétoarele elemente, conform anexei
prezentului regulament:

a) informatii generale privind obiectul concesiunii, respectiv:
- descrierea si identificarea bunului care urmeazi sé fie concesionat;
- destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;
- conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu urmirite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii.

b) conditii generale ale concesiunii, respectiv:
- regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii;
- obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
- obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta;
- interdictia subconcesiondrii bunului concesionat fird acordul concedentului;
- conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii;
- durata concesiunii;
- redeventa minima si modul de calcul al acesteia;
- natura si cuantumul garantiilor solicitate deconcedent;
- conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta In exploatare,
conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea
in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz, protectia mediului, protectia muncii,
conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;
d) clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate

privati.



Art.9.(1) Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri
proprietate privata prin aplicarea procedurii licitatiei publice.

(2) Concedentul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod
obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial i proprietatea intelectuala.

Art. 10. La procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata
poate participa orice persoana interesata.

Art.11.(1) Documentatia de atribuire poate fi comunicatd, la cerere, oricdrei persoane
interesate. Modalititile de obtinere a documentatiei de atribuire de cétre persoanele interesate
sunt:

a) asigurarea accesului prin mijloace electronice, la continutul documentatiei de
atribuire;

b) pe suport letric, la cererea persoanei interesate. In acest caz, concedentul are obligatia
de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede
posibil, intr-o perioada care nu trebuie si depiseascad 5 zile lucrétoare de la primirea
unei solicitdri din partea acesteia.

¢) pe suport magnetic.

(2) Costul documentatiei de atribuire este de 121 lei.
(3) Concedentul are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesatd, care inainteazi o solicitare in acest sens.

CAPITOLUL V- ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

Art.12. (1) Licitatia se initiaza de cétre concedent prin publicarea unui anung de licitatie in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si Intr-
unul de circulatie locald, pe pagina de internet www.primariagiurgiu.ro ori prin alte medii ori
canale publice de comunicatii electronice.

(2) Fird a incilca perioadele minime prevazute de lege care trebuie asigurate intre data
transmiterii spre publicare a anunturilor de licitatie si data-limita pentru depunerea ofertelor,
concedentul are obligatia de a stabili perioada respectiva in functie de complexitatea
contractului de concesiune de bunuri proprietate privata si de cerintele specifice.

(3) In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decét dupé vizitarea amplasamentului sau
dupa consultarea la fata locului aunor documente suplimentare pe care se bazeazi
documentele concesiunii, perioada stabiliti pentru depunerea ofertelor este mai mare decat
perioada minima previzuta de lege pentru procedura de licitatie utilizatd si este stabilitd
astfel incat operatorii economici interesati s aiba posibilitatea reala si efectivd de a obtine
toate informatiile necesare pentru pregitirea corespunzitoare a ofertelor. Concedentul va
organiza sesiunile de vizitare a amplasamentului sau de consultare la fata locului a
documentelor suplimentare, separat pentru fiecare operator economic interesat.

Art.13. (1) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de
atribuire.

(2) Concedentul are obligatia de a rispunde, In mod clar, complet si fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sd depageasca 5
zile lucritoare de la primirea solicitarii de clarificri.

(3) Raspunsurile la solicitarea de clarificari, fnsotite de intrebidrile aferente, vor fi
transmise cétre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, fard a
dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.

(4) Raspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putin 5 zile lucratoare inainte
de data- limita pentru depunere a ofertelor.




(5) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punind
astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (4), acesta din
urmi are obligagia de a rispunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de
ciitre persoanele interesate Inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(6) Procedura de licitatie se poate desfagura numai dacd in urma publicérii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(7) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si sd organizeze o
noud licitatie, cu respectarea procedurii de licitatie.

(8) In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabili in situatia in care a
fost depusi cel putin o ofertd valabila.

Art.14.(1). Anuntul de licitatie se intocmeste dupd elaborarea documentatiei de atribuire de
catre Municipiul Giurgiu prin aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu,
respectiv Directia Patrimoniu §i va cuprinde:
a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza si fie concesionat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitéile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
concedentului, de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul si conditiile de platid pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este
cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificdrilor;
d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferta;
e) data si locul la care se va desfagura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;
f) instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizare a
instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicérii.
(2). Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.
Art.15.(1). In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, procedura de licitatie va fi anulatd si se va organiza 0 noui
procedura.
(2) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (1), procedura este valabila in situatia
in care a fost depusi cel putin o ofertd valabila.
Art.16.(1). Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
(2)Ofertele se redacteazi in limba roména si se depun la sediul concedentului sau la locul
precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor
fi inregistrate de concedent, in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, cu indicarea datei si
orei primirii acestora
(3)Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contind:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul i o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fard ingrosari, stersdturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitérilor
concedentului din caietul de sarcini;



c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(5) Oferta va fi depusa in numarul de exemplare stabilit de cétre concedent §i prevazut in
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

(6) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(7) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent in cuprinsul caietului de sarcini.

(8) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(9) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(10) Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(11) Continutul ofertelor trebuie sa raménd confidential pand la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

CAPITOLUL VI - COMISIA DE EVALUARE

Art.17.(1). Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de citre o comisie de evaluare, compusa
dintr-un numir impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5(cinci).

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:

a) Comisia va fi compusd din cel putin 2 reprezentanti ai Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu si un reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei Nationale de Administrare
Fiscald, numiti In acest scop;

b) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul concesionarii este necesara parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in
vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa si un reprezentant al autoritaii
competente pentru protectia mediului.

(4) Componenta comisiei de evaluare precum si supleantii lor, se stabilesc prin hotéarérea
consiliului local. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de céte un vot.

(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de concedent dintre
reprezentantii acestuia in comisie.

(6) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitafi
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezintd relevantd din
perspectiva concesiondrii bunului proprietate privatd, acestia neavand calitatea de membri si
care beneficiazd de un vot consultativ.

(7) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritdtii membrilor.

(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sd respecte regulile privind
conflictul de interese.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate §i confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul-limita
de depunere a ofertelor, care se va pastra alituri de dosarul concesiunii.

(10) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indatd
concedentul despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(11) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai In situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare din cauza unui caz de incompatibilitate, caz



fortuit sau fortei majore.
(12) Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise §i comunicarea acesteia;

c) analizarea gi evaluarea ofertelor;

d) Intocmirea raportului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare.
(13) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai In prezenta tuturor membrilor.
(14) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale Invigoare.
(15) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate, In caz contrar acestia vor
raspunde administrativ, civil sau penal, dupd caz.
Art.18.(1). Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua
toate masurile necesare pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparitia unui conflict
de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale, nerespectarea prevederilor se
sanctioneazd administrativ, civil sau penal, dupi caz.
(2) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu
este de naturd sa defavorizeze concurenta.
(3) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.
(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:
a) sot/sotie, rudi sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;
b) sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;
c) persoane care detin pirti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
terti sustindtori sau subcontractanti propusi;
d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt so{/sotie, ruda sau
afin pani la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul entitéfii contractante.
(5) Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sof/sotie, ruda sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

CAPITOLUL VII - DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE SI ATRIBUIRE
A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.19.(1). Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica/privata sunt urmétoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei(max 40%);

b) capacitatea economico-financiaré a ofertantilor(max 30%);

¢) protectia mediului Inconjurator(max 20%);



d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat(max 10%).
(2) Ponderea fiecirui criteriu se stabileste de concedent in documentatia de atribuire si
trebuie si fie proportionald cu importanta acestuia apreciatdi din punctul de vedere al
asigurdrii unei utilizdri/exploatdri rationale si eficiente economic a bunului concesionat.
Ponderea fiecdruia dintre criteriile prevdzute la alin.(1) este de pand la 40%, iar suma
acestora nu trebuie sd depaseasca 100%.
(3) Concedentul va tine seama de toate criteriile prevdzute in documentatia de atribuire,
potrivit ponderilor prevazute la alin.(2).
Art.20.(1). Concedentul, prin comisia de evaluare va stabili oferta  cagtigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.
(2) Pe tot parcursul aplicirii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificari este propusé de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.
(4) Ofertantii trebuie si rispunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.
(5) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificdrile ori completirile solicitate sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6) Plicurile sigilate depuse de citre ofertanti se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd
pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.
(7) Dupia deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate de concedent in caietul
de sarcini.
(8) Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel pufin doud oferte si intruneasci conditiile de valabilitate prevdzute
in caietul de sarcini al concesiunii. ,
(9) Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmegte
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei. Deschiderea plicurilor interioare se
face numai dupd semnarea procesului-verbal de catre toli membrii comisiei de evaluare side
citre ofertanti.
(10) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al concesiunii.
(11) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urmai de la procedura de atribuire.
(12) Procesul-verbal se semneaza de citre tofi membrii comisiei de evaluare.
(13) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (11), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
concedentului. Raportul se depune la dosarul concesiunii.
(14) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicAnd motivele excluderii.
(15) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecérei oferte, tindnd seama de criteriile si
ponderile stabilite prin caietul de sarcini.
(16) Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii
criteriilor de atribuire.
(17) In cazul in care existd punctaje egale ntre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea



acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, (redeventa) iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare dupd acesta.

(18) Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare,
un raport pe care il transmite concedentului.

(20) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate
privatd cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilité ca fiind cistigétoare.

(21) Anuntul de atribuire a contractului de concesiune bunuri proprietate privati se va
transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd/privatd prevazute de prezenta sectiune.

Anuntul va cuprinde:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare

fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daci e cazul;

¢) data publicdrii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea aVI-a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

e) numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertdi a fost declarata

castigitoare;

g) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

i) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizare a

instantei;

j) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

k) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
(22) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, in scris, cu confirmare de primire,
nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la emitere a acestora.

(23) In cadrul comunicirii previzute la alin. (22) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigitor/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate,
precum si ofertantii care au fost respin si sau a céror oferti nu a fost declaratd castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(24) Concedentul poate si incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate privata
numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizérii
comunicdrii prevazute la alin. (22).

(25) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune

nici o oferti valabild, concedentul anuleazd procedura de licitatie.

(26) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

(27) In cazul organizirii unei noi licitatii procedura este valabila in situatia in care a fost
depusa cel putin o ofertd valabila.

CAPITOLUL VIII - ANULAREA PROCEDURII

Art.21 Prin exceptie de la prevederile articolului precedent, concedentul are dreptul
de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune, dacd ia aceastd decizie



nainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire i
anterior incheierii contractului, in situatia in care se constatd incélcari ale prevederilor legale
care afecteazi procedura de atribuire sau fac imposibila Incheierea contractului.

Art.22.(1). Procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite In
mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constati erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor privind
atribuirea contractului de concesiune;

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fird ca acestea sd
conduci, la rdndul lor, la incilcarea principiilor atribuirii contractului de concesiune.

(2) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura

de atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atdt incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat i motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

CAPITOLUL IX — CONTESTATII

Art.23. Impotriva modului de desfisurare a licitatiei, participantii pot formula
contestatii care se depun la sediul Primariei Municipiului Giurgiu, in termen de 48 de ore de
la inchiderea acesteia.

Art.24. (1) Contestatia va fi solutionatd in termen, de citre comisia de contestatii
numiti prin Dispozitia primarului, prin admiterea sau dupa caz respingerea ei.

(2) Comisia de solutionare a contestatiei admite/respinge contestatia intocmind in
acest sens un raport semnat de toti membrii.

(3) In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusd de catre ofertantul respins,
acesta va putea recurge la introducerea unei actiuni in justitie la Sectia de contencios
administrativ. f

Art.25. Contestatia administrativa suspendd derularea procedurii de concesionare pana
la solutionarea ei.

Art.26. In cazul admiterii contestatiei, procedura de concesionare va fi reluatd
stabilindu-se un termen pentru repetarea licitatiei care nu poate fi mai mic de 20 de zile.

CAPITOLUL X - INCHEIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE DE
BUNURI PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Art. 27. Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd se incheie in formi scrisd,
sub sanctiunea nulititii. Predarea-primirea bunului se face pe bazi de proces-verbal.

Art. 28. (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd cuprinde In mod
obligatoriu:

- partea reglementars, care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini si clauzele
convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fara a
contraveni obiectivelor concesiunii previzute in caietul de sarcini.

- drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului;

- clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si
concesionar.

(2) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazd pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care 1i sunt acordate concesionarului si
obligatiile care 1i sunt impuse.

(3) In contractul de concesiune de bunuri proprietate privata trebuie precizate in mod distinct
categoriile de bunuri ce vor i utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:
a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit i libere de orice sarcini concedentului la



ncetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatid. Sunt bunuri de retur
bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor impuse prin caietul de sarcini;
b) bunurile proprii care la Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata
ramin in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.
(4) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roménd, in doud exemplare originale,
céite unul pentru fiecare parte.
(5) In cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetifenie decét cea romana
si dacd partile consider necesar, contractual de concesiune de bunuri proprietate privata se va
putea incheia in patru exemplare originale, doud in limba roménd §i doua intr-o altd limba
aleasd de acestea, suportind si cheltuielile de traducere a contractului.
(6) In situatia prevazuti la alin. (5) fiecare parte va avea cate un exemplar in limba roméni si
un exemplar in limba strdina in care a fost redactat contractul.
(7) in caz de litigiu, exemplarele in limba romani ale contractului prevaleaza.
Art.29. Principalele drepturi si obligatii care vor fi inserate in cuprinsul contractului de
concesiune:

(1) Concesionarul are in principal urmitoarele drepturi:
- dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile proprietate privatd ce fac
obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cédtre concedent;
- dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parii prin contractul de concesiune
de bunuri proprietate privata;
- concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui
garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.
(2) Obligatiile concesionarului:
- si isi execute obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu prevederile legale specifice bunului
concesionat;
_ concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd in urma unei masuri dispuse de o autoritate
publica ori unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.
- sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate privata.
- si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor
proprietate privatd care fac obiectul concesiunii;
- in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd sa depund, cu titlu de garantie, o suma fixd reprezentand o cota-parte din
suma obligatiei de platd citre concedent, stabilitd de acesta §i datoratd pentru primul an de
exploatare. Din aceastd suma sunt retinute, dac este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata.
- sa pliteasci redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de concesiune de bunuri
proprietate privata.
- 1a incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, concesionarul este
obligat si restituie, pe bazi de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcin,
bunul concesionat.
_ in cazul incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd din alte cauze
decat prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd
asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate privata, in conditiile stipulate in
contract, pAna la preluarea acestora de ciitre concedent.



- cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indata
acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuititii exploatdrii bunului.
(3) Drepturile concedentului:
- s3 verifice in perioada derulirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de cétre concesionar, cu notificarea prealabila
a concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
privatd;
- concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune de
bunuri proprietate privati, cu notificarea prealabili a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupd caz. In aceasti situatie,
concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fird a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata.
In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeascd fird intarziere o justa
despagubire. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecitoreascd competenta. Dezacordul
nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.
(4) Obligatiile concedentului:
- sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata.
- si notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurdri de naturd si@ aducd atingere
drepturilor acestuia.
- s nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privata, in
afard de cazurile prevazute delege.
Art.30.(1). Subconcesionarea este interzisa.
(2) Bunurile imobile proprietate privatd se inscriu, sub sanctiunea nulitafii
absolute a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, in cartea funciara
anterior incheierii contractului de concesiune.
(3)Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara.
Art.31.(1.) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privaté se incheie in conformitate
cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetdfenia concesionarului, pentru o
durata care nu va putea depisi 49 de ani, iar acesta inta in vigoare de la data semndrii lui.
(2) Durata concesiunii se stabileste de cdtre concedent pe baza studiului de oportunitate.
(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd poate fi prelungit prin acordul
de vointa al partilor, incheiat in formi scrisa, cu condifia ca durata insumatd sa nu
depdgeascd 49 de ani.
(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili
concesioniri cu duratd mai mare de 49 de ani.
Art.33.(1). Redeventa obtinutd prin concesionare se constituie venit la bugetul local al
Municipiului Giurgiu.
(2) Modul de calcul si de platd a redeventei se stabileste de autorititile administratiei publice
locale, conform prevederilor legale, pe baza urmatoarelor criterii:
a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de cétre
concesionar;
b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;
c) corelarea redeventei cu durata concesiunii.



Art.34.(1). Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul de concesiune de
bunuri proprietate privata atrage dupa sine plata daunelor-interese.

(2) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleazi, iar procedura se va relua, In conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

3) Daunele-interese previzute la alin. (1) se stabilesc de citre instanfa in a cdrui razi
teritoriald se afli sediul concedentului, la cererea partii interesate, daca pértile nu stabilesc
altfel.

(4) In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigétor
din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortda majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul poate sd declare céstigatoare
oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. in cazul in care, nu
exista o ofertd clasati pe locul doi admisibild, procedura de atribuire se anuleazi, iar
procedura se va relua, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrdndu-gi valabilitatea.

CAPITOLUL XI - iNCETiAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE DE BUNURI
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Art.35.(1). Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd poate avea loc
in urmitoarele situatii:

- la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata, in
misura in care pértile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute delege;
- in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, a
bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea
continudrii exploatirii acestora nainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de céatre
concedent;

- in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

- in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar;

- la disparitia, dintr-o cauzi de forfa majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, acesta se
deruleazd in conditiile stabilite initial.

(3) In cazul in care contractul de concesiune inceteaza prin denuntare unilaterald de citre
concedent, atunci cind interesul national sau local o impune, acesta va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd si va
face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

(4) In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de cétre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd sau a incapacitatii indeplinirii
acestora, cealalta parte este indreptatitd si solicite instantei in a carui razd teritoriald se afla
sediul concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei
despagubiri, stabiliti printrun raport de evaluare intocmit de o persoand autorizata, daca
partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia,

declardnd renuntarea la concesiune.



(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despdgubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a disparitiei, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului
concesionat sau in cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a-l exploata.

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privati partile pot stabili si alte cauze
de Incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, fard a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune ca urmare a incetirii contractului
de concesiune se face dupa cum urmeaza:

- in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotdrdrii judecdtoresti definitive,
atunci cand contractul inceteazi ca urmare a denuntirii unilaterale de cétre concedent atunci
cand interesul national sau local o impune, se efectueaza radierea;

- in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului atunci cand
contractul incetaza ca urmare a nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent ori
concesionar;-

- n baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului atunci cand
contractual inceteazi ca urmare a exploatirii, in conditiile contractului de concesiune de
bunuri proprietate publici, a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea
acestora, imposibilitatea continuirii exploatirii acestora inainte de expirarea duratei stabilite
a contractului ori prin reziliere de citre concesionar ori ca urmare a disparitiei, dintr-o cauza
de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitaii obiective a concesionarului
de al exploata;
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CAIET DE SARCINI
pentru licitatia publici de concesionare a terenului in suprafati de 2.766 mp.,

identificat cu numiir cadastral 37803, ce apartine domeniului privat al Municipiului,
situat in intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada Unirii, FN

CAPITOLUL 1 - PRINCIPII GENERALE

Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevedeile legale in vigoare, respectiv. O.U.G.
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare si H.C.L.
nr.256/25.08.2022 de aprobare a Regulamentului privind concesionarea bunurilor imobile ce
apartin domeniului public si privat al Municipiului Giurgiu.

CAPITOLUL 2 - OBIECTUL CONCESIUNII

2.1. Obiectul concesionarii: terenul proprietate privati a Municipiului Giurgiu, in suprafatd
de 2.766 mp., situat in intravilanul Municipiului Giurgiu, Strada Unirii, FN, identificat cu
numdir cadastral 37803, iInscris in cartea funciara nr.37803 a Municipiului Giurgiu.

2.2. Scopul concesiunii: terenul se concesioneaza in vederea desfasurdrii activitatiilor
recreative si  spatii conexe reglementate conform certificatului de urbanism
nr.330/30.07.2025.

CAPITOLUL 3 - TAXE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

3.1. Taxa de participare la licitatie este de 500 lei i se achitatd la casieria concedentului, iar
costul caietului de sarcini este de 100 lei la care se adaugi TVA si se achitd la Directia de
Impozite si Taxe Locale. (sumele nu se restituie participantilor la licitatie)

3.2. Garantia de participare la licitatie este de 5.000 lei si se achitatd la casieria
concedentului. Ofertantilor necéstigitori ai licitatiei li se restituie numai garantia de
participare in maximum 3 (trei) zile de la data licitatiei. Garantia de participare la licitatie se
pierde in cazul in care ofertantul castigitor al licitaiei nu semneaza contractul in termen de
20 (doudzeci) zile de la adjudecare.

CAPITOLUL 4 - INFORMATII GENERALE PRIVIND INVESTITIA CE
URMEAZA A FIREALIZATA

4.1 Autorizatii. avize, studii. etc.

Concesionarul are obligatia elaborarii si obtinerii documentatiilor tehnice: documentatii
urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie, etc. Cheltuielile vor fi suportate in
exclusivitate de concesionar, acestea neputand fi recuperate in cazul rezilierii contractului de
concesiune din orice motiv.

Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii
investitiei, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, pe cheltuiala sa, iar realizarea
lucrarilor propuse in studiul de fezabilitate depus la licitatie vor fi in concordantd cu
certificatul de urbanism nr.330/30.07.2025.

4.2. Concedentul va pune la dispozitia concesionarului terenul dupa semnarea contractului de
concesiune §i procesului verbal de predare primire al terenului. Concesionarul va efectua
lucrarile pe cheltuiala sa.




4.3. Executia lucrdrilor:

a) durata de executic a lucrarii se stabileste prin autorizatia de construire, putdndu-se
prelungi la cerere, conform prevederilor legale.

Concesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire in maxim 12 luni de la data
semnarii contractului.

b) se vor respecta prevederile specificatiilor tehnice, stabilite prin documentatiile de
urbanism: proiecte, autorizatii etc.

c) concedentul isi rezerva dreptul de control si verificare a executiei lucrdrilor, pe tot
parcursul executiei. Concesionarul are obligatia sd furnizeze concedentului, la cererea
acestuia, toate informatiile si detaliile solicitate.

d) prin solutiile adoptate concesionarul se va asigura protectia constructiilor invecinate
precum si protectia mediului.

¢) in urma verificarii stadiului executiei lucrarilor si constatirii nerespectdrii termenelor
asumate, concedentul are dreptul de a solicita rezilierea contractului de concesiune.

4.4. Programul de executie al lucrérilor:

a) programul general de executie al lucrdrilor care fac obiectul concesiunii se intocmeste de
citre concesionar.

b) receptia lucririlor se va efectua de cétre o comisie numita de concesionar; vor fi invitati si
reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism,etc);

CAPITOLUL 5 — OBLIGATIILE PARTILOR:

5.1. Obligatiile concesionarului:

(1) Si obtina toate documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect tehnic,
detalii de executie, etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor
avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in conformitate cu prevederile legale.

(2) Sa suporte cheltuielile necesare proiectdrii, construirii, exploatdrii si intretinerii
investitiei/constructiei ce face obiectul contractului de concesiune.

(3) Si asigure exploatarea in regim de continuitate, eficacitate §i permanentd a bunului
concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cdtre concedent.

(4) Sa administreze si si exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maximd pentru a
conserva si dezvolta valoarea acestora pe toatd durata contractului.

(5) Si exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe toata durata
contractului, concesionarul nu va schimba obiectul si destinatia concesiunii, asa cum a fost
stabilit la art.1.

(6) S nu subconcesioneze bunul ce face obiectul concesiunii.

(7) Si respecte legislatia romana in vigoare pe toatd durata concesiunii in toate actiunile pe
care le intreprinde pentru realizarea contractului.

(8) Sa plateasca redeventa si penalitatile/majorarile de intirziere calculate de concedent in
caz de nerespectare a termenelor de plata.

(9) Si pliteascd taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, in functie de legislatia in
domeniu.

(10) Sa se conformeze prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii organelor
de politie, pompieri, salvare, protectie civild, aparare nationald si alte asemenea.

(11) S& intretina bunul concesionat pe Intreaga perioada a derularii contractului de
concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, dezapezire, etc).

(12) Sa permita accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea acestuia din urma,
pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le considera a fi necesare.
(13) Sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea secretului de stat, materiale
cu regim special, conditii de siguran{d In exploatare, protectia mediului, protectia muncii,



conditii privind folosirea i conservarea patrimoniului etc.).

(14) Sa respecte prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile
si completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(15) S# doteze spatiul realizat corespunzator normeleor PSI in vigoare, acesta facandu-se
raspunzator de pagubele pricinuite de un incediu, daca nu va dovedi ¢ incendiul a provenit
dintr-un caz fortuit sau fortd majora.

(16) Si respecte prevederile art.30, alin.(2) si art.30', alin.(1) si alin.(2) din Legea
nr.307/2006, republicati, privind apirarea impotriva incendiilor.

(17) Sa respecte conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pana la incetarea contractului
de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupd realizarea lucrdrilor de orice fel
(investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si meninerea
acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si
lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru agezarile
umane.

(18) Sa ia masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu afecteze proprietatile
vecine; este direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/distrugerile si alte asemenea si
va suporta exclusiv prejudiciile create.

(19) Sa inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliara si sa il
declare la organul fiscal.

(20) In termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune, concesionarul
este obligat si depuni, cu titlu de garantie, o sumi reprezentand 30% din redeventa datorata
concedentului pentru primul an de concesionare in contul ROO4TREZ32121A300530XXXX
deschis la Trezoreria Municipiului Giurgiu sau la casieria Directiei de Impozite si Taxe
Locale Giurgiu. fn cazul in care concesionarul nu respect aceastd obligatie, contractual
inceteazd de drept fara nicio notificare privind punerea in intdrziere, fara acordarea de
despigubiri concesionarului si fira interventia instantei. Din aceasta suma sunt retinute, daca
este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza
prezentului contract.

(21) La finalizarea lucrérilor s prezinte concedentului procesul verbal de receptie a
lucrarilor executate; la receptia lucrarilor vor fi invitati §i reprezentanti ai concedentului, din
personalul de specialitate (tehnic, urbanism, etc);

(22) S& punid la dispozitia organelor de control ale concedentului toate evidentele si
informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(23) Sa continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de concedent, In mod
unilateral, potrivit art.6, alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fara a putea solicita
incetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora cu aceeasi destinatie
pentru care au fost concesionate.

(24) Si asigure evacuarea apelor meteorice la reteaua de canalizare a orasului si va avea grija
ca prin lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine.

(25) Sa obtina autorizatia de construire in termen de maximum 12 luni de la data incheierii
contractului si si execute lucrarile de construire in termenul stabilit prin autorizatia de
construire.

Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de urbanism.
Acest termen poate fi prelungit o singura dati la cererea concesionarului si cu acordul expres
al concedentului. cu o perioadi ce nu poate depasi 12 luni. in situatia in care concesionarul
dovedeste ci a fost impiedicat din motive temeinice si inceapd investitia in termenul stabilit.
5.2. Cheltuieli in sarcina concesionarului:

Concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectirii, construirii, exploatarii si
Intretinerii terenului ce face obiectul contractului de concesiune, pe toata durata acestuia.




5.3. Renuntarea la concesiune

(1) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitétii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora, sau
datorita faptului ca pe parcursul executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigii
arheologice. Concesionarul va instiinta de indata in scris concedentul. Motivatia renuntarii la
concesiune va fi analizati de o comisie numita de concedent, formata din specialisti de profil
ai acestuia si ai altor autoritdti legale competente. In situtia in care nu intreg terenul
concesionat este afectat de vestigii, la solicitarea concesionarului, suprafata concesionata
poate fi diminuata cu suprafata afectata de vestigiile istorice, care va fi preluata de
concedent, redeventa urmand a fi diminuata in mod corepunzator. In aceste situatii
concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar.

(2) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat din cauza nerespectarii
obligatiilor de catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru
acoperirea costurilor lucrérilor si a celorlalte cheltuieli suportate. In cazul in care nu se va
ajunge la un acord, se va sesiza instanta dejudecata.

(3) In cazul renuntarii la concesiune, din alte motive decat cele prevazute la alin.(1) ce tin de
culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri:

- in situatia in care constructia nu este inceputa, despagubirea in sarcina concesionarului
consta in contravaloarea lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii bunului la
starea fizicd de la data concesiondrii;

- In situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizatd, despagubirea
in sarcina concesionarului reprezinti valoarea investitiilor executate pana la data renuntérii la
concesiune. Bunurile proprii, constind din bunuri achizifionate de concesionar, ce pot fi
ridicate fira a afecta functionarea imobilului pot reveni concedentului, iIn mésura in care
acesta 1si manifestd intentia de a le prelua, in schimbul unei compensatii banesti; in caz
contrar concesionarul isi va ridica bunurile.

5.4. Obligatiile concedentului:

(1) Sa nu il tulbure pe concesionar In exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune.

(2) S& nu modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatiile exceptionale
legate de interesul national sau local sau alte situatii prevazute expres delege.

(3) Sa notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de naturd sa aducd atingere
drepturilor concesionarului.

CAPITOLUL 6 - REGIMUL FINANCIAR AL CONCESIUNII

6.1. Costurile estimate de realizare a obiectului concesiunii cad in sarcina concesionarului.
6.2. Sursele de finantare se asigura de concesionar.
6.3. Valoarea redeventei anuale este cea rezultatd in urma licitatiei publice. Valoarea de
pornire la licitatie este o redeventd de 4.139 Euro/an, conform studiului de oportunitate
fnregistrat sub nr. 114.019/15.10.2025.

Redeventa adjudecati in euro va fi platibild in lei la cursul BNR din ziua platii .

Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai micd decéat valoarea
acesteia in lei, la data licitatiei publice.

Plata redeventei se face trimestrial.
6.4. Concesionarul are obligatia si achite taxele si alte venituri datorate bugetului local,
stabilite de legislatia invigoare. '



6.5. Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii atrage majorari de
intarziere. Majoridrile de intrziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului
local din taxe si impozite.

Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei datorate pentru obiectul
concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat sa faca
plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau
punerea in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

Contractul de concesiune constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

CAPITOLUL 7- DURATA CONCESIUNII

7.1. Durata concesiunii este de 25 de ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa
al partilor si acordul Consiliului local, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata
insumatd si nu depaseascd 49 ani. Concesiunea intrd in vigoare de la data semnarii §i
inregistririi contractului. Obligatia platii redeventei incepe de la aceastd data.

CAPITOLUL 8 - ORGANIZAREA LICITATIEI $1 TAXE

8.1. La licitatie poate participa orice persoand juridica interesata.

8.2. Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica privind concesionarea terenului vor
depune la Registratura Primariei Municipiului Giurgiu pana la data stabilitd documentele
solicitate.

8.3. Comisia de licitatie are dreptul si descalifice orice optiune, care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile de participare; orice document lipsa sau neconform duce
la descalificare.

8.4. Garantia de participare se va restitui participantilor care au pierdut licitatia, in termen de
5 zile lucrdtoare de la data licitatiei.

8.5. Garantia de participare se pierde in situatia in care solicitantului castigator nu se prezintd
pentru incheierea contractului de concesionare in termen de 20 zile calendaristice de la data
comunicarii rezultatului procedurii de atribuire.

CAPITOLUL 9 - PREZENTAREA OFERTELOR SI DESFASURAREA LICITATIEI

9.1. Deschiderea licitatie va avea loc la sediul Primariei Municipiului Giurgiu, Bulevardul
Bucuresti nr. 49-51. In ziua stabilitd pentru licitatie, comisia se va intruni avand asupra ei
documentatia intocmiti pentru licitatie. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este
obligatoriu depunerea a cel putin 2 oferte valabile.

9.2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul “Candidaturi si oferte”, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de
evaluare, constituitd prin hotararea de consiliu local.

9.3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

9.4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor cerute in ,,Instructiuni privind modul de elaborare
si prezentare a ofertelor”.

9.5. Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

9.6. Solicitarea de clarificiri se transmite ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.



9.7. Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea concedentului in termende 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

9.8. Prin clarificarile ori completirile solicitate nu se poate creea ori determina aparitia unui
avantaj in favoarea unui ofertant.

9.9. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de atribuire.

Procesul- verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare si de céatre ofertanti.
9.10. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului
verbal validate de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.
Continuarea procedurii de evaluare a ofertelor depuse se face fard prezenfa

ofertantilor.

9.11.In cazul in care nu exista cel putin 2 oferte valabile comisia de evaluare va intocmi un
proces- verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a
se repetd procedura de licitatie publica. La a doua licitatie procedura este valabild dacé s-a
prezentat o singura oferta valabila.

9.12 Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire
prevazut in documentatie de atribuire aprobati de catre Consiliul local pentru fiecare
concesiune in parte si punctajului stabilit prin caietul de sarcini.

9.13.Tn urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste
un proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata castigatoare, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire.

9.14. In baza procesului verbal intocmit de secretarul comisiei, in termen de o zi, comisia de
evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare si
operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii
ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat nici un castigator, cauzele
respingerii pe care 11 comunica concedentului.

9.15. Dupd primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de o zi
lucritoare informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse indicAnd motivele excluderii, si ofertantul declarat castigator.

9.16. In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui céstigator se va
consemna aceasta situatie Intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie, aceasta
fiind valabils daca s-a depus o oferti valabila.

9.17. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nici o ofertd valabild, concedentul anuleaza procedura de licitafie.

Concedentul va consemna aceasta intr-un proces verbal. Pentru cea de-a doua licitatie va fi
pistratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie.

9.18. Ofertantul va participa la licitatie prezenténd actul de identitate si eventualele procuri
in cazul mandatarilor.

9.19. Pretul minim pe care trebuie sa-1 ofere participantii admisi in procedura de licitatie
este de 4.139 euro/an.

9.20. Suma adjudecati va constitui redeventa anual3, timp de ani iar in cazul in care aceasta
este in euro, va fi achitatd in lei la cursul B.N.R. din ziua platii.

9.21. Concedentul va publica in Monitorul oficial al Romaniei, partea a VI a, Anuntul de
atribuire, continand rezultatele procedurii, in cel mult 20 zile calendaristice de la
finalizarea proceduri de atribuire a contractului de concesiune.



CAPITOLUL 10 - CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

10.1. Ofertele se redacteaza in limba romana. Fiecare participant poate depune o singurd
oferta.

10.2. Ofertantii transmit ofertele lor pand la data stabilitd in anuntul de licitie in 2 plicuri
sigilate (unul exterior si unul interior) conform documentatiei de atribuire, care se
inregistreazi de concedent, in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizindu-se data si
ora.

10.3. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de concedent, respectiv 60 zile calendaristice de la data depunerii.
10.4. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

10.5. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

10.6. Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decdt cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

CAPITOLUL 11 - CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA/REZILIEREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

11. Contractul de concesiune poate inceta in urmétoarele situatii:

(1) Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de citre concesionar a bunului
concesionat;

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, dacd partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

(3) La disparitia, dintr-o cauzi de forti majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri, caz in care acesta va notifica indata concedentul despre disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune. In
aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar.

(4) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent. Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de
concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

(5) In cazul in care concesionarul nu fsi respectd obligatia de a depune garantia prevazuti la
art. 7, alin.18 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteazi de
drept, fard punerea in intrziere si fird nici o altd formalitate;

(6) In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decazut dindrepturi.
(7) In cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat
si achite folosinta terenului pani la predarea efectiva a acestuia catre concedent. Cuantumul
lipsei de folosinta teren, pe lund, reprezinta 1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate.
Plata se va efectua lunar pana la ultima zi a lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei
obligatii se calculeaza majorari de intarziere conform legislatiei invigoare.

(8) Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei datorate pentru obiectul
concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat sa faca
plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau
punerea in intarziere si fara interventia instanteijudecatoresti.



(9) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat sa
restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul (bun de retur), in mod gratuit si liber
de orice sarcini. Neexecutarea obligatiilor contractual conferd concedentului dreptul si
solicite instante rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constand
in valoarea redeventei si a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului.

(10) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la
termen, forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate publica, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana la
preluarea de catre concedent.

CAPITOLUL 12 - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I
PREZENTARE A OFERTELOR

12.1. Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
12.2. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta si
acesta va contine:

- o0 fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratic de participare semnatd de

ofertant fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
- certificat de Tnmatriculare emis de ORC;
- certificat constatator emis de ORC;
- certificat fiscal privinda chitarea obligatiilor de plata fatd de bugetul local, care sa
certifice faptul ci societatea nu figureaza cu sume restante;
- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul de stat, care sa
certifice faptul cd societatea nu figureaza cu sume restante;
- cazierul fiscal al societiitii eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza
careia 1si are sediul ofertantul;
- declaratie pe propria rispundere ci nu este in procedurd de reorganizare, lichidare
judiciard sau faliment;
- certificat de cazier judiciar care si ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savérgirea
urmitoarelor fapte: gestiune frauduloasd, abuz de incredere, fals, ingeldtorie si
delapidare, pentru reprezentantul legal alsocietafii;
- ultimul bilant contabil, vizat de Administratia judeteand a Finantelor Publice
impreund cu dovada validarii lor la depunerea on-line dupa caz;
Nota: certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul trebuie si fie valabile la
data depunerii documentatiei.
- acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini, a taxei de participare si a
garantiei de participare la licitatie (copie):

staxa de participare este in valoare 500 lei, care se va achita prin ordin de
plata sau la casieria concedentului

egarantia de participare este 5000 lei, care se va depune prin ordin de
plati bancar depus in contul RO54 TREZ3215006XXX000136 deschis la
Trezoreria Municipiului Giurgiu sau la casieria Directiei de Impozite si Taxe
Locale Giurgiu, cu specificatia la obiectul platiii

svaloarea documentatiei de atribuire este de 121 lei.



- imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al
acestuia;

- declaratie proprie care sa cuprinda adresa, fax-ul si email-ul unde doreste sa i se
comunice rezultatele procedurii sau alte documente (clarificari etc) ;

- declaratie pe proprie rdspundere cd va realiza investitiile consemnate in Caietul de
Sarcini, cd este de acord cu toate prevederile caietului de sarcini §i isi asumd
obligatiile stabilite prin acesta, cd isi asumd obligatiile cu privire la protejarea
mediului inconjurdtor, PSI, conditiile privind folosirea si conservarea
patrimoniului, respectarea normelor igienico-sanitare;

12.3. Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisd se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum si bunurile pentru care
se liciteaza; acesta va cuprinde redeventa in lei/euro oferita.

12.4. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise

12.5. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.
12.6. Plicul interior va contine oferta propriu zisa care va cuprinde in mod

obligatoriu elementele economice necesare pentru caracterizarea functionalitafii si a
capacititii investitiei propuse si va cuprinde detaliat toate conditiile prevézute in caietul de
sarcini si alte obligatii pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va céstiga licitatia
precum si date tehnice si financiare, referitoare la:

a)investitiile pe care ofertantul se obligd sa le realizeze in spafiul concesionat, cu precizarea
urmétoarelor:

- valoarea investitiei;

- numirul de locuri de munca permanent create ;

- graficul de realizare a investitiei;

- studiul de prefezabilitate/fezabilitate al investitiei propuse dupéd caz, cuprinzand in mod
obligatoriu elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalitatii si a capacitatii
constructiei, precum si a celorlalte elemente cuprinse in certificatul de urbanism. Nu vor fi
acceptate decat oferte care corespund prevederilor documentatiilor de urbanism, aprobate
potrivit legii.

b)valoarea redeventei propuse, care va fi evidentiatd si fundamentata in continutul studiului
de fezabilitate;

¢)modul de finantare pentru realizarea investitiei, tindndu-se cont de urmatoarele aspecte, dar
fard a se limita la acestea:

-investitiile din fonduri proprii;

-investitiile din credite bancare;

12.7. Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, inchis, sigilat §i marcat cu denumirea §i
adresa ofertantului, va fi introdus in plicul exterior, alituri de documentele de calificare.



CAPITOLUL 13 - INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND
CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

CRITERII DE ATRIBUIRE
1. Cel mai mare nivel al redeventei — maxim 40 de puncte

Pentru a primi punctajul ofertantul trebuie sa faca dovada resurselor financiare proprii (extras
de cont si confirmare explicit din partea ofertantului ci sunt banii disponibili pentru
investitii) sau si faci dovada cd fondurile pentru investitii vor fi puse la dispozitia
ofertantului de citre finantator.

« Valoarea redeventei propuse— maxim 40 puncte

- Redeventa minimd stabilitd in caietul de sarcini 10 puncte
- Redeventa anuald propusd cu peste 50 % 25 puncte
- Redeventa anuald propusd cu peste 100 % 40 puncte

2. Capacitatea financiara a participantilor — maxim 30 de puncte
+Valoarea investitiei propuse in studiul de fezabilitate maxim 30 puncte.

- Pdnd la 50.000 euro 15 puncte
- Peste  50.000 euro 30 puncte

3. Misuri de protectia a mediului inconjurétor, propuse prin proiect — maxim 20 puncte

- Utilizarea unei sigure surse de energie alternative 10 puncte
- Utilizarea a minim doua surse alternative de energie 20 puncte

4. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat - maxim 10 puncte

- Perioadd de finalizare investitie maxim 12 luni 10 puncte
- Perioadd de finalizare investitie intre 12 luni — 24 de luni S puncte

13.1. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare punctaj.

13.2. Ofertantul castigitor va incheia contractul de concesiune in termen de 20 de zile de la
comunicarea rezultatului procedurii de atribuire a contractului de concesiune. Comunicarea
se va face de catre concedent la adresa declarata de ofertant ca fiind adresa de corespondenta.
13.3. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune si depuni cu titlu de garantie o sumd reprezentdnd 30% din
redeventa datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceasta suma sunt retinute, daca este
cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza
contractului de concesiune.

13.4. Nesemnarea de citre adjudecatarul licitatiei a contractului de concesiune in termenul
stabilit atrage dupa sine nulitatea adjudecarii, cu urmatoarele consecinte: suma achitatd cu
titlu de garantie de participare de cétre acesta se pierde (nu se va restitui intrand in bugetul
concedentului).

Ofertantul in cauzi nu mai are dreptul de a participa la o noud licitatie pentru terenul in



cauza.

13.5. In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului cd ofertantul In cauzi se afla intr-o situatie de fortd majora sau
in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, depunand documente pentru probarea
celor precizate anterior, concedentul are dreptul sa declare céstigatoare oferta clasatd pe locul
doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

13.6. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului sau nu il
semneaza in termen de 20 zile de la comunicarea rezultatului, procedura de atribuire se
anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

CAPITOLUL 14 - ANULAREA LICITATIEI

Art.14.1. Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publici, daci ia aceastd decizie inainte de data transmiterii
comunicarii privind rezultatul aplicdrii procedurii de atribuire si anterior incheierii
contractului, in situatia in care se constatd incdlcari ale prevederilor legale care afecteazd
procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de atribuire se considerd afectati in cazul In care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) 1n cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constati erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute de legislatie,
respectiv art. 311 din O.U.G. nr.57/2019, cu modificérile i completérile ulterioare.

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fard ca acestea sa
conduci, la rindul lor, la incilcarea principiilor previzute de legislatie, respectiv prevederile
art.311 din O.U.G. nr.57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare.

Anularea licitatiei are loc si atunci cand:

a) nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de licitatie sau
o oferta valabild in cadrul celei de a doua proceduri delicitatie;
b) ofertantul declarat cAstigitor refuzd incheierea contractului sau nu se prezintd in

termenul stabilit pentru semnarea contractului;

Art.14.2. Anularea se face prin hotarirea comisiei de licitatie. Compartimentul Urmdrire,
Executare Contracte are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atit incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

Art.14.3. Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cét si ulterior, pand
la semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste ci a furnizat
informatii false in documentele de calificare.

Art.14.4. Solutionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor legale.
Art.14.5. In miasura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea
litigiilor ap#rute in legdturd cu atribuirea, Incheierea, executarea, modificarea si Incetarea
contractului de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor legale in vigoare de catre
instantele competente.
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