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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire clidire cu functiunea
de sanatate”, beneficiar PROMEDENT CLEAR S.R.L.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.72.761/ 17.06.2025;

- raportul de specialitate al Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism,
inregistrat la nr.72.768/17.06.2025;

- raportul de informare si consultare a publicului nr.67.360/04.06.2025 al
Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism;

- avizul Arhitectului Sef al Municipiului Giurgiu nr.68.487/05.06.2025 privind
aprobarea documentatiei de urbanism;

- avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
nr.16.701/12.02.2025;

- avizul de oportunitate nr.83.787/ 09.09.2024 privind elaborarea documentatiei
de urbanism;

- Certificatul de Urbanism nr.582/23.08.2024;

- cererea nr.72.463/17.06.2025, a PROMEDENT CLEAR S.R.L. prin care
solicitd promovarea pentru aprobarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu a
documentatiei de urbanism;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei de urbanism s$i amenajarea teritoriului, protectia mediului
agricultura si turism;

- prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, prevederile
Ghidului GM-010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000, prevederile
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.37/2011 privind aprobarea
Planului Urbanistic General actualizat al municipiului Giurgiu prelungit prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu Giurgiu nr.89/2021 privind prelungirea
termenului de valabilitate a Planului Urbanistic General al municipiului Giurgiu,
modificat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.270/26.08.2021,
prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 privind aprobarea Regulamentului Local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
nr.196/2011 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, prevederile
Legii nr.52/2003, republicata, privind transparenta decizionald in administratia
publica si prevederile art.129, alin.(6), lit.,c” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
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in temeiul art.139, alin.(3), lit..e” si art.196, alin.(1), lit.,a” din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Construire cladire cu functiunea de
sanatate” generat de imobilul — teren in suprafatad de 973,00 mp., situat in Municipiul
Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazul, nr.73B, identificat cu nr. cad.44860, CF 44860;
pentru care a fost elaboratd documentatia de urbanism nr.03/2025 de CEC DESIGN
CONSTRUCT S.R.L., intocmita de urb. loana Daniela Jabar, conform Anexei
1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se insuseste Raportul privind Informarea si Consultarea Publicului
interesat de aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Construire cladire cu functiunea de
sanatate”, conform Anexei 2, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal ,Construire cladire cu functiunea de
sanatate” este de 5 anide la data adoptarii prezentei hotarari, valabilitate ce se
extinde de drept pentru acele investitii pentru care a fost inceputa procedura de
autorizare a executarii lucrarilor de constructii in timpul perioadei de valabilitate, pana
la finalizarea acesteia.

Art.4. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.5. La elaborarea proiectelor pentru emiterea autorizatiilor de construire se
vor respecta reglementdrile din Planul Urbanistic Zonal ,Construire cladire cu
functiunea de sanatate’, Bulevardul Mihai Viteazul, nr.73B, privind regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei; precum si
conditiile impuse de avizatori.

Art.6. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Oficiului Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu,
beneficiarului PROMEDENT CLEAR S.R.L., elaboratorului documentatiei CEC
DESIGN CONSTRUCT S.R.L., Arhitectului - Sef si Serviciului Autorizatii si
Documentatii de Urbanism pentru ducerea la indeplinire sise va posta pe site-ul
Primariei Municipiului Giurgiu pentru aducere la cunostinta publica.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Vuci Emil Ga%el/ Biiceanu Lilian/a

Giurgiu, 04 august 2025
Nr. 176

" abtineri,

Adoptatd cu un numér de L\ voturi pe?tru, ~  voturi impotriva si
din totalul de consilieri prezenti
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Introducere

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE CLADIRE CU FUNCTIUNEA DE
documentatiei SANATATE

Initiator PROMEDENT CLEAR S.R.L.

Elaborator CEC DESIGN CONSTRUCT S.R.L.

Data 2025

Obiectul lucrarii

Documentatia P.U.Z. vizeaza construirea unui imobil cu functiunea de sandtate. Imobilul
este localizat in intravilanul Municipiului Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, F.N., si este identificat
cu N.C. 44860.

Terenul este proprietate privata a PROMEDENT CLEAR S.R.L. conform contractului
de vanzare-cumparare cu incheierea de autentificare nr. 3859 din 11.12.2023.

Obiectivele principale ale documentatiei sunt:
Stabilirea regimului tehnic privind constructia propuss,
Relationarea functionald cu vecinatatile si asigurarea compatibilitatii functionale,
Asigurarea accesibilitdtii si racordarea imobilului la retelele edilitare,
Stabilirea indicatorilor urbanistici P.0.T. si C.U.T,,
Reglementarea retragerilor fata de limitele terenului.

Surse documentare

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — text
actualizat la data de 10.06.2013. Actul include modificarile din urmé&toarele acte: Ordonanta Nr.
69/2004, Legea Nr. 289/2006, Ordonanta Nr. 18/2007, Ordonanta 27/2007, Legea Nr. 242/2008,
Legea Nr. 345/2009, 0.U.G. Nr. 7/2011, Legea Nr. 162/2011, O.U.G. Nr. 81/2011, Legea Nr.
221/2011, O.U.G. Nr. 85/2012, Legea 190/2013.
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H.G. Nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general
de urbanism — text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din urmatoarele
acte: Hotdrarea Nr. 490/2011.

Ordin M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie
2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

Legea Nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si asigurarea spatiilor verzi din zonele
urbane.

Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Ghid privind metodologia de elaborare a continutului — cadru al planului urbanistic zonal —
Ministerul Lucarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, 2000.

Plan Urbanistic General Municipiul Giurgiu aprobat prin H.C.L. Giurgiu nr. 37/2011,
prelungit prin H.C.L. nr. 89/2021 si H.C.L. nr. 225/2023.

Stadiu actual al dezvoltarii

Evolutia zonei

Giurgiu este municipiul de resedintd a judetului cu acelasi nume, fiind un punct de frontiera
cu Bulgaria, alcatuit din 5 cartiere componente (Istru, Balciului, Cartierul Tineretului, Daciei,
Penny).

Municipiul Giurgiu este localizat la 65km de Municipiul Bucuresti, fiind legat de acesta prin
DN5, componenta a E85, fiind continuat Tn Ruse, Bulgaria de Soseaua Nationald 2.

Principalele obiective ale orasului Giurgiu sunt:

Turnul cu ceas
Muzeul Judetean Teohari Antonescu
Teatrul Tudor Vianu
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Tncadrare in localitate

Terenul identificat prin N.C. 44860, este localizat in intravilanul Municipiului Giurgiu, teren
cu categoria de folosinta curti constructii, conform Extrasului de Carte Funciard nr. 44860 si este
liber de constructii.

Zona in care este localizat terenul este caracterizata de functiunea de locuire individuald si
colectivd, de servicii si functiuni conexe locuirii. Fiind amplasat in zona de periferie a Municipiului
Giurgiu si in proximitatea limitei transfrontaliere cu Bulgaria, contextul urbanistic este segregat in
doua categorii de functiuni predominante:

in zona nordicd, vesticd si sudicd — locuire colectivd, individuald si functiuni conexe,
predominand cele comerciale si de servicii

in zona estica — zone si platforme industriale si de depozitare, terenuri virane si agricole

Principalele obiective din proximitatea zonei sunt:
Cimitirul Smarda

Stardionul Marin Anastasovici

Parcul Miclausarilor

Figura 1 - Extras imagine Google Earth
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Terenul are urmatoarele vecinatati:
- la Nord — Proprietate privatd, N.C. 42469 - Directia Silvica Giurgiu;
- la Vest — Proprietate privata, N.C. 42469 - Directia Silvica Giurgiu;
- laSud - Domeniu public, N.C. 38020 - Bulevardul Mihai Viteazu;
- la Est — Proprietate privata, N.C. 44861.

Elemente ale cadrului natural

Principalul element al cadrului natural localizat Tn proximitatea terenului este fluviul
Dundrea. in vecinitatea terenului este localizat Lacul Steaua Dunérii si sunt amenajate numeroase
spatii verzi precum Parcul Steaua Dunarii, Parcul Fabrica de Zahar sau Parcul Prietenia.
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Circulatia

Terenul ce face obiectul P.U.Z. are acces din Bulevardul Mihai Viteazul, arterd de
categoria a Il-a, tronsonul cuprins intre Strada 1 Decembrie 1918 si Strada Unirii. Bulevardul Mihai
Viteazu strabate Municipiul Giurgiu pe directia est-vest, fiind descarcat la est in Strada Chauncey
Hardy.

Legdtura cu Soseaua Prieteniei, care asigurd accesibilitatea catre Ruse, se realizeaza prin
Strada Unirii.

Ocuparea terenurilor

Municipiul Giurgiu este caracterizat de functiunea de locuire, cu precadere de locuinte
individuale, cele colective fiind amplasate in majoritate in zona nordicd a orasului, in cartierul
Tineretului. De asemenea functiunea de locuire este deservitd de multiple functiuni conexe
precum invatamant, sanatate, servicii, comert, zone de recreere, sport si petrecere a timpului
liber.

Densitatea populatiei este de 84,5 locuitori/ km?, calculatd in baza recensdmantului din
2021.
Terenul ce fac obiectul P.U.Z. este liber de constructii.

Echipare edilitara

Pentru documentatia P.U.Z., conform Certificatului de Urbanism nr. 582/23.08.2024 emis
de Primaria Municipiului Giurgiu, au fost solicitate si emise urmatoarele avize:

- Aviz Apa Service Giurgiu nr.2817/26.02.2025

- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 66342-320.812.732/28.02.2025

- Aviz Retele electrice nr.20263433/07.06.2024

- Aviz Orange nr. AFO805539/21734/20145/03.03.2025

- Aviz Uzina Termoelectrica Production Giurgiu nr. 605/27.02.2025
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RECOMANDARI, OBSERVATII St CONDITIONARI conform avizelor obtinute pentru documentatia
P.U.Z.

Aviz Apa Service Giurgiu nr.2817/26.02.2025

Apa Service S.A. nu sare in exploatare si intretinere retele de alimentare cu apd si de

canalizare pe amplasamentul terenul studiat.

Bransarea la reteaua de alimentare cu apd se poate executa in conducta de pe Bulevardul
Mihai Viteazul, din OL - Dn 200mm sau in cGminul de vane de pe str. Mihai Viteazul intersectie
cu str. 1 Decembrie 1918, amplasat pe spatiul verde, iar racordarea in cdminul de vizitare al
retelei de canalizare menajard de pe bdul Mihai Viteazul.

Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 66342-320.812.732/28.02.2025

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si

echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului
sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele S.R.L. (denumit in continuare ,,DGSR").

Constructiile si/sau instalatiile subterane propuse se vor amplasa/ poza la o distantd de
sigurantd minimd admisd pentru regimul de presiune medie.

Pentru imobilul propus exisd posibilitdti de racordare la sistemul de distributie a gazelor
naturale existent in zona de amplasament, in baza solutiei tehnice de racordare la sistemul de
distributie emisd de DGSR, in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrdri de orice natura in zona de
protectie a conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-
mdsurare a gazelor naturale {SRS/SRM), a statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau
a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor
Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.
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Aviz Retele electrice nr.20263433/07.06.2024

Utilizarea amplasamentului propus, se poate face cu respectarea Legii energiei electrice si
a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a prescriptiilor si
normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE 007 /08/00.

Se vor respecta distantele de vecinatdte fatd de liniile electrice aflate in zona-LES 20 kV Hotel la
6m de la axul drumului, conform normativelor in vigoare: Ordinul ANRE nr. 239/2019,
NTEQ03/02/00, NTEOO7/08/00, SR8591/97 si legea Energiei Electrice nr. 123/2012.

Executarea lucrdrilor de sGpdturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual,

cu asistentd tehnicd suplimentard din partea Zonei MT/JT Giurgiu cu respectarea normelor de
protectia muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta

consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg
din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul
accidentelor de naturd electricd sau de altd naturd

Distantele minime si mdsurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrdrilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pdmdnt previzut din sépdturi,
echipamente, etc. care ar putea sd micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime
prescrise fatd de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu
gabarit redus in aceste zone.

Executantii sunt obligati sd instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezintd
executia lucrdrilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor
pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele
provocate consumatorilor ca urmare a deteriordrii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce
se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
rdspunzdtori de producerea oricéror accidente tehnice si de muncd.

Aviz Orange nr. AFO805539/21734/20145/03.03.2025
Investitia ce urmeazd a se realiza poa? afecta infrastructura de firba opticd Orange
existentdm prin prezenta unei zone de incrucisare si paralelism. Pentru realizarea lucrdrii este
recomandatd solicitarea asistentei tehnice din partea Orange. Se va realiza numai sdpdtura

manuald in zona de incrucisare. Este interzisd apropierea la o distantd mai micd de 0,3m in plan
vertical fatd de reteaua Orange a oricarui element al investitiei dumneavostrd.
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In cazul in care veti cauza deranjamente asupra infrastructurii Orange (avarierea acesteia
si/sau intreruperea traficului pe fibrd opticd) veti suporta contravaloarea remedierii
infrastructurii si contravoaloarea prejudiciului adus tertilor datorat deranjamentului produs.

Aviz Uzina Termoelectrica Production Giurgiu nr. 605/27.02.2025

UTP Giurgiu S.A. are in exploatare retele preizofate subterane de alimentare cu energie
termicd.

UTP Giurgiu S.A. acordd aviz favorabil cu conditia ca la executarea lucrdrilor in apropiere
cu retelele de alimentare energie termicd sd solicitati prezenta personalului din cadrul UTP
Giurgiului S.A. Este necesar s@ respectati distantele minime de apropiere din intersectii cu retelele
de termoficare existente conform Ordinului 114/14.09.2022 al A.N.R.E. In aceste zone sdpdturile
se vor executa manual, iar dupd finalizare se va incheia proces verbal de lucrdri ascunse.

Probleme de mediu

Pe teren nu exista spatiu verde amenajat, ci doar vegetatie crescutd spontan.

Propunerea va asigura conservarea elementelor naturale si va contribui la ameliorarea
factorilor poluanti ai zonei. Constructia propusd nu reprezintd o sursd de poluare si nu vor
contribui la generarea dezechilibrului elementelor de cadru natural.

Propunerea va asigura compatibilitatea functionald si esteticd in raport cu teritoriul,
accesibilitatea si mobilitatea in teritoriu in raport cu destinatia propusa, iar pe teren se vor asigura
atat necesarul de locuri de parcare, cat si suprafata de spatiu verde.

Optiuni ale populatiei

in conformitate cu Ordinul M.D.RT. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare
METODOLOGIE din 30 decembrie 2010 de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, au fost demarate
etapele de informare si consultare a publicului.

Etapa | s-a dasfdsurat in perioada 30.09.2024 — 14.10.2024
Etapa Il s-a dasfdsurat in perioada 15.10.2024 — 29.10.2024
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CUI: 35163116

Propuneri de dezvoltare urbanistica

Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru documentatia P.U.Z., in baza Certificatului de Urbanism nr. 582/23.08.2024, au fost

solicitate si obtinute:

- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard — Tn baza planului

topografic au fost intocmite planurile aferente P.U.Z.
- Studiul geotehnic Intocmit de GEOSTUD LUC S.R.L. — geolog Glodeanu Stefan a prevazut
urmatoarele recomandari:

1. Terenul destinat viitorului obiectiv este stabil la data efectuarii
cartarii de suprafata.
2. Stratul acvifer freatic superficial nu a fost intdlnit in forajele
executate.
3. Fundarea pentru viitorul obiectiv se va efectua pe strat de argil3,
ncepand cu cota-1.30m de la cota terenului natural.
4, Presiunea conventionala conform STAS 3300/2-1985, pentru stratul
de argild, este 250KPa si corespunde la addncimea de fundare h=-2.00m de
la cota terenului natural si latimi ale fundatiilor b=l .00m. Pentru alte
adancimi de fundare, presiunea conventionald se corecteaza conform
aceluiasi STAS: -la h=-1.30m, Pconv.=190K.Pa.
5.Pentru preintampinarea fenomenelor de risc de instabilitate ce pot
apdrea in urma amplasarii obiectivului este necesar:
se vor lua masuri pentru preintampinarea patrunderii apei in fundatii ;
in jurul viitorului obiectiv se vor prevedea trotuare etanse rostuite cu bitum cu o
[dtime minima de 0.90m prevadzute cu o panta de 4-5%0 spre exterior pentru a
Tmpiedica accesul apei din precipitatii spre talpa fundatiilor ;
trotuarele se vor aseza pe un strat de pdmant stabilizat si compactat Tn grosime de
0.25m;
conductele purtdtoare de apd ce intrd si ies din obiectiv vor fi prevazute cu
racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor; suprafata
terenului Tnconjurdtor va fi amenajatd astfel incat s& asigure evacuarea apelor
superficiale, evitandu-se stagnarea apelor in jurul obiectivului;
se recomanda ca fundatiile sa fie prevdzute cu centuri armate ;
gropile de fundatii nu vor fi expuse insolatiei, precipitatiilor sau thghet-dezghetului;
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- sapaturile pentru fundatii se vor putea executa cu taluz vertical fara sprijiniri, sau
cu sprijiniri, daca fundatiile vor fi mai adanci de - 1.50m;
- ultimul strat de 20cm de teren natural, pana la cota de fundare, se va sapa numai
inainte de turnarea betonului de egalizare.

6. Pe talpa fundatiei nu se va pune material de umplutura, piatrd
sparta, concasatd, etc., betonul de egalizare se va pune direct pe stratul
de argila.
7. Lucrdrile de sapatura manuald, vor fi Tncadrate in categoria ,,teren
tare", iar cele mecanizate in ,,teren categ. a ll-a".
8. In urma investigatiilor de teren, se determiné riscul geotehnic prin
amplasarea obiectivului, dupa cum urmeaza:
- conditii de teren - terenuri bune - punctaj 2;
- apa subterana - fard epuismente - punctaj 1;
- clasificarea obiectivului dupa categoria de importantd normala-
punctaj 3;
- vecinatati - fara riscuri - punctaj 1;
- zona seismica "D" - punctaj 3;
Total punctaj 10- categoria geotehnica 2.
9. Pamanturile ce se vor sdpa pentru realizarea obiectivului se
incadreazd conform Ts/81 -tabel 1, astfel:
- sol vegetal -poz. 3;
- argild -poz. 21.

Prevederi ale P.U.G.

Documentatia se afla sub incidenta Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu si al
Regulamentului Local al acestuia.

Tn conformitate cu Planul Urbanistic General actulizat aprobat prin H.C.L.M. nr. 37/2011,
terenul este reglementat drept LI1 — Subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri in
ansambluri preponderent rezidentiale;
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Figura 3 - Extras din Planul Urbanistic General al Municipiului Giurgiu

UTILIZARI ADMISE

- reparatii si extinderi la locuintele existente;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- parcaje la sol sau multietajate;

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
- focuri de joaca pentru copii;

- spatii pentru sport si recreere;

- mobilier urban;

- spatii libere pietonale
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Constructii cu destinatii complementare, compatibile cu locuirea, din categoriile IS1, I1S2A,
[S3, 154, IS5, 1S6 din Regulamentul General de Urbanism al Municipiului Giurgiu aprobat prin
H.C.L.LM. 37/2011.

IS1: subzona de echipamente publice Tn domeniul administrativ si financiar,

IS2A: subzona de comert si servicii;

IS3: subzona activitatilor legate de culte;

1S4: subzona constructiilor pentur invatdmant;

IS5: subzona constructiilor pentru culturd;

IS6: subzona constructiilor pentru sénatate si servicii sociale.

UTILIZARI INTERZISE:

Activitati generatoare de discomfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele
categorii de alimentatie publicd, depozitare de marfa, ateliere de reparatii, etc.

Se interzice schimbare destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, accese culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc.

Curatatorii chimice;

Depozitare en-gros sau mic-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

Autobaze si statii de Intretinere auto;

Statii de betonare;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea acestora;

Anexe gospoddresti;

QOrice alte utilizari care nu sunt incluse la utilizarile admise si admise cu conditionari.

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

Orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.
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Reglementari urbanistice pentru zona IS6:

Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4 niveluri situate Tn general In zona centrald a
municipiului, si de-a lungul principalelor artere de circulatie, cu regim de construire de regula
discontinuu; inaltimea maxima recomandata va fi de 20m;

Oportunitatea insertiei unor cladiri cu regim de indltime mai mare se va studia in cadrul unui
P.U.Z. care va tine seama de gradul de reprezentativitate al cladirii propuse, de caracteristicile
amplasamentului si vecinatatii, de categoria arterelor de circulatie adiacente.

In cazul constructilor cu suprafata utild situatd ntre 500 si 1.000mp, detalierea
reglementdrilor este necesar a se face prin P.U.D.. In cazul constructiilor cu suprafata utild mai
mare de 1.000mp, detalierea reglementarilor se va face prin P.U.Z. care va include si un studiu de
circulatie.

Prevederile prezentului capitol completeaza reglementarile, cuprinse la categoriile: C1A,
C1B, C2s5i C3 i, dupd caz, Ll i LM.

Utilizéri admise:

Spitale generale, spitale de urgenta, institutii medicale de specialitate; stationare,
ambulatorii; unitati medico-sociale;

Centre de sanatate; policlinici;

Dispensare medicale;

Centre de transfuzii;

Cabinete medicale de specialitate;

Cabinete de medicina de familie;

Cabinete de fizioterapie;

Laboratoare medicale;

Cabinete stomatologice;

Farmacii si puncte farmaceutice;

Spatii libere pietonale;

Spatii plantate; parcaje la sol si multietajate aferente institutiilor medicale. Pentru serviciile
dispersate Tn alte zone functionale se admit conversii numai in functiunile permise in vecinatate
sau complementare functiunilor din vecinatate.

Se admit completari cu functiuni complementare precum si cladiri multifunctionale care
includ servicii medicale.
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Utilizari admise cu conditionari:

Pentru orice utilizdri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismic3;
institutiile si echipamentele publice din zona centrald vor fi incluse in clasa | de importanta si
expunere |la cutremur potrivit P100-1/ 2006.

Cabinetele medicale individuale si punctele farmaceutice se pot amplasa si In toate
subzonele de locuit.

Amplasarea de localuri de alimentatie publicd care desfac bauturi alcoolice se va putea face
numai la minim 100m de l3dcasuri de cult, spitale, unitdti de ocrotire si unitati de invatamant pentru

minori.
Detalierea reglementarilor pentru policlinici si spitale se va face printr-o documentatie de
urbanism.

Utilizari interzise:

Se interzic urmatoarele utilizari:

- amplasarea de functiuni care atrag un volum semnificativ de vehicule si/ sau pietoniin zona
protejata C2 (policlinici, spitale, etc.);

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- oricare alte utilizari decét cele prevazute la articolele 1 si 2;

- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea i colectarea apelor meteorice.

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim admis = 40%

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 2,0 mp ADC/mp teren

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Hmax = P+4 (20,00m)
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Valorificarea cadrului natural

Constructiile si dotarile ce vor fi realizate pe amplasamentul studiat, nu vor produce poluari ale
aerului si apei si nu vor produce zgomot.

Caracterul subzonei, mai precis functionalitatea clinicii medicale nu evacueaza noxe in atmosfera
si nu necesita instalatii de epurare speciale. Noxele evacuate dupd arderea gazului metan se
incadreaza in limitele impuse de normele in vigoare. Evacuarea gazelor arse de la centrala termicé
se va face conform normativelor in vigoare.

Functiunea propusd nu induce Tn mediu inconjurator zgomote peste limita impusa si nici vibratii
statice sau dinamice.

Modernizarea circulatiei

Terenul care a generat P.U.Z. este localizat in intravilanul Municipiului Giurgiu, Tn zona estica
a acestuia, fiind situat pe Bulevardul Mihai Viteazul, intre Strada 1 Decembrie 1918 si Strada Unirii,
artera prin intermediul cdreia este asigurat accesul pe lot. Artera se conecteazd la vest cu
Bulevardul Bucuresti {ce asigura accesul in zona centrald a Municipiului Giurgiu si care genereaza
legatura cu Municipiul Bucuresti) si la est cu E75 (ce asigurd accesul transfrontalier catre Bulgaria-
Ruse).

Bulevardul Mihai Viteazul este o arterd de categoria a ll-a, cu 2 benzi pe sens si un profil
variabil cuprins intre 38,50m si 43,00m. Profilul existent al arterei este compus din carosabil de
14,00m — 2 benzi pe sens, aferent tronsonului din nord, este amenajatd o pistd velo de 1,50m,
circulatiile pietonale sunt de 1,50m la nord si 3,50 la sud, urmate de spatiu verde variabil intre 4,50
si 8,00m la nord si 10,00-11,00m la sud.

Se propune amenajarea unei artere colectoare cu scopul de a limita numarul accesurilor si
iesirilor directe Tn Bulevardul Mihai Viteazul. Artera colectoare va fi de categoria a IV-a, avand un
carosabil cu sens unic de 5,00m, o lungime de aproximativ 60m si va fi amplasata intre accesul la
Directia Silvica si drumul de acces (N.C. 42646) catre locuintele colective. Artera se va amenaja pe
terenul identificat cu N.C. 38020 — Bulevardul Mihai Viteazul. Rolul acesteia este de a colecta
circulatia generatd de Directia Silvica Giurgiu, constructia propusa prin P.U.Z. {clinic3), spaldtoria
auto si zona de locuinte colective.

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in incintd, in afara circulatiilor publice.
Locurile de parcare sunt prevazute in conformitate cu Legea 525/27.06.1996.
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Parciri

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, “Pentru constructii de sdnatate vor
fi prevdzute locuri de parcare dupa cum urmeaza: pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete
medicale individuale cate un loc de parcare la 2 persoane angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori;”

Se estimeaza cd In cadrul constructiei propuse vor lucra 8-10 angajati in una sau doud
ture.

Astfel reies 2 scenarii privind calculul locurilor de parcare aferente functiunii propuse:

Scenariul 1 — 8-10 angajati pe o singura turd. Pentru fiecare 2 angajati se propune 1 loc
de parcare, rezultand 4-5 locuri de parcare necesare pentru angajati, la care se adauga 50% (2-3
locuri) pentru vizitatori. Totalul locurilor de parcare in acest scenariu este de 6-8 locuri de parcare
{maxim 8 locuri).

Scenariul 2 — 8-10 angajati in 2 ture, rezultand 4-5 angajati pe turd. Pentru fiecare 2
angajati se propune 1 loc de parcare, rezultand 2-3 locuri de parcare necesare pentru angajati, la
care se adaugd 50% (1-2 locuri) pentru vizitatori. Totalul in acest senariu este de 3-5 locuri de
parcare.

Din cele 2 scenarii reiese faptul cd maximul locurilor de parcare necesare este 8.

Propunerea de mobilare ilustreazd un maxim de 8 locuri de parcare, asigurand necesarul
acestora in ambele situatii privind numarul angajatilor.

Amplasarea locurilor de parcare si numarul acestora sunt realizate orientativ si se pot
modifica Th documentatia fazei viitoare, la autorizatia de construire, cu conditia respectarii
prevederilor P.U.G. Municipiul Giurgiu si prevederilor Legii 525/1996.
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Zonificarea functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

BILANT
. Existent conform
Existent conform
terdn P.U.G. Propus
(LI1 - (S6)
mp % mp % mp %
Suprafata teren 973,00 100,00 973,00 100,00 973,00 100,00
Suprafatad construita - - 389,20 40,00 437,85 45,00
Suprafatd desfasurata - - 1.946,00 - 1.946,00 -
Proc.ent de ocupare a terenului (P.0.T.) . 40,00 45,00
maxim
Coef_luent de utilizare a terenului {C.U.T) ) 200 2,00
maxim
Regim de Tnalfime maxim - P+4 P+3
indltime maxima - 20,00m 17,00m
Suprafata spatiu verde minim - - 194,60 20,00 194,60 | 20,00

Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru documentatia P.U.Z., in baza Certificatului de Urbanism, au fost solicitate si
obtinute avize si acorduri de la toti operatorii si administratorii de retele edilitare publice.

Alimentarea cu energie electrica, apa, canalizare, gaze naturale, energie termicd si fibra
optica se va realiza prin racorduri si bransamente la retelele publice localizate pe Bulevardul Mihai
Viteazul.

Protectia mediului

Constructiile si dotdrile ce vor fi realizate pe amplasamentul studiat, nu vor produce poludri ale
aerului si apei si nu vor produce zgomot.

Caracterul subzonei, mai precis functionalitatea clinicii medicale nu evacueaza noxe in atmosfera
si nu necesitd instalatii de epurare speciale. Noxele evacuate dupd arderea gazului metan se
incadreaza in limitele impuse de normele in vigoare. Evacuarea gazelor arse de la centrala termica
se va face conform normativelor in vigoare.

Functiunea propusd nu induce In mediu Tnconjurator zgomote peste limita impusa si nici vibratii
statice sau dinamice.
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Obiective de utilitate publica

Prin prezenta documentatie se propune completarea zonei din punct de vedere al
functiunilor conexe zonei de locuinte. Propunerea completeazd functional dotéarile zonei,
facilitand accesul locuitorilor la servicii specifice, fapt ce defineste un impact pozitiv asupra calitdtii
locuirii.

La nivel juridic, terenul in suprafata de 973 mp este in proprietate privatd a PROMEDENT
CLEAR S.R.L., functiunea propusa fiind una de utilitate publica.

Concluzii, masuri in continuare

Prin documentatia P.U.Z. se va reglementa construirea claririi cu functiunea de sanatate,
reglementand retragerile constructiei fat3 de limitele terenului. In cadrul documentatiei se vor
detalia aspecte referitoare la asigurarea accesurilor carosabile si pietonale pe teren, zona de
stationare a autovehiculelor Tn interiorul parcelei si modul de asigurare al spat1u4u1 verde pe lot.

Constructia propusa prin documentatia de urbanism se va integra n mnarde studu“atat prin

/

componenta arhitectural-volumetrica, cat si prin cea functionala. /
Indicatori urbanistici propusi

Cladire pentru sdnatate — clinicd
P.O.T. maxim =45%

C.U.T. maxim = 2,0 mp ADC/mp teren
Rh max = P+3

Hmax = 17,00m
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CONSITIUL LOCAL AL MUNICIPIULUY GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod pogtal 080044

Lel: D04 0246 211 627/ 215631 fax: 004 0246 215 405

mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primaric@primariagivrgiv.ro
DIRECTIA URBANISM Primndria Municipiului Giurgin este aperator de daie cu caracter personal

nr. 39752/ 31.03.2025

vizat,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea fteritoriului si
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consulfare a publicului cu _privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011;

in vederea aprobarii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic Zonal ,,Construire cladire cu
functiune de sanatate”, situatd in bd. Mihai Viteazu, nr. 73B., identificat prin nr. cadastral 44860 si carte
funciard nr. 44860, aflat in proprietatea PROMEDENT CLEAR SRL; pentru care s-a emis Certificatul de
Urbanism nr. 582/ 23.08.2024 si Avizul de Oportunitate nr. 83787/ 09.09.2024;

si pentru care a fost elaboratd documentatia de urbanism nr. 03/ 2025 intocmité de loana Daniela
JABAR — CEC Design Construct, arhitect atestat de Registrul Urbanistilor din Romania pentru categoriile Do,

E, G7;

au fost parcurse urmatoarele etape de informare si consultare a publicului din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului, astfel:

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare
A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 84478/ 10.09.2024 prin care

publicul interesat a fost invitat:

- sa consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in perioada 10.09.2024-
24.09.2024 in fiecare zi de marii si joi, intre orele 10:30-14:30 si vineri intre orele 10:30 -12:30, sau pe site-ul
primariei www.primariagiurgiu.ro, persoand de contact: consilier Madalina CIUBOTARU din cadrul Directiei
Urbanism — Serviciul Autorizatii si Documentatii de Urbanism, interior 137;

- s& transmita observatii scrise cu privire la reglementérile propuse prin PUZ, prin curier la adresa
Primariei  Municipiului  Giurgiu (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea
,pentru Directia Urbanism",

Au fost postate impreund cu anunful, pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente;

- certificat de urbanism nr. 582/ 23.08.2024;

- aviz de oportunitate nr. 83787/ 09.09.2024;
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- studiu de oportunitate elaborat de CEC Design Construct SRL, intocmit de urbanist de- loana
Daniela JABAR; ce cuprinde: piese scrise (memoriu general — faza oportunitate) si piese desenate (U01.1
Plan de incadrare in teritoriu;U01.2 Incadrare in PUG Giurgiu; U02 Situatie existenta;U03 Reglementart;U03.1
Circulatii; U04 Retele edilitare; U05 Regim juridic; U06 Mobilare)

A fost amplasat de catre investitor anuntul privind consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente la
intemperii, in doua locuri vizibile, pe teritoriul zonei studiate.

Rezultate:

In perioada indicata nu au fost primite observatii si/ sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit Rezultatul informérii si consultdrii publicului — etapa 1
privind implicarea publicului in etapa pregatitoare cu nr. 91966/ 02.10.2024; document ce a fost pus la

dispozitia publicului la avizier si pe site-ul primariei.

2. Implicarea publicului in etapa de elaborare a propunerilor.
A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 26561/ 05.03.2025 prin care

publicul interesat a fost invitat:

- sa consulte documentatia la sediul Priméariei Mummplulw Giurgiu in pericada 05.03.2025-
19.03.2025 in fiecare zi de luni-joi, intre orele rezervate programului cu publicul 3:00-15:00 si vineri de la
9:00-13:00, sau pe site-ul primariei www.primariagiurgiu.ro, persoana de contact: consilier M3dalina
CIUBOTARU din cadrul Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism, interior 137;

- s transmitd observatii scrise cu privire la reglementarile propuse prin PUZ, prin curier la adresa
Primariei  Municipiului  Giurgiu (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea

.pentru Serviciul Urbanism”.
Au fost postate impreund cu anunful, pe site- ul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu

(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

: - documentatia de urbanism elaborata de loana Daniela JABAR — CEC Design Construct, arhitect
atestat de Registrul Urbanistilor din Romania pentru categoriile Dz0, E, G7; ce cuprinde piese scrise (memoriu
de prezentare, regulament local de urbanism) si piese desenate (U01. — plan incadrare in teritoriu; U01.2. -
plan incadrare in PUG; U02. - plan situatie eXIstenta U03 - plan reglementari urbanistice; U03.1 — plan
reglementari urbanistice - circulatii; U04 - plan retele edilitare, U05 — plan regim juridic, U06 — plan mobilare
urbanistica.

A fost amplasat de catre investitor anuntul privind consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente la
intemperii, in doud locuri vizibile, pe teritoriul zonei studiate.

Au fost notificati proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat PUZ conform declaratiei
notariale nr. 1151/ 30.09.2024; privind propunerile din documentatia de urbanism, precum $i precizarea
termenului de 15 zile calendaristice in care pot fi transmise observatii si/ sau propuneri, avand atasate

notificarilor plansa de reglementari urbanistice; astfel:

- Directia Silvic Giurgiu — nofificare nr. 26578/ 05.03.2025 (confirmare de primire — 12.03.2025);
- Selfwash Car SRL - notificare nr. 26580/ 05.03.2025 (confirmare de primire — 17.03.2025) ,

Rezultate:
In urma notificarii proprietarilor parcelelor vecine cu parcela ce au generat PUZ, nu au fost primite

observatii/ sugestii din partea acestora:

In perioada indicata nu au fost primite alte observatii si/ sau propuneri din partea publlculw

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit Rezultatul informarii si consultdrii publicului — etapa 2
privind implicarea publicului in etapa de elaborare a propunerilor cu nr. 33870/ 20.03.2025; document ce a fost

pus la dispozitia publicului la avizier si pe siteul primériei.
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3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ.

Aceasta etapa de informare si consultare a publicului se va desfasura in conformitate cu respectarea
prevederilor art. 6 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobaté prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010;
respectiv in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionald in administraia
publicé si ale Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

4. Implicarea publicului in etapa monitorizarii PUZ.

Aceasta etapa se va desfasura dupa aprobarea prin H.C.L.M. Giurgiu a planului urbanistic zonal si
se supune Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

in acest sens vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor plansa de reglementri Si
regulamentul local de urbanism aferent care, in conformitate cu prevederile art. 41 din Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 reprezinta informatii de interes public.

De asemenea, planul urbanistic zonal va fi postat pe siteul ofical al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro), fiind la dispozitia publicului interesat.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului pentru documentatiile de urbanism
(PUZ, PUD) initiate de investitori privati este consilier M&dalina CIUBOTARU din cadrul Serviciului Autorizatii

si Documentatii de Urbanism.

Prezentul raport:
- se supune atentiei autorittilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului, impreuna

cu documentatia completd;
- a fost intocmit pentru fundamentarea deciziei autoritatilor administratiei publice responsabile cu

aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si

asigurarii interesului general;
- sta la baza posibilitatii consiliului local de a solicita modificarea si completarea documentatiei de

urbanism supuse aprobarii.

Sef serviciu,
Emilia IONESCU

Tntocmit,
Madalina CIUBOTARU

PRESEDINTE|
DE SEDINTA
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