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Introducere 

Date de recunoaștere a documentației 

Denumirea 

documentației 

PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE CLĂDIRE CU FUNCȚIUNEA DE 

SĂNĂTATE 

Inițiator PROMEDENT CLEAR S.R.L. 

Elaborator CEC DESIGN CONSTRUCT S.R.L.  

Data 2025 

Obiectul lucrării 

Documentația P.U.Z. vizează construirea unui imobil cu funcțiunea de sănătate. Imobilul 

este localizat în intravilanul Municipiului Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, F.N., și este identificat 

cu N.C. 44860. 

Terenul este proprietate privată a PROMEDENT CLEAR S.R.L. conform contractului 

de vânzare-cumpărare cu încheierea de autentificare nr. 3859 din 11.12.2023. 

Obiectivele principale ale documentației sunt: 

Stabilirea regimului tehnic privind construcția propusă, 

Relaționarea funcțională cu vecinătățile și asigurarea compatibilității funcționale, 

Asigurarea accesibilității și racordarea imobilului la rețelele edilitare, 

Stabilirea indicatorilor urbanistici P.O.T. și C.U.T., 

Reglementarea retragerilor față de limitele terenului. 

Surse documentare 

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismului – text 

actualizat la data de 10.06.2013. Actul include modificările din următoarele acte: Ordonanța Nr. 

69/2004, Legea Nr. 289/2006, Ordonanța Nr. 18/2007, Ordonanța 27/2007, Legea Nr. 242/2009, 

Legea Nr. 345/2009, O.U.G. Nr. 7/2011, Legea Nr. 162/2011, O.U.G. Nr. 81/2011, Legea Nr. 

221/2011, O.U.G. Nr. 85/2012, Legea 190/2013. 
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H.G. Nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general 

de urbanism – text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificările din următoarele 

acte: Hotărârea Nr. 490/2011.  

Ordin M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie 

2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de 

amenajare a teritoriului si de urbanism. 

Legea Nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si asigurarea spatiilor verzi din zonele 

urbane. 

Ordonanţa de Urgenţă nr. 195/2005 privind protecţia mediului, cu modificările şi 

completările ulterioare; 

Ghid privind metodologia de elaborare a conținutului – cadru al planului urbanistic zonal – 

Ministerul Lucărilor Publice și Amenajării Teritoriului, 2000. 

Plan Urbanistic General Municipiul Giurgiu aprobat prin H.C.L. Giurgiu nr. 37/2011, 

prelungit prin H.C.L. nr. 89/2021 și H.C.L. nr. 225/2023. 

Stadiu actual al dezvoltării 

Evoluția zonei 

Giurgiu este municipiul de reședință a județului cu același nume, fiind un punct de frontieră 

cu Bulgaria, alcătuit din 5 cartiere componente (Istru, Bâlciului, Cartierul Tineretului, Daciei, 

Penny). 

Municipiul Giurgiu este localizat la 65km de Municipiul București, fiind legat de acesta prin 

DN5, componentă a E85, fiind continuat în Ruse, Bulgaria de Șoseaua Națională 2. 

Principalele obiective ale orașului Giurgiu sunt: 

Turnul cu ceas 

Muzeul Județean Teohari Antonescu 

Teatrul Tudor Vianu 
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Încadrare în localitate 

Terenul identificat prin N.C. 44860, este localizat în intravilanul Municipiului Giurgiu, teren 

cu categoria de folosință curți construcții, conform Extrasului de Carte Funciară nr. 44860 și este 

liber de construcții.  

Zona în care este localizat terenul este caracterizată de funcțiunea de locuire individuală și 

colectivă, de servicii și funcțiuni conexe locuirii. Fiind amplasat în zona de periferie a Municipiului 

Giurgiu și în proximitatea limitei transfrontaliere cu Bulgaria, contextul urbanistic este segregat în 

două categorii de funcțiuni predominante: 

în zona nordică, vestică și sudică – locuire colectivă, individuală și funcțiuni conexe, 

predominând cele comerciale și de servicii 

în zona estică – zone și platforme industriale și de depozitare, terenuri virane și agricole 

Principalele obiective din proximitatea zonei sunt: 

Cimitirul Smârda 

Stardionul Marin Anastasovici 

Parcul Miclausarilor 

Figura 1 - Extras imagine Google Earth 
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Terenul are următoarele vecinătăți: 

- la Nord – Proprietate privată, N.C. 42469 - Direcția Silvică Giurgiu;

- la Vest – Proprietate privată, N.C. 42469 - Direcția Silvică Giurgiu;

- la Sud – Domeniu public, N.C. 38020 - Bulevardul Mihai Viteazu;

- la Est – Proprietate privată, N.C. 44861.

Figura 2 - Extras Geoportal ANCPI

Elemente ale cadrului natural 

Principalul element al cadrului natural localizat în proximitatea terenului este fluviul 

Dunărea. În vecinătatea terenului este localizat Lacul Steaua Dunării și sunt amenajate numeroase 

spații verzi precum Parcul Steaua Dunării, Parcul Fabrica de Zahăr sau Parcul Prietenia. 
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Circulația 

Terenul ce face obiectul P.U.Z. are acces din Bulevardul Mihai Viteazul, arteră de 
categoria a II-a, tronsonul cuprins între Strada 1 Decembrie 1918 și Strada Unirii. Bulevardul Mihai 
Viteazu străbate Municipiul Giurgiu pe direcția est-vest, fiind descărcat la est în Strada Chauncey 
Hardy. 

Legătura cu Șoseaua Prieteniei, care asigură accesibilitatea către Ruse, se realizează prin 
Strada Unirii. 

Ocuparea terenurilor 

Municipiul Giurgiu este caracterizat de funcțiunea de locuire, cu precădere de locuințe 

individuale, cele colective fiind amplasate în majoritate în zona nordică a orașului, în cartierul 

Tineretului. De asemenea funcțiunea de locuire este deservită de multiple funcțiuni conexe 

precum învățământ, sănătate, servicii, comerț, zone de recreere, sport și petrecere a timpului 

liber. 

Densitatea populației este de 84,5 locuitori/ km², calculată în baza recensământului din 

2021. 

Terenul ce fac obiectul P.U.Z. este liber de construcții. 

Echipare edilitară 

Pentru documentația P.U.Z., conform Certificatului de Urbanism nr. 582/23.08.2024 emis 

de Primăria Municipiului Giurgiu, au fost solicitate și emise următoarele avize: 

- Aviz Apa Service Giurgiu nr.8376/05.06.2024

- Aviz Distrigaz Sud Rețele nr. 51830-319.957.497/05.06.2024

- Aviz Rețele electrice nr.20263433/07.06.2024

- Aviz Orange nr. AFO764330/8528/8528/17.06.2024

- Aviz Uzina Termoelectrica Production Giurgiu nr. 2563/04.06.2024
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RECOMANDĂRI, OBSERVAȚII ȘI CONDIȚIONĂRI conform avizelor obținute pentru documentația 

P.U.Z. 

Aviz Apa Service Giurgiu nr.8376/05.06.2024 

Apa Service S.A. nu sare în exploatare și întreținere rețele de alimentare cu apă și de 

canalizare pe amplasamentul terenul studiat. 

Branșarea la rețeaua de alimentare cu apă se poate executa în conducta de pe Bulevardul 

Mihai Viteazul, din OL - Dn 200mm sau în căminul de vane de pe str. Mihai Viteazul intersecție 

cu str. 1 Decembrie 1918, amplasat pe spațiul verde, iar racordarea în căminul de vizitare al 

rețelei de canalizare menajară de pe bdul Mihai Viteazul. 

Aviz Distrigaz Sud Rețele nr. 51830-319.957.497/05.06.2024 

Pe planul de situație s-a trasat orientativ rețeaua de distribuție (conducte, instalații și 

echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflată în exploatarea operatorului 

sistemului de distribuție Distrigaz Sud Retele S.R.L. (denumit în continuare ,,DGSR").  

Construcțiile și/sau instalațiile subterane propuse se vor amplasa/ poza la o distanță de 

siguranță minimă admisă pentru regimul de presiune medie.  

Pentru imobilul propus exisă posibilități de racordare la sistemul de distributie a gazelor 

naturale existent în zona de amplasament, în baza soluției tehnice de racordare la sistemul de 

distribuție emisă de DGSR, în conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de 

distribuție a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. 

Amplasarea de obiective noi, construcții noi și/sau lucrări de orice natura în zona de 

protecție a conductelor de distribuție a gazelor naturale, a stațiilor de reglare sau reglare-

măsurare a gazelor naturale {SRS/SRM), a stațiilor de protecție catodica (SPC) a racordurilor sau 

a instalațiilor de utilizare a gazelor naturale se realizează numai cu respectarea Normelor 

Tehnice pentru proiectarea, executarea și exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale 

NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distanțe minime admise pentru regimul 

de medie presiune, a prevederilor Legii energiei electrice și a gazelor naturale nr. 123/2012 

precum și a Ordinului MEC nr. 47/2003. 
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Aviz Rețele electrice nr.20263433/07.06.2024 

Utilizarea amplasamentului propus, se poate face cu respectarea Legii energiei electrice și 

a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 și nr. 25/2016, a prescripțiilor și 

normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 și NTE 007 /08/00.  

Se vor respecta distanțele de vecinatăte față de liniile electrice aflate în zona-LES 20 kV Hotel la 

6m de la axul drumului, conform normativelor în vigoare: Ordinul ANRE nr. 239/2019, 

NTE003/02/00, NTE007/08/00, SR8591/97 și legea Energiei Electrice nr. 123/2012. 

Executarea lucrărilor de săpături din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, 

cu asistență tehnică suplimentară din partea Zonei MT/JT Giurgiu cu respectarea normelor de 

protecția muncii specifice. În caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta 

consecințele pentru orice deteriorare a instalațiilor electrice existente și consecințele ce decurg 

din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenți precum și raspunderea în cazul 

accidentelor de natură electrică sau de altă natură  

Distanțele minime și măsurile de protecție vor fi respectate pe tot parcursul execuției 

lucrărilor. 

În zonele de protecție ale LEA nu se vor depozita materiale, pământ prevăzut din săpături, 

echipamente, etc. care ar putea să micșoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distanțele minime 

prescrise față de elementele rețelelor electrice aflate sub tensiune și se va lucra cu utilaje cu 

gabarit redus în aceste zone. 

Executanții sunt obligați să instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezintă 

execuția lucrărilor în apropierea instalațiilor electrice aflate sub tensiune și asupra consecințelor 

pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalațiilor electrice și daunele 

provocate consumatorilor ca urmare a deteriorării instalațiilor vor fi suportate integral de cei ce 

se fac vinovați de nerespectarea condițiilor din prezentul aviz. Executanții sunt direct 

răspunzători de producerea oricăror accidente tehnice și de muncă. 

Aviz Orange nr. AFO764330/8528/8528/17.06.2024 

Investiția ce urmează a se realiza poate afecta infrastructura de firbă optică Orange 

existentăm prin prezența unei zone de încrucișare și paralelism. Pentru realizarea lucrării este 

recomandată solicitarea asistenței tehnice din partea Orange. Se va realiza numai săpătura 

manuală în zona de încrucișare. Este interzisă apropierea la o distanță mai mică de 0,3m în plan 

vertical față de rețeaua Orange a oricărui element al investiției dumneavostră.  
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În cazul în care veți cauza deranjamente asupra infrastructurii Orange (avarierea acesteia 

și/sau întreruperea traficului pe fibră optică) veți suporta contravaloarea remedierii 

infrastructurii și contravoaloarea prejudiciului adus terților datorat deranjamentului produs. 

Aviz Uzina Termoelectrica Production Giurgiu nr. 2563/04.06.2024 

UTP Giurgiu S.A. are în exploatare rețele preizolate subterane de alimentare cu energie 

termică. 

UTP Giurgiu S.A. acordă aviz favorabil cu condiția ca la executarea lucrărilor în apropiere 

cu rețelele de alimentare energie termică să solicitați prezența personalului din cadrul UTP 

Giurgiului S.A. Este necesar să respectați distanțele minime de apropiere din intersecții cu rețelele 

de termoficare existente conform Ordinului 114/14.09.2022 al A.N.R.E. În aceste zone săpăturile 

se vor executa manual, iar după finalizare se va încheia proces verbal de lucrări ascunse. 

Probleme de mediu 

Pe teren nu există spațiu verde amenajat, ci doar vegetație crescută spontan. 

Propunerea va asigura conservarea elementelor naturale și va contribui la ameliorarea 

factorilor poluanți ai zonei. Construcția propusă nu reprezintă o sursă de poluare și nu vor 

contribui la generarea dezechilibrului elementelor de cadru natural. 

Propunerea va asigura compatibilitatea funcțională și estetică în raport cu teritoriul, 

accesibilitatea și mobilitatea în teritoriu în raport cu destinația propusă, iar pe teren se vor asigura 

atât necesarul de locuri de parcare, cât și suprafața de spațiu verde. 

Opțiuni ale populației 

În conformitate cu Ordinul M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare 

METODOLOGIE din 30 decembrie 2010 de informare și consultare a publicului cu privire la 

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, au fost demarate 

etapele de informare și consultare a publicului. 

Etapa I s-a dăsfășurat în perioada 30.09.2024 – 14.10.2024 

Etapa II s-a dăsfășurat în perioada 15.10.2024 – 29.10.2024 
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Propuneri de dezvoltare urbanistică 

Concluzii ale studiilor de fundamentare 

Pentru documentația P.U.Z., în baza Certificatului de Urbanism nr. 582/23.08.2024, au fost 

solicitate și obținute: 

- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru și Publicitate Imobiliară – în baza planului

topografic au fost întocmite planurile aferente P.U.Z. 

- Studiul geotehnic întocmit de GEOSTUD LUC S.R.L. – geolog Glodeanu Ștefan  a prevăzut

următoarele recomandări: 

1. Terenul destinat viitorului obiectiv este stabil la data efectuării

cartării de suprafață.

2. Stratul acvifer freatic superficial nu a fost întâlnit în forajele

executate.

3. Fundarea pentru viitorul obiectiv se va efectua pe strat de argilă,

începand cu cota -1.30m de la cota terenului natural.

4. Presiunea convenționala conform STAS 3300/2-1985, pentru stratul

de argilă, este 250KPa și corespunde la adâncimea de fundare h=-2.00m de

la cota terenului natural și lățimi ale fundațiilor b=l .00m. Pentru alte

adâncimi de fundare, presiunea convențională se corecteaza conform

aceluiași STAS: -la h=-l.30m, Pconv.=190K.Pa.

5.Pentru preîntampinarea fenomenelor de risc de instabilitate ce pot

apărea în urma amplasării obiectivului este necesar:

- se vor lua măsuri pentru preîntampinarea pătrunderii apei în fundații ;

- în jurul viitorului obiectiv se vor prevedea trotuare etanșe rostuite cu bitum cu o

lățime minimă de 0.90m prevăzute cu o panta de 4-5%0 spre exterior pentru a

împiedica accesul apei din precipitații spre talpa fundațiilor ;

- trotuarele se vor așeza pe un strat de pământ stabilizat și compactat în grosime de

0.25m;

- conductele purtătoare de apă ce intră și ies din obiectiv vor fi prevăzute cu

racorduri elastice și etanșe la traversarea zidurilor sau fundațiilor; suprafața

terenului înconjurător va fi amenajată astfel încat să asigure evacuarea apelor

superficiale, evitandu-se stagnarea apelor în jurul obiectivului;

- se recomanda ca fundațiile să fie prevăzute cu centuri armate ;

- gropile de fundații nu vor fi expuse insolației, precipitațiilor sau înghet-dezghețului;
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- săpăturile pentru fundații se vor putea executa cu taluz vertical fără sprijiniri, sau

cu sprijiniri, dacă fundațiile vor fi mai adânci de - 1.50m;

- ultimul strat de 20cm de teren natural, până la cota de fundare, se va săpa numai

înainte de turnarea betonului de egalizare.

6. Pe talpa fundației nu se va pune material de umplutură, piatră

spartă, concasată, etc., betonul de egalizare se va pune direct pe stratul

de argilă.

7. Lucrările de săpătură manuală, vor fi încadrate în categoria ,,teren

tare", iar cele mecanizate în ,,teren categ. a II-a".

8. În urma investigațiilor de teren, se determină riscul geotehnic prin

amplasarea obiectivului, după cum urmează:

- condiții de teren - terenuri bune - punctaj 2;

- apă subterană - fără epuismente - punctaj 1;

- clasificarea obiectivului după categoria de importanță normală-

punctaj 3;

- vecinătăți - fără riscuri - punctaj 1;

- zonă seismică "D" - punctaj 3;

Total punctaj 10- categoria geotehnica 2.

9. Pământurile ce se vor săpa pentru realizarea obiectivului se

încadrează conform Ts/81 -tabel 1, astfel:

- sol vegetal -poz. 3;

- argilă -poz. 21.

Prevederi ale P.U.G. 

Documentația se află sub incidența Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu și al 

Regulamentului Local al acestuia. 

În conformitate cu Planul Urbanistic General actulizat aprobat prin H.C.L.M. nr. 37/2011, 

terenul este reglementat drept LI1 – Subzona locuinţelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri în 

ansambluri preponderent rezidențiale; 
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Figura 3 - Extras din Planul Urbanistic General al Municipiului Giurgiu 

UTILIZĂRI ADMISE  

- reparații și extinderi la locuințele existente;  

- construcții aferente echipării tehnico-edilitare;  

- echipamente publice specifice zonei rezidențiale;  

- parcaje la sol sau multietajate; 

- spații verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;  

- locuri de joacă pentru copii;  

- spații pentru sport și recreere;  

- mobilier urban;  

- spaţii libere pietonale 
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UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI: 

Construcții cu destinații complementare, compatibile cu locuirea, din categoriile IS1, IS2A, 

IS3, IS4, IS5, IS6 din Regulamentul General de Urbanism al Municipiului Giurgiu aprobat prin 

H.C.L.M. 37/2011.

IS1: subzona de echipamente publice în domeniul administrativ și financiar, 

IS2A: subzonă de comerț și servicii;  

IS3: subzona activităților legate de culte;  

IS4: subzona construcțiilor pentur învățământ;  

IS5: subzona construcțiilor pentru cultură;  

IS6: subzona construcțiilor pentru sănătate şi servicii sociale. 

UTILIZĂRI INTERZISE: 

Activități generatoare de discomfort pentru locatari cum ar fi funcțiuni de producție, unele 

categorii de alimentație publică, depozitare de marfă, ateliere de reparații, etc.  

Se interzice schimbare destinației spațiilor comune ale imobilelor având funcțiunea de 

circulație, accese culoare, ganguri, curți interioare, casele scărilor, etc. 

Curățătorii chimice; 

Depozitare en-gros sau mic-gros; 

Depozitări de materiale refolosibile; 

Platforme de precolectare a deșeurilor urbane; 

Depozitarea pentru vânzare a unor cantități mari de substanțe inflamabile sau toxice; 

Activități productive care utilizează pentru depozitare și producție terenul vizibil din 

circulațiile publice; 

Autobaze şi staţii de întreţinere auto;  

Stații de betonare; 

Lucrări de terasament de natură sa afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile 

învecinate; 

Orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea necontrolată a apelor meteorice 

sau care împiedică evacuarea și colectarea acestora; 

Anexe gospodărești; 

Orice alte utilizări care nu sunt incluse la utilizările admise și admise cu condiționări. 

Orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau 

care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice; 

Orice alte utilizări care nu sunt incluse la articolele 1 și 2. 
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Reglementări urbanistice pentru zona IS6: 

 

Zonă a construcțiilor cu clădiri cu maxim P+4 niveluri situate în general în zona centrală a 

municipiului, şi de-a lungul principalelor artere de circulație, cu regim de construire de regulă 

discontinuu; înălțimea maximă recomandată va fi de 20m;  

Oportunitatea inserției unor clădiri cu regim de înălțime mai mare se va studia în cadrul unui 

P.U.Z. care va ține seama de gradul de reprezentativitate al clădirii propuse, de caracteristicile 

amplasamentului și vecinătății, de categoria arterelor de circulație adiacente. 

În cazul construcțiilor cu suprafata utilă situată între 500 și 1.000mp, detalierea 

reglementărilor este necesar a se face prin P.U.D.. În cazul construcțiilor cu suprafata utilă mai 

mare de 1.000mp, detalierea reglementărilor se va face prin P.U.Z. care va include şi un studiu de 

circulație. 

Prevederile prezentului capitol completeaza reglementările, cuprinse la categoriile: C1A, 

C1B, C2 şi C3 şi, după caz, LI şi LM. 

 

Utilizări admise: 

Spitale generale, spitale de urgență, instituții medicale de specialitate; staționare, 

ambulatorii; unități medico-sociale; 

Centre de sănătate; policlinici;  

Dispensare medicale; 

Centre de transfuzii;  

Cabinete medicale de specialitate;  

Cabinete de medicină de familie;  

Cabinete de fizioterapie;  

Laboratoare medicale;  

Cabinete stomatologice;  

Farmacii şi puncte farmaceutice;  

Spaţii libere pietonale;  

Spații plantate; parcaje la sol şi multietajate aferente instituțiilor medicale. Pentru serviciile 

dispersate în alte zone funcționale se admit conversii numai în funcțiunile permise în vecinătate 

sau complementare funcțiunilor din vecinătate. 

Se admit completări cu funcţiuni complementare precum şi clădiri multifuncționale care 

includ servicii medicale. 
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Utilizări admise cu condiționări: 

Pentru orice utilizări se va ţine seama de condiţiile geotehnice şi de zonare seismică; 

instituțiile și echipamentele publice din zona centrală vor fi incluse în clasa I de importanță și 

expunere la cutremur potrivit P100-1/ 2006. 

Cabinetele medicale individuale și punctele farmaceutice se pot amplasa și în toate 

subzonele de locuit. 

Amplasarea de localuri de alimentație publică care desfac băuturi alcoolice se va putea face 

numai la minim 100m de lăcașuri de cult, spitale, unităti de ocrotire și unități de învățământ pentru 

minori. 

Detalierea reglementărilor pentru policlinici și spitale se va face printr-o documentație de 

urbanism. 

Utilizări interzise: 

Se interzic următoarele utilizări: 

- amplasarea de funcțiuni care atrag un volum semnificativ de vehicule și/ sau pietoni în zona

protejată C2 (policlinici, spitale, etc.); 

- activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afişaj pe plinurile faţadelor, desfigurând arhitectura şi

deteriorând finisajul acestora; 

- oricare alte utilizări decât cele prevazute la articolele 1 și 2;

- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile

de pe parcelele adiacente; 

- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice. 

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.) 

P.O.T. maxim admis = 40% 

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) 

C.U.T. maxim = 2,0 mp ADC/mp teren

ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLADIRILOR 

Hmax = P+4 (20,00m) 
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Valorificarea cadrului natural 

 

Construcțiile și dotările ce vor fi realizate pe amplasamentul studiat, nu vor produce poluări ale 

aerului și apei și nu vor produce zgomot.  

Caracterul subzonei, mai precis funcționalitatea clinicii medicale nu evacuează noxe în atmosfera 

și nu necesită instalații de epurare speciale. Noxele evacuate după arderea gazului metan se 

încadreaza în limitele impuse de normele în vigoare. Evacuarea gazelor arse de la centrala termică 

se va face conform normativelor în vigoare.  

Funcțiunea propusă nu induce în mediu înconjurator zgomote peste limita impusă și nici vibrații 

statice sau dinamice. 

 

Modernizarea circulației 
 

Terenul care a generat P.U.Z. este localizat în intravilanul Municipiului Giurgiu, în zona estică 

a acestuia, fiind situat pe Bulevardul Mihai Viteazul, între Strada 1 Decembrie 1918 și Strada Unirii, 

arteră prin intermediul căreia este asigurat accesul pe lot. Artera se conectează la vest cu 

Bulevardul București (ce asigură accesul în zona centrală a Municipiului Giurgiu și care generează 

legătura cu Municipiul București) și la est cu E75 (ce asigură accesul transfrontalier către Bulgaria-

Ruse). 

Bulevardul Mihai Viteazul este o arteră de categoria a II-a, cu 2 benzi pe sens și un profil 

variabil cuprins între 38,50m și 43,00m. Profilul existent al arterei este compus din carosabil de 

14,00m – 2 benzi pe sens, aferent tronsonului din nord, este amenajată o pistă velo de 1,50m, 

circulațiile pietonale sunt de 1,50m la nord și 3,50 la sud, urmate de spațiu verde variabil între 4,50 

si 8,00m la nord și 10,00-11,00m la sud.  

Se propune amenajarea unei artere colectoare cu scopul de a limita numărul accesurilor și 

ieșirilor directe în Bulevardul Mihai Viteazul. Artera colectoare va fi de categoria a IV-a , având un 

carosabil cu sens unic de 5,00m, o lungime de aproximativ 60m și va fi amplasată între accesul la 

Direcția Silvică și drumul de acces (N.C. 42646) către locuințele colective. Artera se va amenaja pe 

terenul identificat cu N.C. 38020 – Bulevardul Mihai Viteazul. Rolul acesteia este de a colecta 

circulația generată de Direcția Silvică Giurgiu, construcția propusă prin P.U.Z. (clinică), spălătoria 

auto și zona de locuințe colective. 

 

Staționarea și parcarea autovehiculelor se va realiza în incintă, în afara circulațiilor publice. 

Locurile de parcare sunt prevăzute în conformitate cu Legea 525/27.06.1996. 
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Parcări 

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, “Pentru construcții de sănătate vor 
fi prevăzute locuri de parcare după cum urmează: pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete 
medicale individuale câte un loc de parcare la 2 persoane angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori;” 

Se estimează că în cadrul construcției propuse vor lucra 8-10 angajați în una sau două 
ture. 

Astfel reies 2 scenarii privind calculul locurilor de parcare aferente funcțiunii propuse: 

Scenariul 1 – 8-10 angajați pe o singură tură. Pentru fiecare 2 angajați se propune 1 loc 
de parcare, rezultând 4-5 locuri de parcare necesare pentru angajați, la care se adaugă 50% (2-3 
locuri) pentru vizitatori. Totalul locurilor de parcare în acest scenariu este de 6-8 locuri de parcare 
(maxim 8 locuri). 

Scenariul 2 – 8-10 angajați în 2 ture, rezultând 4-5 angajați pe tură. Pentru fiecare 2 
angajați se propune 1 loc de parcare, rezultând 2-3 locuri de parcare necesare pentru angajați, la 
care se adaugă 50% (1-2 locuri) pentru vizitatori. Totalul în acest senariu este de 3-5 locuri de 
parcare. 

Din cele 2 scenarii reiese faptul că maximul locurilor de parcare necesare este 8. 

Propunerea de mobilare ilustrează un maxim de 8 locuri de parcare, asigurând necesarul 
acestora în ambele situații privind numărul angajaților. 

Amplasarea locurilor de parcare și numărul acestora sunt realizate orientativ și se pot 
modifica în documentația fazei viitoare, la autorizația de construire, cu condiția respectării 
prevederilor P.U.G. Municipiul Giurgiu și prevederilor Legii 525/1996. 
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Zonificarea funcțională – reglementări, bilanț teritorial, indici urbanistici 
 

BILANȚ 

  

Existent conform 
teren 

Existent conform 
P.U.G. 

(LI1 - IS6) 
Propus 

  mp % mp % mp % 

Suprafață teren  973,00 100,00 973,00 100,00 973,00 100,00 

Suprafață construită - - 389,20 40,00 437,85 45,00 

Suprafață desfășurată - - 1.946,00 - 1.946,00 - 

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) 
maxim 

- 40,00 45,00 

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T) 
maxim 

- 2,00 2,00 

Regim de înălțime maxim - P+4 P+3 

Înălțime maximă  - 20,00m 17,00m 

Suprafață spațiu verde minim - - 194,60 20,00 194,60 20,00 

 

Dezvoltarea echipării edilitare 
 

Pentru documentația P.U.Z., în baza Certificatului de Urbanism, au fost solicitate și 

obținute avize și acorduri de la toți operatorii și administratorii de rețele edilitare publice. 

Alimentarea cu energie electrică, apă, canalizare, gaze naturale, energie termică și fibră 

optică se va realiza prin racorduri și branșamente la rețelele publice localizate pe Bulevardul Mihai 

Viteazul. 

 

Protecția mediului 
 

Construcțiile și dotările ce vor fi realizate pe amplasamentul studiat, nu vor produce poluări ale 

aerului și apei și nu vor produce zgomot.  

Caracterul subzonei, mai precis funcționalitatea clinicii medicale nu evacuează noxe în atmosfera 

și nu necesită instalații de epurare speciale. Noxele evacuate după arderea gazului metan se 

încadreaza în limitele impuse de normele în vigoare. Evacuarea gazelor arse de la centrala termică 

se va face conform normativelor în vigoare.  

Funcțiunea propusă nu induce în mediu înconjurator zgomote peste limita impusă și nici vibrații 

statice sau dinamice. 
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Obiective de utilitate publică 

Prin prezenta documentație se propune completarea zonei din punct de vedere al 
funcțiunilor conexe zonei de locuințe. Propunerea completează funcțional dotările zonei, 
facilitând accesul locuitorilor la servicii specifice, fapt ce definește un impact pozitiv asupra calității 
locuirii. 

La nivel juridic, terenul în suprafață de 973 mp este în proprietate privată a PROMEDENT 
CLEAR S.R.L., funcțiunea propusă fiind una de utilitate publică. 

Concluzii, măsuri în continuare 

Prin documentația P.U.Z. se va reglementa construirea clăririi cu funcțiunea de sănătate, 

reglementând retragerile construcției față de limitele terenului. În cadrul documentației se vor 

detalia aspecte referitoare la asigurarea accesurilor carosabile și pietonale pe teren, zona de 

staționare a autovehiculelor în interiorul parcelei și modul de asigurare al spațiului verde pe lot. 

Construcția propusă prin documentația de urbanism se va integra în zona de studiu atât prin 

componenta arhitectural-volumetrică, cât și prin cea funcțională. 

Indicatori urbanistici propuși 

Clădire pentru sănătate – clinică 

P.O.T. maxim = 45% 

C.U.T. maxim = 2,0 mp ADC/mp teren

Rh max = P+3

Hmax = 17,00m

Data: 2025 

Întocmit: 

Urb. Ioana Daniela JABAR 
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DISPOZIȚII GENERALE 

Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U) 

Documentația P.U.Z. stabilește reglementările specifice pentru o zonă dintr-o localitate 

urbană sau rurală compusă din una sau mai multe parcele acoperind toate funcțiunile precum 

locuire, servicii, producție, circulație, spații verzi sau instituții publice. 

Regulamentul Local de Urbanism este o componentă de bază în aplicarea documentației 

P.U.Z., detaliind reglementările urbanistice. 

Regulamentul este o documentație de urbanism cu caracter de reglementare care 

cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor și de construire la nivelul zonei 

de studiu aferentă P.U.Z. 

Cadru legal 

Reglementarea tehnică este elaborată în conformitate cu prevederile actelor normative 

în vigoare, specifice domeniului sau complementare acestuia. 

Principalele acte normative în domeniu sunt: 

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul

- Ordinul nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare şi a

conţinutului documentaţiilor prevăzute de Legea nr. 50/1991 

- Hotărârea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Legea cadastrului şi a publicităţii imobiliare nr. 7/1996

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind

mediul de viaţă al populaţiei 
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Domeniu de aplicare 

Prezentul regulament se aplică pe teritoriul cuprins în limitele terenului studiat aflat în 

intravilanului Municipiului Giurgiu pe Bulevardul Mihai Viteazul, având numărul cadastral 44860. 

Pentru vecinatațile terenului reglementările sunt orientative şi vor fi preluate și menținute 

conform Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu. 

Documentația P.U.Z. împreună cu Regulamentul Local aferent cuprinde normele 

obligatorii în vederea posibilităților de construire și amenajare ale terenului, în raport cu 

reglementările Planului Urbanistic General. 

În cazul de față documentația P.U.Z. vizează construirea unui imobil cu funcțiunea de 

sănătate. 

Condiţii de aplicare 

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. preia prevederile Regulamentului General 

de Urbanism şi ale Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Municipiul Giurgiu pentru 

zona studiată le detaliază, le adaptează temei de proiectare și/sau le modifică respectând 

legislația în vigoare. 

Prezentul document este un regulament local având caracter obligatoriu. Prevederile sale 

permit autorizarea directă cu excepţia derogărilor şi situaţiilor speciale în care se impune 

elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau unor noi Planuri Urbanistice Zonale, cazuri în 

care obiectivul propus pentru construire nu se încadresază în reglementarile actualului 

regulament. 

Situații speciale și derogări 

Modificarea prevederilor stipulate în P.U.G. (privind funcţiunile admise, regimul de 

construire, înălţimea maximă admisă, P.O.T., C.U.T., retragerea clădirilor faţă de aliniament, etc.) 

este posibilă pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale – P.U.Z. elaborate şi avizate conform legii. 
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Condiţii de construibilitate a parcelelor 

Parcelele sunt considerate direct construibile dacă respectă cumulativ următoarele 

condiții: 

- Acces carosabil la drum public sau privat;

- Asigurarea accesului la energia electrică, la apă potabilă, evacuarea controlată a apelor

uzate și a reziduurilor menajere. 

Condiţii minime de construibilitate  

Front minim/suprafața minimă, raportate la regimul de construire: 

- Inșiruit – 8 m/150 mp

- Cuplat – 10 m/200 mp

- Izolat – 12 m/250 mp

Raport între lăţimea şi adâncimea parcelei: cel puţin egal  

Unghiul format de frontul la stradă cu fiecare din limitele laterale ale parcelei: 75-105˚ 

Parcelele cu suprafețe aflate sub suprafața sau deschiderea minimă prevăzute mai sus 

pot deveni construibile numai prin comasarea cu una sau mai multe parcele învecinate. 

Pentru parcelele cu o suprafaţă peste 1.500 mp, cele cu front la stradă peste 30 m sau 

cele cu raportul laturilor mai mare de 1/3 (respectiv 1/5 în zonele vechi ce nu sunt propuse la 

restructurare), modul de construire se va preciza prin Planuri Urbanistice Zonale. 

REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

Reguli cu privire la păstrarea integrității mediului și protejarea patrimoniului natural și 

construit 

Orice intervenție în zona reglementată prin prezentul Regulament Local de Urbanism va avea în 

vedere respectarea legislației din domeniul protecției mediului și din domeniul spațiilor verzi. 
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Aspectul exterior al construcțiilor 

Aspectul exterior al construcției se va armoniza din punct de vedere cromatic și 

arhitectural-volumetric cu construcțiile existente din vecinătatea terenului. Aspectul 

arhitectural-volumetric se va defini în baza corelării acestuia cu funcțiunea propusă, iar soluția va 

asigura integrarea propunerii în contextul existent prin cromatică, finisaje, tipul acoperirii, 

detaliile arhitecturale, stilul arhitectural sau regimul de înălțime. 

Reguli cu privire la siguranța construcțiilor și la apărarea interesului public 

Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea indicatorilor maximi admiși P.O.T. şi 

C.U.T. stabiliţi prin documentaţiile de urbanism în vigoare. Se va avea în vedere asigurarea

retragerilor minime necesare accesului echipajelor de intervenție. De asemenea, se va avea în 

vedere amenajarea spațiilor libere minerale și plantate. 

Asigurarea compatibilității funcțiunilor 

Soluția propusă trebuie să asigure compatibilitatea funcțională în raport cu funcțiunea 

dominantă a zonei reglementate în baza Planului Urbanistic General.  

În conformitate cu Planul Urbanistic General actulizat aprobat prin H.C.L.M. nr. 37/2011, 

terenul este reglementat ca LI1 – Subzona locuinţelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri în 

ansambluri preponderent rezidențiale în care sunt admise cu condiționari construcții cu 

destinații complementare, compatibile cu locuirea, din mai multe categorii dintre care IS6 - 

subzona construcțiilor pentru sănătate şi servicii sociale. 
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Reguli de amplasare și retrageri minime obligatorii 

Retragerile minime propuse sunt următoarele: 

- Retragere minimă față de aliniament

Aliniamentul reprezintă limita dintre domeniul public și domeniul privat.

În zonele construite existente, retragerea va respecta frontul constituit existent și

caracterul acestuia. 

Construcția se va retrage de la limita de sud a terenului la minim 5,00 m. 

Terenul este retras de la trotuarul străzii existente la o distanță de cca. 5,00 m, astfel 

construcția va fi retrasă de la trotuarul existent la minin 10,00 m. 

- Distanțele minime obligatorii față de limitele laterale și posterioare ale terenului

o minim 3 m de la limita laterală de vest

o minim 5 m de la limita laterală de est

o minim 5 m de la limita posterioară (de nord)

o minim 5 m de la limita de sud

- Distanțele minime necesare intervențiilor în caz de incendiu, stabilite în baza avizului

emis de autoritățile competente. 

Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii 

Terenul trebuie sa aibă asigurat un acces carosabil de minim 5,00 m lățime dintr-o circulație 

publică sau prin drept de trecere prin alt teren care sa facă legătura cu o circulație publică. 

Accesurile carosabile 

Soluția propusă asigură accesurile pietonale și carosabile din Bulevardul Mihai Viteazul. 

Acesta are un profil transversal total, existent și menținut, variabil, care în zona trenului 

reglmentat, are cca. 39,00 m și este compus din carosabil de 14,00 cu 2 benzi pe sens separate 

de o fâșie de spațiu verde mediană de 3,50 m, piste velo de o parte și de alta a carosabilului de 

1,25 m, circulații pietonale de 1,50 m pe latura de nord, respectiv 2,50 m pe latura de sud și spații 
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verzi amplasate între pietonale și limitele loturilor ce alternează cu zone asfaltate pentru accesuri 

la terenuri de cca. 5,00 m pe latura de nord, respectiv 10,00 m pe latura de sud a bulevardului. 

Terenul este amplasat pe Bulevardul Mihai Viteazul pe tronson cuprins între arterele DJ 

507 – Strada 1 Decembrie 1918 și Strada Unirii. Bulevardul Mihai Viteazul este o arteră de 

categoria II, ce asigură legătura între Municipiul București și orașul Ruse din Bulgaria. 

Se recomanda amenajarea unei artere colectoare cu scopul de a limita numărul 

accesurilor și ieșirilor directe în Bulevardul Mihai Viteazul. Artera colectoare va fi de categoria a 

IV-a , având un carosabil cu sens unic de 5,00m, o lungime de aproximativ 60m și va fi amplasată

între accesul la Direcția Silvică și drumul de acces (N.C. 42646) către locuințele colective. Artera 

se va amenaja pe terenul identificat cu N.C. 38020 – Bulevardul Mihai Viteazul. Rolul acesteia 

este de a colecta circulația generată de Direcția Silvică Giurgiu, construcția propusă prin P.U.Z. 

(clinică), spălătoria auto și zona de locuințe colective.  

Accesul pe teren se realizează din Bulevardul Mihai Viteazul, prin intermediul arterei 

propuse. 

Accesurile pietonale 

Accesurile pietonale pe teren se vor propune astfel încât să asigure mobilitatea și 

accesibilitatea utilizatorii spațiului în raport cu funcțiunea propusă. Acestea se vor dimensiona 

corespunzător astfel încât să asigure siguranța utilizatorilor. 

Parcări 

Se vor asigura locurile de parcare conform necesarului și normativelor în vigoare pentru 

capacitatea costrucției cu funcțiunea propusă. 

Conform P.U.G. Municipiul Giurgiu Actulizat și aprobat prin H.C.L.M. nr. 37/2011 și 

Hotărârea 525/27.07.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism 

a) Pentru construcții de sănătate vor fi prevăzute locuri de parcare după cum urmează:

- pentru spitale, instituții de asistență de specialitate, creșe câte un loc de parcare la 4

persoane angajate, cu un spor de 10% pentru vizitatori; 
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- pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete medicale individuale câte un loc de 

parcare la 2 persoane angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori;  

- pentru alte tipuri de unități medicale câte un loc de parcare la 5 persoane angajate.  

b) Parcajele pot fi amplasate diferențiat pentru personal, pacienți și vizitatori, caz în care 

cele pentru personal și pacienți vor fi amplasate adiacent drumului public. 

La momentul elaborarii prezentrului regulament s-a estimat un număr de 8-10 angajați 

pentru viitoarea clinică pentru care s-a propus asigurarea a 5 locuri de parcare (1 loc la 2 angajați) 

la care s-au adaugat 3 locuri de parcare pentru vizitatori/pacienți (+50%), rezultand un numar 

estimat orientativ de 8 locuri de parcare. 

Soluția propusă are carcter orientativ. Acesta va fi detaliată la următoarea fază de 

proiectare, fază la care se va stabili și necesarul pentru locurile de parcare. De asemnea, 

propunerea de amenajare incintei poate suferi modificări în urma definitivării proiectului de 

arhitectuă de la faza următoare. 

Parcările necesare se vor asigura în interiorul parcelei si in afara circulatiilor publice. 

 

Amplasarea față de drumurile publice 

 În zona drumului public, se pot autoriza cu avizul organelor de specialitate ale 

administrației publice: 

- Construcții și instalații aferente drumurilor publice de deservire, de întreținere și de 

exploatare 

- Parcaje, garaje și stații de alimentare cu carburanți și resurse de energie (inclusiv 

funcțiunile lor complementare – chioșcuri, magazine, restaurante etc.) 

- Conducte de alimentare cu apă și de canalizare, sisteme de transport gaze, țiței sau 

alte produse petroliere, rețele termice, electrice, instalații etc.) 

În cazul prezentului regulament, prin zona drumului public se înțelege ampriza, zona de 

siguranță și zona de protecție a drumului, conform legii. 

 

mailto:tehnic@cecarchitecture.ro


CEC DESIGN CONSTRUCT S.R.L. 
Bd. Unirii nr. 33, sector 3, București 
Tel:+40.763.183.569 / 0743.553.697 
e-mail: tehnic@cecarchitecture.ro
CUI: 35163116

11 

Reguli cu privire la echiparea edilitară 

Soluția propusă se va racorda la toate relețele publice de apă, canalizare, curent, gaz, 

internet și telecomunicații. Pentru acestea se vor obține avizele și acordurile din partea 

operatorilor și administratorilor de relețe. 

Reguli cu privire la forma și dimensiunile terenurilor pentru construcții 

Parcelarea 

Construibilitatea parcelelor este condiționată de următoarele: 

- Suprafața minimă a parcelei va fi de 150 mp pentru construcții înșiruite, minim 200 mp

pentru construcțiile cuplate și minim 250 mp pentru construcții izolate. În cazul 

parcelărilor în zonele noi, neconstruite, suprafața minimă va fi de 200 mp pentru 

construcții înșiruite, minim 250 mp pentru construcții cuplate și minim 300 mp pentru 

construcții izolate. 

Reguli cu privire la amplasarea de spații verzi și împrejmuire 

Împrejmuirile orientate către spațiul public vor avea înălțimea maximă de 2,00 m, din care un 

soclu opac cu înălțimea maximă de 0,90 m și partea superioară transparentă, realizată din grilaj 

metalic sau într-un sistem similar care permite vizibilitatea în ambele direcții și poate fi dublată 

cu vegetație cățărătoare. 

Împrejmuirile laterale și posterioare vor avea înălțimea maximă de 2,50 m, pot fi opace și pot fi 

dublate de vegetație cățărătoare. 

Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clădirilor edificate pe parcelă. 
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Spații verzi și plantate 

Se vor asigura minim 20% spații verzi, din suprafața terenului. 

 

 

 

 

 

ZONIFICAREA FUNCȚIONALĂ 

 

Unități și subunități funcționale 

 

Conform art. 37 – R.G.U. prin destinaţia unui teren sau a unei construcţii, se înţelege modul de 

utilizare al acestora, conform funcţiunii prevăzute în reglementările cuprinse în planul de 

urbanism şi de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii. 

Zonificarea funcţională a teritoriului este pusă însă în evidenţă atât în analiza stadiului actual de 

dezvoltare cât şi în partea de reglementări, unde sunt evidenţiate zonele funcţionale ce 

determină obiectul studiului. Delimitarea zonelor funcţionale în cadrul documentaţiei are rol 

hotărâtor în modul de utilizare a terenului, în funcţie de destinaţia acestora, în cadrul localităţii.  

Funcțiunea dominantă propusă a zonei este locuire și funcțiuni complementare. 

Funcțiunile complementare propuse sunt: comerț, servicii, învățământ, sănătate, servicii sociale, 

spații verzi, recreere și loisir. 

În aceste zone sunt interzise următoarele funcțiuni: industrie, depozitare și logistică. 

Prin prezenta propunere terenul studiat se va integra în tendințele de dezvoltare ale zonei și va 

aduce beneficii cetățenilor și un aport pozitiv în cadrul acesteia. 

Din analiza situației existente prezentată în Memoriul General de Urbanism, în baza concluziilor 

și a recomandărilor rezultă că terenul studiat devine construibil cu condiția respectării 

reglementărilor propuse prin prezenta documentație P.U.Z. pentru terenul în 

suprafață de 973 mp. 

Prin documentația P.U.Z. se propune construirea unui imobil cu funcțiunea de sănătate 
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Prevederi la nivelul unităților și subunităților funcționale 

IS6 - CONSTRUCȚII PENTRU SĂNĂTATE 

Utilizări admise - centre de sănătate;

- cabinete medicale de specialitate;

- cabinete medicină de familie;

- laboratoare medicale;

- cabinete stomatologice;

- farmacii și puncte farmaceutice;

- spaţii libere pietonale;

- spaţii plantate;

- parcaje la sol și multietajate aferente instituțiilor medicale.

Utilizări admise cu 

condiționări 

- foișoare, pergole și stucturi ușoare care să nu impermeabilizeze

spațiul verde peste procentul de 15% din suprafața totală a spațiului 

verde propus pe teren 

- buticuri și chioșcuri alimentare, cu condiția să respecte

protocoalele Autorității Naționale pentru Protecția Consumatorului. 

Utilizări interzise - orice construcții și amenajări care nu sunt cuprise la capitolele

Utilizări admise și Utilizări admise cu condiționări. 

Caracteristici ale 

parcelelor (suprafețe, 

forme, dimensiuni) 

- suprafața minimă a terenului se recomandă a fi de 500 mp, cu

deschidere de minim 15,00 m. 

Amplasarea clădirilor 

față de aliniament 

- terenul este retras de la trotuarul existent la o distanță de cca.

5,00 m. 

- construcția se va retrage de la limita de sud/aliniament la minim

5,00 m. 

Amplasarea clădirilor 

față de limitele 

laterale și posterioare 

ale parcelelor 

- distanța minimă față de limita latrală vest - 3,00 m

- distanța minimă față de limita latrală est - 5,00 m

- distanța minimă față de limita posterioară (nord) - 5,00 m

- se vor respecta distanțele minime necesare intervențiilor în caz

de incendiu, stabilite în baza avizului emis de autoritățile 

competente 
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Amplasarea clădirilor 

unele față de altele 

pe aceeași parcelă 

- distanța dintre clădirile situate pe aceeași parcela va fi cel puțin

egală cu jumătate din media înălțimilor clădirilor învecinate; 

Circulații și accesuri - parcela este construibilă numai dacă are cel puțin un acces

carosabil de minim 4,00m lățime, în mod direct, dintr-o circulație 

publică 

Staționarea 

autovehiculelor 

- staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul

parcelei, în afara circulaţiilor publice; 

- se va asigura numărul de locuri de parcare necesar conform

soluției de arhitectură detaliate la faza autorizării construcțiilor și 

conform reglementărilor și normativelor în vigoare; 

- pentru asigurarea necesarului de locuri pentru parcare, se admit

locuri de parcare oganizate la nivelul retragerii parterului cu condiția 

ca acestea să respecte normele și normativele în vigoare. 

Înălțimea maximă 

admisibilă a clădirilor 

- regimul maxim de înălțime admis este P+3E

- se admite construirea unui subsol

- înățimea maximă admisă a clădirii va fi de 17,00 m

Aspectul exterior al 

clădirilor 

- arhitectura noilor clădiri se va subordona cerinţelor de coerenţă

particulare de ţesut urban şi va participa la punerea în valoare a 

caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie 

arhitecturală contemporană; 

- va ţine seama de caracterul zonei şi de caracteristicile clădirilor

învecinate în ceea ce priveşte: 

o volumetria – simplitatea volumelor, adecvarea scării,

controlul imaginii din toate direcţiile din care volumul este

perceput în relaţie cu cadrul construit în care se inserează,

armonizarea modului de acoperire, evitarea impactului vizual

al unor lucrări tehnice, etc.;

o arhitectura faţadelor – armonizarea cu scara străzii ca ritm al

liniilor şi ca frecvenţă a elementelor, armonizarea cu

vecinătăţile imediate ca proporţii ale elementelor

arhitecturale, ca relief al faţadei, ca transparenţă a

balustradelor balcoanelor şi logiilor, etc.;

mailto:tehnic@cecarchitecture.ro


CEC DESIGN CONSTRUCT S.R.L. 
Bd. Unirii nr. 33, sector 3, București 
Tel:+40.763.183.569 / 0743.553.697 
e-mail: tehnic@cecarchitecture.ro
CUI: 35163116

15 

o materiale de construcţie - armonizarea texturii finisajelor cu

cea a clădirilor învecinate, evitarea materialelor care pot

compromite integrarea în caracterul zonei;

o culoare – armonizarea culorii cu arhitectura clădirii,

respectarea ambianţei cromatice a străzii, sublinierea

eventuală a ritmului faţadelor etc.;

- arhitectura clădirilor va fi de factură modernă, va exprima

caracterul programului și se va realiza astfel încât să se integreze în 

tendințele, volumeria și arhitectura zonei zonei; 

- alegerea materialelor de construire, a culorilor și a raportului plin-

gol va ține cont de integrarea în caracterul zonei, în raport cu zona 

rezidențială din jur și cu celelalte clădiri construite deja în cadrul 

zonei; 

- pentru a determina o imagine urbană unitară se vor utiliza

materiale de finisaj specifice zonei; 

- se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare

pentru acoperirea clădirilor şi anexelor; 

- culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale;

- se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate

elementele construcției; 

- se pot prevede panouri fotovoltaice cu condiția respectării unui

proiect de specialitate și a înălțimii maxim admise. 

Condiții de echipare 

edilitară 

- clădirea se va racorda la toate rețelele tehnico-edilitare publice

Spații libere și 

plantate 

- se va asigura un minim de 20% spații verzi din suprafața terenului

Împrejmuiri - construcțiile se pot separa spre stradă, de domeniul public, cu

garduri vii sau gard transparent cu înălțimea de maxim 2,00 m și 

soclu opac cuprins între 0,30-0,90 m, dublat de gard viu/vegetație 

- pentru limitele laterale și posterioare se recomadă garduri opace

de maxim 2,50 m. 

Procent maxim de 

ocupare a terenului 

P.O.T. maxim = 45% 
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Coeficient maxim de 

utilizare a terenului 

C.U.T. maxim = 2

Procentul de ocupare și coeficientul de utilizare a terenului 

Procentul de ocupare exprimă raportul dintre suprafața construită la sol a clădirilor și 

suprafața terenului. P.O.T. = Sc/St x 100. De asemnea, P.O.T. indică suprafețele ocupate de 

construcții și suplafețele libere/plantate. 

Valoarea Coeficientului de Utilizare a Terenului (C.U.T.) este definită ca raportul dintre 

totalul ariei construite desfășurate și suprafața terenului. 

Indicatori urbanistici propuși 

IS6 - Construcții pentru sănătate 

Funcțiune – Clădire cu funțiunea de sănătate-Clinică 

P.O.T. maxim – 45,00 % 

C.U.T. maxim – 2

Rh maxim  – P+3E 

H maxim – 17,00m 

Întocmit, 

Urb. Ioana Daniela JABAR 

mailto:tehnic@cecarchitecture.ro
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1 267049.071 578631.499 2.756
2 267051.788 578631.960 5.088
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S(1CC)=972.97mp  P=127.309m

U06. PLAN MOBILARE URBANISTICĂ

DENUMIRE PROIECT: PROIECTANT DE SPECIALITATE: SPECIFICAȚIE/NUME: SEMNĂTURĂ:

BENEFICIAR:

ADRESĂ: BULEVARDUL UNIRII NR. 33,
TRONSON 1, BLOC A2, SECTOR 3, BUCUREȘTI

TEL: 0743.553.697/ 0763.183.569
CUI 35163116

tehnic@cecarchitecture.ro

PROMEDENT CLEAR S.R.L.

urb. Ioana Daniela JABAR

urb. Roxana RUSU

stg. urb. arh. Emilian CALOTĂ

ȘEF
PROIECT

PROIECTAT
DESENAT

urb. Virgiliu CIOGOLEA

Proiect nr.
03

Planșa

U06. PLAN
MOBILARE URBANISTICĂ

Scara
1:500
Faza

P.U.Z.
Revizie

00

Documentație P.U.Z.

P.U.Z. CONSTRUIRE CLĂDIRE CU
FUNCȚIUNEA DE SĂNĂTATE

ADRESA: BULEVARDUL MIHAI VITEAZUL F.N.,
N.C. 44860, MUNICIPIUL GIURGIU

LEGENDĂ

LIMITĂ TEREN N.C. 44860

TEREN INTRAVILAN

CIRCULAȚII CAROSABILE DE INCINTĂ

SPAȚII VERZI DE INCINTĂ

CONSTRUCȚIE PROPUSĂ

CIRCULAȚII PIETONALE DE INCINTĂEDIFICABIL

CIRCULAȚII CAROSABILE

SPAȚII VERZI
PISTĂ VELO

CIRCULAȚII PIETONALE ACCESURI CAROSABILE ȘI PIETONALE


	Binder1.pdf
	puz promedent_MEMORIU_anonimizat
	puz promedent_RLU_ANONIMIZAT
	puz promedent_U01.1 Incadrare in teritoriu_ANONIMIZAT
	U01.1_Încadrare în teritoriu

	puz promedent_U01.2 Incadrare in PUG Giurgiu_ANONIMIZAT
	U01.2_Încadrare în PUG Giurgiu

	puz promedent_U02. Situatie existenta_ANONIMIZAT
	Layout1

	puz promedent_U03. Reglementari Urbanistice_ANONIMIZAT
	Layout1

	puz promedent_U03.1 Circulatii_ANONIMIZAT
	Layout1

	puz promedent_U04. Retele_ANONIMIZAT
	Layout1

	puz promedent_U05. Regim juridic_ANONIMIZAT
	Layout1

	puz promedent_U06. Mobilare_ANONIMIZAT
	Layout1


	[2025-06-17] puz promedent_ANONIMIZAT.pdf
	[17.06.2025] puz promedent_HCLM
	[2025-06-17] puz promedent_referat de aprobare
	[2025-06-17] puz promedent_raport de specialitate
	[2025-06-17] puz promedent_aviz arhitect sef
	[2025-06-17] puz promedent_aviz ctatu
	[2025-06-17] puz promedent_raportul e3
	[2025-06-17] puz promedent_ao si dispozitie
	[2025-06-17] puz promedent_cu_582
	[2025-06-17] puz promedent_cerere CL




