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JUDETUL GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
.Construire cladire cu functiunea de sanatate”,
beneficiar PROMEDENT CLEAR SRL

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 72761/ 17.06.2025 al Primarului municipiului Giurgiu;

- Raportul de specialitate nr.27¢%” /1 .06.2025 al Serviciului Autorizarea
Constructiilor si Urbanism;

- Raporlul de informare si consultare a publicului nr. 87360/ 04.06.2025 al
Serviciului Autorizarea Constructiilor si Urbanism;

- Avizul arhitectului sef al municipiului Giurgiu nr. 68487/ 05.06.2025 privind
aprobarea documentatiei de urbanism:;

- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nr. 16701/
12.02.2025;

- Avizul de Oportunitate nr. 83787/ 09.09.2024 privind elaborarea documentatiei
de urbanism;

- Certificatul de Urbanism nr. 582/ 23.08.2024:

- Cererea nr. 72463/ 17.06.2025 a PROMEDENT CLEAR SRL prin care solicita
promovarea pentru aprobarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu a documentatiei de
urbanism;

- avizul Comisiei pentru Administratie Publica Locala, Juridic si de Discipling;

- avizul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Protectia Mediului
Agricultura si Turism pentru avizare.

- prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale
Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, ale Ghidului GM-010-2000,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/ N/ 2000, ale HCLM Giurgiu nr. 37/ 2011 privind
aprobarea Planului Urbanistic General actualizat al municipiului Giurgiu prelungit prin
HCLM Giurgiu nr. 89/ 2021 privind prelungirea termenului de valabilitate a Planului
Urbanistic General al municipiului Giurgiu, modificat prin HCLM 270/ 26.08.2021, ale
Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, ale HCLM nr. 196/ 2011 care aprob3 Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului;

- prevederile Legii nr. 52/ 2003 republicatd privind transparenta decizionald in
administratia publica



- dispozitile art. 129, alin. (6), lit. ¢) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul
Administrativ;

In temeiul dispozitiilor art. 139, alin. (3), lit. e), art. 196, alin. (1), lit. @) din OUG nr.
57/ 2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Construire cladire cu functiunea de
sdnéatate” generat de imobilul — teren in suprafatd de 973 mp, situat in mun. Giurgiu, Bd.
Mihai Viteazul, nr. 73B, identificat cu nr. cad. 44860, CF 44860; pentru care a fost
elaboratd documentatia de urbanism nr. 03/ 2025 de CEC DESIGN CONSTRUCT SRL,
intocmitd de urb. loana Daniela JABAR, conform anexei nr. 1, parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 2. Se insuseste Raportul privind Informarea si Consultarea Publicului
interesat de aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Construire cladire cu functiunea de
sanatate”, conform anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal ,Construire cladire cu functiunea de
sanatate” este de 5 ani de la data adoptarii prezentei hotarari; valabilitate ce se extinde de
drept pentru acele investiti pentru care a fost inceputa procedura de autorizare a
executarii lucrarilor de constructii in timpul perioadei de valabilitate, pana la finalizarea
acesteia.

Art. 4. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 5. La elaborarea proiectelor pentru emiterea autorizatiilor de construire se vor
respecta reglementérile din Planul Urbanistic Zonal ,Construire cladire cu functiunea de
sanatate” Bd. Mihai Viteazul, nr. 73B, privind regimul de construire, functiunea zonei,
inaltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare
a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei; precum si conditiile impuse de avizatori.

Art. 6. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judeful Giurgiu in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Oficiului Judetean de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Giurgiu, beneficiarului PROMEDENT CLEAR SRL, elaboratorului
documentatiei CEC DESIGN CONSTRUCT SRL, Primarului  Municipiului = Giurgiu,
Arhitectului-Sef, Serviciului Autorizarea Constructiilor si Urbanism pentru ducerea la
indeplinire sise va posta pe site-ul Primariei Municipiului Giurgiu pentru aducere la
cunostinta publica.

INITIATOR
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

Giurgiu,
nr.




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
nr. 72761/ 17.06.2025
REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

»Construire cladire cu functiune de sanatate”
beneficiar PROMEDENT CLEAR SRL

Prin cererea nr. 72463/ 17.06.2025, PROMEDENT CLEAR SRL, a solicitat aprobarea de catre
Consiliul Local al Municipiului Giurgiu, a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,Construire cladire
cu functiune de sanatate”, in conformitate cu dispozitile art. 56, alin. (6) din Legea nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.

Documentatia de urbanism a fost elaborata in baza Certificatului de Urbanism nr. 582/ 23.08.2024; a
fost analizata in Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului; au fost parcurse etapele privind
procedura informarii si consultérii publicului in conformitate cu dispozitiile Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si
HCLM Giurgiu nr. 196/ 2011, fiind intocmit Raportul informérii si consultarii publicului nr. 67360/ 04.06.2025 in
vederea insusirii de catre Consiliul Local.

Avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5), lit. f) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ,
coroborat cu dispozitiile art. 129, alin. (6), lit. c), din acelasi act normativ, initiez un proiect de hotérare cu
urmaétoarea titulatura.

Hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

»Construire cladire cu functiune de sanatate”
beneficiar PROMEDENT CLEAR SRL

Serviciul Autorizarea Constructiilor si Urbanism, va intocmi raportul de specialitate si va redacta
proiectul de hotarare pe care le vor susine in fata Comisiei pentru Administratie Publici Locals, Juridic si de

Disciplina si Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Protectia Mediului Agriculturd si Turism pentru

avizare.

PRIMAR,
Adrian Valentin ANGHELESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Serviciului Autorizarea Constructiilor si Urbanism
nr. 72768/ 17.06.2025

Raportul compartimentului de specialitate
la proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
w»Construire cladire cu functiune de sanatate”,
beneficiar: PROMEDENT CLEAR SRL

. Temeiul de fapt
Prin referatul de aprobare nr. 72761/ 17.06.2025, Primarul municipiului Giurgiu a initiat Proie ctul de

hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Construire cladire cu functiune de sanatate” ben eficiar,
PROMEDENT CLEAR SRL, aflat in proprietatea PROMEDENT CLEAR SRL, cf. Act Notarial nr. 3859/
11.12.2023 emis de Costescu Andra Maria si Act Notarial 664/ 13.07.2023 emis de Durbac Marius-Laurentiu,
in vederea dezbaterii si aprobarii sale in sedinfa Consiliului Local al municipiului Giurgiu.

Il. Temeiul de drept
Conform art. 136 din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, Serviciul Autorizarea

Constructiilor si Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Giurgiu, in calitate de compartiment de resort, a
analizat si elaborat prezentul raport, in termenul prevazut de lege.

llIl. Argumente de oportunitate
Documentatia are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Zonal solicitat prin Certificatul de

Urbanism nr. 582/ 23.08.2024 si in baza Avizului de Oportunitate 83787/ 09.09.2024, ce serveste la
reglementarea privind regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maximi admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cldirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei generate de imobilul — teren in suprafata de 973
mp identificat cu nr. cad. 44860, CF 44860, situat in mun. Giurgiu, bd. Mihai Viteazul, nr. 73B; pentru care a
fost elaborata documentatia de urbanism nr. 03/ 2025 de CEC DESIGN CONSTRUCT SRL.

Reglementarea urbanistica propusa are ca principal scop construirea unui imobil cu functiunea de
sanatate.

Accesul pe teren se realizeaza printr-o artera colectoare din Bd. Mihai Viteazu.

Prevederi cf. PUG aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011:
Conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Giurgiu, imobilul se afld in urmatoarele unitati
teritoriale de referinta:
- LI1 — Subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale;
POT maxim = 30%
CUT maxim = P+3-4 = 1,4 mp ADC/ mp
H maxim=16 m
- 1S6 — Subzona constructiilor pentru sanatate si servicii locale;
POT maxim = 40%
CUT maxim = 2,0
H maxim =20 m
- CC1- zona transporturilor rutiere

Propuneri conform documentatiei de urbanism:
LI1 — Subzona locuintelor colective medii P+3-P+4 niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale;

UTILIZARI ADMISE:
- Reparatii si extinderi la locuintele existente;
- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
- Echipamente publice specific zonei rezidentiale;
- Parcaje la sol sau multietajate;
- Spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
- Locuri de joaca pentru copii ;
- Spatii pentru sport si recreere;
- Mobilier urban;
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- Spatii libere si pietonale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- Constructii cu destinatii complementare, compatibile cu locuirea, din categoriile 181, 1524, IS3,
1S4,1S5,1S6 din Regulamentul General de Urbanism al Municipiului Giurgiu aprobat prin HCLM nr. 37/20:11.

- 1S1: subzone de echipamente publice in domeniul administrativ si financiar,

- IS2A: subzona de comert si servicii;

- 1S3: subzone activitatilor legate de culte;

- 1S4: subzone constructiilor pentru invatamant;

- 1S5: subzona constructiilor pentru cultura;

- I86: subzona constructiilor pentru sanatate si servicii sociale.

UTILIZARI INTERZISE:
- Activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii de

alimentatie public, depozitare de marfa, ateliere de reparatii, etc

- Se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie,
accese culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, efc.

- Curatatorii chimice;

- Depozitare en-gros sau mic-gros;

- Depozitare de material refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseuri urbane;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substanteinflamabile sau toxice;

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulafiile publice;

- Autobaze si statii de intretinere auto;

- Statii de betonare;

- Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora:

- Orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care
impiedic& evacuarea si colectarea acestora:

- Anexe gospodaresti;

- Orice alte utilizari care nu sunt incluse la utilizarile admise si admise cu conditionari

- Orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcele vecine sau care
impedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.)
POT maxim = 30%;

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
CUT maxim = P+3-4 = 1,4mp ADC/ mp

Reglementari urbanistice pentru zona 1S6:
Zoné a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4 niveluri situate in general in zona centrala a municipiului,

si de-a lungul principalelor artere de circulatie, cu regim de construire de regula discontinuu; inalfimea maxima

recomandata va fi de 20m;
Oportunitatea insertiei unor cladiri cu regim de inaltime mai mare se va studia in cadrul unui P.U.Z.

care va tine seama de gradul de reprezentativitate al cladirii propuse, de caracteristicile amplasamentului i
vecinatatii, de categoria arterelor de circulatie adiacente.
in cazul constructiilor cu suprafaté utila situatd intre 500 si 1.000mp, detalierea reglementarilor este
necesar a se face prin P.U.D.. In cazul constructiilor cu suprafata utild mai mare de 1.000mp, detalierea
reglementarilor se va face prin P.U.Z. care va include si un studiu de circulatie.
Prevederile prezentului capitol completeaza reglementérile, cuprinse la categoriile: C1A, C1B, C2 si

C3si, dupa caz, LI si LM.

UTILIZARI ADMISE:
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- Spitale generale, spitale de urgenta, institutii medicale de specialitate; stationare, ambulatorii; unitéfj
medio-sociale;

- Centre de sanatate; policlinici:

- Dispensare medicale;

- Centre de transfuzii;

- Cabinete medicale de specialitate;

- Cabinete de medicina de familie;

- Cabinete de fizioterapie;

- Laboratoare medicale;

- Cabinete stomatologice;

- Farmacii si puncte farmaceutice;

- Spalii libere pietonale;

- Spatii plantate; parcaje la sol i multietajate aferente institutiilor medicale. Pentru serviciile dispersate
in alle zone functionale se admit conversii numai in functiunile permise in vecinatate sau complementare

functiunilor din vecinatate.
Se admit completari cu functiuni complementare precum si cladiri multifunctionale care includ servicii

medicale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
- Pentru orice utilizari se va fine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica; institutiile si

echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa | de importanta si expunere la cutremur potrivit
P100-1/ 2006.
- Gabinetele medicale individuale si punctele farmaceutice se pot amplasa si in toate subzonele de
locuit.
- Amplasarea de localuri de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai la
minim 100m de l&casuri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori.
Detalierea reglementrilor pentru policlinici si spitale se va face printr-o documentatie de urbanism.

UTILIZARI INTERZISE:

Se interzic urmétoarele utilizari:

- amplasarea de functiuni care atrag un volum semnificativ de vehicule si/ sau pietoni in zona protejats
C2 (policlinici, spitale, etc.);

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;

- oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (P.0.T.)
P.0.T. maxim admis = 40%

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 2,0 mp ADC/ mp teren

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Hmax = P+4 (20,00m)

Avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism au fost obtinute de catre beneficiar pentru
documentatia privind Planul Urbanistic Zonal "Construire cladire cu functiune de sanatate”, bd. Mihai Viteazu,

nr. 73B, asffel:

- Aviz E-Distributie Muntenia SA nr. 27009056/ 16.06.2025
- Aviz Apa Service SA nr. 2817/ 26.02.2025:
- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 66342-320.812-732/ 28.02.2025;
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- Aviz Uzina Termoelectrica Production Giurgiu SA nr. 6051/ 27.02.2025;

- Aviz Orange Romania Communications SA nr. AFO0805539/21734/20145/ 03.03.2025;

- Aviz Inspectoratul de Politie al Judetului Giurgiu nr. 236.691/ 10.09.2024;

- Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,Viasca” a judetului Giurgiu nr.4221189/ 25.09.2024;
- Notificare Directia de Sanatate Publica a judetului Giurgiu nr. 408/ 12.09.2024

- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Giurgiu nr. 9488/ 11.10.2024;

Tariful de exercitare a dreptului de semnatura achitat pentru specialisti care au e laborat
documentatiile, datorat de CEC DESIGN CONSTRUCT SRL, in suma de 547,30 RON a fost achiitat cu
referinta de plata nr. 050002100000000000000118406242/ 06.11.2024 in contul Registrul Urbanistilor din
Romania.

Elaboratorul documentatiei de urbanism este responsabil pentru reglementarile propuse i
corectitudinea datelor inscrise in documentatia de urbanism, precum si pentru respectare conditiilor imp use de
avizatori.

Cumuland concluziile provenind din incadrarea in reglementarile locale, din analizele anterioare si
datele prezentate, construirea pe terenul studiat este o necesitate atat din motive economice, dar si
functionale, intr-o zond nestructuratad urbanistic. Conform masurilor propuse prin memoriul general,
regulamentul local de urbanism, n baza studiilor de fundamentare documentatia creeaza premisele unei
dezvoltari urbanistice viabile, cu beneficii pe termen mediu pentru municipiul Giurgiu.

IV. Reglementari legale incidente

Proiectul de hotarare are ca temei special de drept prevederile art. 56 din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale Legii nr. 50/ 1991 republicata, privind autorizarea lucrarilor de
constructii, ale Ghidului GM-010-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/ N/ 2000, ale HCLM Giurgiu nr. 37/
2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General actualizat al Municipiului Giurgiu si Regulamentul Local de
Urbanism, ale Ordinului nr. 2701/ 2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a pu blicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale HCLM nir. 196/
2011 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului.

Cf. art. 32, alin. (6) din Legea nr. 350/ 2001 dupa aprobarea documentatiei de urbanism se poate
infocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de construire, aplicandu-se corespunzator
prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

V. Concluzii i propuneri

In conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin HCLM Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011, in
vederea aprobérii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic Zonal ,Construire cladire cu functiune de
sanatate” bd. Mihai Viteazul, nr. 73B, a fost realizatd informarea si consultarea publicului, fiind Tntocmit
Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr. 67360/ 04.06.2025.

Solutia generala de organizare si dezvoltare a zonei reglementate are la baza obiectivele stabilite
prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate, avand ca finalitate valorificarea potentialului de
dezvoltare.

Proiectul de hotarare intruneste conditile legale si de oportunitate si propunem dezbaterea si
aprobarea in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

SEF SERVICIU
Emilia IONESCU
intocmit
Madalina-ClUBOTARU
Priméaria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6. Iit. (c) . 6.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

cod pogtal 080044

b, Bucuresti, nr, 49-51,
fax: 004 0246 215 405

lel: 004 0246 211 627/ 215 631
mobil: 004 0372 735 333 c-mail: primaric@primariagiurgiu.ro

Primdria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

Directia Arhitect Sef
nr. 68487 / 05.06.2025

PRIMAR,
Adrian ANGHELES CY:

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL

Ca urmare a cererii adresate de PROMEDENT CLEAR SRL
cu domiciliul in jud. Prahova, loc. Urlati, str. Valea Seman, nr. 34C,
inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 33760/ 20.03.2025;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AvViZ
pentru Planul Urbanistic Zonal
»Construire cladire cu functiune de sanatate”
generat de imobilul situat mun. Giurgiu, bd. Mihai Viteazu, nr. 73B

Initiator: PROMEDENT CLEAR SRL, reprezentat prin dI. Al-Share Malek

Proiectant: CEC DESIGN CONSTRUCT SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: loana Daniela JABAR

Amplasare, delimitare, suprafatd zona PUZ: imobilul — teren in suprafata de 973 mp, situat in mun.

Giurgiu, bd. Mihai Viteazu, nr, 73B, nr.cad. 44860.

Prevederi urbanistice aprobate anterior:

-UTR: L1 - Subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri in ansambluri preponderent

rezidentiale;
- regim de construire: izolat;
- functiuni predominante: locuinte individuale cu maxim P+4 niveluri;
-POT max =30 %
- CUT = P+3-4 = 1,4 mp ADC/mp
-Hmax =16 m (P+4)

-UTR: IS6 — Subzona constructiilor pentru sanatate si servicii locale;
- Pentru spitale, centre de sanatate, unitati medico-sociale: POT maxim = 40%, CUT maxim = 2,0
- Pentru policlinici, dispensare, ambulatorii, stationare, centre de transfuzie: POT maxim = 50%, CUT
maxim = 1,5
- H max = P+4 (20,00m)

Retragerile:
Cladirile se vor amplasa, de reguld, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumétate

din inalfimea la cornisa, dar nu mai putin de 5m; retragerile se vor putea reduce pana la % din inaltime in baza

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, Iit. (c) si (e) ale Regulzmentul UE 679/ 2016.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod pogtal 080044
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unui PUD care va include desfasurari de fronturi si, in cazul in care sunt implicate functiuni protejate, si studiu
de insorire.

Prevederi urbanistice propuse prin PUZ supus aprobarii:

- UTR: IS6 - Subzona constructiilor pentru sanatate si servicii locale;
- regim de construire: izolat;
- functiuni predominante: locuinte individuale cu maxim P+3 niveluri;
- POT maxim =45 %
- CUT=2,00 ADC/ mp teren
- RH maxim - P+3E
- Hmaxim-17,00 m
Constructia se va retrage de Ia limita de sud/ aliniament la minim 5.00m;
- Distanta minima fata de limita laterala vest — 3,00m;
- Distanta minima fata de limita lateral est — 5,00m;
- Distanta minima fata de limita posterioara (nord) — 5,00m.

Se va asigura un minim de 20% spatii verzi din suprafata terenului;

Constructiile se pot separa spre strada, de domeniul public, cu garduri vii sau gard transparent cu inaltimea de
maxim 2, 00 m si soclu opac cuprins intre 0,30-0,90 m, dublat de gard viu/ vegetatie, pentru limitele laterale Si
posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,50m.

- circulatii si accese: — artera colectoare cu scopul de a limita numarul accesurilor si iesirilor directe in
Bulevardul Mihai Viteazul.

- echipare tehnico-edilitaré: cladirea se va racorda la toate refelele tehnico-edilitare existente in zona,
extinderea acestora, daca este cazul, fiind in sarcina investitorului.

Aprobarea documentatiei PUZ ,Construire cladire cu functiune de sanatate” — este
conditionatd de revizuirea si prezentarea avizului de alimentare cu energie electrica, solicitat prin
Certificatul de Urbanism nr. 582/ 23.08.2024.

Documentatia de urbanism a fost analizata si avizata in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism nr. 4 din data de 31.01.2025.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,
Bogdan Constantin IONESCU

Achitat taxa aviz arhitect sef de 500,0 lei conforr 25

Priméria Municipiului Giurgiu este Operafor de Dafe cu revede "UE 679/ 2016.
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ROMANIA nr. 16701/ 12.02.2025

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
CONSTITUITA LA NIVELUL MUN. GIURGIU CONFORM HCLM nr. 322/ 12.11.2024

In uma cererii adresate de PROMEDENT CLEAR SRL, cu domiciliul/ sediul jud. Prahova, loc. Urlati, oras
Urlati, str. Valea Seman, nr. 34, inregistraté la Priméria Municipiului Giurgiu cu nr. 10521/ 30.01.2025;

pentu documentatia/ obiectivul/ proiectul: PUZ .Construire clidire cu functiuni de sinatate”, penlru
terenul situat in bd. Mihai Viteazul, nr. fn., CF nr. 44860, nr. cad. 44860;

in urma analizarii documentatiei in sedinta nr. 4 a CTATU din data de 31.01.2025, se elibereaza urmétoarul:

AVIZ FAVORABIL
cu conditii:

- corefarea RLU cu plansa de reglementari in ceea ce priveste retragerile fatd de limitele de proprietale,
regimul de inltime, detalierea modului de calcul al locurilor de parcare raportat la functiunile propuse, etc.;

- parcarile la nivelul parterului vor fi mentionate in RLU si proiectate conform normativului;

- revizuirea RLU (ex. RLU mentioneaza ca Amplasarea fafa de aliniament spre limita de Sud este de min. 10,
diferitde plansa de reglementéri 5m; clarificari privind terenul este refras de la aliniament, efc.)

- revizuirea articolului privind posibilitatile de parcelare;

- revizuirea utilizarilor admise cu conditionari — nu se va permite impermeabilizarea a 50% din spatiul verde

total;
- accesul carosabil din bd. Mihai Viteazu se va face astfel incét s afecteze o suprafatd cat mai mica din

spatiul verde, domeniul-public, adiacent circulatiei;
- in plansa de reglementéri urbanistice se vor adauga indicatorii existenti si cei propusi;

- se va elimina zona de protectie sanitara din planse;
- refacerea bilantului teritorial in forma tabelara comparativa — existent, conform reglementérilor in vigoare si

propus conform reglementarilor propuse.

avand: 4 voluri favorabile,
1 vot nefavorabil;
1 abtinere.

Drept pentru care se recomanda: emiterea avizului arhitectului sef doar dupi rectificarea/ completarea
documentatiei.

PRESEDINTE,

Adrian Valentin ANGHELESCU
' intocmit,

secretarul comisiei
Emi!ia [QNESCU



9%%{.1\4 GfupGiy

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
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DIRECTIA ARHITECT SEF
nr. 67360/ 04.06.2025

vizat,
PRIMAR,
Adrian ANGHFI FSGl)

-

3

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatillor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011;

in vederea aprobarii documentatiei de urbanism - Plan Urbanistic Zonal ,,Construire cladire cu
functiune de sanatate”, situata in bd. Mihai Viteazu, nr. 73B., identificat prin nr. cadastral 44860 si carte
funciard nr. 44860, aflat in proprietatta PROMEDENT CLEAR SRL; pentru care s-a emis Certificatul de
Urbanism nr. 582/ 23.08.2024 si Avizul de Oportunitate nr. 83787/ 09.09.2024;

si pentru care a fost elaboraté documentatia de urbanism nr. 03/ 2025 intocmita de loana Daniela
JABAR — CEC Design Construct, arhitect atestat de Registrul Urbanistilor din Roméania pentru categoriile Dy,

E, Gy,

au fost parcurse urméatoarele etape de informare si consultare a publicului din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului, astfel:

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 84478/ 10.09.2024 prin care
publicul interesat a fost invitat:

- sa consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in perioada 10.09.2024-
24.09.2024 in fiecare zi de marti si joi, intre orele 10:30-14:30 si vineri intre orele 10:30 -12:30, sau pe site-ul
primariel www.primariagiurgiu.ro, persoand de contact: consilier Madalina CIUBOTARU din cadrul Directiei
Urbanism — Serviciul Autorizatii si Documentatii de Urbanism, interior 137;

- sa transmita observatii scrise cu privire la reglementérile propuse prin PUZ, prin curier la adresa
Primariei  Municipiului  Giurgiu  (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primériei; cu mentiunea
,pentru Directia Urbanism”.

Au fost postate impreund cu anuntul, pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- certificat de urbanism nr. 582/ 23.08.2024;

- aviz de oportunitate nr. 83787/ 09.09.2024;

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracfer Personal inconformitate cu prevederile art. 6, lit. (c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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- studiu de oportunitate elaborat de CEC Design Construct SRL, intocmit de urbanist de loana
Daniela JABAR; ce cuprinde: piese scrise (memoriu general — faza oportunitate) si piese desenate (U01.1
Plan de incadrare in teritoriu;U01.2 Incadrare in PUG Giurgiu; U02 Situatie existenta;U03 Reglementari;U03.1
Circulatii; U04 Retele edilitare; U05 Regim juridic; U0 Mobilare)

A fost amplasat de catre investitor anuntul privind consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurflor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente la
intemperii, in doua locuri vizibile, pe teritoriul zonei studiate.

Rezultate:

in perioada indicald nu au fost primile observalii sif sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit Rezultatul informérii si consultérii publicului — etapa 1
privind implicarea publicului in etapa pregatitoare cu nr. 91966/ 02.10.2024; document ce a fost pus la
dispozitia publicului la avizier si pe site-ul primariei.

2. Implicarea publicului in etapa de elaborare a propunerilor.

A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 26561/ 05.03.2025 prin care
publicul interesat a fost invitat:

- s& consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in perioada 05.03.2025-
19.03.2025 in fiecare zi de luni-joi, intre orele rezervate programului cu publicul 9:00-15:00 si vineri de la
9:00-13:00, sau pe site-ul primariei www.primariagiurgiu.ro, persoana de contact: consilier M&dalina
CIUBOTARU din cadrul Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism, interior 137

- s transmit observatii scrise cu privire la reglementarile propuse prin PUZ, prin curier la adresa
Primariei  Municipiului  Giurgiu  (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod poslal 080044), prin  e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primériei; cu mentiunea
.pentru Serviciul Urbanism”.

Au fost postate impreund cu anuntul, pe site-ul oficial al Primériei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- documentatia de urbanism elaboraté de loana Daniela JABAR — CEC Design Censtruct, arhitect
atestat de Registrul Urbanistilor din Romania pentru categoriile Dz0, E, G7; ce cuprinde piese scrise (memoriu
de prezentare, regulament local de urbanism) si piese desenate (U01. — plan incadrare in teritoriu; U01.2. -
plan incadrare in PUG; U02. — plan situatie existentd, U03 — plan reglementéri urbanistice; U03.1 — plan
reglementari urbanistice - circulatii; U04 — plan retele edilitare, U05 — plan regim juridic, U06 — plan mobilare
urbanistica.

A fost amplasat de catre investitor anuntul privind consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente la
intemperii, in doua locuri vizibile, pe teritoriul zonei studiate.

Au fost notificati proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat PUZ conform declaratiei
notariale nr. 1151/ 30.09.2024; privind propunerile din documentatia de urbanism, precum si precizarea
termenului de 15 zile calendaristice in care pot fi transmise observatii si/ sau propuneri, avand atasate
notificarilor plansa de reglementari urbanistice; astfel:

- Directia Silvica Giurgiu — notificare nr. 26578/ 05.03.2025 (confirmare de primire — 12.03.2025);
- Selfwash Car SRL — notificare nr. 26580/ 05.03.2025 (confirmare de primire — 17.03.2025) ;

Rezultate:

in urma notificarii proprietarilor parcelelor vecine cu parcela ce au generat PUZ, nu au fost primite
observatii/ sugestii din partea acestora:

In perioada indicata nu au fost primite alte observatii si/ sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit Rezultatul informarii si consultarii publicului — etapa 2
privind implicarea publicului in etapa de elaborare a propunerilor cu nr. 33870/ 20.03.2025; document ce a fost
pus la dispozitia publicului la avizier si pe siteul primariei.

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal inconformitate cu prevederile arl. 6, lit. (c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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3. Implicarea publicului in etapa aprobérii PUZ.

Aceasta etapa de informare si consultare a publicului se va desfasura in conformitate cu respectarea
prevederilor art. 6 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010;
res pectiv in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionald in administratia
pubfica si ale Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

4. Implicarea publicului in etapa monitorizarii PUZ.

Aceasta etapa se va desfasura dupa aprobarea prin H.C.L.M. Giurgiu a planului urbanistic zonal si
se supune Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

In acest sens vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitdrilor plansa de reglementari si
regulamentul local de urbanism aferent care, in conformitate cu prevederile art. 41 din Metodologia de
informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, aprobaté prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 reprezinta informatii de interes public.

De asemenea, planul urbanistic zonal va fi postat pe siteul ofical al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro), fiind la dispozitia publicului interesat.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului pentru documentatiile de urbanism
(PUZ, PUD) initiate de investitori privati este consilier Madalina CIUBOTARU din cadrul Serviciului Autorizati

si Documentatii de Urbanism.

Prezentul raport:
- se supune atentiei autoritétilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului, impreun3

cu documentatia complets;
- a fost intocmit pentru fundamentarea deciziei autoritatilor administratiei publice responsabile cu

aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si

asigurdrii interesului general;
- sta la baza posibilitatii consiliului local de a solicita modificarea si completarea documentatiei de

urbanism supuse aprobarii.

ARHITECT SEF Sef serviciu, Intocmit,
Bogdan Constantin IONESCU Emilia IONESCU Madalina CIUBOTARU

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal inconformitate cu prevederile art. 6, Jit. (c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016,
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PRIMARUL MUN]C]PIULUI GIURGIU
DISPOZITIA

nr. 285 gin 06\ 062025

privind
rectificarea Aviz de Oportunitate nr. 83787/ 09.09.2024
prin indreptarea erorii materiale numarul Certificatului de Urbanism

Avand in vedere:
- eroarea sesizata in urma verificarii documentatiei — avizare PUZ
- referatul Serviciului Autorizarea Constructiilor si Urbanism nr. 6818/ 05.06.2025.
- prevederile Legii nr. 24/ 2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile si completirile ulterioare;
In temeiul art. 196 alin. (1) lit. b), art. 197 alin. (4) si (5) si art. 200 din Ordonanta de

Urgenta nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ,
DISPUNE:

Art. 1. Se aproba rectificarea Avizului de Oportunitate nr. 83787/ 09.09.2024 emis pentru
elaborare documentatie Plan Urbanistic Zonal pentru “CONSTRUIRE CLADIRE CU
FUNCTIUNEA DE SANATATE® situatid in mun. Giurgiu, Bd. Bucuresti, nr. 73B, in ceea ce
priveste numarul certificatului de urbanism pentru avizare PUZ, in sensul indreptirii erorii
materiale, dupa cum urmeazi:

in loc de:
"Confrom Ordin 176/N/2000 — avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 467/ 04.07.2024”

se va citi:
” Confrom Ordin 176/N/2000 — avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 582/ 23.08.2024”

Art. 2. Prezenta dispozitie se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul Giurgiu in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Direcfiei Arhitect Sef si dnei. Gebaild
Florentina.

PRIMAR,
Adrian Valentin ANGHELESCU
CGN’E’"RASEMNEAZIS‘
PENTRIII D/ 21 tmem e

BA|



AT i CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
Bt PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
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| Yol bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080014
s tel: 004 0246 211 627/ 215 63) fax: 004 0246 215 405
A mobil: 004 0372 735 333 c-mail: primaric@primariagiurgiv.ro
 DRECTIA URBANISM " Primaria Municiplulvi Glurgiu este operator de date cu caracter personal
DIRECTIA ARHITECT SEF nr. 67134/ 05. 06.2025

catre, PROMEDENT CLEAR SRL
jud. Prahova, oras Urlati, str. Valea Siman, nr. 34
ref., indreptare eroare material3 Aviz Oportunitate nr. 83787/ 09.09.2024

PUZ “Construire cladire cu functiune de sanatate”

Prin prezenta va informam asupra unei erori materiale strecurata in Avizul de Oportunitate nr. 83787/
09.09.2024, la sectiunea de avizare PUZ, aferent documentatiei PUZ "Construire Cladire cu Functiunea de
Sanatate”, situat in mun. Giurgiu, Bd. Bucuresti, nr. 73B, de catre Serviciul Autorizarea Constructiilor si Urbanism, cu
privire la nr. Certificatului de Urbanism la care se face referire pentru avizare PUZ, care a fost redactat in mod
eronat "Confrom Ordin 176/N/2000 - avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 467/ 04.07.2024’, in loc de
“Confrom Ordin 176/N/2000 - avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 582/ 23.08.2024” si pentru care s-a

dispus procedura emiterii unei Dispoziii de indrepare eroare materiala.

PRIMAR, ARHITECT SEF, Sef serviciu,
Adrian Valentin ANGHELESCU Bogdan Constantin IONESCU Emjlia IONESCU
intocmit,
Madalina CIUBOTARU

Primaria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, lit. (c) si (e) ale Regulamentul UE 2016/ 679.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuregti, nr. 49-51, cod postal 080044

tel: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 0040246 215 405

mobil: 004 0372 735 333 c-mail: primaric@primariagiurgiv.ro

Privuiria Municipiului Giurgin este operator de date cu caracter personal

Directia Arhitect Sef nr. 68180/ 05.06.2025

REFERAT

privind
rectificarea Avizului de Oportunitate nr. 83787/ 09.09.2024
prin indreptarea erorii materiale privind numarul Certificatului de Urbanism

Avand in vedere eroarea strecuratd in Avizul de Oportunitate nr. 83787/ 09.09.2024 aferent
documentatiei PUZ "Construire Cladire cu Functiunea de Sanatate”, situat in mun. Giurgiu, Bd. Bucuresti, nr.
73B, de catre Serviciul Autorizarea Constructiilor si Urbanism, solicitam rectificarea Avizului de Oportunitate
nr. 83787/ 09.09.2024, in ceea ce priveste numarul certificatului de urbanism pentru avizare PUZ care a fost
redactat in mod eronat "Confrom Ordin 176/N/2000 - avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 467/
04.07.2024", in loc de “Confrom Ordin 176/N/2000 — avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 582/

23.08.2024”

in consecinta, pentru rectificarea Avizului de Oportunitate nr. 83787/ 09.09.2024 este necesard
emiterea unei Dispozitii in temeiul art. 196 alin. (1) lit. b), art. 197 alin. (4) si (5) si art. 200 din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ.

ARHITECT SEF, Sef Serviciu, intocmit
Bogdan Constantin IONESCU Emilia IONESCU Madalina CIUBOTARU

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, Iit. (c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNITCIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

cod postal 080044
fux: 004 0246 215 405

b, Bucuresti, nr. 49-51,
Lel: 004 0246 211 627/ 215 631
mobil: 004 0372 735 333 camail: primacie@primariagivigiv.ro

DIRECTIA URBANISM Primaria Municipivdui Givrgin este operator de date cu caracter personal

Seviciul Autorizatii si Documentatii de Urbanism nr, 83787/09.09.2 024
aprob,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU
AVIZ DE OPORTUNITATE

Ca urmare a cererii adresate de MALEK AL-SHARE, in calitate de reprezentant al SC PROMEDENT
CLEAR SRL cu sediul in Valea Seman, nr. 34, oras Urlati, jud. Prahova, inregistrata la Primaria Municipiului
Giurgiu cu nr. 81081/30.08.2024; in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
pentru elaborarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
pentru
» CONSTRUIRE CLADIRE CU FUNCTIUNEA DE SANATATE *
generat de imobilul situat in Bd. Mihai Viteazu nr. FN cf. CU nr. 582/23.08.2024

cu respectarea urmatoarelor conditji:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal

1a. Teritoriul care a general PUZ este identificat astfel:

Adresa: mun. Giurgiu, Bd. Mihai Viteazu, nr. FN identificat cu nr. cad. 44860

Descrierea imobilului:

Terenul care a generat PUZ este localizat in intravilanul Mun. Giurgiu, in zona estic a acestuia, fiind
situat pe Bd. Mihai Viteazul, intre arterele str. 1 Decembrie 1918 si str. Unirii.

Terenul in suprafatd de 973 mp este proprietatea privatd a SC PROMEDENT CLEAR SRL.

Accesul pe teren este realizat din Bd. Mihai Viteazu. Artera se conecteazi la vest cu Bd. Bucuresti si

la est cu E75.

Vecinatati: '
- nord: nr. cad. 42469, proprietate privat ( DIRECTIA SILVICA GIURGIU)
- sud: nr. cad. 38020 Bd. Mihai Viteazu
-est: nr. cad. 44861 ( proprietate privata );
- vest: nr. cad. 42469 proprietate privata ( DIRECTIA SILVICA GIURGIU);

Situatia juridica:

Imobilul ~ teren (S = 973 mp) se afla in proprietatea privatd a persoanelor juridice (SC
PROMEDENT CLEAR), cf. Act Notarial nr. 3859/ 11.12.2023 emis de Costescu Andra Maria, situat in
intravilanul municipiului Giurgiu.

Cf. CF nr. 44860 ( nr. cerere 107743/21.08.2024) imobilul este liber de sarcini.

1b. Teritoriul ce urmeaza s fie reglementat prin PUZ este identificat cu teritoriul ce a generat PUZ.

1c.Teritoriul ce urmeaza sa fie studiat prin PUZ se va identifica prin studiile de fundamentare, astfel

incét sa fie luati in considerare toti factorii ce pot influenta sau care pot fi influentati de reglementarea propus.
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2. Categoriile functionale ale dezvoltarii gi eventualele servituti

Conform prevederilor Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 10.03 .2011
terenul se afla in urmatoarele unitali teritoriale de referin{a L1 — Subzona locuinielor colective medii P+3-P+4
niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale;

UTILIZARI ADMISE:

Reparatii si extinderi la locuintele existente;

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

Echipamente publice specific zonei rezidentiale;

Parcaje la sol sau multietajate;

Spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
Locuri de joaca pentru copii ;

Spatii pentru sport si recreere;

Mobilier urban;

Spatii libere si pietonale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

UTl

Constructii cu destinatii complementare, compatibile cu locuirea, din categoriile 1S1, IS2A, 183,
154,185,156 din Regulamentul General de Urbanism al Municipiului Giurgiu aprobat prin HCLM
nr. 37/2011.

IS1: subzone de echipamente publice in domeniul administrativ si financiar;

IS2A: subzona de comert si servicii;

IS3: subzone activitatilor legate de culte;

IS4: subzone constructiilor pentru invatamant;

IS5: subzona constructiilor pentru cultura;

IS6: subzona constructiilor pentru sanatate si servicii sociale.

LIZARI INTERZISE:

Activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele
categorii de alimentatie publica, depozitare de marfé, ateliere de reparatii, etc

Se interzice schimbarea destinatiei spatilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, accese culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, efc.

Curatatorii chimice;

Depozitare en-gros sau mic-gros;

Depozitare de material refolosibile;

Platforme de precolectare a deseuri urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substanteinflamabile sau toxice;

Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

Autobaze si statii de intretinere auto;

Statii de betonare;,

Lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora:

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolaté a apelor meteorice sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora:

Anexe gospodaresti;

Orice alte utilizari care nu sunt incluse la utilizdrile admise si admise cu conditionari

Orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcele vecine sau care
impedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 i 2.



Reglementari urbanistice pentru zona 1S6:

Zona a constructiilor cu cladii cu maxim P+4 niveluri situate in general in zona ce nirald a
municipiului, i de-a lungul principalelor artere de circulatie, cu regim de construire de regula discontinuu;
in atimea maxima recomandaté va fi de 20m;

Oportunitatea insertiei unor cladiri cu regim de inélime mai mare se va studia in cadrul unui P.U.Z.
care va fine seama de gradul de reprezentativitate al cladirii propuse, de caracteristicile amplasamentului Si
vecnatafii, de categoria arterelor de circulatie adiacente.

In cazul constructiilor cu suprafata util situatd intre 500 si 1.000mp, detalierea reglementarilor este
necssar a se face prin P.U.D.. In cazul constructiilor cu suprafata utila mai mare de 1.000mp, detalierea
reglementérilor se va face prin P.U.Z. care va include si un studiu de circulatie.

Prevederile prezentului capitol completeaza reglementérile, cuprinse la categoriile: C1A, C1B, C2 si
C3 si,dupa caz, LI si LM.

UTILIZARI ADMISE:

- Spitale generale, spitale de urgenta, institutii medicale de specialitate; stationare, ambulatorii;
unitati medico-sociale;

- Centre de sanatate; policlinici;

- Dispensare medicale;

- Centre de transfuzii;

- Cabinete medicale de specialitate;

- Cabinete de medicina de familie;

- Cabinete de fizioterapie;

- Laboratoare medicale;

- Cabinete stomatologice;

- Farmacii si puncte farmaceutice;

- Spatii libere pietonale;

- Spatii plantate; parcaje la sol si multietajate aferente institutiilor medicale. Pentru serviciile
dispersate in alte zone functionale se admit conversii numai in functiunile permise in vecinitate sau
complementare functiunilor din vecinatate.

Se admit completari cu functiuni complementare precum si cladiri multifunctionale care includ servicii
medicale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
- Pentru orice utilizéri se va tine seama de condiiile geotehnice si de zonare seismici:; institutiile si
echipamentele publice din zona central vor fi incluse in clasa | de importanta si expunere la cutremur potrivit

P100-1/ 2006.
- Cabinetele medicale individuale si punctele farmaceutice se pot amplasa si in toate subzonele de

locuit.
- Amplasarea de localuri de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai

la minim 100m de I&caguri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitéti de invatamant pentru minori.

Detalierea reglementarilor pentru policlinici si spitale se va face printr-o documentatie de urbanism.

UTILIZARI INTERZISE:

Se interzic urmatoarele utilizari:

- amplasarea de functiuni care afrag un volum semnificativ de vehicule si/ sau pietoni in zona
protejata C2 (policlinici, spitale, etc.);

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul

acestora;
- oricare alte ufilizari decat cele prevazute la articolele 1 g2
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;



- orice lucrari de terasament care pol sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.)
P.0.T. maxim admis = 40%

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 2,0 mp ADC/mp teren

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(0 Hmax = P+4 (20,00m)

La intocmirea documentatiei se vor avea in vedere urmatoarele aspecte:
- argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu situatia existenta pentru zona studiata, astfel
incat s fie asigurate confortul urban si al vecinatatilor;
- argumentarea amplasérii constructiei propuse in raport cu constructile si amenajarile existente in directa
vecinatate;
- argumentarea compatibilitatii dintre functiunea propusa si functiunile existente in zona;
- argumentarea inaltimii constructiilor in raport cu inéltimile constructiilor invecinate;
- argumentarea retragerilor fatd de limitele de proprietate tinand cont de functiunile din vecinatate, de
prospectele stabilite pentru caile de comunicatii;
- argumentarea circulatiilor/ acceselor auto si pietonale si a parcajelor astfel incat dimensionarea acestora sa
fie corespunzatoare traficului generat de functiunea propusa, tinand cont si de cele prevazute prin PUG,
inclusiv in situatia generérii de trafic greu, fard a afecta/ ingreuna circulatia rutiera cétre functiunile adiacente;
- respectarea prevederilor legislatiei specifice in domeniul mediului si sanatatii populatie;
- respectarea prevederilor Legii nr. 372/ 2005 privind performanta energetica a cladirilor.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime i maxime
Conform documentatiei intocmita de SC CEC DESIGN CONSTRUCT SRL, obiectivul documentatiei
de urbanism consti in construirea cladirii cu functiunea de sanatate, reglementand retragerile constructiei fata

de limitele terenului. Se vor detalia aspecte referitoare la asigurarea accesurilor carosabile si pietonale pe
teren, zona de stationare a autovehiculelor in interiorul parcelei si modul de asigurare al spatjului verde pe lot.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Prin documentatia P.U.Z. se propune construirea unui imobil cu functiunea de sanatate

UTILIZARI ADMISE:

- spitale generale, spitale de urgentd, institufi medicale de
specialitate;

- stationare, ambulatorii;

- unitati medico-sociale;

- centre de sanatate;,

- policlinici;

- dispensare medicale;

- centre de transfuzii;

- cabinete medicale de specialitate;

- cabinete de medicina de familie;

- cabinete de fizioterapie;

- laboratoare medicale;

- cabinete stomatologice;

- farmacii si puncte farmaceutice;

- spatii libere pietonale;

- spalii plantate;

- parcaje la sol si multietajate aferente institutiilor medicale



UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- foisoare, pergole si stucturi usoare care sa nu impermeabilizeze
spatiul verde peste procentul de 10% din suprafata totald raportata la aria
terenului.

- Buticuri si chioscuri alimentare, cu conditia sa respecte protocoale
Autoritatii Nationale pentru Protectia Consumatorului.

UTILIZARI INTERZISE
Toate constructiile si amenajarile care nu sunt cuprise la capitolele

Utilizari admise si Utilizari admise cu conditionari.

Indicatori urbanistici propusi:
CLADIRE PENTRU SANATATE

POT maxim =60%

CUT maxim =2,4 mp ADC/mp teren
Rh max=P+5

Hmax=30,00 m.

Amplasarea fata de aliniament
In zonele construite existente, retragerea va respecta frontul constituit existent si caracterul acestuia.

Terenul este retras de la aliniament la o distanta cuprinsa intre 5,00 si 5,50m.
Constructia se va retrage de la limita de sud la minim 10,00 m.

Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta
- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale terenului , conform plansa

U0.3 Plan reglementéri urbanistice (retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor fi de 3,0 m)
- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite in baza avizului emis de

autoritatile competente

Accesurile carosabile
Solutia propusa asigura accesurile pietonale si carosabile din Bulevardul Mihai Viteazul. Acesta are

un profil total existent si mentinut variabil intre 38,50m si 43,00m, compus din carosabil de 14,00, sensuri
separate de o fasie de spatiu verde de 3,50m, pista velo de 1,50m pe latura de nord a arterei, circulatii
pietonale de 3,50m pe latura de sud, respectiv 1,50m pe latura de nord si spatii verzi cu suprafatd cuprinsa
intre 4,50m si 8,00m pe latura de nord, respectiv intre 10,00m si 11,00m pe latura de sud.

Terenul este amplasat pe Bulevardul Mihai Viteazul, tronson cuprins intre arterele DJ 507 — Strada 1
Decembrie 1918 si Strada Unirii. Bulevardul Mihai Viteazul este artera de categoria I, ce asiguréa accesul cétre

Municipiul Bucuresti si catre Bulgaria — Ruse.

Accesurile pietonale
Accesurile pietonale pe teren se vor propune astfel incat sa asigure mobilitatea si accesibilitatea

utilizatorii spatiului in raport cu functiunea propusa. Acestea se vor dimensiona corespunzator astefl incat sa
asigure siguranta utilizatorilor.

Parcelarea
Construibilitatea parcelelor este conditionata de urmatoarele:
- Suprafata minima a parcelei va fi de 150mp pentru constructii insiruite, minim 200mp pentru

constructiile cuplate si minim 250mp pentru constructii izolate. In cazul parcelarilor in zonele noi, neconstruite,
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suprafata minima va fi de 200mp pentru constructii insiruite, minim 250mp pentru constructiile cuplate i minim
300mp pentru constructii izolate.
- Parcela va avea acces de la un drum public.

Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul exterior al constructiei se va armoniza din punct de vedere cromatic si arhitectural-

volumetric cu constructiile existente din vecintatea terenului. Aspectul arhitectural-volumetric se va defini in
baza corelrii acestuia cu functiunea propusa, iar solutia va asigura integrarea propunerii in contextul existent
prin cromatica, finisaje, tipul acoperirii, detaliile arhitecturale, stilul arhitectural sau regimul de inaltime.

Indicatorii urbanistici si H maxim se vor definitiva prin PUZ, si se vor stabili in functie de principiile de
compozitie privind solutia urbanistics, cu conditia ca distanta dintre constructii s& nu fie mai mare decat
jumétate din inélimea la cornisa a celei mai inalte; se va exprima in metri, faté de cota terenului amenajat.

Cf. arl. 32, alin. (5), lil. a) din Legea nr. 350/ 2001: prin planul urbanistic zonal se stabilesc
reglementéri noi cu privire la: regimul de construire, functjunea zonei, indlfimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament
si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Cf. art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/ 2001: Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale
unei unitati teritoriale de referinté, stabilite prin reglementéri aprobate prin planul urbanistic general, poate fi
finantata de persoane juridice si/ sau fizice. in aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initjal cu mai mult de 20%, o singura data.

1. Dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor
Parcari

Parcérile necesare raportate la functiune si la numarul de utilizatori se vor asigura in interiorul parcelei .
Suprafata destinatd parcarilor se va determina in functie de necesarul redat de capacitatea solutiei si de
normativele tehnice.

Cerinte minime de spatii de parcare, pentru functiunea propusa, cf. PUG:
a) Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
- pentru spitale, institutii de asistenta de specialitate, crese cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu
un spor de 10% pentru vizitatori;
- pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete medicale individuale cate un loc de parcare la 2 persoane
angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori;
- pentru alte tipuri de unitati medicale cate un loc de parcare la 5 persoane angajate.
b) Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru personal
si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Spatii verzi si plantate
La nivelul terenului se vor asigura minim 30% spatiu verde din care minim 20% pe sol natural.
Se recomand ca spatiul verde sa reprezinte min. 20% astfel incat sa se asigure plantatii de
alinament perimetrale si parc organizat cu min. 10mp/ bolnav. '
Se recomanda plantéri de arbori pentru imbuntatirea microclimatului, iar la fiecare 8 locuri de

parcare se va planta un copac.

Echiparea edilitara
Solutia propusd se va racorda la toatele reletele publice de apd, canalizare, curent, gaz, internet si
telecomunicatii. Pentru acestea se vor obtine toate avizele si acordurile din partea operatorilor si
administratorilor de relete.

Cf. art. 13 din HG nr. 525/ 1996 — Asigurarea echiparii edilitare



]

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinaia lor, presupun cheltuieli de € chipare
ediitara ce depagesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesali sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesaj.

Cf. art. 27 din HG nr. 525/ 1996 - Racordarea la refelele publice de echipare edilitar existente
(1) Aulorizarea execularii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de nol
consumatori la refelele existente de apa, la instalatjile de canalizare si de energie electrica.

Cf. art. 28 din HG nr. 525/ 1996 — Realizarea de refele edilitare
(1) Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, parial sau in intregime, dupé caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale .
(2) Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publica se suporta in intregime de inves titor sau
de beneficiar.

Se vor avea in vedere:
- Asigurarea utilittilor prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare;
- Rezolvarea stationarii auto n interiorul parcelei;
- Rezalvarea prospectelor stradale ale cailor de acces pe parcela;
- Solufii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi;

5. Capacitatile de transport admise

Cf. avizului Inspectoratul Judetean de Politie — Serviciul Rutier, cu respectarea reglementarilor PUG

mun. Giurgiu.

Avizare PUZ
Conform Ordin 176/ N/ 2000 - avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 467/04.07.2024.

Se va prezenta acordul proprietarului imobilului afectat pentru realizarea accesului (Directia
Patrimoniu si/ sau alte persoane fizice/ juridice, dupa caz) si se vor analiza observatiile proprietarilor ce pot fi
afectati de propunerile din PUZ dacd este cazul (ex.: realizarea prospectelor stradale conform PUG,
schimbarea reglementarilor propuse, inscorire, etc.).

Se vor prezenta urmétoarele studii de specialitate/acorduri: studiu geotehnic, studio topographic;

Se vor respecta orice alfe conditii impuse prin avize/ acordurile obtinute.

Elaborare PUZ
Initiatorul si elaboratorul documentatiei trebuie s indeplineasca obligatiile ce deriva din prevederile

HCLM nr. 196/ 2001 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea

documentaiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, adoptat in baza Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010.
Etapele de informare si consultare a publicului pentru documentatii de urbanism:

- etapa pregatitoare (14 zile calendaristice de la data afisarii — documentatia pentru avizul de oportunitate);

- etapa elaborarii propunerilor (14 zile calendaristice de la data afisarii — documentatia cu respectarea

conditiilor din avize si studii);

- etapa aprobarii PUZ (30 de Zile lucratoare de la data afisarii — documentatia finald propusé spre aprobare);

- etapa monitorizarii implementarii PUZ (pe toatad durata de valabilitate a documentatiei, dup& aprobarea

acesteia in Consiliul Local).

Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/ N/ 16.08.2000 emis de MLPAT
care aproba ,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” in ceea
ce priveste:

- piesele scrise (conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid): memoriu de prezentare (inclusiv propuneri de
dezvoltare urbanistica referitoare la valorificarea cadrului natural, organizarea circulatiei, zonificare functional3,
dezvoltarea echiparii edilitare in corelare cu avizele obtinute), requlament local de urbanism;

- piesele desenate (conform capitolului 3.2. punctul B din Ghid): plan de incadrare in localitate, plan privind
situaia existenta a zonei ce face obiectul PUZ, plan reglementari urbanistice (zonificare si echipare edilitara),

plan privind proprietatea si circulatia terenurilor;
- alte piese considerate necesare pentru sintetizarea unor studii sau pentru intelegerea reglementérilor

propuse.



in conformitato art, 18, alin. (3) din Marmala da aplicara a Legii nr. 350/ 2001, planul nrhanistic: zonal
include si planul de actiune pentru implementarea investifiilor propuse, §i care evidenliaza calegoriile de
costuri ce vor fi suportate de investitorii privafi si categoriile de costuri ce vor cédea in sarcina autoritafi
publice locale, precum si etapizarea realizarii investitiilor.

PUZ se elaboreaza dupé obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea condiiilor
impuse de avizatori si a propunerilor rezultate ca urmare a consultérii populafiei, ca etapa obligatorie.

PUZ se prezinta spre aprobare pe suport de hartie, in patru exemplare.
- Documentatia se va scana cu semnaturi si stampile, astfel incat sa poata fi publicata online.
- Documentatia se va elabora si in format .dwg si GIS si se va preda pe suport electronic (CD/ DVD).

Prezentul Aviz de oportunitate este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de
valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 582/23.08.2024

ARHITECT SEF,
Réazvan Adrian CALOTA

Achitat taxa de: 500 lei, conform chitanta nr. 473096 din 09.09.2024




brmular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1 991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

nr. 78227 din _ <% . 0%2024

CERTIFICAT DE URBANISM
nr. - din Q&oi 2024

in scopul: elaborare PUZ “construire clddire cu functiunea de sanatate”

Ca urmare a cererii adresate de Al-Share Malek reprezentant al SC PROMEDENT CLEAR SRL cu sediul in jud. Prahova, localitatea
Urlati, oras Urlatj, str. Valea Seman, nr.34, telefon 0743553697, inregistrata la nr.78227/22.08.2024,
pentru imobilul - teren i/ sau constructii -, situat in judeful GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. Mihai Viteazul, fn., CF nr. 44860, nr. cad.

44860, sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anexa la prezentul CU);

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotérarea Consiliutui
Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungité prin Hotararea Consiliutui Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si nr.225/2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarni lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarite i
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: imobil — teren (S = 973mp) proprietatea privata a persoanelor juridice (SC Promedent Clear SRL) cf. act notarial
nr.664/13.07.2023 emis de Durbac Marius-Laurentiu si act notarial nr.3859/11.12.2023 emis de Costescu Andra Maria

- situat In intravilanul municipiului Giurgiu

nu este grevat cu sarcini cf. exiras CF nr. 44860( nr. cerere 107743/21.08.2024)

- nu este situat in zona protejats; nu sunt interdictii de construire
2. REGIMUL ECONOMIC: teren situat in zona “B" ¢f. HCLM nr. 173/ 2007

- folosinta actuala si destinatia: curfi constructii
3. REGIMUL TEHNIC: Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM 37/2011, terenurile se afla in unitatea teritoriald de
referinta subzona LI subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale, si CC1- Zona
transporturilor rutiere, ce include ansamblul retelei de transport rutier precum §i incintele cuprinzand activitati legate de fransportul
rutier. Subzona locuintelor colective cu P+3-P+4 nivele, cu sau faré spatii comerciale la parter, situate in general in ansambluri existente, precum
si propuse in zone de dezvoltare, pe artere principale si in vecinatatea centrelor de cartier. Ansamblurile noi propuse precum si insertiile cu mai
mult de 6 apartamente se pot realiza numai pe baza de documentatie de urbanism aprobaté conform legii. Avand in vedere situarea terenului
adiacent bdl. Mihai Viteazu care prin reglementrile urbanistice aferente cilor de comunicaii este propus cu un profil de minim 20 m se stabileste
aliniamentul reglementat respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile la o distanta de 10 m din axul drumului. Zona destinata circulafiei
rutiere, mentionatd mai sus, se constituie ca zona non-edificandi in care sunt interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului,
trotuarelor, spafiilor verzi, retelelor edilitare.”
UTILIZARI ADMISE : reparatii si extinderi la locuintele existente; constructii aferente echiparii tehnico-edilitare; echipamente publice specifice zonei
rezidentiale; parcaje la sol sau multietajate; spafii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului; locuri de joaca
pentru copii; spatii pentru sport si recreere; mobilier urban; spati libere pietonale.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Constructii cu destinatii complementare, compatibile cu locuirea, din categoriile 181, 1S2A, 1S3, 1S4, IS5,
IS6, in conditiile cuprinse la capitolele respective si in prezentul capitol si anume: IS1: subzona de echipamente publice in domenil
administrativ si financiar;lS2A:subzona de comert si serviciiIS3:subzona activitatilor legate de culte;IS4:subzona constructiilor
pentru invatamant;1S5: subzona constructiilor pentru culturg;1S6:subzona constructiilor pentru sanitatesi servicii sociale
REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU ZONA IS6:
GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!
Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4 niveluri situate in general in zona centrala a municipiului, i de-a lungul principalelor

artere de circulatie, cu regim de construire de reguld discontinuu; inaltimea maxima recomandati va fi de 20m; Oportunitatea
insertiei unor cladiri cu regim de inZitime mai mare se va studia in cadrul unui PUZ care va tine seama de gradul de
reprezentativitate al cldirii propuse, de caracteristicile amplasamentului si vecinatatii, de categoria arterelor de circulaie adiacente.
o in cazul constructiilor cu suprafata utila situata intre 500 si 1000mp, detalierea reglementarilor este
necesar a se face prin PUD. In cazul constructiilor cu suprafata utild mai mare de 1000mp, detalierea reglementarilor se va
face prin PUZ care va include si un studiu de circulatie.
Prevederile prezentului capitol completeaza reglementérile, cuprinse la categoriile: C1A, C1B, C2 si C3 si, dupa caz, LI si LM.
UTILIZARI ADMISE: - spitale generale, spitale de urgentd, institutii medicale de specialitate; stationare, ambulatorii; unitati medico-
sociale; centre de sanatate; policlinici; dispensare medicale; centre de transfuzii; cabinete medicale de specialitate; cabinete de
medicina de familie; cabinete de fizioterapie; laboratoare medicale; cabinete stomatologice; farmacii si puncte farmaceutice; spafji
libere pietonale; spalii plantate; parcaje la sol si multietajate aferente institutilor medicale.Pentru serviciile dispersate in alte zone
functionale se admit conversii numai in functiunile permise in vecinatate sau complementare functiunilor din vecinatate.Se admit
completari cu functiuni complementare precum si clédiri multifunctionale care includ servicii medicale.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Pentru orice ufilizari se va tine seama de condiiile geotehnice si de zonare seismica;
institutiile si echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse Tn clasa | de importanti si expunere fa cutremur potrivit P100-1/
2006.Cabinetele medicale individuale si punctele farmaceutice se pot amplasa si in toate subzonele de focuit. Amplasarea de localuri
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de alimentatie publica care desfac béauturi alcoolice se va putea face numai la minim 100m de lacasuri de cult, spitale, unitati de:
ocrotire si unitati de invatamant pentru minori.

Detalierea reglementarilor pentru policlinici si spitale se va face printr-o documentatie de urbanism (vezi ,generalitati,
caracterul zonei"”).

UTILIZARI INTERZISE: amplasarea de functiuni care atrag un volum semnificativ de vehicule si/ sau pietoni in zona protejata C2
{policlinici, spitale, etc.); activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin trafcul generat; dispunerea de panouri
de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora; oricare alte utilizari decét cele prevazute la
articolele 1 si 2; lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicé evacuarea i
colectarea apelor meteorice.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Tn cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim
se recomanda a fi de 1000mp, cu un front la stradd de minim 30m pentru functiuni care atrag un mare numar de pietoni si vehicule
(spitale, policlinici, efc.) si 500mp cu deschidere de 15m pentru constructii cu frecventare mai redusa. Constructiile cu raza de servire
si adresabilitate/ frecventare redusa se pot amplasa si pe parcele avand minim 300mp si un front la strada de minim 12m in cazul
constructiilor insiruite (cuplate la doud calcane), si de minim 15m in cazul construcjilor cuplate la un calcan.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Cladirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule si/ sau pietoni vor fi refrase
de la aliniament cu minim 6-10m; Tn zonele in care regimul de aliniere existent este situat pe aliniament amplasarea acestui tip de
cladiri nu este recomandatd.La intersectia dintre strézi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12m pe strazi de categoria | si a Il-a $i de 6m pe strazi de categoria a lil-a. '

Tn cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care atrag fluxuri semnificative de pietoni si masini, se
amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 6m numai cu condifia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de
limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este
obligatorie alipirea la acestea; in cazul in care noile cladiri creazd aglomeratie in zond (au un numar mare de utilizatori concomitent)
trotuarul din dreptul cladirii va avea o Iatime de cel putin 2,5m (daca din calcul nu rezultd mai mult).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile se vor amplasa, de regula,
in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaliimea la comisa, dar nu mai putin de om;
retragerile se vor putea reduce pana fa % din inditime in baza unui PUD care va include desfasuréri de fronturi si, in cazul in care
sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire.Retragerea fafa de limita posterioara va fi de minim jumatate din inalimea la
cornisd, dar nu mai putin de 5m. Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana
lao dlstanta de maxim 20m de la aliniament cu exceptile mentionate la prezentul articol. In cazul in care parcela se invecineaza
numai pe una dintre limitele laterale cu o clédire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalté laturd se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata
de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumétate din indltime, dar nu mai pufin de 3,5m.Se interzice
construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dinfre zona centrala si zona rezidentiald, o funcfiune publica
sau un lacas de cult, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala
cu jumatate din inaltimea la comisa, dar nu mai putin de 5m.Cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se
cupleaza cladiri principale intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibifitatilor functionale.

Se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintefor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte functjuni
decat locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10m, s& aiba parapetul
ferestrelor la minim 1,9m de la pardoseala incaperilor.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!I PARCELA: In cazul in care una dintre constructii are o functiune
care necesita iluminare naturala distanta minima intre cladiri este inaltimea la comnisa a celei mai inalte dar nu mai putin de 4m; in
cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redusé la
jumétate din inaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 4m.

CIRCULATII §1 ACCESE: Parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4m latime, in mod
direct, dintr-o circulatie publica.Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice. in toate cazurile se vor asigura separati
functionale ale acceselor. In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj
dimensionat astfel incat s3 permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor. In toate cazurile este obligatorie asigurarea
accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitati dupa cum urmeaza:a) Pentru constructii de
sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaz&: pentru spitale, institutii de asistenta de specialitate, crese cate un loc
de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10% pentru vizitatori; pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete medicale
individuale cate un loc de parcare la 2 persoane angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori; pentru alte tipuri de unitati medicale
cate un loc de parcare la 5 persoane angajate.b) Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in
care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public. in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei
locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona
adiacentd la o distantd de maxim 250m.Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s& se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat si permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje
supraetajate.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Indlfimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu condifia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la 45°.
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¥ Numar niveluri suplimentare admise:

inaliimea P . .
Laimea strazii intre aliniamente  maxima ~ Numar niveluri conventionale (Aretzase in 'nizg;:ﬂtgr}:'gf geacggtzu reza geidm
(metri)/ profile standard actuale adm:ga (3m) (B) in planul fatadei la cladirile de colt pe o lungime de
) (Lne i) maxim 15m, apoi refrase (A)
Sub 9m 7-10 P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01-11,00m Carosabil 7m + 1 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
trotuare 2x1,5m = 10m
(calegoria IIl)
11,01-13,00m Carosabil 7m + 13 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
frotuare 2x3m =13 metri
(categoria IH)
13,01-60,00m 20 P+4 (la inaltimi mai mari de 6m (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
ale nivelului se admit
subplombe)

Tn intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fafadelor pe o lungime de 15m de la intersectia aliniamentelor,
dupa care pot urma inca alte doud niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4m si a tangentei la acesta la 45°
(conform tabelului anterior).In cazul racordarii intre strézi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va prelungi
regimul cel mai nalt spre strada secundar& pe o lungime de 50m daca strada are mai mult de 2 fire de circulatie si pe o lungime de
95m daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doud niveluri, racordarea se va face in trepte.Daca
inltimea cladirii depageste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu
plusul de Tnalfime al cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6m si cu conditia S& nu rdmana vizibile
calcanele cladirilor Tnvecinate; fac exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile i racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile
laterale conform aliniatului anterior. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Aspectul cladirilor va tine seama de particularitatile
sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relafjii de co-vizibilitate.Aspectul
cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de
"coerenta" si "elegant’”.Este interzisa utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori naturale.in
zonele protejate constructiile vor avea de regula volumetrii si finisaje traditionale.in zonele noi se recomandé fatade cu volumetrii si
finisaje moderne.Se interzice utilizarea tablei de aluminiu strélucitoare pentru nvelitori. Este nerecomandata utilizarea tablei
zincate.Pentru firme, afisaj 5i mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii gi avize suplimentare.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:Toate clédirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale).Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la reteaua
publica de canalizare sau, pand la méarirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor i realizate ingropat.Este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit
in locuri vizibile din circulatiile publice.Se recomands evitarea dispunerii supraterane a refelelor edilitare (electrice, CATV, internet,
telefonie, gaze, agent termic, etc.) si stabilirea unui program de trecere a refelelor existente in subteran.Pentru institutiile si
echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de retelele publice precum si un
sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie.

SPATIl LIBERE §I SPATII PLANTATE: Pentru construcile de sanétate se vor asigura minim 20%; pentru spitale suprafata se
majoreaza astfel incat sa se asigure plantatii de aliniament perimetrale si parc organizat cu minim 10mp/ bolnav.Se vor identifica,
proteja si pastra in timpul executarii construcfilor arborii importanti existenti avand peste 4m naltime si diametru tulpinii peste 15cm;
in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere.Plantarea de
vegetatie inaltd in piata Unirii (vecinatate Turnului Ceasornicului) se va putea face numai pe baza unui studiu de punere in valoare a
monumentului.Spatiile livere vizibile din circulatjile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din grédina de fatada se va
planta cu arbori.Spafjile neconstruite $i neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare
100mp.Se recomanda ca pentru imbunététirea microclimatului si pentru protectia constructiilor s se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese $i parcaje.Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele
utilizate ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
invecinate. Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu
de 1,2m inéltime.IMPREJMUIRI: Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii
sau cu garduri transparente ce vor avea indlfimea de maxim 1,5m cu un soclu opac de cca. 0,3m si o parte transparenta dublata de
gard viu; iar pentru alte functiuni cu garduri transparente cu de maxim 1,5m incluzand un soclu opac de 0,3m si o parte transparenté
dublata eventual de gard viu.Pentru limitele laterale si posterioare se recomandé garduri opace de maxim 2m.Spatiile comerciale si
alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii iar zonele de retragere pot fi
utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): Pentru spitale, centre de sanatate, unitéti medico-sociale: POT maxim = 40%
Pentru policlinici, dispensare, ambulatorii, stationare, centre de transfuzie: POT maxim = 50%; Pentru celelalte categorii se vor
incadra in POT-ul zonei in care se insereaza; Pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): Pentru spitale, centre de sanatate, unitati medico-sociale: CUT maxim = 2,0
Pentru policlinici, dispensare, ambulatorii, stationare, centre de transfuzie: CUT maxim = 1,5; Pentru celelalte categorii se vor
incadra in CUT-ul zonei in care se insereaza.

Avand conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si reglementérile urbanistice aplciabile
imobilului identificat cu CF nr. 44860 si nr cad. 44860,, in conformitate cu prevederile art.32, alin (1), litera ¢} si alin. (3), (4), (5) din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gl urbanismul, autorizarea investifiei este conditionatd de aprobarea de cafre
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autoritatea publicd competentd a unui Plan Urbanistic Zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice sifsau juridice ¢
interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-gef si aprobat
de primarul localitatji,;

Conform alin (3), (4), (6), (7) din Legea 350/2001, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand
urmatoarele elemente: piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investifiei/operatjunii propuse,
indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice i sociale la nivelul unitatii teritoriale
de referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea Tn sarcina autoritatii
publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan de
situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitailor. Prin avizul de oportunitate se
stabilesc urmatoarele; teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin Planul urbanistic zonal; categoriile functionale ale dezvoltarii gi
eventualele servitufi; indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime; dotarile de interes public necesare, asigurarea
accesurilor,parcajelor, utilitafilor;capacitatiledetransportadmise.

Prin PUZ se pot aduce urmétoarele maodificari reglementarilor din Planul urbanistic general: regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admis&, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fafd de aliniament g distantele fata de limitele laterale i  posterioare ale  parcelei;
Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitafi teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin
Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice gi/sau fizice. In aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depési pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singura data.

Conditii de elaborare: Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr.176/N/16.08.2000 emis de MLPAT care
aproba ,Ghidul privind metodologia de elaborare §i continutul cadru al planului urbanistic zonal” in ceea ce priveste: piesele scrise
(conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid): memoriu de prezentare, regulament local de urbanism si piese desenate (conform
capitolului 3.2. punctul B din Ghid): plan de incadrare in localitate, plan privind situatia existentd a zonei ce face obiectul PUZ, plan
reglementari urbanistice (zonificare si echipare edilitard), plan privind proprietatea si circulatia terenurilor

Suprafata zonei studiate /reglementate va fi stabilita prin avizul de oportunitate.

PUZ se elaboreaza dupa obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea condifiilor impuse de avizatori si a
propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapa obligatorie realizaté prin grija initiatorului;

Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnic in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, numai pe baza unui nou certificat de urbanism pentru investitie, emis pe baza reglementarilor aprobate.

Avizele optinute pentru utilitati se vor mentine.

Prezentu! certificat de urbanism POATE FI UTILIZAT in scopul declarat pentru: o
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU “CONSTRUIRE CLADIRE CU FUNCTIUNEA DE SANATATE”

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construiref desfiintare i nu confera dreptul de a executa lucréri de

_constructii. _
4. OBLIGATIl ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritéii competente pentru protectia
mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti, bl. 111, sc. A+B, parter. in aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/
CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/ 35/ CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie,
a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si sa decidd, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investifjei
publice/ private in lista proiectelor supuse evalu&rii impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/
CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. In vederea
satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizrii optiunilor publicului gi formularii unui punct de vedere oficial cu

_privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, fitularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru proteciia
mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului i/ sau a
procedurii de evaluare adecvata. in urma evaluarii initiale a nofificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste  efectuarea evaludrii impactului asupra mediutui si/ sau a
evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafi administrafiei publice competente cu privire la
|_mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii.

In s situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulri proceduru de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a noftifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
n conformitate cu prevederile art. 6, Iit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal $i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




., 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de urmatoarele :

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construciii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata)

c) documentatja tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale).

[1D.TAC. [1D.T.AD. [ID.T.0.E.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitaile urbane si infrastructura (copie):

[x] alimentare cu apa [x] gaze naturale
[x] canalizare [x] telefonizare
[x] alimentare cu energie electrica [xJobtinere nr. postal
[x] alimentare cu energie termica [] transport urban
d.2) avize si acorduri privind:
[x] securitatea la incendiu ] protectia civila [x] sanatatea populatiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale i/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie)
[x] aviz | J. Politie - Serviciul rutier

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[x] studiu topografic [x] studiu geotehnic [] studiu de circulatie
[x] Plan Urbanistic Zonal elaborat conform precizarilor din regimul tehnic, ale Legii nr. 350/ 2001, ale Ordinului
MDRAP nr. 233/ 2016, ale Ordinului MLPAT nr. 21/ N/ 2000 si ale Ordinului MLPAT nr. 176/ N/ 2000
[x] Raportul informarii si consultarii publicului cf. Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si HCLM nr. 196/ 2011 privind
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism
e) [x] punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie) :
[x] dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatur de catre elaboratorul PUZ la RUR

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERII

I

PRIMAR, 2 R ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU LI g LAY AdriaRazvan.CALOTA

-

Achitat taxa de; 22,00 lei, conform chitanta nr. 470501/23.08.2024

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin-pesta la data de 2024.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. c) sie) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatje a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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Introducere

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE CLADIRE CU FUNCTIUNEA DE
documentatiei SANATATE

Initiator PROMEDENT CLEAR S.R.L.

Elaborator CEC DESIGN CONSTRUCT S.R.L.

Data 2025

Obiectul lucrarii

Documentatia P.U.Z. vizeaza construirea unui imobil cu functiunea de sanatate. Imobilul
este localizat Tn intravilanul Municipiului Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, F.N., si este identificat
cu N.C. 44860.

Terenul este proprietate privatda a PROMEDENT CLEAR S.R.L. conform contractului
de vanzare-cumparare cu incheierea de autentificare nr. 3859 din 11.12.2023.

Obiectivele principale ale documentatiei sunt:
Stabilirea regimului tehnic privind constructia propusa,
Relationarea functionald cu vecindtatile si asigurarea compatibilitatii functionale,
Asigurarea accesibilitatii si racordarea imobilului la retelele edilitare,
Stabilirea indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T,,
Reglementarea retragerilor fata de limitele terenului.

Surse documentare

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — text
actualizat la data de 10.06.2013. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta Nr.
69/2004, Legea Nr. 289/2006, Ordonanta Nr. 18/2007, Ordonanta 27/2007, Legea Nr. 242/2009,
Legea Nr. 345/2009, O.U.G. Nr. 7/2011, Legea Nr. 162/2011, O.U.G. Nr. 81/2011, Legea Nr.
221/2011, O.U.G. Nr. 85/2012, Legea 190/2013.
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H.G. Nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general
de urbanism — text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din urmatoarele
acte: Hotararea Nr. 490/2011.

Ordin M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie
2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

Legea Nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si asigurarea spatiilor verzi din zonele
urbane.

Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ghid privind metodologia de elaborare a continutului — cadru al planului urbanistic zonal —
Ministerul Lucarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, 2000.

Plan Urbanistic General Municipiul Giurgiu aprobat prin H.C.L. Giurgiu nr. 37/2011,
prelungit prin H.C.L. nr. 89/2021 si H.C.L. nr. 225/2023.

Stadiu actual al dezvoltarii

Evolutia zonei

Giurgiu este municipiul de resedinta a judetului cu acelasi nume, fiind un punct de frontiera
cu Bulgaria, alcatuit din 5 cartiere componente (Istru, Balciului, Cartierul Tineretului, Daciei,
Penny).

Municipiul Giurgiu este localizat la 65km de Municipiul Bucuresti, fiind legat de acesta prin
DN5, componenta a E85, fiind continuat Tn Ruse, Bulgaria de Soseaua Nationala 2.

Principalele obiective ale orasului Giurgiu sunt:

Turnul cu ceas
Muzeul Judetean Teohari Antonescu
Teatrul Tudor Vianu
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incadrare in localitate

Terenul identificat prin N.C. 44860, este localizat in intravilanul Municipiului Giurgiu, teren
cu categoria de folosinta curti constructii, conform Extrasului de Carte Funciara nr. 44860 si este
liber de constructii.

Zona in care este localizat terenul este caracterizata de functiunea de locuire individuala si
colectiva, de servicii si functiuni conexe locuirii. Fiind amplasat in zona de periferie a Municipiului
Giurgiu si in proximitatea limitei transfrontaliere cu Bulgaria, contextul urbanistic este segregat in
doua categorii de functiuni predominante:

in zona nordicd, vesticd si sudica — locuire colectivd, individualda si functiuni conexe,
predominand cele comerciale si de servicii

n zona estica — zone si platforme industriale si de depozitare, terenuri virane si agricole

Principalele obiective din proximitatea zonei sunt:
Cimitirul Smarda

Stardionul Marin Anastasovici

Parcul Miclausarilor

>

Insula Ciobagu
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Terenul are urmadtoarele vecinatati:
- la Nord — Proprietate privata, N.C. 42469 - Directia Silvica Giurgiu;
- la Vest — Proprietate privata, N.C. 42469 - Directia Silvica Giurgiu;
- la Sud — Domeniu public, N.C. 38020 - Bulevardul Mihai Viteazu;
- la Est — Proprietate privata, N.C. 44861.

IUDETUL
3IURGIU

| f = -
/\i

Figura 2 - Extras Geoportal ANCPI

Elemente ale cadrului natural

Principalul element al cadrului natural localizat in proximitatea terenului este fluviul
Dundrea. In vecinitatea terenului este localizat Lacul Steaua Dundrii si sunt amenajate numeroase
spatii verzi precum Parcul Steaua Dunarii, Parcul Fabrica de Zahar sau Parcul Prietenia.
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Circulatia

Terenul ce face obiectul P.U.Z. are acces din Bulevardul Mihai Viteazul, artera de
categoria a ll-a, tronsonul cuprins intre Strada 1 Decembrie 1918 si Strada Unirii. Bulevardul Mihai
Viteazu strabate Municipiul Giurgiu pe directia est-vest, fiind descarcat la est in Strada Chauncey
Hardy.

Legdtura cu Soseaua Prieteniei, care asigura accesibilitatea catre Ruse, se realizeaza prin
Strada Unirii.

Ocuparea terenurilor

Municipiul Giurgiu este caracterizat de functiunea de locuire, cu precddere de locuinte
individuale, cele colective fiind amplasate in majoritate in zona nordica a orasului, in cartierul
Tineretului. De asemenea functiunea de locuire este deservitd de multiple functiuni conexe
precum Tnvatamant, sanatate, servicii, comert, zone de recreere, sport si petrecere a timpului
liber.

Densitatea populatiei este de 84,5 locuitori/ km?, calculata in baza recensamantului din
2021.
Terenul ce fac obiectul P.U.Z. este liber de constructii.

Echipare edilitara

Pentru documentatia P.U.Z., conform Certificatului de Urbanism nr. 582/23.08.2024 emis
de Primaria Municipiului Giurgiu, au fost solicitate si emise urmatoarele avize:

- Aviz Apa Service Giurgiu nr.8376/05.06.2024

- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 51830-319.957.497/05.06.2024

- Aviz Retele electrice nr.20263433/07.06.2024

- Aviz Orange nr. AFO764330/8528/8528/17.06.2024

- Aviz Uzina Termoelectrica Production Giurgiu nr. 2563/04.06.2024



SC CEC DESIGN CONSTRUCT SRL
CUI: 35163116 DESIGN
Punct de lucru: Bld. Unirii nr. 33, sector 3, Bucuresti CONSTRUCT

Tel:+40.763.183.569 / 0743.553.697
e-mail: tehnic@cecarchitecture.ro

RECOMANDARI, OBSERVATII SI CONDITIONARI conform avizelor obtinute pentru documentatia
P.U.Z

Aviz Apa Service Giurgiu nr.8376/05.06.2024

Apa Service S.A. nu sare in exploatare si intretinere retele de alimentare cu apd si de
canalizare pe amplasamentul terenul studiat.

Bransarea la reteaua de alimentare cu apd se poate executa in conducta de pe Bulevardul
Mihai Viteazul, din OL - Dn 200mm sau in cdminul de vane de pe str. Mihai Viteazul intersectie
cu str. 1 Decembrie 1918, amplasat pe spatiul verde, iar racordarea in cdminul de vizitare al
retelei de canalizare menajard de pe bdul Mihai Viteazul.

Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 51830-319.957.497/05.06.2024

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si
echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului
sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele S.R.L. (denumit in continuare ,,DGSR").

Constructiile si/sau instalatiile subterane propuse se vor amplasa/ poza la o distantd de
sigurantd minimd admisd pentru regimul de presiune medie.

Pentru imobilul propus exisd posibilitdti de racordare la sistemul de distributie a gazelor
naturale existent in zona de amplasament, in baza solutiei tehnice de racordare la sistemul de
distributie emisd de DGSR, in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrdri de orice natura in zona de
protectie a conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-
masurare a gazelor naturale {SRS/SRM), a statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau
a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor
Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

10
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Aviz Retele electrice nr.20263433/07.06.2024

Utilizarea amplasamentului propus, se poate face cu respectarea Legii energiei electrice si
a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a prescriptiilor si
normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE 007 /08/00.

Se vor respecta distantele de vecinatdte fatd de liniile electrice aflate in zona-LES 20 kV Hotel la
6m de la axul drumului, conform normativelor in vigoare: Ordinul ANRE nr. 239/2019,
NTE003/02/00, NTEOO7/08/00, SR8591/97 si legea Energiei Electrice nr. 123/2012.

Executarea lucrdrilor de sGpdturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual,
cu asistentd tehnicd suplimentard din partea Zonei MT/IT Giurgiu cu respectarea normelor de
protectia muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg
din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul
accidentelor de naturd electricd sau de altd naturd

Distantele minime si mdsurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrdrilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pdmdnt prevézut din sépdturi,
echipamente, etc. care ar putea sd micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime
prescrise fatd de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu
gabarit redus in aceste zone.

Executantii sunt obligati sd instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezintd
executia lucrdrilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor
pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele
provocate consumatorilor ca urmare a deteriordrii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce
se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
rdspunzdtori de producerea oricdror accidente tehnice si de muncd.

Aviz Orange nr. AFO764330/8528/8528/17.06.2024

Investitia ce urmeazd a se realiza poate afecta infrastructura de firbG opticd Orange
existentdm prin prezenta unei zone de incrucisare si paralelism. Pentru realizarea lucrdrii este
recomandatd solicitarea asistentei tehnice din partea Orange. Se va realiza numai sdpdtura
manuald in zona de incrucisare. Este interzisd apropierea la o distantd mai micd de 0,3m in plan
vertical fatd de reteaua Orange a oricdrui element al investitiei dumneavostrd.
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In cazul in care veti cauza deranjamente asupra infrastructurii Orange (avarierea acesteia
si/sau Intreruperea traficului pe fibrd opticd) veti suporta contravaloarea remedierii
infrastructurii si contravoaloarea prejudiciului adus tertilor datorat deranjamentului produs.

Aviz Uzina Termoelectrica Production Giurgiu nr. 2563/04.06.2024

UTP Giurgiu S.A. are in exploatare retele preizolate subterane de alimentare cu energie
termica.

UTP Giurgiu S.A. acordd aviz favorabil cu conditia ca la executarea lucrdrilor in apropiere
cu retelele de alimentare energie termicd sd solicitati prezenta personalului din cadrul UTP
Giurgiului S.A. Este necesar sd respectati distantele minime de apropiere din intersectii cu retelele
de termoficare existente conform Ordinului 114/14.09.2022 al A.N.R.E. In aceste zone sdpdturile
se vor executa manual, iar dupd finalizare se va incheia proces verbal de lucrdri ascunse.

Probleme de mediu

Pe teren nu exista spatiu verde amenajat, ci doar vegetatie crescuta spontan.

Propunerea va asigura conservarea elementelor naturale si va contribui la ameliorarea
factorilor poluanti ai zonei. Constructia propusa nu reprezinta o sursa de poluare si nu vor
contribui la generarea dezechilibrului elementelor de cadru natural.

Propunerea va asigura compatibilitatea functionald si estetica Tn raport cu teritoriul,
accesibilitatea si mobilitatea in teritoriu in raport cu destinatia propusa, iar pe teren se vor asigura
atat necesarul de locuri de parcare, cat si suprafata de spatiu verde.

Optiuni ale populatiei

In conformitate cu Ordinul M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare
METODOLOGIE din 30 decembrie 2010 de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, au fost demarate
etapele de informare si consultare a publicului.

Etapa | s-a dasfasurat in perioada 30.09.2024 — 14.10.2024
Etapa Il s-a dasfasurat in perioada 15.10.2024 —29.10.2024
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Propuneri de dezvoltare urbanistica

Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru documentatia P.U.Z., in baza Certificatului de Urbanism nr. 582/23.08.2024, au fost
solicitate si obtinute:

- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara — in baza planului
topografic au fost intocmite planurile aferente P.U.Z.
- Studiul geotehnic intocmit de GEOSTUD LUC S.R.L. — geolog Glodeanu Stefan a prevazut
urmatoarele recomandari:
1. Terenul destinat viitorului obiectiv este stabil la data efectuarii
cartdrii de suprafata.

2. Stratul acvifer freatic superficial nu a fost intalnit in forajele
executate.
3. Fundarea pentru viitorul obiectiv se va efectua pe strat de argil3,

ncepand cu cota -1.30m de la cota terenului natural.

4, Presiunea conventionala conform STAS 3300/2-1985, pentru stratul
de argild, este 250KPa si corespunde la adancimea de fundare h=-2.00m de
la cota terenului natural si latimi ale fundatiilor b=l .00m. Pentru alte
adancimi de fundare, presiunea conventionald se corecteaza conform
aceluiasi STAS: -la h=-1.30m, Pconv.=190K.Pa.

5.Pentru preintampinarea fenomenelor de risc de instabilitate ce pot
aparea in urma amplasarii obiectivului este necesar:

- sevor lua masuri pentru preintampinarea patrunderii apei in fundatii ;

- injurul viitorului obiectiv se vor prevedea trotuare etanse rostuite cu bitum cu o
latime minima de 0.90m prevazute cu o panta de 4-5%0 spre exterior pentru a
Tmpiedica accesul apei din precipitatii spre talpa fundatiilor ;

- trotuarele se vor aseza pe un strat de pamant stabilizat si compactat in grosime de
0.25m;

- conductele purtdtoare de apa ce intra si ies din obiectiv vor fi prevazute cu
racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor; suprafata
terenului Tnconjurdtor va fi amenajata astfel incat sa asigure evacuarea apelor
superficiale, evitandu-se stagnarea apelor in jurul obiectivului;

- serecomanda ca fundatiile sa fie prevdzute cu centuri armate ;

- gropile de fundatii nu vor fi expuse insolatiei, precipitatiilor sau inghet-dezghetului;
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- sapaturile pentru fundatii se vor putea executa cu taluz vertical fara sprijiniri, sau
cu sprijiniri, daca fundatiile vor fi mai adanci de - 1.50m;
- ultimul strat de 20cm de teren natural, pana la cota de fundare, se va sdpa numai
Tnainte de turnarea betonului de egalizare.

6. Pe talpa fundatiei nu se va pune material de umpluturd, piatra
spartd, concasata, etc., betonul de egalizare se va pune direct pe stratul
de argila.
7. Lucrdrile de sapatura manual3, vor fi incadrate in categoria ,,teren
tare", iar cele mecanizate in ,,teren categ. a ll-a".
8. In urma investigatiilor de teren, se determind riscul geotehnic prin
amplasarea obiectivului, dupa cum urmeaza:
- conditii de teren - terenuri bune - punctaj 2;
- apa subterana - fara epuismente - punctaj 1;
- clasificarea obiectivului dupad categoria de importantd normala-
punctaj 3;
- vecinatati - fara riscuri - punctaj 1;
- zona seismica "D" - punctaj 3;
Total punctaj 10- categoria geotehnica 2.
9. Padmanturile ce se vor sapa pentru realizarea obiectivului se
incadreazd conform Ts/81 -tabel 1, astfel:
- sol vegetal -poz. 3;
- argild -poz. 21.

Prevederi ale P.U.G.

Documentatia se afla sub incidenta Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu si al
Regulamentului Local al acestuia.

Tn conformitate cu Planul Urbanistic General actulizat aprobat prin H.C.L.M. nr. 37/2011,
terenul este reglementat drept LI1 — Subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri in
ansambluri preponderent rezidentiale;
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Figura 3 - Extras din Planul Urbanistic General al Municipiului Giurgiu

UTILIZARI ADMISE
- reparatii si extinderi la locuintele existente;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- parcaje la sol sau multietajate;

- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
- locuri de joaca pentru copii;

- spatii pentru sport si recreere;

- mobilier urban;

- spatii libere pietonale
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Constructii cu destinatii complementare, compatibile cu locuirea, din categoriile IS1, IS2A,
IS3, 1S4, IS5, IS6 din Regulamentul General de Urbanism al Municipiului Giurgiu aprobat prin
H.C.L.M. 37/2011.

IS1: subzona de echipamente publice in domeniul administrativ si financiar,

IS2A: subzond de comert si servicii;

IS3: subzona activitatilor legate de culte;

IS4: subzona constructiilor pentur invatamant;

IS5: subzona constructiilor pentru cultura;

IS6: subzona constructiilor pentru sanatate si servicii sociale.

UTILIZARI INTERZISE:

Activitati generatoare de discomfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele
categorii de alimentatie publicd, depozitare de marfa, ateliere de reparatii, etc.

Se interzice schimbare destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, accese culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc.

Curatatorii chimice;

Depozitare en-gros sau mic-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

Autobaze si statii de intretinere auto;

Statii de betonare;

Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

Anexe gospodaresti;

Orice alte utilizari care nu sunt incluse la utilizarile admise si admise cu conditionari.

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

Orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.
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Reglementdri urbanistice pentru zona IS6:

Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4 niveluri situate Tn general in zona centrald a
municipiului, si de-a lungul principalelor artere de circulatie, cu regim de construire de regula
discontinuu; inaltimea maxima recomandata va fi de 20m;

Oportunitatea insertiei unor cladiri cu regim de inaltime mai mare se va studia Tn cadrul unui
P.U.Z. care va tine seama de gradul de reprezentativitate al cladirii propuse, de caracteristicile
amplasamentului si vecinatatii, de categoria arterelor de circulatie adiacente.

In cazul constructiilor cu suprafata utild situatd intre 500 si 1.000mp, detalierea
reglementdrilor este necesar a se face prin P.U.D.. Tn cazul constructiilor cu suprafata utild mai
mare de 1.000mp, detalierea reglementarilor se va face prin P.U.Z. care va include si un studiu de
circulatie.

Prevederile prezentului capitol completeaza reglementarile, cuprinse la categoriile: C1A,
C1B, C2 s5i C3 si, dupa caz, LI si LM.

Utilizari admise:

Spitale generale, spitale de urgentd, institutii medicale de specialitate; stationare,
ambulatorii; unitati medico-sociale;

Centre de sanatate; policlinici;

Dispensare medicale;

Centre de transfuzii;

Cabinete medicale de specialitate;

Cabinete de medicina de familie;

Cabinete de fizioterapie;

Laboratoare medicale;

Cabinete stomatologice;

Farmacii si puncte farmaceutice;

Spatii libere pietonale;

Spatii plantate; parcaje la sol si multietajate aferente institutiilor medicale. Pentru serviciile
dispersate in alte zone functionale se admit conversii numai in functiunile permise n vecinadtate
sau complementare functiunilor din vecinatate.

Se admit completari cu functiuni complementare precum si cladiri multifunctionale care
includ servicii medicale.
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Utilizari admise cu conditionari:

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
institutiile si echipamentele publice din zona centrald vor fi incluse in clasa | de importanta si
expunere la cutremur potrivit P100-1/ 2006.

Cabinetele medicale individuale si punctele farmaceutice se pot amplasa si in toate
subzonele de locuit.

Amplasarea de localuri de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face
numai la minim 100m de ldcasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru
minori.

Detalierea reglementarilor pentru policlinici si spitale se va face printr-o documentatie de
urbanism.

Utilizari interzise:

Se interzic urmatoarele utilizari:

- amplasarea de functiuni care atrag un volum semnificativ de vehicule si/ sau pietoni in zona
protejata C2 (policlinici, spitale, etc.);

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim admis = 40%

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 2,0 mp ADC/mp teren

TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Hmax = P+4 (20,00m)
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Valorificarea cadrului natural

Constructiile si dotarile ce vor fi realizate pe amplasamentul studiat, nu vor produce poluari ale
aerului si apei si nu vor produce zgomot.

Caracterul subzonei, mai precis functionalitatea clinicii medicale nu evacueaza noxe in atmosfera
si nu necesita instalatii de epurare speciale. Noxele evacuate dupa arderea gazului metan se
incadreaza in limitele impuse de normele in vigoare. Evacuarea gazelor arse de la centrala termica
se va face conform normativelor in vigoare.

Functiunea propusa nu induce in mediu inconjurator zgomote peste limita impusa si nici vibratii
statice sau dinamice.

Modernizarea circulatiei

Terenul care a generat P.U.Z. este localizat in intravilanul Municipiului Giurgiu, Tn zona estica
a acestuia, fiind situat pe Bulevardul Mihai Viteazul, intre Strada 1 Decembrie 1918 si Strada Unirii,
arterd prin intermediul cdreia este asigurat accesul pe lot. Artera se conecteaza la vest cu
Bulevardul Bucuresti (ce asigura accesul in zona centralda a Municipiului Giurgiu si care genereaza
legatura cu Municipiul Bucuresti) si la est cu E75 (ce asigura accesul transfrontalier catre Bulgaria-
Ruse).

Bulevardul Mihai Viteazul este o artera de categoria a ll-a, cu 2 benzi pe sens si un profil
variabil cuprins intre 38,50m si 43,00m. Profilul existent al arterei este compus din carosabil de
14,00m — 2 benzi pe sens, aferent tronsonului din nord, este amenajata o pista velo de 1,50m,
circulatiile pietonale sunt de 1,50m la nord si 3,50 la sud, urmate de spatiu verde variabil intre 4,50
si 8,00m la nord si 10,00-11,00m la sud.

Se propune amenajarea unei artere colectoare cu scopul de a limita numarul accesurilor si
iesirilor directe in Bulevardul Mihai Viteazul. Artera colectoare va fi de categoria a IV-a, avand un
carosabil cu sens unic de 5,00m, o lungime de aproximativ 60m si va fi amplasata intre accesul la
Directia Silvica si drumul de acces (N.C. 42646) catre locuintele colective. Artera se va amenaja pe
terenul identificat cu N.C. 38020 — Bulevardul Mihai Viteazul. Rolul acesteia este de a colecta
circulatia generatd de Directia Silvica Giurgiu, constructia propusa prin P.U.Z. (clinicd), spalatoria
auto si zona de locuinte colective.

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta, in afara circulatiilor publice.
Locurile de parcare sunt prevazute in conformitate cu Legea 525/27.06.1996.
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Parcari

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, “Pentru constructii de sanatate vor
fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza: pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete
medicale individuale cate un loc de parcare la 2 persoane angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori;”

Se estimeaza ca in cadrul constructiei propuse vor lucra 8-10 angajati in una sau doud
ture.

Astfel reies 2 scenarii privind calculul locurilor de parcare aferente functiunii propuse:

Scenariul 1 — 8-10 angajati pe o singura tura. Pentru fiecare 2 angajati se propune 1 loc
de parcare, rezultand 4-5 locuri de parcare necesare pentru angajati, la care se adaugd 50% (2-3
locuri) pentru vizitatori. Totalul locurilor de parcare n acest scenariu este de 6-8 locuri de parcare
(maxim 8 locuri).

Scenariul 2 — 8-10 angajati in 2 ture, rezultand 4-5 angajati pe turd. Pentru fiecare 2
angajati se propune 1 loc de parcare, rezultand 2-3 locuri de parcare necesare pentru angajati, la
care se adauga 50% (1-2 locuri) pentru vizitatori. Totalul in acest senariu este de 3-5 locuri de
parcare.

Din cele 2 scenarii reiese faptul ca maximul locurilor de parcare necesare este 8.

Propunerea de mobilare ilustreaza un maxim de 8 locuri de parcare, asigurand necesarul
acestora in ambele situatii privind numarul angajatilor.

Amplasarea locurilor de parcare si numarul acestora sunt realizate orientativ si se pot
modifica in documentatia fazei viitoare, la autorizatia de construire, cu conditia respectarii
prevederilor P.U.G. Municipiul Giurgiu si prevederilor Legii 525/1996.
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Zonificarea functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

BILANT

. Existent conform

Existent conform
teren P.U.G. Propus
(LI1-1S6)

mp % mp % mp %
Suprafata teren 973,00 100,00 973,00 100,00 973,00 100,00
Suprafata construita - - 389,20 40,00 437,85 45,00
Suprafata desfdsurata - - 1.946,00 - 1.946,00 -
Procient de ocupare a terenului (P.O.T.) i 40,00 45,00
maxim
Coeﬂuent de utilizare a terenului (C.U.T) i 2,00 2,00
maxim
Regim de inaltime maxim - P+4 P+3
Tnaltime maxima - 20,00m 17,00m
Suprafata spatiu verde minim - - 194,60 20,00 194,60 20,00

Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru documentatia P.U.Z., in baza Certificatului de Urbanism, au fost solicitate si
obtinute avize si acorduri de la toti operatorii si administratorii de retele edilitare publice.

Alimentarea cu energie electricd, apa, canalizare, gaze naturale, energie termica si fibra
optica se va realiza prin racorduri si bransamente la retelele publice localizate pe Bulevardul Mihai
Viteazul.

Protectia mediului

Constructiile si dotarile ce vor fi realizate pe amplasamentul studiat, nu vor produce poluari ale
aerului si apei si nu vor produce zgomot.

Caracterul subzonei, mai precis functionalitatea clinicii medicale nu evacueaza noxe in atmosfera
si nu necesita instalatii de epurare speciale. Noxele evacuate dupa arderea gazului metan se
incadreaza in limitele impuse de normele in vigoare. Evacuarea gazelor arse de la centrala termica
se va face conform normativelor in vigoare.

Functiunea propusa nu induce in mediu inconjurator zgomote peste limita impusa si nici vibratii
statice sau dinamice.
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Obiective de utilitate publica

Prin prezenta documentatie se propune completarea zonei din punct de vedere al
functiunilor conexe zonei de locuinte. Propunerea completeaza functional dotdrile zonei,
facilitand accesul locuitorilor la servicii specifice, fapt ce defineste un impact pozitiv asupra calitatii
locuirii.

La nivel juridic, terenul in suprafata de 973 mp este in proprietate privatd a PROMEDENT
CLEAR S.R.L., functiunea propusa fiind una de utilitate publica.

Concluzii, masuri in continuare

Prin documentatia P.U.Z. se va reglementa construirea claririi cu functiunea de sanatate,
reglementand retragerile constructiei fatd de limitele terenului. Tn cadrul documentatiei se vor
detalia aspecte referitoare la asigurarea accesurilor carosabile si pietonale pe teren, zona de
stationare a autovehiculelor in interiorul parcelei si modul de asigurare al spatiului verde pe lot.

Constructia propusa prin documentatia de urbanism se va integra in zona de studiu atat prin
componenta arhitectural-volumetrica, cat si prin cea functionala.

Indicatori urbanistici propusi

Cladire pentru sanatate —clinica
P.O.T. maxim = 45%

C.U.T. maxim = 2,0 mp ADC/mp teren
Rh max = P+3

Hmax =17,00m
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DISPOZITII GENERALE

Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U)

Documentatia P.U.Z. stabileste reglementarile specifice pentru o zona dintr-o localitate
urbana sau rurald compusa din una sau mai multe parcele acoperind toate functiunile precum
locuire, servicii, productie, circulatie, spatii verzi sau institutii publice.

Regulamentul Local de Urbanism este o componenta de baza in aplicarea documentatiei
P.U.Z., detaliind reglementarile urbanistice.

Regulamentul este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de construire la nivelul zonei

de studiu aferenta P.U.Z.

Cadru legal

Reglementarea tehnica este elaborata in conformitate cu prevederile actelor normative
in vigoare, specifice domeniului sau complementare acestuia.

Principalele acte normative in domeniu sunt:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- Ordinul nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a

continutului documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991

- Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind

mediul de viata al populatiei
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Domeniu de aplicare

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele terenului studiat aflat in
intravilanului Municipiului Giurgiu pe Bulevardul Mihai Viteazul, avand numarul cadastral 44860.
Pentru vecinatatile terenului reglementarile sunt orientative si vor fi preluate si mentinute
conform Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu.

Documentatia P.U.Z. impreuna cu Regulamentul Local aferent cuprinde normele
obligatorii in vederea posibilitatilor de construire si amenajare ale terenului, in raport cu
reglementarile Planului Urbanistic General.

in cazul de fatd documentatia P.U.Z. vizeazd construirea unui imobil cu functiunea de

sanatate.

Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. preia prevederile Regulamentului General
de Urbanism si ale Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Municipiul Giurgiu pentru
zona studiatd le detaliaza, le adapteaza temei de proiectare si/sau le modifica respectand
legislatia in vigoare.

Prezentul document este un regulament local avand caracter obligatoriu. Prevederile sale
permit autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau unor noi Planuri Urbanistice Zonale, cazuriin
care obiectivul propus pentru construire nu se incadresaza in reglementarile actualului

regulament.

Situatii speciale si derogari

Modificarea prevederilor stipulate in P.U.G. (privind functiunile admise, regimul de
construire, Tndltimea maxima admisa, P.O.T., C.U.T., retragerea cladirilor fata de aliniament, etc.)

este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — P.U.Z. elaborate si avizate conform legii.
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Conditii de construibilitate a parcelelor

Parcelele sunt considerate direct construibile daca respectd cumulativ urmatoarele
conditii:
- Acces carosabil la drum public sau privat;

- Asigurarea accesului la energia electrica, la apa potabila, evacuarea controlata a apelor

uzate si a reziduurilor menajere.

Conditii minime de construibilitate

Front minim/suprafata minima, raportate la regimul de construire:
- Insiruit—8 m/150 mp
- Cuplat—10 m/200 mp
- lzolat—12 m/250 mp
Raport intre latimea si adancimea parcelei: cel putin egal
Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei: 75-105°
Parcelele cu suprafete aflate sub suprafata sau deschiderea minima prevazute mai sus
pot deveni construibile numai prin comasarea cu una sau mai multe parcele invecinate.
Pentru parcelele cu o suprafata peste 1.500 mp, cele cu front la strada peste 30 m sau
cele cu raportul laturilor mai mare de 1/3 (respectiv 1/5 in zonele vechi ce nu sunt propuse la

restructurare), modul de construire se va preciza prin Planuri Urbanistice Zonale.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit

Orice interventie in zona reglementata prin prezentul Regulament Local de Urbanism va avea in

vedere respectarea legislatiei din domeniul protectiei mediului si din domeniul spatiilor verzi.
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Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiei se va armoniza din punct de vedere cromatic si
arhitectural-volumetric cu constructiile existente din vecinatatea terenului. Aspectul
arhitectural-volumetric se va defini in baza corelarii acestuia cu functiunea propusa, iar solutia va
asigura integrarea propunerii in contextul existent prin cromatica, finisaje, tipul acoperirii,

detaliile arhitecturale, stilul arhitectural sau regimul de Tnaltime.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indicatorilor maximi admisi P.O.T. si
C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism in vigoare. Se va avea in vedere asigurarea
retragerilor minime necesare accesului echipajelor de interventie. De asemenea, se va avea in

vedere amenajarea spatiilor libere minerale si plantate.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Solutia propusa trebuie sa asigure compatibilitatea functionald in raport cu functiunea
dominanta a zonei reglementate in baza Planului Urbanistic General.

n conformitate cu Planul Urbanistic General actulizat aprobat prin H.C.L.M. nr. 37/2011,
terenul este reglementat ca LI1 — Subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri in
ansambluri preponderent rezidentiale in care sunt admise cu conditionari constructii cu
destinatii complementare, compatibile cu locuirea, din mai multe categorii dintre care 1S6 -

subzona constructiilor pentru sanatate si servicii sociale.
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Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Retragerile minime propuse sunt urmatoarele:

- Retragere minima fata de aliniament

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public si domeniul privat.
in zonele construite existente, retragerea va respecta frontul constituit existent si
caracterul acestuia.
Constructia se va retrage de la limita de sud a terenului la minim 5,00 m.
Terenul este retras de la trotuarul strazii existente la o distanta de cca. 5,00 m, astfel
constructia va fi retrasa de la trotuarul existent la minin 10,00 m.
- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale terenului
o minim 3 m de la limita laterala de vest
o minim 5 m de la limita laterala de est
o minim 5 m de la limita posterioara (de nord)
o minim 5 m de la limita de sud
- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite in baza avizului

emis de autoritatile competente.

Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

Terenul trebuie sa aiba asigurat un acces carosabil de minim 5,00 m latime dintr-o circulatie
publica sau prin drept de trecere prin alt teren care sa faca legatura cu o circulatie publica.
Accesurile carosabile

Solutia propusa asigura accesurile pietonale si carosabile din Bulevardul Mihai Viteazul.
Acesta are un profil transversal total, existent si mentinut, variabil, care in zona trenului
reglmentat, are cca. 39,00 m si este compus din carosabil de 14,00 cu 2 benzi pe sens separate
de o fasie de spatiu verde mediana de 3,50 m, piste velo de o parte si de alta a carosabilului de
1,25 m, circulatii pietonale de 1,50 m pe latura de nord, respectiv 2,50 m pe latura de sud si spatii
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verzi amplasate intre pietonale si limitele loturilor ce alterneaza cu zone asfaltate pentru accesuri
la terenuri de cca. 5,00 m pe latura de nord, respectiv 10,00 m pe latura de sud a bulevardului.

Terenul este amplasat pe Bulevardul Mihai Viteazul pe tronson cuprins intre arterele DJ
507 — Strada 1 Decembrie 1918 si Strada Unirii. Bulevardul Mihai Viteazul este o artera de
categoria Il, ce asigura legatura intre Municipiul Bucuresti si orasul Ruse din Bulgaria.

Se recomanda amenajarea unei artere colectoare cu scopul de a limita numarul
accesurilor si iesirilor directe in Bulevardul Mihai Viteazul. Artera colectoare va fi de categoria a
IV-a, avand un carosabil cu sens unic de 5,00m, o lungime de aproximativ 60m si va fi amplasata
intre accesul la Directia Silvica si drumul de acces (N.C. 42646) catre locuintele colective. Artera
se va amenaja pe terenul identificat cu N.C. 38020 — Bulevardul Mihai Viteazul. Rolul acesteia
este de a colecta circulatia generata de Directia Silvica Giurgiu, constructia propusa prin P.U.Z.
(clinica), spalatoria auto si zona de locuinte colective.

Accesul pe teren se realizeaza din Bulevardul Mihai Viteazul, prin intermediul arterei

propuse.

Accesurile pietonale

Accesurile pietonale pe teren se vor propune astfel incat sa asigure mobilitatea si
accesibilitatea utilizatorii spatiului in raport cu functiunea propusa. Acestea se vor dimensiona
corespunzator astfel incat sa asigure siguranta utilizatorilor.

Parcari

Se vor asigura locurile de parcare conform necesarului si normativelor in vigoare pentru

capacitatea costructiei cu functiunea propusa.

Conform P.U.G. Municipiul Giurgiu Actulizat si aprobat prin H.C.L.M. nr. 37/2011 si

Hotardrea 525/27.07.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

a) Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
- pentru spitale, institutii de asistenta de specialitate, crese cate un loc de parcare la 4

persoane angajate, cu un spor de 10% pentru vizitatori;
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- pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete medicale individuale cate un loc de
parcare la 2 persoane angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori;

- pentru alte tipuri de unitati medicale cate un loc de parcare la 5 persoane angajate.

b) Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care
cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

La momentul elaborarii prezentrului regulament s-a estimat un numar de 8-10 angajati
pentru viitoarea clinica pentru care s-a propus asigurarea a 5 locuri de parcare (1 loc la 2 angajati)
la care s-au adaugat 3 locuri de parcare pentru vizitatori/pacienti (+50%), rezultand un numar
estimat orientativ de 8 locuri de parcare.

Solutia propusa are carcter orientativ. Acesta va fi detaliatd la urmatoarea faza de
proiectare, faza la care se va stabili si necesarul pentru locurile de parcare. De asemnea,
propunerea de amenajare incintei poate suferi modificari in urma definitivarii proiectului de
arhitectua de la faza urmatoare.

Parcarile necesare se vor asigura in interiorul parcelei si in afara circulatiilor publice.

Amplasarea fata de drumurile publice
in zona drumului public, se pot autoriza cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice:
- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice de deservire, de intretinere si de
exploatare
- Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare — chioscuri, magazine, restaurante etc.)
- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, instalatii etc.)
Tn cazul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, zona de

siguranta si zona de protectie a drumului, conform legii.
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Reguli cu privire la echiparea edilitara

Solutia propusa se va racorda la toate reletele publice de apa, canalizare, curent, gaz,
internet si telecomunicatii. Pentru acestea se vor obtine avizele si acordurile din partea

operatorilor si administratorilor de relete.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelarea

Construibilitatea parcelelor este conditionata de urmatoarele:

- Suprafata minima a parcelei va fi de 150 mp pentru constructii insiruite, minim 200 mp
pentru constructiile cuplate si minim 250 mp pentru constructii izolate. In cazul
parceldrilor in zonele noi, neconstruite, suprafata minima va fi de 200 mp pentru
constructii Tnsiruite, minim 250 mp pentru constructii cuplate si minim 300 mp pentru

constructii izolate.

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuire

Tmprejmuirile orientate citre spatiul public vor avea Thiltimea maxima de 2,00 m, din care un
soclu opac cu inaltimea maxima de 0,90 m si partea superioara transparenta, realizata din grilaj
metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si poate fi dublata
cu vegetatie cataratoare.

Tmprejmuirile laterale si posterioare vor avea indltimea maxima de 2,50 m, pot fi opace si pot fi
dublate de vegetatie cataratoare.

Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor edificate pe parcela.
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Spatii verzi si plantate

Se vor asigura minim 20% spatii verzi, din suprafata terenului.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunitati functionale

Conform art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii, se intelege modul de
utilizare al acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planul de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Zonificarea functionala a teritoriului este pusa insa in evidenta atat in analiza stadiului actual de
dezvoltare cat si in partea de reglementari, unde sunt evidentiate zonele functionale ce
determina obiectul studiului. Delimitarea zonelor functionale in cadrul documentatiei are rol
hotarator in modul de utilizare a terenului, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii.

Functiunea dominanta propusa a zonei este locuire si functiuni complementare.

Functiunile complementare propuse sunt: comert, servicii, invatamant, sanatate, servicii sociale,
spatii verzi, recreere si loisir.

n aceste zone sunt interzise urmatoarele functiuni: industrie, depozitare si logistica.

Prin prezenta propunere terenul studiat se va integra in tendintele de dezvoltare ale zonei si va
aduce beneficii cetatenilor si un aport pozitiv in cadrul acesteia.

Din analiza situatiei existente prezentata in Memoriul General de Urbanism, in baza concluziilor
si a recomandarilor rezulta ca terenul studiat devine construibil cu conditia respectarii
reglementadrilor propuse prin prezenta documentatie P.U.Z. pentru terenul in
suprafata de 973 mp.

Prin documentatia P.U.Z. se propune construirea unui imobil cu functiunea de sanatate
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CEe Clonstrucr

Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

IS6 - CONSTRUCTII PENTRU SANATATE

Utilizari admise

- centre de sanatate;

- cabinete medicale de specialitate;
- cabinete medicina de familie;

- laboratoare medicale;

- cabinete stomatologice;

- farmacii si puncte farmaceutice;

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate;

- parcaje la sol si multietajate aferente institutiilor medicale.

Utilizari admise cu

conditionari

- foisoare, pergole si stucturi usoare care sa nu impermeabilizeze
spatiul verde peste procentul de 15% din suprafata totala a spatiului
verde propus pe teren

- buticuri si alimentare, cu conditia sa

chioscuri respecte

protocoalele Autoritatii Nationale pentru Protectia Consumatorului.

Utilizari interzise

- orice constructii si amenajari care nu sunt cuprise la capitolele

Utilizari admise si Utilizari admise cu conditionari.

Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,

forme, dimensiuni)

- suprafata minima a terenului se recomanda a fi de 500 mp, cu

deschidere de minim 15,00 m.

Amplasarea cladirilor

fata de aliniament

terenul este retras de la trotuarul existent la o distanta de cca.
5,00 m.
constructia se va retrage de la limita de sud/aliniament la minim
5,00 m.

Amplasarea cladirilor
fata de limitele
laterale si posterioare
ale parcelelor

- distanta minima fata de limita latrala vest - 3,00 m

- distanta minima fata de limita latrala est - 5,00 m

- distanta minima fata de limita posterioara (nord) - 5,00 m

- se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz
stabilite in baza avizului

de incendiu, emis de autoritatile

competente
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Amplasarea cladirilor - distanta dintre cladirile situate pe aceeasi parcela va fi cel putin
unele fata de altele egala cu jumatate din media inaltimilor cladirilor invecinate;

pe aceeasi parcela

Circulatii si accesuri - parcela este construibila numai daca are cel putin un acces

carosabil de minim 4,00m latime, iIn mod direct, dintr-o circulatie

publica
Stationarea - stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul
autovehiculelor parcelei, in afara circulatiilor publice;

- se va asigura numarul de locuri de parcare necesar conform
solutiei de arhitectura detaliate la faza autorizarii constructiilor si
conform reglementarilor si normativelor in vigoare;

- pentru asigurarea necesarului de locuri pentru parcare, se admit
locuri de parcare oganizate la nivelul retragerii parterului cu conditia

ca acestea sa respecte normele si normativele in vigoare.

Tnaltimea maxima regimul maxim de inaltime admis este P+3E

admisibila a cladirilor se admite construirea unui subsol

fnatimea maxima admisa a cladirii va fi de 17,00 m

Aspectul exterior al - arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta
cladirilor particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a
caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie
arhitecturala contemporang;

- va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor
invecinate in ceea ce priveste:

o volumetria - simplitatea volumelor, adecvarea scarii,
controlul imaginii din toate directiile din care volumul este
perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea impactului vizual
al unor lucrari tehnice, etc.;

o arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al
liniilor si ca frecventa a elementelor, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor
arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a

balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;
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o materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu
cea a cladirilor invecinate, evitarea materialelor care pot
compromite integrarea in caracterul zonei;

o culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii,
respectarea ambiantei cromatice a strazii, sublinierea
eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- arhitectura cladirilor va fi de factura moderna, va exprima
caracterul programului si se va realiza astfel incat sa se integreze in
tendintele, volumeria si arhitectura zonei zonei;

- alegerea materialelor de construire, a culorilor si a raportului plin-
gol va tine cont de integrarea in caracterul zonei, in raport cu zona
rezidentiald din jur si cu celelalte cladiri construite deja in cadrul
zonei;

- pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza
materiale de finisaj specifice zonei;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare
pentru acoperirea cladirilor si anexelor;

- culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale;

- se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate
elementele constructiei;

- se pot prevede panouri fotovoltaice cu conditia respectarii unui

proiect de specialitate si a inaltimii maxim admise.

Conditii de echipare - cladirea se va racorda la toate retelele tehnico-edilitare publice
edilitara

Spatii libere si - seva asigura un minim de 20% spatii verzi din suprafata terenului
plantate

Tmprejmuiri - constructiile se pot separa spre strada, de domeniul public, cu

garduri vii sau gard transparent cu Tnaltimea de maxim 2,00 m si
soclu opac cuprins intre 0,30-0,90 m, dublat de gard viu/vegetatie
- pentru limitele laterale si posterioare se recomada garduri opace

de maxim 2,50 m.

Procent maxim de P.O.T. maxim = 45%

ocupare a terenului
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Coeficient maxim de C.U.T. maxim=2

utilizare a terenului

Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului

Procentul de ocupare exprima raportul dintre suprafata construita la sol a cladirilor si
suprafata terenului. P.O.T. = Sc/St x 100. De asemnea, P.O.T. indicd suprafetele ocupate de
constructii si suplafetele libere/plantate.

Valoarea Coeficientului de Utilizare a Terenului (C.U.T.) este definita ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului.
Indicatori urbanistici propusi

IS6 - Constructii pentru sanatate

Functiune — Cladire cu funtiunea de sanatate-Clinica

P.O.T. maxim — 45,00 %

C.U.T. maxim -2

Rh maxim - P+3E

Tntocmit,

JABAR

+ <
mast€r urbanist /5
A ~

4
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