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Avizat,
Secretar General
Liliana BAICEANU
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JUDETUL GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

,Ansamblu de constructii ce formeaza masina de hartie”,
beneficiar SUPER KRAFT PAPER SRL

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr.9241 0 /29 .08.2025 al Primarului municipiului Giurgiu;

- Raportul de specialitate nr. 2 245 /@1 .03.2025 al Serviciului® Autorizarea
Conslrucliilor si Urbanisrm,

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 97196/ 26.08.2025 al
Serviciului Autorizarea Constructiilor si Urbanism;

- Avizul arhitectului sef al municipiului Giurgiu nr. 97605/ 27.08.2025 privind
aprobarea documentatiei de urbanism;

- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nr. 82503/
11.08.2025;

- Avizul de Oportunitate nr. 85662/ 13.09.2024 privind elaborarea documentatiei
de urbanism;

- Certificatul de Urbanism nr. 541/ 01.08.2024;

_ - Cererea nr. 97552/ 27.08.2025 a SUPER KRAFT PAPER SRL prin care solicita
promovarea pentru aprobarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu a documentatiei de
urbanism;

- avizul Comisiei pentru Administratie Publica Locala, Juridic si de Disciplina;

- avizul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Protectia Mediului
Agricultura si Turism pentru avizare.

- prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale
Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, ale Ghidului GM-010-2000,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/ N/ 2000, ale HCLM Giurgiu nr. 37/ 2011 privind
aprobarea Planului Urbanistic General actualizat al municipiului Giurgiu prelungit prin
HCLM Giurgiu nr. 89/ 2021 privind prelungirea termenului de valabilitate a Planului
Urbanistic General al municipiului Giurgiu, modificat prin HCLM 270/ 26.08.2021, ale
Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, ale HCLM nr. 196/ 2011 care aprobad Regulamentul local de implicare a
publicului Tn elaborarea sau revizuirea documentatilor de urbanism si amenajarea
teritoriului;

- prevederile Legii nr. 52/ 2003 republicata privind transparenta decizionala in
administratia publica



- dispozitile art. 129, alin. (6), lit. ¢) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul
Administrativ;

in temeiul dispozitiilor art. 139, alin. (3), lit. €), art. 196, alin. (1), lit. @) din OUG nr.
57/ 2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Ansamblu de constructii ce formeaza
masina de hartie” generat de imobilul — teren in suprafatd de 175.966 mp, situat in mun.
Giurgiu, Sos. Sloboziei, nr. 194, identificat cu nr. cad. 46215, CF 46215; pentru care a fost
elaborata documentatia de urbanism nr. U16/ 2024 de ARHISFERA CONSULTING SRL,
intocmita de arh. Pompiliu loan MARA, conform anexei nr. 1, parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 2. Se insuseste Raportul privind Informarea si Consultarea Publicului
interesat de aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Ansamblu de constructii ce formeaza
masina de hartie”, conform anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal ,Ansamblu de constructii ce
formeaza masina de hartie” este de 5 anide la data adoptarii prezentei hotarari;
valahilitate ce se extinde de drept pentru acele investiti pentru care a fost incepota
procedura de autorizare a executarii lucrarilor de constructii in timpul perioadei de
valabilitate, pana la finalizarea acesteia.

Art. 4. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul Ia constritire pAnA la ahtinerea antarizatiei de constriiire

Art. 5. La elaborarea proiectelor pentru emiterea autorizatiilor de construire se vor
respecta reglementarile din Planul Urbanistic Zonal ,Ansamblu de constructii ce formeaza
masina de hartie” Sos. Sloboziei, nr. 194, privind regimul de construire, functiunea zonei,
inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare
a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei; precum si conditiile impuse de avizatori.

Art. 6. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Oficiului Judetean de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Giurgiu, beneficiarului SUPER KRAFT PEPER SRL, elaboratorului
documentatiei ARHISFERA CONSULTING SRL, Primarului  Municipiului ~ Giurgiu,
Arhitectului-Sef, Serviciului Autorizarea Constructiilor si Urbanism pentru ducerea la
indeplinire sise va posta pe site-ul Primariei Municipiului Giurgiu pentru aducere la
cunostinta publica.

INITIATOR
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

Giurgiu,
nr.




PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
nr 92410 [29.08.2025
REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

»Ansamblu de constructii ce formeaza masina de hartie”
heneficiar SUPER KRAFT PAPER SRL

Prin cererea nr. 97552/ 27.08.2025, SUPER KRAFT PAPER SRL, a solicitat aprobarea de ctre
Consiliul Local al Municipiului Giurgiu, a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,Ansamblu de
cladiri ce formeaza masina de hartie”, in conformitate cu dispozitiile art. 56, alin. (6) din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Documentatia de urbanism a fost elaborata in baza Certificatului de Urbanism nr. 541/ 01.08.2024; a
fost analizata in Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului; au fost parcurse etapele privind
procedura informarii si consultérii publicului in conformitate cu dispozitile Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si
HCLM Giurgiu nr. 196/ 2011, fiind intocmit Raportul informarii si consultarii publicului nr. 97196/ 26.08.2025 in
vederea insusirii de catre Consiliul Local.

Avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5), lit. f) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ,
coroborat cu dispozitiile art. 129, alin. (6), lit. c), din acelasi act normativ, initiez un proiect de hotérare cu
urmatoarea titulatura.

Hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

»Ansamblu de constructii ce formeaza masina de hartie”
beneficiar SUPER KRAFT PAPER SRL

Serviciul Autorizarea Constructiilor si Urbanism, va intocmi raportul de specialitate si va redacta
proiectul de hotarare pe care le vor sustine in fata Comisiei pentru Administratie Publica Locald, Juridic si de
Disciplina si Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Protectia Mediului Agricultura si Turism pentru

avizare.

PRIMAR,
Adrian Valentin ANGHELESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Serviciului Autorizarea Constructiilor si Urbanism
nr. [29.08.2025

Raportul compartimentului de specialitate
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,ANSAMBLU DE CONSTRUCTII CE FORMEAZA MASINA DE HARTIE”,
beneficiar: SUPER KRAFT PAPER SRL

l. Temeiul de fapt

Prin referatul de aprobare nr. 22410/ 29.08.2025, Primarul municipiului Giurgiu a initiat Proiectul de
hot&rare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Ansamblu de constructii ce formeaza masina de hartie”
beneficiar, SUPER KRAFT PAPER SRL, aflat in proprietatea SUPER KRAFT PAPER SRL, cf. Act Notarial nr.
894/22.04.2024 emis de Mocanu Laura Daniela; Act Notarial 588/ 18.03.2024 emis de Mocanu Laura Daniela;
Act administrativ nr. 275/ 15.12.2009 emis de Primaria Mun. Giurgiu; Act Notarial nr. 1108 din 20.06.2024
emis de Dobrota Vitzman Norin Dan, in vederea dezbaterii si aprobarii sale in sedinta Consiliului Local al
municipiului Giurgiu.

II. Temeiul de drept

Conform art. 136 din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, Serviciul Autorizarea
Constructiilor si Urbanism din cadrul Priméariei Municipiului Giurgiu, in calitate de compartiment de resort, a
analizat si elaborat prezentul raport, in termenul prevazut de lege.

lll. Argumente de oportunitate

Documentatia are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Zonal solicitat prin Certificatul de
Urbanism nr. 541/ 01.08.2024 si in baza Avizului de Oportunitate 85662/ 13.09.2024, ce serveste la
reglementarea privind regimul de construire, functiunea zonei, inéltimea maxima admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor faté de aliniament si
distantele fatad de limitele laterale si posterioare ale parcelei generate de imobilul — teren in suprafata de
175,966 mp identificat cu nr. cad. 46125, CF 46125, situat in mun. Giurgiu, Sos. Sloboziei, nr. 194; pentru care
a fost elaborata documentatia de urbanism nr. U16/ 2024 de ARHISFERA CONSULTING SRL.

Reglementarea urbanistica propusa are ca principal scop construirea unui ansamblu de constructii
ce formeaza masina de hartie.

Accesul pe teren se realizeaza prin lotul 1 prin drum de acces in suprafatd de 9613 mp avand
constituit drept de uz si servitute, drum cu Iatimea cuprinsa intre 6,50m si 10m ce porneste din Sos. Sloboziei.

Prevederi cf. PUG aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011:

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Giurgiu, imobilul se afla in urmatoarele unitati
teritoriale de referinta:
UTR: G6 — Incinte pentru producerea energiei termice

- POT max =50 %

- CUT =1mp/ ADC/ mp
UTR: CC1 - Zona transporturilor rutiere;
UTR: V6 — Spatii verzi de protectie fata de infrastructura feroviara.

Propuneri conform documentatiei de urbanism:
UTR 14 — Subzona de productie si depozitare in zone de reconversie si/ sau ecologizare;

Zona constructiilor cu cladiri maxim P+5 niveluri si indltimea maxima de 20,0m ( cu exceptia
accentelor utilajelor), cuprinzand activitati posibil a fi amplasate pe terenuri poluate sau pe terenuri slabe,
activitati productive legate in general de tehnologii avansate, servicii specializate pentru productie, distribuire
si comercializare |a care se adauga diferite servicii pentru personal si clienti.

UTILIZARI ADMISE:
- activitati industriale productive si de servicii, desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii i
mici;
- depozitarea si distributia bunurilor si materialelor;
- cercetare-dezvoltare, formare profesionalg;
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- servicii pentru zona industriala si pentru transporturile navale, transporturi, depozitare comerciala,
servicii comerciale legate de transporturi si depozitare

- comert cu amanuntul cu raza mare de servire, mic gros si en gros;

- showroom moteluri statii de intretinere si reparatii auto si pentru utilaje;

- statii de alimentare cu carburantj;

- comert, alimentatie publica si servicii personale pentru salariati;

- parcaje la sol si multietajate;
spatii libere pietonale;

- spatii plantate

- fasii de protectie;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR]
- pentru orice utilizari se va tine seama de condiitile geotehnice si de zonare seismica;

UTILIZARI INTERZISE:
- localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia;

- localizarea unitatilor care produc poluarea aerului solului si apei in zona de frontierd;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.)
POT maxim = 40%;

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
CUT maxim = 1,4mp ADC/ mp

CUT Volumetric = 7 mc/ mp teren

Avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism au fost obtinute de catre beneficiar pentru
documentatia privind Planul Urbanistic Zonal "Ansamblu de constructii ce formeaza masina de hartie”, Sos.
Sloboziei, nr. 194.

- Aviz Retele Electrice Muntenia SA nr. 24797955/ 01.10.2024

- Aviz Apa Service SA nr. 15044/ 30.09.2024;

- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 57962-320.212.427/ 26.09.2024;

- Aviz Uzina Termoelectrica Production Giurgiu SA nr. 4489/ 01.10.2024;

- Aviz Orange Romania Communications SA nr. AFO585970/14101/12828/ 19.09.2024;

- Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,Vlasca” a judetului Giurgiu nr. 4221290/ 02.10.2024;
- Notificare Directia de Sanatate Publica a judetului Giurgiu nr. 432/ 25.09.2024

- Decizia Etapei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului nr. 9978/ 27.02.2025

- Aviz Transelectrica SA nr. 13339/ 17.10.2024

- Compania Nationald de cai ferate "CFR" S.A nr. Th.3/530/20.05.2025/ Acord Gas Terminal Giurgiu SRL -
solicitat prin adresa nr. 117868/ 14.05.2025.

Tariful de exercitare a dreptului de semnaturd achitat pentru specialisti care au elaborat
documentatiile, datorat de BAMP ARHITECTURE SRL, in suma de 2.165,00 RON a fost achitat cu referinta
de plata nr. 1039302/ 14.03.2025 in contul Registrului Urbanistilor din Romania.

Elaboratorul documentatiei de urbanism este responsabil pentru reglementérile propuse si
corectitudinea datelor inscrise in documentatia de urbanism, precum si pentru respectare conditiilor impuse de
avizatori.

Cumuléand concluziile provenind din incadrarea in reglementarile locale, din analizele anterioare si
datele prezentate, construirea pe terenul studiat este o necesitate atat din motive economice, dar si

functionale, intr-o zond nestructuratd urbanistic. Conform masurilor propuse prin memoriul general,
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regulamentul local de urbanism, in baza studiilor de fundamentare documentatia creeaza premisele unei
dezvoltari urbanistice viabile, cu beneficii pe termen mediu pentru municipiul Giurgiu.

IV. Reglementari legale incidente

Proiectul de hotérare are ca temei special de drept prevederile art. 56 din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale Legii nr. 50/ 1991 republicata, privind autorizarea lucrarilor de
constructii, ale Ghidului GM-010-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/ N/ 2000, ale HCLM Giurgiu nr. 37/
2011 privind aprobarea Planului Urbanistic General actualizat al Municipiului Giurgiu si Regulamentul Local de
Urbanism, ale Ordinului nr. 2701/ 2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale HCLM nir. 196/
2011 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului.

Cf. art. 32, alin. (6) din Legea nr. 350/ 2001 dupa aprobarea documentatiei de urbanism se poate
intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de construire, aplicandu-se corespunzator
prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

V. Concluzii si propuneri

In conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin HCLM Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011, in
vederea aprobarii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic Zonal ,Ansamblul de constructii ce formeaz
masina de hartie” Sos. Sloboziei, nr. 194, a fost realizata informarea si consultarea publicului, find intocmit
Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr. 97196/ 26.08.2025.

Solutia generald de organizare si dezvoltare a zonei reglementate are la baza obiectivele stabilite
prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate, avand ca finalitate valorificarea potentialului de
dezvoltare.

Proiectul de hotérare intruneste conditiile legale si de oportunitate si propunem dezbaterea si
aprobarea in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

Sef serviciu,
Emilia IONESCU

intocmit
Madalina CIUBOTARU
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr, 49-51, cod postal 080044
tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405
mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

DIRECTIA ARHITECT SEF
nr. 97196/ 26.08.2025

vizat,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011;

in vederea aprobarii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic Zonal ,Ansamblu de
constructii ce formeaza masina de hartie”, situata in Sos. Sloboziei, nr. 194., identificat prin nr. cadastral
46125 si carte funciara nr. 46125, aflat in proprietatea SUPERKRAFT PAPER SRL; pentru care s-a emis
Certificatul de Urbanism nr. 541/ 01.08.2024 si Avizul de Oportunitate nr. 85662/ 13.09.2024;

si pentru care a fost elaborata documentatia de urbanism nr. U16/ 2024 intocmita de Arh. Pompiliu
Mara — ARHISFERA CONSULTING SRL, arhitect atestat de Registrul Urbanistilor din Romania pentru
categoriile D, E;

au fost parcurse urmatoarele etape de informare si consultare a publicului din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului, astfel:

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 86224/ 16.09.2024 prin care
publicul interesat a fost invitat:

- sa& consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in perioada 16.09.2024-
30.09.2024 in fiecare zi de marti si joi, intre orele 10:30-14:30 si vineri intre orele 10:30 -12:30, sau pe site-ul
primariei www.primariagiurgiu.ro.

- & fransmita observatii scrise cu privire la reglementarile propuse prin PUZ, prin curier la adresa
Primariei  Municipiului  Giurgiu (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea
,pentru Directia Urbanism”.

Au fost postate impreuna cu anuntul, pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- certificat de urbanism nr. 541/ 01.08.2024;

- aviz de oportunitate nr. 85662/ 13.09.2024;

- studiu de oportunitate elaborat de nr. U16/ 2024 ARHISFERA CONSULTING SRL, intocmit de arh.
Pompiliu Mara, ce cuprinde: piese scrise (memoriu general — faza oportunitate) si piese desenate (U01.1 Plan
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de incadrare in teritoriu; UO2 Analiza situatiei existente; UO3 Propunere reglementari urbanisticer; U04
Posibilitati de echipare edilitara; U05 Cadastru terenuri din zona propunere pentru zona de studiu)

A fost amplasat de catre investitor anuntul privind consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurflor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente la
intemperii, in doua locuri vizibile, pe teritoriul zonei studiate.

Rezultate: .

In perioada indicaté nu au fost primite observatii si/ sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit Rezultatul informarii si consultarii publicului — etapa 1
privind implicarea publicului in etapa pregatitoare cu nr. 101714/ 28.10.2024; document ce a fost pus la
dispozitia publicului la avizier si pe site-ul primariei.

2. Implicarea publicului in etapa de elaborare a propunerilor.

A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 61031/ 20.05.2025 prin care
publicul interesat a fost invitat:

- s& consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in perioada 21.05.2025-
04.06.2025 in fiecare zi de luni-joi, intre orele rezervate programului cu publicul 9:00-15:00 si vineri de la
9:00-13:00, sau pe site-ul primariei www.primariagiurgiu.ro;

- sa transmitd observatii scrise cu privire la reglementarile propuse prin PUZ, prin curier la adresa
Primariei Municipiului  Giurgiu (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea
,pentru Serviciul Autorizarea Constructiilor si Urbanism”.

Au fost postate impreund cu anuntul, pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- documentatia de urbanism elaborata de Arh. Pompiliu Mara — ARHISFERA CONSULTING SRL,
arhitect atestat de Registrul Urbanistilor din Romania pentru categoriile D, E; ce cuprinde piese scrise
(memoriu de prezentare, regulament local de urbanism) si piese desenate (U01 — plan incadrare in zona; U02.
— plan analiz& situatie existentd, UO3 — propunere reglementari urbanistice; U04 — plan reglementéri edilitare;
U05 — plan regim juridic-circulatia terenurilor, U06 — reglementari urbanistice-posibilitdti de echipare urbana).

A fost amplasat de catre investitor anuntul privind consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobatd prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente la
intemperii, in doua locuri vizibile, pe teritoriul zonei studiate.

Au fost notificati proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat PUZ conform declaratiei
notariale nr. 1915/ 22.10.2024; privind propunerile din documentatia de urbanism, precum si precizarea
termenului de 15 zile calendaristice in care pot fi transmise observatii si/ sau propuneri, avand atasate
notificarilor plansa de reglementari urbanistice; astfel:

- PAPER INVEST SRL — BILTEANU IONUT - notificare nr. 59968/ 19.05.2025 (confirmare de
primire — 30.05.2025)

Rezultate:

in urma notificarii proprietarilor parcelelor vecine cu parcela ce a generat PUZ, nu au fost primite
observatii/ sugestii din partea acestora:

in perioada indicata nu au fost primite alte observatii i/ sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit Rezultatul informarii si consultarii publicului — etapa 2
privind implicarea publicului in etapa de elaborare a propunerilor cu nr. 71990/ 18.06.2025; document ce a fost
pus la dispozitia publicului la avizier si pe site-ul primariei.

3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ.

Aceasta etapa de informare si consultare a publicului se va desfasura in conformitate cu respectarea
prevederilor art. 6 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010;
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respectiv in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica si ale Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

4. Implicarea publicului in etapa monitorizarii PUZ.

Aceasta etapa se va desfasura dupa aprobarea prin H.C.L.M. Giurgiu a planului urbanistic zonal si
se supune Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informati de interes public.

In acest sens vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor plansa de reglementari si
regulamentul local de urbanism aferent care, in conformitate cu prevederile art. 41 din Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 reprezinta informatii de interes public.

De asemenea, planul urbanistic zonal va fi postat pe site-ul ofical al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro), fiind la dispozitia publicului interesat.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului pentru documentatiile de urbanism
(PUZ, PUD) initiate de investitori privati este consilier Madalina CIUBOTARU din cadrul Serviciului Autorizatii
si Documentatii de Urbanism.

Prezentul raport:
- se supune atentiei autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului, impreuna

cu documentatia complet;
- a fost intocmit pentru fundamentarea deciziei autoritatilor administratiei publice responsabile cu

aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si

asigurarii interesului general;
- sta la baza posibilitatii consiliului local de a solicita modificarea si completarea documentatiei de

urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef Sef Serviciu, Intocmit,
Tibe;iu‘RTE‘I'@l-\ﬁ Emilia IONESCU Madalina CIUBOTARU
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044
tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405
mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

Primdria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

Directia Arhitect Sef
nr. 97605/ 27.08.2025

PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL

Ca urmare a cererii adresate de SUPER KRAFT PAPER SRL
cu domiciliul in jud. Bucuresti, sect. 1, str. Jean Monnet, nr. 10, et. 1, ap. 2
inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 97552/ 27.08.2025;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
pentru Planul Urbanistic Zonal
wAnsamblu de constructii ce formeaza masina de héartie”
generat de imobilul situat mun. Giurgiu, Sos. Sloboziei, nr. 194

Initiator: Super Kraft Paper, reprezentat prin dl. Alexandru Ciolan

Proiectant: ARHISFERA CONSULTING SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: Pompiliu loan MARA

Amplasare, delimitare, supratata zona PUZ: imobilul — teren in supratatd de 175.966 mp, situat in mun.
Giurgiu, Sos. Sloboziei, nr. 194, nr. cad. 46125.

Prevederi urbanistice aprobate anterior:

-UTR: G6 - Incinte pentru producerea energiei termice;
-POT max =50 %
- CUT =1 mp ADC/mp
-UTR: CC1 - Zona transporturilor rutiere;
-UTR: V6 — Spatii verzi de protectie fata de infrastructura feroviara

Retragerile:

Cladirile se vor amplasa, retrase de la aliniament cu minim m, retragerile fatd de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 5m; distanta minima intre cladiri va fi egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6m.

Prevederi urbanistice propuse prin PUZ supus aprobarii:

Schimbarea destinatiei terenului din G6 - subzona incintelor pentru producerea energiei termice in
UTR |4 - Subzona de productie si depozitare in zone de reconversie si/ sau ecologizare.

POT max =40 %
CUT max = 1,6 ADC/mp teren
CUT volumetric max = 7 mc/ teren

Primaria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, It. (c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044

tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405

mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
Hmax = 23m - P+2

- Pentru zona de amplasare spatii productie: Rh = P+2E Hmax=23m
- Pentru zona de amplasare depozitare: Hmax=20m
- Pentru zona de amplasare a birourilor, anexelor si utilitatilor: Rh = P+1E Hmax=10m

Retrageri: cladirile vor fi retrase de la aliniament cu min. 6,0m in cazul strazilor de categoria a lll-a.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului
dintre strazi avand o lungime de minim 6,00 metri pe strazi de categoria a lll a.

Cladirile se vor amplasa in regim izolat; retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri.

Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin
de 6,00metri.

Amplasarea cladirilor: cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte,
dar nu mai putin de 6.00 metri.

Circulatii si accese: — parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri [atime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drum de uz si servitute; Accesul in incinta se va
face din Sos. Sloboziei prin:
1. drum de acces avand servitute de trecere prin lotul 1, drum avand profil cuprins intre 6,50 si
10,00m.
2. Prin drum public (drum de pdmant) exitent, amplasat pe latura de Sud-Vest ce va fi modernizat la
profil de 12m.
Pentru accesul pietonal vor fi prevazute trotuare cu Iatimea minima de 1,50m.

Echipare tehnico-edilitara; toate cladirile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal,
electrice, gaze naturale); se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un
bazin de retentie situat in incinta proprietatii; apele pluviale de la nivelul parcarilor vor fi preepurate printr-un
separator de hidrocarburi; toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Spatii libere si spatii plantate: spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata incintelor si se vor
amplasa de regula perimetral; spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori; spatiile neconstruite si neocupate de accese,
platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp; se recomanda
ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructilor sa se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se recomanda utilizarea dalelor
ecologice pentru parcajele pentru autoturisme; toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore
la 10 locuri de parcare.

imprejmuiri: Se recomand separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inltimea
de max. 2,50m iar spre limitele laterale si posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de max.
2,50m; in cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea la cca. 4,0m spre interior, a unui al
doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 3,00m, intre cele doup garduri fiind obligatorie plantarea
densa cu arbori sau arbusti.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044
tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405

mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

Primdria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

V4 — Spatii verzi pentru protectia infrastructurii feroviare

Se vor asigura plantatii mixte, tip perdele de protectie, acolo unde normele o permit; in zonele
retelelor aeriene se vor utiliza plantatii cu talie joasa (gazon, plante ierboase, tufe, arbusti); in zona
retelelor subterane nu se vor utiliza plante cu radacini adanci, puternic ramificate; se recomanda, din
considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea speciilor
locale adaptate conditiilor climatice si a celor care reduc nivelul noxelor; toate parcajele vor fi obligatoriu
plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare.

Zona V4 — zona de protectie a infrastructurii feroviare se intinde pe l&timea de 20m masurata din axul celei
mai apropiate cai ferate.

- Amplasarea cladirilor:
Doar cu avizul Ministerului Transporturilor.

Documentatia de urbanism a fost analizatd si avizata in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism nr. 7 din data de 22.08.2025.

Anterior aprobarii documentatiei de urbanism au fost emise doud autorizatii de construire nr.
265/ 05.11.2024 - construire cladire tehnica pentru intretinerea sistemelor de producere a energiei
termice si electrice, respectiv nr. 28/ 03.07.2025 - extindere suprafata cladire tehnica si construirea a
doua anexe - centrala termica si statie electrica inclusiv post de transformare electrica;

Dupé aprobarea PUZ va fi solicitatd schimbarea de functiune a cladirilor autorizate ca si
cladiri tehnice si ateliere reparatii in spatii de productie ce formeaza Fabrica de hartie.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,
TiberiuRIBIGAN

Achitat taxa aviz arhitect sef de 500,0 lei conform chitanta nr. 172/ 27.08.2025
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ROMANIA nr. 92503/ 11.08.2025
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI S| URBANISM
CONSTITUITA LA NIVELUL MUN. GIURGIU CONFORM HCLM nr. 322/ 12.11.2024

In urma cererii adresate de Ciolan loan Alexandru, in calitate de reprezentant al SUPER KRAFT
PAPER SRL, cu domiciliul/ sediul in mun. Bucuresti, sect. 1, str. Jean Monnet, nr. 10, et. 1, ap. 2, inregistrata
la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 68251/ 05.06.2025;

pentru documentatia/ obiectivul/ proiectul: PUZ ,Ansamblu de constructii ce formeaza masina de
hértie”, pentru terenul situat in: sos. Sloboziei, nr. 194, identificat cu CF nr. 46125, nr. cad. 46125.
in urma analiz&rii documentatiei in sedinta nr. 7 a CTATU din data de 22.07.2025, se elibereaz urmétorul
aviz:

AVIZ
cu conditii:

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) se stabileste sub forma volumetrica (cut volumetric) si se
limiteaza [a maxim +20% fata de valoarea existentd, indiforont do conversia functionald eolicitata.

- Indicatorll urbanistici se vor corela cu specificul dezvoltarii propuse.

- Seva figura pe planse zona de dezvoltare ulterioara care poate face obiectul unei investitii viitoare,
identificata pe baza studiilor de fundamentare.
In Regulamentul Local de Urbanism (RLU) se va introduce o proportie minima intre functiunile
productive si functiunile de birouri/servicii, conform obiectivelor de dezvoltare.

< Cevapastra calea ferata existenta si se vor respecta servitulile aferente.

- Se va propune un scenariu de evolutie posibil al incintei care s& nu blocheze dezvoltérile ulterioare
datorita solutiei aprobate.
Se va prezenta reglementarea si mobilarea terenului pentru dezvoltarea maxima admisa, insotita de
plan de actiune care sa includa: etapizarea implementarii si ierarhizarea investitiilor si lucrarilor.

- Plansa 0.3 conform ghidului de elaborare PUZ va fi prezentata fara propuneri (varianta cu propunere
devine plansa 6).

- Toate plansele vor figura indicatorii urbanistici, scenariul etapizat si zonele de dezvoltare ulterioara.

avand: 4 voturi favorabile,
1 voturi nefavorabile;
1 abtinere.

Prin aceste masuri, documentatia de urbanism va contribui la o dezvoltare echilibrata si sustenabild a zonei
analizate.

PRESEDINTE,
Adrian Valentin ANGH ELE§CU

intocmit,
secretarul comisiei
Emilia IONESCU



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, ; cod postal 080044
tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405
mebil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgioro
DIRECTIA URBANISM Primdrin Municipinlui Giurgin este aperafor de date cu caracter personal
a . T " . » o 4
Serviciul Autorizatii si Documentatii de Urbanism nr. 25662 /f?éﬂ. 09, Lol
aprob,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU
AVIZ DE OPORTUNITATE

Ca urmare a cererii adresate de CIOLAN loan Alexandru, in calitate de reprezentant al SC SUPER
KRAFT PAPER SRL cu sediul in mun. Bucuresti, Sector 1, str. Jean Monnet, nr. 1, ap. 2, inregistrata la
Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 84161/10.09.2024; in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
pentru elaborarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
pentru
, ANSAMBLU DE CLADIRI CE FORMEAZA MASINA DE HARTIE ”
generat de imobilul situat in $os. Sloboziei nr. 194 cf. CU nr. 541/01.08.2024

cu respectarea urmatoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal

1a. Teritoriul care a general PUZ este identificat astfel:

Adresa: mun. Giurgiu, Sos. Sloboziei nr. 194, identificat cu nr. cad. 46125;

Descrierea imobilului:

Terenul care a generat PUZ este localizat in intravilanul Mun. Giurgiu, in partea de Vest, la limita
intravilanului mun. Giurgiu, fosta platiorma a Uzinei Termoelectrica Giurgiu SA.

Terenul in suprafata de 175.966 mp este proprietatea privata a persoanelor juridice SC SUPER
KRAFT PAPER SRL.

Ansamblul de constructii propus ce formeaza masina de hartie, vor avea un caracter nepoluant, atat
pentru mediu cat si pentru vecinatati, va ajuta la dezvoltarea economica a zonei si va duce la infiintarea a noi
locuri de munca pentru populatia din zon, estimand in prima faza crearea a 140-150 de noi locuri de munca.

Se va avea in vedere dezvoltarea unei trame stradale corelate cu trama stradala propuse in PUG.

Vecinatati:

- nord: teren proprietate privata;

- sud: teren apartinand SC PAPER INVEST SRL(LOT 1) si drum de acces in suprafatd de 9613 mp avand
constituit drept de uz si servitute pentru lotul 2 ( ot ce face obiectul PUZ-ului)

- est: teren apartinand SC ZIROM SA;

- vest: terenuri extravilane, agricole si canalul Giurgiu-R&zmiresti.

Situatia juridica: |

Imobilul — teren (S = 175.966 mp) se afla in proprietatea privata a persoanelor juridice (SC SUPER
KRAFT PAPER SRL), cf. Act Notarial nr. 894/22.04.2024 emis de Mocanu Laura Daniela; Act notarial nr.
588/18.03.2024 emis de Mocanu Laura Daniela; Act administrative nr. 275/15.12.2009 emis de Priméaria
Municipiului Giurgiu, situat in intravilanul municipiului Giurgiu.

Cf. CF nr.46125 ( nr. cerere 106542/15.08.2024) imobilul nu este grevat cu sarcini;



1b. Teritoriul ce urmeaza sa fie reglementat prin PUZ este identificat cu teritoriul ce a generat PUZ.
1c.Teritoriul ce urmeaza sa fie studiat prin PUZ se va identifica prin studiile de fundamentare, astfel
incat sa fie luati in considerare toti factorii ce pot influenta sau care pot fi influentati de reglementarea propusa.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti
Conform prevederilor Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 10.03.2011
terenul se afla in urméatoarea unitate teritoriala de referinta G6- incinte pentru producerea energiei termice;

- UTILIZARI ADMISE:

Constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala: birouri; incinte tehnice cu cladiri si
instalatii pentru sistemul de producere a energiei termice si electrice; parcuri eoliene pentru producerea
energiei electrice; puncte termice; centrale termice de cvartal.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme.

- UTILIZARI INTERZISE:

Amplasarea constructiilor cu functiuni protejate in zona de protectie a CET si parcurilor eoliene,
stabilita prin studii de specialitate.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): POT maxim = 50%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): Pentru CET — vezi 1.
Pentru alte incinte tehnice: CUT maxim = 1mp ADC/ mp teren.

CC1 - Zona transporturilor rutiere, ce include ansamblul relelei de transport rutier precum si incintele
cuprinzand activitati legate de transportul rutier.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune modificarea UTR-urilor existente din G6 - incinte pentru
producerea energiei termice in 14 — Subzona de productie si depozitare in zone de reconversie si/sau
ecologizare.

La intocmirea documentatiei se vor avea in vedere urmatoarele aspecte:
- argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu situatia existentd pentru zona studiata, astfel
incat sa fie asigurate confortul urban si al vecinatatilor;
- argumentarea amplasarii constructiei propuse in raport cu constructiile si amenajarile existente in directa
vecinatate;
- argumentarea compatibilitétii dintre functiunea propusa si functiunile existente in zona;
- argumentarea inaltimii constructiilor in raport cu inaltimile constructiilor invecinate;
- argumentarea retragerilor fata de limitele de proprietate tindnd cont de functiunile din vecinatate, de
prospectele stabilite pentru caile de comunicatii;
- argumentarea circulatiilor/ acceselor auto si pietonale si a parcajelor astfel incat dimensionarea acestora sa
fie corespunzatoare traficului generat de functiunea propusa, tinand cont si de cele prevazute prin PUG,
inclusiv n situatia generarii de trafic greu, fara a afecta/ ingreuna circulatia rutiera catre functiunile adiacente;
- respectarea prevederilor legislatiei specifice in domeniul mediului si sanatatii populatiei;
- respectarea prevederilor Legii nr. 372/ 2005 privind performanta energetica a cladirilor.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime

Conform documentatiei intocmita de SC ARHISFERA CONSULTING SRL, obiectivul documentatiei
de urbanism consta in schimbarea destinatiei terenului din G6 —subzona incintelor pentru producerea energiei
termice in UTR |4 — Subzona de productie si depozitare in zone de reconversie si/sau ecologizare.

Conform prevederilor PUG Giurgiu terenul se incadreaza in :

UTR G6 - incinte pentru producerea energiei termice

P.O.T. max = 50%,

C.UT. max=1

Se propune schimbarea destinatiei terenului in:

UTR 14 — Subzona de productie si depozitare in zone de reconversie si/sau ecologizare



P.O.T. max = 40%,
CU.T max=16
H max=20m

ZONIFICAREA FUNC]’IONALA
Circulatia terenurilor
Pentru modemizarea strazii de pe latura de Nord-Est, in prezent drum pamant cu latimea de circa
4 50m la profil 12m latime, Suprafata teren necesar = 3.390 mp
Strada nou propusa profil 12m pe teren lot 2 — Suprafata teren necesara = 6.400mp

BILANT TERITORIAL/ ZONA STUDIATA / ZONIFICARE
Suprafata teren = 175.966 mp
Teren afectat de LARGIRE STRADA Sud-Est la profil 12m = 3.390 mp
Teren ramas neafectat = 172.576 mp
Drumuri private in incinta = 28.000 mp
UTR |4 —teren S =172. 576 mp

DESTINATIE SUPRAFATA PROCENT
UTR 14 - PRODUCTIE SI DEPOZITARE | 172.576 mp 100%
Drumuri in incinta 28.000 mp 16%
Parcari, alei 23.576 mp 14%
Suprafata construita 69.000 mp 40%
Suprafata spatii verzi 52.000 mp 30%

INDICATORI URBANSITICI 14:

Inaltimea maxima a cladirilor: 20 m , Rh =P+5E , cu exceptia utilajelor
P.O.T. MAXIM = 40%

C.U.T. MAXIM =1

Aliniament stradal : retragerea minima 6m

Alinierea fata de drumurile din incinta : - pe aliniament sau retras la distanta de min 3 m

Retrageri fata de limitele laterale - cladirile se vor retrage fata de limitele laterale la %2 din inaltimea
la cornisa dar nu mai putin de 10 m

Retragerie fata de limita posterioara : cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o
distanta de % din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 10 m

Accese in incinta - accesul in incinta se va face din Sos Sloboziei prin drum de acces avand
servitute de trecere prin lotul 1, drum avand profil de 10m, trotuare 1,50m si carosabil 7m .

Pentru circulatia in interiorul incintei — drumuri inincta cu profil de 12m, compus din carosabil 9m,
si trotuare de 1,5m

Pentru accesul pietonal vor fi prevazute trotuare cu latimea minima de 1,50m .

Indicatorii urbanistici si H maxim se vor definitiva prin PUZ, si se vor stabili in functie de principiile de
compozitie privind solutia urbanistica, cu conditia ca distanta dintre constructii sa nu fie mai mare decét
jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte; se va exprima in metri, fata de cota terenului amenajat.

Cf. art. 32, alin. (5), lit. a) din Legea nr. 350/ 2001: prin planul urbanistic zonal se stabilesc
reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament
si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Cf. art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/ 2001: Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale
unei unitati teritoriale de referin{a, stabilite prin reglementari aprobate prin planul urbanistic general, poate fi
finantata de persoane juridice si/ sau fizice. In aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.



1. Dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor
Parcari
Parcarea se va rezolva in incinta , asigurandu-se numarul minim de locuri de parcare in functie de functiune :
Spatii administrative, birouri — 1 loc la 50mp Suprafata construita desfasurata +30% vizitatori
Constructii industriale : Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
- activitati desfasurate pe o suprafata de pana la 100 mp, un loc de parcare la 50 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 75 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100 mp.

in cazul cladirilor, care au mai mult de 10 locuri de parcare, se va instala cel putin un punct de
reincarcare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastratd pentru cablurile electrice pentru cel putin
20% din locurile de parcare prevazute, pentru a permite instalarea, intr-o etapa ulterioard, a punctelor de
reincarcare pentru vehicule electrice.

Spatii verzi si plantate
Spatii verzi : Se vor amenaja spatii verzi in suprafata de min 30% din suprafata parcelei .
Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un
arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

Echiparea edilitara

Pe teren ( lot 1) este amplasata statie electrica -110 kW de la care se vor bransa si constructiile
propuse ce fromeaza masina de hartie.

Racordarea functiunilor propuse se face cu bransament subteran amplasat sub trotuar si spatiu
verde.

- toate cladirile vor fi racordate la reelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de
retentie situat in incinta proprietatii;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Cf. art. 13 din HG nr. 525/ 1996 — Asigurarea echiparii edilitare
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitard ce depasesc posibilitafile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Ct. art. 27 din HG nr. 525/ 1996 — Racordarea la refelele publice de echipare edilitara existente
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele existente de apa, la instalafiile de canalizare si de energie electrica.

Cf. art. 28 din HG nr. 525/ 1996 — Realizarea de retele edilitare
(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
(2) Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar.

Se vor avea in vedere:
- Asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare;
- Rezolvarea stationérii auto in interiorul parcelei;
- Rezolvarea prospectelor stradale ale cailor de acces pe parcel3;
- Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi;

5. Capacitatile de transport admise

Cf. avizului Inspectoratul Judetean de Politie — Serviciul Rutier, cu respectarea reglementarilor PUG
mun. Giurgiu.




Avizare PUZ

Conform Ordin 176/ N/ 2000 — avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 541/01.08.2024.

Se va prezenta acordul proprietarului imobilului afectat pentru realizarea accesului (Directia
Patrimoniu si/ sau alte persoane fizice/ juridice, dupa caz) si se vor analiza observatiile proprietarilor ce pot fi
afectati de propunerile din PUZ dacad este cazul (ex.. realizarea prospectelor stradale conform PUG,
schimbarea reglementarilor propuse, inscorire, etc.).

Se vor prezenta urmatoarele studii de specialitate/acorduri: studiu geotehnic, studio topographic si
studiu de circulatie;

Se vor respecta orice alte conditii impuse prin avize/ acordurile obtinute.

Elaborare PUZ

Initiatorul si elaboratorul documentatiei trebuie sa indeplineasca obligatiile ce deriva din prevederile
HCLM nr. 196/ 2001 care aprobd Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, adoptat in baza Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010.

Etapele de informare si consultare a publicului pentru documentatii de urbanism:

- etapa pregatitoare (14 zile calendaristice de la data afisarii — documentatia pentru avizul de oportunitate);

- efapa elaborarii propunerilor (14 zile calendaristice de la data afis&rii — documentatia cu respectarea
conditiilor din avize si studii);

- etapa aprobarii PUZ (30 de zile lucratoare de la data afisarii — documentatia finala propusa spre aprobare);

- etapa monitorizarii implementarii PUZ (pe toatd durata de valabilitate a documentatiei, dupa aprobarea
acesteia in Consiliul Local).

Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/ N/ 16.08.2000 emis de MLPAT
care aproba ,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal® in ceea
ce priveste:

- piesele scrise (conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid): memoriu de prezentare (inclusiv propuneri de
dezvoltare urbanistica referitoare la valorificarea cadrului natural, organizarea circulatiei, zonificare functionala,
dezvoltarea echiparii edilitare in corelare cu avizele obtinute), regulament local de urbanism;

- piesele desenate (conform capitolului 3.2. punctul B din Ghid): plan de incadrare in localitate, plan privind
situatia existenta a zonei ce face obiectul PUZ, plan reglementari urbanistice (zonificare si echipare edilitard),
plan privind proprietatea si circulatia terenurilor;

- alte piese considerate necesare pentru sintetizarea unor studii sau pentru intelegerea reglementarilor
propuse.

in conformitate art. 18, alin. (3) din Normele de aplicare a Legii nr. 350/ 2001, planul urbanistic zonal
include si planul de actiune pentru implementarea investitilor propuse, si care evidentiaza categoriile de
costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor c&dea in sarcina autoritatii
publice locale, precum si etapizarea realizarii investitiilor.

PUZ se elaboreaza dupa obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditjilor
impuse de avizatori si a propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapa obligatorie.

PUZ se prezinta spre aprobare pe suport de hartie, in patru exemplare.

- Documentatia se va scana cu semnaturi si stampile, astfel incat sa poata fi publicata online.
- Documentatia se va elabora si in format .dwg si GIS si se va preda pe suport electronic (CD/ DVD).

Prezentul Aviz de oportunitate este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de
valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 541/01.08.2024.

ARHITECT SEF, :
Razvan Adrian CALOTA

Achitat taxa de: 2.000,00 lei, conform OP nr. 38 din 11.09.2024




formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/
2009

ROMI‘éNIA, JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

nr. 70350 din . QE, 2024

e, DL i OL O 2024
n scopul:

“ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU OBIECTIVUL ANSAMBLUL DE CLADIRI CE FORMEAZA MASINA DE
HARTIE”

Ca urmare a cererii adresate de CIOLAN loan-Alexandru in calitate de reprezentant al SUPER KRAFT PAPER SRL
cu sediul in municipiul BUCURESTI, sector 1, str. Marinarilor nr. 30, tel. 0745836128, e-mail a.ciolan@globcon.ro
inregistrata la nr. 70350 din 25.07.2024;

pentru imobilul - teren i/ sau constructii -, situat in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, Sos. Sloboziei nr. 194, CF
nr. 46125, nr. cad. 46125 sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anex la prezentul CU);

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobatd prin
Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si nr. 225/2023;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil — teren (S =175.966 mp) aflat in proprietatea privata al persoanelor juridice SUPER KRAFT PAPER SRL cf. Act
Notarial nr, 894/ 22.04.2024 emis de Mocanu Laura Daniela; Act Notarial nr. 588/ 18.03.2024 emis de Mocanu Laura Daniela;
Act Administrativ nr. 275/ 15.12.2009 emis de Primaria Mun. Giurgiu; Act Notarial nr.1108 din 20.06.2024 emis de Dobrota
Vitzman Norin Dan, situat in intravilanul municipiului Giurgiu

- nu este grevat cu sarcini,

- nu este situat in zona protejata

2. REGIMUL ECONOMIC:
- teren situat in zona “D” ¢f. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuala: curti constructii
- destinatia: curti constructii

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, imobilul se afld In unitatea teritoriala de
referintd G6 - incinte pentru producerea energiei termice, precum si in CC1 - Zona transporturilor rutiere, ce include
ansamblul retelei de transport rutier precum si incintele cuprinzand activitati legate de transportul rutier. Avand in vedere
situarea terenului adiacent sos. Sloboziei care prin reglementarile urbanistice aferente cilor de comunicatii este propus cu un
profil de 20,00m, se stabileste aliniamentul reglementat - respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distant3 de
10,00m din axul drumului. Zona destinatd circulatiei rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zona non-aedificandi in care
sunt interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare
G6 - incinte pentru producerea energiei termice
- UTILIZARI ADMISE:

Constructii, instalatii §i amenajari pentru gospodaria comunala: birouri; incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de
producere a energiei termice si electrice; parcuri eoliene pentru producerea energiei electrice; puncte termice; centrale termice
de cvartal.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme.

- UTILIZARI INTERZISE:

Amplasarea constructilor cu funcfiuni protejate in zona de protectie a CET si parcurilor eoliene, stabilitd prin studii de
specialitate.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):

Pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400mp si un front la strada de minim 15m. Pentru incintele
tehnice se vor respecta normele specifice.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Pentru CET vezi 1. Pentru celelalte cladiri specifice: se vor amplasa numai retrase de la aliniament cu minim 5m.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

Distanta cladirilor faté de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5m.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Primdria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter persenal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceéa ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



Distanta minima intre cladiri va fi egala cu juméatate din inalimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai pufin de 6m. In
toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

- CIRCULATII S| ACCESE:

Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Statjonarea autovehiculelor pentru admiterea in incinté se va asigura in afara spafjului circulatiei publice. Locurile de parcare vor
fi asigurate in afara circulafiilor publice. In spatjul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

Conform normelor tehnice.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Volumele construite vor fi simple i se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate. Fatadele posterioare si
laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fafada principala. Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul c&
acestea se percep din cladirile inconjurétoare mai inalte.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Se va asigura obligatoriu alimentarea cu energie electrica. Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare
§i se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intrefinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,
circulaii §i platforme exterioare.

- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

Procentul minim ocupat de spatii verzi va fi de 20% din suprafata incintei. Suprafetele libere din spajul de retragere fata de
aliniament vor fi plantate cu arbori in proporfie de minim 40%. Se va forma o perdea vegetald pe tot perimetrul incintei.
Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200mp.
Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,2m si vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de
parcare.

- IMPREJMUIRI:

imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de maxim 2,2m si vor fi dublate cu gard viu; gardurile spre limitele
laterale si posterioare vor fi opace, cu inéltimea de maxim 2,2m; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda
dublarea spre interior, la cca. 4m cu un al doilea gard transparent de 2,5m inlfime, intre cele doud garduri fiind plantati des
arbori §i arbusti. Portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): POT maxim = 50%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): Pentru CET - vezi 11. Pentru alte incinte tehnice: CUT maxim =
1mp ADC/ mp teren.

Se vor respecta prevederile Normelor de igiena si sdnitate publica privind mediul de viatd al populatiei aprobate
prin Ordinul MS nr. 119/ 2014 si ale Normelor de aplicare ale Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/
2009, si se va obtine acordul proprietarilor afectati, daca este cazul.

Avand conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si reglementarile
urbanistice aplicabile imobilelor identificat cu CF nr. CF 46125, nr. cad. 46125, in conformitate cu prevederile art. 32,
alin. (1) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul autorizarea investitiei este conditionata de
aprobarea unei documentatii de urbanism - PUZ, in baza unui aviz prealabil de oportunitate, prin care vor fi stabilite
inclusiv avizele/ acordurile si studiile necesare.

Cf. art. 32,, alin. (3) din Legea nr. 350/ 2001, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitiri scrise
cuprinzand urmatoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitieil operatiunii propuse,
indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice §i sociale la nivelul
unitatji teritoriale de referinta, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cadea in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zon, plan topografic/ cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan
de situaie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Cf. art. 32, alin. (4) din Legea nr. 350/ 2001, prin avizul de oportunitate se stabilesc urméatoarele: teritoriul care
urmeazd sa fie reglementat prin PUZ; categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti; indicatorii
urbanistici obligatorii - limitele minime §i maxime; dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor,
parcajelor, utilitatilor; capacitatile de transport admise.

Prin avizul de oportunitate pot fi solicitate studii suplimentare in functie de specificul investitiei, conform propunerilor
CTATU.

Conditii de elaborare a PUZ: Se vor respecta prevederile HCLM nr. 196/ 2001 care aprob3 Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, adoptat in
baza Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010. Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului MLPAT nr. 176/ N/
16.08.2000 care aproba Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal.

PUZ se elaboreazi dupa obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor impuse de
avizatori gi a propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapa obligatorie.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. c) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulafie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



Documentatia de urbanism va fi elaboratd pe suport topografic vizat de OCPI, la care se va atasa si inventarul
de coordonate care definesc perimetrul imobilului, Pentru realizarea investitiei se va solicita un nou certificat de
urbanism, care se va emite cu respectarea reglementarilor aprobate prin PUZ.

Activitatile productive poluante sau cu risc tehnologic vor fi determinate prin studii specifice care s evalueze
gradul de poluare si incadrarea in normele de protectie a mediului si sanatate a populatiei

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declara§ pentru:
+ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU OBIECTIVUL ANSAMBLUL DE CLADIRI CE FORMEAZA MASINA DE

HARTIE"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiintare
sl nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd.
Bucuresti, bl. 111, sc. A+B, parter.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European
2003/ 35/ CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul $i modificarea, cu
privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfésoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructi la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optjunilor publicului gi formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condiii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evalurii inifiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/ sau a
procedurii de evaluare adecvata.n urma evaludrii initiale a notificarii privind inteniia de realizare a proiectului se va emite punctul de

vedere al autorité{ii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalurii impactului asupra mediului silsau a
evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente cu privire la

mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatja in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrafjei

publice competente.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) i e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofjta de urmatoarele:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gil sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi gi extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

[x] acordul autentificat al proprietarilor afectati in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr. 839/ 2009 si
Ordinului MS nr. 119/ 2014, daca este cazul

¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
[ID.TAC. [1D.T.AD. []D.T.OE.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitalile urbane si infrastructura (copie) — amplasament il sau bransament;

[x] alimentare cu apa (aviz amplasament) [x] gaze naturale (aviz amplasament)
[x] canalizare (aviz amplasament) [x] telefonizare
[x] alimentare cu energie electrica (aviz amplasament) [x] alimentare cu energie termica
d.2) avize si acorduri privind:
[x] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [x] sanatatea populatiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale i/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
[x] dovada privind accesul la un drum public,
[x] aviz Transelectrica
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[x] studiu topografic, inregistrat OCPI [ ] studiu de altimetrie [ 1 studiu de insorire
[x] studiu geotehnic, inclusiv referat Af  [x] studiu de circulatie [] studiu peisagistic

[x] Plan Urbanistic Zonal elaborat conform precizarilor din regimul tehnic, ale Legii nr. 350/ 2001, ale Ordinului MDRAP nr.
233/ 2016, ale Ordinului MLPAT nr. 21/ N/ 2000 si ale Ordinului MLPAT nr. 176/ N/ 2000
[x]Raportul informarii si consultarii publicului cf. Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si HCLM nr. 196/ 2011 privind Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism

e) [x] punctul de vedere/ actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie)

f) [ ] dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roméania (1 exemplar original)

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
[x] dovada achitérii tarifului de exercitare a dreptului de semnaturé de cétre elaboratorul PUZ la RUR

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERII.

PRIMAR, SECRERAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valentin A)NGH’ELESCU Liliand|BAICEANU Adrian-Rézvan CALOTA

LS.

Achitat taxa de: 1772,0 lei, conform Chitantei nr. op nr. 25/ 31.07.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de 2024

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulafie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




O/VQW n

ARHITECT SeF
Cerere pentru emiterea avizului de-eportunitate—

[conducdtorul autoritdtii administratiei publice
emitente*) ]

Nr. .ouiiiienennn.. din ........ 20 s
CERERE
pentru emiterea avizulni-de-eportunitate
Subsemnatul*1) @MRi%.. . 2AMAE 2., CNP |
cu domiciliul/sediul*2) in judetul ﬁwb:x%" ..... ,
municipiul/oragul/comuna .. B3 PESF i, , satul
................................... , sectorul .f., cod postal ..................., Str.

...................................... nr. ..., bl. ..., sc. ..., et. ..., ap. ..., telefon/fax
........................ , e-mail .Q’—.».&AJ«:L&.E.&%-’:Q.%:& @.gj.\.q&cpu e

in calitate de/reprezentant al SwicR k€477 2772 52CUI

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, solicit

emiterea avizului ftate pentru elaborarea Planului urbanistic zonal
" AR TECT, SET . o otig
pentru*3) AN s semnfL o iseggenerat de imobilul*4)

& HRTIE

Anexez la prezenta cerere: ,

a) Certificatul de urbanism nr. 5.%.0........... din &'09@59 emis de 7R#ipeh-
Gle.RGud (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare
actualizat la zi (copie)

¢) Studiul de oportunitate compus din:

c.1) piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:

- prezentarea investitiel/operatiunii propuse;

- indicatorii propusi;

- modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona;,

- prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii
teritoriale de referinta;

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si
categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.

c.2) piese desenate:

- incadrarea 1n zona,



PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU DE CONSTRUCTII CE FORMEAZA
MASINA DE HARTIE

SOS SLOBOZIEI, NR.194, NR.CAD.46125,
ORAS GIURGIU, JUD GIURGIU

Beneficiarul lucrarii:
S.C. SUPER KRAFT PAPER SRL

Proiectant: SC ARHISFERA CONSULTING SRL
Sediu social: AL. CALLATIS, NR.1, SECT 6, BUCURESTI

Faza proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL
Nr. Proiect U16/ 2024

Colectiv de elaborare:
Urbanism : Arh. Pompiliu Mara
Arh Visan Sorin



Plan Urbanistic Zonal

ANSAMBLU DE CONSTRUCTII CE FORMEAZA
MASINA DE HARTIE

SOS SLOBOZIEI, NR.194, NR.CAD.46125,0RAS GIURGIU, JUD GIURGIU

1. INTRODUCERE
1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului :

ANSAMBLU DE CONSTRUCTII CE FORMEAZA
MASINA DE HARTIE

Beneficiarii lucrarii:
S.C. SUPER KRAFT PAPER SRL
CUI: RO 49449976 , J40/1180/2024
Municipiul Bucuresti, sector 1, str. Jean Monnet, nr.10, et.1, ap.2

Proiectantul lucrarii :
SC Arhisfera Consulting SRL
Arh Visan Sorin
Arh Mara Pompiliu

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

SOLICITARI ALE TEMEI - PROGRAM :
Obiectul lucrarii ”PLAN URBANISTIC ZONAL —~ANSAMBLU DE CONSTRUCTII CE
FORMEAZA — MASINA DE HARTIE ,, consta in schimbarea destinatiei terenului din
G6-subzona incintelor pentru producerea energiei termice in
UTR 14 - Subzona de productie si depozitare in zone de reconversie si/sau ecologizare
si stabilirea reglementarilor urbanistice, in concordanta cu P.U.G. Oras Giurgiu si Certificatului de
Urbansim nr 541 /01.08.2024 eliberat de Primaria Oras Giurgiu

PROPRIETATEA ASUPRA IMOBILULUI
Terenul ce a generat PUZ ul , in suprafata de 175.966 mp , avand numar carte funciara 46125, nr.
Cadastral 46125, a rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 46069 inscris in cartea
funciara 46069;
Terenul — LOT 2 ce face obiectul PUZ ului are acces prin lotul 1 pe drumul in suprafata de
9.613 mp si profil cuprins intre 6,50 si 10m latime.

Regim juridic :

- imobil — teren (S =175.966 mp) aflat in proprietatea privata al persoanelor juridice SUPER
KRAFT PAPER SRL cf. Act Notarial nr. 894/ 22.04.2024 emis de Mocanu Laura Daniela; Act
Notarial nr. 588/ 18.03.2024 emis de Mocanu Laura Daniela; Act Administrativ nr. 275/ 15.12.2009
emis de Primdria Mun. Giurgiu; Act Notarial nr.1108 din 20.06.2024 emis de Dobrota Vitzman Norin
Dan, situat in intravilanul municipiului Giurgiu



- nu este grevat cu sarcini,
- nu este situat In zona protejata

1.3. Surse documentare

- P.U.G. Giurgiu aprobat cu HCLM nr.37/2011
- Documentatia cadastrala a terenului studiat

- Ridicare topografica

- Studiu geotehnic

- Informatii culese din teren

1. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Incadrare in PUG GIURGIU
Din punct de vedere al PUG oras GIURGIU, terenul studiat se situeaza in partea de Vest ,la limita
intravilanului mun Giurgiu , fosta platforma a Uzinei Termoelectrica Giurgiu SA(SCUT).
Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM Giurgiu nr.37/2011, imobilul
se afla in unitatea teritoriala de referinta

G6 — incinte pentru producerea energiei termice

- UTILIZARI ADMISE:

Constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunald: birouri; incinte tehnice cu cladiri si
instalatii pentru sistemul de producere a energiei termice si electrice; parcuri eoliene pentru
producerea energiei electrice; puncte termice; centrale termice de cvartal.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme.

- UTILIZARI INTERZISE:

Amplasarea constructiilor cu functiuni protejate in zona de protectie a CET si parcurilor eoliene,
stabilitd prin studii de specialitate.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):

Pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400mp si un front la stradd de
minim 15m. Pentru incintele tehnice se vor respecta normele specifice.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Pentru CET vezi I1. Pentru celelalte cladiri specifice: se vor amplasa numai retrase de la aliniament cu
minim 5m.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

Distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din indlfimea cladirii, dar nu mai
putin de Sm.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai Inalte,
dar nu mai putin de 6m. Tn toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

- CIRCULATII SI ACCESE:

Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice. Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice. In spatiul de retragere de la
aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale salariatilor.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

Conform normelor tehnice.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:



Volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile imediate.
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald. Tratarea
acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile inconjuratoare mai inalte.
- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
Se va asigura obligatoriu alimentarea cu energie electrica. Toate cladirile vor fi racordate la retelele
publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.
- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
Procentul minim ocupat de spatii verzi va fi de 20% din suprafata incintei. Suprafetele libere din
spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40%. Se va forma
o perdea vegetala pe tot perimetrul incintei. Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si
platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200mp. Parcajele din dreptul fatadei vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,2m si vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.
- IMPREJMUIRI:
Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de maxim 2,2m si vor fi dublate cu gard viu;
gardurile spre limitele laterale si posterioare vor fi opace, cu indltimea de maxim 2,2m; in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior, la cca. 4m cu un al doilea
gard transparent de 2,5m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati des arbori si arbusti. Portile de
intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): POT maxim = 50%
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): Pentru CET — vezi I1.

Pentru alte incinte tehnice: CUT maxim = 1mp ADC/ mp teren.

CC1 - Zona transporturilor rutiere, ce include ansamblul relelei de transport rutier precum si
incintele cuprinzand activitati legate de transportul rutier.
V4 - Spatii verzi de protectie fata de infrastructura feroviara

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.EVOLUTIA ZONEI
Terenul Lot 2 a fost dezmembrat din terenul de 540.006 mp a apartinut SCUT Giurgiu- Uzina
Termoelectrica , societate in faliment .Teren curti constructii .
Pentru terenul studiat au fost emise :
- Autorizatia de construire nr.265 din data de 05.11.2024 — Construire Cladire tehnica pentru
intretinerea sistemelor de producere a energiei termice si electrice.
-Autorizatia de construire nr.28 din data de 03.07.2025 — Extindere suprafata cladire tehnica si
construirea a 2 anexe- Centrala termica si Statie electrica inclusiv Post de Transformare electrica
Dupa aprobarea PUZ va fi solicitata schimbare de functiune a cladirilor autorizate ca si cladiri tehnice
si ateliere reparatii in Spatii de productie ce formeaza Fabrica de hartie.
Terenul este amplasat la limita intravilanului orasului Giurgiu , in partea de Vest a orasului avand ca
vecinatati :
- La Nord -Drum de beton si terenuri proprietate privata , libere de constructii situate in Utr-12
Comert Servcii
- LaEst -teren s.c. Zirom s.a — incinta productie + drum de acces
- LaSud -Est—teren lot 1 in proprietatea sc. Paper Invest srl si drum de acces in suprafata de
9.613 mp avand constituit drept de uz si servitute pentru lotul 2, lot ce face obiectul Puz ului.
- La Sud-vest — Cale ferata dezafectata ce deservea incinta SCUT Giurgiu- Uzina
Termoelectrica , drum de pamant si terenuri extravilane , agricole precum si canalul Giurgiu-
Razmiresti
Odata cu intrarea in faliment a SCUT Giurgiu , terenul si constructiile au intrat intr-un proces de
degradare, terenul find lipsit de vegetatie si plin de resturi din constructii.



Zona este lipsita de infrastructura — drumuri cu gabarit cf PUG, strazi asfaltate, iluminat public,
utilitati.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE
Amplasamentul studiat se afla in intravilanul orasului Giurgiu, la limita intravilanului localitatii pe fosta
incinta a SCUT Giurgiu.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul studiat este in general plan , avand o declivitate naturala spre canalul Giurgiu-Rezmiresti.
Geomorfologia terenului: amplasamentul studiat se situeaza in Campia Romana in zona de tranzitie
catre Lunca Dunarii zona cacterizata prin :
- Panza freatica la mica adancime ( 3-5m) astfel ca in perioadele cu ploi abundente apare excesul
de umiditate
- Subsolul este constituit din nisipuri, pietrisuri cu unele intercalari de argile ,peste care sunt
dispuse straturi de loess, in care s-au format mici depresiuni de tasare.
Hidrografia si hidrologia terenului : Nivelul apei subterane conform Hartii Hidro Geologice a zonei
variaza intre 3- 5m. Stratul de argila cu variatiile sale laterale de facies constituie un coperis slab
permeabil, care favorizeaza infiltratiile de la suprafata terenului spre partea superioara a orizontului
Seismicitatea : Dupa normativul P 100-1/2013, amplasamentul se afla situat in zona
caracterizata prin valori de varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare ag = 0,30g.
Din punct de vedere al perioadelor de control (colf), amplasamentul este caracterizat prin
valori ale Tc=1,6 sec
Evaluarea Geotehnica : Categoria geotehnica :1
Conditii de fundare : adancimea de inghet in zona studiata este de -0,9 m fata de nivelul
terenului natural .
Terenul nu prezinta vegetatie cu potential pesagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce pot fi
afectate prin amplasarea constructiilor.

2.4. Circulatia
Accesul la teren se face prin lotul 1 prin drum de acces in suprafata de 9613 mp avand constituit
drept de uz si servitute pentru lotul ce a generat PUZ , drum cu latimea cuprinsa intre 6,50m si 10m
ce porneste din Sos Sloboziei.
Pe latura de Nord-Est a terenului este amplasat un drum betonat cu latimea de circa 4,50m ce se
propune a fi modernizat si integrat in tama stradala a mun. Giurgiu.
Pentru realizarea unui profil de 12m latime, compus din carosabil 7m ,trotuare 1,50m si spatii verzi
1m, se propune extinderea profilului drumul spre terenul studiat .
Strada rezultata va fi accesata atat prin drumul de servitute al lotului 2 cat si prin drumul de acces
apartanand societatii Zirom s.a.
Spre Sud-Vest terenul are in imediata vecinatate Cale ferata, dezafectata si drum de pamant cu latimea
de circa 7m paralel cu linia de cale ferata, drum ce se propune a se moderniza si integra in trama
stradala a Mun Giurgiu.
Analiza acces spre teren din viitoarea Centura de vest a Mun Giurgiu.
Posibilitati de acces la teren:
Din Centura de Vest prin DN 5C in sensul giratoriu de la capatul Centurii de Vest( Km12+068) si
mai departe catre teren:
1. Prin drumul de servitute cu acces din Sos Sloboziei — Dn5C (NOD 1) , drum propus a fi cu
sens unic spre terenul studiat.
Drumul va avea un profil cuprins intre 6,50m( carosabil 5m si trotuar pe o singura parte de
1,50m latime) si 10m( carosabil 7m si trotuare 1,50m de ambele parti)



2. Prin drumul de pamant existent , paralel cu linia de cale ferata pe latura de Sud-Vest a
terenului.(NOD 2)
lesirea autovehiculelor se propune a fi facuta spre Nord prin drum cu sens unic, prin modernizarea
drumului de pamant existent, drum ce va fi racordat la breteaua prevazuta in proiectul Centurii de
Vest. Astfel fluxul auto va fi directionat catre Sensul giratoriu Km 9+051, intersectia Sos Alexandriei(
DJ504) cu Centura de Vest a Mun Giurgiu.

2.5.0cuparea terenurilor

Pentru terenul studiat au fost emise de catre Primaria Giurgiu :

- Autorizatia de construire nr.265 din data de 05.11.2024 — Construire Cladire tehnica pentru
intretinerea sistemelor de producere a energiei termice si electrice.

-Autorizatia de construire nr.28 din data de 03.07.2025 — Extindere suprafata cladire tehnica si
construirea a 2 anexe- Centrala termica si Statie electrica inclusiv Post de Transformare electrica
Bilant teritorial cf. A.C. nr.265 /05.11.2024 si Ac nr.28 /03.07.2025:

Suprafata teren =175.966 mp
Suprafata construita cladiri =10.107,40 mp
Suprafata drumuri in incinta si platforme betonate =60.100 mp
Suprafata spatii verzi =53.000 mp( >30%)
Suprafata teren rezervat extindere constructii =59.744 mp

SUPRAFATA CONSTRUITA =10.107,40 mp, P.O.T.existent =5,74%
SUPRAFATA DESFASURATA =14.323,40 mp,  C.U.T. existent =0,08
Regim de inaltime : P+25, Hmax =23 m
Dupa aprobarea PUZ va fi solicitata schimbare de functiune a cladirilor autorizate ca si cladiri tehnice
si ateliere reparatii in Spatii de productie ce formeaza Fabrica de hartie.
Bilant teritorial situatia actuala — Teren UTR G6- incinte pentru producerea energiei termice
Suprafatdi teren = 175.966 mp
Suprafata teren afectat de modernizare trama stradala = 3.390 mp
V4 — zona spatii verzi de protectie fata de infrastructura feroviara -20m din ax cale ferata
Suprafata de teren =7.786 mp
G6 — incinte pentru producerea energiei termice

Suprafata de teren = 164.400 mp(100%)

Suprafata construita =82.200 mp - P.O.T MAX =50%

Suprafata desfasurata =164.400 mp CUT.MAX =1
DESTINATIE SUPRAFATA | PROCENT
CC1 - Zona transporturilor rutiere 3,390 mp
UTR V4 — Spatii verzi de protectie fata de 7.786 mp
infrastructura feroviara
G6 — incinte pentru producerea energiei termice 164.400 mp 100%
Suprafata construita 82.200 mp 50%
Suprafata spatii verzi 32.880 mp 20%
Drumuri in incinta , platforme betonate 49.320 mp 30%
SUPRAFATA TOTALA TEREN 175.966 mp

2.6. Echiparea edilitara

In apropierea terenului se regasesc urmatoarele retele edilitare :
- Retea de energie electrica — Statie electrica amplasata pe lot 1 si retea LEA110Kv
- Retea de apa si canalizare — amplasata pe Sos Sloboziei
- Retea de alimentare cu gaz— amplasata pe Sos Sloboziei



Terenul lot 2 nu este traversat de linii aeriene de electricitate sau de alte retele de utilitati, conform
avizelor obtinute de la furnizorii de utilitati.

Pentru bransarea imobilului la reteua de enrgie electrica solutia data este de bransament aerian cu
amplasarea unui stalp de inalta tensiune LEA110Kw pe teren, spre latura de Nord-Est si realizarea
unei statii electrice si a unui post de transformare.

2.7.Probleme de mediu

Conform situatie existente problemele de mediu constau in existenta pe teren a resturilor din
constructii, moloz, lipsa vegetatiei , iar dezvoltarea propusa ,incinta industriala de productie si
depozitare, vine sa rezolve problemele prin ecologizarea zonei, rezolvarea problemelor de
infrastructura- strazii, iluminat public, utilitati, spatii verzi.

Pentru tratarea apelor pluviale de la nivelul parcarilor se va instala un separator de hidrocarburi si un
bazin retentie apa pluviala

Apa rezultata din procesul de fabricare a hartiei va fi tratata intr-o statie de epurare modulara
amplasata pe coltul de Sud-est si apoi apa va fi reintrodusa in procesul tehnilogic.

2.8.0ptiuni ale populatiei

Ansamblu de constructii propus ce formeaza Masina de hartie, pe un teren proprietate privata, vor
avea un caracter nepoluant atat pentru mediu cat si pentru vecinatati, va ajuta la dezvoltarea
economica a zonei si va duce la infiintarea a noi locuri de munca pentru populatia din zona, estimand
in prima faza crearea a 100-150 de noi locuri de munca.

Se va avea in vedere dezvoltarea unei trame stradale corelate cu trama stradala propuse in PUG
Giurgiu, asigurarea necesarului de spatii verzi , asigurarea utilitatilor pentru constructiile propuse.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Conform prevederilor PUG Giurgiu terenul se incadreaza in :

UTR G6 - incinte pentru producerea energiei termice
P.O.T. max = 50%,
CUT. max=1
H max — cf normelor tehnice

Se propune schimbarea destinatiei terenului in

UTR 14 - Subzona de productie si depozitare in zone de reconversie si/sau ecologizare
P.O.T. max = 40%,
C.U.T. volumetric max = 7 mc/mp teren
H max =23 m

3.2.PREVEDERI ALE P.U.G.
Pentru subzona 14

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI - zona constructiilor cu cladiri maxim P+5 niveluri si inaltimea maxima
de 20,0m (cu exceptia accentelor utilajelor), cuprinzand activitati posibil a fi amplasate pe
terenuri poluate sau pe terenuri slabe, activitati productive legate in general de tehnologii
avansate, servicii specializate pentru producie, distribuire si comercializare la care se adauga
diferite servicii pentru personal si clieni. Toate acestea sunt asigurate cu spaiti de parcare,
amenajari peisagistice, mobilier urban care confera un aspect atractiv si reprezentativ din punct
de vedere al prestigiului.



SECIUNEA | : UTILIZARE FUNCIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- activitati industriale productive si de servicii, desfaurate in construcii industriale mari si
mijlocii si mici,
- depozitarea si distribuia bunurilor si materialelor
- cercetare-dezvoltare, formare profesionala
- servicii pentru zona industriala si pentru transporturile navale, transporturi, depozitare
comerciala, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare
- comert cu amanuntul cu raza mare de servire, mic gros si en gros;
- showroom moteluri staii de intreinere si reparatii auto si pentru utilaje;
- statii de alimentare cu carburanti;
- comert, alimentatie publica si servicii personale pentru salariati;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale;
- spatii plantate
- fasii de protectie;
- locuine de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitdilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- pentru orice utilizari se va tine seama de condiiile geotehnice si de zonare seismicd,
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE se interzic urmatoarele utilizari:
- localizarea unitatilor care nu se inscriu Tn profilul zonei sau pot incomoda funcionarea
acesteia
- localizarea unitatilor care produc poluarea aerului solului si apei in zona de frontiera;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spaiile publice Si construciile
de pe parcelele adiacente,
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea i colectarea apelor meteorice.:

SECIUNEA Il: CONDIIl DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 3000 mp. si un front minim la
strada de 30,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafee mai mici decdt cele specificate nu sunt
construibile pentru activitdi productive. In cazul in care in momentul aprobarii prezentului
regulament parcelele au dimensiuni mai mici decdt cele specificate anterior, este necesara
relocarea unitailor productive respective in termen de 5 ani de la data aprobarii prezentului
regulament.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri in cazul strazilor de categoria I si
Il si 6,0 m in cazul strazilor de categoria a lll-a

- la intersecia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de categoria I,
all-aide 6.00 metri pe strazi de categoria a Ill-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea faa de limitele laterale vor fi de minim
Jjumatate din inaltimea la cornie, dar nu mai putin de 6.00 metri

- retragerea faa de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornie, dar nu
mai putin de 6.00 metri;



- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitai (trepidaii, risc tehnologic);

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitai teritoriale de referina decdt A,
se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone, cazuri in care se
admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere faa limita respectiva a parcelei egala cu
Jjumatate din inalimea la cornie, dar nu mai puin de 6.00 metri;

- nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referina
(in special servicii publice si locuine), a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul
solului

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEESI

PARCELA
cladirile vor respecta intre ele distane egale cu jumatate din Tnhalimea celei mai nalte, dar nu mai
puin de 6.00 metri; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitdi care necesita lumina naturala se admite
reducerea distantei la un sfert din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m
daca zona dintre cele doua cladiri nu serveste circulatiei carosabile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII I ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime
dintr-o circulaie publica in mod direct,

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de funcionare precum si pentru accese de serviciu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare funcionarii diferitelor activitdi se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

pentru norme specifice pe activitati vezi capitolul 9 Parcaje din cadrul Prescriptiilor generale.

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacentad la o distana de maxim 250 metri;

- se recomandd ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate
si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu creterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

Stationarea vehiculelor : in incinta

Spatii administrative, birouri — 1 loc la 50mp Suprafata construita desfasurata +30% vizitatori
Constructii industriale :  Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum
urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de pana la 100 mp, un loc de parcare la 50 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 75 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100
mp.pentru vizitatori

ARTICOLUL 10 - INALIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-se vor respecta inalimi maxime ale cladirilor de 23,0 metri, cu exceptia utilajelor;
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecindtdile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelai nivel cu fatada principala;,

- cladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la reelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticald la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un
bazin de retentie situat in incinta proprietatii;



- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13.-SPATII LIBERE SI SPAII PLANTATE

Spatiile verzi vor reprezenta minim 25% din suprafata incintelor si se vor amplasa de regula
perimetral

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm;

in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate
publice din apropiere - spatiile libere vizibile din circulaiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;

minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

- spaiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje;

din acelasi motiv se recomanda utilizarea dalelor ecologice pentru parcajele pentru autoturisme; -
toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea indaltimea de
maxim 2.20 m cu un soclu opac de cca 0.30 m iar spre limitele laterale si posterioare separarea se
recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,20m.

- in cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4,0 m spre interior, a
unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 2,50 m, intre cele doua garduri fiind
obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti

- potrile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de
admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim =40 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 1,6 mp ADC /mp teren sau, dupa caz, CUT Volumetric = 8 mc/mp teren

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se vor amenaja spatii verzi in suprafata de min 30% din suprafata parcelei .

Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un

arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
Zona cuprinsa intre aliniament si alinierea cladirilor se va planta cu arbori — perdea de protectia fata
de vecinatati.

3.4. Modernizarea circulatiei
Trama stradala propusa :
- Acces cu sens unic , prin drumul de uz si servitute prin lot 1, drum cu latimea cuprinsa intre
6,50m- 10m .
Drumul pe zona cea mai ingusta de circa 77m lungime, va avea profil de 6,50m compus din
carosabil de 5,00m si trotuar de 1,50m amplasat pe o singura parte.
In rest drumul de acces va avea profil de 10m compus din carosabil 7m si toruare de 1,50m.



- Realizare strada cu profil 12m( carosabil 7m, trotuare 1,50m , spatiu verde 1m) pe latura de
Nord-Est a terenului prin extinderea profilului drumului actual spre interiorul proprietatii
terenului reglementat ,

Suprafata de teren afectata de largire strada=3.390 mp

- Modernizare drum de pamant existent pe latura de Sud-Vest la profil 12m — teren apartinand
domeniului public, drum ce se propune a avea sens unic spre breteaua Centurii de Vest a mun
Giurgiu.

- Drumurile propuse in interiorul incintei vor avea un profil de 10m- carosabil 7m si trotuare
de 1,50m.

Prezenta pe latura de Sud-Vest a caii ferate(momentan inutilizabila) , poate prezenta pe viitor o cale de
acces pentru materia prima si transportul produsele finite .

Pentru modernizarea acesteia si legarea ei la sistemul national de caii ferate se vor face demersuri
pentru preluarea in administratia Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

Pentru amplasarea in zona de protectie, calea ferata existenta nefiind in administrarea Companieli
Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A., nu este nevoie de aviz al Ministerului Transporturilor.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA :

14 - Subzona de productie si depozitare in zone de reconversie si/sau ecologizare
CC1 - Zona transporturilor rutiere
V4  — Spatii verzi pentru protectia infrastructurii

CIRCULATIA TERENURILOR
Pentru modernizarea strazii de pe latura de Nord-Est, in prezent drum pamant cu latimea de circa
4,50m la profil 12m latime, Suprafata teren necesar = 3.390 mp

BILANT TERITORIAL/ ZONA STUDIATA / ZONIFICARE

DESTINATIE SUPRAFATA | PROCENT
CC1 - Zona transporturilor rutiere 3,390 mp

UTR V4 — Spatii verzi de protectie fata de 7.786 mp

infrastructura feroviara

UTR 14 - PRODUCTIE si DEPOZITARE 164.400 mp 100%
Suprafata construita — P.O.T.max =40% 65.760 mp 40%
C.U.T. Volumetric max propus =7,  Volum max 1.150.800 mc

Suprafata spatii verzi 49.320 mp 30%
Drumuri in incinta , platforme betonate 49.320 mp 30%
SUPRAFATA TOTALA TEREN 175.966 mp

ETAPIZARE INVESTITIE

Investitita se va desfasura in 2 etape : etapa imediata si Etapa viitoare .

In prima etapa se vor finaliza constructiile autorizate si se vor construi suplimentar constructii
Productie/Depozitare , Anexe utilitati si Statia de Epurare.

In etapa viitoare se preconizeaza construirea unei a doua Fabrici de Hartie cu Anexele utilitati si noi capacitati
de depozitare aferente celei de adoua fabrici.



Bilant propus pe functiuni

ETAPA IMEDIATA ETAPA VIITOARE
FUNCTIUNEA SUPRAFATA(mp) |H max(m) VOLUM(mc) | | FUNCTIUNEA SUPRAFATA(mp) |H max(m) VOLUM(mc)
PRODUCTIE 15.000 23 345.000 | |PRODUCTIE 14.760 23 335.000
DEPOZITARE 6.000 20 120.000 | | DEPOZITARE 5.000 20 100.000
ANEXE UTILITATI 12.000 10 120.000 | | ANEXE UTILITATI 9.000 10 90.000
BIROURI 2,000 10 20000 | |BIROURI 2,000 10 20.000
TOTAL 35.000 605.000 | |TOTAL 30.760 545,000
'TOTALGENERAL |  65.760 | | 1.150.000 |

- Reglementari urbanistice pentru zona studiata

INDICI URBANSITICI 14:
P.O.T. MAXIM = 40%

C.U.T. VOLUMETRIC MAX =7
Inaltimea maxima a cladirilor:

- pentru zona de amplasare spatii productie : Rh=P+2E,Hmax =23 m
- Pentru zona de amplasare depozitare : Hmax20m
- pentru zona de amplasare a anexelor si utllltatllor Rh=P+1E, H max =10 m

- pentru zona de amplasare a dotarilor pentru personal : Rh=P+1E, H max =10 m

Aliniament stradal : retragerea minima ém
Alinierea fata de drumurile din incinta :
- pe aliniament sau retras la distanta de min 3 m
Retrageri fata de limitele laterale - cladirile se vor retrage fata de limitele laterale la %% din inaltimea
la cornisa dar nu mai putin de 10 m
Retragerie fata de limita posterioara : cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta
de %2 din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 10 m

Accese in incinta
Accesul in incinta se va face din Sos Sloboziei :

1. Prin drum de acces avand servitute de trecere prin lotul 1, drum avand profil cuprins intre
6,50 si 10,00m.

2.Prin drum public(drum de pamant) existent, amplasat pe latura de Sud-Vest ce va fi
modernizat la profil de 12m.
Pentru circulatia in interiorul incintei — drumuri incinta cu profil de 10m, compus din carosabil 7m, si
trotuare de 1,5m.
Pentru accesul pietonal vor fi prevazute trotuare cu latimea minima de 1,50m .
Parcarea se va rezolva in incinta , asigurandu-se numarul minim de locuri de parcare in functie de
functiune :

e Spatii administrative, birouri — 1 loc la 50mp Suprafata construita desfasurata +30% vizitatori
e Constructii industriale :  Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa

cum urmeaza:
- activitati desfasurate pe o suprafata de pana la 100 mp, un loc de parcare la 50 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 75 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata > 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100 mp.
- activitati desfasurate pe o suprafata > 1.0000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 200 mp.
Spatii verzi : Se vor amenaja spatii verzi in suprafata de min 30% din suprafata parcelei .
Terenul non edificandi, avand latimea 6m fata de aliniamentul strazilor perimetrale respectiv 10m fata
de latura de Nord-Vest, 20m fata de axul caii ferate, va fi plantat cu arbori cu rol de bariera verde .
Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un
arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului



3.6 Echipare edilitara

INSTALATIA ELECTRICA :

Solutia data de furnizorul de energie elctrica- bransament aerian- prelungire retea LEA 110Kw, prin
amplasarea unui stalp in cadrul lotului.

Zona de protectie fata de linia aeriana Lea 110Kw, culoar cu latimea de 37m.(18,50m din ax).

Tot aici se va amplasa o statie electrica si un post de transformare. Zona de protectie fata de statia
electrica avand tensiunea maxima de 110Kw este de 20m.

INSTALATIA DE GAZ: racordarea ansamblului se va face cu bransament subteran pe baza
proiectelor avizate de distribuitorul de gaze naturale.reteua existenta de gaz pe sos Sloboziei, traseu
propus pentru dezvoltare retea gaz — pe drumul de acces privat.

INSTALATIA DE APA si CANALIZARE:
e Statia de epurare de tip modular
Zona de protectie sanitara = 50m , zona ce nu va afecta proprietatile vecine.
Apa rezultata din procesul tehnologic va fi tratata intr-o statie de epurare de tip modular , si reutilizata in
procesul de productie.

Apa uzata (3600 m3/zi) curge in sita pentru a indeparta solidele mai mari in suspensie si apoi
intra in rezervorul de colectare. Apele uzate sunt colectate in rezervorul de colectare inainte de a fi pompate la
sita filtranta inclinata in care sunt prinse pulpa, fibrele de lemn si alte solide in suspensie din apa uzata, iar
solidele in suspensie intra in rezervorul de recuperare a fibrelor. Reziduul din rezervorul de recuperare este
curatat in mod regulat. Apa uzata din filtrul inclinat curge in zona de reactie de coagulare a rezervorului de
sedimentare primara.

In zona de reactie de coagulare a rezervorului de sedimentare primar, se adauga alcali lichid pentru a
ajusta pH-ul in functie de calitatea apei. Se adauga PAC si PAM si are loc o reactie de coagulare sub actiunea
substantelor chimice. Apa din rezervorul de reactie de coagulare curge in rezervorul de sedimentare primar
pentru separarea noroiului din apa. O parte din materia in suspensie din apa uzata este indepartata, iar namolul
decantat este ridicat catre sistemul de deshidratare a namolului printr-o pompa de namol.

Efluentul din rezervorul de sedimentare primar curge in rezervorul de reglare pentru a regla calitatea si
cantitatea apei. Efluentul din rezervorul de reglare pompeaza apa uzata catre schimbatorul de caldura printr-0
pompa. Se efectueaza procesul de racire, iar apa din schimbatorul de caldura curge in rezervorul de pre-
acidifiere.

In rezervorul de pre-acidifiere, N/P si alcalii lichid sunt adaugate in mod corespunzator pentru a ajusta
calitatea apei si a descompune substantele greu de degradat in substraturi organice usor degradabile. Efluentul
din rezervorul de pre-acidifiere este pompat in reactorul UMAR pentru tratare anaeroba pentru a elimina o
cantitate mare de materie organica din apa uzata.

Efluentul din reactorul UMAR curge automat in bazinul aerob pentru tratamentul biochimic. Apa uzata
tratata curge automat in rezervorul de sedimentare secundar, unde namolul activ din apa uzata este precipitat si
separat.

Efluentul din rezervorul de sedimentare secundar curge automat in zona de reactie de coagulare a
rezervorului de sedimentare final si PAC si PAM sunt adaugate in apa uzata. Se indeparteaza unele materii
organice insolubile, coloizii, fosforul total si solidele in suspensie din apele uzate care sunt greu de degradat
biochimic, asigurand astfel ca efluentul din rezervorul de decantare final ajunge la standardele acceptate.
Efluentul din rezervorul de decantare final curge automat Tn rezervorul de apa curata, apoi este transferat si
depozitat pentru a oferi o sursa de apa de spalare, reducand astfel consumul de apa de la retea.

Namolul primar, namolul ramas de la sedimentarea secundara si namolul de sedimentare finala sunt
colectate in rezervorul de concentrare a namolului si apoi pompate in sistemul de deshidratare a namolului.
Namolul deshidratat este transportat spre eliminare, iar filtratul curge in rezervorul de reglare prin gravitatie.

Reactoarele anaerobe produc biogaz in timpul epurarii apelor uzate. Biogazul generat este colectat prin
stabilizatorul de biogaz si apoi merge catre arzator ca si combustibil.

PARAMETRII INTRARE

Nume Capacitate | COD; | BODs | TSS | TotalN | TotalP | CaCOz | pH | Temp.
(m®d) (mg/L) | (mg/L) | (mg/L) | (mg/L) | (mg/L) | (mg/L) (°C)

Apa netratat <3600 <6000 | <2500 | <2000 <15 <2 <600 | 6.5-7.5 | 35-38




PARAMETRII APA TRATATA

Nume COD¢ BOD:s TSS Total N Total P pH
(mg/L) (mg/L) (mg/L) (mg/L) (mg/L)
Apa tratata <125 <25 <40 <15 <2 6.5-7.5

Zona de protectie sanitara pentru statii de epurare de tip modular(containerizata) va fi de 50m.

¢ Bransament apa/canalizare - pentru apa potabila si canalizarea de tip menajer.
Pentru activitatile administrative si pentru zona spatiilor sociale( grupuri sanitare, vestiare, bucatarie,
sala mese) obiectivul se va bransa la retea de apa potabila si canalizare amplasata pe sos Sloboziei .

Apele pluviale de la nivelul parcarilor vor fi colectate separat.

Prin intermediul gurilor de scurgere, rigolelor si a caminelor colectoare, apele pluviale vor fi
dirijate spre separatorul de hidrocarburi SH de unde vor fi descarcate intr-un bazin de retentie a apelor
pluviale.

Din bazinul de retentie apa va fi folosita pentru udarea spatiilor verzi din ansamblul fabricii.
3.7 Protectia mediului
a)Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor.

Elaborarea PUZ de fata este determinata de intentia de a crea o zona de productie si depozitare in
concordanta cu cerintele socio-economice ale zonei, in conditii ecologice.

Dezvoltarea zonala propusa crecazia premise pentru protectia mediului, cu conditia respectarii
prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea si
transportarea deseurilor, precum si la factorii de potential stress Ambiental.

Acest plan propune realizarea unor spatii verzi in suprafata de circa 5 hectare, conform cu cerintele
de dezvoltare ale mediului urban, in deplin acord cu normele de protectie a mediului.

b) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele.

In organizarea amplasamentului s-a tinut seama de prevederile Planului urbanistic general (PUG)
pentru aceasta zona. Aplicarea prevederilor Regulamentului de urbanism asigura “corelarea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivittii, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului
public”.

Prezentul PUZ se integreaza in strategia de dezvoltare urbanistica a orasului Giurgiu oferind
locuitorilor interesati posibilitatea angajarii intr-un parc industrial modern ce va avea in dotare spatii
de productie si depozitare modern, facilitati pentru personal- vestiare, cantina, sala mese,sala sport,
spatii odihna.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse au stat urmatoarele
obiective principale:

e respectarea Ordonantei nr.79/1.09.2001 pt.modificarea si completarea Ordonantei Guv.nr.43/1997
privind regimul drumurilor, modificata, completata si aprobata prin Legea nr. 413/2002

e asigurarea Indeplinirii masurilor legale si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute

¢) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
dezvoltarii durabile.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obligd la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuand caracterul de globalitate a problematicii
mediului .

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului
este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin regulamentul de urbanism se
prevede asigurarea de spatii verzi, utilizarea eficientd si durabild a spatiului existent, asigurarea
facilitatilor necesare pentru 0 zona de productie si depozitare, ce va asigura dezvoltarea zonei urbane
studiate. Implementarea planului ar rezolva atat cerinte socio-economice, cat si functionale,
armonizand cerintele cu potentialul zonei.



d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:
® apa

Lucrarile de alimentare cu apa potabild si canalizare sunt concepute in sensul incadrarii in
limitele admise de prevederile legale in vigoare, respectiv conform prevederilor din STAS 1342/91,
HG 352/2005 privind modificarea si completarea HG 188/2002.

Apa potabila
Se va racorda la reteaua de apa a Orasului Giurgiu.
Apa uzata
1. Apa uzata de natura menajera rezultata din activitatile administrative- zona birouri precum si
din grupurile sanitare, vestiare, bucatarie, sala mese va fi deversata in canalizarea municipala-
record la reteua de apa si canalizare de Sos. Sloboziei
2. Apa uzata rezultata din procesul de productie al hartiei va fi tratata intr-o stratie de epurare de
tip modular si apoi reutilizata in procesul de productie.
e Aerul

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui surse de
poluare a atmosferei sunt, in principal, cele legate de traficul rutier.

Sursele de impurificare a atmosferei specifice functiondrii obiectivelor sunt:

— Surse mobile — autovehiculele.

Acestea genereaza poluarea atmosferei cu CO, NOx, SO2 , hidrocarburi nearse CmHn,
particule. Emisiile de poluanti sunt intermitente si au loc de-a lungul traseului parcurs de autovehicule
in incinta amplasamentului precum si in vecinatatea acestuia.

Avand in vedere ca principala sursa de poluare a zonei o reprezinta traficul din zona
amplasamentului studiat, in vederea diminuarii presiunii asupra factorului de mediu AER, prin proiect
au fost prevazute o serie de masuri :

— Realizarea de drumuri interioare se face cu prevederea de plantatii pe aliniament pentru
imbunatatirea capacitatii de regenerare a atmosferei, protectia fonica si eoliana, conform prevederilor
Legii 265/2006.

e Solul

Nu sunt inregistrate poluari accidentale ale solului.

Prin realizarea proiectului , activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a solului
se impart in doua categorii:

e Surse specifice perioadei de executie

¢ deseuri depozitate necontrolat

In perioada de executie a investitiei nu exista surse industriale de impurificare a solului cu
poluanti. Acestea pot aparea doar accidental de exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele
folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si
pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului. In perioada de functionare sursele posibile
de poluare ale solului pot fi:

¢ Depozitarea necorespunzatoare a deseurilor menajere.

In vederea eliminarii impactului asupra solului, prin proiect au fost prevazute o serie de masuri :

- Realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere

- Lucrari de intretinere a solului in zonele verzi,cu plantatii de arbori
Se poate concluziona cd din punct de vedere al factorului de mediu SOL, activitatea de pe
amplasamentul studiat nu va reprezinta o sursa semnificativa de poluare.

e Zgomotul si vibratiile

Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind gestionarea
zgomotului ambiental, avand in vedere ca traficul, ca sursd de disconfort sonor, nu va afecta populatia,
proiectul nefiind intr-o zona suprapopulata, ceea ce nu incumba necesitatea unor planuri de actiune
specifice cauzate de zgomotul din zona studiatd prin prezentul proiect.

e Radiatiile



Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesitd luare de masuri impotriva
radiatiilor.
e) Relevanta PUZ pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
Se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele normative subsecvente.
Managementul deseurilor
In incinta amplasamentului se identifica urmatoarele categorii de deseuri rezultate ca urmare a
activitatii desfasurate:
- Deseuri rezultate din activitatea de productie a hartiei
- Deseuri vegetale
- Deseuri menajere si asimilabile celor menajere,
- Deseuri din constructii
Deseurile rezultate din activitatea de productie vor fi utilizate ca si combustibil in cadrul Centralei
Termice pentru producerea apei clade si a aburului.
Deseurile vegetale vor fi valorificate ca ingrasamant biologic pentru culturile proprii.
Deseurile menajere constituite din resturile care provin din consumurile angajatilor.
Pe amplasament nu vor fi semnalate alte tipuri de deseuri.
Nu exista efecte reversibile. Vor fi respectate prevederile Legii 211/2011, HG 856/2002, precum si ale
HG 621/2005
e Protectia calitatii apelor
Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificdrile si completarile
ulterioare, precum si actele normative subsecvente, respectiv HG nr. 188 din 28 februarie 2002 .
e Protectia calitatii aerului
Pentru indeplinirea obiectivelor in domeniul protectiei aerului se vor respecta prevederile Legii
Nr.104/2011privind calitatea aerului inconjurator.
e Protectia solului
Din punct de vedere al deseurilor produse de activitatea obiectivului propus, se va respecta Legea
211/2011, HG 856/2002 si in general legislatia in vigoare privind deseurile, precum si a legislatia
aplicabila deseurilor rezultate din ambalaje, respectiv HG 621/2005, pentru a nu se infiltra in sol
substante organice poluante.
4 CONCLUZII
Prezentul PUZ si Regulamentul aferent acestuia devin documente necesar de coroborat si introduse in
prevederile PUG Giurgiu odata cu refacerea acestuia.
Principalele categorii de interventie care vor sustine materializarea programului de dezvoltare vizeaza
in ordine urmatoarele aspecte:
- aprobarea PUZ prin concursul Consiliului Local Giurgiu;
-rezervarea zonelor necesare si suficiente pentru edificarea tramei stradale in zona;
-predarea amplasamentelor rezultate in conditiile functiunilor promovate catre beneficiari acestia
constituinduse in proprietarii de drept a acestor suprafete de teren cu toate drepturile si obligatiile
legale ce le revin;
- elaborarea proiectelor de investitie pentru obiectivele de utilitate publica
- autorizarea cladirilor si amenajarilor exterioare in zona in conditiile prezentului regulament si a
legislatiei in vigoare pentru a se putea demara actiunile de edificare constructiva a zonei;
Ca o consecinta directa a aspectelor prezentate anterior si coroborat cu prevederile Regulamentului
Local pentru zona studiata este de subliniat faptul ca arealul analizat poate deveni in urma
interventiilor rezultate conform unei gandiri de ansamblu, un model de buna urbanizare, bine venita in
structura orasului.

Intocmit
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REGULAMENT AFERENT PUZ

ANSAMBLU DE CONSTRUCTII CE FORMEAZA
MASINA DE HARTIE

SOS SLOBOZIEI, NR.194, NR.CAD.46125,0RAS GIURGIU, JUD GIURGIU

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G.-ului.

Cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.Regulamentul Local de
Urbanism constituie un act de autoritate al Administratiei publice locale si se aproba prin Hotararea
Consiliului Local pe baza avizelor obtinute.

Prevederile regulamentului locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriald de
referinta, zona si subzona a acesteia.

CAPITOLUL 1.

PRESCRIPTII SI RECOMANDARI GENERALE LA NIVELUL ZONEI STUDIATE

1.1 PRESCRIPTII S RECOMANDARI GENERALE

Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal cuprinde urmatoarele precizari, conditii s1 masuri
urbanistice privind organizarea zonei de interes local.

Se vor promova si incuraja acele lucrari si operatiuni urbanistice care contribuie la dezvoltarea
armonioasa a zonei studiate, conform PUZ;

Se va respecta cu strictete zonificarea teritoriului, tindnd seama de functiunile stabilite;

Prin activitatea de construire, potrivit Planului Urbanistic Zonal, urmeaza a se construi pe terenuri
libere (pot fi necesare terasamente, fara a afecta major cadrul natural);

Se interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni necompatibile cu zonificarea
propusa in cadrul PUZ — ului;

Se va avea in vedere verificarea dreptului de utilizare asupra terenului(proprietate, concesiune etc.);
Asigurarea conditiilor de echipare tehnico - edilitara, a acceselor carosabile etc.

Amenajarea complexa functional - arhitecturald a spatiilor verzi;

Extinderea retelelor tehnico-edilitare;



1.2. ASPECTE COMPOZITIONALE SI FUNCTIONALE PRIVIND ORGANIZAREA
ARHITECTURAL — URBANISTICA A ZONEI

Sunt necesare masuri de promovare a lucrarilor si operatiunilor urbanistice care contribuie la
organizarea functionala si spatiald a zonei studiate si anume:
Respectarea amplasamentelor prevazute in cadrul Planului Urbanistic Zonal pentru zona :

14 — Subzona de productie si depozitare in zone de reconversie si/sau ecologizare

Respectarea aliniamentelor si a spatiilor verzi impuse.

1.3.RECOMANDARI PRIVIND ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Lucrarile privind circulatia vor respecta Planul Urbanistic General atit de alcatuire a retelei generale
de strazi, cat si ca rezolvare a profilurilor de artere, categoria tehnica a strazilor etc.

Noile drumuri prevazute se vor executa numai pe baza unor proiecte de specialitate, care vor fi
precedate de sondaje geotehnice astfel incat realizarea lor sa cuprinda gama necesara de lucrari
specifice drumurilor si exploatarea lor sa se faca cu un efort cat mai mic.

Amplasarea constructiilor fatd de drumul de acces auto in zona trebuie sa respecte profilurile
transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si regimul de aliniere propus .

Executia drumurilor de incinta se va face pe baza unui program corelat cu programul de constructii si

instalatii, respectandu-se prevederile tehnice de executie din normative si standarde.

CAPITOLUL 2. PRESCRIPTII SI RECOMANDARI SPECIFICE LA NIVELUL
SUBZONELOR COMPONENTE

Pentru identificarea cu usurinta a prescriptiilor si recomandarilor regulamentului aferent PUZ, se
propune Tmpartirea teritoriului studiat in zone ale caror limite sunt materializate pe cét posibil dupa
urmatoarele criterii:

- functiunea predominanta

- elementele cadrului natural si artificial

- categoria de importanta si traficul de pe strazile adiacente

A fost propus schimbarea functonala din UTR G6 in UTR 14, terenul studiat fiind incadrat intr-o

singura zona cea de productie si depozitare in zone de reconversie si/sau ecologizare



2.1. 14 - Subzona de productie si depozitare in zone de reconversie si/sau

ecologizare

CARACTERUL ZONEI - zona constructiilor cu cladiri maxim P+2 niveluri si inaltimea maxima
de 23,0m cuprinzand activitati posibil a fi amplasate pe terenuri poluate sau pe terenuri slabe,
activitati productive legate in general de tehnologii avansate, servicii specializate pentru
productie, distribuire si comercializare la care se adauga diferite servicii pentru personal Si
clienti. Toate acestea sunt asigurate cu spatii de parcare, amenajari peisagistice, mobilier urban
care conferd un aspect atractiv Si reprezentativ din punct de vedere al prestigiului.

SECIUNEA I : UTILIZARE FUNCIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Prepoderent activitati industriale productive si de servicii, desfasurate in construcii
industriale mari ,mijlocii si mici,
- depozitarea si distributia bunurilor si materialelor
- cercetare-dezvoltare, formare profesionala
- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare
- comert cu amanuntul cu raza mare de servire, mic gros si en gros;
- showroom
- statii de intretinere si reparatii auto si pentru utilaje;
- statii de alimentare cu carburanti;
- birouri, alimentatie publica si servicii personale pentru salariati in proportie de
maxim 10% din totalul suprafetei desfasurate admise
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale;
- spatii plantate
- fasii de protectie;
- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- pentru orice utilizari se va tine seama de condiiile geotehnice si de zonare seismica;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE se interzic urmatoarele utilizari:

- localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda funcionarea
acesteia

- localizarea unitatilor care produc poluarea aerului solului si apei in zona de frontiera;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spaiile publice Si construciile
de pe parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.:

SECIUNEA 1Il: CONDIIl DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 3000 mp si un front minim la

strada de min. 30,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele specificate
nu sunt construibile pentru activitai productive.



ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAA DE ALINIAMENT

- constructiile vor fi retrase de la aliniament cu min. 6,0 m in cazul strazilor de categoria a I11-a
- la intersecia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim de 6.00 metri pe strizi de categoria
alll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
Jjumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri
- retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu
mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidaiti, risc tehnologic);
- nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referina

(in special servicii publice si locuinte), a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul
solului
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEESI
PARCELA
cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai Tnalte, dar nu
mai putin de 6.00 metri; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau ferestre
care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati care necesita lumina naturala se
admite reducerea distantei la un sfert din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de
3,00 m daca zona dintre cele doua cladiri nu serveste circulatiei carosabile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drum de uz si servitute .

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacentd la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomandd ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate
Si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

Stationarea vehiculelor : in incinta .
Spatii administrative, birouri — 1 loc la 50mp Suprafata construita desfasurata +30% vizitatori

Constructii industriale :  Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum
urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de pana la 100 mp, un loc de parcare la 50 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 75 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, 1 loc / suprafata de 100 mp.

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 10.000 mp, 1 loc / suprafata de 250 mp, dar cu
conditii ca numarul astfel rezultat sa fie mai mare decat numarul de angajati.

In Suprafata activitatii desfasurate nu vor fi incluse suprafetele spatiilor tehnice si ale spatiilor

auxiliare pentru utilitati sau a spatiilor de depozitare.



ARTICOLUL 10 - INALIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-Se va respecta inaltimea maxima ale cladirilor de 23,0 metri pentru constructii industrial de
productie, 20m pentru depozitare, 10m pentru birouri si anexe utilitati.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
-inaltimile maxime vor fi concentrate cta mai in interiorul parcelei .

- cladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelai nivel cu fatada principala;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un
bazin de retentie situat in incinta proprietatii;

Apele pluviale de la nivelul parcarilor vor fi preepurate printr-un separator de hidrocarburi.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13.-SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata incintelor si se vor amplasa de regula
perimetral

- spatiile libere vizibile din circulaiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

- spaitile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje;

-din acelasi motiv se recomanda utilizarea dalelor ecologice pentru parcajele pentru autoturisme;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare .
ARTICOLUL 14.- TMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea indltimea de
maxim 2.50 m iar spre limitele laterale si posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace
de maxim 2,50m.

- in cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4,0 m spre interior, a
unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 3,00 m, intre cele doua garduri fiind
obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti

- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor Tnainte de
admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECIUTNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim =40 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

-CUT volumetric maxim = 7mc/teren



2.2. V4 -Spatii verzi pentru protectia infrastructurii feroviare

SECIUNEA I : UTILIZARVE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi amenajate

Alei

Mobiler urban

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI — nu este cazul
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei,

SECIUNEA 1I: CONDIIl DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- Zona V4 — zona de protectia a infrastructurii feroviare se intinde pe latimea de 20m
masurata din axul celei mai apropiate caii ferate.
ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR
- Doar cu avizul Ministerului Transportului.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor asigura plantatii mixte, tip perdele de protectie, acolo unde normele o permit; in
zona retelelor aeriene se vor utiliza plantatii cu talie joasa (gazon, plante ierboase, tufe,
arbusti); in zona retelelor subterane nu se vor utiliza plante cu radacini adanci, puternic
ramificate

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de

ntretinere de la buget. utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si a celor
care reduc nivelul noxelor

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare .

SECTIUNEA III: POSIBILITA I MAXIME DE OCUPARE I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- fara obiect

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- fara obiect

CAPITOLUL 3.BAZA LEGALA

Regulamentul Local de Urbanism respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat
cu HG 525 1996 actualizat, precum si prevederile Planului Urbanistic General Al Municipiului

Giurgiu.

Intocmit
Arh Pompiliu Mara



SOS. SLOBOZIEI, NR.194 ,NR.CAD.46125, Oras GIURGIU, jud. GIURGIU

P.U.Z.- ANSAMBLU DE CONSTRUCTII CE FORMEAZA "MASINA DE HARTIE"
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INCADRARE IN ZONA




DJ 504- SOS. ALEXANDRIEI

Sens giratoriu km 9 + 051
cu DJ 504 km 3 + 109

S A
g /
/
3] /i bretea de legatura prevazuta in proiectul
~ j n
%) Centurii de Vest
N
<
Qx
g
$
&
&

S =175.966 mp

DIN G6 IN 14
productie / depozitare

IE 46125

POSIBILITATI DE ACCES LA TEREN DIN
CENTURA DE VEST A MUN GIURGIU

1. Acces din Sos Sloboziei(DN 5C) pe drumul de servitute
- SENS UNIC

2.Acces din Sos Sloboziei(DN 5C) pe drum public,

drum de pamant existent ce urmeaza a fi modernizat

3. lesire spre Nord avand drum de pamant existent si

bretea de legatura paralela cu Centura Vest,

bretea prezvazuta in proiectul Centurii de Vest

COMERT SI SERVICII

TEREN - IE 46125, LOT 2

RECONVERSIE FUNCTIONALA

12

IE 46124
LOT 1
$=361.118 mp

G6
CET SI PUNCTE
TERMICE

e
/

13
PRODUCTIE
DEPROZITARE
SERVICII

PRODUCTIE
DEPOZITARE

Sens giratoriu km 12 + 068
cu DN 5C km 3 + 900

1

——

PRODUCTIE
DEPOZITARE

1
PRODUCTIE
DEPOZITARE

PRODUCTI
DEPOZITARE

LOT 2 (NR. CAD.46125)
SUPRAFATA TEREN = 175 966 mp

Nr.

X
574194.089

264986.929

574198.959

264979.599

574617.955
574622.779

265303.099
265306.824

574625.94

265309.265

574623.63

265312.56

574622.06

265314.28

1
2
3
4
5
6
7
8

574617.506

265320.9

9

574610.785

265329.871

10

574606.112

265331.651

11

574601.44

265333.431

12

574575.343

265337.539

13

574568.212

265338.659

14
15

574325.071
574313.043

265376.862
265378.752

16| 574299.31| 265380.91
17| 57427531 265387
18| 574030.31| 265474.97
19| 573948.38| 265505.69
20| 573933.81 265505
21| 573920.19| 265495.25
22| 573863.56 265456

23

573873.565

265442.553

24

573879.81

265434.16

25

573919.56

265381.28

26

574150.63

265052.33

27

574194.089

264986.929

44269
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3126,

STATIE ELECTRICA
POST DE TRANSFORMARE
in constructie - A.C. nr.28 / 03.07.2025

CLADIRE TEHNICA INTRETINERE
SISTEME DE PRODUCERE A ENERGIEI TERMICE SI ELECTRICE
in constructie - A.C. nr.265 / 05.11.2024

EXTINDERE CLADIRE TEHNICA INTRETINERE /\
CLADIRI ATELIER REPA/KL{I’&I 1.15si1.2

44760-€2

in constructie - A.C. nr.28 /,03:07.2025 44760

NC:46125
1CC

DING6 INI4
~ productie / depozitare

44760-C

DRUM PRIVAT ACCES
SERVITUTE DE TRECERE
PENTRU LOT 2

$=9.613 mp

|IE 46124
LOT 1
S=361.118 mp

G6
CET SI PUNCTE
TERMICE

46124-C2

O

58-C22Q
1658

658-C222

44444

M - LOT2(NR.CADA612%) -
. W SUPRAFATATEREN= 175966 mp

44760-C4

PRODUKTIE
DEPOZITARE

\
/
12679
42679-C
aaaaaaaa
:::::::
4444444
40494-C1
40494-C3
0494-C2
35010
42 1

44759

SOS. SLOBOZIEI, NR.194 ,NR.CAD.46125, Oras GIURGIU, jud. GIURGIU

0494-C9
A0484-C8

640494@7

@0494-%
40494-C5

35011

40494

[DRUM ACCES -SERVITUTE DE TRECERE PRIN LOT 1
IMAGINE DIN SOS. SLOBOZIEI

T HERET R

DRUM PAMANT SI CALE FERATA PE LATURA DE SUD-VEST

DRUM PAMANT S| CALE FERATA PE LATURA DE SUD-VEST
SRUM BETON PE LATURA DE NORD / NORD-EST

LEGENDA

=== | IMITA INTRAVILAN ORAS GIURGIU
LIMITA TEREN REGLEMENTAT

LIMITE IMOBILE

[ | TERENCEAGENERATPUZ

ZONIFICARE FUNCTIONALA

LM4-LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI
G6 - CET I PUNCTE TERMICE

1- PRODUCTIE/DEPOZITARE

[ 12- COMERT SI SERVICII

27777 V6-ZONE DE AGREMENT

V4-SPATII VERZI PROTECTIE INFRSTRUCTURA
Ex 2 - EXTRAVILAN AGRICULTURA

CANAL GIURGIU-RAZMIRESTI

CC1 - DRUMURI

CC2 - TRANSPORTURI FEROVIARE

ELEMENTE ANALIZA EXISTENT

"7/ /")) CLADIRI AUTORIZATE- in constructie
=== LEA-CULOAR PROTECTIE

TRASEU CENTURA VEST GIURGIU
V/77777777777] DRUMURI DE ACCES - SERVITUTE DE TRECERE

[ [ B B B TRAMA STRADALA CF. PUG GIURGIU
O P CALE FERATA PROPUSA A FI DESFIINTATA

D D> D D D> ACCES TEREN

Y~V VvV DRUMPROPUS A FI LARGIT LA PROFIL DE 12m

Cladire tehnica in constructie

Autorizatie Construire nr.265/05.11.2024 si
Extindere cu Ateliere reparatii 1.1 si 1.2

Centrrala termica, Statie electrica, Post transormare
A.C.nr.28/03.07.2025

SUPRAFATA CONSTRUITA = 10.107,40 mp,
SUPRAFATA DESFASURATA=14.323,40 mp,

P.0.T. existent=5,74%

C.U.T. existent =0,08

Regim de inaltime : P+2E Hmax =23 m
BILANT TERITORIAL - UTR G6
SUPRAFATA TEREN

POT max = 50% S. CONSTRUITA MAXIMA
C.U.T.MAX=1_S.DESFASURATA MAXIMA

49.320 mp(20%)

PROIECTANT GENERAL
S.C. ARHISFERA
CONSULTING S.R.L.

Sediu:Bucuresti, sector 6, Aleea Callatis,nr.1
Punct lucru: Str.lon Minulescu, nr.46,S3, Bucuresti
tel 0745 185 803, email: arhisfera@gmail.com

J 40/ 1238/ 25.01.2005
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Urb-Arh Pompiliu Mara
proiectat | Arh. Visan S.
intocmit | Arh. Visan S.

NR PROIECT:

U16 august 2024

DENUMIRE PROIECT

P.U.Z.-PLAN URBANISTIC ZONAL
ANSAMBLU DE CONSTRUCTII CE FORMEAZA
- MASINA DE HARTIE -

ADRESA

SOS. SLOBOZIEI, NR.194, NR CAD.46125
Oras GIURGIU, jud. Giurgiu

BENEFICIAR :

s.c. SUPER KRAFT PAPER srl

DENUMIRE PLANSA :

ANALIZA SITUATIE
EXISTENTA
FAZA P.U.Z.
SCARA 1:2.000
NR. PLANSA uo2
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LOT 2 (NR. CAD.46125)

N\
G i - SUPRAFATA TEREN = 175 966 mp
\\\ oy \\\ s * 0 Nr. X y
N N g e A\ > 1| 574194.089| 264986.929
N N 2| 574198.959| 264979.599
\,,\,m \\ E 2 A . 3| 574617.955| 265303.099
e SO X » . 4| 574622.779| 265306.824
X e N 5| 574625.94 265309.265
- — \\ 8 s : \S L ) 6| 574623.63] 265312.56
XANDRIEI < D \ 7| 574622.06] 265314.28
—— L ~—— 1 8| 574617.506|  265320.9
TTe=Ll e 9| 574610.785| 265329.871
Tl e ] 10| 574606.112| 265331.651
T rrre™N 11] 574601.44| 265333.431
TR T T T TSI T T T T T T TN \\\‘\s\\\ 12| 574575.343| 265337.539
10, G TSl G 13| 574568.212| 265338.659
WAty ST IA I II I IAAIIA AN \\\‘\\\\\\\ 14 574325.071 265376.862
_ _ I A 7SN -~ 15| 574313.043| 265378.752
Sens giratoriu km 9 + 051 P, N \\\ ‘ 16| 574299.31] 265380.91
7| 572275 a1 65387
cu DJ 504 km 3 + 109 : 18| 574030.31 265474.97
¥ & 19| 573948.38| 265505.69
y o # V. 20| 573933.81 265505
Ex?2 21| 573920.19) 265495.25
22| 573863.56 265456
23| 573873.565| 265442.553
24| 573879.81 265434.16
25| 573919.56] 265381.28
26| 574150.63| 265052.33
y
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PROFILE STRAZI/ DRUMURI INCINTA

E SUPRATERANA CAMIOANE
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LOT 2 (NR. CAD.46125)
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