PROIECT ROMANIA  AVIZAT:
NR 36 / 1€ 1} 2025 SECQETAR GENERAL,
ALIMUNICIPIULUI

BAICEANU LILIANA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU!I GIURGIU

HOTARARE

privind stabilirea oportunititii vanzarii prin licitatie publici a unui teren in
suprafati de 679,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Soseaua Bucuresti, FN

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, Tnregistrat la
nr.108.349/15.11.2024;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr._/09 Wik ;

- cererea domnului Toma Marius Adrian, inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu
sub nr.99.418/22.10.2024;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic gi de discipling;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile Hotararii nr.330/27.10.2022 a Consiliului local privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a terenurilor si/sau constructiilor apartinand domeniului privat
al municipiului Giurgiu;

- prevederile art.363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit."c”, alin.(6), lit”b", art.139, alin.(2) si
art.196, alin.(1), lit."a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;


VioleraSranciu
Pencil


HOTARASTE:

Art.1. Se stabileste oportunitatea vanzarii prin licitatie publica a terenului care
apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, Tn suprafatd de 697,00 mp., situat in

Municipiul Giurgiu, Soseaua Bucuresti, FN, inscris in cartea funciara nr.41087.

Art.2. Raportul de evaluare pentru determinarea pretului de vanzare se va intocmi de
catre un evaluator autorizat, in conditiile legii, iar contravaloarea va fi suportata de catre

viitorul cumparator.

Art.3. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire; Executare Contracte "si  Serviciului
Autorizatii si Documentatii de Urbanism cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului

Municipiului Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Giurgiu, 2024
Nr.

Adoptaté cu un numér de voturi pentru, voturi impotriva si abtineri,
din totalul de consilieri prezenti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 108.349/15.11.2024

REFERAT DE APROBARE

Prin cererea inregistrati sub nr.99.418/22.10.2024, domnul Toma Marius
Adrian, soliciti cumpirarea terenului in suprafatd de 697,00 mp. situat in
Municipiul Giurgiu, Soseaua Bucuresti, FN, identificat cu numdr cadastral 41087,
inscris in C.F. 41087, in vederea extinderii activitatii economice.

Terenul solicitat este situat intre proprietitile domnului Toma Marius Adrian,
conform contractului de vanzare autentificat sub nr.1508/03.04.2014, la Notarul
public Mihaela Neagoe, respectiv contractului de vénzare autentificat sub
nr.1412/19.10.2021, la Notarul public Dragulin Steluta Nicoleta.

Terenul in suprafati de 697,00 mp., apartine domeniului privat al Municipiului
Giurgiu si este inscris in cartea funciard nr.41087, iar din analiza documentatiei de
carte funciard acest teren se afla situat Intre proprietiti avand iesire la drum public.

Fatd de cele mentionate mai sus, am initiat proiectul de hotarre cu urmatoarea

titulatura:

,, Hotiirdre privind stabilirea oportunititii vinzirii prin licitatie publica a unui
teren in suprafati de 697,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Soseaua

Bucuresti, FN’

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmarire, Executare Contracte va
intocmi referatul de specialitate si redacta proiectul de hotérare, pe care le va
sustine in fata comisiei pentru administratie publicé locald, juridic si de disciplind,

comisiei buget-finante administrarea domeniului public si privat pentru aprobare.

PRIMAR,
ANGHELESEU ADRIAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR. 109912,/ o1 /11202
RAPORT DE SPECIALITATE

I. TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de aprobare nr.108.349/15.11.2024, Primarul
Municipiului Giurgiu, a initiat Proiectul de hotardre cu privire privind stabilirea
oportunitdtii vaAnzarii prin licitatie publicd a unui teren in suprafata de 697,00

mp., situat in Municipiul Giurgiu, Soseaua Bucuresti, FN”, in vederea dezbaterii
si aprobirii sale in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

IL TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, Directia Patrimoniu prin
Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, in calitate de compartiment de
resort a analizat si elaborat prezentul raport in temeiul previzut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotirdre are ca obiect principal de reglementare stabilirea
oportunititii vAnzirii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 697,00 mp.,
situat in Giurgiu, Soseaua Bucuresti, FN.

Prin cererea inregistratd sub nr.99.418/22.10.2024, domnul Toma Marius
Adrian, solicitdi cumpdrarea terenului in suprafatd de 697,00 mp. situat in
Municipiul Giurgiu, Soseaua Bucuresti, FN, identificat cu numdr cadastral
41087, inscris in C.F. 41087, in vederea extinderii activitatii economice.

Terenul solicitat este situat intre proprietitile domnului Toma Marius
Adrian, conform contractului de vinzare autentificat sub nr.1508/03.04.2014, la
Notarul public Mihaela Neagoe, respectiv contractului de vénzare autentificat
sub nr.1412/19.10.2021, la Notarul public Dragulin Steluta Nicoleta.

Terenul in suprafati de 697,00 mp., aparfine domeniului privat al
Municipiului Giurgiu si este inscris in cartea funciard nr.41087, iar din analiza
documentatiei de carte funciard acest teren se afld situat intre proprietati avind
iesire la drum public.

Raportul de evaluare se va intocmi de cétre un evaluator autorizat, necesar
vanzarii terenului. Contravaloarea raportului va fi suportatd de cétre viitorul
cumparator.



IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotarare are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b”, art.134, alin.(1), lit.”a”, art.139, alin.(2) si
art.196, alin.(1), lit.”a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019,
privind Codul Administrativ, cu modificarile $i completarile ulterioare,
prevederile din Legea nr.50/1991, republicata si modificatd privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, ale Hotérarii Consiliului Local nr.37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, art.466
alin. (8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015 Codul fiscal si nu are un caracter
normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003, privind transparenta
decizionali.

V. CONCLUZIT SI PROPUNERI:

Proiectul de hotdrire indeplineste conditiile de naturd tehnicd si legale
astfel ca poate fi supus dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV, , INTOCMIT,

Cristian TRAISTARI! Midilina BURCEA
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Domnule Primar,

Subsemnatul Toma Marius Adrian din Giurgiu , str 9 Mai nr 6 cu
CI seria GG nr563798 proprietar al terenului din strada Sos. Bucuresti
FN in suprafata de 1000m?2 conform C.F.nr 35712 si al terenului in
suprafata de 5000m2 C.F. nr 41755 din strada INT Margaretel
(drumul catre D.S.V.Giurgiu), cu respect va rog sa-mi aprobati
cumpararea terenului in suprafata de 697m2 comform C.F.NR 41087
care se afla in proprietatea privataa Primariei Giurgiu , amplasat

intre proprietatile mele alipit de o parte si de alta.
Mentionez faptul ca vreau sa-mi extind activitatea economica in

zona respectiva si acest teren aflat intre proprietatile mele ar fide

folos, intrucat nu as mai fi nevoit sa-mi intrerup constructia si sa trec
peste terenul Primariei. -

VA MULTUMESC.

Toma Marius Ad'r:(

Domnuluj Primar al Primariei Municipiul Giurgiu
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AGENTIS NATIONALA
DL.CABANTR L R
FUBIRCTTATE TMORILIARA

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Giurgiu, Bdul BUCURESTI, Nr. FN, Jud. Giurgiu

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliarad Giurgiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 41087 Giurgiu

A. Partea |I. Descrierea imobilului

[ Nr.cerere [ 140910

Ziua | 14 ﬂ
1

_Luna | 11
Anul | 2024

=

{1

od verificare
2

C
10018

HEREN

Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 41087

697

Teren imprejmuit;

Teren imprejmuit partial ( gard lemn intre punctele 307-308)

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale

At ]

Referinte

i

79623/ 31/12/2020

Act Administrativ_nr. 335, din 27/08/2020 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNI
Administrativ nr. 50487, din 28/09/2020 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU; Act Administrativ pr.

201726205, din 09/12/2020- emis de DITL GIURGIU;

CILIULUI GIURGIU , ANEXA; Act

de garantie si sarcini

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu drept atestare, dobandit prin Al [
Lege, cota actuala 1/1 |
\_ 1) MUNICIPIUL GIURGIU - DOMENIUL PRIVAT |
C. Partea Iil. SARCINI . :

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte §

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

5
Formular versiunea 1.1 |
|
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Carte Funciard Nr. 41087 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

41087

697

Teren imprejmuit partial { gard lemn intre punctele 307-308)

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

3852

Ao

41087

41755

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . . ,

crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte ﬁl
curti 9 . _ . Teren imprejmuit partial ( gard leni

: constructii DA 697 intre punctele 307-308)

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 44.578

2 3 5.008

3 4 0.805

4 5 11.438

5 6 3.559

6 7 19.899

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line Ja adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 41087 Comuna/Oras/Municipiu: Giurglﬂ/

Punct Punct Lungime segment !
Tnceput sfarsit = (m) ;
7 8 15.425
8 9 5.0
9 1 15.312

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
s+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru. |

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnatura olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa |
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabill
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

|

Data si ora generaril, |
14/11/2024, 13:43 _ rﬂ

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500

Nr. Cadastral | Suprafala masurala a imobilului (mp) ||

Adresa imobifului

| 697

Municipiul Giurgiy, B-du} Bucuresti, FN, Judet Giurgiu

L Dorin Cucu

Digltally signed by Darin Cucu
Date: 2020.12.30 14:25:36 +02'00°
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formular tp F.6 cf. Anexei 1 din Normele mefodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/2000 |/
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA MUNICIRIULUI GIURGIU

nr. 102311 din ﬁ! 2024
CERTIFICAT DE_JURRANISM
nr. Eﬂdin Ofkﬁ 2024

in scopul:
operatiuni notariale “VANZARE IMOBIL”

Ca urmare a cererii adresate de  Jega Marius Cesar reprezentant al PRIMARIEI MUNICIPIULU! GIURGIU cu sediul in
judeful Giurgiu, municipiul Giurgiu, bd. Bucuresti, nr.49-51, inregistrata la nr. 102311/29.10.2024 .

pentru imobilul - teren sif sau constructii -, situat in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. Bucuresti, fn., nr.41087
nr.cad.41087, sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anexa la prezentul CU);

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotérérea
Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011; prelungita prin Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si nr.225/2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil (teren in sup. de 687mp) domeniul privat al municipiului Giurgiu conform act administrative nr.335/27.08.2020 emis de CLM
Giurgiu,Anexa, i

- situat in intravitanul municipiului Giurgiu

- nu este grevat cu sarcini

- nu este situat in zona protejata

2. REGIMUL ECONOMIC:

- teren situat in zona “D" cf. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuald: curti constructii

- destinatia: curti constructii

3. REGIMUL TEHNIC: ,
Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenurile se afld in unitatea teritoriala de

referinta LM4 — subzona mixt3, destinati locuintelor individuale si colective mici precum si serviciilor, si in CC1 - Zona

transporturilor rutiere, ce include ansamblul retelei de transport rutier precum si incintele cuprinzand activititi legate de

transportul rutier. Avand in vedere situarea terenului in partea de Nord si Sud la doud artere de circulatie propuse prin PUG care

prin reglementérile urbanistice aferente céilor de comunicalii sunt propuse cu un profil de 12,00m se stabileste aliniamentul

reglementat ~ respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distantd de 6,0m din axul celor doud strézi;

Zona destinaté circulatiei rutiere, mentionatd mai sus, se constituie ca zona non-edificandi in care sunt interzise orice lucréri in afara

celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, refelelor edilitare.

Reglementari urbanistice pentru zona LM4

Prevederile subzonei LM4 sunt completate de prevederile subzonelor 181, IS2A, 1S3, 1S4, 1S5, |S6.

1S1 — Subzona de echipamente publice, in domeniul administrativ si financiar-bancar

IS2A — Subzona de comert, servicii

1S3 — Subzona de cult

1S4 — Subzona constructiilor pentru invatamant

1S5 — Subzona constructiilor pentru cultura ,

IS6 — Subzona constructiilor pentru sanatate si servicii sociale

- UTILIZAR! ADMISE: Sunt adminse reparatii la locuintele existente; locuinfe individuale in regim de construire discontinuu; locuinte

cu partiu special care includ spatji pentru profesiuni liberale; echipamente publice specifice zonei rezidentiale; pensiuni cu mai putin

de 20 locuri de cazare; parcaje la sol; spalii verzi amenajate ~ plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea

climatului; spafji libere pietonale. ’

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Pentru toate funcfiunile este obligatorie solutionarea integrala a spafilor de parcare si

manevre auto in incintd; locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei i a sistemului de colectare a gunoiului, a

spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordantd cu prevederile OMS 119/ 2014; amplasarea a mai mult de 4 locuinte

individuale sau 6 apartamente pe o parceld se poate realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile

legii; anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc.) in suprafata totald construité desfasuratd de maxim 100mp/

unitate locativa; adaposturi pentru maxim 5 animale de casé; sere de maxim 100mp; toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate

) Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si ) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protecfia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal $i privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




si meteorice controlatd; se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a
unei suprafefe desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent; se admite conversia locuintelor in alte
funcfiuni permise in zond cu conditia pastrarii ponderii locuirii in proportie de minim 30%; se admit functiuni comerciale, servicii
profesionale, birouri, activitédi manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora s& nu depaseascé 250mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 10 autoturisme concomitent, sa nu produca un nivel de zgomot sau alte noxe peste cel
admis Tn zonele de locuit la mai putin de 50m de locuinte sau alte functiuni protejate, sa nu aiba program prelungit peste oreie 22:00
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si birouri
cu suprafete intre 250mp si 600mp, care indeplinesc celelalte conditii de mai sus cu conditia elaborarii gi aprobarii unor documentafii
PUD: se admit hoteluri cu maxim 30 locuri de cazare cu conditia ca spatiile de alimentatie publica aferente sa nu aiba program peste
orele orele 22:00; spatii inchise pentru spectacole sau sport; lacasuri de cult; spafii de intretinere corporald si recreere in spatii
acoperite; restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, discoteci, etc.; se admite amplasarea atelierelor de infretinere auto cu capacitate
“ * de maxim trei posturi care nu includ activitati cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit (tinichigerie, etc.);
panouri publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m inaltime pentru activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va
face in incinta proprie, pe imprejmuirea de la strada sau pe fatada cladiri, la minim 5m de limita proprietatilor invecinate; functiunile
altele decat locuirea sunt permise numai daca nu se incadreaza in urmatoarele cazuri: funcjuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau dupa orele 22:00, producand dezagremente, la mai putin de 50m de locuinte §i alte functiuni protejate; functiuni care
produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de locuit la mai putin de 50m de locuinte si alte functiuni
protejate.

- UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urmatoarele utilizari: orice furictiuni care nu pot asigura in interiorul proprietatii spatiile de
parcare §i manevra auto, precum si suprafata de spatii verzi minima normatd pentru functiunea respectiva, potrivit prezentului
regulament (in cazul in care prezentul regulament nu include conditii exprese se vor aplica prevederile Regulamentului General de
Urbanism sau altor reglementéri specifice); funciuni comerciale $i servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depasesc
suprafata de 600mp ADC sau care genereaza transporturi grele, sau care atrag mai mult de 10 autoturisme concomitent, care sunt
poluante, sau care au program prelungit peste orele 22:00 sau care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
activitdi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 10 autovehicule mici pe zi sau orice
transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin-degeurile produse ori prin programul de activitali; anexe
gospodéresti care produc murdérie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri, etc.); depozitare en gros; depozitéri de
materiale refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor; depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante
inflamabile sau toxice; activitati productive care utiizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice;
autobaze §i stafii de intrefinere auto cu mai mult de trei posturi; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile
publice §i constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice; orice alte utiliziri care nu sunt incluse la utilizari
admise sau utilizari admise cu conditionari. .

- CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Parcela se considera construibiia daca are o
suprafata de minim 350mp §i un front la strad& de minim 15m pentru locuinte individuale si pentru alte functiuni $i minim 12m pentru
locuinte cuplate. Parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal constituitd de minim 3,5m;
pentru alte functiuni decat locuinte si anexe ale acestora este obligatoriu accesul direct dintr-un drum public sau dintr-un drum privat
deschis circulatiei publice. Adancimea parcelei este mai mare sau egald cu laimea.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Amplasarea cladirilor la aliniament este permisa numai in cazul in care sunt
indeplinite simultan urmatoarele conditii: clédirile existente sunt dispuse la aliniament; aliniamentul existent coincide cu aliniamentul
reglementat; cladirile propuse nu necesita mai mult de trei locuri de parcare la sol; nu este afectat domeniul public (deschidere ugi,
rampe, trepte, etc.). In toate celelalte cazuri cladirile se vor retrage cu o distanta de minim 5m de la aliniamentul reglementat al
parcelei; cu exceptia garajelor si spatiilor comerciale cu suprafata construits desfasuratd sub 25mp; acest tip de constructii se pot
amplasa la aliniamentul reglementat cu conditia s& nu afecteze domeniul public. Banda de construibilitate are o adancime de maxim
20m de la alinierea cladirilor. .

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile vor fi dispuse
izolat, cu exceptia cazurilor de mai jos, si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din inalfimea la
corniga masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai pufin de 3,5m. Este obligatorie cuplarea la calcan in cazul in care
prin proiectul de reparcelare se stipuleaza astfel. Este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in care in banda de construibilitate
existd, la data aprobrii prezentului regulament, constructii cu functiuni similare, legal executate pe limita de proprietate. Este
posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta este in curs un proiect similar, care va duce in final
|a realizarea unor constructii cuplate. Retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din Tnalfimea la cornisa
masuratd in punctul cel mai inalt faa de teren dar nu mai putin de 5m. Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele
laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10m.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi
parceld va fi egala cu indlfimea la comisa a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de
4m; distanta se poate reduce la jumétate, dar nu mai putin de 4m in cazul in care nici una dintre constructii nu are camere locuibile.

- CIRCULATII $! ACCESE: Pentru locuinte parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau
prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietétile invecinate de minim 3,5m latime. Pentru alte funciuni decat locuinte i
anexe ale acestora este obligatoriu accesul direct dintr-un drum public sau dintr-un drum privat legal infiintat si deschis circulatiei
publice.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice
sau de uz public, deci in afara circulafiilor publice. Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari
dup3 cum urmeaza: cite un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu ot propriu cu suprafatd desfasuratd pana la 120mp; cate
doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamilial culot propriu cu suprafata desfasurata peste 120mp.

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art, 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatje a acestar date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Inalfimea maxima admisibila la comisd 10metri (P+2); se admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata maxima de 60% din aria construita.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate. Toate cladirile vor fi previzute cu acoperig din materiale durabile. Se interzice folosirea azbocimentului si a {ablei
stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor. Se interzice realizarea unor mansarde false. Garajele si anexele vizibile din
circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitectura cu cladirea principala.

- CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se va asigura in mod special
evacuarea rapidd si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Se admit in mod provizoriu
solutii locale, cu asigurarea posibilitéii de racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de
protectie sanitara si obtinerii avizului agentiei de protectie a mediului.

- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE: Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor in cazul locuintelor si 20%
din suprafata parcelelor in cazul altor functiuni; fac exceptie functiunile care prin norme specifice prevad o suprafatd mai mare de
spatii verzi, caz in care se aplica norma specifica. Spatjile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori. Spafiile neconstruite §i neocupate de accese, trotuare de garda si gradina
cultivata vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50mp. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executérii constructiilor
arborii importanti existenti avand peste 4m inaltime si diametru tulpinii peste 15cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spafii plantate publice din apropiere. Se recomandd plantarea limitelor de proprietate cu
specii de arbori §i de pomi fructiferi. Tn lipsa acordului vecinului, arborii se vor planta la 2m de limita de proprietate comuna. Se
recomand3 ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s& se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese i parcaje; din acelasi motiv se recomanda inglobarea parcajelor in cladirea principald, supra sau
subteran. Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor sa fie amenajate ca
spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

- IMPREJMUIRI: Gardurile spre stradé vor avea inalfimea de maxim 1,5m din care un soclu opac de 0,3m §i o parte transparenta din
metal sau lemn dublata de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale $i pesterioare vor avea indltimea maxima 2m si se recomanda a
se realiza din materiale opace.

POT maxim pentru cladiri cu functie exclusiva de locuire = 40%; CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,2mp ADC/ mp teren

Imobilul cu nr.cad.41087 este construibil doar daci sunt indeplinite cumulativ toate conditiile precizate in regimul
tehnic, inclusiv a conditiilor referitoare la asigurarea accesului carosabil la drum public sau privat; incadrarea in banda de
construibilitate; amplasarea clidirilor fat3 de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, asigurarea accesului la energia
electrici, la apa potabil3, evacuarea controlat a apelor uzate si a reziduurilor menajere, etc.

Avénd in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, precum si reglementarile urbanistice aplicabile imobilului
identificat cu CF nr. 41087 si nr. cad. 41087, in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1) din Legea nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, autorizarea unei investitii poate fi conditionatéd de aprobarea unei documentatii de
urbanism.(PUD sau PUZ)

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

Operatiuni notariale , VANZARE IMOBIL~

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiinfare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. ‘

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii - de construire/ de desfiinfare -
solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti,
bl. 111, sc. A+B, parter. '

in aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private
asupra mediului, modificat3 prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE i prin Directiva Consiliului $i Parlamentului European 2003/ 35/ CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul i modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze si sa decida, dupa caz,
incadrareal neincadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa
emiterea cerfificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii optjunilor
publicului gi formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului i/ sau a
procedurii de evaluare adecvatd.in urma evaluari initiale a nofificarii privind intentja de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritalii competente pentru proteciia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalu&rii impactului asupra mediului si/sau a
evalurii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii. B

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
Tn conformitate cu prevederile art. 8, Iit. c) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datstor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldri procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritai administratiei

publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofjta de urmatoarele:

a) certificatul de urbanism {copie)

b) dovada fitlului asupra imobilului, teren si/ sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

c) documentatia tehnici - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
: - |D.T.AC. ID.T.OE. 0D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ ] alimentare cu ap& [ ]aviz pentru racord alimentare cu apa
[ ]canalizare [ ] aviz pentru racord canalizare
[] alimentare cu energie electrica [ Javiz SC ADPP Giurgiu SA — evacuare deseuri inerte
[ ]alimentare cu energie termica [ Jacord Directia Patrimoniu PMG
[ Jgaze naturale [ ] acord Directia Servicii Publice PMG
+ d.2) avize si acorduri privind:

[1securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ sénatatea populatiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
[ Certificat de atestare fiscald — DITL [ AvizM.C. - B.J.C. Giurgiu [ ]Aviz Serviciul Roman de Informatii
[] Acord Inspectoratul de Stat in Constructii [ ] Aviz M.A.N. prin Statul Major General [ ] Aviz Autoritatea Aeronautica Civila
[] Aviz |.P.J. Giurgiu — Serviciul Rutier []1Aviz M.ALL [ 1 Aviz Compania Nationala de Cai

Ferate
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
[] verificare proiectului cf. L. 10/ 1995 si H.G. 925/ 1995 la toate cerintele cf. categoriei de importanta a cladirii.
[] Expertiza tehnica — conf precizarilor din regimul tehnic
{ ] Audit energetic {] Studiu geotehnic . {1 Documentar fofografic
| 1Studiu de insorire
e) [] punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {copie);
f) [ dovada inregistrarii proiectului la O.AR. (copie);
g) documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie):
PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERII.

PRIMAR, srzcn{énn GENERAL, ARHITECT $EF,

\Adriak}vmenﬁn\fxw%gscu Lz P’ -EANU . ,

INTOGMIT,
Elena Cl TAN

Achitat taxa de : _scutit cf. Legii nr. 227/ 2015, art. 476 lit. e) :
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de 2024.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art, 6, lit. ¢) si ¢) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR.108.346/15.11.2024
DE ACORD:
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN

REFERAT

Proiectul de hotiirdre are ca obiect principal de reglementare stabilirea
oportunititii vAnzarii prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 697,00 mp.,
situat in Giurgiu, Soseaua Bucuresti, FN.

Prin cererea inregistratd sub nr.99.418/22.10.2024, domnul Toma Marius
Adrian, solicitd cumpdrarea terenului in suprafatd de 697,00 mp. situat in
Municipiul Giurgiu, Soseaua Bucuresti, FN, identificat cu numér cadastral
41087, inscris in C.F. 41087, in vederea extinderii activitatii economice.

Terenul solicitat este situat intre proprietitile domnului Toma Marius
Adrian, conform contractului de vanzare autentificat sub nr.1508/03.04.2014, la
Notarul public Mihaela Neagoe, respectiv contractului de vanzare autentificat
sub nr.1412/19.10.2021, la Notarul public Dragulin Steluta Nicoleta.

Terenul in suprafati de 697,00 mp., apartine domeniului privat al
Municipiului Giurgiu si este inscris in cartea funciard nr.41087, iar din analiza
documentatiei de carte funciard acest teren se afla situat intre proprietéti avand
iesire la drum public.

Raportul de evaluare se va intocmi de cétre un evaluator autorizat, necesar
vAnzarii terenului. Contravaloarea raportului va fi suportatd de cétre viitorul
cumpadrator.

Proiectul de hotirdre are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”’c”, alin.(6), lit.”b”, art.134, alin.(1), lit.”a”, art.139, alin.(2) si
art.196, alin.(1), lit.”a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019,
privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
prevederile din Legea nr.50/1991, republicatd si modificatd privind autorizarea
executdrii lucrrilor de constructii, ale Hotararii Consiliului Local nr.37/2011
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, art.466
alin. (8), art.467 alin.(5) din Legea 227/2015 Codul fiscal si nu are un caracter
normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003, privind transparenta
decizionala.

Proiectul de hotarire indeplineste conditiile de naturd tehnica si legale astfel
ci poate fi supus dezbaterii §i aprobarii in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTILY, iNTOCQdET,
Cristian TRAISTARU Burcea Madilin~
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