PROIECT ﬂ ROMANIA AVIZAT:
NR 382/ . 10 D044 SECRETAR GENERAL,
AL MUBICIPIULUI

g ’ : BAIC

-
-

LILIANA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea vanzarii prin atribuire directa a unui imobil compus din
constructie si teren aferent in suprafati de 235,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu,
Bulevardul Bulevardul Mihai Viteazu, nr.12A

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

AvénJ in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, Tinregistrat la
nr.95.766/11.10.2024;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte inregistrat la nr.96300/14.10.2024;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- solicitarea domnului Burtavel Gilbert, in calitate de administrator al GILBERT &
ALICE S.R.L., inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.104.296/10.11.2023;

- prevederile Hotararii nr.330/27.10.2022 a Consiliului Local, privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a terenurilor si/sau constructiilor apartindnd domeniului privat
al municipiuju_i Giurgiu;

- preve&derile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.352/29.11.2023,
privind stabilirea oportunitatii vanzarii prin atribuire directd a unui imobil compus din
constructie si teren aferent in suprafatda de 235,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu,
Blulevardul Mihai Viteazu, nr.12A;

- prevederile art.363 si art.364 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019,
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu
art.1730 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil,

in temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit’c”, alin.(6), lit."b”, art.139, alin.(2) si
art.196, alin.(1), lit."a” din Ordonanta de Urgentad a Guvernului nr.57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea prin atribuire directd a imobilului compus din constructie
si terenul aferent care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in suprafata de
235,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, nr.12A, fost Punct

Termic 19, inscris in cartea funciara nr.36167.

Art.2. Se aproba Raportul de evaluare pentru determinarea pretului de vanzare prin
atribuire directd a imobilului compus din constructie si terenul aferent care apartine
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in suprafata de 235,00 mp., situat Tn Municipiul
Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, fost Punct Termic 19, inscris in cartea funciara

nr.36167, conform anexei 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Pretul vanzarii directe a imobilului este de 58.700 Euro, la care se adauga
TVA, stabilit conform Raportului de evaluare intocmit de Justconta Business S.R.L. sub
nr.95.021/10.10.2024.

Art.4. Contravaloarea Raportului de evaluare si a cheltuielilor cu perfectarea formelor

legale in forma autentica, vor fi suporate de catre cumparator.

Art.5. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Directiei
Economice din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si

Directiei de Taxe si Impozite Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA,



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 95.766/11.10.2024

REFERAT DE APROBARE

Prin Hotérarea nr.352/29.11.2023, Consiliul Local al Municipiului Giurgiu a
aprobat stabilirea oportunitdtii vanzérii prin atribuire directd a imobilului compus
din constructie si teren aferent care apartine domeniului privat al Municipiului
Giurgiu, 1n suprafatd de 235,00 mp., situat in municipiul Giurgiu, Bulevardul Mihai
Viteazu, fost Punct Ternic nr.19, inscris in cartea funciari nr.36167.

Conform Hotararii nr.208/30.06.2021 a Consiliul Local al Municipiului Giurgiu,
imobilul apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu fiind inscris in cartea
funciard nr.36167.

In prezent acest imobil face obiectul contractului de concesiune
nr.34.302/03.07.2020, incheiat intre Municipiul Giurgiu si societatea GILBERT &
ALICE S.R.L.S.R.L., pentru o perioadd de 25 ani. Concesionarul pand la aceastii
datd a realizat investitiile prevézute in contract , transforméand clidirea industriald
realizatd din cadre prefabricate din beton armat in spatiu cu altad destinatie respectiv
prestéri servicii — service roti si testere masini electrice.

Pentru véanzarea prin atribuire directd a imobilului compus din constructie si
teren aferent ce apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in suprafati de
235,00 mp., situat in municipiul Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, nr.12A, fost
Punct Ternic nr.19, inscris in cartea funciard nr.36167, a fost Intocmit Raportul de
evalaure inregistrat la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.95.021/10.10.2024.

Asa cum rezultd din Raportul de evaluare, valoarea de piatd determinati pentru
intregul imobil, compus din constructie si teren aferent este de 58.700 Euro.

Pretul stabilit de evaluator in urma calculdrii valorii de piatd Inainte de realizarea
investitiilor ficute de cétre concesionar si recomandatd de cétre acesta este de
291.692 lei, respectiv 58.700 euro, valoare la care se adaugd TVA la data vanzarii.

Asa cum rezultdi din documentele depuse de cétre concesionar pentru

reabilitarea acestui imobil, acesta a investit o suméi de 395.948,16 lei.



Fatd de cele mentionate mai sus, initiez proiectul de hotirdre cu urmaitoarea

titulatura:

,» Hotarare privind aprobarea vanzarii prin atribuire directa a unui imobil
compus din constructie §i teren aferent in suprafata de 235,00 mp.,

situat in Municipiul Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, nr.12A »
Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmarire, Executare Contracte va
intocmi referatul de specialitate si il va sustine in fata comisiei pentru administratie

publica locala, juridic si de disciplind, comisiei buget-finante administrarea

domeniului public si privat pentru avizare.

PRIMAR,

ANGHELESCU ADRIAN



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

DIRECTIA PATRIMONIU

COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR. 96300/14.10.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

I TEMEIUL DE FAPT:

Prin Referatul de aprobare nr.95.766/11.10.2024, Primarul Municipiului
Giurgiu, a initiat Proiectul de hotédrdre cu privire la aprobarea vanzérii prin
atribuire directd a unui imobil compus din constructie si terenul aferent in
suprafatd de 235,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu,
nr.12A, fostul Punct Termic 19, in vederea dezbaterii si aprobadrii sale in sedinta

Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

II. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, Directia Patrimoniu prin
Compartimentul Urmarire, Executare Contracte in calitate de compartiment de

resort a analizat si elaborat prezentul raport in temeiul prevazut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotdrare are ca obiect principal de reglementare aprobarea
vanzarii prin atribuire directd a imobilului compus din constructie si teren aferent
in suprafatd de 235,00 mp., situat in Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, nr.12A,
fostul Punct Termic 19.

Prin Hotéararea nr.352/29.11.2023, Consiliul Local a aprobat stabilirea
oportunitétii vanzarii prin atribuire directa a imobilului compus din constructie si
teren aferent care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in suprafata
de 235,00 mp., situat in municipiul Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, nr.12A,

fost Punct Ternic nr.19, inscris in cartea funciard nr.36167.



Imobilul apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, fiind inscrisa
in CF nr.36167, cu numadr cadastral 36167.

Imobilul a fost concesionat prin licitatie publici si face obiectul contractului
nr.34.302/03.07.2020. Ulterior in baza Hotarérii nr.208/30.06.2021 a fost incheiat
actul aditional nr.1/3523/20.07.2021 prin care a fost trect din domeniul public in
domeniul privat al municipiului Giurgiu si schimbarea destinatiei initiale din
punct termic in spatiu cu altd destinatie.

Valoarea de piatd determinata pentru intregul imobil, compus din constructie
si teren aferent este de 58.700 Euro, conform Rapotului de evaluare.

Din calculul efectuat de evaluator rezultd ci, pentru facturile prezentate de
citre concesionar a investitiilor realizate pentru amenajarea spatiului i aducerea
la stadiul actual a necesitat lucriiri de amenajare prezentate in memoriul tehnic de
prezentare, in sumi de in memoriul tehnic de prezentare, In sumd de 79.189,632
Euro echivalentul a 395.948,16 lei (la cursul de schimb la data evaludrii).

In urma recalculdrii, diferenta de pret pe care trebuie sid o achite
cumpiritorul, este in suma de platd de 58.700 Euro la care se adaugd TVA.

Drept pentru care, propunem aprobarea vanzirii directe a imobilului,
compus din constructie si teren aferent in suprafatd de 235,00 mp., situat in

Bulevardul Bulevardul Mihai Viteazu, nr.12A.

Iv. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotdrdre are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b”, art.134, alin.(1), lit.”a”, art.139, alin.(2) si art.196,
alin.(1), lit.>a” , art. 363 si art.364 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019, prevederile din Legea nr.50/1991, republicatd si modificatd privind
autorizarea executirii lucrarilor de constructii, art. 1730 din Legea nr. 287/2009
din Noul Cod Civil sinu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor

Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala.



V. CONCLUZII S1 PROPUNERI:

Proiectul de hotarare indeplinegte conditiile de natura tehnica si legale astfel
cd poate fi supus dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV, INTOCMIT,
Cristian TRAISTARU . Maidailina BURCEA



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE
NR.95.763/11.10.2024
DE ACORD:
PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN

REFERAT

Proiectul de hotardre are ca obiect principal de reglementare aprobarea
vanzdrii prin atribuire directd a imobilului compus din constructie si teren
aferent in suprafatd de 235,00 mp., situat in Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu,
nr.12A, fostul Punct Termic 19.

Prin Hotararea nr.352/29.11.2023, Consiliul Local a aprobat stabilirea
oportunititii vanzarii prin atribuire directd a imobilului compus din constructie
si teren aferent care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in
suprafatd de 235,00 mp., situat in municipiul Giurgiu, Bulevardul Mihai
Viteazu, nr.12A, fost Punct Ternic nr.19, inscris in cartea funciara nr.36167.

Imobilul apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, fiind inscrisa
in CF nr.36167, cu numar cadastral 36167.

Imobilul a fost concesionat prin licitatie publicé si face obiectul contractului
nr.34.302/03.07.2020. Ulterior in baza Hotéararii nr.208/30.06.2021 a fost
incheiat actul aditional nr.1/3523/20.07.2021 prin care a fost trect din domeniul
public in domeniul privat al municipiului Giurgiu si schimbarea destinatiei
initiale din punct termic in spatiu cu altd destinatie.

Valoarea de piatd determinatd pentru intregul imobil, compus din constructie
si teren aferent este de 58.700 Euro, conform Rapotului de evaluare.

Pretul stabilit de evaluator in urma calcularii valorii de piatd 1nainte de
realizarea investitiilor facute de cétre concesionar si recomandaté de cétre acesta
este de 291.692 lei, respectiv 58.700 euro, valoare la care se adaugda TVA la data
vanzarii. Asa cum rezultd din documentele depuse de cétre concesionar pentru

reabilitarea acestui imobil, acesta a investit o suméa de 395.948,16 lei.



Drept pentru care, propunem aprobarea vanzdrii directe a imobilului,
compus din constructie si teren aferent in suprafatd de 235,00 mp., situat in
Bulevardul Bulevardul Mihai Viteazu, nr.12A.

Proiectul de hotdrdre are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b”, art.134, alin.(1), lit.”a”, art.139, alin.(2) si
art.196, alin.(1), lit.”’a” , art. 363 si art.364 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019, prevederile din Legea nr.50/1991, republicata si
modificatd privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, art. 1730 din
Legea nr. 287/2009 din Noul Cod Civil si nu are un caracter normativ nefiind
supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala.

Proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de natura tehnica si legale
astfel ca poate fi supus dezbaterii si aprobdrii in sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTLY,
Cristian TRAISTARU

INTOCMIT,
M:dilina BURCEA
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M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
m;n;ru NATAnA L A PENTRU INFORMARE 1001462996389
Carte Funciard Nr. 36167 Giurgiu “mmmm”mlmaﬂl lmmmuwm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Giurgiu, Bdul Mihai Viteazu, Nr. 12A, Jud. Giurgiu

(N::t . fg::;:;?i'c Nr! suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 36167 235 Teren heimprejmuit;

Teren neimprejmuit

Constructii

i f::jgf;%'c Adresa Observatii / Referinte

AL 36167-Cl " Loc. Giurgiu, Bdul Mihai Viteazu, Nr. |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:235 mp; S. construita
| 12A, lud. Giurgiu desfasurata:235 mp; PUNCT TERMIC 19

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

58730/ 28/10/2014

Act Normativ nr. HG 968, din 05/05/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI (act administrativ nr. MO 679
BIS/13-09-2002 emis de MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI; act administrativ nr. ANEXA NR. 2 LA HCL
135/26-08-1999 emis de COMISIA SPECIALA PENTRU INTOCMIREA INVENTARULUI BUNURILOR CARE
ALCATUIESC DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI GIURGIU; act administrativ nr. 43127/14-10-2014 emis de
DIRECTIA DE IMPOZITE S| TAXE LOCALE GIURGIU; act administrativ nr. 33557/24-10-2014 emis de PRIMARIA
'MUNICIPIULUI GIURGIU;); -

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEtitlu atestare, dobandit prin Lege, Al,A1.1/B.3

cota actuala 1/1 -
2) MUNICIPIUL GIURGIU, DOMENIUL PRIVAT
23477 / 05/05/2020 ]
Act Administrativ.  nr. 18476, din 26/03/2020 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU; Inscris Sub
|Semnatura Privata nr. FACTURA PLATA OCPI 3678, din 04/05/2020 emis de CN POSTA ROMANA SA; Inscris
Sub Semnatura Privata nr. CALCUL SUPRAFETE, INVENTAR COORDONATE, din 04/03/2020 emis de TCG
DEVELOPMENTS SR!; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 04/05/2020 emis dc TCG DEVELOPMENTS |
SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. NOTA INREGISTRARE, din 05/05/2020 emis de TCG DEVELOPMENTS

SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Anexa 1.29, 1.31, 1.32, 1.33, din 05/05/2020 emis de TCG|
DEVELOPMENTS SRL;

—_——— ==t == —

B, |Se noteaza adresa administrativa a imobilului : B-dul Mihai Viteazu, nr.[ AL ALL
.~ 12A, mun. Giurgiu, jud. Giurgiu.

57106 / 08/07/2021

Act Administrativ_nr. HCL NR: 208, din 30/06/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU; Act
Administrativ. nr. ANEXA LA HCLM NR: 208, din 30/06/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
GIURGIU;

B3 |Se noteaza trecerea imobilului din domeniul publlc in domeniul prlvat
89710 / 25/09/2023 ) ]
Act Administrativ nr. 34302, din 03/07/2020 emis de MUNICIPIUL GIURGIU; Act Administrativ nr. 18386, din

11/09/2023 emis de ONRC; Act Administrativ nr. 1/35230, din 20/07/2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI|
GIURGIU; o N

B5 Intabulare drept de CONCESIUNEpentru o} perloada de 25 de ani I Al, ALl
1) GILBERT & ALICE SRL, CIF:37656129 I
C. Partea Ill. SARCINI .

AL AT

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini
| NU SUNT
Document care contine date cu caracler personal, prolejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 36167 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
36167 Teren neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
3
Ct
4
1

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata s ) " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Marceld Nr. topo Observatii / Referinte

curti | pp 235 - - - DOMENIUL PUBLIC
constructii
Date referitoare la constructii
“ Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:235 mp; S. construita
All 36167-Cl industriale si 235 Cu acte[desfasurata:235 mp;  PUNCT TERMIC 19
edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit ¢+ (M)

1 2 12.699

) 2 3 18.525
3 4| 12.682

Document care contine date cu caracler personal, prolejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 36167 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
4 1 18.528|

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#k* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
09/01/2024, 10:58

Document care conline date cu caracler personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

It e pentaaintotmare v dine Leadies epay.ancpl.ro Formuaba versmea



/3
ROMANIA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind stabilirea oportunititii vanzirii prin atribuire directa a unui imobil
compus din constructie si teren aferent in suprafata de 235,00 mp., situat in
Municipiul Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, nr.12A

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
~_intrunit in sedintd ordinara, _

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.108.326/22.11.2023;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte si al Directiei Juridice si Administratie Locala, inregistrat la
nr.109.026/23.11.2023;

- cererea domnului Burtavel Gilbert, in calitate de administrator al GILBERT &
ALICE S.R.L., inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.104.296/10.11.2023;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de discipling;

- avizul comisiei buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile Hotararii nr.330/27.10.2022 a Consiliului Local privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a terenurilor si/sau constructiilor apartinand domeniului
privat al municipiului Giurgiu;

- prevederile art.363, alin.(2) si art.364 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
coroborat cu art.1730 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil.

in temeiul art.129, alin.(2), lit.,.c”, alin.(6), lit.,b", art.139, alin.(2) si art.196,
alin.(1), lit.,@” din Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr.57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se stabileste oportunitatea vanzarii prin atribuire directa a imobilului
compus din constructie si terenul aferent care apartine domeniului privat al
Municipiului Giurgiu, in suprafatd de 235,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu,
Bulevardul Mihai Viteazu, nr.12A, fost Punct Termic 19, inscris in cartea funciara
nr.36167.

Art.2. Raportul de evaluare pentru determinarea pretului de vanzare se va
intocmi de catre un evaluator autorizat, in conditile legii, iar contravaloarea va fi
suportata de catre viitorul cumparator.



2

Art.3. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Directiei
Economice din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si
Directiei de Taxe sl Impozite Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Sandulescu Maringla Petronela Béaiceanu Liliana

Giurgiu, 29 noiembrie 2023
Nr. 352

Adoptata cu un numar de 16 voturi pentru, din totalul de 16 consilieri prezenti
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RAPORT DE EVALUARE =

DETERMINAREA VALORII DE VANZARE PENTRU IMOBIL CU UTILIZARE PRESTARI SERVICII AMPLASAT IN
STR. MIHAI VITEAZU FN AFERENT PUNCT TERMIC 19, PROPRIETATE PUBLICA A PRIMARIEI
MUNICIPIULUI GIURGIU

Elaborat de: JustConta Business SRL

Echipa de elaborare a lucrdrii:

v' Evaluator Vierul Laurentiu Emil

v" Economist Andronic Raluca

07.10.2024
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SINTEZA EVALUARII

Numele clientului

PRIMARIA GIURG!U

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

07.10.2024

Tipul proprietatii

Comercial

Adresa proprietatii

Giurgiu, str. Mihai Viteazu FN aferent punct termic 19

Proprietari

Persoana juridica: PRIMARIA GIURGIU

Numar cadastral

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF. nr.
58730/2014, nr cad constructie 36167-C1

Numar Carte Funciara

36167 a localitatii GIURGIU

Lista actelor de proprietate

titlul de proprietate conform:

- Extras CF 58730/2014
- Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in CF nr.
36167, nr. cad 36167-C1 mun. Giurgiu.

Utilizarea actuala a
imobilului

Ocupat de concesionar

Cea mai buna utilizare

Servcii/depozitare

Ocupanti: Proprietar: |:| A. Concesionar: |Z| Libera: |:|
Constructie Ac = 235 mp masurata la sol
Suprafete
(mp)
Teren Total 235 mp

Descrierea zonei si a
amplasamentului

Giurgiu str. Mihai Viteazu FN aferent punct termic 19, zona median-
centrala a municipiului. Amplasamentul proprietatii subiect este situat
in intravilanul localitatii Giurgiu, judetul Giurgiu. Accesul in zona
amplasamentului se realizeaza din strada Mihai Viteazu si apoi pe
strazile asfaltate dintre blocuri. Curent electric, gaze, canalizare, si apa.

Anul construirii (anul PIF} /
renovarii / consolidarii
ulterioare

Imobilul a fost construit in anul 1970 in scop tehnic/industrial — punct
termic, reabilitata pentru utilizare in conformitate cu cerintele pietii -
cladire prestari servicii. Conform solicitarii beneficiarului constructia
este evaluata in starea predata concesionarului respectiv fara utilitati,
finisaje in stare avansata de degradare.

Tip constructie (structura)

Structura de rezistenta este realizata din cadre din beton armat,
inchideri perimetrale din beton si zidarie (bca), acoperis tip terasa

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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necirculabila din beton armat cu izolatie termica si hidrofuga.

Descriere cladire / cladiri
(inclusiv instalatii aferente,
finisajele constructiei, gradul
de depreciere)

Constructia C1 are regim de inaltime P.

Finisaje inferioare in stare avansata de degradare specifice unei utilizari
tehnico-industriale, tamplarie exterioara metalica cu geam simplu si usi
din tabla.

Descriere teren

Deschidere 18.5 ml la strada dintre blocuiri care asigura accesul catre
str. Mihai Viteazu

Accesul catre proprietate:

Public

[ ] Privat (cota indiviza din drumul de acces)
D Servitute

[ ] Nu are acces reglementat

[ ] Altele

Tip drum de acces

Utilitati edilitare existente in
zona sau pe proprietate.

Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii Distanta

Electrice X Pe proprietate

Incalzire Pe proprietate

Alimentare cu apa Pe proprietate

Alimentare cu gaze Pe proprietate

X X| X

Canalizare Pe proprietate

Abateri de la cartea
funciara:

Nu

Exista modificari interioare /
de (re) compartimentare
efectuate fara autorizatie de
construire / demolare

[ ]pA > NU

Exista pe proprietate
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

[]pA X Nu

Observatii / mentiuni privind
existenta unor drepturi ale
unor terti asupra imobilului

Nu au fost identificate ipoteci sau sarcini conform acte puse la
dispozitie.

Concluzie privind imobilul
evaluat

Conform ipotezei speciale solicitate de catre beneficiar se considera
finisajele de la data inceperii utilizarii de catre concesionar, respectiv
fara lucrari de intretinere si reabilitare cu finisaje cu specific tehnico-
industriale in stare avansata de degradare. Evaluatorul nu are

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

cunostinte despre existenta vreunei expertize tehnice a cladirii, privind
starea tehnica a acesteia si eventuala incadrare la unul din gradele de

risc seismic (I, Il sau Ill).

Abordari in evaluare:

S-au aplicat abordarea prin venit - metoda capitalizarii veniturilor si

data evaluarii (lei/EUR — curs
BNR)

cost
Abordarea prin venit 291.692 LEI 58.700 EUR
Abordarea prin cost 281.754 LEI a _56.700 EUR
VALOAREA DE PIATA LEI EUR
A il 291.692 58.700
Valoarea nu cuprinde TVA
Curs de schimb valutar la 4,9692 Lei

JustConta Business SRL

Alexandra
Andronic Data:2024.10.10

Semnat digital
Raluca- de Raluca-

Alexandra
Andronic

08:26:21 +03'00'

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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CUPRINS
CAPITOLUL 1 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. identificarea si competenta evaluatorului
1.2. ldentificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati

1.3. Scopul evaluarii

1.4. Identificarea proprietatii supuse evaluarii

1.5. Tipul valorii

1.6. Data evaluarii

1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii
1.8.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze siipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizore, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele

1.12. Forma raportului

1.13. Data raportului

CAPITOLUL 2 — PREZENTAREA DATELOR
2.1. Date despre proprietatea subiect
2.2. Date despre aria de piata

2.3. Date despre proprietati comparabile

CAPITOLUL 3 — ANALIZA DATELOR
3.1. Piata imobiliara specifica
3.2, Cea mai buna utilizare (CMBU)

CAPITOLUL 4 — APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2. Abordarea prin piata

4.3. Abordarea prin venit

4.4. Abordarea prin cost

4.5. Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
CAPITOLUL 5 = CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1,  Analiza rezultatelor evaluarii

5.2.  Concluzia asupra valorii

5.3. Mentiuni tranzitorii
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TERMENII DE REFERINTA'AI EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI
{(Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de
membru titular ANEVAR cu nr. 17709, valabila pentru 2024. Ca elaborator al Raportului de Evaluare
(Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitari. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat ae catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit
asistenta semnificativa din partea nici unei terte persoane.

Declaram ca nu avem nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. in aceste conditii,
elaboratorul semneaza si parafeaza prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la
1.1., care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client.
Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia asupra
valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

LAURENTIU EMIL VIERU
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LEGITIMATIE 17709/2024

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1 Clientul: PRIMARIA GIURGIU in calitate de persoana juridica.
1.2.2 Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU.

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in
conditiile agreate prin contractul incheiat intre client si Prestator.

1.2.3 Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice
raspundere a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat
n cazul In care este autorizatd de citre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fard sa fi fost identificatd de catre
evaluator ca v :ilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces !. raportul de evaluare,
sau fard a avea atributii legale sau reglementate Tn legdtura cu raportul de evaluare, nu poate fi
considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de
pretentie fata de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii
persoanelor pentru care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul ca aceasta contine informatii
adecvate necesitatilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARII

Evaluarea! este ceruta de catre Client pentru determinarea valorii de vanzare, conform solicitarii
clientului.

Evaluarea? nu poate fi utilizat3 Tn afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala

Proprietatea este situata in str. Mihai Viteazu fn aferent punct termic 19 jud. Giurgiu, mun. Giurgiu.
1.4.2 Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in extras CF. nr. 58730 mun. Giurgiu, nr cad
constructie 36167 pentru teren si 36167-C1 pentru constructie.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii comerciale compusa din teren
intravilan si constructie C1 - spatiu cu utilizare prestari servicii, proprietatea Primaria Giurgiu, imobil
descris in cuprinsul raportului de evaluare.

1 prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata
2 prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
JustConta Business SRL
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1.4.3 Drept de proprietate

i.  Dreptul asupra proprietdtii imobiliare care se evalueaza este un drept absolut, ce conferd
titularului PRIMARIA GIURGIU dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de teren si
constructii, asa cum reiese din extras CF 58730/2014.

ji. Identificarea oricédrui drept absolut sau subordonat care influenteazd dreptul care se evalueaza:
extrasul prezentat evaluatorului nu are mentiuni cu privire la ipoteci si/sau grevari ale dreptului
de proprietate.

iii.  Restrictii asupra dreptului de proprietate supus evaluarii, cunoscute sau evidente: conform extras
nu sunt inscrise privilegii in favoarea PRIMARIA GIURGIU.
Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra
bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1.5. TIPUL VALOR!I

Scopul precizat al evaluarii a determinat c3 tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piata in
scopul determinarii valorii de vanzare, definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ squ o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd
constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua
monede se va face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 4,9692 lei

1.6. DATA EVALUARII
Data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata este: 07.10.2024.
1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3tvaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru
a ajunge la valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia
sfarsit odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii
- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Raportarea

Termenii de referinti ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la

inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricdror drepturi
asociate relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face
verificari suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date
despre caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul si constructiile
edificate pe teren, vecinatatile situate la limitele proprietatii precum si corespondenta
informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete
ale cc structiei revine clientului;

responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor §i starii oricarei constructii este a clientului;
evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii
suplimentare;

documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut
de catre client impreuna cu evaluatorul;

orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului si a
fundatiei provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe
baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul
nu a realizat investigatii suplimentare;

autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricaror
constructii au fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client
si din sursele publice utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii
suplimentare pentru verificarea legalitatii si autenticitatii.

1.8. NATURA S| SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea,

precum si documentarea necesara pentru orice verificari necesare pe durata evaluarii sau ulterior

acesteia. Astfel, au fost utilizate informatii:

furnizate de catre client:

titlul de proprietate conform - Imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar conform urmatoarelor
documente:

Extras CF 58730/2014, OCPI Giurgiu;
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate al imobilul este liber de sarcini.
din surse publice:

JustConta Business SRL
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analiza de piata: site-uri imobiliare si publicatii de specialitate - www.cauta-imobiliare.ro,

www.olx.ro .

cataloage de cost pentru estimarea costului de inlocuire — Costuri de reconstructie — costuri de
inlocuire cladiri comerciale, Corneliu Schiopu, editura IROVAL Bucuresti

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1 Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportarii evaluarii sunt acele aspecte care sunt

acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau

verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii

sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2 Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferad de datele reale existente la

data eval’ drii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant *'pic de pe piata intr-o tranzactie, la

data evaluarii. Ipotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea

circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si

relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze: evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client

sunt reale, corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea

rezultatelor evaluarii, fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora.

in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile
ascunse sau neaparente ale proprietatii (inclusiv, dor fara a se limita la starea si structura solului,
structura fizica si fundatia constructiei, prezenta substantelor periculoase si/sau toxice) si care ar
putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe si suplimentare in acest
sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut responsabil de
acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile
legale privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata
contrariul; aspectele care se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii
care ar putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul
raport este valabila doar la data evaluarii.

lpoteze speciale: Conform solicitarii clientului constructia este evaluata in conditiile de la data preluarii

concesiunii, respectiv cladire fara lucrari de intretinere si reparatii conectata la utilitati, fara instalatii
sanitare specifice unei utilizari comerciale/prestari servicii/ cu finisaje aferente unui spatiu tehnic-
industrial in stare de degradare.

JustConta Business SRL
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1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i utilizarea este permisa doar clientului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si doar
pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate
absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul garantarii imprumutului si nu poate fi utilizat in alte
scopuri (precum raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista
Standarde specifice.

iii. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa
predarea acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage
responsabilitatea semnatarilor rapoartelor de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau evaluatorul
membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta, privind modul de interpretare sau
utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

iv.  distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa preda ea catre client, prin mijloace media de
orice natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor
parti din acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate
cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si
scris al evaluatorului autorizat in calitate de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV*) in vigoare la data evaluarii.
Nu au fost identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare {SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de
catre evalutorii autorizati cu specializarea VE sifsau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice
concluzii sau opinii rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are
calificarea necesara prevazuta de Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage
raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI
Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui

raport scris explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport
contine 5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 ~
Prezentarea datelor; Cap.3 — Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia
asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 07.10.2024.

4 sev: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea hu a fost inspectata de catre evaluator. Informatii cu privire la amplasarea, starea si
utilizarea proprietatii au fost puse la dispozitie de catre beneficiar. Identificarea proprietatii s-a facut pe
baza informatiilor furnizate de catre client, responsabilitatea asupra acestora fiind a clientului. Au fost
culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare estimata.
In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care,
potrivit legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe
hartile si planurile cadastrale.

Din discutiile cu clientul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putez sa afecteze valoarea proprietatii subiect.
Daca totusi se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar
putea fi diminuata. In acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura
sa ofere garantii explicite sau implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor
consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea
proprietatii subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din
documentele puse la dispozitie de catre client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia
scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT Si TEREN

- Localizarea amplasamentului: Giurgiu, str. Mihai Viteazu fn aferent Punct Termic 19, jud.
Giurgiu. Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu, judetul
Giurgiu. Accesul in zona amplasamentului se realizeaza din strada asfaltata intre blocuri cu acces
catre str. Mihai Viteazu.

5 Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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- utilizarea actuala a amplasamentului: cladirea este utilizata la data inspectiei de catre
concesionar

- utilitati - retea urbana de energie electrica, apa, canalizare, gaze

- utilizarea imobilelor din vecinatatea amplasamentului: rezidentiale si comerciale

2.1.3 INFORMATII DESPRE CONSTRUCTIE

- tipul constructiei de baza - cladire tip industrial/central termica de cartier
i. regim de inaltime - P
ii. anul construirii — 1970, fara lucrari de intretinere si reabilitare realizate pana la data
concesionarii.
jiit. sistem constructiv — fundatie din beton armat, inchideri perimetrale din bca, acoperis tip terasa
necirculabila din beton.

Caracteristi fizice ale constructiei subiect

Constructia C1 spatiu prestari servicii, are o suprafata construita de 235 mp. Este construita pe fundatie
din beton armat, structura bca, inchideri si compartimentari din beton, acoperis terasa necirculabila din
beton. Tamplaria exterioara este metalica cu geam simplu. Finisajele considerate inferioare, in stare
avansata de degradare.

La data evaluarii proprietatea este utilizata de catre concesionar.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceast3 piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si
tipul valorii estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu, str. Mihai Viteazu fn aferent punct termic 19. Din punct de
vedere edilitar, este zona in dezvoltare — sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte rezidentiale si
comerciale.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ
mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
munca precum si influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
JustConta Business SRL
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marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu
numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de
pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru,
dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel
ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o
parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de
piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si
dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate
acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua
legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile
imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau inchiriate sau oferite spre vanzare sau
inchiriere:

https://www.imobiliare.ro/oferta/birou-de-vanzare-giurgiu-central-

11269962cq src=google ads&cg cmp=20571238706&cq term=&cq plac=&cq net=g&cq plt=gp&gad s
ource=1&gclid=Ci0OKCQjw60i4BhD1ARIsAL6pox24ustdcim51PJ02UicleQWz70WI1iI2B6JmwKUhctR6ZREZKF
wkanYaAoz EALw wcB

https://www.olx.ro/d/oferta/cladire-spatiu-comercial-birouri-zona-centrala-giurgiu-str-vlad-tepes-
IDikAd4.html

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-vind-spatiu-comercial-ultracentral-la-strada-IDimUml.html

https://www.storia.ro/ro/oferta/cladire-de-birouri-giurgiu-

IDnwOO.html? gl=1*plwhl7* gcl aw*RONMLIE3McANTexMDAUQ2owSONRanczdk82QmhDcUFSSXNBRY
dibGNDh]RMWHY0OSHBOb3c4AMDZIUUZNN|BVbVdFRMOWX1JkSGc1Qkd3UGt|Yk5oRUINemtpUIRKNGFBCcG9I
ORUFMd193Y0L* gcl au*MTQOOTESNTcA40S4xNzI3NjgwMTegz* ga*MzgwNDIvODYzLIE3Mic2ODAXODM.
* ga NK3K3T1FT5*MTcyODIAMDYxMCAxMidxLIE3MigyODAAMDeuMCAwWLIA.

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-2-spatii-comerciale-IDhwR1u.html|
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https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-IDinJmr.html

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriere-spatiu-IDhTChm.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-de-inchiriat/h4722d5i59d972g7eg748e964g92d71i.html|

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-

comercial/anunt/inchiriez-spatiu-ideal-pentru-birouri-cabinet-
showroom/i0g9e71ghd0470751f105d009d03ie69.htmi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-comercial-de-inchiriat/e01d1ifg680d72651di6279326f6h482.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-irichiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/inchiriez-spatiu-
ultracentral/1h322f18i6g9777ed2550edf427d30i, .html

https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-inchiriere-spatiu-comercial-600-mp-IDhRiaA.html

https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-IDivApC.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-1DiGJTh.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-municipiu-giurgiu-1Diz68J.html

Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de
piata realizat de evaluator, spatiile comerciale ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori
cuprinse intre 550-800 euro/mp, functie de amplasare si dotari.

i.  informatii despre costuri de construire
Din informatiile culese de evaluator, costul de construire pentru spatii comerciale tip magazin este de
appx 830 eur/mp.

ii.  tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
In zona de amplasare a imobilului evaluat (median-central) sunt amplasate constructii specifice
rezidentiale si comerciale. Zona de interes este in stagnare, se realizeaza proiecte imobiliare de mici
dimensiuni, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 9% conform analiza de piata.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru
verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile
analizate si prezentate in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in
urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi
platit pentru un activ, este fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa.
Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o
anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii
trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din
SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluarif®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata spatiilor comerciale tip birouri amplasate in zona
mediana a municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus
examinarea cererii si ofertei pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor
entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un
anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe
piata sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor
anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau
a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata.’

3.1.3. OFERTA

Oferta de proprietati imobiliare este polarizata, in continuare, pe cateva directii generale, anume
constructiile ,vechi” (construite in general inainte de 1990) si cele ,noi” (construite dupa aceasta data),
pe de o parte si locuintele comune si cele unifamiliale, pe de alta parte, toate acestea urmarind criteriul
calitatii.

Criteriile de mai sus sunt reflectate si la nivel de sub-piata geografica, si anume, locatiile cu
caracter mixt pot, la randul lor, prezenta segmentarea de mai sus in cazul in care acestea nu au cunoscut
o dezvoltare unilaterala. De exemplu, in zonele cu o structura rezidentiala mixta (blocuri si case/ vile),
directiile generale de mai sus vor putea fi urmarite pentru segmentarea ofertei.

6 SEV 100 — Cadrul general, par. 10, 11 si 13
7 SEV 100 — Cadrul general, par.18 si 19
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

Oferta de spatii comerciale ramane apropiata ca volum:de cea din anii anteriori, livrarea de noi
spatii fiind caracterizata fie prin livrarea unor proiecte incepute inainte de 2007-2008, fie prin livrarea de
proiecte de mici dimensiuni, care, prin cerintele de resurse relativ mici {timp, costuri), beneficiaza si de de
o rata de absorbtie buna.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea analizata — spatiu comercial independent,
aceasta se identifica cu proprietatile comerciale si prestari servicii de dimensiuni mici/medii din zona
mediana -centrala a mun. Giurgiu.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca proprietatile disponibile catre
inchiriere 1a data evaluarii constau din proprietati similare ca varsta si localizare, cu preturi cuprinse intre
4 - 6 euro/mp. Proprietatile similare ofertate la vanzare sunt amplasate in zone specializate pentru
comert, logistic/depozitare/mic atelier si administrativ.

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre
cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la
fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de
participantii de pe piata. Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este
posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O
evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe
piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa
refacere a echilibrului.?

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata
specifica, respectiv cea a spatiilor comerciale situate in zona mediana a municipiului Giurgiu, balanta
inclina major in favoarea ofertei.

In baza informatiilor prezentate referitoare la tranzactii incheiate, a informatiilor privind oferte de spatii
birouri pentru vanzare si inchiriere, in urma analizei si interpretarii datelor, in cele ce urmeaza am realizat o
delimitare a subpietelor si o sinteza a valorilor.

Tn ceea ce priveste gradul de neocupare, aici trebuie ficutd o diferentiere intre cladirile de birouri din
zonele mediane ale localitatii, si cele aferente spatiilor industriale. Diferentierea este necesara, datorita
strategiilor aplicate eterogen in cele doud domenii.

Avand in vedere analiza de piata efectuata cu privire la cladirile comerciale, gradul de neocupare in aceastd
zona de aproximativ (minim) 10-15%.

8 SEV 100 — Cadrul general, par.14
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Situatia actuala
Oferta pentru inchirieri de spatii prestari servicii/administrativ

Oferta de proprietati de tip spatii birouri pentru inchiriere in mun. Giurgiu se manifesta din partea
urmatorilor participanti pe piata:

- proprietari care dezvolta o afacere n sine din inchirierea spatiilor;
- proprietari care detin spatii in exces si care le inchiriaza pentru a-si creste veniturile;

Motivul principal al dezvoltarii acestei piete este nivelul chiriilor practicate pe piata din Giurgiu, nivel care
permite recuperarea investitiei in achizitionarea si moderizarea acestor spatii intr-un interval de timp de
10-15 ani. Revista “Valoarea oriunde este ea” mentioneaza un grad de neocupare de cca 15% pentru
orase medii.

Numarul de proprietati de tip comercial oferite spre inchiriere a crescut, majoritatea preferand sa
tnchirieze decat sa vanda. In ceea ce priveste spatiile comerciale oferite spre inchiriere, in localitatea
Giurgiu, oferta este relativ mare.

Cererea de spatii birouri si comerciale
Cererea potentiala de proprietati de tip cladiri de birouri si comerciale este in stagnare.

O parte din potentialii cumparatori se orienteaza spre construirea de cladiri de birouri motivatia fiind
faptul ca diferenta Tntre pretul de cumparare si cel de construire se regaseste in avantajele care rezultd
din detinerea unei cladiri noi, moderne, care nu necesitad adecvari sau compartimentari

Rata de neocupare si rata de capitalizare

Rata de neocupare medie este de 9-12% conform studiilor de piata realizate de CBRE Romania, Colliers,
Darian, Jones Langa LaSalle, etc prezentate in revista Valoarea, oriunde este ea. In zona in care se afla
imobilul evaluat rata de neocupare este cuprinsa intre 10-15%.

In zona median-centrala, rata de capitalizare se incadreaza in intervalul 9,2% -10% conform studiu de
piata realizat de evaluator.

Cererea pentru inchiriere de spatii administrative/comerciale

n ceea ce priveste cererea pentru inchirierea de spatii de birouri aceasta a inregistrat o stagnare in ultima
perioada. Valorile ofertate ale proprietatilor comerciale scoase la vanzare nu au inregistrat cresteri in
ultima perioada.
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Echilibrul pietei

Piata proprietatilor imobiliare comerciale este in stagnare la nivelul oragului Giurgiu. Numarul
tranzactiilor este mediu, marea majoritate preferand sa inchirieze, nu sa vanda.

n baza informatiilor prezentate, referitoare la tranzactii incheiate, a informatiilor privind oferte de spatii
de birouri pentru vanzare si inchiriere, in urma analizei si interpretarii datelor, in cele ce urmeaza, am
realizat o delimitare a subpietelor si o sinteza a valorilor.

Au fost analizate nivelul si evolutia preturilor si a chiriilor, precum si nivelurile de pref percepute de piatd
pentru diferitele dimensiuni ale amplasamentelor pe fiecare zona in parte. In urma analizei au rezultat
urmatoarele intervale de tranzactionare si chiriile aferente, pe baza carora au fost estimate ratele de
capitalizare. Cele mai cautate zone sunt zona centrala.

Punctul de echilibru este foarte: greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi si icronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la
stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare.

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe ziare,
reviste si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces la preturile de
vanzare, ei pot pune un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent un indicator slab al valorii
proprietatii. In unele cazuri, pretul cerut este “pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste
valoarea de piata. Preturile mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari similare,
nesinguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor imobiliare si informatii putine despre acestea.

Fluctuatiile leu/euro. Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima in euro,
respectiv preturile de vanzare pentru terenuri/spatii comerciale sunt in euro.

Speculatiile de crestere a preturilor. Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de stagnare a
preturilor. Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in cazul in care solicita un
pret prea mare. Pe termen lung, piata are mecanisme proprii de reglare. Acestea isi vor demonstra
eficienta in momentul in care oferta va fi absorbita de cerere. In acest moment preturile stagneaza pentru
ca cererea este scazuta fata de oferta pietei.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea evaluata, acesta se identifica cu
proprietatile cu destinatie de spatii administrative/prestari servicii amplasate in zone cu vad specific
activitatilor rezidentiale e cu toate facilitatile asigurate, care ofera caracteristici superioare, in special prin
prisma amplasamentului.
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3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV-
2022 ca fiind:

“Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdti
construite, utilizare care trebuie s fie posibilG din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar
si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentialad a evaluarii, s-a identificat contextul in
care participantii de pe piaté. dar i evaluatorul, selecteazd informatiile comparabile de piata. Pentru
proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei Je piata. Astfel,
tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii,
amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile
alternative.

Conform analizei de piata realizate de evaluator, spatiile comerciale similare ca suprafata proprietatii
analizate au o valoare de inchiriere de cca 4 - 6 eur/mp. In anexe sunt prezentate ofertele analizate.

3.2.2 CONCLUZII ASUPRA CMBU

Deoarece nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca ar exista o alta
utilizare care ar maximiza valoarea proprietatii subiect, s-a concluzionat ca utilizarea
administrativa/prestari servicii este cea mai buna.

1. spatiu industrial — proprietatea este amplasata in zona rezidentiala, fara acces pentru utilaje
industriale, ca atare aceasta utilizare nu este permisa legal

2. spatiu comercial — conform utilizare actual realizata prin autorizatie eliberata de Primarie.

Conform informatiilor primite de la client si a verificarii ofertelor de inchiriere anterioare, spatii simitare
au fost ofertate la inchiriere la valoarea de 4-5,8 eur/mp.

3. Proprietate rezidentiala — dotarile, facilitatile sunt specific unui spatiu cu utilizare administrative,
modificarile necesare (toalete, incalzire etc) nu justifica schimbarea destinatiei.

4. teren liber - pentru determinarea oportunitatii utilizarii ca teren liber, evaluatorul a raportat valoarea
propietatii in ipoteza inchirierii pentru spatii birouri la valoarea terenului liber. Valoarile sunt sensibil
egale.

In aceste conditii, CMBU este utilizarea ca spatiu pentru mic atelier, commercial moderat.

JustConta Business SRL
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4. APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI ABORDARILOR UTILIZATE

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii proprietatii imobiliare, s-au utilizat metode de evaluare
specifice, care sunt incluse in cele trei abordari ale valorii:

a) abordarea prin piat3;
b) abordarea prin venit;
c) abordarea prin cost.

Toate abordarile, utilizate pentru formarea si fundamentarea unei opinii asupra valorii de piata, se
bazeaza pe informatii de piata. Desi in formularea unei concluzii asupra valorii de piata in scopul
garantarii imprumutului, pot fi utilizate cele trei abordari indicate in SEV 100-Cadrul general, daca
proprietatea imobiliara este atat de specializata, incat nu exista date suficiente pentru a se utiliza fie
abrodarea prin piata, fie abordarea prin venit, nu este adecvat ca proprietatea imobiliara sa fie privita ca
fiind o garantie admisibila. Ca urmare, abordarea prin cost este rareori utilizata in evaluarile pentru acest
scop, fiind numai un mijloc de verificare a veridicitatii valorii determinate prin utilizarea altei abordari.®

Alegerea lor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii.

In cazul de fata au fost utilizate abordarile prin cost si venit, iar prezentarea acestora si rezultatele
obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.2. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele informatii
referitoare la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite in evolutia pietei
specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii.

In cadrul acestui raport, pentru estimarea valorii de piata, a fost aplicata una dintre tehnicile cantitative,
respectiv analiza pe perechi de date. Informatiile privind vanzarile comparabile au fost corectate pentru a
reflecta diferentele intre proprietatea subiect si proprietatile comparabile. Elementele de comparatie
includ: dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile de pita,
localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-imobiliare ale
vanzarii.

Evaluatorul nu a identificat proprietati similare ofertate la vanzare, ca atare aceasta abordare nu este
utilizata.

9 SEV 310 — Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului, G4
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4.3. ABORDAREA PRIN VENIT

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea
proprietatii evaluate de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra
valorii proprietatii prin metode de actualizare. Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati
imobiliare care genereaza venit la data evaluarii sau care are acest potential in contextual pietei
(proprietati vacante sau ocupate de proprietar). Aceasta abordare include doua metode de baza:

- Capitalizarea venitului
- Fluxul de numerar actualizat {analiza DCF)

Capitalizarea venitului se utilizeaza cand exista informatii suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al
gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de
vanzare pentru pro}. ietati comparabile. Metoda consta in impartirea venitului s% \bilizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare. In aplicarea metodei se utilizeaza trei tipuri de venit:

- {VBP) venitul brut potential — materializeaza venitul total estimate a fi generat de proprietatea
imobiliara supusa evaluarii, in conditii de utilizare maxima;

- {VBE) venitul brut efectiv — venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu pierderile
aferente gradului de neocupare;

- {VNE) venitul net efectiv — rezulta prin deducerea cheltuielilor aferente proprietarului din totalul
veniturilor brute: impozit pe proprietate, asigurare, intretinere, reparatii, management, paza,
curatenie, etc.

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia
venitul realizat din inchirierea proprietatii se transforma in valoarea proprietatii. Calculul ratei de
capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete, furnizate de piata imobiliara,
privin tranzactiile incheiate (inchirieri, vanzari, cumparari). Daca aceste informatii lipsesc, estimarea ratei
de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata, la care se adauga prime de risc
aferente investitiei.

Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se estimeaza ca veniturile
si/sau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea in
considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune.

Chiria de piata'® este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. In particular, suma estimata exclude o chirie majorata
sau micsorata de clauze, contraprestatii sau facilitate speciale. “Clauzele de inchiriere adecvate” sunt
clauzele care ar fi convenite in mod uzual pe piata tipului de proprietate imobliara, la data evaluarii, intre
participantii la piata.

10 gy 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare
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Valoarea medie a chiriilor pentru spatii similare in zona mediana este de 4 - 6 eur, incadrata de marginile
3 - 9 eur. Rata de capitalizare determinata de evaluator pe baza proprietatilor similare ofertate la vanzare
/inchiriere este de 10% in conditiile unei rate de neocupare de 12,5% (1,5 luni/an) si cheltuieli aferente
proprietarului de 2% - 20 eur/luna.

Suprafata de calcul pentru abordarea prin venit este de cca 235 mp suprafata utila, corespunzator
documente puse la dispozitie de catre proprietar si calcul evaluator.

Valoarea determinate prin abordarea prin venit a fost corectata cu valoarea reparatiilor immediate,
necesare pentru utilizarea imobilului respectiv refacerea hidroizolatiei si amenajarea pentru specific
comercial moderat/service auto. Valoarea refacerii finisajelor a fost corectata corespunzator deprecierii
economice.

4.4. ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform caruia un
comparator nu va plati mai mult pentru un active decat costul necesar obtinerii unui active cu aceeasi
utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire. Aceasta abordare se bazeaza pe principiul conform caruia
pretul, pe care un comparator de pe piata il va plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decat
costul aferent cumpararii sau construirii unui active echivalent. Deseori, activul supus evaluarii va fi mai
putin atractiv decat echivalentul care ar fi cumparat sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. In
acest caz, costul activului echivalent va fi ajustat corespunzator, in functie de tipul valorii estimate.™

Aceasta abordare este aplicata, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare
prin metoda costului de inlocuire net {(dupa deducerea deprecierii). Ea se utilizeaza cand fie nu exista
nicio dovada despre preturile de tranzactionare pentru proprietati similare, fie nu exista niciun flux de
venit identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului.

Procedura de evaluare presupune:
1. Estimarea valorii terenului in ipoteza liber de constructii (cand este cazul);
2. Estimarea costurilor de inlocuire a constructiilor edificate pe teren;

3. Estimarea tuturor deprecierilor (fizice, functionale si economice) si scaderea acestora din costul
de inlocuire.

Terenul va fi evaluat prin metoda comparatiei directe.

In cazul constructiilor se va calcula un cost de inlocuire. In mod normal, acesta reprezinta costul de
inlocuire a proprietatii imobiliare cu un echivalent modern, la data evaluarii. Costul de inlocuire este
necesar sa reflecte si toate costurile suplimentare, cum ar fi valoarea terenului, infrastructura, onorariile
pentru proiectare si cheltuielile de finantare care ar fi suportate de un participant de pe piata pentru
producerea unui activ echivalent. Costul echivalentului modern se corecteaza apoi pentru a fi reflectata

n SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii
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deprecierea. Scopul ajustarii pentru depreciere este acela de a estima cu cat ar fi mai putin valoroasa
proprietatea imobiliara subiect, pentru un potential cumparator, fata de echivalentul sau modern.
Deprecierea ia in considerare starea fizica, utilitatea functionala si economica a proprietatii imobiliare
subiect, in comparatie cu echivalentul sau modern.*?

Deprecierea constructiilor se poate estima prin trei metode generale:
1. Metoda preluarii de pe piata imobiliara
2. Metoda varsta-durata de viata
3. Metoda segregarii

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

- Deteriorarea fizica — reprezinta o pierdere de utilitate rauzata de deteriorarile fizice ale
activului sau ale componetelor sale, ca efect al vechi~ii sale si al utilizarii in conditii
normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare (Glosar 2022). Deprecierea
externa este calculata pentru o uzura a unui spatiu comercial cu varsta de 53 de ani,
respectiv 84% (uzura este determinate pe baza starii precare a instalatiilor, finisajelor si a
hidroizolatiei — reabilitarea acestora va duce |a o intinerire scriptica a constructiei).

- Depreciere functionala - reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de ineficienta activului
subiect in comparatie cu substitutul sau, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare
(Glosar 2022). Nu este identificata depreciere functionala.

Deprecierea externa — reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de factori economici sau
de localizare din exteriorul activului, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare
(Glosar 2022). Deprecierea externa a fost calculata pe baza informatiilor de piata, cca 9%.

4.5. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost

lei euro lei euro lei euro

- - 291.692 58.700 281.754 | 56.700
i

4.6. RISCURI

Avand in vedere riscurile specifice ale pietei imobiliare, pentru subiectul evaluat exista un risc ridicat
tinand seama de tendinta si evolutia pietei actuale.

Avand in vedere configuratia si tipul proprietatii (referitoare la: tipul proprietatii imobiliare, amplasarea in

imobiliare
12 Drepturi asupra proprietatii imobiliare, par.22, 23 si 24
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cadrul incintei si al zonei, utilizarile posibile; delimitarea fizica, dotarea cu utilitati si starea tehnica a

constructiilor), consideram ca evaluarea este adecvata scopului propus atat timp cat nu se produc
modificari semnificative privind situatia juridica, starea fizica sau aparitia altor factori care pot influenta
valoarea.

Suplimentar se considera ca este urmat un maketing adecvat si 0 expunere pe piata corespunzatoare,
tinand cont de volumul mediu de unitati cu potential comercial si de putere de absorbtie a pietei in
contextul economic actual de scddere a interesului investitional si de limitare a creditarii catre un
segment din potentialii cumparatori.

Astfel proprietatea subiect este:

- fara ,restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecine sau a
ocupantilor acestora”.

Fata de riscurile specifice pietei imobiliare, pentru activul evaluat exista urmatoarele riscuri:
- puterea de cumparare mare necesara pentru potentialii cumparatori;

Efectele acestor riscuri resimtite pe piata sunt:

- reducerea numarului de potentiali cumparatori la cei cu putere financiara relativ mare;

- necesitatea expunerii un timp mai indelungat pe piata si efectuarea unei prezentari speciale care sa se
adreseze exclusiv potentialilor cumparatori, astfel incat sa existe un “marketing adecvat”, in intelesul
definitiei“valorii de piata”.
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra
proprietatii subiect, in scopul vanzarii, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru
aplicarea abordarii prin venit s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin
venit au fost utilizate date de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In
abordarea prin cost s-a determinat costul si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin
intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile
identificate pe piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin venit s-au bazat pe date
suficiente si relevante iar nivelul mediu de activitate al pietei spe:cifice (NAP) a indicat un grad de

inc: 2dere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca
abordarea prin venit este singura relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii
subiect, raportat la scopul evaluarii — determinarea valorii de vanzare, conform solicitarii beneficiarului,

aloare de piata recomandata
\RORDAREA PRIN \ AT
ABOF »!,l,"x‘,".;‘.{l}‘ ENLET

lei euro

291.692 58.700

Valoarea nu cuprinde TVA

EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR
VIERU LAURENTIU EMIL
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

53.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice
presiune din partea clientului sau a unei terte parti.

Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al clientului, poate fi realizata de catre
evaluatori interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea beneficiarului. Aceasta actiune va fi
realizata de catre evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu
evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre aite persoane.

Costul este suma de bani hecesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost
achizitionat sau produs, costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul
platit pentru un activ devine costul acestuia pentru un cumparator.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr. 1

Estimarea valorii

Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

Anexa Nr.3 - Fotografii
Anexa Nr.4 - Localizare
AnexaNr.5 - Acte
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Anexa Nr.1 Estimarea valorii proprietatii prin venit

<X

A Venituri B. Costuri si cheltuieli
Chirie (€ Valoar
Spatiu / utilizare suprafata utila . € % ¢
unitara lunara anuala £
1 spatiu comercial 223,25 5,00 1.116 13.395 Rata de neocupare 12,50% 1674
2 0,00 9,00 0 0 Impozit pe proprietate 1,30% 1.100
3 0,00 9,00 0 0 Asigurare cladiri 0,50% 100
a4 0 0
Cheltuieli aferente
proprietarului
5 0 0 (mobilare) 2,00% 234
Venituri din chirii 223,25 " 5,00 1.116 13.395 Costuri cumulate 3.109
A. Venit brut din inchiriere 13.395 B. Costuri totale 3.109
A.l.  Venit brut efectiv 11.721
|C. Venit net din inchiriere 10.286
D.  Ratade capitalizare 9,2% [
E. Valoare de piata 112.418
F. Elemente aditionale care afecteaza valoarea
F.1. Terenin exces 0,00 0 0
F.2.  Teren suplimentar 0
F.3. Reparatii imediate 235,00 -228 -53.676
Total elemente care afecteaza valoarea —53.676!
G. Valsare de piata proprietate 1€= 4,9692 lei 291.692 lei 58741 €
291.692 lei 58.700 €

Costuri pentru refacerea finisajelor, inst electrice si sanitare corespunzator unei utilizari tip mic

comert/prestari servicii

Finisa] interior FINIEMAGH 482,2 2,4625 1.187,4
Instalatii electrice  INELMAGH 290,8 1,8135 0,0
Instalatii sanitare ISAMAGP| 63,7 1,9604 124,9
Instalatii de incalzire INCMAGP| 80,3 2,1624 173,6
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Determinarea ratei de capitalizare

A. Venituri . Costuri si cheltuieli
Spatiu / uti suprafata - Chirie (€) % Valozje
unitara lunara anuala €
1 sp com 522,00 11,00 5.742 63.162 Rata de neocupart  12,00% 8.268
2 0,00 0,00 0 0 Impozit pe proprit1.3% 650
3 0 0 Asigurare cladiri 0,50% 100
4 0 0
5 0 0 Chelt af propr 2,00% 1.213
Venituridit 522,00 4 11,00 5.742 68.904 Costuri cumulate 10.231
[A. __ Venit brut din inchiriere . 68.904 B.  Costuri totale 10.231
A.l. Venit brut efectiv 60.636
C. __ Venit net din inchiriere 58.673
D.  Rata de capitalizare 10,0%
E. Valoare de piata 586.728
587250

@s://www.olx ro/d/oferta/vand-inchiriez-2-spatii-comerciale-IDhwR1u.htm!

Vand sau inchifiez 2 spatii comerciale in giurgiu , sos Bucuresti [vis a vis de parcul Mihai Viteazul ] unu din
spatii este amenajat c3 sala de fitness afacere la cheie (cu toaté aparatura necesara ) la demisol cu vestiare
,Sauna grupuri sanitare , 432 mp si cu posibilitate de extindere terasa aprox 300 mp , cel de-al 2 lea spatiu
are 90 mp cu toate utilitatile si grue sanitar , este renovat modern jmpartit in 3 camere posibilitate
deschidere clinica medicala ,birouri ,etc

l U 076 434 7011

Mai multe anunturi ale acest var

LOCALITATE

© Giurgiy,

Giurgia
3 235¢m s nne (

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre unv

Fotat Zicepiembiic 2029 AV Ca urmare. teglle privind drentunie const
52 anlicd in cazul aChiZit“lO' pe care le fat
N n ol - .
Vand/inchiriez 2 spatii comerciale Arata mal mutte \/
]1 € Pretul e negociabil Pubiciate
A ,; —
[1 rromoveazd (. REACTUALIZEAZA ; CAUT.

ZONA
| Persoana fizica H vanzare/Inchiriere: Vanzare |[ Suprafata wgila: £32 m* - —

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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A. Venituri . Costuri si cheltuieli
Spatiu / uti suprafata . Chirie (€) % Waloare
unitara lunara anuala €
1 sp com 2.155,00 5,50 11.875 65.310 Rata de neoct  15,00% 21.374
2 0,00 0,00 0 0 Impozit pe pr: 1,30% 25.260
3 0 0 Asigurare clac 0,50% 600
4 0 0
Chelt af
5 0 0 propr 2,00% 2422
Venituri din 2.159,00 " 5,50 11.875 142.494 Costuri cumulate 49.657
A. Venit brut din inchiriere 142.494 B. Costuritotale 49.657
A.l. Venit brut efectiv 121.120
C. Venit net din inchiriere 92.837
D. Rata de capitalizare 9,2%
E. Valoare de piata 1.014.614
o R N T

httos://www.storia.ro/rofoterta/cladire-de-birouri-giurgiu

IDAwWO O htmi? gl=1"phwhi7* gol avy RONMLIEIMicANTExMDAUDZewWSONRanczdk82QmhDcUFSS

XNBRVdibGNDbiRMWHYOSHBObL3c4MDZIUUZNNIBVBVIFRmMOWX 1JkSGe 1 Qkd3UGHIYkSoRUINemL
URKNGFBcGI0RUFMa193Y0L" gcl au*MTQOOTESNIc40S4xNzZIIN jgwi1ldz ga*MzgwhD )4

At ws By oOw

. OTIIOWw s

L Ll L L L P

1070 000 €

£ Gwirgre Gmrpiue

Boatiu comercial de vAnzars

o E
Kts parte

Destinotis orops 'otat [ )

Thg SIUT i o O DAFou

Top oroprintate PHaDiatale o

Tigy vz

Caracteristict ~
Descriere

Cagirc o biropry 5 « F » 2 1987 auvand o SuPrarata constiuita ba ol ae 755 Mo 1 suprarata utuza totala o€
Z150 mip Torona! Sforent cladic oute g BT mop la care so mal asuis © supialats ge 42T mgp, Concenionsty
oe la orimarte Ciagdirea are propniul sicten e TNTaiZire, Qoua centrale tRIMIce Qaz aelr CoNMtInoNat s
LUDBVYOATE IS VIGO0, LNT U AD H0 TOALE UT1HRaT P Fan0e: (303 COINSIIZSTE, € Cetricitate Qa3 7o naturale

1IMOB! i BELA BITUAL IN CaNtiw’ MunitiPpitiul Glurg'u PO Str. VaLile Aecsandr 2ONA re2icentiala a1
adminmstrabiva intr un onrenetiu de limaitac e Steana U atila Alecsanan Steacta Salmies s Hee Bucucants ia

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Estimarea valorii prin cost

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

0758318256

CUI:38780639; J40/1338/2018,; Tel
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Cost de inlocuire brut

Denumire Gradul Simbol pret indice cost curent 235,00
seismic carte 2023-2024 2023-2024

Structurd Grad 7 7STRMAGP 764,3 2,0933 1.599,9 375978,6597

Finisaj interior FINIEMAGP 482,2 2,4625 1.187,4 279043,1125

Instalatji electrice INELMAGP 290,8 1,8135 527,4 123930,963

Instalatii sanitare ISAMAGP 63,7 1,9604 124,9 29346,2078

Instalatii de Tncalzire INCMAGP 80,3 2,1624 173,6 40805,5692

Finisa] falada FPRAFP 221,3 2,8752 636,3 93056,2074

Teras3 necirculabild TERNECIRC 439,4 2,0571 903,9 212414,0889
total lei 1.154.575
total lei ftva 970.231
lei ftva/mp 194.990
eur fiva/mp 830

Depreciere economica

[Tt (e ofe

Valoare estimata pentru teren (estimata de evaluator)

Depreciere fizica (estimata de evaluator folosind durata de viata)

CIB depreciat fizic si functional (j x {1-k) x (1-1})

a Pret oferta proprietate similara

b Ajustare pentru negociere (%)

c Pret oferta negociat (1 x (1-b}}

d Suprafata teren

e

f Total valoare teren {d x e}

g Pret oferta ramasa pentru constructii {c - )
h CIB constructie {estimat de evaluator)
i Suprafata desfasurata constructie

j Total CIB constructie (h x i)

k

| Depreciere functionala
m

n Depreciere externa {(m-g}/mj}}

Depreciere externa pentru proprietatea evaluata

JustConta Business SRL
Sediv social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

650.000,00 Euro

12%

562.000,00 Euro

710,00 mp

124,00 Euro/mp

$8.040,00 Euro

473.960,00 Euro

964,00 Euro/mp

500,00 mp

5£78.400,00 Euro

10%

0%

520.560,00 Euro

9%
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+» Demetrius
Pe OLX din martie 2013
Activ pe 12 septembrie 2024

‘ %, 076562 0370

> Mai multe anunturi ale acestul v

LOCALITATE

Giurgiu,
Giurghy

15 236 mdetre ‘

KA
¥l

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de citre un
Poite1 02 octombrie 2624 \Vj Ca urmare. fegite privind drepturite con:
se aplica in cazul achizitilor pe care le f:

De vanzare / inchiriere spatiu comercial 600 mp Arata mal mute \

650 000 €

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

https://www.imobiliare.ro/oferta/birou-de-vanzare-giurgiu-central-

11269967cq src=google ads&ca cmp=205712387068&cq term=8&cq plac=&cq net=g&cg plt=gp&gad s
ource=18&gclid=Cj0KCQjw60i4BhD1ARIsAL6pox24ustdcim51PJ02VicleOWz70WI1{12B6JmwKUhctR6ZREZKF
wkanYaAoz EALw wcB

Spatiu comercial Giurgiu B74.272 €

Central. .ogopul Grurgiu - Vo) oo

5 Comision 0% cusmplifits y :“d"e* Grecy
: e -

CERVED PROTERTY SERVICES

Trimite ). kul unui prieten pe:

&) . f Q _C_D

Activats notificlinie acum peritiu oeie
T No aTtudizan de cropretan

) L fctim
3 Rasoreazaatio it

)

Descriere

Spativ comercial Giurgiu

Case Prefabricate leftine

Case vrefabricals Deschidefi >
Propnetatea este comousae dintr o constructie cu un regum oe nattime S+P-2E. &-ano oestinatia de sediw administrativ s

tarenul aterent aceste:a in s.praiata de 480 mp. in cota indiviza lmobilur este amDiasat in zona centrata a Mun. Glugu,
subzonaPiata Mare =t viad Tepes. tart pentru €are Imobildl beretimiaza de o »iziciitate foarte buna

g~ XasL140aU Actuatizat in 08.071.202
Tip mobh: Cladire de birours  Regim inaitime. P+ 2E
Supratatautia —otaia: 2013 mp Anconstructie: 1994
Exaj: Dermisol / 2 Desunatie recomandati. Ctladire de birouri
Alte detalii:

Proprietatea este compusa dint™ © CONSIrucTie cu Un reg ™M aa Nattime S+P-2E. avanc destinatia de sediu agmimnisuaty s
terenul aterent acesteia in supratata de 480 rep '~ cota indiviza. Imobilal este ampiasat in zona centrala a Mun. Glurgs,
subzona Figta Mare str, wiad Tepes\,_fapt pentrucare imobil.l benet.ciaza de o vizigilitate foarte buna.

Clasa energeiica G

Consumu: anuaispecttic de enermge (kKWhi/m2an; 263

dice de eisii echivalentCO2 (kgCo2/mZant 123

Supratata construita: 2457 mp
Nrincaperi: 20
Uti tati Ut tari generale {Teleron)

oretvanzare: B74272
rmonedavanzare EUR
creivanzaremp: 434 .31
monedavanzaremp- ELCR

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/cladire-spatiu-comercial-birouri-zona-centrala-giurgiu-str-vlad-tepes-
IDikAd4.html

e G
s George

wmap  Pe OLX din octomiorie 2022
Activ oe 21 august 2024

[ R D72 239 2578

Mal muite anunturf ale acestui vanzator >

LOCTALITATE

Giurgiu,

Glurgiu
¥ IF Wim Qs oo 0

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a Tost publicat de citre un vanzitot

Pozat 06 octombrie 2024 Q? Caurmare, qu{le privind drapturiie consumatorik
sa aplica in cazut achizillikor pe care le faci de ta
Cladire spatiu comercial birouri zona centrala Giurgiu Araa mat multe

Str. Vlad Tepes
8 € Pretul & negociabil

] eromoveazA (O meacTuauzEAzA

| Persojnaﬂca i [ Vanzarsllnchlnev_e: Inchirie;] | Suprafata ubla: 240 m* ]
Direct proprietar, inchiriez cladire comerciala compusa din parter inalt cu 8 camere in suprafata de 175 mp
utili si demisol compus din 4 camere+dependinte in suprafata de B4mp utili si curte proprie in suprafata de
165 mp. Cladirea are 5 cai de acces: din bulevard. de pe lateral s din spate. Se inchiriaza integral la pretul de
8euro/mp sau partial la un alt pret.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-vind-spatiu-comercial-ultracentral-la-strada-IDimUml.html

PRIVAT (D)

.o Constantin
‘» Pe OLX din mai 2017
Activ pe 04 octombrie 2024

‘ %, 077 383 0422

> Mai multe anunturi ale acestui vanzst
| OCALITATE
' ‘5) Giurgiu,
Giurgiu
12 23% 0 Letle
(]
ey
DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un van:

Postat 26 septemoris 2024 Q? Ca urmare. ieghe privind drepturile consume

se aplica n cazul achizitilor pe care le facic

Tnchiriez/Vu“nd,Spat,iu Comercial,Ultracentral,la Strada Arata mal mute \/

5 € Pretui e negociabil Publiciere

e = S

-PROPRIETAR ofer spre Vinzare/inchiriere o clidire comerciald P+3€ situatd in zona zero a Municipiului
Giurgiu,mai exact Bulevardu! Bucurestinr.33-35 si Cantonului nr.7-5.

-Imobilul este nou, construit in anul 2012, pe cadre beton [ceeea ce permite orice recompartimentare
necesara).indltimea parterului este de 4-7mjar incalzirea cladirii este asigurata de 2 centrale termice pe ga
[cate una la 2 nivele]. Sistemul constructiv permite o functionare independenta pe fiecare niveltrel scar’ de
acces,infrastructura pentru doua lifturi{pentru persoane pe fata si marfa in spate].acces parcare si
aprovizionare,prin strada Cantonului,nr.7-9,pavajul cu mozaic balcoane terase cca 1200mp,delimitarea
propritati cu Tuya si gard.

-Suprafata construita totald este de 4000mp {ampreta la sol =1400mp).teren cca.2000mp.

-Cladirea se preteza la orice activitate.

-inchiriere Seur/mp,Vinzare 500eur/mp.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.storia.ro/ro/oferta/cladire-de-birouri-giurgiu-

IDnwOO.html? gl=1*plwhl7* gcl aw*RONMLIE3M|c4NTgxMDAuQ2owSONRanczdk8zOmhDcUFSSXNBRV
dibGNDb|RMWHYOSHBOb3c4MDZfUUZNN|BVbVJFRMOWX1JkSGcl1Qkd3UGtYk50RUINemtpUjRKNGFBcGY
ORUFMd193Y0L.* gcl au*MTQOOTESNTc4054xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDIyODYzLIE3Mjc2ODAXODM.
* ga NK3K3T1FTS5*MTcyODI4AMDYxMC4xMidxLIE3MigyODA4MDguMCAWLIA.

Actualizat: 29.09.2024
Pubficat: 26.05.2021

& Tnapotla Hstk =g Oistribule P sawvenzd

Andrel Grecu
£ <orved Anunt agentie

Yy O73I 038 6456

Nume*
Ermail™

40 Numér de telefon’

Sunt Interesat(ld) de aces
vanzare si as vrea s& faca
Astepl cu interes r8spunt
Multumesct

Adm nimtratarul ac o stOr date mate
Bervices S.R.L. (Stodial Mgl Mt

Trimite me:

Cladire da birouri Glurgiu TuEttat .

1070 O00 €  asceinme D Green-

£ Giurgiu, Giurgiu

Spatiu comercial de vénzare

M mleom’

Ezaj: parter

Pestinatia proprietatil: blyouri

Tip cladirea: clacure de birouri

Stare:

Tfip proprietate: progprietate stillzota

Mp vanzator: ageatic

Caracteristicl ~
Descriere

Cladire de birouri § + P + 2E,1997, avand o suprafata conscruita 1a solde 753 mp si suprafata utila totala de
2.159 mp. Terenul aferent cladirii este de 893 mp la care se mai adauga o suprafata de 423 mp, concesionata
de la primarie. Cladirea are propril sistem de incalzire, coua centrale termice gaz, aer conditionat si
supraveghere video. Oispune de toate utilitatile zonei (apa. canalizare. electricitate. gaze naturale).

mobilut este situat in centrul Municipiviui Giurgiu pe Str. Vasile Alecsandri zona rezidentiala si
administrativa, inte-un perimetru delimitat ae Strada Vasile Alecsandri. Strada Salciei si Bvd Bucurestila
gproximativ 300 m de Primaria Giurgiy, avand ca vecinatati Piate Mare.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-2-spatii-comerciale-IDhwR1u.html

rrivat (3)
4 ion729514
L] Pe OLX din august 2023
Activ pe 09 septembrie 2024

‘ Qs 076 434 701

Mai multe anunturi ale acestui var

LOCALITATE

Giurgiu,

Giurgiu
1a 235 e tin. (

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un v

Pogiat 23 seprembrie 2024 Q? Caurmare, legile privind drestun.e ConsL
se anlica in cazul achizitiler pe care le fat

Vand/inchiriez 2 spatii comerciale Arana mal mutte

1] € Pretul e negociawil FuDlichate

. CAUTA
ZONA

{] promoveazA () meactuanizeazi

| Persoana fizica H Vanzare/Inchiriere: Vanzare ” Suprafata utila: 432 m* |

B e,

Vand sau inchiriez 2 spatii comerciale in giurgiu , sos Bucuresti [vis a vis de parcul Mihai Viteazul } unu din
spatii este amenajat ca sala de fitness afacere la cheie [cu toatd aparatura necesara ) la demisol cu vestiare
.sauna .grupuri sanitare , 432 mp si cu posibilitate de extindere terasa aprox 300 mp, cel de-al 2 lea spatiu
are 90 mp cu toate utilitdtile si grup sanitar , este renovat modern Jmpartit in 3 camere posibilitate
deschidere clinica medicala birouri ,etc

Pentru vanzare accept unele variante imobiliare in giurgiu sau Bucuresti sau variante auto

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-comercial-IDinJmr.html

%, 072674 1618

Mai multe anunturi ale acestu’ vi

LOCALITATE

Giurgiu,
Giurgiu

P KA
000 o
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de citre un
Postat 07 seprembrie 2024 Q? Ca uwmare legie privind dreptuntie con

se aplica in cazul achizitilor pe care le f.

Spatiu Comercial Avats mal multe \/

88 000 €

{] promoveazi (0 reacTuAuzEAzA

| Persoana fizica JI Suprafata utila: 95 m:

DESCRIERE " IMBRAC
“ A AOC’

PRE

Spatiu comercial sup.parter 935mp subso! 1BOmp curent 380v
Acces din sos principala
Pret 88000 euro

Spatiu comercial 85 000 EUR
negociabil 0726741618

¢ Guogie, Giwgne v wez o= pana

Bund ma intereseazd oferta
dumneavoastrd ba’ este valacila?

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://wWww.olx.ro/d/oferta/inchiriere-spatiu-IDhTChm.html

P2 BE@nm
Pe OLX din septembrie 2017
Activ pe 26 iutie 2024

| %, 072 9985 8253

Mai muite anuntun ale acestu’ van:

LOCALITATE

@ Giurgiu,

Giurgiu
3 2535mge f

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un vi

Bactat 1C seprembone 2024 Q

Ca urmare iegie prvind drepturie consut
se aplica in cazul achizititor pe care fe fac

inchiriere spatiu Avsta mal e

] € Puplrae

- —

1.1 promoviazh (O REACTUALIZEAZA ! CAUTi
[ Persoana fizica H Suprafata utila: 106 ne ] ZONA — |

Spatiu de inchiriat cu o suprafatd de 100m patrati,poate fi utilizat pentru diferite activitati(comert, prestari
servicii etc ]
Spatiul are toate utilitatile necesare .

Este situat stradal pe Bld Bucuresti, 1anga Kaufiand .

4000 lei negociabil, 3500 lei pentru plata 3 luni in avans si contract 24 luni.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-de-inchiriat/h4722d5i59d972g7eg748e964£92d71i.html

Spatiu de inchiriat 5 EUR
0720960684

Y Gurge Guogic v Vez ge rara

Buna md intereseaza ofera
dumneavoastrd Ma: este vaianila?

% Facofens

@ “iamialzan: 230

£ Raporieaza

Maria

v8Z: 103 3ru Mtife

& Urmareste

Distribuie anuntut pe

Specificatii o @ i:;_'_;'- '

Suprafata utila 30 3 m

Descriere

nchiriez un spatiu pretabil pentru o gama largs de activitay comerciale prestari servichi.
birou. etc.

Emite facturi cu Oblio

Spatiul are 2 inlrir, ceea ce faciliteazd accesul livrarilor si poti

Exista posibilitate de parcare. shadal in fawz spatiuiui. )
Integrat genial de simplu,

Locatie Bulevardul 1907 Nr.72, Giurgiu gratuit pe viata cu [e-Facturs |

Suprafata: 30 mp2

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/inchiriez-spatiu-ideal-pentru-birouri-cabinet-
showroom/i0g9e71ghd0470751f105d009d03ie69.html

Inchiriez spatiu ideal pentru birouri | 1 600 RON _
cabinet, showroom. 0724541747

VS, Surciv Y LEE ge nana

Buna md intereseaza ofena
dumneavoastra Mai este vala

% Acauga fisien §

¥ wizoa zEn 1B

£i Rancrzazs

Ovidiu

. Telefon valiaal

wEL toate anuntun

Dismibuie anuntul pe

Specificatii o @y

Suprafata utila 60 0

Descriere

Inchiriez spatiu ideal pentru birouri. cabinet. showroom
Vezi detalii pe vave. romima ro Emite facturi cu
si poti

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/spatiu-comercial-de-inchiriat/e01d1ifg680d72651di62793g6f6h482. . htm!

Spatiu comercial de inchiriat 3 000 RON
0761270537

L Gy, Giumge Y vez pE 6

o

Buna. mi3 intereseara oferla
dumneavoastra Ma' este valak

Y Agaugdfsec ¥

® Fz ofens

* izua t3n 224

A Racceaza

Elena Bongioi
L Telefon validatl

Jezl maie anuttunis

Distwribuie anuntul pe

Specificatii

Suprafata utila 106 D m2

Descriere

spaliu cornercial stradal de inchirial

Bar terasa . depozit. baie. 100 mp .Momenian activeara ca bar. positil preluare conlract |
insa se pot face s atte activitall comerciale

Mai multe delalii la telefon sau $2 adresa mentionatd B-dul Ac Miron Nicolescu nr 1b.

30600 tei luna e re— 0|

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/inchiriez-spatiu-
ultracentral/1h322f18i6g9777ed2550gdf427d30ig.html

inchiriez spatiu ultracentral 350 EUR
) 0763615813

Buna. md intereseaza oferia
dumneavoastra Mz este valabild?

Y &cauza fisiem 7

¥ Fa cferta

¥ vzua can BC

& Raporizaza

Jeni

wazi wae aruTtune

Distribuie anuniul pe

Specificatii o @ \ |

Supralata utila 1006, Om*

Descriere

Spatiu uttracentral in spatele pietii centrale sir Cuza Voda Hr.2 renovat toate viilitatile
suprafata lotala plus cure 150mp.Liber de 1a 1 seplembrnie 2024.Pret 350euro luna Tel. IR BN FIIR

De fapt cladirea are 70 mp, curtea 60 mp, valoare de inchiriere 5 eur/mp neg. toate utilitatile fara

incalzire

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-inchiriere-spatiu-comercial-600-mp-IDhRiaA.html

#»  Demetrius
Pe OLX din martie 2013
Activ e 12 septermbrie 2024

| Q, 076 562 0370

) Mal multe anunturi ale acestw vé
LOCALITATE
Giurgiu,
Giurgil
la 238/ ge tne (
KA
3]

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre tn

Postat 02 octombrie 2024 \V Caurmare legie prvind drepturiie con:
se aplica in cazut achizitiiler pe care je f:

De vanzare / inchiriere spatiu comercial 600 mp Arata mal mutte \

650 000 €

Spatiu comercial * DOI PAPUCI”

Giurgiu, sos. Bucuresti nr. Ansamblu 15

Parter 420 mp

Etaj 180 mp

Teren 710 mp

Deschidere ia strada. 36 ml.

Posibilitate de extindere, supraetajare, etc. daca se renunta ia terasa se pot amenaja 16 locusi de parcare.
Plata in rate direct prin proprietar fara comisioane, dobanzi.

Acceptam siunele schimburl, variante!

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/tren-intravilan-giurgiu-IDivApC.html

RA
)y
Postat 04 octombrie 2024 v
Tren intravilan Giurgiu
44 500 €
Publicliate
f: RATADE LA 98¢ LE| B x

[ eromoviazi (O REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ” Suprafata utila: 400 m* H Ex'aavllan/imravilan:inzraﬂlanJ

DESCRIERE

De vanzare 400m’ de tren intravilan in Giurgiustr.Negru Voda.nr162 Adeschidere la strada 21 de m. gard din
beton.apa potabita,posibilitate de racordare la reteaua electrica,gaze.canalizare Posioilitate de constructie si
extindere fara auterizatie.Proprietar cu carte funciara.Accept §i variante.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Q, 076 160 0267

Mai multe anunturi ale acestui v

LOCALITATE
Giurgiu,
Giurgiu

13 235k ge tne ‘

DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de catre ur

Caurmare, legi e privind drecturlie cor
se anlica inv.cazul achizitiitor pe care le

Arata mal multe v

Publichue

Dati forma.
Umpleti. Adorat

Noul Generative Shape Fil

Fubficiiate
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-IDiGITh.html

= cy
= Pe OLX gin august 2013
Activ pe 03 octombrie 2024

Q, 076 932 9424

Mai multe anunturi ale acestu vanz

LOCALITATE
Giurgiu,
Giurgiu
7 235 g ine (
KA
C'J K
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de catre un vi
Rostat 05 octombele2024 \V Ca urmare, legie privind drepturiie consur
se aplica in cazul achizitilor pe care le faci
Teren de vanzare Str. Negru Voda Arata mal mutte \/
49 € Pubticitate
Publiciate
|| RATADE LA 1LEI P x
{] eromoviazi  (C meactuauzeazi
| Persoana fizica | [ Suprafata utila: 1 036 M@ ] Extravilan / intravilan: intravilan I

De vanzare teren intravilan liber de sarcin’ cu toate actele in regula pentru a obtine autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 12.12 m si © lungime de 30 m.

Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT . CANALIZARE.

Pretul este de 49 Eura/mp.

Mal multe detalii despre locatie avet in pozele anuntului, va stau la dispozitie si la numarul de telefan : zero
sapte sase noua trei do’ noua patru doi patru.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-municipiu-giurgiu-1Diz68J).html

Q, 072 9812477

Mai multe anunturi ale acestui v

LOCALITATE

Giurgiu,
Giurgiu

I3 35k we tin:

KA
Ky
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de catre w
Postar 24 seprembnie 2624 Q? Ca urmare. egile privind drepturie cot
se aplica in cazul achizitilor pe care le
Teren de vanzare municipiu Giurgiu Avata mal mutie \/
42 500 € Fusiichate
Ju—
Publichaie [_ntﬁcorsni ACUM
["| VREIUN CREDIT IPOTECAR? B x
|} proMoveazA (' REACTUALIZEAZA
[ Persoana fizica I [ Suprafata utila: 500 mTI l Extravitan / intravilar: Intravilan
DESCRIERE
Vand teren intravilan, suprafata 500 mp, aproximativ 25m x 20m, utilitati, strada Magnotliei, adiacent strazit Pubilichiste
Negru Voda, mun. Giurgiu Pret 85 euro/mp. | — "_ - ‘.[ d

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Anexa Nr.3 - Fotografii

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Anexa Nr.4 - Localizare

| Constructie

Numér constructie : 36167-C1
Exues de carte funciard - ePayment
i £ I

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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AnexaNr.5 - Acte

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CARTE FUNCIARA NR 361067 Comuna/Oras/Munjcipiu: Grurgiv

= EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

,}_l_ﬂ_lncet&rc . 5BY30
i 2w ze
pentru INFORMARE I
VN PL - Oficiul de Cadastru g1 Publicitate Imobiliars GIURGIU o
.+ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobilar3 Giurgiu
A. Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUT
TEREMN [ntravitars
Adresa: Giurgiu, Bulevargul Mifiai Viteazy, nr, FN, AFERENT
PUNCT TERMIC 19 )
r_W_f! l'innou'-‘ﬁrci = ¥ ooa o -_ |' ST 1 — . -
icn| Nrtopografic | —eRreiuic’ {mpj E u—uservam f Reterinte
|aL] 36167 235 ' e — ]
CONSTRUCTII ~ ) e -
_?ri ‘ '::_"‘;m';::a:: Adregy ) Cbserv tli / Relerinte
uil 3616701 | Gurgly, Bulevardul B PUN( " TERMIC 19 1
PA3al Viteary, ar FM,
o | | AFERENT PUNCT TERMIC 19 e R e R
B, Partea ¥1. PROPRIETAR si ACTE
I Inscrietl privitoars Ia dreptul de proprietats si afte dreptari reale | Observatii / Referinte ,

|58730 / 28.10.2014

embs de MONTTORUL OFICIAL AL ROMANIEL; act administratly or ANEXA NR. 2

| Act normstiv nr. HG 968, din 05.09.2002, emis de GUVERNUL ROMANIEL, act adeinlstrativ ar, MO 679 BIS/13-09-2002 ‘

LA HCL 135/26-08-1999 emis de COMISEA

SPECIALA PENTRU INTOCMIREA INVENTARULUI BUNURILOR. EARF ALCATUIESC DOMENIL PUBLIC AL MUNICIPTULUT
GIVRGIV, B¢t administrativ nr. 43127/14-16-2014 emis de DIRECTIA DE IMPOZITE SI TAX® LOCALE GIURGIV; mct

administaaciv nr. 33357/24-10-2014 emis du PRIMARJA MUNICIPIULUI GIURGIY;

AY |intzbelars, deept de PROPRITTATE, Uity sledare, dobandi e
143

11 MUNICIPIUL GIVRGIU DOMENTUL PUBLIC, CIF: 4652455

C. Partea II1, SARCINI

A nctoglz | LRI Y i

" Inscried privind dezmembramintele dreptulut de proprietate, . j
| drepturile reale de garantie s sorcini _ Observatii / Referinte
[ ey cuanT = ] ) ¢
_ . e Lk
Onrimant card cinting Gate oo Caraeier personay proloiate dv prevedeois Logh o, Grora0bT Baninn 7 Aim =

OTUIU dULLAl, DUUL 11HCITIULUL, INL, 13, 121 L4, 0L, I“\p J0, DTUUWI 4, DULULTSLL

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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 CARTE FUNCIARA NR. 36167 CamunasQras/Municipiie Givrglu

Anexa Nr. 1 la Partea !
TEREN intravilan
Adrean: Coorme B el Wil Yimsary i Th SATERENT PUNCT TERTC 10

Supraiata S o
Nr. cadastral masurats Observatii / Refennte
(mp3=
ETST7 = T S— —
* Suprafata este aeterminata In planul de proicche Steme 7
oy D T SR DAL CINTAR BN ORI Tt :
3
A | 2
C1 J
|
_'li;

= R 25 WS =y i B 7 R ——= 3 == = = - _— —-— -
Date referitoare la teren .
Nr. Categorle/Intra) TN [ N [ Nn =
cert| folosinta |vilan Suprafata (mp) taria | parcela ’I’opografi:' Observatil / Referinte

1| cnl | DA 235 | - - DOMENIUL PUBLIC
1 O TR ‘ i
Date raferitoare la constructii

Nr. Destinatia Situatis N

Crt. Homar e trachia Sugpraf. {mp) juridica Obsarvatii / Referinte

A1) [ 96167-C1 | constructi 235 Cu acte PUNCT TERMIC 18

industriate
_| sl edilitare - B

Lungioe Soamanty

1} Valorile lungimilor segmentelot
gunt obtinute din proiectie in plan.

Punet | Puanct Lungime
inceput | sfarsit | segment'” {m)
i 2l 12,71
L2 3, 5
8 4 127
4 1 185

** Lungimilr segmentelor sunt detorminnte in planut de proiectie Sterco 70 $i sunt rotunjite la 10 centimerti.

Document care Confine dale cu Cararier personal proteiats oF preveaenie Lemn Nr 67772001, Paging 2 din 3
DCULU dUCIAL. DUUL LILCITIULUL, 1NL. 13, D1 L4, OUL, AP I0, OCLWIL 4, DULUITIU

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256




Formular F1

OBIECTIV: 1 REABILITARE IMOBIL B-DUL MIHAI V ITEAZU NR.12A(FOST PT19)

CONTRACTANT: SC GILBERT& ALICE SRL

CENTRALIZATORUL
cheltuielilor pe obiectiv
Nr.cap./ Denumirea capitolelor Valoarea dincareC+ M
subcap de cheltuieli cheltuielilor/ob.
deviz exclusiv TVA
general ron ron
1 2 3
4 Cheltuieli pentru investitia de baza
1 LUCRARI DE CONSTRUCTII 332.729,55 332.729,55
TOTAL capitol/ subcapitol 332.729,55 332.729,55
TOTAL valoare (exclusiv TVA) 332.729,55 332.729,55
Taxa pe valoarea adaugata 63.218,61 63.218,61
TOTAL valoare (inclusiv TVA) 395.948,16 395.948,16

ROMAMA- MOR.L - LS8 i

| SIRION SHVIA |

| DIRIGINTE DE SANTIER
AUTORIZATIA NR. 00625413

DCMENi  SUBDOMEM:)
2.2; 3.2; 6.1;&2 o

!
|

l

_ sistem informatic proiectat de SofteH Plus srl. Tel:323.78.37

EXECUTANT
SC GILBERT& ALICE SRL

Data listarii 17.02.2024

Pag.



Formular F2

OBIECTIV: 1 REABILITARE IMOBIL B-DUL MIHAI V ITEAZU NR.12A(FOST PT19)
CONTRACTANT: SC GILBERT& ALICE SRL

CENTRALIZATORUL
cheltuielilor pe categorii de lucrari, pt.obiectul 1 LUCRARI DE CONSTRUCTII
Nr.cap./ o ] ) Valoarea
sub-cap Cheltuieli pe categoria de lucrari (exclusiv TVA)
deviz
general ron
1 2
4.1. Constructii si instalatii aferente acestora
4.1.1 2  REABILITARE IMOBIL 332.729,55
TOTAL I 332.729,55
TOTAL valoare (exclusiv TVA) 332.729,55
Taxa pe valoarea adaugata 63.218,61
TOTAL valoare (inclusiv TVA) 395.948,16
EXECUTANT

SC GILBERT& ALICE SRL

ROMAMA- MDR( A4S0,
SIAION 8LV |
DifIGINTE DE SANTIER
AUTORZATIA NR. 00625415
DOMENII 1 SUBDOMER] i
2.2;3.2;6.1;82 i

) Sistem informatic proiectat de SofteH Plus srl. Tel:323.78.37

Data listarii  17.02.2024 Pag 1



Formular F3

OBIECTIV: 1 REABILITARE IMOBIL B-DUL MIHAI V ITEAZU NR.12A(FOST PT19)
CONTRACTANT: SC GILBERT& ALICE SRL

LISTA
cu cantitatile de lucrari pe categorii de lucrari

Obiectul: 1 LUCRARI DE CONSTRUCTII
Categoria de lucrari: 2 REABILITARE IMOBIL

[ronm ]

Nr.  Capitolul de lucrari U.M. Cantitatea ~ Pretul unitar Valoare
crt. Simbol a) materiale
Denumire resursa b) manopera
Observatii ¢) utilaj
Corectii d) transport
otal{a+b+c+d)
SECTIUNE TEHNICA i SECTIUNE FINANCIARA
0 1 2 3 4 5
1 RPCE60B 09 MP 235,00000 1,11 261,36
Spmat 0,00 Spman 0,00  Sputi 0,00 42,50 9987,50
DESFACEREA HIDROIZOLATIET DETERIORATE LA TERASE IN 9,26 2176,81
VEDEREA INLOCUIRII 0,00 0,00
- N . 5288 1242586
2 RPCT40B1 82 MP 235,00000 0,00 0,00
Sp.mat 0,00 Sp.man 0,00 Sputi 0,00 8,80 2067,88
DESFACEREA SAPEI DE PROT LA IZOL HIDROFUGE TERASE 0,00 0,00
0,00 0,00
— ... 880 206788
3 IZF12XC 91 MP 235,00000 29,76 6994,54
Spmat 0,00 Sp.man 0,00  Sputi 0,00 17,50 4112,50
SAPA DE EGALIZARE GROSIME MEDIE 8 CM LA TERASE IN 0,48 112,02
VEDEREA REFACERIT HIDROIZOLATIEI 0,00 0,00
_ A 1121908
4 cco4c 02 KG 1833,00000 6,92 12688,48
Spmat 0,00 Spman 0,00  Sputi 0,00 0,75 1374,75
MONTAT PLASE SUDATE IN SAPA EGALIZARE LATERASA 0,00 0,00
0,00 0,00
i . Ter 14083,23
5 RPCE31B 09 MP 235,00000 48,59 11419,36
Sp.mat 0,00 Sp.man 0,00 Sputi 0,00 6,75 15886,25
HIDROIZOLATIE DIN MEMBRANE BITUMINOASE CU ADEZIV 1 0,03 6,93
STRAT AMORSA +2 STRATURI MEMBR.LIPITE CU FLACARA 0,00 0,00
] . 883 1301254
6 RPCEO5XG 93 MP 235,00000 44,65 10491,67
Spmat 0,00 Spman 0,00  Sputi 0,00 7,75 1821,25
BARIERA DE VAPORI LA TERASE CU CA400,LIPIT CU BIT 0,00 0,00
UM CALD PE INTREAGA SUPRAFATA 0,00 0,00
o o 5240 1231292
7 CE21Aa 02 M 40,00000 45,31 1812,43
Spmat 0,00 Sp.man 0,00 Sputi 0,00 7,50 300,00
SISTEME DE JGHEABURI DIN TABLA 0,68 2716
0,00 0,00
) _ . 5849 0 213959
8 RPCTO9H1 82 M CUB 5,00000 0,00 0,00
Sp.mat 0,00 Sp.man 0,00 Sp.uti 0,00 173,25 866,25
SPARGEREA CU MIJLOACE MEC SI MANUALA A ELEMENTELO 22,68 113,40
R DE BET.ARM,SI SIMPLU PTR.INST CANALIZARE 0,00 0,00
195,93 979,65

X Sistem informatic proiectat de SofteH Plus srl. Tel:323.78.37 Data listarii 17.02.2024 Pag. 1



Formular F3

Executant0026 Obiectivl Obiect1 Categ2 [ron]
0 1 2 3 4 5

9 RPCT20A1 82 MP 235,00000 0,00 0,00

Spmat 0,00 Spman 0,00 Sputi 0,00 7,70 1809,38

DESFACEREA PARDOSELILOR DIN CIMENT TURNATE PE LOC 0,00 0,00

0,00 0,00

7,70 1809,38

10 RPCES54A 09 MP 235,00000 33,77 7936,98

Sp.mat 0,00 Sp.man 0,00 Sputi 0,00 25,00 5875,00

STRATURI IZOLATOARE DIN FOLIE PVC 0,11 26,67

0,00 0,00

58,89 13838,66

11 cco4ce 02 KG 1372,00000 13,60 18661,05

Spmat 0,00 Sp.man 0,00 Spauti 0,00 0,75 1029,00

MONTARE PLASE SUDATE LA PARDOSEALA HALA 0,00 0,00

0,00 0,00

14,35 19690,05

12 RecBO2D 02 McuB 23,50000 440,05 10341,24

Spmat 0,00 Sp.man 0,00 Sp.uti 0,00 158,50 3724,75

BETON TURNAT LA CLADIRI EXISTENTE, PREP,CU BETONTIER 27,64 649,48

A PE SANTIER,B.ARMAT C-15/12 BC15(B200) 0,00 0,00

626,19 14715,47

13 RPCK44B o0z mp 235,00000 6,10 1433,78

Spmat 0,00 Spman 0,00 Sputi 0,00 10,75 2526,25

SAPA SOLIDA BAUMIT PENTRU PARDOSELI 0,68 160,04

0,00 0,00

17,53 4120,07

14 RPCTI0A1 82 wmp 101,00000 0,00 0,00

Sp.mat 0,00 Spman 0,00 Sputi 0,00 5,00 505,00

DESFACEREA TENCUIELILOR INTERIOARE DETERIORATE LA 0,00 0,00

PERETI 0,00 0,00

5,00 505,00

15 RPCJ08A1 82 MP 221,00000 7,64 1688,12

Sp.mat 0,00 Sp.man 0,00 Sp.uti 0,00 30,00 6629,89

TENC.INT.DRIS.PE ZID.CARAM.SAU BET.CU MORT VAR-CIM 0,00 0,00

-25T PT.SPRIT SI MORT. 10T PT.GRUND SI STR.VIZ.* 0,00 0,00

37,64 8318,01

16 RPCJ49A1 82 Mp 201,00000 6,18 1241,54

Spmat 0,00 Sp.man 0,00 Spauti 0,00 41,25 8291,25

TENC.EXT.DRIS.PE ZID.CARAM.SAU BET.DE 2,5 CM GROS. 0,00 0,00

EXEC.IN CIMP CONTINUU * 0,00 0,00

47,43 9532,79

17 CF26a 02 MP 201,00000 4,69 942,49

Spmat 0,00 Sp.man 0,00 Sp.uti 0,00 8,75 1758,75

STRAT DE FINISAJ APLICAT MANUAL DE 3 CM GROSIME - 0,00 0,00

TINCI DE VAR CIMENT PENTRU EXTERIOR 0,00 0,00

13,44 2701,24

18 CF17¢C 02 MP 235,00000 13,30 3124,76

Spmat 0,00 Spman 0,00  Sputi 0,00 5,00 1175,00

REPARATII PLAFOANE HALA (CHESOANE)CURATAT, CHITUIT 0,00 0,00

ROSTURI TENCUIALA SILICONATA ,PLASA FIBRA STICLA 0,00 0,00

18,30 4299,76

19 CD07a2 82 M CUB 55,97000 464,71 26009,87

Sp.mat 0,00 Sp.man 0,00 Sp.uti 0,00 82,00 4589,54

ZIDARIE DIN BLOCURI BCA LA UMPLERI DE GOLURI SAU 7 0,00 0,00

IDURI NOI 0,00 0,00

546,71 30599,41

> Sistem informatic proiectat de SofteH Plus srl, Tel:323.78.37 Data listarii 17.02.2024 Pag. 2



Formular F3

Executant(0026 Obiectiv] Obiect 1 Categ2 [ron]
0 1 2 3 4 5

20 RPCD09A1 82 KG 1488,00000 6,83 10168,99

Spmat 0,00 Sp.man 0,00 Sputi 0,00 8,75 13019,63

CONFECTIONAT SI MONTAT ARMATURA LA ELEMENTE DE BET 0,00 0,00

ON ARMAT 0,00 0,00

15,58 23188,62

21 RPCT34Al 82 KG 250,00000 0,00 0,00

Spmat 0,00 Spman 0,00 Sputi 0,00 1,50 374,88

DEMONTAREA USILOR SI FERESTRELOR METALICE * 0,00 0,00

0,00 0,00

1,50 374,88

22 00202404 02 BUCATA 10,00000 31,24 312,43

Sp.mat 0,00 Sp.man 0,00 Sputi 0,00 8,25 82,50

MONTARE BUIANDRUGI POROTHERM 120X65 MM LA GOLURI U 0,00 0,00

SI SI FERESTRE CU DESCHIDEREA DE: 1,25 M 0,00 0,00

39,49 394,93

23 CK23Aa 02 MP  18,02000 683,35 12314,00

Spmat 0,00 Sp.man 0,00 Sp.uti 0,00 23,50 423,47

TAMPLARIE DIN PVC CULOARE ANTRACIT 0,68 12,24

0,00 0,00

707,53 12749,70

24 CD16B 02 M 375,00000 1,37 512,60

Sp.mat 0,00 Spaman 0,00  Sputi 0,00 2,75 1031,25

PROTEJAREA MUCHIILOR LA GLAFURI USI SI FERESTRE CU 0,00 0,00

COLTARE AL 0,00 0,00

4,12 1543,85

25 CD16B 02 M 15,00000 14,19 212,89

Sp.mat 0,00 Spman 0,00 Spauti 0,00 2,75 41,25

PROTEJAREA MUCHIILOR LA PERETI DIN PLACI DE GIPSCA 0,00 0,00

RTON CU PROFIL METALIC SPECIAL DE PROTECTIE 0,00 0,00

16,94 254,14

26 chisa 02 MP 315,12000 96,46 30395,18

Spmat 0,00 Sp.man 0,00 Sp.uti 0,00 33,75 10635,30

PLACARE CU PLACI DE GIPSCARTON 9.5MM PE STRUCTURA 0,02 7,15

METALICA MONTATA PE ZIDARIE, DIST INTRE MONTANTI 6 0,00 0,00

130,23 41037,63

27 CD18A 02 MP 37,44000 51,70 1935,69

Spmat 0,00 Spman 0,00 Sputi 0,00 33,75 1263,60

PLACARE CU PLACI DE GIPSCARTON 12.5MM, PE STRUCTUR 0,02 0,85

A METALICA MONTATA PE ZIDARIE, DIST INTRE MONTANTI 0,00 0,00

85,47 3200,14

28 RPCR25A1 82 MP ~ 436,00000 10,28 4481,13

Sp.mat 0,00 Sp.man 0,00 Sputi 0,00 9,51 4146,03

VOPSITORIE CU VOPSEA LAVABILA PT.INTERIOR PE GLET 0,00 0,00

DE IPSOS EXISTENT LA PERETI SI TAVANE 0,00 0,00

18,79 8627,16

29 CK17F 02 MP 45,00000 73,64 3313,79

Spmat 0,00 Sp.man 0,00 Sputi 0,00 43,75 1968,75

LAMBRIURI PENTRU PERETI INTERIORI 0,34 15,28

0,00 0,00

117,73 5297,82

30 00303E3 02 MP 201,00000 72,49 14570,89

Spmat 0,00 Spman 0,00 Sputi 0,00 27,75 5577,75

SISTEM BAUMIT PE ELEM.DE FATADA CU FINISAJ VOPSEA 0,34 68,24

LAVABILA 0,00 0,00

100,58 20216,88
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Formular F3

" Executant0026 Obiectivl Obiect1 Categ?2 [ron]
0 1 2 3 4 S

31 CCo4cC 02 KG 367,16000 6,85 2516,02

Spmat 0,00 Spman 0,00  Sputi 0,00 0,75 275,37

MONTARE PLASE SUDATE LA TROTUARE 0,00 0,00

0,00 0,00

7,60 2791,39

32 CAO01D 02 M CUB 6,70000 400,16 2681,04

Spmat 0,00 Sp.man 0,00  Sputi 0,00 60,00 402,00

BETON TURNAT IN TROTUAR GARDA 16,22 108,67

0,00 0,00

476,38 3191,72

33 RCSAOIA 99 M cuUB 89,60000 0,00 0,00

Spmat 0,00 Spman 0,00 Sputi 000 152,25 13641,60

SAPRTURA MAN. PAMINT,IN SPATII LIMITATE,SUB 1,00M 0,00 0,00

LATIME SI MAX.1,50M ADINCIME LA SANTURI CANALIZARE 0,00 0,00

162,25 13641,60

34 ACEOBAL 82 M cuB 11,20000 158,53 1775,50

Spmat 0,00 Sp.man 0,00 Sp.uti 0,00 15,25 170,80

UMPLUTURA IN SANT.LA COND.DE ALIM.CU APA ST CANALI 0,00 0,00

ZARE CU: NISIP $ 0,00 0,00

173,78 1946,30

35  SBOBE 99 M 107,00000 3,93 421,01

Spmat 0,00 Sp.man 0,00 Sp.uti 0,00 8,00 856,00

TEAVA DIN MAT.PLASTIC(PE, PP, PP-R)PT.CANALIZARE ING 0,00 0,00

ROPATA SUB PARDOSEALA, IMB. GARNITURA,D=110MM 0,00 0,00

11,93 1277,01

36 8816472 BUCATA 21,00000 40,33 846,93

Sp.mat 0,00 Sp.man 0,00 Sputi 0,00 0,00 0,00

TEAVA PVC CU MUFA SI GARNIT. SN2/SDR51 D=110X2,2MM 0,00 0,00

L=3M 0,00 0,00

40,33 846,93

37 8816492 BUCATA 11,00000 54,62 600,82

Spmat 0,00 Spman 0,00  Sputi 000 0,00 0,00

TERVA PVC CU MUFA SI GARNIT. SN4/SDR41 D=110X3,2MM 0,00 0,00

L=4M 0,00 0,00

54,62 600,82

38 SBO8G 99 M 33,00000 6,09 200,81

Spmat 0,00 Spman 0,00  Sputi 000 10,50 346,50

TEAVA DIN MAT.PLASTIC(PE, PP, PP~R) PT.CANALIZARE ING 0,00 0,00

ROPATA IMBINATA CUGARNITURA, D=160MM 0,00 0,00

16,59 547,31

39 8813793 BUCATA 3,00000 78,15 234,45

Spmat 0,00 Spman 0,00  Sputi 0,00 0,00 0,00

TEAVA PVC CU MUFA SI GARNIT. SN2/SDRS1 D=160X3,2MM 0,00 0,00

L=3M 0,00 0,00

78,15 234,45

40 8816480 BUCATA 6,00000 105,04 630,24

Spmat 0,00 Spman 0,00 Sputi 0,00 0,00 0,00

TEAVA PVC CU MUFA SI GARNIT. SN2/SDRS1 D=160X3,2MM 0,00 0,00

L=4M 0,00 0,00

105,04 630,24

41 RPCAO6A 09 M CcuB 78,00000 18,83 1468,47

Spmat 0,00 Spman 0,00  Sputi 0,00 25,75 2008,50

UMPLUTURA DE PAMINT IN STR.ORIZONTALE,20-30 CM GRO 0,00 0,00

SIME,UDATA SI COMPACTATA PESTE COND CANALIZARE 0,00 0,00

44,58 3476,97
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Formular F3

" Executant0026 Obiectivl Obiect1 Categ2 [romn ]
0 1 2 3 4 5

42 SC13A1 82 BUCATA 1,00000 230,14 230,14
Sp.mat 0,00 Sp.man 0,00 Sp.uti 0,00 50,75 50,75
VAS PENTRU CLOSET DIN PORTELAN SANITAR CU SIFON IN 0,00 0,00
TERIOR SI CAPAC 0,00 0,00
280,89 280,89
43 801256 BUCATA 1,00000 840,34 840,34
Sp.mat 0,00 Spman 0,00 Sputi 0,00 0,00 0,00
MASCA LAVOAR 0,00 0,00
0,00 0,00
840,34 840,34
44 SD11A1 82 BUCATA 6,00000 12,54 75,26
Spmat 0,00 Sp.man 0,00 Sp.uti 0,00 10,50 63,00
ROBINET DE TRECERE CU MUFA SI RACORD OLANDEZ PT TE 0,00 0,00
AVA DIN OTEL SI PLUMB CU D=3/8 SAU D=1/2 TOLI 0,00 0,00
23,04 138,26
45 8012356 BUCATA 6,00000 56,72 340,32
Spmat 0,00 Sp.man 000  Sputi 0,00 0,00 0,00
ROBINETI DIVERSI 0,00 0,00
0,00 0,00
56,72 340,32
46 TRAO1A05 82 TONE 245,47900 0,00 0,00
Spmat 0,00 Sp.man 0,00 Sputi 0,00 0,00 0,00
TRANSPORTUL RUTIER AL MATERIALELOR, SEMIFABRICATELO 0,00 0,00
R CU AUTOBASCULANTA PE DIST.= 5 KM. $ 16,66 4089,68
16,66 4089,68
TOTAL A: 206.126,61
116.409,12
3.484,93
: 4.089,68
ROMAMA - MOR.(.-1S.C. ‘ 330.110,34

SIHION SILVIA | BB

DIRIGINTE BE $ANT§ER SC GILBE AT.ICE SRL
AUTORIZATIA NR. 00025413 ‘ o
DOMEMI / SUBDOMCERM:) | w
2.2;3.2;6.1; 8.2 |
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Executant 0026

SC GILBERT & ALICE SRL

Obiectiv 1 REABILITARE IMOBIL B-DUL MIHAI
Obiect 1 LUCRARI DE CONSTRUCTII
Categorie 2 REABILITARE IMOBIL
[ ] [ ]
Recapitulatie (von|
Material Manopera Utilaj Transpoxrt TOTAL
M m u t T
Cheltuieli directe 206126.61 116409.12 3484.93 4089.68 330110.34
llxlta gltuiali directe . o -
Contrib.asig.munca 2.250% 2619.21 2619.21
Mo o mo Uo to N To
TOTAL CHELT. DIRECTE 206126.61 119028.32 3484.93 4089.68 332729.55
Cheltuieli indirecte  Io = 0.000% x To o . 0.00
Profit Po = 0006% x (To+Io) - O.W
'I_.‘OTAL GEN?RAL pe categorie Vo = To+Io+Po - ?32729 . 55
EXECUTANT

|
SC GILBERT& ALICE SRL

SiIMION SILVIR

DCMEMH / SUBDOQMEM:]
2.2;3.2;6.1;82

ROMAMA - MDRT. - 160,

DIRIGINTE DE SANTIER |
AUTORIZATIA NR. 08625413 ‘

_Nf Sistem informatic proiectat de SofteH Plus srl. Tel:323.78.37
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Formular C6

OBIECTIV: 1 REABILITARE IMOBIL B-DUL MIHAI V ITEAZU NR.12A(FOST PT19)

LISTA CUPRINZAND CONSUMURILE DE RESURSE MATERIALE [ron]
Nr. Cod = UM Consumurile Pretul unitar Val (excl. TVA) Greutatea
crt. Denumire material cf. oferta (tone)
- Furnizorul -

0 1 2 3 - 4 5=3X4 6

1 2000017 KG 1488,000 6,5805 9.791,78 0,000
OTEL BETON BST 500 FASONAT
2 2000030 KG 17,860 7,2500 129,49 0,017
OTEL BETON PROFIL NETED OB37 STAS 438 D= 6MM
3 2000755 KG 1851,330 6,7300 12.459,45 1,851
PLASE SUDATE TIP 13 GQ 223(78,18 KG/BUC) OL 37-1N
4 2002349 KG 3142,271 6,6700 20.958,95 3,142
PLASE SUDATE TIP 308 NQ 283X6,5(54, BKG/BUC) OL 37-1N
5 2100024 KG 0,100 0,7100 0,07 0,000
CIMENT PORTLAND P 40 SACI S 388
6 2100397 KG 2211,000 0,6000 1.326,60 2.211
CIMENT METALURGIC CU ADAOSURI M 30 VRAC S 1500
7 2100402 KG 8925,423 0,6000 5.355,25 9,014
CIMENT METALURGIC CU ADAOSURI M 30 SACI S 1500
8 2100713 M CUB 1,925 307,4600 591,89 2,695
VAR PASTA PT CONSTRUCTII TIP 2
9 2100830 KG 21,800 0,7200 15,70 0,022
IPS0S PT CONSTRUCTII TIP A SACI S 545/1
10 2100880 KG 16,450 0,4800 7,90 0,016
FILER DE CALCAR TIP 1 SACI S 539
11 2101304 M CUB 0,004 382,9800 1,53 0,000
MORTAR DE CIMENT M-100
12 2101354 KG 2798,500 0,7000 1.958,95 0,000
MORTAR ADEZIV
13 2101509 M CUB 18,800 372,0500 6.994,54 45,496
MORTAR DE CIMENT M100-T
14 2200068 M CUR 1,909 139,2700 265,94 3,055
PIETRIS CIURUIT NESPALAT DE RIU 7-15 MM
15 2200082 M CUB 17,390 139,2700 2.421,91 27,824
PIETRIS CIURUIT NESPALAT DE RIU 7-30 MM
16 2200109 M CUB 1,909 139,2700 265,94 3,055
PIETRIS CIURUIT NESPALAT DE RIU 15-30 MM
17 2200513 M CUB 11,776 163,3300 1.923,37 15,897
NISIP SORTAT NESPALAT DE RIU SI LACURI 0,0-3,0 MM
18 2200525 M CUB 16,773 154,6600 2.594,11 22,643
NISIP SORTAT NESPALAT DE RIU SI LACURI 0,0-7,0 MM
19 2200587 M CUB 15,933 175,6100 2.797,99 21,509
NISIP SORTAT SPALAT DE RIU SI LACURI ¢,0-7,0 MM
20 2442757 BUCATA 1,010 155,4600 157,01 0,012
VAS CLOSET COL2~-A PORTELAN ALR C. 1 8 2006
21 2600036 KG 799,000 7,2100 5.760,79 0,878
BITUM PT.MAT.+LUCR.HIDROIZOLATII TIP H 68/75 S7064
22 2600435 MpP 258,500 17,8600 4.616,81 0,000
MEMBRANE BIT. OXID. BITURIT GV-4,2 L=1M
23 2600983 MP 526,400 6,4200 3.379,49 1,026
CART BIT STR ACOP NISIP CA400 130CMX10M S 138
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Formular C6

’Executant()ﬁ6 Obiectivl - - _[rorﬂ
0 1 2 3 4 5=3X4 6
24 2601913 MP 258,500 2,3500 607,48 0,439
IMPISLITURA FIRE STICLA OBISNUITA I 60 STAS 8050

25 2800052 M CUB 55,970 427,0000 23.899,19 43,656
BLOC ZID NEARMAT BCA GBN50/ 650 PALETS1083

26 2950716 BUCATA 4,000 2,9400 11,76 0,000
DIBLU DIN LEMN

27 3549226 MP 46,350 47,6100 2.206,72 0,000
LAMBRIU PENTRU INTERIOR

28 3803142 KG 14,880 8,2500 122,76 0,014
SARMA MOALE OBISNUITA D= 1,25 0OL32 S 889

29 3803881 KG 35,721 7,9700 284,70 0,000
SARMA DE OTEL MOALE NEAGRA D= 1 MM

30 4123109 BUCATA 6,000 4,0400 24,24 0,000
NIPLU FONTA MALEABILA N8 S478 DN 15 1/2 2ZN

31 4501129 BUCATA 6,000 5,6900 33,54 0,000
RACORD ALAMA TURNATA FILET EX T.D 1/2 TOLI (ARM.NEFER.)

32 5829126 BUCATA 108,120 0,2100 22,71 0,001
SURUB CAP INECAT CRESTAT SPREC.M 6X 30 GR. 4.8 § 2571

33 5836492 BUCATA 167,910 0,2400 40,30 0,001
SURUB CU CAP BCMBAT CRESTAT L 5 X 60 F1 S 1451

34 5837161 BUCATA 4,000 0,1200 0,48 0,000
SURUB CU CAP INECAT CRESTAT L 5 X 50 F1 5 1452

35 5904770 KG 0,120 78,4000 9,41 0,000
ALIAJ DE LIPIT STANIU-PLUMB LP30

36 6001472 BUCATA 10,812 0,8000 8,65 0,000
HARTIE SLEF.USC.CU EN FOI 23X30 GR 6 51581

37 6001666 BUCATA 218,000 0,9300 202,74 0,004
HARTIE SLEF.USC.STICLA FOI 23X30 GR 25 31581

38 6100034 KG 0,072 23,7300 1,71 0,000
GRUND MINIU ANTICOROZIV G.351-4  STAS 3097-80

39 6101572 KG 12,704 54,7600 695,68 0,013
SPUMA POLIURETANICA

40 6102815 KG 4,450 50,5500 225,00 0,004
CHIT SILICONIC

41 6110132 KG 35,250 15,7500 555,19 0,036
ARACET CPMB NTR 3979-75

42 6200535 LITRU 23,500 8,0200 188,47 0,021
BENZINA DE EXTRACTIE TIP 80/120 S 45

43 6200573 LITRU 70,500 6,3900 450,50 0,064
BENZINA AUTO NEETILATA TIP CO/R 75 NORMALA S 176

44 6200585 KG 0,420 6,9000 2,90 0,000
BENZINA AUTO NEETILATA TIP CO/R 75 NORMALA S 176

45 6200975 KG 188,000 4,7500 893,00 0,206
COMBUSTIBIL LICHTID USOR TIP 1 STAS 54

46 620103F KG 235,000 7,7600 1.823,60 0,000
GAZ METAN IN BUTELII

47 6202741 KWH 18,020 0,9700 17,48 0,000
ENERGIE ELECTRICA LA CONTOR PT,LUCRARI DE CONSTR-MONTAJ

48 6202806 M CUB 19,550 2,8100 54,94 19,550
APA INDUSTRIALA PT.LUCR.DRUMURI~TERASAMENTE IN CISTERNE

49 6202818 M CUB 17,353 2,8100 48,76 17,353
APA INDUSTRIALA PENTRU MORTARE SI BETOANE DELA RETEA
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Formular C6

i  Obedbla, o Lron]
L S 3 o7 ———————— 4 5=3X4  §
50 6202820 M CUB 0,001 5,3400 0,01 0,001
APA POTABILA

51 62028A8 LITRU 5076,000 0,0025 12,69 0,000
APA INDUSTRIALA PENTRU MORTARE SI BETOANE DE LA RETEA

52 6311231 BUCATA 56,000 7,5600 423,36 0,039
CIRLIGE DIN OTEL ZINCATE PT. JGHEABURI

53 631171F M 42,000 23,5200 987,84 0,000
JGHEABURI TB.OLZN PROT.PLAST.LINDAB ACOPERIS D=125 MM

54 631173H BUCATA 8,000 15,1200 120,96 0,000
RACORD JGHEAB BURLAN TB.ZN. OKP LINDAB

55 6311731 BUCATA 8,000 6,4300 51,44 0,000
ELEM. INCHIDERE JGHEAB TB.ZN. RGT LINDAB

56 6621844 KG 0,050 39,8600 1,99 0,000
PLACA MARSIT M 5-250X1,5 MM S 3498

57 6716757 MP 258,500 30,4000 7.858,40 0,000
FOLIE DIN PVC

58 6718390 MP 47,250 23,2900 1.100,45 0,009
PROFIL (LA LAMBRIURI) DIN MASE PLASTICE

59 6718934 BUCATA 411,600 0,0400 16,46 0,041
DISTANTIERI DIN PVC 12X13-20

60 6718946 BUCATA 549,900 0,0300 16,50 0,005
DISTANTIERI DIN PVC 8X8-10 R

61 6719093 BUCATA 446,400 0,5700 254,45 0,004
DISTANTIER DIN M.PLASTI.PT POZ.ARM.IN BETON PT GRINZI

62 6719275 BUCATA 167,910 0,5700 95,71 0,001
DIBLU PVC MARIMEA 3 NII-1030-75

63 671957 BUCATA 1,000 58,8200 58,82 0,000
CAPAC WC

64 6720461 BUCATA 4,000 40,0100 160,04 0,000
CAPAC PTR. JGHEAR PVC BRAMAC

65 6900555 Mp 324,573 45,2200 14.677,22 0,000
VATA MINERALA DE 10 CcM

66 7302419 KG 3,995 36,9700 147,70 0,003
APA STOP P

67 7322940 KG 0,036 63,7400 2,29 0,000
FUIOR CINEPA

68 7325046 KG 2,364 244,9600 579,09 0,000
HARTIE ABSORBANTA

69 7345967 KG 2,463 17,3500 42,73 0,000
SOLUTIE UNGUENTA

70 7346207 KG 0,030 38,9600 1,17 0,000
STEARINA

71 7800072 KG 90,450 12,2300 1.106,20 0,000
VOPSEA LAVABILA "DEKO" PT, EXTERIOR

72 7800079 BUCATA 1206,000 0,8900 1.073,34 0,000
DIBLU CU CUI DIN PLASTIC PT.POLISTIREN 8/60 X 75 MM

73 7800150 BUCATA 10,000 31,0900 310,90 0,000
BUIANDRUG BET ARM PRECOMPR POROTHERM 120X65, L=1,75 M

74 7800593 KG 2110,500 2,1500 4.537,58 0,000
MORTAR ADEZIV PENTRU SPACLU BAUMIT

75 7800594 Mp 221,100 2,3100 510,74 0,000
PLASA DIN FIBRA DE STICLA PREMIUM
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Formular C6

_'Execu_tamm_zcs_ Obiecavl - - [ron]
_0_1___2_____3______ 4 _ 5=3X4 6
76 7800595 KG 40,200 15,7600 633,55 0,000
GRUND UNIVERSAL BAUMIT

77 7800621 MP 203,010 33,0500 6.709,48 0,000
POLISTIREN EXPANDAT EPS BAUMIT 50 X 100 X 10 CM

78 7800800 KG 72,450 3,2600 236,19 0,000
GRUND PENTRU AMORSAREA SUPRAFETET

79 7800801 KG 844,200 1,0000 844,20 0,000
TINCI DE VAR CIMENT PENTRU EXTERIOR

80 780082 KG 2350,000 0,5400 1.269,00 0,000
SAPA SOLIDA BAUMIT

81 7801669 KG 117,500 14,1700 1.664,98 0,000
AMORSA BITUMINOASA

82 7801670 MP 258,500 12,8200 3.313,97 0,000
MEMBRANA BITUMINOASA CU ARDEZIE

83 8000277 % 985,99 0,000
MATERIAL MARUNT

84 8001540 M CUB 113,100 12,7900 1.446,55 0,000
PAMANT DE UMPLUTURA DIN TEREN CAT. I-IV

85 80123 KG 470,000 3,8600 1.814,20 0,000
TENCUIALA SILICONATA

86 8012356 BUCATA 6,000 56,7200 340,32 0,000
ROBINETI DIVERSI

87 80125  MP 18,020 629,5500 11.344,49 0,000
TAMPLARIE PVC CULOARE ANTRACIT

88 801256 BUCATA 1,000 840,3400 840,34 0,000
MASCA LAVOAR

89 8521010 KG 107,718 9,5800 1.031,94 0,107
LIANT IMBINARE PLACI GIPSCARTON (5 KG/SAC)

90 8521045 M 48,672 0,5500 26,77 0,000
BANDA HARTIE PT.ROSTURI PLACI GIPSCARTON 23M/ROLA

91 8521050 M 352,560 0,4000 141,02 0,001
BANDA ADEZIVA TIP RETEA LATIME=50MM ~ 90M/ROLA

92 8527012 MP 330,876 11,2000 3.705,81 2,580
PLACI GIPS-CARTON NORMALE GKB 9,5 MM 1200/2600

93 8527017 MP 39,312 13,0900 514,59 0,349
PLACI GIPS-CARTON NORMALE GKB 12.5MM 1200/2600

94 8535011 M 74,880 13,7200 1.027,35 0,051
PROFIL DE STRUCTURA CW 50/0.6/2600 DIN OTEL GALVANIZAT

95 8535015 M 630,240 13,7200 8.646,89 0,436
PROFIL DE STRUCTURA CW 50/0.6/4000 DIN OTEL GALVANIZAT

96 8535055 M 246,792 7,0200 1.732,48 0,091
PROFIL FIXARE PLACI UD 28*%27/2.0/3000 - OL GALVANIZAT

97 8535105 M 15,150 12,6800 192,10 0,000
PROFIL (SINA)PT.PROT.COLTURI P.GC 25/25/2500 (ALUMINIU)

98 8558010 BUCATA 5688, 400 0,0400 227,54 0.011
SURUB MONTAJ AUTOFILETANT 25MM/1000 SUPERRAPID

99 8813793 BUCATA 3,000 78,1500 234,45 0,000
TEAVA PVC CU MUFA SI GARNIT., SN2/SDR51 D=160X3, 2MM L=3M

100 8816472 BUCATA 21,000 40,3300 846,93 0,000
TEAVA PVC CU MUFA SI GARNIT. SN2/SDR51 D=110X2,2MM L=3M

101 8816480 BUCATA 6,000 105,0400 630,24 0,000

TEAVA PVC CU MUFA SI GARNIT. SN2/SDR51 D=160X3,2MM L=4M
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Formular C6

rExecuta_nt0026_ Obiectivl — = — — — . — — — ~ [rom]
o 1 2 e ey S kB ] 6
102 8B16492 BUCATA 11,000 54,6200 600,82 0,000
TEAVA PVC CU MUFA SI GARNIT. SN4/SDR41 D=110X3,2MM L=4M
103 9000004 KG 196,200 21,7200 4.261,46 0,000
VOPSEA LAVABILA ALBA SAVANA
104 900081 M 378,750 1,3400 507,53 0,000
COLTARE AL CU PLASA
Total M: 206.126,60 245,479
E}CECUTATNT
sc GILBER A\LICE SRL
- A nk
FOMAMA - ADR.1 - 160 ‘
SIMAION SiLViIR
DIRIGINTE BE SANTIER |
AUTORZATIA NR. 00625315 ‘
DCMEMIl  SUBDOMER:! :
2.2;3.2;6.1; 8.2
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Formular C7

OBIECTIV: 1 REABILITARE IMOBIL B-DUL MIHAI V ITEAZU NR.12A(FOST PT19)

Goq _"STACUPRINZAND CONSUMURILE CUMANADELUCRU {0,
Nr. Cod . Consumuri (om/ore)  Tariful mediu Valoarea Procentul
crt. Denumirea meseriei CuU manopera directa (exclusiv TVA) romani
o T -
1 0010200 16,08000 25,0000 402,00 100,00
BETONIST
2 0010211 34,64995 25,0000 866,25 100,00
BETONIST 11
3 0010240 106,69000 25,0000 2.667,25 100,00
BETONIST 4
4 0010711 10,63430 25,0000 265,86 100,00
DULGHER CONSTRUCTIT 11
5 0011100 89,30400 25,0000 2.232,60 100,00
FIERAR BETON
6 0011121 347,19504 25,0000 8.679,88 100,00
FIERAR BETON 21
7 0011131 173,59008 25,0000 4.339,75 100,00
FIERAR BETON 31
8 0011200 15,31700 25,0000 382,93 100,00
FINISOR MASE PLASTICE
9 0011612 1,98000 25,0000 49,50 100,00
INSTALATOR SANITAR 12
10 0011622 0,54000 25,0000 13,50 100,00
INSTALATOR SANITAR 22
11 0011630 48,10000 25,0000 1.202,50 100,00
INSTALATOR APA, CANAL 3
12 0011632 0,78000 25,0000 19,50 100,00
INSTALATOR SANITAR 32
13 0011642 1,25000 25,0000 31,25 100,00
INSTALATOR SANITAR 42
14 0012200 110,45000 25,0000 2.761,25 100,00
IZOLATOR HIDROFUG
15 0012211 41,35765 25,0000 1.033,94 100,00
IZOLATOR HIDROFUG 11
16 0012300 356,22000 25,0000 8.905,50 100,00
IZOLATOR TERMIC
17 0012611 36,18765 25,0000 904,69 100,00
MOZAICAR 11
18 0012640 70,50000 25,0000 1.762,50 100,00
MOZAICAR 4
19 0013100 12,00000 25,0000 300,00 100,00
TINICHIGIU SANT
20 0013311 34,42220 25,0000 860,56 100,00
ZUGRAV VOPSITOR 11
21 0013321 5,22764 25,0000 130,69 100,00
ZUGRAV VOPSITOR 21
22 0013331 126,19148 25,0000 3.154,79 100,00
ZUGRAV VOPSITOR 31
23 0013400 135,35000 25,0000 3.383,75 100,00
ZIDAR
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Executant

0026  Obiectil

Formular C7

[ron}

0 I 2 3 4=2X3 5

24 0013412 166,94440 25,0000 4.173,61 100,00
ZIDAR 12
25 0013422 137,07539 25,0000 3.426,88 100,00
ZIDAR 22
26 0013432 396,92999 25,0000 9.923,25 100,00
ZIDAR 32
27 0019600 80,34000 25,0000 2.008,50 100,00
SAPATOR
28 0019621 6,83200 25,0000 170,80 100,00
SAPATOR 21
29 0019900 404,48260 25,0000 10.112,07 100,00
MUNCITOR DESERV.CTII MONTJ.
30 0019911 77,54530 25,0000 1.938,63 100,00
MUNCITOR DESERV.CTII MONTJ. 11
31 0019920 72,85000 25,0000 1.821,25 100,00
MUNCITOR DESERV.CTII MONTJ. 2
32 0019921 67,72370 25,0000 1.693,09 100,00
MUNCITOR DESERV.CTII MONTJ. 21
33 0019922 20,20000 25,0000 505,00 100,00
MUNCITOR DESERV.CTII MONTJ. 22
34 0019931 1,11940 25,0000 27,99 100,00
MUNCITOR DESERV.CTII MONTJ. 31
35 0060100 51,75000 25,0000 1.293,75 100,00
TIMPLAR
36 0085101 430,71600 25,0000 10.767,90 100,00
SPECIALIST MONT. GIPSCARTON
37 0085102 88,14000 25,0000 2.203,50 100,00
MUNCITOR DESERVIRE GIPSCARTON
38 0221411 7,49750 25,0000 187,44 100,00
LACATUS CTII.MET-B 11
39 0221421 7,49750 25,0000 187,44 100,00
LACATUS CTII.MET-B 21
40 100 1,50000 25,0000 37,50 100,00
MUNCITOR CALIFICAT
41 36 72,85000 25,0000 1.821,25 100,00
IZOLATOR HIDROFUG
42 49 547,46400 25,0000 13.686,60 100,00
MUNCITOR NECALIFICAT
43 51 164,50000 25,0000 4.112,50 100,00
PARCHETAR
44 78 78,39000 25,0000 1.959,75 100,00
MUNCITOR DESERVIRE

Total m: 4656,36477 25,0000 116.409,12 100,00

Luclma-seiqea;fea:a—in»q s IA
MINIA LD TN
EOMAMA -MDR.T. - LS. EXECUTANT

SIAION SILVIA
DIRIGINTE OE SANTIER
AUTORIZATIA NR. 00025313

DOMENIl / SUBDOMEN:] l

2.2;3.2;6.1;82

SC GILBERTH |ALECE SRL

_X Ssistem informatic proiectat de SofteH Plus srl. Tel:323.78.37

Pag. 2



Formular C8

OBIECTIV: 1 REABILITARE IMOBIL B-DUL MIHAI V ITEAZU NR.12A(FOST PT19)
LISTA CUPRINZAND CONSUMURILE DE ORE
DE FUNCTIONARE A UTILAJELOR DE CONSTRUCTII

S i = fron}

Nr. Cod o ~Consumurile  Tarifulorar  Valoarea
crt. Denumirea utilajului de constructii (ore functionare) (exclusiv TVA)
o 1 2 3  4=2X3
1 T 0002508 2,00000 55,2900 110,58
MOTOCOMPRESOR CU 2 CIOCANE, DE ABATAJ 4,0-5,9 MC/MIN
2 A 0002801 2,00000 1,4100 2,82
CIOCAN PNEUMATIC (EXCL.CONSUM AER) 8-15 KG
3 E 0003702 10,31750 40,5500 418,37
BETONIERA CU CADERE LIBERA, ACT.ELECTRIC, 101- 250 L
4 A 0003717 14,10000 0,9400 13,25
VIBRATOR DE INTERIOR PT.BETON ACT.PNEUM VP2C(FARA CONS AER)
5 A 0006702 8,57756 22,7000 194,71
MACARA DE FEREASTRA 0,15TF
6 T 0006751 27,02500 92,6300 2.503,33
AUTOMACARA 5TF, H.MAX=6,5M, DES.MAX=5,5M
7 A 0007681 11,75000 0,5900 6,93
ARZATOR CU FLACARA
8 A 1964 4,93500 22,7000 112,02
MACARA DE FEREASTRA 0,15 TF (00,0015 MN)
9 E 2351 3,62040 33,9500 122,91
UTILAJ DE RIDICAT PT. LUCRARI DE FINISAJ
Total U: 84,32546 3.484,93
- = ————— e b e - — e N N R
i) EXECUTANT
e \
g Rl - S \ SC GILBERTE) ALICE SRL
SaANaA - D- ; \
ROWMAN el IR s
SRMON S5 iER |

D%?‘G‘NTE \ANR, 00625413 |

AUTORH sua\)om’:m \
DQME"‘“ ! .64t a2 -
ziiiLE;L,_

o
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Formular C9

OBIECTIV: 1 REABILITARE IMOBIL B-DUL MIHAI V ITEAZU NR.12A(FOST PT19)
Obiectul: 1 LUCRARI DE CONSTRUCTII
Categoria de lucrari: 2 REABILITARE IMOBIL

LISTA CUPRINZAND CONSUMURILE PRIVIND TRANSPORTURILE {ron )
Nr. Codresursa U/M Tipul de transport Elemente rezultate din analiza Valoarea
crt. lucrarilor ce urmeaza sa fie executate (exclusiv TVA)
a)Cant. aferenta UM Tariful
b)Tone transportate _ unitar/ UM
c)Km parcursi Tariful
- - )Ore de functionare  unitar/t x km -
0 1 2 3 4 5 6
1. Transport auto din articole de lucrari . ) B - -
46 TRAO1AO05 TONE a. 245,47900 16,66 4.089,68
TRANSPORTUL RUTIER AL MATERIALELOR, SEMIFABRICATELOR CUb, 24547900
AUTOBASCULANTA PE DIST.= 5 KM. $
~ Total transport auto din articole de lucrari 245,47900 4.089,68
Total t: 245,47900 4.089,68
EXECUTANT

SC GILBERT& /ALICE SRL

<‘ r
ROMAMA - NA - MOR 180 .
\‘ SIPAION uﬂu‘ﬂ}\ . I.
| iIGINTE DE SANTEER |
| UTORZATIANR. 0035313 |
\ GMENG‘ | SUEDOMLI“ 1| S
2_" 3.2 61,8.2'____'___“—_‘
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51

DOMNULE PRIMAR, o256
0By b

Subsemnatul Burtavel Gilbert, in calitate de administrator al societdtii GILBERT
, & ATICE S.R.T.., cn sediul in Giurgiu, Strada Negru Voda , bloc 502, scara A, ap.2,
parter, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului cu numarul J52/419/2017, avand
CUI 37656129, va rog respectuos a-mi aproba cumpdrarea spatiului PT 19, situat 1n
Bulevardul Mihai Viteazu, nr.12A, in suprafata de 235,00 mp., pe care il detin conform
Contractului de concesiune nr.34302/03.07.2020.

Imobilul apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu,—este_inscris in CF

nr.36167, avand numdr cadastral 36167.

Spatiul are destinatia de prestdri servicii fiind autorizat conform Autorizatiei de
construire nr.137/2021 si finalizat prin Procesul Verbal de receptie la terminarea
lucrarilor nr.28/14.07.2023.

Mentionez cd am inscris in cartea funciard contractul de concesiune si obtinut

certificatul de atestare a edificdrii constructiei realizate cu autorizatie de construire

nr.102401/05.11.2023.

Vi aduc la cunostintd faptul ca am realizat investitii la structura spatiului, fundatie,

acoperis, tamplarie si finisaje si am abtinut toate avizele de furnizorii de utilitéti.

Va multumesc!

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI GIURGIU



CONTRACT DE CONCESIUNE NR.34.302/03.07.2020

Primiria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

I. Partile contractante :

MUNICIPIUL GIURGIU cu sediul in Giurgiu,sos Bucuresti, nr 49-51, avand cod
fiscal R 4852455 cont IBAN nr. RO04TREZ32121A300530XXXX deschis la Trezoreria
Municipiului Giurgiu, reprezentat prin Primar- Barbu Nicolae, in calitate de concedent,
pe de o parte - -

s

Societatea Comerciali GILBERT & ALICE S.R.L, cu sediul in Giurgiu, str. Negru
Voda, bloc 502, scara A, parter, ap.2, camera 1, numar de inregistrare la Registrul
Comertului 1/52/419/2017, CUIL RO37656129, reprezentatd prin administrator statutar
Burtavel Gilbert, domiciliat in Giurgiu, strada Negru Voda, bloc 502, scara A, etaj 2,
ap.6, posesor Cl, seria GG, nr.377686, CNP 1651027520018, in calitate de concesionar,
pe de altd parte;

in temeiul O.U.G. nr.57/2019, privind Codul Administrativ, a H.CL.M. nor.
432/01.11.2019 de aprobare a documentatiei de atribuire si a Raportului procedurii de
concesionare prin licitatie publicd nr.16.423/17.03.2020, de validare a castigatorulut
licitatiei pentru imobilul compus din teren in suprafatd de 235,00 mp. si constructie in
suprafata de 235,00 mp., apartinand domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in
Bulevardul Mihai Viteazu, nr.12A, administrat de Consiliul Local Giurgiu, partile au
incheiat prezentul contract de concesiune la sediul concedentului din Sos. Bucuresti, nr.
49-51, Giurglu.

1. Obiectul contractului de concesionare:

1) Obiectul contractului de concesiune este concesionarea imobilului — PT 19,
compus din teren in suprafata de 235,00 mp. si constructie in suprafata de 235,00
mp.,situat In Bulevardul Mihai Viteazu, nr.12A, identificat cu numar cadastral 16167,
fiind inscris in Cartea Funciard nr.36167, conform H.C.L.M. nr.359/25.09.2019, in
conformitate cu obiectivele concedentulut i in schimbul unei redevente.

2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza bunuri de retur:
‘mobil — PT 19,compus din teren in suprafata de 235,00 mp. si constructie n
suprafatd de 235,00 mp.,domeniul public.

1



3) Predarea - primirea imobilului —PT 19, se va face intre concesionar si concedent
pe baza de proces verbal.

III. Termen :

1) Durata concesiunii este de 25 ani , de la data semnirii prezentului contract de
conceslune.

2) Contractul de concesiune poate fi prelungit conform art.306, alin.(3) din O.U.G.
nr.57/2019, privind Codul Administrativ.

_1V. Redeventa : ] -
1) Valoarea redeventei anuale este de 3.600 euro/an, fara TVA, estimati in lei la cursul

oficial comunicat de BNR din ziua platii si va fi achitata anual pe o perioada de 25 de ani

de la data incheierii contractului de concesiune.
2) Valoarea totald a redeventei, este de 90.000 euro.

V. Garantia:
1) Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depund cu titlu de garantie contravaloarea n lei a
900 euro, la data pltii, reprezentind o cota parte din suma obligatiei de plata catre
concedent, datoratd pentru primul an de exploatare.
Din aceastd suma sunt retinute, dacd este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.

V1. Plata redeventei :
1) — Plata redeventei se face anual prin contul nr. RO04TREZ32121A300530XXXX

deschis la Trezoreria Municipiului Giurgiu, sau in numerar la casieria Directiei de
Impozite s1 Taxe Locale, Sos. Alexandriel, nr.7, bloc G2.
2) — Neplata redeventei la termenul stabilit sau executarea cu intdrziere a acestel
obligatii, conduce la aplicarea procentului de penalizare, in cuantum de 1 % pe luna,
incepind cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumel
datorate inclusiv.

Procentul de penalizare se va modifica odata cu aparitia altor reglementari.



VII. Drepturile si obligatiile concedentului:
(1) Concedentul are dreptul si verifice In perioada derularii contractului de concesiune de
bunuri proprietate publici modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre
concesionar.

(2) Verificarea previzuti la alin. (1) se efectueazd numai cu notificarea prealabild a
concesionarului si in conditiile stabilite 1n contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica.

(3) Concedentul este obligat sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul Erepturilor
rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(4) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de
naturi si aduca atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune
de bunuri proprietate publicd, in afard de cazurile previzute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, cu notificarea prealabild a concesionarului, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

(7) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, fird a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeasca fara
intdrziere o justa despdgubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabiliti de citre instanta judecitoreascd competenta. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.



VIIL Drepturile si obligatiile concesionarului:

(1) in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul i pe raspunderea sa, bunurile proprietate
publici ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent,
in acord cu autorizatiile permise pentru activitatea desfasurata.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti
prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(3)-Coneesionarul-isi-exeeuti-obligatiile-potrivit-termenilor-si-conditiilor-previzute-in—
contractul de concesiune de bunuri proprietate publici si in acord cu prevederile legale
specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publicd;
b) unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat si respecte condifiile impuse de natura bunurilor
proprietate publica.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul
are obligatia si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate gi permanentd, a
bunurilor proprietate publica care fac obiectul concesiunil.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnérii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sa depuni, cu titlu de garantie, o
suma fixa reprezentand o cotd-parte din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilita
de acesta si datorata pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceastd suma sunt refinute, dacd este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri

proprietate publica.

(9) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii

contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd sd achite contravaloarea



Studiului de Oprtunitate si Raportului de evaluare in sumi de 900 lei, la care se adaugd
TVA.

(10) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va

institui garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

(11) Concesionarul este obligat sa plateascd redeventa la valoarea i in modul stabilit in
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(12) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
concesionarul este obligat si restituie, pe bazd de proces-verbal, in deplind proprietate,
liber de orice sarcing, bunul concesionat.

_(13).In conditiilc incetirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica din
alte cauze decit prin ajungere la termen, forta majord sau caz fortuit, concesionarul este
obligat sa asigure continuitatea exploatdrii bunului proprietate publicd, in conditiile
stipulate in contract, pana la preluarea acestora de cdtre concedent.

(14) in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatdrii bunului,
va notifica de indati acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii exploatdrii bunului.

(15) Subconcesionarea este interzisa.

Caracteristicile investitiilor

Realizarea investitiilor se va face cu respectarea reglementdrilor si functiunilor
urbanistice aprobate prin Certificatul de Urbanism nr. 526/25.09.2019 si prin declaratia
autentificata la sediul Biroului Notarial Individual Ciobanu Victor cu nr.433/16.03.2020,
precum si prin studiul de fezabilitate privind investitia, existand obligatia de a solicita
emiterea autorizatiei de construire in termen de cel mult un an de la data incheieril
contractului de concesiune.

Investitiile cerute de concendent vor fi realizate in maxim doi ani de la data obtinerii
autorizatiei de construire in conditiile legii.

IX. - Forta majora:

- Forta majord asa cum este definitda de legislafia roménd fin vigoare apard de
raspundere pentru nerealizarea obligatilor din contract partea care a invocat-o dacd a
fost notificatd si cu anexarea unui act constatator privind evenimentele in cauza.



Intarzierea sau neexecutarea obligatiilor asumate in caz de fortd majorad nu atrag dupa
sine pentru nici una din pargl penalizari.
Perioada de executare a contractului va fi prelungitid cu perioada pentru care a fost
invocatd acceptata forta majora.

X. Notificari:

1) Orice notificare adresatd de una dintre parii celeilalte este valabild dacd va fi
transmisi la adresa prevazutd in partea introductiva a prezentului contractului.

2) Péartile declara cé datele de identificare prevazute In preambulul prezentului contract
sunt conforme cu realitatea si isi comunica reciproc orice modificare intervenitd cu
privire la aceste date cét si cu privire la numarul contului bancar si al bancii, sub
sanctiunea de a nu fi opozabile contractului. Modificirile de date astfel comunicate
intrd In vigoare a doua zi de la data primiril notificarii.

XI. Incetarea contractului de concesiune:
(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd poale avea loc in
urmatoarclc situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica,
in misura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia In conditiile prevazute
de lege;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora,
imposibilitatea continudrii exploatirii acestora Inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului;

¢) in cazul in carc intercsul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
citre concedent;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
catre concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitafii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despiagubiri.



(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, acesta
se deruleazd 1n conditiile stabilite initial.

(3) In situatia prevazuta la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indati intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

(4) In cazul nerespectarii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacititii indepliniril
acestora, cealalta parte este indreptdtitd si solicite tribunalului in a carui raza teritoriald se
afla sediul concedentului §& se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei
despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia,
declarind renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd partile pot stabili si alte
cauze dc Incetarc a contractului de concesiunc de bunuri proprietate publicd, fard a aduce
atingere cauzelor si condifiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciarad a dreptului de concesiune In situatia prevazuta la alin.
(1) Iit. ¢) se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotéararii
judecatoresti definitive, in situatia prevazuta la alin. (1) lit. d) si e), in baza declaratiel
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuta la
alin. (1) lit. b) si f), In baza declaratiei unilaterale de renungare la concesiune a
conceslonarului.



asezarile umane.

XII. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilititilor de mediu
intre concedent si concesionar:

Obligatia obtinerii avizelor revine concesionarului.

Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat si asigure respectarea normelor de

protectie a mediului, asa cum sunt reglementate de legislatia in vigoare.

Concesionarul 1si asumi in totalitate responsabilitatile de mediu pe toatd durata
concesiunii, incepand de la preluarea bunului, panad la incetarea contractului de
concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrarilor de orice fel
(investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare, etc.) si mentinerea
acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant
si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru

XIII. Raspundere contractuala:
Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse In prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa:

a) majorarile de intarziere care se datoreaza pentru neplata la termenele scadente
sau in cuantumurile stabilite a redeventei. Majoririle se determind prin aplicarea
procentului legal asupra debitului, cumulat, pe fiecare zi de Iuldrziere 4 plitii acestuia.

b) daune interese care reprezintd paguba efectiva si castigul realizat.

XIV. Litigii:
Solutionarea litigiilor aparutein legatura cu atribuirea, Incheierea, executarea, modificarea
si Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, precum si a celor
privind acordarea de despdgubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiel privind
conteciosul administrativ.

XV. Alte clauze:
1) Partile pot conveni incetarea contractului Inainte de termen sau prelungirea acestuta
dupa expirarea termenului cu un preaviz acceptat de cealaltd parte, cu cel pugin 30 de zile.
2) Nici una din parti nu poate sa-si transfere drepturile si obligatiile din prezentul contract
unel terte parti fard aprobarea celeilalte parti exprimata in scris.
3) Prezentul contract poate fi modificat / 51 completat cu acordul pértilor prin act adifional
ce va face parte din prezentul contract.
4) Potrivit prevederilor art.55 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.477/2003
privind pregdtirea economiei nationale si a teritoriului pentru apdrare, republicatd,
aprobate prin Hotardrea Guvernulut nr.370/2004, concesionarul are obligatia de a
mentine permanent obiectul concesiunii intr-o stare corespunzitoare scopului pentru care
a fost creat.



5) Conditiile stipulate in prezentul contract ramén neschimbate pe toatd durata derularii
prezentulul contract, cu exceptia cazurilor cdnd pargile, de comun acord convin
modificarea.

6) Caietul de sarcini constituie anexd la H.C.L.M. nr. 432/01.11.2019, face parte
integranta din prezentul contract.

Prezentul contract de concesiune a fost Incheiat in 2 exemplare (1 ex.-
concesionar , 1 ex.- Primaria Municipiului. Giurgiu ).
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