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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind stabilirea duratei unor contracte de inchiriere pentru suprafetele
locative cu destinatia de locuinte, ce apartin domeniului public si privat al
Municipiului Giurgiu, precum si a celor aflate in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu inregistrat sub
nr.95306/10.10.2024;

- raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu — Compartimentul
Fond Locativ, precum si al Directiei Juridice si Administratie Locala
inregistrat sub nr.95869/14.10.2024;

- avizul comisiei buget-finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- art.866, art.1179, art.1777, art.1810 si art. 1835 din Noul Cod Civil

- art.75, art.129 alin.(2) lit. d) si alin. (7) lit.q), art.297 alin.(2) din OUG
nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

- OUG nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile
cu destinatia de locuinte;




- Legea locuintei nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destintia de locuinte, trecute Tn proprietatea statului;

- H.G. nr.310/2007pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte, apartinand domeniului public sau
privat al statului ori al unitatilor administrativ- teritoriale ale acestuia, precum
si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si cdminele pentru
salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor
nationale si regiilor autonome.

in temeiul art.139 alin.(3) lit.g) si art.196 alin. (1) lit. a) din OUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba prelungirea perioadei de valabilitate pentru contractele de
inchiriere privind suprafetele locative cu destinatia de locuinte, ce apartin
domeniului public si privat al Municipiului Giurgiu, precum si pentru locuintele
aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

Art.2. Se aproba ca durata contractelor de inchiriere mentionate la Art.1 sa
fie de 5 ani, de la data expirarii perioadei contractuale.

Art.3. Se aproba modelul de contract de inchiriere, procesul verbal de
predare-primire, fisa suprafetei locative, precum si fisa de calcul pentru stabilirea
chiriei lunare, conform anexei 1.

Art.4. Se aproba lista cu documentele necesare, care stau la baza intocmirii
contractului de inchiriere, prevazuta in anexa 2.

Art.5. Cuantumul chiriei va fi stabilit potrivit prevederilor legale aflate in
vigoare, conform actelor depuse la dosar de catre titularul de contract.

Art.6. Incheierea noilor contracte de inchiriere se va realiza, numai in
conditile in care chiriasii nu au debite aferente chiriei, la data intocmirii
contractului de inchirere.



Art.7. Se imputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu pentru semnarea
noilor contracte ce urmeaza a fi incheiate.

Art.8. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul
Giurgiu in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Directiei
Patrimoniu — Compartimentul Fond Locativ si Directiei Economice din cadrul
Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu, precum si Directiei
de Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Giurgiu 2024
Nr.

Adoptata cu un numar de voturi pentru, voturi impotriva si ______abtineri,

din totalul de______consilieri prezenti



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 95306 /10.10.2024

REFERAT DE APROBARE

Contractele de inchiriere pentru suprafete cu destinatia de locuinte ce apartin
domeniului public si privat al Municipiului Giurgiu, precum si cele aflate in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu, urmeaza sa expire la data de 18.12.2024.

Perioada de valabilitate a contractelor de inchiriere, pentru acest tip de locuinte a fost
asigurata in baza Hotararii de Consiliu Local al Municipiului Giurgiu nr.546/19.12.2019.

Potrivit art.44 alin.(1) din Legea nr.114/1996, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare, “contractul de inchirere se incheie de catre primar sau de cétre o
persoand imputernicita de acesta cu beneficiarii stabiliti de consiliul local, pe o perioada de 5
ani, cu posibilitatea de prelungire pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare
necesare conform prevederilor legale”.

Drept pentru care, avand in vedere faptul cd neadoptarea unor masuri de ordin
legislativ ar putea avea consecinte grave asupra nevoilor locative ale chiriasilor care ocupa
locuinte sociale, din fondul locativ de stat sau case nationalizate din Municipiul Giurgiu,
initiez un proiect de hotérare cu urmatoarea titulatura:

“Hotarare privind stabilirea duratei unor contracte de inchiriere pentru suprafetele
locative cu destinatia de locuinte, ce apartin domeniului public si privat al
Municipiului Giurgiu, precum si a celor aflate in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu ”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Fond Locativ, precum si Directia Juridica si
Administratie Locala vor intocmi raportul comun de specialitate, pe care il vor sustine in fata
comisiel pentru administratie publica locald, juridic si de disciplind, comisiei buget-finante
administrarea domeniului public si privat.

PRIMAR
ANGHELESCU ADRIAN-VALENTIN



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL FOND LOCATIV
Nr. 95869 / 14.10.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

I. TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de Aprobare nr. 95306/10.10.2024, Primarul Municipiului Giurgiu,
a initiat Proiectul de Hotarare cu privire la prelungirea perioadei de valabilitate pentru
contractele de inchiriere privind suprafetele locative cu destinatia de locuinte, ce apartin
domeniului public si privat al Municipiului Giurgiu, precum si pentru locuintele aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu, in vederea dezbaterii si aprobdrii
sale in sedinta Consiliului local al Municipiului Giurgiu.

II. TEMEIUL DE DREPT:

in temeiul art.139, alin.(3) lit.g) si art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, Directia Patrimoniu- Compartimentul
Fond Locativ, in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat prezentul raport in
termenul prevazut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotérare are ca obiect principal de reglementare, stabilirea duratet unor
contracte de inchiriere pentru suprafetele locative cu destinatia de locuinte, ce apartin
domeniului public si privat al Municipiului Giurgiu, precum si pentru locuintele aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

Prin H.C.L.M. nr.546/19.12.2019 s-a aprobat termenul de valabilitate pentru categoriile
de locuinte anterior mentionate, pe o perioada de 5 (cinci) ani.

Potrivit acestei hotirari, prezentele contracte de inchiriere produc efecte pana la data de
18.12.2024.

Drept pentru care, avand in vedere cd termenul de valabilitate al contractelor de
inchiriere urmeaza sa expire, iar neadoptarca unor masuri de ordin legislativ ar putea avea
consecinte grave asupra nevoilor locative ale chiriasilor care ocupa locuinte sociale, din
fondul locativ de stat sau case nationalizate din Municipiul Giurgiu, considerdm cd este



imperios necesar a se proceda la prelungirea contractelor de inchiriere (prin intocmirea de noi
contracte) pentru locuintele anterior mentionate. pe o perioada de 5 (cinci) ani.

Totodata. se propune spre aprobare draftul pentru contractul de inchiriere ce urmeaza a
fi incheiat intre Unitatea Administrativ-Teritoriala Municipiul Giurgiu si titularul de contract.
precum si lista cu documentele necesare ce stau la baza intocmirii noului contract.

Se mentioneaza, astfel, cd in urma documentelor depuse, se stabileste a se perfecta
contracte de inchiriere pe o perioadd de 5 ani, doar chiriasilor care nu figureaza cu debite
aferente chiriel.

Modul de calcul al chiriei va fi stabilit in functie de actele doveditoare cu venitul net
lunar pe familie, precum si in conformitate cu prevederile legale aflate in vigoare.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:;:

Referatul de aprobare are ca temei special de drept prevederile art.75, art.129 alin.(2)
lit. d) si alin. (7) lit.q), art.297 alin.(2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
art.866, art.1179, art.1777, art.1810, art.1835 din Noul Cod Civil, O.U.G. nr.40/1999 privind
protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, Legea
locuintei nr.114/1996, republicatd cu modificarile si completédrile ulterioare, H.G.
nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor l.egii locuintei nr.114/1996, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare, H.G. nr.310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte, apartindnd domeniului public sau privat al statului ori
al unitdtilor administrativ- teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventie si cdminele pentru salariati ale societdtilor comerciale, companiilor
nationale, societatilor nationale si regiilor autonome, Legea nr.112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destintia de locuinte, trecute in proprietatea statului;

V. CONCLUZII SI PROPUNERI:

Proiectul de hotérare indeplineste condifiile de natura tehnica si legale astfel ca poate
fi supus dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliului local al Municipiului Giurgiu.

DIRECTIA PATRIMONOIU DIRECTIA JURIDICA SI ADMINISTRATIE LOCALA,
DIRECTOR EXECUTIYV, DIRECTOR EXECUTIV,
Cristian TRAISTARU Magdalena CHILAT
COMPARTIMENTUL FOND LOCATIYV, INTOCMIT,

Alexandru BIBITA Crenguta GIBA



Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
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DIRECTIA JURIDICA SI ADMINISTRATIE LOCALA

Prin prezenta, vd rugém sa transmiteti punctul de vedere cu privire la macheta de
contract pentru suprafetele locative cu destinatie de locuintd sociald/cu destinatie de
locuintd din Fondul Locativ de Stat/cu destinatie de casd nationalizatd, pentru a fi
aprobatd in Sedinta de Consiliu Local din luna curenta.

Va multumim!

DIRECTOR EXECUTIYV, COMPARTIMENTUL FOND LOCATIV
Cristian TRAISTARU_ Alexandru BIBITA
intocmit,
Giba Crenguta

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, lit. (c) si (e)
ale Regulamentul UE 2016/679



Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
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ANEXA nr.1 la HCLM nr.

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele locative cu destinatie de locuinti sociald/cu destinatie de locuinta
din Fondul Locativ de Stat/cu destinatie de casd nationalizata
NR.

CAPITOLUL L. PAR’[ILE CONTRACTANTE
Art. 1. Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

A.MUNICIPIUL GIURGIU, reprezentat legal prin PRIMAR ,
cu sediul in Bld. Bucuresti, nr. 49-51, in calitate de proprietar si administrator al fondului
imobiliar ce apartine domeniului public si privat al Unitatii Administrativ-Teritoriale Giurgiu, pe de
O parte

si
B. , legitimat(d) cu CI seria __ numdr ,
eliberata Sle la data de in calitate de chirias, pe de alta parte;
In temeiul Legii nr.114/1996 — Legea locuintei, republicatd, cu modificarile si

completarile ulterioare, a H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.114/1996, a O.U.G. nr.40/1999 privind protectia
chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destintie de locuintd, a H.G. nr. 310/2007 pentru
actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte,
apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al unitétilor administrativ-teritoriale ale
acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si caminele pentru
salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societdtilor nationale si regiilor
autonome, a Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinte, trecute in proprietatea statului, a Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare, a Legii nr.71/2011 pentru punerea in executare a Legii
nr.287/2009 privind Codul Civil, art.75, art.129 alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. q), art.297 alin. (2)
din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Adiministrativ, a H.C.L.M. nr. si a Referatului
nr.

Au convenit incheierea prezentul contract de Inchiriere, cu urmétoarele clauze:

CAPITOLUL 11. OBIECTUL CONTRACTULUI
DURATA CONTRACTULUI

Art.2. (1) Primul in calitate de proprietar al locuintelor din fondul locativ de stat,
inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias primeste in folosintd locuinta sociald/locuinta din
Fondul Locativ de Stat/casa nationalizatd situatd in Municipiul Giurgiu, str. , nr. -,

bl.__, sc. , et. . ap.__, jud.Giurgiu, compusa din _ camere in suprafatd de ____mp (camerd
mp, camera mp, camera mp), dependinte in suprafatd de mp (baie mp,
bucatarie mp, debara__- mp, cdmard mp, verandd _- mp, vestibul mp,

wC mp), logie - mp, folosite in exclusivitate si __ mp spatii folosite in comun.
(2) Locuinta ce face obiectul inchirierii va fi folositd exclusiv de chiriag si de persoanele
inscrise in figa locativa, anexa nr. 2 la contractul de inchiriere.

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, lit. (¢) si(e)
ale Regulamentul UE 2016/679
i



Primiria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

(3) Locuinta descrisa la alin.(1) se predi in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul-verbal de predare-primire, incheiat intre subsemnatii, care face parte
integrantd din prezentul contract.

Art.3. (1) Termenul de inchiriere este de la data de pana la data de ,

conform Legii nr.114/1996, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare si H.C.L.M.
nr. [/ .
(2) Dupa expirarea perioadei contractuale previzuta la alin.(1), contractul poate fi reinnoit cu
acordul ambelor parti, in baza Hotararii Consiliului Local, la propunerea Compartimentului Fond
Locativ in urma solicitdrii scrise a titularului de contract, insotitd de documentele necesare, care
stau la baza intocmirii contractului de inchiriere.

CAPITOLUL III. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL
CONTRACTULUI SI MODALITATI DE PLATA

Art. 4. (1) Chiria lunara aferentd locuintei inchiriate este de lei calculatd in
conformitate cu prevederile legale, potrivit fisei de calcul a chiriei, care este parte integrantd al
prezentului contract de inchiriere.

(2) Chiria se datoreaza incepand cu data de si se achitd in numerar la
casieria Directiei de Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

(3) Chiria stabilitd se va achita pana cel tirziu ultima zi lucritoare a lunii curente.

(4)Chiria poate fi modificatd de fiecare datid cind este emis un act normativ care si
reglementeze cuantumul acesteia.

(5) La calcularea chiriei se va avea in vedere prevederile Legii nr.114/1996, republicata, cu
completérile si modificirile la zi, respectiv:

a) Nivelul chiriei nu va depdsi 10 % din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni, pe
Sfamilie. Diferenta pand la valoarea nominald a chiriei, va fi subventionatd de la bugetul local al
unitdtii administrativ-teritoriale unde este situatd locuinta sociald;

b) Titularul contractului de inchiriere este obligat sd comunice proprietarului, in termen
de 30 de zile, orice modificare produsd in venitul net lunar al familiei acestuia, sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere;

¢) In cazurile in care venitul net lunar pe familie s-a modificat, autoritatea administrafiei
publice locale va opera modificarea chiriei si a subventiei acordate, cuvenite proprietarului.

(6) Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 30 de zile
inainte de termenul scadent de plata.

(7) Chiriasul va plati chiria recalculata cu incepere din prima zi a lunii urmétoare acelei
luni in care s-a produs schimbarea, respectiv modificarea.

(8) Chiria prevazuta in contract se va recalcula ori de cite ori este rezultatul unei erori.

(9) Daci eroarea provine din mésurarea suprafetei locative, din calcularea chiriei sau orice
alte cauze neimputabile chiriasului, iar acesta a plitit o chirie mai micd decét cea legald, el va fi
obligat si pliteasca in cel mult 6 rate lunare egale, numai diferenta datoratd, fard majorari.
Numiarul ratelor lunare va fi stabilitd de comun acord intre parti.

(10) Céand cauzele care au dus la stabilirea unei chirii mai mici sunt imputabile chiriasului,
acesta va fi obligat sd plateasca diferenta, cu majorarile previzute de normele legale in vigoare.
Daci chiriasul a platit o chirie mai mare decat cea legald, diferentele platite in plus vor fi socotite
in contul chiriei viitoare.

(11) Neplata la termen a chiriei stabilitd in contract atrage o penalizare de 0,01 % asupra
sumei datorate pentru fiecare zi de intarziere, incepdnd cu prima zi care urmeaza celei in care
suma a devenit exigibila, fara ca majorarea sd poatd depasi totalul chiriei restante.

(12) Neplata chiriei sau a cheltuielilor comune scadente timp de 3 (trei) luni consecutiv,
atrage dupa sine rezilierea contractului.

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, lit. (c) si (e)
ale Regulamentul UE 2016/679
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Priméiria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

(13) Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata
chiriei si a penalititilor. In caz de neplats, executarea silitd se va face direct prin intermediul
executorului judecitoresc fard interventia instantei de judecata.

(14) Potrivit art.1831 din Cod Civil alin. (1) si alin.(2) daca prin lege nu se prevede altfel,
evacuarea chiriagului se face numai in baza unei Hotérari Judecitoresti definitive, chiriasul fiind
obligat sd plateascé chiria prevazutd in contract pani la data eliberérii efective a locuintei, precum
si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pana la acea data.

Chiriasul renuntd la notificarea prevazuti de art. 1038 din Codul de Procedurd Civila,
locatorul putand recurge imediat la procedura de evacuare.

CAPITOLUL 1V. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA
SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 5. (1) Obligatiile proprietarului:

a) Si predea chiriasului locuinta in stare normald de utilizare, dotatd cu echipamentele
mentionate in procesul verbal de predare - primire in stare buni de functionare;

b) S& mentina locuinta in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata inchirierii;

c) Sé asigure folosinta locuintei inchiriate pe toatd durata contractului, garantind pe chirias
contra viciilor ascunse ori contra tulburarii folosintei bunului;

d) Proprietarul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si
pe care chiriasul nu le-a reclamat la momentul preluérii bunului;

e) Sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioard a cladirii (casa scérii, holuri, coridoare, subsoluri); sd intretind in bune
conditii instalatiile comune proprii cladirii, instalatii de alimentare cu apd, de canalizare, instalatii
electrice si de gaze etc.

(2) Dreptul de inspectie al proprietarului:

a) Proprietarul locuintei poate verifica in prezenta chiriasului modul in care acesta respectd
obligatiile asumate prin contract cu privire la folosirea si intretinerea locuintei;

b) Proprietarul va inspecta anual sau ori de céte ori este necesar starea locuintei si a tuturor
bunurilor predate spre administrare chiriasului potrivit procesului verbal de predare-primire, care
face parte integranta din prezentul contract.

c) Proprietarul va notifica cu 7 zile inainte chiriagul asupra datei si orei la care va avea loc
inspectia. Cu acordul expres al chiriasului, inspectia va avea loc si in absenta acestuia. Cu ocazia
inspectiei reprezentantii primdriei inscriu cele constatate in procesul verbal de constatare.

d) In mod exceptional, proprietarul poate organiza si controale inopinate, pentru verificarea
identitatii persoanelor, care sunt cazate in locuintd. Inspectia se va efectua de o echipd mixta de
control din care vor face parte: reprezentantul proprietarului si reprezentantul Politiei Locale. Cele
constatate cu aceastd ocazie vor fi consemnate Intr-un proces verbal.

Art. 6. Obligatiile chiriasului:

a) Sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei, acesta neavand dreptul de a efectua
modificari de spatiu in locuinta inchiriata;

b) S& efectueze lucririle de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructie si instalatii de folosinta exclusivi;

¢) Sa repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comund, ca urmare a utilizdrii necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in
interiorul sau in exteriorul cladirii, daca persoanele care au produs degradarea nu au fost

identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in

comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotérile aferente;

d) Sa asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei, la partile de folosintd comuna
si a spatiilor verzi din imediata apropiere a blocului, pe toatd durata contractului de inchiriere;

Priméria Municiptului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, lit. () si (¢)

ale Regulamentul UE 2016/ 679
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Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

e) Sa comunice proprietarului in termen de 30 de zile orice modificare produsa in familie
(stare civild, numar de persoane aflate in intretinere), sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere;

f) Si predea proprietarului la incetarea, din orice cauzd a contractului de inchiriere,
locuinta in stare de folosinti si curitenie, precum si obiectele de inventar trecute in procesul verbal
de predare — primire intocmit la primirea locuintei;

g) Sa achite chiria datorata la termenele stabilite in contract;

h) Sa achite obligatiile ce 1i revin din cheltuielile comune precum si cele aferente
exploatarii utilitatilor locuintei (apa, canalizare, apa calda menajera, curent electric si termoficare);

i) Plata chiriei, a cheltuielilor comune si celor aferente exploatarii utilitdtilor si a
majordrilor de intirziere aferente acestora se datoreazi panid la data evacudrii sau pardsirii a
locuintei, precum si in cazul renuntérii la locuinti;

j) Chiriasul nu poate, modifica sau imbunitati locuinta detinuti decét numai cu acordul
prealabil scris si In conditiile stabilite de proprietar;

k) Chiriagul se obligd sd nu subinchirieze locuinta detinutd si s nu cedeze folosinta
locuintei altor persoane, sub sanctiunea rezilierii contractului;

1) Chiriasului 1i este interzis si tind animale in locuintd sau in jurul cladirii (animale
domestice sau de hobby);

m) S& nu schimbe destinatia imobilului inchiriat;

n) S& ocupe locuinta repartizata in maxim 30 de zile de la data incheierii contractului;

0) Chiriasul impreuna cu membrii familiei mentionati in contractul de inchiriere se obligad
ca In termen de maxim 30 de zile de la data incheierii contractului sa indeplineascd demersurile
legale pentru stabilirea resedintei/domiciliului la adresa administrativa a imobilului inchiriat;

p) Chiriasul are obligatia ca in termen de 30 de zile de la data incheierii contractului, sd
incheie contract individual de prestari servicii cu fiecare furnizor de utilitati (curent, gaz, apa,
gunoi) din Municipiul Giurgiu si sa faca dovada acestora prin prezentarea unei copii a contractului
de prestarii servicii la Primaria Municipiului Giurgiu, Compartimentul Fond Locativ;

q) S& permitd accesul proprietarului cel putin o datd la 2 luni sau ori de cate ori este
necesar in imobil pentru verificarea respectérii obligatiilor contractuale in ceea ce priveste starea
elementelor de constructii si instalatii aferente. Accesul se va face in conditiile prevazute la art. 5
alin.(2), din prezentul contract.

CAPITOLUL V. PRELUNGIREA CONTRACTULUI

Art. 7. (1) Prezentul contract poate fi prelungit prin acordul expres al partilor pe o perioada
de ___ ani, pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare, conform prevederilor
legale aflate in vigoare.

(2) Prelungirea contractului se face cu 30 de zile inainte de data expirdrii acestuia, deoarece
in cazul prezentului contract nu va opera tacitata relocatiune, contractul considerdndu-se incheiat la
data de .....cccoveereneen. dacd chiriasul nu se prezintd cu 30 de zile inainte de data expirdrii
contractului la sediul Primériei Municipiului Giurgiu cu toatd documentatia necesarad in vederea
incheierii unui nou contract de inchiriere.

(3) Proprietarul va refuza prelungirea contractului in cazul in care chiriasul nu a respectat
obligatiile asumate prin prezentul contract.

CAPITOLUL VI. REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8. Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat,
astfel:

1. La cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60 de
zile. in aceast situatie cererea va fi insotita de:

a) adeverinta eliberatd de furnizorii de utilitdtii din care si rezulte cid sunt achitate la zi
toate facturile;
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b) declaratie scrisd din partea chiriasului, cd va achita toate facturile la utilititi pand in
momentul Incetarii contratului de inchiriere si/ sau pana la predarea locuintet;

2. De plin drept, fird interventia instantei de judecata, din initiativa proprietarului, prin
simpla notificare emisd chiriasului, prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire, in
urmatoarele situatii:

a) chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 (trei) luni consecutive;

b) chiriasul inregistreazi restante la plata datoriilor de intretinere si utilitati publice
(curent, gaz, apd, gunoi) ce depasesc 3 (trei) luni;

c) chiriasul a pricinuit striciciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor,
precum si oricdror altor bunuri aferente lor, sau daca instraineaza fara drept péarti ale acestora;

d) chiriagul nu a respectat clauzele contractuale;

e) schimba destinatia spatiului inchiriat cu plata eventualelor daune aduse locuintei $i
cladirii;

f) ca urmare a cererii Compartimentului Fond Locativ adresatd chiriasului, atunci cand
acesta nu si-a achitat obligatiile ce 1i revin din cheltuielile comune, pe o perioadd de 3 (trei) luni,
sens In care proprietarul va notifica chiriasul ca in termen de 10 zile s procedeze la achitarea
cheltuielilor de intretinere si utilititi publice (curent, gaz, apd, gunoi), in caz contrar intervenind
rezilierea de plin drept a prezentului contract;

g) chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea
normald a locuintei;

h) titularul contractului de inchiriere sau sotul acestuia a dobandit o locuintd proprietate
personala;

1) atunci cind interesul public o impune proprietarul poate rezilia, de drept, prezentul
contract prin simpla notificare scrisd adresatd chiriagsului cu 30 zile Inainte ca rezilierea sé-si
produca efectul.

Art. 9. In privinta rezilierii contractului de inchiriere inainte de termen si a evacudrii
chiriasului pentru neplata chiriei restante, prezentul contract constituie titlu executoriu.

Art.10. Rezilierea contractului, in oricare dintre ipotezele prezentului contract, nu conduce
la stingerea obligatiilor deja scadente la data intervenirii rezilierii, partile fiind tinute a le indeplini.
fn acest sens chiriasul va achita contravaloarea chiriei si a cheltuielilor de intretinere si utilitati
(curent, gaz, apa, gunoi) aferente perioadei in care a ocupat efectiv locuinta, fiind finut a achita
cheltuielile necesare remedierii oricaror stricaciuni aduse imobilului pe durata folosintei acestuia.

Art. 11. Prezentul contract mai poate inceta si in urmétoarele situatii:

a) prin acordul ambelor parti;

b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fird a fi necesard o finstiintare
prealabild, cu exceptiile prevazute de prezentul contract;

c¢) decesul sau pérdsirea locuintei de cétre chirias;

d) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60 de

zile.

Art. 12. in situatia in care chiriasul solicita incetarea contractului de inchiriere inainte de
expirarea perioadei pentru care a fost Incheiat/prelungit, acesta va anexa cererii si adeverinte
eliberate de furnizorii de utilitati (apd, gaz, curent, gunoi) din care sa rezulte ca sunt achitate la zi
toate facturile si nu existd datorii, cit si o declaratie scrisd ca va achita toate facturile la utilitati
pand in momentul incetarii contractului de inchiriere si/ sau pané la predarea locuintei.

Art.13. In toate cazurile in care intervine rezilierca, respectiv incetarea contractului,
chiriasului 1i revine obligatia de a pardsi locuinta, obiect al contractului, in termen de 5 zile de la
data rezilierii/incetdrii contractului. Partile vor intocmi si semna un proces verbal de predare-
primire a locuintei.

Art. 14. Pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor prevazute in art. 6, proprietarul este
indreptitit si se adreseze instantei de judecata in vederea evacudrii chiriasului.

Art. 15. (1) Evacuarea chiriasului se face in baza unei hotérari judecatoresti definitive,
acesta fiind obligat la plata chiriei prevazuta in contract, precum si a majorérilor de intarziere pand
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la data executdrii efective a hotdrarii de evacuare si la plata cheltuielilor de judecata ocazionate de

evacuare.

(2) Hotararea judecidtoreascd de evacuare, precum si incetarea, din orice cauzi, a
contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care
locuiesc, cu titlu sau fara titlu, impreuna cu chiriasul, conform art.1832 din Cod Civil.

CAPITOLUL VII. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art. 16. In caz de deces sau parasire definitiva a locuintei de cétre titularul contractului de
inchiriere, soful/sotia acestuia, poate prelua drepturile si obligatiile titularului de contract, la
cerere, dacd a fost mentionat/a in contract si daca a locuit impreund cu acesta.

Art. 17. (1) Daca persoana prevazutd la art.17 nu se subrogd in drepturile titularului
contractului de inchiriere, descendentii majori §i ascendentii pot prelua drepturile si obligatiile
incluse in contractul de inchiriere, dacd acestia erau mentionati in contract si dacd locuiau
impreuna cu titularul contractului.

(2) Persoanele prevazute la alin. (1) care au cerut continuarea contractului, desemneaza de
comun acord persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul chiriasului
decedat/care a parasit locuinta.in cazul in care, acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile
de la data inregistrarii decesului sau de la data parasirii definitive a locuintei de catre chirias,
desemnarea se face de cétre locator.

Art.18. (1) Daci in termen de 30 de zile de la data la care au avut cunostinti de decesul
survenit sau de la parisirea domiciliului, persoanele previzute la art. 17 si la art.18 nu declari cd
doresc sa continue contractul, preluarea contractului de inchiriere nu se realizeaza.

(2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art. 17 si art.18, contractul de
inchiriere inceteaza in termen de 30 de zile de la data inregistririi decesului titularului contractului
sau de la data parasirii domiciliului de cétre acesta.

Art. 19. In caz de divort, daca sotii nu si-au dat consimtamantul privind preluarea
contractului de inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul ciruia instanta i-a atribuit
beneficiul contractului de inchiriere.

CAPITOLUL VIIL. FORTA MAJORA

Art. 20. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si
de executarea in mod necorespunzitor — total sau partial — a oricirei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, dacd neexcutarea saw/si executarea obligatiei respective a fost cauzatd de
fortd majora, asa cum este definitd de lege.

Art. 21. Partea care invoca forta majord este obligata sa notifice celeilalte pérti in termen
de 5 zile producerea evenimentului si sd ia toate masurile posibile in vederea limitdrii
consecintelor lui.

Art. 22. Daci in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre
ele sd pretindd daune-interese.

CAPITOLUL IX. CLAUZE FINALE

Art. 23. Este interzisd subinchirierea totald sau partiala a locuintei ce face obiectul
prezentului contract.

Art. 24. Proprietarul nu se obligd si pund la dispozitia chiriasului o altd locuintd la
expirarea duratei de inchiriere.
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Art. 25. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

Art. 26. Orice modificare a legislatiei referitoare la locuintele proprietate de stat si la
statutul chiriagilor ori la calculul chiriei, va atrage dupa sine modificarea sau completarea
coresupunzitoare a prezentului contract.

Art. 27. Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile Noului Cod Civil,
Noului Cod de Procedura Civild si cu reglementirile legale referitoare la inchiriere.

Art. 28. Prezentul contract, impreund cu Anexele ce fac parte din cuprinsul séu, reprezintd
vointa pértilor.

Art. 29. Prezentul contract s-a incheiat astizi, in 2 (doud) exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,

PRIMAR,

SECRETAR GENERAL,

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR ECONOMIC,

DIRECTIA JURIDICA
SI ADMINISTRATIE LOCALA,
DIRECTOR EXECUTIV,

DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTLYV,

COMPARTIMENTUL FOND LOCATIYV, iNTOCMIT,
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1.

Anexa nr. 1 face parte integranta
din contractul de inchiriere nr.

PROCES-VERBAL
de predare — primire

a locuintei din str. ,bl.__,sc.__,et.__,ap._
Municipiul GIURGIU , Judetul GIURGIU.

in conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr. __/ din , titular de

contract , se incheie prezentul proces-verbal de predare-primire a locuinfei avind
incaperile de locuit, dependintele, curtea si gradina, in folosinta exclusivi, asa cum sunt specificate In contractul
de inchiriere.

2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta, sunt urmétoarele:

a) — peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, linoleum, tapet, parchet, etc) ___,

b) — usile, ferestrele (vopsitorii, incuietori, druckere, broaste, jaluzele, cremoane, timplirie lemn,feronerie,
galeriietc. )____,

c) — instalatia electricd (prize, intrerupitoare, comutatoare, locurile de lampd, aplice, tablouri electrice,
globuri, candelabre etc.) ___

d) — instalatia de incalzire (radiatoare, convertoare, calorifere de fonti, conducte, integrator, sobe, centrala
termica proprie etc.) _____ |

e) — instalatia sanitard (canal, baie, cadd, dusuri, vase, scaune si capace WC, bideuri, chiuvete, lavoare,
spélatoare, bucétirii, robinete etc.) _____

f) — alte neprevdzute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz si sobe metalice de gétitetc.) ___

3. Acest proces-verbal s-a intocmit astézi, in 2 exemplare, din care unul a fost predat
chiriasului.

DIRECTOR EXECUTIV, CHIRIAS,

COMPARTIMENTUL FOND LOCATIY,

INTOCMIT,



Anexa nr.2 parte integranta
din contractul de inchiriere
Nr. din

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE iINCHIRIATE fiN:

Municipiul Giurgiu , strada ,nr. , bl , SC. R
situatd la nivelul (etajul) , ap. , judetul Giurgiu ,

avand incalzire da, apa curenti da, canalizare da, instalatie electricd da.

A
Date privind locuinta inchiriata

Nr. | Denumirea Suprafata In folosintd | In folosinta
Crt. | incaperii mp. comuna exclusiva
0. 1. 2. 3. 4.
Dormitor
Dormitor
Sufragerie
Total
Bucitarie
Baie
Debara
Oficiu
Hol
Total

Suprafata curtii - I
si gradinii |




Calculare chirie conform H.G nr.310/2007 Anexa nr.3 face parte interganti
din contractul de inchirtere nr.

FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare privind locuinta sociald/din Fondul Locativ de Stat/casa nationalizata definuti
de chiriasul (a)
Strada . BL. , et. , ap.___, Municipiul Giurgiu, Judetul Giurgiu
Nr.Crt. | Elementele componente pentru calculul Suprafa¢a Tarif (lei/fmp) | Suma(col.2xcol.3) '
' chiriei (mp)
0 1 2 3 4
1. Suprafata locuibila platita cu tariful de bazi

Dependintele locuintei (bucétirie, camar4,
baie, debara, oficiu, vestibul).
3. Alte dependinte ale locuintei : terasd acoperita,
logie, balcon, uscitorie si alte dependinfe in
folosintd exclusiva.
4. Total Il (rAndurile 1+2+3)

5. Curte si gradini aferentd locuintei inchiriate
(cotd parte determinant proportional cu
suprafata locativa detinuta in exclusivitate de

locatarul principal)

6. Total (rAndurile 4+5) -
Suma(col.2xcol.3) x Coeficient zona
8. Conform art.44 din Legea nr.114/1996, nivelul
maxim al chiriei nu poate depisi 10% din
venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni,
pe familie.

9. Total chirie

~

DIRECTOR EXECUTIV, CHIRIAS,

COMPARTIMENTUL FOND LOCATIYV,

iNTOCMIT,
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teh 004 0246,211.627; 215.631 fax: 004 0246,215.405
maobil: Q04 0372.735.333 e-mail: primarie@primariagiurgiinre
Anexa nr. 2 la H.C.L.M. nr. / 2024
DIRECTIA PATRIMONIU COMPARTIMENTUL FOND LOCATIV

LISTA CUDOCUMENTELE NECESARE
ce stau la baza intocmirii contractelor de inchiriere pentru
suprafetele locative cu destinatia de locuinte, ce apartin domeniului
public al Municipiului Giurgiu, precum si celor aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu

- Carti de identitate (pentru toti membrii majori);

- Certificat de Casitorie (daca este cazul);

- Certificat de Nastere copii minori (daca este cazul);

- Adeverinte cu venitul net pe ultimele 12 luni (pentru toti membrii
majori);

- Certificate de incadrare intr-un grad de handicap grav sau
accentuat (daca este cazul);

- Adeverinta de la administrator, din care reiese plata la zi a
cheltuielilor de intretinere (pentru chiriasii care locuiesc la bloc).

Primiria Municininlii (linreiv acta Ninaratar ds Nate e Caractar Percnnal in sanfarmitata o nravadarila art A Kt (0 ¢ (0}



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL FOND LOCATIV
Nr. 95329 / 10.10.2024

DE ACORD:
PRIMAR,
ADRIAN-VALENTIN ANGHELESCU

REFERAT

Proiectul de hotarare are ca obiect principal de reglementare, stabilirea duratei
unor contracte de inchiriere pentru suprafetele locative cu destinatia de locuinte, ce
apartin domeniului public si privat al Municipiului Giurgiu, precum si pentru
locuintele aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

Prin H.C.L.M. nr.546/19.12.2019 s-a aprobat termenul de valabilitate pentru
categoriile de locuinte anterior mentionate, pe o perioada de 5 (cinci) ani.

Potrivit acestei hotdrari, prezentele contracte de inchiriere produc efecte pana la
data de 18.12.2024.

Drept pentru care, avand in vedere ca termenul de valabilitate al contractelor de
inchiriere urmeaza sa expire, iar neadoptarea unor masuri de ordin legislativ ar putea
avea consecinte grave asupra nevoilor locative ale chiriasilor care ocupa locuinte
sociale, din fondul locativ de stat sau case nationalizate din Municipiul Giurgiu,
considerdm ca este imperios necesar a se proceda la prelungirea contractelor de
inchiriere (prin intocmirea de noi contracte) pentru locuintele anterior mentionate, pe o
perioada de 5 (cinci) ani.

Totodatd, se propune spre aprobare draftul pentru contractul de inchiriere ce
urmeazd a fi Incheiat intre Unitatea Administrativ-Teritoriald Municipiul Giurgiu si
titularul de contract, precum si lista cu documentele necesare ce stau la baza intocmirii
noului contract.

Se mentioneazd, astfel, cd in urma documentelor depuse, se stabileste a se
perfecta contracte de inchiriere pe o perioadd de 5 ani, decat chiriasilor care nu
figureaza cu debite aferente chiriei.

Modul de calcul al chiriei va fi stabilit in functie de actele doveditoare cu venitul
net lunar pe familie, precum si in conformitate cu prevederile legale aflate in vigoare.

Referatul de aprobare are ca temei special de drept prevederile art.75, art.129
alin.(2) lit. d) si alin. (7) lit.q), art.297 alin.(2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, art.866, art.1179, art.1777, art.1810, art.1835 din Noul Cod Civil,
0.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, Legea locuintei nr.114/1996, republicatd cu modificarile si
completdrile ulterioare, H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice



pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, republicatd cu
modificéarile si completdrile ulterioare, H.G. nr.310/2007 pentru actualizarea tarifului
lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte, apartinand
domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ- teritoriale ale
acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si ciminele
pentru salariati ale societitilor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale
si regiilor autonome, Legea nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destintia de locuinte, trecute in proprietatea statului.

Proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica si legale astfel ca
poate fi supus dezbaterii si aprobérii in sedinta Consiliului local al Municipiului
Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV, COMPARTIMENTUL FOND LOCATIV,
Cristian TRAISTARU Alexandru BEBITA
INTOCMIT,

Crenguta GIBA





