PROIECT ROMANIA AVIZAT:

NR <9/ K 09,2004 SECRETAR GENERAL,
= AL MUNICIPIULUI

b BAICEANU LILIANA

. /é/a

Judetul GIURGIU /
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind vanzarea prin atribuire directi a unui teren in suprafata de 78,00 mp., situat
in Municipiul Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, adiacent bloc 54/2D si bloc 61/2D

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat Ila
nr.85.633/12.09.2024;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr. §5- 793 /1303 ~ 2024;

- cererea domnului Jugdnaru Daniel, inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu
sub nr.81.033/30.08.2024;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei de buget - finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile Hotararii nr.330/27.10.2022 a Consiliului Local privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a terenurilor si/sau constructiilor apartindnd domeniului privat
al municipiului Giurgiu;

- prevederile art.363, alin.(2) si art.364, alin.(1) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare coroborat cu art.1730 din Legea nr.287/2009, privind Codul Civil;

in temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit."c”, alin.(8), lit."b”, art.139, alin.(2) si
art.196, alin.(1), lit."a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019, privind Codul

Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1. Se stabileste oportunitatea vanzarii prin atribuire directd a terenului care
apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in suprafatd de 78,00 mp., situat in
Municipiul Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, adiacent bloc 54/2D si bloc 61/2D, inscris in
cartea funciara nr.34879.

Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de céatre evaluator autorizat,
JUSTCONTA BUSINESS S.R.L., inregistrat sub nr.85.624/12.09.2024, cu privire la
terenul care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in suprafata de 78,00 mp.,
situat in Municipiul Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, adiacent bloc 54/2D si bloc 61/2D,
inscris in cartea funciard nr.34879, conform anexei care face parte integranta din

prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba vanzarea prin atribuire directd a terenului care apartine domeniului
privat al Municipiului Giurgiu, in suprafaid de 78,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu,
Bulevardul Bucuresti, adiacent bloc 54/2D si bloc 61/2D, inscris in cartea funciara
nr.34879.

Art.4. Pretul vanzarii directe a terenului este de 6.300 Euro, la care se adauga TVA,

stabilit conform Raportului de evaluare

Art.5. Contravaloarea Raportului de evaluare si a cheltuielilor cu perfectarea formelor

legale in forma autentica, vor fi suporate de catre cumparator.

Art.6. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Directiei
Economice din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si

Directiei de Taxe sl Impozite Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA,



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.85.633/12.09.2024

REFERAT DE APROBARE

Prin cererea inregistratd sub nr.81033/30.08.2024, domnul Juganaru Daniel,
in calitate de administrator al societdtii AVANTI S.R.L., solicitd cumpararea
terenului in suprafatd de 78,00 mp., situat iIn municipiul Giurgiu, Bulevardul
Bucuresti, adiacent bloc 54/2D si bloc 61/2D.

Terenul apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, fiind inscris in
cartea funciard nr.34879 si face obiectul contractului de concesiune
nr.12544/02.04.2015, incheiat intre Municipiul Giurgiu si S.C. AVANTI S.R.L.,
pentru o perioadd de 25 ani.

Pe acest teren este realizata o constructie — spatiu comercial, in baza Autorizatiei
de construire nr.204/1993 fiind intabulata in cartea funciara nr.34879.

Conform prevederilor art.364, alin.(1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,
constructorii de buna-credintd ai constructiilor beneficiazd de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor, pretul de vénzare
stabilindu-se in baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local.

Raportul de evaluare a fost intocmit de cétre un evaluator autorizat, inregistrat
sub nr.85.624/12.09.2024, iar contravaloarea raportului va fi suportatd de citre
viitorul cumparator.

Pretul vanzarii directe a terenului este de 6.300 Euro, la care se adaugd TVA,
stabilit conform Raportului de evaluare.

Fatd de cele mentionate mai sus, initiez proiectul de hotdrare cu urmatoarea
titulatura:

,»» Hotardre privind vinzarea prin atribuire directd a unui teren in suprafata
de 78,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, adiacent bloc
54/2D si bloc 61/2D”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmarire, Executare Contracte si
va intocmi raportul de specialitate si i1 va sustine iIn fata comisiei pentru
administratie publicd locald, juridic si de disciplind, comisiei buget-finante
administrarea domeniului public si privat pentru avizare.

PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR. £5 793 /13-09 J084
RAPORT DE SPECIALITATE

L TEMEIUL DE FAPT:
Potrivit Referatului de aprobare nr.85.632/12.09.2024, Primarul

Municipiului Giurgiu, a initiat Proiectul de hotérdre cu privire la vAnzarea prin
atribuire directd a unui teren in suprafatid de 78,00 mp., situat in Municipiul
Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, adiacent bloc 54/2D si bloc 61/2D, in vederea
dezbaterii §i aprobdrii sale In sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

IL TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul Administrativ, Directia Patrimoniu  prin
Compartimentul Urmarire, Executare Contracte in calitate de compartiment de

resort a analizat gi elaborat prezentul raport in temeiul previzut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotdrdre are ca obiect principal de reglementare vanzarea prin
atribuire directd a unui teren in suprafatd de 78,00 mp., situat in Municipiul
Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, adiacent bloc 54/2D si bloc 61/2D, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, inscris in CF nr.34879.

Terenul a fost concesionat prin licitatie publicd si face obiectul contractului
de concesiune nr.12.544/02.04.2015, incheiat intre Municipiul Giurgiu si S.C.
AVANTI S.R.L., pentru o perioadd de 25 ani, aviand destinatia de spatiu
comercial, constructia realizati fiind autorizatd conform Autorizatiei de construire
nr.204/11.06.1993 fiind intabulati in cartea funciara nr.34879.

Prin cererea 1inregistratdi sub nr.81033/30.08.2024, domnul Jugénaru
Daniel, in calitate de administrator al societdtii AVANTI S.R.L., solicitd
cumpdrarea terenului n suprafatd de 78,00 mp., situat Tn municipiul Giurgiu,
Bulevardul Bucuresti, adiacent bloc 54/2D si bloc 61/2D.

Conform  prevederilor art.364, alin.(1) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, constructorii de bund-credintd ai constructiilor
beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpérarea terenului aferent
constructiilor, pretul de vanzare stabilindu-se in baza unui raport de evaluare,



aprobat de consiliul local.

Raportul de evaluare a fost intocmit de citre un evaluator autorizat,
inregistrat sub nr.85.624/12.09.2024, iar contravaloarea raportului va fi suportata
de catre viitorul cumparétor.

Pretul vanzarii directe a terenului este de 6.300 Euro, la care se adaugd TVA,

stabilit conform Raportului de evaluare.

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotardre are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”’c”, alin.(6), lit.”’b”, art.139, alin.(2) si art.196, alin.(1), lit.”a”, art. 363
alin.(2) si art.364 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind
Codul Administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare, prevederile din
Legea nr.50/1991, republicatd si modificatd privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, art. 1730 din Legea nr. 287/2009 Cod Civil si nu are un
caracter normativ nefiind supus prevederilor  Legii nr.52/2003, privind
transparenta decizionala.

V. CONCLUZII ST PROPUNERI:

Proiectul de hotérare indeplineste conditiile de natura tehnica si legale astfel
cd poate fi supus dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV,
Directia Patrimoniu
CristianTRAISTARLI——
INTOEMIT,
e Midilina BURCEA

C
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ANEXA
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RAPORT DE EVALUARE

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETAT!I IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN
IN SUPRAFATA DE 78 mp
NR CAD 34879, PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Elaborat de: JustConta Business SRL

Echipa de elaborare a lucrdrii:

v' Evaluator Vierul Laurentiu Emil

v’ Economist Andronic Raluca

12.09.2024

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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SINTEZA EVALUARII
12.09.2024
Numele clientului PRIMARIA GIURGIU
Utilizatori desemnati PRIMARIA GIURGIU
Data evaluarii 12.09.2024
Tipul proprietatii Proprietate imobiliara proprietate privata formata din teren intravilan
considerat liber de constructii — nr cad 34879
Adresa proprietatii, nr CF, Mun. Giurgiu, Bdul. Bucuresti, adiacent bloc 54/2D si 61/2D, jud.
lista actelor de proprietate Giurgiu. Acte de proprietate: Extras CF 86146/2024, atasat in Anexe.
Proprietar —[ Primaria Municipiului Giurgiu, domeniu! privat
Numar carte funciara | Canform Anexe, terenul subiect este intabulat si are CF 34879 emis
| | de OCPI Giurgiu.
Utilizarea actuala a imobilelor | Teren intravilan considerat liber de constructii
Cea mai buna utilizare Teren considerat comercial in CMBU
Ocupanti: Proprietar: [_] Concesionar: Libera: [_]
Descrierea zonei si a imobilul evaluat este amplasat in zona mediana-comerciala a orasului
amplasamentului Giurgiu, jud. Giurgiu. Zona are caracter comercial si rezidential,

valorile terenurilor au un trend usor ascendent dpdv oferte, desi
acestea nu sunt sustinute de valorile tranzactiilor efective. Accesul la
proprietate se face pe drum de acces asfaltat.

Accesul catre proprietate: Tip drum de acces Public

[] privat (cota indiviza din drumul de
acces)

|:] Servitute

] Nu are acces reglementat

[] Altele

Abateri de la cartea funciara: Nu este cazul.

Exista pe proprietate [Joa X nu
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Observatii / mentiuni privind
existenta unor drepturi ale
unor terti asupra imobilului
(superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta, servitute)

Evaluatorul realizeaza raportul de evaluare in scopul determinarii
valorii de piata. Terenul este detinut in proprietate privata de catre
Primaria Giurgiu.

Concluzie privind imobilul
evaluat

Specific unor terenuri intravilane, cu acces la utilitatile orasului
GIURGIU — apa, canalizare, energie electrica, drum asfaltat.

Abordari in evaluare:

S-a aplicat abordarea prin piata, metoda comparatiei directe

VALOAREA RECOMANDATA

VALOARE TEREN 78 mp/CF 34879
31.260 lei, respectiv 6300 euro

Valoare TEREN 78 mp /MP

401 lei, respectiv 81 euro

Curs de schimb valutar la data
evaluarii (lei/EUR — curs BNR)

4,9740

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EP}
(Evaluarea Proprietatilor Imobiliare), EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile) conform legitimatiei de membru
titutar ANEVAR cu nr. 17709 valabila pentru 2024. Ca elaborator al Raportului de Evaluare {Raportul), pe
care il semnez si parafez, declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau
viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii
unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste
conditii, subsemnata, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare
solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport,
opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din
partea nici unei terte persoane.

Declaram cd nu avem nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentuiui Raport nu se bazeaza pe solicitarea obfinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. in aceste conditji,
ELABORATORUL semneaza si parafeaza prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la
1.1,, care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client.
Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia asupra
valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM i
LAURENTIU VIERU y

JUSTCONTA BUSINESS SRL

Semnat digital
Raluca- de Raluca-

Alexandra
Alexandra o

Andronic Data: 2024.09.12
15:28:25 +03'00"

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI Sl A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1 Clientul: PRIMARIA GIURGIU
1.2.2 Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in
conditiile agreate prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3 Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.
Raportul este exclusiv pentru PRIMARIA GIURGIU deoparece documentele care fundamenteaza valoarea
prezentate evaluatorului de catre beneficiar nu sunt opozabile tertilor.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice
raspundere a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in
cazul in care este autorizata de catre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fard sa fi fost identificatd de catre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau
fara a avea atributii legale sau reglementate in legdturd cu raportul de evaluare, nu poate fi
consideratd ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptétiti la niciun fel de
pretentie fata de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii
persoanelor pentru care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul ca aceasta contine informatii
adecvate necesitatilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARII

Scopul Raportului de Evaluare il reprezinta estimarea valorii de piata a terenului asa cum este definitd de
Standardele de Evaluare SEV 2022 pentru determinarea valorii de piata.

Evaluarea® nu poate fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.
P

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATIH SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala Terenul intravilan curti-constructii este situat in intravilanul orasului Giurgiu, Bdul.
Bucuresti, adiacent bloc 54/2D si 61/2D, jud. Giurgiu.

t prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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1.4.2 Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilelor este inscris in CF UAT Giurgiu conform CF 34879,

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 78 mp, teren detinut
in proprietate privata de catre Primaria Giurgiu.

A |3
- [lIE lHH

T—

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Accesul pe proprietate se face din Bdul. Bucuresti, S = 78 mp, acces din drum amenajat, cu utilitati — apa,
canalizare, energie electrica.

1.4.3 Drept de proprietate

i Dreptul asupra proprietdtii imobiliare care se evalueazd este un drept absolut, ce confera titularului
dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de teren si constructii, asa cum reiese din
documentele puse la dispozitie de beneficiar.

ii. identificarea oricarui drept absolut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueaza:
extrasul prezentat evaluatorului nu are mentiuni cu privire la ipoteci si/sau grevari ale dreptului de
proprietate.

ldentificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra
bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu-i va atrage rasunderea.

1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaluarii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piata definita
in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piata reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa
un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara
constrangere”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua
monede se va face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 4,9740 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata este: 12.09.2024.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARI!

2Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a
ajunge la valoarea estimata. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare siia
sfarsit odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Definirea problemei de evaluare

Stabilirea termenilor de referinta

Culegerea datelor si descrierea proprietatii
Analiza de piata

Aplicarea abordarilor in evaluare

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Raportarea

Termenii de referinta ai evaludrii cuprind precizéri privind orice limitri si/sau restrictii referitoare la
inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricdror drepturi
asociate relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face
verificari suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date
despre caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, vecinatatile situate la limitele proprietatii
precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului revine clientului;

responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii oricarei constructii este a clientului;
evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut
de catre client impreuna cu evaluatorul;

orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului si a
fundatiei provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

identificarea riscurilor de mediu inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe
baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu
a realizat investigatii suplimentare.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite i consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea,
precum si documentarea necesara pentru orice verificdri necesare pe durata evaluarii sau ulterior
acesteia. Astfel, au fost utilizate informatii:

furnizate de catre client:

titlul de proprietate conform:

Imobilul evaluat apartine domeniului privat al municipului Giurgiu:
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- extras de carte funciara pus la dispozitie de proprietar
i din surse publice:

jiii.  analiza de piata — site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro.

1.9. IPOTEZE Sl IPOTEZE SPECIALE

1.9.1 Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportarii evaluarii sunt acele aspecte care sunt
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau
verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii
sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2 ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente la
data evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de cdtre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la
data evaluarii. [potezele speciale se utilizeazd deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea
circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si
relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt
reale, corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea
rezultatelor evaluarii, fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora.

- inelaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse
sau neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta
substantelor periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul hu a efectuat
investigatii complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi
stiut, acesta nu poate fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia
obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile
legale privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariu;
aspectele care se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii
care ar putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport
este valabila doar la data evaluarii.
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Ipoteze speciale:

Evaluatorul a asimilat terenul cu suprafata inferioara unor terenuri cu suprafata superioara dar
cu destinatie similara.

1.10. RESTRICT! DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i.  utilizarea este permisa doar clientului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si doar
pentru scopul declarat, in forma prezentata clientului, fara utilizarea partiala sau a unor extrase din
Raport; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii.  prezentul raport este realizat in scopul determinarii valorii de piata si nu poate fi utilizat in alte
scopuri (precum raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista
Standarde specifice.

iii. instrainarea rapoartelor sifsau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa
predarea acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage
responsabilitatea semnatarilor rapoartelor de evaluare in niciun fel si in nicio circumstanta, privind
modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

iv.  distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de
orice natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor
parti din acestea, inclusiv infarmatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu
rapoartele de evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al
evaluatorului autorizat in calitate de semnatar al raportului.

1.11. CONFORMITATEA EVALUARH CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV®) in vigoare la data evaluarii.
Nu au fost identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de
catre evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice
concluzii sau opinii rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are
calificarea necesara prevazuta de Lege, fara acordul scris si prealahit al evaluatorului, nu pot atrage
raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui
raport scris explicativ. Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare.
Prezentul raport contine 5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1— Termenii de referinta ai evaluarii;

3 SEV: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3 — Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 —

Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI
Data la care este emis raportul de evaluare este 12.09.2024.
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Terenul a fost inspectat de catre evaluator impreuna cu reprezentantul beneficiarul. Identificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora
fiind a acestuia. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si
tipul de valoare estimata. in acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in
documentele cadastrale care, potrivit legii*, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a
imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile cadastrale.

Din discutiile cu clientul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect.
Daca totusi se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar
putea fi diminuata. In acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura
sa ofere garantii explicite sau implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor
consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea
proprietatii subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din
documentele puse la dispozitie de catre client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia
scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, Bdul. Bucuresti, adiacent
bloc 54/2D si 61/2D.

- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc):

e Forma: regulata, raport superior intre deschidere si lungime
o Planeitate: teren plan, pregatit pentru utilizare
e Alte informatii:
- utilitati - apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: comercial si rezidential
- proprietatea este amplasata in zona mediana a municipiului, se preteaza pentru constructii
comerciale.

& Legea nr 7/1996 cu maodificarile ulterioare
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2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
- Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

- Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare,
ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numarul de locuri de munca precum si influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile
imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia
este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe
supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o
parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de
piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, comercial/rezidentiale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor,
pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a
pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate
acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua
legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile
imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

Analiza cererii

Cererea efectiva este medie — in stagnare. Din analiza de piata realizata de evaluator cea mai mare proportie
a ofertelor identificate pe site-urile de specialitate se regasesc in ultimele 24 de luni.
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2.3. DATE DESPRE PROPRIETAT!I COMPARABILE
Proprietatile comparabile au amplasare similara, pe raza UAT GIURGIU si suprafata comparabila.

i informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau inchiriate sau oferite spre vanzare
sau inchiriere
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in UAT GIURGIU, zone similare. Din studiul de piata
realizat de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 50-125
eur/mp, diferenta de valoare fiind data de utilitati, amplasament, suprafata, specificatii urbanistice, etc.

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-de-vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f.htm|

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htmli

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htmi? gl=1*1n50milc* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhD

mARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAchl1GUEOANMNIEE2ZNYAICCXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-700-mp/3368f43940fh7hifd6e0ehe88210id0h.htmi

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-tineretului-500mp-228008615

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufland-1DAIfX

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-

giurgiu-ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcC

Yk3XMCAdaPabAohl1GUEOAnmMNFEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru
verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile
analizate si prezentate in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma
verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa
fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru
un activ, este fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta
deoarece pretul obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatoriior de pe o anumita piata,
la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces
la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe
care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluarii®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane cu specific residential si
comercial amplasate in zona centrala. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus
examinarea cererii si ofertei pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor
entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un
anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe
piata sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor
anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a
oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata.®

Considerente generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de
bani. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imohiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce
face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de

5 SEV 100 - Cadrul general, par. 10, 11si 13

6 SEV 100 — Cadrul general, par. 18 si 19
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locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea avansului de plata, dobanazile, etc.;

c}) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata;

d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

e) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si
de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor
imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si
masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. in functie de nevoile,
dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, comercial/rezidentiale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite
in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregare a proprietatii. Piata imobiliara specifica In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea
pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii.

Proprietatea imobiliara evaluata este compusa din teren intravilan cu destinatie curti constructii si situat
in GIURGIU, zona mediana-centrala a municipiului.

3.1.3. OFERTA

in ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 50
eur/mp — 125 eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.
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Comparabile utilizate in analiza de piata

Val. Euro 4,9655
Suprafata [mp - [Preteura - |Pret euro/mr - |Pretlei Pretiel/mp - |deschidere (ml} - |locatizare obs
16.879,00 | 2,700.640,00 160,00 |  13.410.027,92 794,43 208,00 [Portului 2 4675 mp hala caramida din supr. tot
9,690,00 120.000,00 12,38 595.860,00 61,49 30,00 |Casa cartii 20na vile, intrare in oras
107,00 149.800,00 1.400,00 743.831,90 6.951,70 14,00 |Port Giurgiu, centru Faleza |deschidere dubla
25,000,00 | 1.250.000,00 50,00 6.206.875,00 248,28 34,00 |Giurgiu N, str. Gloriei parcelabil
1.500,00 25.000,00 19,33 143.998,50 96,00 28,00 |Str. Rarau Central
268,00 30.000,00 111,94 148.965,00 555,84 10,00 |str. Toporasi nr. 16
2.000,00 24.500,00 12,25 121.654,75 60,83 35,00 [in spate Euromabila
3.477,00 £9.540,00 20,00 345.300,87 99,31 50,00 |vis-a-vis Euromaobila
1.686,00 32.000,00 18,98 158.896,00 94,24 stadion Marin vici |resturi pereti constructii vechi; pretabi! depozit
4.807,00 72.105,00 15,00 358.037,38 7448 29,00 |in spate Motel Prietenia
2.102,00 320.000,00 152,24 1.588.960,00 755,93 22,00 |str. Garii 90 Central
1.678,00 53.696,00 32,00 266.627,49 158,90 Drumul Amurgulul
5.000,00 50.000,00 10,00 248.275,00 48,66 20,00 |Sos Ghizdarului
1.700,00 25.000,00 i4,71 124.137,50 73,02 11,00 [intr. Navodului
2.175,00 43.478,25 19,99 215.891,25 99,26 Vis-a-vis Biserica Remus
2.000,00 80.000,00 40,00 397.240,00 198,62 32,00 |Ulita Lupeni
3.500,00 24.500,00 7,00 121.654,75 34,76 Iscip Giurgiu in afara localit.
25.000,00 50.000,00 2,00 24R.275,00 9,93 63,00 |Centura intre Vieru si Balanu; posibil extravilan 111
5.000,00 40.000,00 8,0 198.620,00 39,72 str. Plopilor
2.500,00 57.500,00 23,00 285.516,25 114,21 17
1.340,00 26.800,00 20,00 133.075,40 99,31 25,66|Str. Pictor And cu inters. {2 loturi®! 4272 mi drum servitute
1.400,00 21.000,00 15,00 104.275,50 74,43 16|Str. Stanestiului
10.000,00 50.000,00 5,00 248.275,00 24,83 platf. Zirom
2.500,00 12.500,00 5,00 62.068,75 24,83 in spatele fostuiui Comb. Ch, Giurgiu
500,00 12.000,00 24,00 59.586,00 119,17 Str. Amforei 29
6.237,00 87.318,00 14,00 433.577,53 69,52 17
2.600,00 26.000,00 10,00 129.103,00 48,66 100|in spatel al Kaufland
650,00 6.500,00 10,00 32.275,75 49,66 Drumul Plopilor vinde 2 terenuri
800,00 8.000,00 10,00 39.724,00 49,66 Intr. Hodivoaia
1.000,00 25,000,00 25,00 124.137,50 124,14 66|str. Neajlovului 100 m de sens gir, Kaufiand
1.500,00 18.000,00 12,00 89.379,00 59,59 57
2.000,00 15.000,00 7.50 74.482,50 37,24 centura noua p
5.212,00 114.664,00 22,00 569.364.00 109,24 25|centura noua vama pe DN5 cipretabil mini ferms, complex, garaj, teren fotbal, parcare auto
1.000,00 22.000,00 22,00 109.241,00 109,24 14,5|Intr. Seimului Vama
300,00 29.500,00 98,33 146.482,25 488,27 9,6|Intr. Stupilor 3inters Bd 1Dedfundatie casa pe teren
10.000,00 300.000,00 30,00 1.489.650,00 148,97 35|vis a vis Dunareana, sos Bucuresti
1.300,00 14.000,00 10,77 69.517,00 53,47 13|Sos Alexandriei Fabrica de tabla
800,00 28.000,00 35,00 139.034,00 173,79 Intr, Soimului
4.000,00 44.000,00 11,00 218.482,00 54,62 in spate la TEC
9.800,00 72.000,00 8,06 352.274,50 240,03 30|intre Gara de Nord si fabrica |parcelabil; zona vile
700,00 35.000,00 50.00 173.792,50 248,28 17[Intr. Olutului
10.000,00 300.000,00 30,00 1.489.650,00 148,97 63|DNSD |Autostrada nemteasca)
2.280,00 11.800,00 5,18 58.592,50 25,70 Miron Costin 86 |fosta vie
5.000,00 74.950,00 14,99 372.164,23 74,43 Padurea Balanaaia, intre Lukoli si ferma
1.500,00 22.485,00 14,99 111.649,27 74,43 zona Plase sudate
1.200,00 17.988,00 14,98 89.319,41 74,43 appx 20|lanfja Kaufland 1
3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre

cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la

fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de
participantii de pe piata. Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este

posibil, [a un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O

evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe
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piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa
refacere a echilibrului.”

3.1.5. CONCLUZI

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata
specifica, respectiv cea a terenurilor intravilane curti constructii din GIURGIU, balanta inclina in favoarea
cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV-
2022 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru
proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel,
tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii,
amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile
alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare,

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

7 SEV 100 - Cadrul general, par.14
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= cea mai buna utilizare a terenului liber
= cea mai buna utilizare a terenului construit. Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie
sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:

= permisibila legal

= posibila fizic

= fezabila financiar

= maxim productiva
Conform ipotezei de lucru si scopului evaluarii CMBU teren este teren construibil, cea mai buna utilizare

este cea comerciala.
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4, APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata,
alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci
cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile,

Evaluatorul a identificat pe piata proprietati similare ofertate la vanzare, ca atare a utilizat comparatia
directa.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot
utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a
venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in:
metodele capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii -
analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imabiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta
ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul
de fata a fost utilizata extractia, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau
ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in
functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile
fizice, utilitatile disponibile si zonarea. Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU,
diferentele identificate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta metoda a fost utilizata pentru determinarea valorii terenului. Piata indica oferte si/sau tranzactii
cu terenuri. Suprafata terenului subiect permite dezvoltarea comerciala, pe teren fiind amplasata o
constructie cu specific comercial. Au fost identificate proprietati cu utilizare similara, suprafete diferite dar
pentru care in ipoteza dezvoltarii de activitati comerciale prezinta un grad de interes comparabil cu
JustConta Business SRL
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subiectul raportului de evaluare. Pentru testare, evaluatorul a analizat valorile de inchiriere pe mp pentru
spatii comerciale tip magazin independent cu suprafete intre 50 -~ 600 mp.

pret inchiriere/mp la

oBs
care se adauga TVA

Localizare Suprafata {(mp)

Sp. cu amenajare i
Giurgiu, Bd.Bucuresti p enajare in

600 6,5 sarcina chiriasului, fara

Ansamblu 1S .

avize
Glurglu., Btlj.B.ucurestl vis a vis 80-100 10-11 Sp. Ame.najat acces
parc Mihai Viteazu strada tip bulevard

Sp. Amenajat
Giurgiu, Bd.Bucuresti vis a vis P enajat acces

DT 80-100 8,5 strada sec/alee de

parc Mihai Viteazu X

cartier
Giurgiu, Bd.Bucuresti vis a vis 250 15 Sp. comercial in bloc
parc Mihai Viteazu nou
Giurgiu, str. Viad Tepes 240 7-8 Zona centrala

Analiza de piata nu indica diferente de valoare pentru veniturile generate pentru spatiile comerciale cu
suprafete 50-80 mp sau suprafete de 500-600 mp. In aceste conditii evaluatorul a asimilat proprietatea tip
teren liber de constructii cu suprafata inferioara terenurilor cu destinatie similara cu suprafete superioare.
Nu au fost identificate oferte si/sau tranzactii cu terenuri cu suprafate inferioare < 150 mp.

Din analiza proprietatilor identificate ca fiind apropiate ca specific, utilizare, utilitati, etc. evaluatorul a
selectat trei proprietati cu utilizare similara care au dus la formarea opiniei cu privire la valoarea de piata.

4.2. EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati
construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.
Aceasta metoda nu a fost utilizata pentru determinarea valorii de piata a terenului.

4.3. METODA ALOCARH

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echifibrului si pe principiul contributiei,
care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare,
pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. Metoda alocarii nu este
recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile libere.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

JustConta Business SRL
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4.4, METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau
poate fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine

informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv,
numai pentru cladiri.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5, METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de
pe piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat,
adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Metodologia de calcul este urmatoarea:
1. Din piata a fost extrasa o valoare de inchiriere

2. Valoarea de inchiriere a fost raportata la valoarea potential de vanzare {similara valorii determinate prin
abordarea prin piata), rezultand rata de capitalizare aferenta rentei funciare.

3. valoarea obtenabila intr-un an din inchiriere a fost ajustata cu rata de neocupare si impozitul pe
proprietate si raportata la rata de capitalizare, rezultand valoarea de piata prin metoda capitalizarii rentei
funciare.

Aceasta metoda nu a a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII SI DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt
suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali.

JustConta Business SRL
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Metoda este utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare,
prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Valoare determinata prin abordarea prin piata, metoda comparatiei directe

VALOARE TEREN 78 mp/CF 34879
31.260 lei, respectiv 6300 euro

Valoare TEREN 78 mp /MP
401 lei, respectiv 81 euro
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORI SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra
proprietatii subiect, in scopul determinarii valorii de tranzactionare, au fost utilizate date de intrare
obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de
pe piata. Abordarea prin venit si abordarea prin cost nu au fost utilizate.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile
identificate pe piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date
suficiente si relevante iar nivelul mediu de activitate al pietei specifice {NAP) a indicat un grad de incredere
mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca
abordarea prin piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii
subiect, raportat la scopul evaluarii — determinarea valorii de piata a terenului.

VALOARE TEREN 78 mp/CF 34879
31.260 lei, respectiv 6300 euro

Valoare TEREN 78 mp /MP
401 lei, respectiv 81 euro

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM |
LAURENTIU VIERU

JUSTCONTA BUSINESS SRL
ANDRONIC RALUCA
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5.3. MENTIUNI TRANZITORI!
5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice

presiune din partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare,
impuse in scris de catre client si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin
impunerea acestor derogari de catre client, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.4. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost
achizitionat sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul
platit pentru un activ devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.5. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii
AnexaNr.2 - Proprietati comparabile

Anexa Nr.3 - Acte

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bi Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



e, -
Contutnlizate Wt Fvisdiare patripmsals

Anexa Nr, 1 - Estimarea valorii proprietatii prin abordarea prin piata

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabhila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 30.000 320.000 175.000
Suprafata- m? 78,00 268,00 2.102,00 1.200,00
Pret oferta €/m? 112 152 146
Ajustare pentru negociere -15% -15% -15%
Valoarea ajustare -17 -23 =22

In urma discutiilor telefonice coroborat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 15%.Proprietatile comparabile
ofertate la vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator in ultimele 24
de luni, fara tranzactii efective.

Explicatie ajustare

Pret ajustat 95 129 124
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 95,1 129,4 124,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 95 129 124
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 95 129 124
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de piata sept,2024 sept, 2024 sept,2024 sept,2024
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Pret ajustat 95 129 124

Bdul. Bucuresti, ad. Bl.

Localizare Str. Toporasi, nr. 16 Str. Garii 90 Kaufland
54/2D si 61/2D P
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare ¢} ¢} 0
Nu sunt necesare ajustari pentru localizare, comparabila 1 fiind amplasata
Explicatie ajustare in zona similara, comparabilele 2 si 3 avand amplasare similara dpdv
comercial.
Acces/ Vizibilitate bun/bun bun/inf bun/bun bun/bun
Ajustare 30% 0% 0%
Valoarea ajustare 29 0 0
Comparabil 1 a fost ajustata pozitiv pentru acces in cartier rezidential de
Explicatie ajustare case, analiza pe perechi de date intre comparabilele 3 si 1 indica ajustare
de 30%.
Utilizare comercial rezidential/comercial comercial comercial
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari,
Incadrare/ Indicatori CUT=1,5mpADC/mp, L
Similar Similar Similar
urbanistici POT=50%
Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0 0 [4]
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Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-constructii
in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica potentialul
constructiv al proprietatii.

Explicatie ajustare

Deschidere 46 10 22 20
procentut laturilor 27,13 0,37 0,23 0,33
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare Q 0 4]

Nu sunt necesare ajustari, deschiderea este suficienta pentru utilizarea in

Explicatie ajustare . P
0 ! conformitate cu destinatia.

Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare o] 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Suprafata 78 " 268 2.102 1.200
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare a 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Alte ajustari forma neregulata regulata regulata regulata
Ajustare -35,00% -35,00% -35,00%
Valoarea ajustare -33 -45 ~43
Subiectul raportului de evaluare are forma neregulata care afecteaza
Explicatie ajustare utilizarea a ccs 35% din proprietate. Evaluatorul a utilizat acest coeficient
pentru a ajusta negativ comparabilele.

da da da
Ajustare neta -4 -45 -43

-5% -35% -35%
ajustare bruta 62,11 45,29 43,39

65,28% 35,00% 35,00%
Pret ajustat 91 84 81
Euro Lei
Valoare adoptata 81 401
Valoare teren 6.285 31.260
rotunjit la 6.300 31.260
Curs Euro 4,9740 0
il 91 2 —
-11,12%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (81 E/mp la 91 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 3 a indicat ca valoarea acesteia este 81 euro/mp. in
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 31.260 lei.
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CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
https://www.romimo.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-de-vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f.html

-

Teren intravian dn vanzare 300mp 28 500 EUR negociubii m
- ° -
B o 1
firi SR P A
»
-

a
Laninl
i
Distnbuie anurdul pe

&2 =

iocatie’ Bud. 1 Decembnie 1918, Str Stupiior Nr.3
- constructie finalizata cola O

- lungime 10 6m

- jatime 9.6m

- posibilitate constructie P+M sau P+1
- posibiiitate apa curenta + canalizare si gaze la poarta.Detin certificat de urbanism,

tdar multe detalii in privat Nrtel
0769886264
Teren mntravitan de canzare 300mp 29 500 EUR negociabil 0760880254
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm|

S

"_I'eren 30 000 EUR

Curgu Gaurges ¢ Vaz pe hantd
Specificati

Suprafata berenulu 2080

Descnerg

TErer MR BT s T ol edng 335 Tocoizs = 8 ow osidastes ihastdlste Z3E Mg Dlesceeders 10 00 suonefsts sotais 263

0762660007

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htmi? gl=1*1n50mlo* up*MAQ..&gclid=CioKCQjwiMmwBhD
mARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1 GUEOANmNfEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALwW weB

-
Teren 30 000 EUR

9 Gurgu Gumgiv ¥ Ven pe hartd

Specificats

Suprafats terenuiut 268 e K

Descrare

3 e s = = . = . ” - Contadiearh vanzatorut
27en insaaian in vas Surge sl Gurgl staca Toparas ar 1500 Cadasiee siapuldie 253 mp Deschders 10 e supvatela itiez 283

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.htmi

) 0726186265
Vand Teren intravilan 700 mp 35000 EUR

¥ Gurgn Gungs ¥ Vexnipeharia BimE

Descriere

vang teren intra, dan TOL Mg stuat o Gurgl pe shsirares Ohua Mo e cesthoere i shad L gime A
A2 T Taeany ae a0d CavaiIHe § turentehin Tidle aoteiz sunt e f30e PTIC AL N ACSEPE BIODURTS U8 T3P 53U 20

sananiz Pretui este ae 35 600 euso % Adaugd fiswer ?

Vand Teren intravilan 700 mp 35 000 EUR

9 Grurgn Girgy  © ez pe tatd

0726186265

Lnuetur recomsndane

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-tineretului-500mp-228008615

Teren Constructii intravilan de 500 mp. in Tineretului 24.500 €

Minai
j "

0726340034

Appeslin S

<Y

Vel un credit

Profité acum de cea
W et uobamm
vy

WMULEAZA CRED

Descriere

Carner Tineretuwt town I8 £asa

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufland-1DAIfX

dan.atexandrugs?
“geTi s
QFI9 085 222

Teren intravilan de vanzare/inchiriere in Giurgiu linga Kaufiand 175 000 €

I 116 €omt _ :
faportears

Sats ezv atE E -1 FRrITETE M I A e Folosegte calctdatarul oe
2 316 RON luns 132538 AON 115 3 am cradice
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e L L
Descriere
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/proprietar-

giurgiu-ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..8&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xRea6cC

Yk3XMCAdaPabAohlGUEOANMNIEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Proprietar Giurgiu ultrasentras vand teren 2102 mp deschidere 320 000 EUR 0749274716
& sir. Gam 2Z metri

g RagE: v VI g il

» Fine
¥ 5
A Bapotimsss
Lazar Gheorghe
Mo bR prs hrde
Specificati
Suprafata terenuiui 2102 0 m* Froat stradal 2200
Descriers
Proprietar Gangiu st Sarh ni 93 vand teren 2102 mp deschaers 22 mair foate wiitatile el hipermarnet relidental beous 320 000 sur

o

suprafata fotaa 2100 Front stradal 22

VeD gefall pe wwy ronimo.ro

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-

XV070363/?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Vanzare Teren Intravilan Part Giurgiu cu deschidere de 208mp la Dunare

Descriere

citegte mai mult

Specificatii

ntravdan

208 m

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti

CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Cristina Feocarov

Trimite linku! unui prieten pe;

L

2.700.640 €
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-
XV0703ANG?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Super teren intravilan 120.000 €

e et Bt Cre0

Persoana Fizica

Trirnite finkul urus prieten pe:

f &8 ~

Descriere

Proprigtar voand teran Milradian Cu Lunlizare sxcatenth in z0na G8 vie In nirates N ofas wSte demm Dentra Jn ranch iutonom
Sau s gt

Excius ntermedi2ren prin agernti: o sannaitates

feleton man UF2e J19 308

Specificatii

15 Anurg. KV OTOLA W AuTaastaET 4 DS M, STED
Supratata teren 95690 mp

Hip teran: construct:i

Cianticare 1eren intrawvian

Front Strascsl 30m

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/sud-est/teren-constructii-de-vanzare-
XV0403U4V?lista=309213848&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

Portui Giurgiu- Investitie- Teren Unicat 149.800 €

Costy

Trimite linkul unui prieten pe:

f ®

Descriere

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Conttatniitate N Fvliare patrrrorndt

citeste mai putin
Specificatii
107 mp

onstruct

intravilan

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhD

mARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOAnNmMNFEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALW wcB

Teren

§ Guurgm Gergu Vezi pe hartd

Spectiicatii
Suprafata terenului 2330 m~
Descriers
Tetan whiauian if s B mdeis! Gurge shaga Toomas '8 gu zacasiy ntazuidie 25% mp Dexchoerz 10 mi

;
30 000 EUR

suprafata fotara 2535

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/nord /teren-constructii-de-vanzare-
XV0703AMJ?lista=309213849&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4128771764

OCAZIE! Teren de vanzare Intravilan GHURGIU NORDI11! 1.250.000 €

Adrian

e 0722662 661
Sgmaevist Lt

Trimite linku! unui prieten pe:

f &=

Descriere

Specificatii

25000 mp
constructi
intravilan

346 m

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.htmi? gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwB

hDmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUEDANMNIEg2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB
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7 Giawgw Geurgu @ Veam pe hartd
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Supralata terenuiul 5w 0 et Front stradat ot
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+
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+

Descriere
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29 000 EUR

0727433282
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® Youstsle 330
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-

remus-zona-de-vile/7b0f6c7370606b5e.html

~/

19 95 EUR

Teren Gurgns Remus zona de vie
9 Gurgu Gurgwe 9 Ve pe harld
Specifcati

Suprafata terenuim
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de cle LaStat spe
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m TI4H28TES suprefataictae I0TS

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Covtasbitiaty - At Evafire patronomsais
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-
teren-intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8hSeg504hehg279i6de65g902902f38e8.html? gl=1*alfgdx* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhDmA

RisABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEQANmMNFER2ZNVAICCcXrssiSAgagFYaAsyLEALW wcB

Yand schimb toren intravilan cu agantamsnt garsonisra auto
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JustConta Business SRL.
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.htmi? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=Ci0OKCQjwiMmwBh
DmARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEDANMNFEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Taren miravilan 20 EUR 0766142875

florinilmaf

o raple pmirirte
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Y
Descriere
De vinzare teren intradlap in Giurgiuy Scseaua Butuiest Vis d Wi 0 suromagsa 3377 mp
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Pre: final 20 aure mp

TONVG
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-

intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.htmi? gi=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDm

ARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAchl1GUEQANMNIEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB
|
32 000 EUR negociabil
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, BI Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti

CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i019014516737707e3f60f9gid7efdh2.html? gl=1*gvrqaa* up*MQ..&geclid=CiOKCQ
iwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1 GUEQANMNTEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALwW
wcB

0744114777
Teren 15 EUR negociabil

¢ Girgu Grugin 9 Vezipe hata Aund i

Descrigre

vang teren 3557 Mg 1 o138 Gourg L ntrauias 3tuat o spaisle Wolenin Orislema
Se poale garceia - 2000 g cu deschudere ¢ 23 m Al st mp
~ 2807 mp oy descrigeia de 15 = . 1l aan mp % Adaugd fmey?

eunatat case s e

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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cmamtisate Audic Fyalaare patrvmossali

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-
giurgiu-ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-

metri/780864747c6a6054.htmi? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CiOKCOjwiMmwBhDmARIsABeQ7xReatcC
Yk3XMCAdaPabAohl1GUEOANMNfEg2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALwW wcB

Proprietar Giurgiu ultracentral vand tsren 2102 mp descridere 320 000 EUR 0740274716
ia sir. Garnl 22 metn

ege Gesge VWD e et

I8 o2

e vl

" Zomegl e ?

onddrtra: § vere el

T >
A Fapore
Lazar Ghaoighe
Joz tamte Emecrcle
Specificati
Suprafaty terenuius 21020 m~ Front stradal 2200
Descriere
Sroprietar Guurgiu. sir Sanl rt 80 vand teren 2102 mp deschwders 12 matn [pale uliMiatie iheal hipermarkei rezidentisl byoun. 323 020 euro

suprafata totaia 2102 Front shadal 22

eIl getall pe wvAy TonHMO 1o

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-teren-

intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-
amurguliui/f654160h93i97i66ef7317fd214eebhi.html? gl=1*dt6acl* up*MQ..&gclid=CjOKCQjwiMmwBhD
mARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEQARMNIEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB
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JstConta Bsiness SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
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wcB
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.rof/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html? gl=1*10gz0k6* up*MQ..&gclid=Ci0KCOjwiMmwBhD
mARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANmMNTEE2ZNyYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Teren mtravian Giurgis 25 000 EUR
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



Contarlitate - Wit Evalaee sarriamasi

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-
mun-giurgiu-2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

and tererin mun Giurgiu 2000 mp categ curt construc 80 000 EUR 0723100468
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win

e S

Dezcrisrs

vand tsren o mun GIURGIU STR Lugere J000 mp gaze apz cana' enerpie |3 gara Terersd este in fotaldaie oplepm
E-1E se 2%3 ' I3na de yie 13 30k fe Eucures Tererul 23t prelacd penfn case oe vacarta sedide Time ot
case Desthwleres iz shraca asfaitats este ce 30 mp

it are ceryhoat de urbamsm
td de trorsoane de

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Coritatntleate ANl EvaNsrs parrironss

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-3500-mp-iscip-giurgiu/3geg27e6h4g472ii13i4he9fh6fg9996.html

YVand teren intraviian 3300 mp 1scip Quurgiu 7 EUR negociabit 0766426548

b A S 7

W Fh eith

- " -

B Spoie

. Cipsian Popa
2 KMe Mty

Soecificaty

Suprafata terenului 350090 n':

Descriers

faran

Vand tzren 3500 my situat intre TAF 9 LLL s iszip 3 ptitial cu acces din CMS pe b2 Pigse sudale|GECCR s3u pe langa Farssim
Gwurgw foade aprcape de DnSD drum ce fegatura DNS—~vama Gargi osipiliiste parout) solare

T Cannti s aeeastd 200G

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-2-5-ha-
giurgiu/3d06g60271i373g01d08efeS5dhdh0856.htmi

g SetEu 4 Rl 0k Narts

E.& & TleeiazIE oiela
27T ER.CAFE Lla te .3 aLud”

L k2

® Fa sescia

v

o Adrian Dobre

T VTR

Distribule anuniul pe
- omm

Descriere

Ce vanzais teren 2 5 na siual oo certura Tiurgia ntre UV eri si BEalary descriders centura 33 m drurm iateral oo TBT r~ Fret I sur ge mp. Tarte
“unciara

https://www.publi24.rof/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge258053g7f139180.html

0761221231
Teren 8 EUR minimum

? Guwgu Giurge @ ven pe hartd

Descrigre

Jand teren SO0 g £ 035 DuiguL Tersrud 54 N3 A CaoM s RsE Tuoles Y]
vecnalak - £3se 5i teranyn agE See =
Seet. T eurg negociand % Agaugd fisier ¥

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



wtCo_f{tg

e Ve

Contusfisate it Freciare potrimeniis

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare-in-mun-giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95f9i7.htmi

Teren de vanzars it mun Giurgiy 23 EUR 0782287288

° 2lox slav

L B

Descrigre

Teren de vanzare v mun Guigas str Navodule or T suprafatd 2500mp deschadere 17m apa ® canahzatea sunt rase pe loc curert electne m gaze
2 poana terenul este ‘mprejmul nlegral cu gard ¢in plasa Lorturatd stracd asfatatd Pret 23 imp sau schume cu apartamenrt cu 3 Zamers.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobhiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-

giurgiu-judetul-giurgiu/f8iif9392735728d170601264109i15i.htmi

Vand teren giurgiu judstul giurgiu 20 EUR
9 Giwgu Gurgiv 9 Yao pe hartd

Snecificati

duprafara terendiu 8128 e Latime grum acces T
Descriere
F3NC feren U Supratata ce 1340m I tin g atz £34-534- 1 T de serotute ML stada Ficior Spsvzescy 2 miersent2 cu st hegr

veoa
Tereret o522 nlavean §1 dE Cegciudend ¢2 25 S5 uo v g 26 ESs

Leipavet

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

0722382559
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Gontambitate - efit  Fvatisre potreecnsels

https://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.htmi

CF35673

Teren Intravian G urgiu 15 EUR negociabit 0722285210

samgd Vae ¥

Comiacterasd v st

N Fa amtd

Florin

TS e Ewnes

Distritne anuntul pe

Vanzare feren mun Guurgal otz L constiucil aber de sarsn n w2cinalatea fosuly
ain masurdter deschcere 15mi

combxnal shr starestiulul I supratala iolaa de 1200 p
& cadastru 3 rlabulare se aczeptd cied! Janare

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Covstatnticate - uadil Evasare pacrinomsels

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-tere-
intravilan-10000-metrii-patrati-oras-giurgiu/96e9hg7d9fd0782318f9e74820228g4h.html|

0722248260
Vand tere intravilan 10000 memni patrat Oras Giurgiu 5 EUR

¢ Giurgu Giurgiu ¢ Ve pe harta o8

Cescriere
wvana teran ntradar 15500 Cras Bwrgi Zond patenmd Dior Soseaus Sicoose

Wezideta g8 w0

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/9336d2093i687ei623fe88e9d9e743hf.htmi

e 0733563870
Teren ntravilan S5EUR

¥ Guigin Giurgie  § Ven pe hartd

Soecificat
Suprafata rerenn i 0 O e o
" Snaugd fdser 7
Descriere
v Ind feren intraian i epatele foaliie Corietat Shiewe 2300 e pdbaY Coet SEmetie pavat
220 gelal e e St

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Comtabulitate ALt EVURAIS LTI

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-
nord-str-amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html

Teren Giurgiu Mord Sir Amfore: 12 000 EUR 0724877380

Descriere
Teren wntiavian i zona Fargw Hiore Syracz Smivee 29 suprafata S00mp s poale consinu F-2

VeIl detaill p& wwwil romimo ro

-~

Podul Priotemncs “

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



tConta
. = f N
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare-oras-giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef8Sh6e1f306h.html

T

Teren de vanzars aras Gurgu jud Giurgig 14 EUR negociabil
9 Gusrgu Givrgiu 9 Vexs pe harta
Descrigra
aeseamene 3¢ 37 1 Wiz Gargal a6t Swegi Tona aste £

far sqre vansare teren AURWER P SLmT2f3ta g 3237 o po3tual o8 W heaioami g
pir 2 oez/clare o ;eCnatate g Torsinade muite 258 § ¢ 58 TeTeTs) 2518 Sret2li EPNU TONSYLCHE 1352 £ 302 $2°20 CATE Bull ol Susdetars
chaniy CL 2c2rament eacius ety 4 Sius % Adauga fser 7

racyigsre 3 3pacurentajaze ¢ mactocdate Tl este gz S Ewomo - sfann ool faleFlesfacss

aiferenta s

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-

oferta/623894g1g45770fee02120h0hgddd3d2.htmi
&
10 EUR

Super olerta

& Giurgu Giurgis 9 Vezi pe hanid

Spectficat
N p

Suprafata terenuiw 2300 & ;- Front suadal
® Aaaugd fimer 7

Descriers
- Conladeaza vanzatorut

SUIGAL 2600 MDA BET (L SOLEee 08 B NOESE AR 3 3500 I LOCANE £ spated waTand
Sratge iz
W Fi ofedd

Ve detak pe www romimo no

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-

intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.htmi
h'd
15 060 EUR
=3 Cargceati ofens

Teren intravilan
§ Gugu Gugiu ¢ Ve pe harta

Oezcniere
reverul 3 20007 5 55 afa Begd tanduig nsua Bugi
%5

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Comtatnlitate . Judit Evatiare maerinonieks

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-
intravilane-de-vanzare/if79493e09937e231gg7256d493984134.html

v
0767480200
Terenuri intravilanz de vanzare 19 EUR

9 Gurgu Gangn ¢ Vex pe hartd

em

Deascriare

F3N3 Jeramen eRdvRane de 55 SO0 PC wcevied sort stuate e $05 Laeaeare 4 ge SL0enl ene sl £a Dinew Srogele i2e cee ce B00nl 5
3 og S0awd St

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nt 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f10g16fdg736736510de608i0844g3dg.htmli

i {48
Teren mtraviian Giurgu 25000 EUR m

2 Gurgu Gurgiv & Vesi pe harla 3

Specificati
Suprafata terenaiu 13000 - Amgnaare sTazl Fustruae 7~
Alte caractenist o, Cportumltas a8 &esitia % Adauga fiser ?

* Contacteaza vanzdtoru!

Descriare

- W Fi oferla
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Terans 2ie D u8sItTEre et HieTy, # A fererudd ® Vicuaican 1840

Sropretaer este de L5 A Raporieaza

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Cwatasnlitare - uhit - Tvalisre prisusals

https://www.publi24.rof/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/pamant-de-
vanzare/49h653if0462765d173423dd834f165h.html

Pamant de vanzare 12 EUR negociabil 0736603840
- = Sl ‘ Bl 0 Ml

£ 439159 .25 T80

'1

Warcador

Distrituie anuntul pe

I
-

1839.00 RON

Pamant g= varcace 1 500w ST strada -

Cescnere

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI1:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Covstatulitate it Tvaleare patyienveasie

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html

Pamant intravilan 22 EUR negociabit 0751500572
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Posibidate racordare apa curent elecing toate utidavie  eswe la 25 m pe centura noua vama pe on3 Bucurest

1000-mp/07044h30hf7d7h801e3gehg44d269dgl.html

v 0727896264
Teren intravilan 1000 mp. 22 EUR negociabit

Q? Gurgn Gurgiu € Ve pe hata Elrs

Descriers
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JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/Oeg6863411e272e6dd0091{g7i51d34f.htm!

Teren inravilan 30 EUR :
¢ Gurgu Gurgu ¥ Ve pe harla v
Descriere % Adaugh fisier 2
o8 & vp Dundrares sos Botoomes 10000 40k descheme 35 = pox curent 100 O arss toms Suctfen oda oyt agrey Telefar Lootactatirs _
Contadteaza vanzatons
Vel gelds pe

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sci, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-teren-
oras-giurgiu/2f4e32ifd4137295d42ie57711f8g077.html

Vand teren oras Siurgiu 14 000 EUR

; ‘) Cristing lufia
D rOEE N

Deseriere

vand teren oras Ghurgiy
1300 metri gateatt intraviian 13 metn ceschuere

Fd
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dStrowy
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-
vanhzare/116f557efg187883118312fh5i3ge056.html

Oe vanzare 35 EUR D723700153

5
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G Etena Daniela Tirc
Ty —

Descnere

vand teren intravian 8002 m shrada Uewoara Formuiu- outoate uillatle la poana
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Podul Prieteniet ¥

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/d6ee391i714372092262d2ed924482e8.html

’
Teren 4000m 11 EUR

9 Giurgw. Grurgn) Cartienst Tmeretuks ¥ Vem pe harta o
2
Descriete
Jerd teten ¢ soate i tec 4007 o nalet mepatis 2t P
%

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-teren-
parcelabil/7ehe7ffighe77d851hhd3443819i419i.htm!

CF34912
Super teren - parcelaby 79 000 EUR rnegociabit
va
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. _—
fes Hiate e

Distribuie anuntut pe

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Descriera

Dersgana fiooa vand feren pranman in o ast
(ANCH 5i 5B RAICEIFTE - ATFIETS  NLSRInE
Rog senoxzdate

S00m stuatintre Sara de Nora s faonca Lacta. Ideal pentry

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0Oh.htmi

) 0726186265
Yand Teren intravilan 700 mp 35000 EUR

¢ Guigu Gurgu ¥ Ve pe hald T

Descricre

vana feren
425 m Tr
anante

137 70 mp BiLat S G pe st earey Tl cece 3 stiada o2 17
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82520170842d4ed56217296637.htmi

Vand teren intraviian DNED (autestrada nemieassa AS: 30 EUR 0727341124

(P

Descrizre

vana 10 000 mp tersn iptraviian cu deschidere 53 m I3 CHED autostrada nemieasca ~51 Fretul este de 30 eurmp

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



Z L
LS. ,_607{}

Costabnistate - dit - Traisare metromsame

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-giurgiu/83100124f88e7e1hd3eOhd1d647ef81h.html

wvand teren nravilan Swrgiu 11 800 EUR negociabit 07331405890

st vew ¥

» Fa oreend

Craw Andrese-
Specificati

Suprafata terenuiu 22800 m"™

Descriere

wand terenintravitan,. Giurgiu situat pe ulicuzara Miron Costin numdnd 346 cu suprafata de 2280 mp
Terenul este o fastd vie motiv peniru care necesda cefrisare insd are acces la ublitay

Avem toate acteie necesare ‘ncheien contractulul de vanzarz-cumpirare
Pre: 5 /imp

FPentru mai muliz getals ma putel contactd ia numarut de telefor

inclusiy cacastrud

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-
giurgiu-langa-padurea-balanoaia-intre-lukoif-si-ferma-5000-mp-dn5b/7b0063747f6 16551.html

Teren Guurgiu langa pacurea Balanozia intre Lukail s ferma 14 99 EUR negociabil
5000 mp DNSRE 0724026785

» Fil e

Cristian

Lse SRl

istabuie anuntul pe

Specificatu

Suprafata terenului 5000 0 o7

Deszcriere

vang teren n jud Zwrgiv langa padur2s Batanoaia intre Lukod @ ferma 5000 mg DNSE Prelnegocian supsafata totaia S000

JustConta Business SRL
Sediu social; Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Comtatutingte Gl Tvadiaire pacrorwsshs

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-
giurgiu-bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

;&:sg{DNS Giargii Bucurest 1500mg zona Plase Sudate 14 99 EUR negociabil 0724026705

[}
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Uortactvar b o seeul

® Faofents
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E
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Vern toste anunitde
Specihicati

Supratata terenuiui 1508 0 m°
Descrers
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



Cortasatinate . Idll - Ivalisare settroncass

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-2-spatii-comerciale-IDhwR1u.html

rvaT (O
icn72951
o Odnw %

s 2024

| Q, 076 434 7011

el mute 2nuntur ele acestul vénziior )

LOCALITATE

@ Giurgiu,

Gitrgiu

Vand/inchiriez 2 spatii comerciale

]] € Pretul e negociabil

PROMOVEAZA ' REACTUALIZEAZA
l Persoana fizica | I Vanzare/inchiriere: Vanzare l | Suprafata utita: 432 m?
DESCRIERE

Vand sau inchiriez 2 spatii comerciale in giurgiu . sos Bucuresti (vis a vis de parcul Mihai Viteazul ) unu din
spatii este amenajat ¢4 sala de fitness afacere la cheie {cu toata aparatura hecesara ] la demisol cu vestiare
,Sauna .grupuri sanitare . 432 mp si cu posibilitate de extindere terasa aprox 300 mp |, cel de-al 2 lea spatiu
are 90 mp cu toate utilitatile si grup sanitar . este renovat modern .impartit in 3 camere ,posibilitate
deschidere clinica medicala .birouri .etc

Pentru vanzare accept unele variante imobiliare in giurgiu sau Bucuresti sau variante auto

1D 258789704 Vizuahzati 2003 iZ Raporteaza

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretuhui, Nr 3, Bl Z1, Sel, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Comtatstinase - _Aeecdt Fvohuare parruromiels

https://www.olx.ro/d/oferta/de-vanzare-inchiriere-spatiu-comercial-600-mp-IDhRiaA.html

PRIVAT ()
o Demetrius
[ U, 67€ 562 O370
> FMas muite anuntun ale scestul vanz
LOCALITATE
@ Giurgiu,
Guurgiu f

De vanzare / inchiriere spatiu comercial 600 mp

650 000 €

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
| Persoana fizica | | Vanzare/inchiriers: Inchiriere
DESCRIERE

Spatiu comercial = DO PAPUCT”

Giurgiu, sos, Bucuresti nr. Ansamblu 15

Parter 420 mp

E1aj 180 mp

Teren 710 mp

Deschidere la stracla, 36 mil.

Posibilitate de extindere. supraetajare, etc. daca se renunta la terasa se pot amenaja 16 locuri de parcare.
Plata in rate direct prin proprietar fara comisicaneg, dobanzi.

Acceptarnm si unele schimburi. variante!

Relatii 1a tel Q7>=*+e+r==es70

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, BI Z1, Sci, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/cladire-spatiu-comercial-birouri-zona-centrala-giurgiu-str-viad-tepes-
iDikAd4.html

. George
- y

Q, 072 239 2578

> Fal fnuite anuntun ale acestur vanzdtor

LOCALITATE

@ Giurgiu,

Giurgiu p
=

K4

Cladire spatiu comercial birouri zona centrala Giurgiu
Str. Viad Tepes

8 € Pretul e negociabil

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
l Persoana fizica I I Vanzare/inchiriere: inchiriers Suprafata utila: 240 m®
DESCRIERE

Direct proprietar, inchiriez cladire comerciala compusa din parter inaft cu 8 camere in suprafata de 175 mp
utili st dernisol compus din 4 camere+dependinte in suprafata de 64mp utili si curte proprie in suprafata de
165 mp. Cladirea are 5 cai de acces: din bulevard. de pe lateral si din spate. Se inchiriaza integratl la pretul de
Beuro/mp sau partial 1a un alt pret.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI1:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

PRESEDINTE SECRETAR
DE SEDINTA GENERAL
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

ENTRUINFORMARE

Jid

A. Partea b Descrierea imobilului

TEREN 1
Adresa Gruigiu § LT, 5T jue Glurgiu ADIACENT 5L 5420 SiEL 6120
Nro N achrtial M Supratata® (mg) Observatll / Referlnte
:'-tl toggr ATt rupratala® imp) { servat e
- E 7 T AT T T T Al CANTS I Nt 3 et ea s Ll 15w T 1.
| brcseat ponn) psipvAl
B. Partea il. Proprietari si acte
inscriert povitoare 1a dreptul de proprictate i alte drepturd reale j Referinge
i5768 / 03/08/2013 N RN ' -
Uadministiot v 0o, 5O din 2BC2/2013 omis de CONSIUUL LOCAL AL MUNICIPIULLT GIUAGIU (ANEXA [ ©
MO LM 5928 2 2013 eus de CONSILIUL LOCAL AL MUMICIPIOLUI GIURGIU Adre s bl “
BTN FRIMARIA MUNICHHILLWLY UMD B

- ’I"l.n? lore orept de PROPRIETATE tu ttiu atestare, copacdit prin
! qQe, cota aet 1
| 1) MUMNICIPIUL GIURGIU - DOMENIUL PRIVAT, (IF AR5248%
106944 / 15/11/2023

ACt Admnistral fin 97043015 e~ de MUNCISIOL GIOR KT GAL A et
44 b '!b
R 'Ud',l'-- frarpt 4 f I & d 10 = M
L AVANTE SRY )

- ; i y . 1S . dirad

L

C. Partea lli. SARCINI . l
r e e LN ,
Inscrien paving germembramintele drepiulul ge proprietate, dreptuni reale | Referinte
de garantle sl sarcin clerint .
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI1:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

l . ‘[ Crafal - "
| 7 [ O Pt |
<1 T i planLE Sl prowes e Slereg 71D 1 38
D TALE _FHAKE ML i
1
_‘¥MM—=—-1.
= — i
—_
—— "’ -
i [ ‘l
| ’ *
’ {
f |
| |
| T N
e —— e et i1
— —— — [
M-'__‘——-—-__ _—.w».___ e i
———
Date referitoare la teren _
o - - -
U] Lategors s | Supra‘ata eTn Darccds y - atarinte ~]
[ flosintd | j (mF:' Tari, 1_ s biervatii { F
{1 urd DA | i 3 |
I __ constructt | I 1 o - B - 1)

Lungime Ssgmente
1) Valortle lungimilor segmenteior sunt oblinute din prolectie In plan

Punct| 5‘.."."_i tungime segment
5n£epui"__ sfargit] - (m)
i L B26)

i i |
4} 13407

: 1 5 415}

“

= Lungimiie segmentelor sunt determinate In plany de prolectie Steren 70 § su

== Distanta diitre puncte este formatd din Legmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoares 1 milimetry

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Sc1, Ap 34, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

* rotun)ite Ly 1 mulimetry
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JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Z1, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Subsemnatul Juganaru Daniel domiciliat in Giurgiu, B-
duﬁl\Bucurest'iﬁ;/ Bl., Sc.A, Ap., in calitate de administrator al SC AVANTI
SRL, cu sediul in Str.Gloriei , nr.3A, va rog sa-mi aprobati concesisnarea terenului
in suprafata de 78 mp. identificat cu C.F nr. 34879, situat pe B-dul Bucuresti
adiacent B1.54/2D si B1.61/2D ce face obiectul contractuiui de concesionare
nr.12544/02.04.2015.

Precizez ca pe acest teren am realizatd o constructie, spatiu comercial, fiind

intabulata in cartea funciard sus mentionata in suprafata de 66,1 mp. in
baza autorizatiei de construire nr.204/1993.
Mentionez cd aceastd constructie a fost realizaté In baza contractului de
inchiriere detinut pentru terenul sclicitat, cu oblinerca tuturor avizelor

stabilite prin certificatul de urbanism.

Domnuluir Primar al Vunicipiadui Giurgiu
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Adresa: Loc. Giurgiu

N Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara Giurgiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 34879 Giurgiu

A. Partea |. Descrierea imobilului

Bdul BUCURESTI, jud. Giurgiu, ADIACENT BL 54/2D SI BL 61/2D

.. Ziva_
L Luna

Anul

it

Cod verificare

170874

kL

[

34879 I

DOMENIU PRIVAT

Nr. |Nr. cadastral Nr. * "
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 78 Teren neimprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 34879-C1;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

15768 / 03/04/2013

de PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU;);

Act Administrativ nr. 59, din 28/02/2013 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU-(ANEXA 1 LA
lH.C.L.M. 59/28-02-2013 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU; Adresa nr. 6670/21-03-2013

[emis

|Bl|

[intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu atestare, dobandit prin|

Lege, cota actuala 1/1

Al

| [1) MUNICIPIUL GIURGIU - DOMENIUL PRIVAT, CIF:4852455

1106944 / 15/11/2023

L__IL b

|Act Administrativ nr." 12544, din 02/04/2015 emis de MUNICIPIUL GIURGIU; AVANTI SRL; Act Administrati

nr. 1239098, din 09/11/2023 emis de ONRC;

Vv

l

1

Al

62 Intabulare, drept de CONCESIUNE pe o perioada de 49 ani
1) AVANTI SRL, CIF:3898977

i

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

- NU

SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

1

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line ia adresa epay.ancpi.ro

Forrmular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 34879 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
34879 78 DOMENIU PRIVAT
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINJARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata x " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa 78 - - -
constructii 1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 13.222
2 3 5.826
3 4 13.401
4 1 5.915
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 34879 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 69 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.1/15-07-2024 in suma de 69, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 261,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
30-07-2024 Razvan-lonut Burciu
Data eliberarii,

I/ (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

\
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1:

100

Adresa imobilului ]

Nr. codastral [ Suprafata masurato '
Municipiul Giurgiu,
34879 78 mp —dul. Bucurestl, Adiacent Bi. 54/20D ai Bl 61/20
[ jud. Giurgiu
==
| Carteo funciara nr. } 34879 UAT GIURGIU
S 2
5 PG PUBLIG 5
268020 8.06m CF. 41752 268020
o 3
3
|
[
2 ."
S w i
R B
g¥d| -
5 % ) C1 { 84
D
3 ¢80
[=] ,?, =
o B33
d =1
1 Ce / "7 gg
|65y
- f s 8
10 i @
0.99m y
s !
e |
13.49, —_— 8
m — ]
CF. 41752 2
DOMENIL PUBLIC
A. Daote referitoars o teren
Nr. porceld Categorle de folosinta Suprafata {mp) Mentiuni
3 Cc 78 Teren intravilan neimprejmuit
DOMENIU PRIVAT
Total 78 -
B. Dote referitoore lo constructii
Cod congtr| Destinatia Suprofoto construlta o sol (mp) Mentiuni
S. construitc desfasurcta = 66.1 mp
Spotiu comercial construit pe structura metalical
1 CIE 66.1 cu profile din oluminiu si pereti de sticia in
anul 1983,
Constructio este edificata ds SC AVANTI SRL
Total 66.1
o\ 55 EXECllg b Suprufgkcr Totaly® mns\i"etn a imobilulul = 78 mp
- @\? "~@,/.0 . Suprufota d(ru = 78 mp
s il PATLIC e -
o AT
S nE Executunt’fg,fehn Z;fneul %ﬁn i
{4 AUTORIZ49tERo —Som - ~0091'¢1?§T RE ¢ Inspector
5 SeriaRO-B-J ky, 1585 & TERVRARISREI3E nesilitr 0o BJ Confirm introducerea imobilului in baza de
<3
4 cutarea masul atonlo} ]u te o 4 g& intocrdiil date integrato si otribuires numorului cadostral
i d 3@&@}.& le Bi; coresbondcnta i:iﬁsk: cu ulitateg_?' in , N t digital
Ve &/ e an™ Calin- P i g
\P’&d o ﬁémnutura Al tampTan re; R e de Calin loné!
: CLA:;A\\\ Deta: uke. 2008 B I ORe ', " Data: 2024.07.16
e a: lulie -~ Ik BCAI a0’
ZAN€U— RO-GRF | 114343+O 00
IULIAN- 2991 |
Categoria C,
ANDREI  ancpi
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu

Dosarul nr. 86146 / 16-07-2024

AGE ST NATHIN LA
Wr L IRAAT € %

EERECTTAYE SR MR

INCHEIERE Nr. 86146

Registrator: CORINA CIULACU
Asistent; Razvan-lonut Burciu

Asupra cererii introduse de AVANTI SRL privind Actualizarea informatii tehnice in cartea

funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.CERTIFICAT CONSTATATOR NR. 888257/10-07-2024 emis de ONRC;
-Act'Administrativ nr. ADEVERINTA NR. 52925/30-05-2024 emis de PRIMARIA MUN. GIURGIU;
-Act Administrativ nr.CERTIFICAT FISCAL NR. 66268/12-07-2024 emis de DITL GIURGIU;

flind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii.imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 69 lei, cu

documentul de plata:
-Ordin de plata cont OCPI nr.1/15-07-2024 in suma de 69

pentru serviciul avand codul 261
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 34879-C1

- imobilul cu nr. cadastral 34879, inscris in cartea funciara 34879 UAT Giurgiu avand proprietarii:
MUNICIPIUL GIURGIU - DOMENIUL PRIVAT in cota de 1/1 de sub B.1;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE atestare mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra Al.1l
in favoarea AVANTI SRL, sub B.1 din cartea funciara 34879 UAT Giurgiu;

Prezenta se va comunica partilor:
AVANTI SRL
ZANCU IULIAN-ANDREI

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Giurgiu, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef
Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

11-08-2024 CORINA CIULACU Razvan-lonut Burciu

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificrile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. {1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP!

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina—_] din 1

Autenticitatea documentului poate fi verificatd la adresa www.ancpi.ro/verificare



Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara GIURGIU

.ﬁ,’- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Giurgiu
"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Uy PENTRU INFORMARE

$Tim r AR IMERINT RS

Carte Funciara Nr. 34879-C1 Giurgiu

A. Partea |. Descrierea imobilului

il

i

Constructii
Nr cadastral " .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al 34879-C1 Loc. Giurgiu, Bdul BUCURESTI, jud, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:66.1 mp; Spatiu
: Giurgiu, ADIACENT BL 54/2D S1BL  |comercial realizat pe structura metalica cu profile de
61/2D aluminiu si pereti de sticla construita in anul 1993,

Constructia este edificata de SC AVANTI SRL.

B. Partea Il. Proprietari si acte

|

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

86146 / 16/07/2024

|CERTIFICAT CONSTATATOR NR. 888257, din 10/07/2024 emis de ONRC;

Act Administrativ nr. CERTIFICAT FISCAL NR. 66268, din 12/07/2024 emis de DITL GIURGIU; Act Administrativ
nr. ADEVERINTA NR, 52925, din 30/05/2024 emis de PRIMARIA MUN. GIURGIU; Act Administrativ

nr.

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE atestare, dobandit prin Lege, cota[ Al T
actuala 1/1 R
' 1) AVANTI SRL, CIF:3898977
C. Partea lil. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantle si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 34879-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

. Destinatie Situatie = ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:66.1 mp; Spatiu comercial
industriale si Cu acte|realizat pe structura metalica cu profile de
Al 34879-C1 edilitare 66,1 in CF |aluminiu si pereti de sticla construita in anul
propriu [1993. Constructia este edificata de SC AVANTI
SRL.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou. )
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 69 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.1/15-07-2024 in suma de 69, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 261.
Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
Razvan-lonut Burciu

30-07-2024

Data eliberarii, .
N (parafa si semnéatura) (parafa si semndtura)
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CONTRACT DE CONCESIUNE
NR. /2. 5%5002. 0% 0/5

LPirtile contractante :

MUNICIPIUL GIURGIU cu sediul in Giurgin,sos Bucuresti, nr. 49-51 , avind cod
fiscal R 4852455 cont IBAN nr. ROO4TREZ32121300205XXXXX deschis la Trezoreria
Municipiului Giurgiu, reprezentat prin Primar Barbu Nicolae, precum si de Secretar Rogu Petre,
in calitate de concedent, pe de o parte

si

S.C. AVANTI S.R.L., cu sediul in Giurgiu, Str. Gloriei, nr.3A - Corp C4, numir de
ordine in registrul comertului J52/1056/1992, Cod Unic de Inregistrare RO3898977, reprezentatd
prin Administrator - Juganaru Daniel, in calitate de concesionar pe de alta parte.

A incheiat prezentul contract de concesiune la sediul concedentului gos. Bucuresti, nr. 49
-51, Giurgiu, in temeiul Legii nr. 50/1991, H.C.L.M. nr. 214/30.05.2013, precum si a raportului
procedurii inregistrat cu nr. 8146/27.02.2015.

Urmare a procedurii de concesionare, in conformitate cu prevederile Legii 50/1991, art.
13 alin. (1) si (3), art. 16, art. 18, organizatd de concedent la data de 12.02.2015, pirtile au
convenit incheierea contractului de concesiune a terenului 1n suprafatd de 77,54 mp, teren
apartindnd domeniului privat al Municipivlui Giurgin, Bulevardul Bucuresti, adiacent Bloc
54/2D si Bloc 61/2D1.
II Obiectul contractului de concesionare
1) Obiectul contractului de concesiune este concesionarea terenului in suprafati de 77,54 mp,
teren aparfinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu, Bulevardul Bucuresti adiacent Bloc
54/2D si Bloc 61/2D1, conform H.C.L.M. nr. 214/30.05.2013, in conformitate cu obiectivele
concedentului si in schimbul unei redevente. Imobilul este inscris in cartea funciara sub nr.
34879 conform notei interne nr. 37.613/24.11.2014 a Directiei Patrimoniu.

Investifiile preconizate sunt detaliate In Caietul de Sarcini Anexa 2 la HCLM 214/ 30.05.2013.
2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza bunuri de retur: terenul in
suprafati de 77,54 mp.

3) Predarea - primirea terenului in suprafatd de 77,54 mp se va face intre concesionar si
concedent cu raspunderea Directiei Patrimoniu din cadrul Primériei municipiului Giurgiu.

II1. Termen
1) Durata concesiunii este de 49 ani, de la data semndrii prezentului contract de concesiune.

IV. Redeventa

1) Valoarea redeventel anuale este de 392 euro/an, fird TVA, estimati in lei la data platii, la
cursul oficial al zilei comunicat de BNR dar nu mai tarziu de 30 ale ultimei luni din trimestru si
va f1 achitata pe o perioada de 25 de ani de la data incheierii contractului de concesiune.

2) Valoarea totala a redeventei, este de 9.800 euro.



V. Plata redeventei si Garantia

1) — Plata redeventei se face trimestrial, dar nu mai tarziu de 30 ale ultimei luni din trimestru
prin contul nr. ROO4TREZ32121300205XXXXX deschis la Trezoreria municipiului Giurgiu,
sau in numerar la Directia de Impozite i Taxe Locale Giurgiu.

2) — Neplata redeventei la termenul stabilit sau executarea cu intarziere a acestei obligatii,
conduce la aplicarea procentului de penalizare. Nivelul majorarii de Intdrziere este de 2% din
cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate n termen, calculatd pentru fiecare lund sau
fractiune de luna, incepind cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si pand la data
stingerii sumei datorate inclusiv. Procentul de penalizare se va modifica odata cu aparitia altor
reglementari.

3)  Concesionarul are obligatia ca in lermen de 30 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune sa pliteascd prima rata, reprezentind prima raté aferentd primului trimestru.

4) - Concesionarul are obligatia ca in termen de 30 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune sa plateascd contravaloarea studiului de oportunitate - 450 lei la care se adaugd TVA.
Plata se va fuace in contul nr. ROU4TREZ32121300205XXXXX deschis la Trezoreria
municipiului Giurgiu sau in numerar la Directia de Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

5) - Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semndérii contractului de
concesiune si depund cu titlu de garantie o suma fix3 care va fi stabilitd de Directia Patrimoniu gi
comunicatd oficial Conccsionarului si Directiei de Impozite §i ‘l'axe Locale Giurgiu,
reprezentind o cotd parte din suma obligatiei de platd cétre concedent, datoratd pentru primul an
de activitate. Din aceastd suma pot fi prelevate penalititile si sumele datorate concedentului de
citre concesionar, in baza contractului de concesiune. Concesionarul poate constitui drept
garantie i titlu de credit asupra cdrora se va constitui gajul, cu acordul concedentului.

Dacd este cazul, se va constitui o garanfie similard In functie de necesitatea acoperirii
costurilor viitoare, pentru indeplinirea obligatiilor privind protectia mediului, care pot apdrea pe
parcursul deruldrii contractului. Accastd sumd cu titlu de garanfie se va stabili de Directia
Patrimoniu din cadrul Primariei municipiului Giurgiu $i comunicatd oficial Concesionarului gi
Directiei de Impozite §i Taxe Locale Giurgiu.

V1. Drepturile partilor

A Drepturile concesionarului.

1) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul §i pe rispunderea sa,
bunurile, ce fac obiectul contractului de concesiune.

2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunil, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
concesiune 51 de a obfine avizele si acordurile stabilite potrivit legi, pentru a desfisura
activitatile mentionate in obiectul sau de aclivitate.

3) Concesionarul are drept de preemtiune la cumpérarea terenului in cazul in care concedentul

1si manifesta dorinta de a vinde, la pref stabilit de concedent pentru vanzare, printr-un raport
de evaluare.



B Drepturile concedentului

1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, si verifice stadiul de realizare
a investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul public prin realizarea
activitétii sau serviciului public, verificind respectarea obligatilor asumate de concesionar.
2)Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului cu cel putin 3
zile Inainte de data verificarii.

3) La incetarea contractului de concesiune prin aj ungerea la termen concedentul are dreptul sa
isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de retur.

4) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral clauzele contractuale ale
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local cu
notificarea prealabild a concesionarului .

5) Concedentul are dreptul sa verifice, in perioada derulirii contractului de concesiune, modul
in care se respectd conditiile si clauzele acestuia de citre concesionar, acesta din urmé avand

obligatia de a pune la dispozitia concedentului toate informatiile, documentele si evidentele
solicitate.

VIL. Obligatiile partilor:

A Obligatiile concesionarului

1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficienta in regim de continuitate si de
permanentd a terenului concesionat, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

2) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct terenul aferent, care face obiectul
concesiunii respectind reglementirile de mediu si prevederile legale.

3) Concesionarul este obligat si pliteascs redeventa la termenele stabilite in prezentul
contract .

4) Concesionarul va suporta contravaloarea studiului de oportunitate,

5) Concesionarul nu poate subconcesiona in nici un caz in tot sau in parte obiectul
concesiunii.

6) Concesionarul este obligat s conserve bunul concesionat §i sé-i sporeasca valoarea.

7) Concesionarul are obligatia ca in termen de 30 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune, si achile contravaloarea studiului de oportunitate. Contravaloarea studiului de
oportunitate conform anexa 2 din HCLM nr. 214/30.05.2013 este de 450 lei la care se adaugi
TVA.

8) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat
sa restituie concedentului, in deplini proprietate, bunul concesionat, in mod gratuit si liber de
orice sarcini.

9) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze dect prin ajungere la termen,
excluzénd forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea

prestarii activitatii sau serviciului public, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea
acesteia de catre concedent.



B Obligatiile concendentului

1)Sa puna la dispozitie prin grija Directiei Patrimoniu, concesionarului terenul conform cap. II
pct. 3, liber de orice sarcini.

2) Sa acorde drept de preemtiune concesionarului la cumpdrarea bunului in cazul in care
concedentul isi manifestd dorinta de a vinde, la un pret egal cu cel stabilit in raportul de
evaluare pentru vanzare.

Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

3)Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune,cu
exceptia cazului prevazut la Cap. VI, B.

4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurari de naturs
sd aduca atingere drepturilor concesionarului.

5) Concedentul este obligat prin grija Directiei Patrimoniu din cadrul Primériei municipiului
Giurgiu sa notifice concesionarului sumele cu titlu de garantii.

VIIL. - Forta majora

Forta majord aga cum este definitd de legislatia roméana in vigoare apird de rAspundere pentru
nerealizarea obligatiilor din contract partea care a invocat-o dacd a fost notificatd si cu
anexarea unui act constatator privind evenimentele in cauzi. Intirzierea sau neexecutarea
obligatiilor asumate in caz de fortd majord nu atrag dupd sine pentru nici una din parti
penalizdri. Perioada de executare a contractului va fi prelungiti cu perioada pentru care a fost
invocatd si acceptatd forta majori.

IX. Notificiri

1) Orice notificare adresatd de una dintre parfi celeilalte este valabild dacd va fi transmisi la
adresa prevdzuta in partea introductiva a prezentului contractului.

2) Partile declard ca datele de identificare prevdzute in preambulul prezentului contract sunt
conforme cu realitatea i i5i comunicd reciproc orice modificare interveniti cu privire la
aceste date cat si cu privire la numérul contului bancar si al bancii, sub sanctiunea de a nu fi
opozabile contractului. Modificirile de date astfel comunicate intri in vigoare a doua zi de la
data primirii notificarii.

X. Incetarea contractului de concesiune
1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmdtoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in contract , daca partile nu convin, in scris , prelungirea
acestuia , In conditiile legii, In cazul n care interesul nafional sau local o impune, prin
denuntarea unilaterald de cétre concedent.

b) Neplata redevenfei pe o perioadd mai mare de un an duce la rezilierea de drept a
contractului.

c) La disparifia, dintr-o cauza de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitafii obiective a concesionarului de a-1 exploata , prin renuntare, fara plata unei
despdgubiri

d) In cazul in care interesul national sau local o impune (sistematizarca zonei si realizarea
unor lucrdri de interes local sau national), prin renuntarea unilaterali de citre concedent



cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului printr-o notificare
prealabild cu 15 zile inainte, fard alte formalititi.

e) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea
unilaterald de citre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului.

f) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar (inclusiv cele legate de
termenele de obtinere a autorizatiei de construire si realizare a investitiei) prin rezilierea
unilaterald de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.

g) Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, firi a aduce atingere cauzelor si
conditiilor sunt reglementate de lege.

2) La incetarea din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de

concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeazi:
a) bunuri de retur concedentului: teren in suprafati de 77,54 mp.
b) bunuri proprii: investitie- prin ntelegere dupi o prealabild sl justd despagubire.

XI. Clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilitatilor de mediu intre
concedent §i concesionar.
Obligatia obtinerii avizelor revine concesionarului. Investitiile cerute de concedent vor fi
realizate in termen de maxim 2 ani de la data obtinerii autorizatiei de construire in conditiile
legii. In cazul neindeplinirii cumulative a obligatiilor mentionate, contractul de concesiune isi
pierde valabilitatea. Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat sd asigure respectarea
normelor de protectie a mediului, aga cum sunt reglementate de legislatia in vigoare.

XII. Rispundere contractuali
Nerespectarea de citre pirtile contractante a obligafiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa:

a) majordrile de intrziere care se datoreazi pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite a redevenfei. Majoririle se determini prin aplicarea procentului legal
asupra debitului, cumulat, pe fiecare zi de intarziere a plitii acestuia.

b) daune interese care reprezinti paguba efectivi si castigul realizat.

XIIL Litigii
1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune sunt de
compententa instantei judecitoresti de drept comun.
2) Pentru solutionarea eventualelor litigii partile pot negocia pe cale amiabili.

XIV. Alte clauze
1) Piartile pot conveni Incetarea contractului inainte de termen sau prelungirea acestuia dupi
expirarea termenului cu un preaviz acceptat de cealalti parte, cu cel putin 30 de zile.
2) Niciuna din parti nu poate si-si transfere drepturile §i obligatiile din prezentul contract unei
terte parti fard aprobarea celeilalte pirti exprimata in scris .

3) Prezentul contract poate fi modificat / si completat cu acordul partilor prin act adifional ce va
face parte din prezentul contract.



4) Conducitorii autoritdtilor administratiei publice centrale si locale, ai agentilor economici sau
ai institutiilor publice raspund, fiecare in domeniul sau de activitate, de rezolvarea sarcinilor care
le revin pe linia pregétirii economiei nationale si a teritoriului pentru aparare.(conform art. 42,

legea 477/2003)

5) Conditiile stipulate in prezentul contract ramidn neschimbate pe toatd durata deruldrii
prezentului contract, cu exceptia cazurilor cand partile, de comun acord convin modificarea.
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 exemplare (1 ex.- concesionar , 3 ex.-

Priméria mun. Giurgiu).
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Cap.3) DATE CARACTERISTICE PRIVIND CONSTRUCTIILE §I MODUL

iN CARE SINT AMPLASATE
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b) Alinicrea terenului fa{3 de strazile adiacente
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a) Suprafala terenului
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IN CARE SINT AMPLASATE

38— . u-‘2
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i I " OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI

B-dul Unirii nr.74, bloc J3b, cod pogtal 030837; Telefon: +40213160804, +40213160817, +40213160818;

Fax; +40213160803; Website: www.onrc.ro; E-mail: onrc@onrc.ro
Cod de identificare Fiscala: 14942091
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Nr raport: 174095/22.08.2024

CERTIFICAT CONSTATATOR

in conformitate cu prevederile Legii nr. 265/2022 privind registrul comertului si pentru modificarea si completarea altor
acte normative cu incidenta asupra inregistrarii in registrul comertului si ca urmare a cererii dumneavoastra inregistrata
sub nr. 2206256 din 22.08.2024, Oficiul National al Registrului Comertului certlflcd informatjile referitoare la

AVANTI SRL

INFORMATII DE IDENTIFICARE

Numar de ordine in Registrul Comerfului: J52/1056/1992, atribuit in data de 24.08.1992

Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J52/1056/1992
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