PROIECT ROMANIA AVIZAT:

NR, 0'290/ 1,02 269 SECRETAR GENERAL,
Baiceanu Liliana

T

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea incheierii unui Act aditional la Contractul de concesiune
nr.1931/04.02.2004, incheiat intre Municipiului Giurgiu si SC LUKOIL ROMANIA

SRL, pentru terenul situat in Strada Bucuresti, nr.70

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinti ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, TInregistrat Ila
nr.85.062/11.09.2024;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartiment Urmarire, Executare
Contracte, inregistrat la nr. 256914 . 04 D02

- solicitarea societatii comerciale LUKOIL ROMANIA SRL, inregistratd la Primaria
Municipiului Giurgiu sub nr.117410/19.12.2023;

-contractul de vanzare — cumparare autentificat cu nr.1235/21.12.2022 la notar
public Alina Calborean;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic $i de disciplina;

- avizul comisiei de buget - finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile Cap.ll — Obiectul contractului de concesiune, art.1. alin.(1) si Cap.IV -

Redeventa, art.3, alin. (1) si (2) din Contractul de concesiune nr.1931/04.02.2004,
incheiat intre Municipiul Giurgiu si LUKOIL ROMANIA SRL;

in temeiul art.129, alin. (1) si alin.(2), lit. ,c”, alin. (6), lit. ,@", art. 139, alin. (3), lit."g",
art.196 alin. (1) lit. "a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
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HOTARASTE:

Art.1. Se aproba incheierea Actului aditional nr4 la Contractul de Concesiune
nr.1931/04.02.2004, incheiat intre Municipiul Giurgiu si LUKOIL ROMANIA SRL, pentru
majorarea suprafetei de teren situat in Strada Bucuresti, nr.70, de la 1.156 mp. la 1356

mp., care va avea forma prevazuta in Anexa 1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd Raportul de Evaluare privind recalcularea redeventei pentru
terenului in suprafatd de 1.356 mp. apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu,
situat in Strada Bucuresti, nr.70, conform Anexei 2 care face parte integranta din

prezenta hotarare.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu pentru semnarea actului

aditional.

Art.4. Prezenta hotarare se va comunica Institufiei Prefectului — Judetul Giurgiu in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu — Compartiment Urmérire, Executare Contracte, Directiei Economice,
din cadrul Aparatului de Specialitate al Primaruliui, Directiei de Impozite si Taxe Locale,
precum si SC LUKOIL ROMANIA SRL.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Giurgiu, 2024
Nr.

Adoptatd cu un numar de voturi pentru, voturi Tmpotriva si abtineri,

din totalul de consilieri prezenti



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR.85.062/11.09.2024

REFERAT DE APROBARE

Prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului  Giurgiu sub
nr.117420/19.12.2023, societatea comerciali LUKOIL ROMANIA SRL, solicitd
majorarea suprafetei de teren de la 1.156 mp. la 1.356 mp., la contractul de concesiune
nr.1931/04.02.2004, incheiat intre Municipiul Giurgiu si S.C LUKOIL ROMANIA
SRL, conform planului de situatie, in vederea reconfirmarii avizului de functionare a
statiei GPL, eliberat de cétre ISU.

Drept urmare se impune incheierea unui act aditional in care sd fie majorati
suprafata de la 1.156 mp. la 1.356 mp., teren ce rdméne in proprietatea Municipiului
Giurgiu, precum si recalcularea redeventei.

in acest sens, a fost intocmit Raportul de evaluare inregistrat la Primiria
Municipiului Giurgiu sub nr.85.053/11.09.2024, drept pentru care inifiez un proiect de
hotérare cu urmétoarea titulatura:

»Hotarare privind aprobarea incheierii unui Act aditional la Contractul de
concesiune nr.1931/04.02.2004, incheiat intre Municipiului Giurgiu si SC LUKOIL
ROMANIA SRL, pentru terenul situat in Strada Bucuresti, nr. 70”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmaérire, Executare Contracte va
intocmi referatul de specialitate pe care 1 va sustine in fata comisiei pentru
administratie publicd locald, juridic si de disciplind si comisiei de buget — finante,

administrarea domeniului public gi privat pentru avizare.

PRIMAR,
ANGHELESCU ADRIAN



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR. 8569/ ) I 03 dody

RAPORT DE SPECIALITATE

I TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de aprobare nr.85.062/11.09.2024, Primarul
Municipiului Giurgiu, a initiat Proiectul de hotdrdre cu privire la aprobarea
incheierii unui Act aditional la Contractul de concesiune nr.1931/04.02.2004,
incheiat intre Municipiului Giurgiu §i SC LUKOIL ROMANIA SRL, pentru
terenul situat In Strada Bucuresti, nr. 70, in vederea dezbaterii §i aprobarii sale
in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

IL. TEMEIUL DE DREPT:

Conform art.136, alin.(8), lit.”b,, din Ordonanata de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare, Directia  Patrimoniu, Compartimentul Urmdrire,
Executare Contracte, in calitate de compartiment de resort a analizat si elaborat
prezentul raport in temeiul prevazut de lege.

IIT. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotirare are ca obiect principal de reglementare aprobarea
incheierii unui act aditional la contractului de concesiune nr. 1931/04.02.2004,
incheiat intre Municipiului Giurgiu §i SC LUKOIL ROMANIA SRL, pentru
terenul situat In Strada Bucuresti, nr.70.

Prin adresa Inregistratd la Primdria Municipiului Giurgiu sub nr.
nr.117410/19.12.2023, societatea comerciala LUKOIL. ROMANIA SRL,
solicitd majorarea suprafetei de teren de la 1.156 mp. la 1.356 mp., la contractul
de concesiune nr.1931/04.02.2004, incheiat intre Municipiul Giurgiu si SC
LUKOIL ROMANIA SRL, conform planului de situatie, in vederea
reconfirmérii avizului de functionare a statiei GPL, eliberat de catre ISU.

Drept urmare se impune incheierea unui act aditional in care si fie
majoratd suprafata de la 1.156 mp. la 1.356 mp., teren ce rdméne in proprietatea
Municipiului Giurgiu, precum si recalcularea redeventei.

in acest sens, a fost intocmit Raportul de evaluare inregistrat la Primaria
Municipiului Giurgiu sub nr.85.053/11.09.2024.



IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotéarére are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b”, 139, alin.(3), lit.”g” si art.196, alin.(1), lit.”a”
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificdrile si completéarile ulterioare, prevederile Legii
nr.24/2000, privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, cu modificérile si completdrile ulterioare, §i nu are un caracter
normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta

decizionala.
V. CONCLUZII SI PROPUNERI:

Proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica si legale
astfel cd poate fi supus dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV, INTOCMIT,
Cristian TRAISTARU Miidilina BURCEA

—~—————
e



Anexa 1la H.C.L.

ACT ADITIONAL NR.4

LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR.1931/04.02.2004

MUNICIPIUL GIURGIU, cu sediul in Giurgiu, B-dul Bucuresti, nr 49-51, avand cod
fiscal R4852455, cont IBAN nr.ROO4TREZ32121A300530XXXX deschis la Trezoreria
Municipiului Giurgiu, reprezentat prin Primar- Anghelescu Adrian, in calitate de concedent,

si

SC LUKOIL ROMANIA SRL, cu sediul social in municipiul Bucuresti, Strada Siriului,
Nr.20, Corp A, Sector 1, avand numér de inregistrare la ORC J40/4469/1998, cod unic de
identificare fiscalda 10547022, reprezentatd prin administrator Victor Jumbei, Tn calitate de

concesionar,

in baza HCLM nr. / , au convenit sa incheie prezentul act aditional la
contractul de concesiune nr.1931/04.02.2004, cu urmatoarea modificare :

Artl. Cap.ll — Obiectul contractului de concesiune, art.1, alin. (1) din contractul de
concesiune nr.1931/04.02.2004 se modifica si va avea urmatorul continut:

“Se majoreaza suprafata de la 1.156 mp. la 1.356 mp., pentru terenul situat in
intravilanul municipiul Giurgiu, Strada Bucuresti, nr.70, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Giurgiu”.

Artll. Cap. IV — Redeventa, art.3, alin. (1) si alin. (2) din contractul de concesiune
nr.1931/04.02.2004 se modifica si va avea urmatorul continut:

“Valoarea redeventei anuale este de 3708 Euro/an fara TVA, estimata in lei la data

platii, la cursul oficial al zilei comunicat de BNR cel tarziu pe data de 30 a ultimei luni din

trimestru care va fi achitatd pe toatd perioada, de la data incheierii actului aditional la

contractul de concesiune, pana la data de 03.02.2029.”



Art.lll. Celelalte clauze ale contractului de concesiune raman neschimbate.

Prezentul act aditional s-a incheiat in 2 (doud) exemplare cate unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,

DIRECTIA PATRIMONIL—"



CONTRACT DE CONCESIUNE
\$% (.@Voq 02 ook

| 5 Partile contractante

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU cu sediul In Giurgiu,
sos.Bucuresti, nr.49-51, reprezentat prin ing. {liescu Lucian, avand functia de primar, si
Joita Tudor director economic, in calitate de concedent, |

s1 SC LUKOIL DOWNSTREAM SRL BUCURESTT cu sediul in Municipiul
Bucuresty, str.Elena Vdcarescu, nr.6, sector 1, telefon nr.021/2328213, fax 021/2328264,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti cu nr. de
ordine J 40/4469/1998, avind cod unic de inregistrare 10547022 cu atributul fiscal
LAR”, reprezentatd prin Director General EXeeuiiv = DUCOUS@ANT Tampiza, in calitate
de concesionar

la data de 04.02.2004,

la sediul concedentului din Municipiul Giurgiu, sos.Bucuresti, nr.49-51, in
temeiul Legit nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor i1 al Hotdrarii Consiliului

Local de aprobare a concesiondrii nr.342/30.10.2003, s-a incheiat prezentul contract de
CONCESIUne.

11. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1.(1) — Obiectul contractului de concesiune este transmiterea spre
administrare rentabild pe timp determinat in schimbul unei redevente a unui teren in
suprafata de 1800 m.p., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiy, situat in
Giurgiu, sos.Bucuresti, adiacent incintd Spitalul Judetean Giurgiu si Directia Generald a
Finantelor Publice Giurgiu, in conformitate cu obiectivele concedentului. Terenul ce
face obiectul concesiunii are urmatoarele vecinatati:

- laNord — Spitalul Judetean Giurgiu;

- la Sud - Teren domeniul public (alee carosabild propusa conform PUZ)

- la Est — Zona rezidentiald colectivd (ansamblul de locuinte P+7 situat pe latura

sudicd a str.Petre Ghelmez) $1 zond rezidentiald individuala.

- LaVest - teren domeniul public (sos.Bucuresti)

's1 este 1dentificat prin schita anexata. J



(2) Obiectivele concedentului sunt:

a) Incasarea cu regularitate in conditiile contractului a redeventei;
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele:

a)- bunurile de retur: ~ terenul numai dupa primirea acestuia in baza unui proces-
verbal incheiat intre concedent si concesionar;

b)- bunuri de preluare: investitia realizatd conform caietului de sarcini;

¢)- bunuri propni: bunurile ce apartin Concesionarului §i pe care acesta le va
folosi pe durata concesiunii in cadrul investitiel realizate, cu exceptia bunurilor
imobile mentionate la lit.b) din prezentul articol. Bunurile proprii rdméin in deplina

proprietate a Concesionarului, atdt pe perioada de valabilitate a prezentului contract, cat
s1 dupd Incetarea acestuia.

III. Termenul

Art. 2. — (1) Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data de 04.02.2004.
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentri o perioadd cgald cu cel muit
jumitate din durata sa initiald, conform art.30, alin.3 din Legea nr.219/1998, cap.IV.

V.
Redeventa

Art. 3.(1) — Pentru folosinta bunului concesionat in perioada de valabilitate a prezentului
contract, concesionarul datoreaza concedentului o redeventd. Redeventa totald datorata
pentru perioada de valabilitate a prezentului contract, corespunzitoare Intregii suprafete
concesionate in baza prezentului contract g1 pldtibild In pnmii 25 de ani de valabilitate a
prezentului contract, este de 53.750 USD, valoare stabilitd pe baza caietului de sarcini
coroborat cu valoarea din oferta concesionarului.

(2) Redeventa se pliteste tnunestgal, cel mai tarziu pe data de 30 a ultimei luni
din trimestrul curent, respectiv 537,5 USD/ trimestru, in ROL, pentru conversia in ROL -
a valorii mentionate anterior in USD se va utilize cursul BNR ROL/USD valabil la data
efectudrii plati.

(3) Garantia este inclusd in pretul concesiunii.

V.  Plata redeventei

Art. 4.(1) —Plata redeventei se face prin contul:

Contul concedentului nr. 212202074852455 deschis la Trezoreria municipiului Giurgiu,
sau In numerar la casieria Primdriei municipiului Giurgiu.

(2) Neplata redeventel sau executarea cu intarziere a acestel oﬁligat_ii/conduce la

aplicarea procentulur de penalizare, reglementat prin lege. -

SENSTEHERAR
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V1. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului
Art. 5. — (1) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunurile, activititile si serviciile publice ce fac obiectul contractului de
conceslune.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurile care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului §i obiectivelor stabilite de parfi prin contractul de
concesiune.

Drepturile concedentului
Art. 6. — (1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, sd verifice
stadiul de realizare a investitiilor, precum si1 modul In care este satisfacut interesul public

—~orin realizarea activitdtii sau serviciului public, verificand respectarea obligatiilor

asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului.

(3) La Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concedentul
are dreptul sa i1 manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita
concesionarului incheierea contractului de vanzare — cumpdrare cu privire la aceste
bunuri. In termen de 30 zile concedentul este obligat si isi exercite dreptul de optiune,
sub sanctiunea decaderii.

{(4) Concedentul are dreptul s3 modifice iIn mod wulateral partea reglementari 3.
contractulul de concesiune, cu notificarea prealabild a concesicnarului, din moiive
exceptionale legate de interesul national sau local, cu respectarea prevederilor legale.

VII. Obligatiile pirtilor — clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini
Obligatiile concesionaruiut

Art. 7. (1) Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate i de permanentd a bunurilor, activitatilor sau serviciilor publice care fac
obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de cdtre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sd exploateze In mod direct bunurile, activitdtile
sau serviciile publice care fac obiectul concesiunil.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat si plateasca redeventa si suportd contravaloarea
studiului de oportunitate.

(5) Concesionarul este obligat si realizeze urmatoarele investitii:
a) pe terenul concesionat, concesionarul va realiza conform PUZ preliminar aprobat, o
constructie avand regim de Iniltime P+1, materializata astfel:
- la parterul constructiei se va realiza o statie de distributie carburanti, cu magazinul
afferent;
- la etajul constructiei se vor realiza spatii ce vor putea cuprinde: galerie comerciald,
centre media, cafenea, bar, sald de expozitii, galerie de artd; in acest-scop vq_,inﬁnta
concedentului, la serviciul de specialitate, documentatia aferentd in vederta )
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b) autorizatia de construire va fi solicitatd de concesionar in cel mult 2(doud) luni
de la data incheierii contractului de concesiune; lucririle vor fi finalizate in termenul
stabilit prin autorizatia de construire;

¢) avizele ce trebuie obtinute In cazul In care sunt afectate bunuri cu regim special
conform certificatului de urbanism;

d) standardele de calitate a activitdtilor si serviciilor publice prestate conform
normmelor impuse de organele de specialitate;

(6) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor,
activitdtilor sau serviciillor publice (conditii de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului, etc.).

(7) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul
este obligat sa restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, iIn mod
gratuit si libere de orice sarcini.

(8) La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa incheie
cu concedentul un contract de vanzare — cumpdrare avand ca obiect bunurile de preluare,
prevdzute ca atare In caietul de sarcini §i stabilite prin prezentul contract de concesiune,
in privinta cdrora concedentul si-a manifestat intentia de a le dobandi.

(9) In termen de 90 zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa, egala cu valoarea
redeventei calculatd pentru un trimestru, respectiv 537,5 USD, platibilda conform
orevederilor art.3 alin.2.

(10) La Incetarea contractulni de concesiune din alte cauze decdt prin ajungert 12
termen, excluzdnd forta majord s1 cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea prestdrii activitdtii sau serviciului public, in conditiile stipulate in contract,
pand la preluarea acesteia de cétre concedent.

(11) In cazul In care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei
unel cauze de naturd sd conducd la imposibilitatea realizdrii activitdtii sau serviciului
public, va notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea ludrii misurilor ce se
impun pentru asigurarea continuitdtii activitdtii sau serviciului public.

(12) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului, desfisurarea -
activitatil orl prestdrii serviciulul in noile conditii stabilite de concedent, in mod

unilateral, potrivit art. 6, alin. 4 din prezentul contract de concesiune, fira a putea
solicita incetarea acestuia.

Obligatiile concedentului

Art. 8 —(1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de
concestune, in afard de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricdror
imprejurari de naturd sd aducd atingere drepturilor concesionarului. v
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(4) Concedentul este obligat sd nu instrdineze, sa nu ipotecheze sau sd afecteze n

orice mod terenul ce constituie obiectul prezentului contract de concesiune, in lipsa
acceptulul expres manifestat in scris de concesionar.

VIII. Incetarea contractului de concesiune

Art. 9 — (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmdtoarele situatii:
a) la expirarea durate: stabilite in contract, dacé partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
cdtre concedent, cu plata unei despagubiri juste §i prealabile in sarcina concedentului;
c) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere
unilaterald de cdtre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
1) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere
unilaterald de citre concesionar, cu plata unei despdgubiri in sarcina concedentului,
e) la disparitia, dintr-o cauzd de fortda majord, a bunului concesicnat sau in cazul
imposibilitatil obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubirti;
f) in cazul in carc interesul national sau local o impunc, prin rdscumpdrarea unei
concesiuni, care se poate face numai pnin act administrativ al organului care a aprobat
concesionarea, la propunerea concedentuiui; In acest caz se va intnemi o documentatie .
tehnico-economici in care se va stabili pretul rascumparirii. In aceastd situaiie de
Incetare a concesiunil nu se percep daune;

(2) La Incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost

utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupad cum urmeaza:
a) bunuri de retur concedentului: teren.

IX. Clauze contractuale referitoare la impdirtirea respomsabilititiler de
mediu intre concedent si concesionar.

Art. 10. — Obligatia obtinerii avizelor revine concesionarului.

X. Raispunderea contractuala

Art. 11 — Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage rdspunderea contractuald a partii in culpa.

XI.  Litigii

Art. 12. - (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarca prezentului contract de
concesiune sunt de competenta instanfei judecatoresti de drept comun.
(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii partile pot negocia pe cale '



XII. Alte clauze

Art. 13. — Partile pot conveni incetarea contractului inainte de termen sau prelungirea
acestuia dupd expirarea termenulut — in conditiille legale, prin semnarea unui act
aditional la prezentul contract de citre reprezentantii legali ai celor doud parti. In cazul
prelungirii, actul aditional trebuie iIncheiat cu 15 =zile Tnainte de data expirdri
valabilitatil.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 exemplare.
CONCEDENT, CONCESIONAR,
SC LUKOIL DOWNSTREAM SRL

DIRECTOR GENERAL EXECUTIV -
Tampiza Constantin /

ec. Joita Tfrdor g
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Cons. juglf&:ﬁ Ghincea Vasile ¢ /] o w&f/g; v

Ju 5 2

o N GECRAT -.s.‘
’ q &\;U(\d\ce ﬁ
‘U“U

%/
‘M etre

consilier Juridic



ACT ADITIONAL NR.3/60.159/03.07.2023

LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR.1931/04.02.2004

MUNICIPIUL GIURGIU, cu sediul in Giurgiu, B-dul Bucuresti, nr 49-51, avand cos
fiscal R4852455, cont IBAN nr.RO04TREZ32121A300530XXXX deschis la Trezoreriz
Municipiului Giurgiu, reprezentat prin Primar- Anghelescu Adrian, Tn calitate de concedent,

Si

SC LUKOIL ROMANIA SRL, cu sediul social in municipiul Bucuresti, Strada Siriuii.
Nr.20, Corp A, Sector 1, avand numar de inregistrare la ORC J40/4469/1998, cod unic de
identificare fiscala 10547022, reprezentata prin administrator Victor Jumbei, in calitate de
concesionar,

In baza HCLM nr.171/29.06.2023, au convenit s incheie prezentul act aditionai i
contractul de concesiune nr.1931/04.02.2004, cu urmatoarea modificare :

Art.l. Cap.ll — Obiectul contractului de concesiune, art.1, alin. (1) din contraciul &
concesiune nr.1931/04.02.2004 se modifica si va avea urmatorul continut:

“Se diminueaza suprafata de la 1.800 mp. la 1.156 mp., pentru terenul situat in
intravilanul municipiul Giurgiu, strada Bucuresti, nr.70, ce apartine domeniului privar =
municipiului Giurgiu”.

Artll. Cap. IV — Redeventa, art.3, alin. (1) si alin. (2) din contractul de concesiuine
nr.1931/04.02.2004 se modifica si va avea urmatorul continut:

“Valoarea redeveniei anuale este de 2.821,32 Euro/an fara TVA, estimata in le! iz
data platii, la cursul oficial al zilei comunicat de BNR cel tarziu pe data de 30 a ultirns! by
din trimestru care va fi achitata pe toatd perioada, de la data incheierii actului adigna: &

confractul de concesiune, pana la data de 03.02.2029,,



Art.lll. Celelalte clauze ale contractului de concesiune rdman neschimbate.

Prezentul act aditional s-a incheiat in 2 (doud) exemplare cate unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT,

MUNICI|PIUL GIURGIU
IPRIMAR,
AngHhelescu Adpian

SECRETAR GENERAL .
AL MUNICIPIULUI GIURGIU
BHiceanu Liliana

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR ECONOMIC,
Cristea loana

DIRECTIA JURIDICA
SI ADMINISTRATIE LOCALA,
DIRECTOR EXECUTW,
Dumitru Roxana
DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTIY,
p\éistaru

/’.;

iNTOCMIT,

Stan Livia
e \

DL

CONCESIONAR,

SC LUKOIL ROMANIA SRL
Administrator,
Jumbei

Y s
o‘“ e
ggg :)
\;; NGRS ‘.3 d
2 LUKOIL \/
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' ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU | Nr.cerere | 91838

. / Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu Ziua | 05

Fy ’d Luna | 08

r’ - _Anul ] 2024
,AN.CEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Y PENTRU INFORMARE Jor s

R ECTTAV IUNRILAAT Y !

AR

Carte Funciard Nr. 46342 Giurgiu

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Giurgiu, Bdul BUCURESTI, Nr. FN, jud. Giurgiu

Nr. |Nr. cadastral Nr. *
Crt topografic Suprafata* (mp)
Al 46342 1.065 Teren imprejmuit;

Teren imprejmuit cu gard metalic 11:tre punctele 2-3-4-5 si punctele 8-9

Observatii / Referinte

B. Partea ll. Proprietari si acte

Referinte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

91838 / 05/08/2024
Act Administrativ nr. 167, din 27/06/2024 emis de CL MUNICIPIUL GIURGIU; Act Administrativ nr. 63299, din

04/07/2024 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU; Act Administrativ nr. 63726, din 05/07/2024 emis de

DITL GIURGIU;
Intabulare, drept de PROPRIETATE atestare, dobandit prin Lege, cota Al

Gt lactuala 1/1 .
1) MUNICIPIUL GIURGIU- DOMENIUL PRIVAT -

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 46342 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
- 7 8 9.81
i 8 9 8.661
9 10 7.053
10 1| 3.002

* | ungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator. Referent,
06-08-2024 Mihail-Theodor Mogll¢ :a
Data eliberarii,

I/ {_p.;rafa si semnétura) (parafa si semnétura)

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line 12 adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Anexa 16

a

R

Scara 1:500

Suprafata masurata a imobilutui (mp)

Adresa imobilului

Nr. Cadastral

Municipiul Giurgiu, B-dul Bucuresti, FN, Judet Giurgiu

46342 1065
Carte Funciara Nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
GIURGIU
o =)
=] n
o 0
N [N
0 i
5
o
L
3
o]
Q™
~
= O
5™
/
@ f
3
8
N
266750 i 2 266750
! o
<
M),
1
=} =)
=] N
2 . Semnat digital de Dorin Cucut 2
B DO” n C ucu Data: 2024.08.03 15:44:35 +03'00' B
A Date referitoare la teren
Nr. Categorle de -
Parcela folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
1 Ce 1065 Teren imprejmult cu gard metalic intre punctele 2-3-4-5 si punctele 8-9
Total 1065
B. Date referitoare 1a constructil
Cod " Suprafata construita la i
consir, pedineln sol (mp) Menfiunt
Tof 0
o gy SN i Suprafata totala masurata a imobilului=1085 mp
T , Suprafata din act= 1068 mp
Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrala si atrib reer?n %%T%ﬁ‘g‘;‘%’% g.laggs(t_raahn

Catirrlemel o
e Data: 2024.08.05 11:17:40

+03'00'




,e’ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliarda GIURGIU
., i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Giurgiu R;\L
’,’f' S
ANGPI CARTE FUNCIARA NR. 38348 4=
BAENEPEL L COPIE {:2;‘;5
Carte Funciard Nr. 38348 Giurgiu gﬁ )
FICt e, \
u’{ o
e
Pty
A. Partea |. Descrierea imgbi
TEREN Intravilan P Nr. CF vechi:7350/N
Adresa: Loc. Giurgiu, Str BUCURESTI, Nr. 72, jud. Giurgiu ,ff‘g"“\__f%j»‘;
Nr. |Nr. cadastral Nr. o . .
crel  topografic Suprafata* (mp) IS f«ﬁ~%QQ§§watll / Referinte
AL | CAD: 5880 219

F 2
I'\ \\

B. Partea Il. Propﬂetaﬂ si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si r’éfi*tek‘ﬁ;,epturi reale Referinte
3976/ 11/02/2009 "*i
Act Dezmembrare nr, 164, din 09/02/2009 emls de BNF’AS Ujeniuc;
B1 [Intabulare, drept de PROPRIETATE. dezmembrare, dob_a’ﬁq;t prin Al

Conventie, cota actuala 1/1, cota- initiala 1/1 S

1) MUNICIPIUL GIURGIU A e F ‘-f'fw.. 7

C. Partea/dll. SARCINI . ""”{‘V
Inscrieri privind dezmembriminte .aptu‘lm de proprietate, drep{‘un reale .
de garg;qé §| sarcml = u-—a;:,_g,. Referinte
~ NU SUNT , e
Pagina 1 din 2

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1




Carte Funciard Nr. 38348 Comuna/Oras/Municipiu; Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  [Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte, ™,
CAD: 5880 219 Y
* Suprafata este determinata in planul de proieciie Stereo 70. b"'ﬁ.d
DETALH LINIARE IMOBIL
Date referitoare la teren Q\.
nr | Categorie |intra | Suprafata 3 Aok, ¥ . .
crt| folosints |vilen (mp) Tarla Parceld Nr. topglﬁn o7 Observatii / Referinte
1| curti |pa| 219 - ] A
constructii i 4
N d

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 2
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU Nr. cerere 91835
-’;“ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu Ziua 05
w Luna 08
-t " Anul 2024
; . EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i e PENTRU INFORMARE 100172756347
PV ROICTTATL IHORLIARS
IARRTETIMIRENEL

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Giurgiu, Bdul BUCURESTI, Nr. FN, Jud. Giurgiu

Nr. |Nr. cadastral Ar. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Crt topografic

Al 46341 72 Teren imprejmuit;

Teren impreimu t cu aard metalic intre punctelel1-12-13-14-15

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

05/07/2024 emis de DITL GIURGIU; Act Administrativ

91835 / 05/08/2024
Act Administrativ nr. 167, din 27/06/2024 emis de CL MUNICIPIUL GIURGIU; Act Administrativ nr. 63733, din
nr. 63300, din 04/07/2024 emis de PRIMARIA

MUNICIPIULUI GIURGIU; ) ) N 3 -
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE titlu atestare, dobandit prin Lege, Al
cota actuala 1/1 _
1) MUNICIPIUL GIURGIU- DOMENIUL PRIVAT
C. Partea |li. SARCINI .
Referinte

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 46341 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgig

Punct Punct Lungime segment

nceput sfarsit = (m)

7 8 40.289

B 8 9 1.637
9 1 2.245

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite [a 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Certific c& prezentul extras caorespunde cu poxzitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil Ja autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,
05-08-2024 FLORIN BADILA
Data eliberarii,

I/ {parafa i semnatura) (parafa si semntura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1



Anexa 16

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500

Nr. Cadastral | Suprafata ‘masurata a imobilului (mp) Adresa imobiluiui

46341 72 Municipiul Giurgiu, B-dul Bucuresti, FN, Judet Giurgiu

Carle Funciara Nr. Unitatea Adminisirativ Teritoriala (UAT)

GIURGIU

H Semnat digital de Dorin Cucu
D O rl n C u C u Data: 2024.08.03 15:09:45 +03'00'

A. Date referitoare la teren

Nr, Calegorie de

Parcela folosinta Suprafata (mp) il
1 Cc 72 Teren imprejmuit cu gard metalic Intre punctele11-12-13-14-15
Total 12
B. Date referitoare la constructll
Caod LN Suprafata construita la +
Me:
const, Destinatia " sol (mp) ntiuni

Wi de oy, 0
S A Sy N < exacyiny.  Suprafata totala masurata a imobilulul=72 mp
5 " o o Suprafatadinact=_ 72 mp
C3 Inspector

’% Gonfirm Introducerea imobilului in baza de date integrata si atribuirea numarului cadastral

@ Semnalura si parafa Hicrta-trirel Didltally signed by lliuta-
Data

Irinel Virban
Date: 2024.08.05 10:11:59

# BCPI Virban P
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les. DG-118]-15.12.2623

Catre

MUNICIPIUL GIURGUU prin Primar

CONSILIU . LOCAL * L MUNICIPIULUI GIURGIU prin Primar
PRIMARL: GIURGIU - DIRECTIA PATRIMONIU

Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, Nr. 49 - 51

fnatentia:  Dlui Adrian Valentin Anghelescu, Primar

§ Ref.: Solicitare modificare suprafata concesionata conform Contract de concesiune nr.
g% 1831/ 04.02.2004

==

=x

=

="

= & Stimate domnule Primar,

=

=

LUKOIL Roménia S.R.L., o societate organizatd si functiondnd in conformitate cu legile
roméne, cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Strada Siriului Nr. 20, Corp A, inregistrati la Oficiul
Registrului Comertului Bucuresti sub ar. J40/4469/1998, avand Cod de Identificare Fiscald RO
10547022, Tel.: +4 021 227 21 01, Fax: +4 021 232 82 64, capital social 399.450.140 lei i cont
bancar RO97TINGB0001000141148925 deschis 1a ING Bank, reprezentati de dl Victor Jumbei in

calitate de administrator (,,Societatea"),

Avénd in vedere:

A. Contractul de concesiune nr. 1931/ 04.02.2004, semnat intre Consiliul Local al
Munieipiu] Giurgiu, prin Primar, in calitate de concedent si LUKOIL Romdnia S.R.L.,
in calitate de concesionar, ce are ca obiect: transmiterea spre adminisirare pe timp
determinat in schimbul unei redevente a unui teren in suprafatd de 1.800 mp (...)”, in
vederea construirii pe acesta a unei statii de distribuire carburanti LUKOIL (denumita
”SDC™).

Strada Siriului ne. 20, Corp A Oficiul Registrului Comestului Bucuresti nr. 140/4469/1998  Tel: 4021 227 21 01
Sector 1, 014354 Bucuresti  Cod de Identificare Fiscala 10547022 Fax: 40 21 232 82 64
Romania Capital sociaf 399 450 140 lei www.lukoil.ro



AR T A

les. DG-N91-15.122823

B. Contractul de vanzare cumparare ("CVC”) autentificat cu numérul 1235/21.12.2022
pentru imobilul teren intravilan, in suprafati totald de 1148 mp pentru terenul situat in
itravilanul Loc. Giurgiu, Strada Bucuresti, nr. 70, Judetul Giurgiu, identificat cu numarul
cadastral 35140 si inscris in CF nr. 35140 UAT Giurgiu;

C. Planul de situatie juridic realizat de o persoané autorizatd de cadastru dl. Daniel Salaci,
Inginer geodez, PFA Cadastru, Geodezie si Cartografie, serie autorizatic B 4099,
Categoria D, ANCPI — anexat din care rezulta ca din totalul suprafetei terenului
concesionat de 1800 mp conform contractului de concesiune nr. 1931/04,02.2004,
suprafata de 644 mp a devenit proprietatea LUKOIL Roménia SRL conform CVC
1235/21.12.2027;

D. Ex asul de cat. : funciari pentru infomare nr. 35140 UAT Giur iv din care -ezults ci
LUKOIL Roménia este proprictara tabulard a imobilului cu numarul cadastral 35140 din

loc. Giurgiu, Strada Bucuresti, nr. 70, Judetul Giurgiu;

Avand in vedere faptul cd subscrisa Societate este proprietarul tabular al tuturor
constructiilor edificate pe Teren, identificate ca “Statie Distributie Produse Petroliere” denumitd
in continuare ,,SDC LUKOIL Giurgiu 47,

s
Avind in vedere faptul ¢ Societatea a respectat pe toatd durata contractuald toate obligatiile
rezultind din Contractul de concesiune si din lege fatd de Consiliul Local al municipiuli

Giurgiu,

Luédnd in considerare durata contractualii de 49 ani incepénd cu data de 04.02.2004,

Vi supunem atentiei urmitoarele aspecte:
1. Vi rugim si aprobati concesionarea terenului in suprafatd de 120 mp indentificat in
“Planul de situatie cu suprafata propusd pentra concesionare” suprafafa hasuratd

invecinati cu actuala imprejmuire pe latura de Sud a terenului in discutie.

n acest sens, mentionfim ci suntem pregitifi si semnim un Act aditional la Contractul de
Concesiune actual si vii adresam pe aceasta aceasti cale rugamintea:
a. Sa aprobali solicitarea Societdfii de modificare a suprafetei concesionate prin
suplimentarea cu o suprafatd de 120 mp conform suprafati indentificatd in “Planul de
situafie cu suprafata propusd pentru concesionare” suprafata hasuratd Invecinatd cu

actuala imprejmuire pe latura de Sud a terenului in discutie.

2/3



NG R QAR RO

les. DG-1181-{5.122823

b. Sd ne comunicati in acest sens Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
privind suplimentarea concesiunii rezultate cu suprafaja de 120 mp, suprafati
indentificatd in “Planul de situafic cu suprafata propusad pentru concesionare” suprafata
hasurati invecinati cu actuala imprejmuire pe latura de Sud a terenului in discutie.

c. Sa ne comunicafi data la care putem si ne prezentim pentru semnarea actului aditional la

Contractu] de concesiune nr. 1831/04.02.2004

Anexam:
1. CVC 1235/21.12.2022
2. Plan de sitratie juridic — din care reiese suprafata de teren <chizitionats conform CVC
1235/21.12..2022
3. Contract de concesiune 1931/04.02.2004 (3748/04.02.2004 numdr intern LUKOIL)
4. Aditional nr. 2 la Contractul de Concesiune nr. 1931/04.02.2004

5. Plan de sitvatie cu suprafaja propusi pentru concesionare suplimentari

Cu stima,

Administrator unic - Director general 43 i, V.G.Jumbei
/I 3 b 1% 7 )
MR
! "\ e kv !
§s pe
\ v LUKO“- -

S.Sandu

2192
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044
tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405
mobil: 004 0372 735 333 ¢-mail: primaric@primariagiurgiu.ro

Birou Autorizatii si Documentatii de Urbanism nr.33221 IQ/ 5‘%2024

Catre,
Directia Patrimoniu

Compartiment Urmarire , Executare Contracte

Avand in vedere adresa dumneavoastra cu nr. 33221/2024 prin care solicitati un punct de vedere privind
concesionarea unui teren in suprafata de 120,0mp adiacent SCD Lukoil Giurgiu 4, din str. Bucuresti, nr.70, va transmitem
urmatoarele:

Conform Planului Urbanistic General actualizat al municipiului Giurgiu aprobat prin HCL 37/ 2011, prelungita prin
Hotérarea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021; terenul se afla situat in zona IS2A subzona comert servicii
- UTILIZARI ADMISE:
Spatii comerciale si de servicii cu razé mare, medie si redusa de servire; sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare;
servicii sociale, colective si personale; hoteluri; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; parcaje la sol si multietajate; spatji libere
pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii inchise destinate destinderii, sportului; spatii plantate; activitati manufacturiere,
expunerea si desfacerea produselor respective. Pentru serviciile dispersate in alte zone functionale se admit conversii numai in
functiunile permise in vecinatate sau complementarea functiunilor din vecinatate. Se admit com'pletéri cu functiuni complementare
precum si cladiri multifunctionale care includ servicii.
- UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI:
Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismicé; institutiile si echipamentele publice din zona
centrala vor fiincluse in clasa | de importanta si expunere la cutremur potrivit P100-1/ 2006. Sunt admise lacasuri de cult numai
daca sunt amplasate la mai mult de 100m de localuri de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice. Amplasarea de localuri de
alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai la minim 100m de lacasuri de cult, spitale, unitéti de
ocrotire si unitati de invatdmant pentru minori. Amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca
nerecomandate se vor amplasa la minim 100m de unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori. Amplasarea statiilor de
alimentare cu carburanti se va face pe arterele de acces in oras si in vecinatatea arterelor principale de circulatie, cu respectarea
distantelor normate faté de alte functiuni. Detalierea reglementarilor pentru cladiri mai inalte de 20m se va face pe baza unui PUZ
cu studiu de altimetrie.
- UTILIZARI INTERZISE:
Se interzic urmatoarele utilizari; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; dispunerea de
panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora; statji de intretinere auto cu
capacitate de peste 5 masini; curatatorii chimice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si
productie terenul vizibil din circulatjile publice sau din institutiile publice; oricare alte utiliz&ri decét cele prevazute la utilizari admise
si utilizari admise cu conditionari; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARHITECT SEF, intocmit,

Adrian-RézvarrCAEOTA, Mariana GUTU

Primaria Municipiului Giurgiu est®QneraldY de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, fit. () si () ale Regulamm 1 2016.
Page 1 of 2
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RAPORT DE EVALUARE

DETERMINAREA VALORII DE PIATA PENTRU ACTUALIZAREA VALORII REDEVENTE! DIN CONCESIUNE —
TRE!I TERENURI INTRAVILANE PROPRIETATEA PRIVATA A PRIMARIEI MUNICIPIULUI GIURGIU

Elaborat de: JustConta Business SRL
Echipa de elaborare a lucrdrii:

v Evaluator Vierul Laurentiu Emil

v' Economist Andronic Raluca

11.09.2024

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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RAPORT DE EVALUARE PENTRU DETERMINAREA VALORII DE PIATA IN SCOPUL ACTUALIZARI!
REDEVENTEI DIN CONCESIUNE — TREI TERENURI INTRAVILANE PROPRIETATEA PRIVATA A

MUNICIPIULUI GIURGIU

SINTEZA EVALUARII
11.09.2024

Numele clientului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

11.09.2024

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara formata din trei terenuri intravilane
considerate libere de constructii

Adresa proprietatii, nr CF,
lista actelor de proprietate

Mun. GIURGIU, Str. Bucuresti FN conform extrase CF 46341 si 46342
si Str. Bucuresti nr. 72 conform extras aferent 38348 (NC5880),
atasate in Anexe. Subiectul raportului il reprezinta un imobil cu
suprafata de 1356 mp compus din trei terenuri cu suprafatele de
1065mp, 219mp si respectiv 72 mp.

Proprietar

Primaria Municipiului Giurgiu, domeniul privat

Numar carte funciara
|

Conform Anexe, proprietatea subiect este compusa din trei terenuri
intabulate si are urmatoarele carti funciare 46342, 38348 (NC5880),
46341 emise de OCPI Giurgiu.

Utilizarea actuala a imobilelor

Terenuri intravilane curti-constructii utilizate pentru constructii.

Cea mai buna utilizare

Curti constructii — comercial, statie distributie carburanti.

Ocupanti:

Proprietar: |:| Concesionar: | Libera: l:l

Descrierea zonei si a

amplasamentului
|

| jud. GIURGIU. Zona are caracter mixt — comercial, rezidential si

Imobilul evaluat este amplasat in zona centrala a orasului GIURGIU

administrativ, valorile terenurilor au un trend usor ascendent. Accesul
la proprietate se face pe drum de acces asfaltat, din strada asfaltata -
str. Bucuresti.

| Accesul catre proprietate:

Tip drum de acces ' <] Public

[] privat (cota indiviza din drumul de
acces)

] servitute

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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| | [_] Nu are acces reglementat

' ( (] Altele

Abateri de |a cartea funciara: Nu este cazul.

Exista pe proprietate [:l DA & NU
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Observatii / mentiuni privind Evaluatorul realizeaza raportul de evaluare in scopul actualizarii

existenta unor drepturi ale valorii redeventei din concesiune. Terenurile sunt detinute in
unor terti asupra imobilului proprietate. Terenurile sunt concesionate la data realizarii raportului
(superficie, uzufruct, uz / de evaluare, Raportul va fi intocmit in ipoteza “liber de constructii”

abitatie, folosinta, servitute)

Concluzie privind imobilul Specific unor terenuri curti constructii intravilane, cu acces la

evaluat utilitatile orasului GIURGIU - apa, canalizare, energie electrica, drum
asfaltat.

Abordari in evaluare: S-a aplicat abordarea prin piata.

VALOAREA RECOMANDATA PROPRIETATE FORMATA DIN TREI TERENURI INTRAVILANE

Suprafata totala 1356 mp — 461.035 lei, respectiv 32.700 euro LElI,
68 eur/mp respectiv 340 lei/mp

Valoarea redeventei din concesiune, calculata/an pentru o perioada
de amortizare de 25 de ani este 18.441,41 lei/an

Curs de schimb valutar la data 4,9742
evaluarii (lei/EUR — curs BNR)

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI
EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI
(Evaluarea Proprietatilor Imobiliare), EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile) conform legitimatiei de membru
titular ANEVAR cu nr. 1135609 valabila pentru 2024. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul),
pe care il semnez si parafez, declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual
sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altar persoane care au interese
legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In
aceste conditii, subsemnata, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de
evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta
semnificativa din partea nici unei terte persoane.

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU VIERU

JUSTCONTA BUSINESS SRL

Ra | UcCa- Semnat digital de

Raluca-Alexandra

Alexandra Andronic
. Data: 2024.09.11

Andronic 14:34:31+0300

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tcl: 0758318256
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1 Clientul: PRIMARIA GIURGIU
1.2.2 Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in
conditiile agreate prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3 Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.
Raportul este exclusiv pentru PRIMARIA GIURGIU deoparece documentele care fundamenteaza valoarea
prezentate evaluatorului de catre beneficiar nu sunt opozabile tertilor.

Accesul altor perscane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice
raspundere a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i.  Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat
in cazul in care este autorizatad de catre evaluator si identificatad explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fird sd fi fost identificatd de catre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau
fird a avea atributii legale sau reglementate in legdturd cu raportul de evaluare, nu poate fi
consideratd ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de
pretentie fata de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportulfui de evaluare s-a acordat importanta precizarii
persoanelor pentru care se realizeazd evaluarea, pentru a se asigura faptul ca aceasta contine informatii
adecvate necesitatilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARII

Scopul Raportului de Evaluare 1l reprezinta estimarea valorii de piata a bunului imobil” asa cum este unde
este” definitd de Standardele de Evaluare SEV 2022 in vederea actualizarii valorii redeventei din
concesiune in conformitate cu analiza de piata si solicitarea beneficiarului.

Evaluarea® nu poate fi utilizat in afara contextului sau pentru alte scopuri decét cele prezentate.

i prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata {concluzia asupra valorii} cat si raportul de evaluare
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala

Proprietatea imobiliatra formata din trei terenuri intravilane curti-constructii este situata in intravilanul
orasului Giurgiu, Str. Bucuresti FN pt. teren aferent CF 46342 si CF 36341 si Str. Bucuresti nr. 72 pt. teren
aferent CF 38348 (NC5880).

1.4.2 Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilelor este inscris in CF. UAT Giurgiu conform CF 46342, 38348
(NC5880), 46341.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra imobilului in suprafata totala de 1356 mp
compus din trei terenuri cu suprafete de 1065 mp, 219 mp si 72 mp, terenuri detinute in proprietate.

JustConta Business SRL
Sediu social; Bdul Tineretului, Nr 13, B1 Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Judet Giurg MT

i
a

1.4.3 Drept de proprietate

i Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueaza este un drept absolut, ce confera titularului
dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de teren si constructii, asa cum reiese din
documentele puse la dispozitie de beneficiar.

ii. Identificarea oricarui drept absolut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueaza:
extrasul prezentat evaluatorului nu are mentiuni cu privire la ipoteci si/sau grevari ale dreptului de
proprietate.

ldentificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra
bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piata definita
in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

»Suma estimatéd pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat sd
cumpere si un vénzdtor hotdrdt sd véndd, intr-o tranzactie liberd{nepdrtinitoare), dupd o comercializare in
cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua
monede se va face la cursul de schimb afisat de BNR [a data evaluarii: 1 euro = 4,9742 lei

1.6. DATA EVALUARH

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata este: 11.09.2024.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

2gyaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru
a ajunge la valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaiuatorul accepta o evaluare siia
sfarsit odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
- Raportarea

Termenii de referinta ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la
inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evalurii dupa cum urmeaza:

e dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietdtii imobiliare si a oricaror drepturi
asociate relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face
verificari suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

JustConta Busingss SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sct, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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e amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date
despre caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, vecinatatile situate la limitele proprietatii
precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru infarmatiile despre suprafata amplasamentului revine clientului;

e responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor §i starii oricdrei constructii este a clientului;
evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii
suplimentare;

s documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut
de catre client impreuna cu evaluatorul;

e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului si a
fundatiei provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

e identificarea riscurilor de mediu inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe
baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu
a realizat investigatii suplimentare.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea,
precum si documentarea necesara pentru orice verificiri necesare pe durata evalurii sau ulterior
acesteia. Astfel, au fost utilizate informatii:

e furnizate de catre client:
titlul de proprietate conform:
Imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar conform urmatoarelor documente:

- extrase de carte funciara, plan de situatie, puse la dispozitie de proprietar
ii.  dinsurse publice

iii.  analiza de piata — site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olro.

1.9. IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportarii evaluarii sunt acele aspecte care sunt
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau
verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii
sau a altor servicii de evaluare furnizate.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente la
data evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la
data evaludrii. Ipotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea
circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si
relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt
reale, corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea
rezultatelor evaluarii, fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile
ascunse sau neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita lo starea si structura solului,
prezenta substantelor periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu
a efectuat investigatii complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca
evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea
si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile
legale privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul;
aspectele care se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii
care ar putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport
este valabila doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

1. Obiectul raportului de evaluare il reprezinta teren afectat de existenta unei constructii care nu face
obiectul prezentului raport.

2. Valoarea de piata a proprietatii formata din trei terenuri intravilane este solicitata de catre
beneficiar in scopul actualizarii valorii redeventei din concesiune prin raportare la o perioada de 25 de
ani, corespunzator contract de concesiune atasat in anexe - 1931/2004. Valoarea redeventei din
concesiune nu este prevazuta ca metodologie de lucru in Standardele de Evaluare, ca atare
determinarea acesteia se realizeaza prin impartirea valorii de piata la durata solicitata si mentionata de
catre beneficiar.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Pariamentul Romiéniei - Lege nr. 50/1991 din 29 iulie 1991

Legea nr. 5§0/1981 privind autorizarea executarii iucrarilor
de constructii

in vigoare de la OF august 1961
Foimdé aplicabild de ia 13 octornbne 2004

Consolidarea din data de 3G anwane 20Z0 are 1a bazd republicarea din
Momtorul Oficiel, Periea | nr. 933 din 13 octombrie 2004 §i include modificnie
aduse prin urmélosrele acte: OUG 12272004, L 52/2006; L 376/2006: L
F17/2007; L 10772008, OUG 22872008, QUG 214/2008, L. 281/2009, OUG
85/2011: L 269/20171: OG 82010, L 1332012 L 154/2012; L 81/2013; OUG
121/2011: L 255/2013: L 18772012: QUG 222014, L 82/20%4; QUG 41/72015:
QUG 7/2016: L 53/2016. L 148/2016: L. 159/2016. DUG 8372018 OUG
10072016, L 8672017, QUG 4072017, L 147/2017; QUG B84/2018: L 29272018
L 1172019 L 19372019, L 772020;

Uttt o W in 11§ 2020.

Art. 17 - Limita ouwnima a prejuks concesnuna se stabdegte, dupa caz, pnn
hotdrdrea consiiviu judetean, a Consdiulut General at Municipiuiu Bucuregt
sau a consdiuluijocal, astfel incat sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretulu
de vanzare al terenului, in condity de piata. 1a care se adaugs costul lucraritor
de infrastructura aferente.

https:;‘f\muw.infoinstituti_i.rg{chul-admjgariea45f'titlu—l/canito!-3/sectiune-3,farticol~308.htmll

Art. 308. — Durata concesiunii

Art. 309. — Redeventia

11 Regevenia obimuld prp Conoesniars 5

= 3lal 3au la bugelels locaie

2 Redevenia obinuld prin £onCesionard. gk actnidh de sxpleatane @ (esurseior ia suprafaia se
LONSWLE venil gupad Lum Imeazd.

a) 40% la bugetul local ai judetului pe teritoriul caruia exista activitatea de exploatare

b) 10% la bugetul locat at comunei. al orasului sau al muncipiulul dupa caz. pe tentariul careiascarum
exista activilate de exploatare:

¢y 20% la bugetul de stat

! 50 e

de rasost. alt -g.a. e b
pubilice locale dupa caz. vor avea In vedere urmatoarele criter.
a) proportionalilatea redeveniei cu beneficiile obtinute din exploatarza bunulu: de Latre concesionar,
b) vaioarea de plata a bunului care face ebiectui concesiuni
£33 COrei2rea reneyeniel ¢ U durala CaRtesunk
3. Evaluatorul nu are la dispozitie certificate de urbanism, raportul de evaluare este realizat conform
documentelor puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv HCL prin care se decide utilizarea

terenului in limitele specificate in anul 2004.

4. Conform solicitarii beneficiarului imobilul format cele trei terenuri a fost evaluat ca o singura
proprietate chiar daca acestea sunt identificate in trei carti funciare distincte.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, B1 Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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5. Conform comanda primita de la beneficiar in raportul de evaluare va fi prezentata valoarea de
pornire in licitatie pentru calcularea redeventei din concesiune.

1.10. RESTRICTIH DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i.  utilizarea este permisa doar clientului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si doar
pentru scopul declarat, in forma prezentata clientului, fara utilizarea partiata sau a unor extrase din
Raport; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul determinarii valorii de piata si nu poate fi utilizat in alte
scopuri (precum raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista
Standarde specifice.

fii. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa
predarea acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage
responsabilitatea semnatarilor rapoartelor de evaluare in niciun fel si in nicio circumstanta, privind
modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

iv.  distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de
orice natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor
parti din acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu
rapoartele de evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris
al evaluatorului autorizat in calitate de semnatar al raportuiui.

1.11. CONFORMITATEA EVALUARI CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV?) in vigoare la data evaluarii.
Nu au fost identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de
catre evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice
concluzii sau opinii rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are
calificarea necesara prevazuta de Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage
raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui
raport scris explicativ. Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare.

3 SEV: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630

JustConta Business SRL
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Prezentul raport contine 5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 -~ Termenii de referinta ai
evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3 — Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare;
Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 11.09.2024.

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATH IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu impreuna cu Andranic Raluca in data de
14.06.2023. identificarea proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre client,
responsabilitatea asupra acestora fiind a clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii,
tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare
informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit legii®, cuprind elemente de identificare,
masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile cadastrale.

Din discutiile cu clientul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect.
Daca totusi se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar
putea fi diminuata. In acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura
sa ofere garantii explicite sau implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor
consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea
proprietatii subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din
documentele puse la dispozitie de catre client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia
scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATH DESPRE AMPLASAMENT S| TEREN

- Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, Str. Bucuresti nr. 72/FN.

- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

4 Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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e Forma: neregulata, raport inferior intre deschidere si lungime

¢ Planeitate: teren plan, pregatit pentru utilizare/utilizare curti constructii

o Alte informatii:
utilizarea actuala a amplasamentului: utilizat
utilitati - apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale
utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential, comercial, edilitar
proprietatea este amplasata in zona median-centrala a municipiului, se preteaza pentru constructii
comerciale. In imediata apropiere a zonei de trafic pietonal.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a

efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor

bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare,
ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numarul de locuri de munca precum si influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile
imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia
este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalgj intre cerere si oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe
supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o
parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de
piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, ta randul lor, pot fi

impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si

dezagregare a proprietatii.
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Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu
toate acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o
noua legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile
imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

Analiza cererii

Cererea efectiva este medie — in stagnare. Exista cerere pentru terenuri similare, zona median-centrala
rezidentiala a municipiului are terenuri libere.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE
Proprietatile comparabile au amplasare similara, pe raza UAT GIURGIU si suprafata comparabila.

i. informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau inchiriate sau oferite spre
vanzare sau inchiriere
Praprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in UAT GIURGIU, zone similare. Din studiul de piata
realizat de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 35 -
332 eur/mp, diferenta de valoare fiind data de utilitati, amplasament, suprafata, specificatii urbanistice.

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1000m -giurgiu-steaua-dunarii-
IDhhTJu.htmi?reason=seller profile

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-IDf§sAN.htmi

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-teren-autorizatie-construire-spalatorie-self-service-

IDfV1IL. htmi?reason=extended search extended distance

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-

intravilan/40d1i7111d7678d0d78f9f750872fi1g.htmi

https://www.irnobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-1456mp-218696886

https://www.imaobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-ultracentral-2069mp-77157

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/giurgiu/giurgiu/

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-de-vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f.html

https://www.romimo.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm!
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ. &gclid=CiOKCQiwiMmwBhD
mARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANmNFEgZZNYAICcKrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-700-mp/3368f43940fth7h1fd6e0eche88210id0h.html

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-tineretului-500mp-2 28008615

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufland-iDAX

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-central-in-giurgiu-300mp-{DBkpw

https://www.imoradar24.ro/anunturi/2000-mp-teren-vanzare-semicentral-3747672

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/tineretului/teren-constructii-de-vanzare-
X9PQ0303C?utm source=imoradar24.ro&utm medium=redirect&utm campaign=imoradar24.ro-
vanzare-terenuri-giurgiu&utm term=1248000-0-26000

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/nord/teren-constructii-de-vanzare-
X9P8030387utm source=imoradar24.ro&utm medium=redirect&utm campaign=imoradar24.ro-
vanzare-terenuri-giurgiu&utm term=35000-0-1500

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/nord/teren-constructii-de-vanzare-
X441L13070?utm_source=imoradar24.ro&utm medium=redirect&utm campaign=imoradar24.ro-
vanzare-terenuri-giurgiu&utm term=4382700-0-58436

https://my.argus.me/properties

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru
verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile
analizate si prezentate in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in
urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2

3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE
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O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi
platit pentru un activ, este fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa.
Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o
anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii
trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva, referinteie la piata din
SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluarii®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane cu specific residential si
comercial amplasate in zona centrala. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus
examinarea cererii si ofertei pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor
entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un
anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe
piata sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor
anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau
a oricarui element al valarii care nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata.®

Considerente generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale,

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii 1a aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de
bani. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce
face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de
locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;

c) in general, proprietatile imaobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata;

s SEV 100 —~ Cadrul general, par. 10, 11si 13

6 SEV 100 - Cadrul general, par.18 s7 19
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d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobhiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvalta greu iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

e) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si
de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor
imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si
masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile,
dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete
mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a
proprietatii. Piata imobiliara specifica In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare
specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii.

Proprietatea imobiliara evaluata este compusa din teren intravilan cu destinatie curti constructii si situat
in GIURGIU, zona mediana-centrala a municipiului.

3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 35
eur/mp -332 eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

2023
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valoare

suprafata localizare deschidere utilizare eur/mp observatii
oferta negociata 5%, proprietatlle similare ofertate
1000 median 26 comercial 80 de 12-24 de luni au valoarea scazuta cu 27-30%,
marja de negociere ramasa 5-7%
oferta negociata 5%, propristatile similara ofertate
4000 medfcentral 25 razidential [=1¢] de 12-24 de luni au valoarea scazuta cu 27-30%.
marja de negociere ramasa 5-7%
oferta negociata direct 12%, umeaza discutii pentruy
1398 median Z6 comercial 45 15%. Se vnde terenul impreuna cu plarnul de afaceri
spalatorie auto
teren cu forma regulata amplasat in zona mixta:
902 medf{central 21 rezidential 39 rezidential s1 micro industral - adiacent blv
Bucuresti
teran cu forma regulata amplasat in zona mixta:
873 periferic 25 rezidential 27 rezidential si micro industrial - adiacent Soseaua
Alexandriei
~ == teren cu forma regulata ampiasat in zona mixta:
1686 pariferic 30 logistic/com i) rezidential inferior si micro industrial
! A 5 teren cu forma regulata amplasat in zona mixta:
1000 periferic &6 rezidential 22 rezidential inferior si micro industriat
trei loturi de teren de cca 500 -600 mp, oferta fara
612 med/periferic 15 rezidential 20 concratizare in 12 luni. Oferta negociabila cca 5%,
valoare coborata in 12 luni cu 20%
— n A valoare neg cca 5%, cuprinde o fundatie de 100 mp
300 pariferic 17 rezidential 95 (9000 eur) si projectul casei)
5000 perttoric 67 Cameial 70 teren similar nr 1, neg 10 - 15% in conditii de
parcelare
1 ajustarea intre terenurile cu amplasare mediana si cele din zona periferica este de cca 30%
2 valoarea terenurilor cu utilizare comerciala este supericara celor cu utilizare rezidantiala, cca 15%
3 terenurile cu deschidera direct la buievard au valoare superioara celor cu desc ia strada, cca 33%
2024
Valoarea proprietatilor identificate la vanzare in 2023-2024 a crescut cu intervalul valoric:
. . - valoare
nr. crt. suprafata localizare deschidere utilizare
eur/mp
1 1456 |median-ceniral 22 |administrativirezidential 332,42
2 2069 | central 36 |administrativ/rezidential 154,66
3 300|median 9,6 |rezidential 95,00
4 268 | median 10|rezidentiai 111,94
5 700 | median 17 |rezidential 50,00
6 500| periferic rezidential, logistic/comercial 49,00
7 1200| periferic logistic/comercial 145,83
8 300|median-central rezidential 250,00
9 2000 | periferic 36 |rezidential 39,50
10 26000 median-periferic 230|rezidential, logistic/comercial 48,00
11 1500 | periferic rezidential 23,33
12 58346 | periferic 197 |industrial 75,12
3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre

cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la

fluctuatii ale ofertei, Ia cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de

participantii de pe piata. Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este
posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O
evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe
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piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa
refacere a echilibrului.”

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata
specifica, respectiv cea a terenurilor intravilane curti constructii din GIURGIU, balanta inclina in favoarea
cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare {CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV-
2022 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in
care participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru
proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel,
tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii,
amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile
alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.

7 SEV 100 — Cadrul general, par.14
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Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

= cea mai buna utilizare a terenului liber

= cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa
fie:

= permisibila legal

= posibila fizic

=> fezabila financiar

= maxim productiva

Conform ipotezei de lucru si scopului evaluarii CMBU teren este teren construit- statie distributie
carburanti.

4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata,
alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci
cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Evaluatorul nu a identificat pe piata proprietati similare ofertate la vanzare sau inchiriere (39, respectiv 41
mp), ca atare nu a utilizat comparatia directa.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot
utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a
venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in:
metodele capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii -
analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta
ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza |a data evaluarii. In cazul
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de fata a fost utilizata extractia, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau
ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in
functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile
de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile
fizice, utilitatile disponibile si zonarea. Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU,
diferentele identificate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta metoda a fost utilizata pentru determinarea valorii terenului. Piata indica oferte si/sau
tranzactii cu terenuri afectate de constructii. Suprafata terenului permite dezvoltarea in regim de curti-
constructii, au fost identificate proprietati similare ofertate, ca atare datele de piata permit utilizarea
acestei metode.

4.2. EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati
construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net,
Aceasta metoda nu a fost utilizata pentru determinarea valorii de piata a terenului.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei,
care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare,
pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. Metoda alocarii nu este
recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile libere.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.4, METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;
JustConta Business SRL
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b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau
poate fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine

informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv,
numai pentru cladiri.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZAR!! RENTE! FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa
de pe piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului
arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
{adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a a fost utilizata.
4.6. ANALIZA PARCELARII SI DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt
suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali,
Metoda este utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (rejdezvoltare,
prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARH ABORDARILOR
Valoare determinata prin abordarea prin piata:

PROPRIETATE FORMATA DIN TREI TERENURI INTRAVILANE, suprafata totala 1356 mp
461.035 lei, respectiv 92.700 euro
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Valoarea redeventei din concesiune, calculata/an pentru o perioada de amortizare de 25 de ani este
18.441,41 lei/an.

5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra
proprietatii subiect, in scopul determinarii valorii de tranzactionare, au fost utilizate date de intrare
obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de
pe piata. Abordarea prin venit si abordarea prin cost nu au fost utilizate.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile
identificate pe piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date
suficiente si relevante iar nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de
incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca
abordarea prin piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii
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subiect, raportat la scopul evaluarii — determinarea valorii redeventei din concesiune, calculata pe an

pentru o perioada de amortizare de 25 de ani a proprietatii subiect formata din trei terenuri intravilane.

PROPRIETATE FORMATA DIN TREI TERENURI INTRAVILANE, suprafata totala 1356 mp — 461.035 lei,

respectiv 92.700 euro LEI

Valoarea redeventei din concesiune, calculata/an pentru o perioada de amortizare de 25 de ani este

18.441,41 lei/an

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU VIERU

JUSTCONTA BUSINESS SRL
ANDRONIC RALUCA

5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice
presiune din partea clientului sau a unei terte parti.

Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare,
impuse in scris de catre client si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin
impunerea acestor derogari de catre client, vor atrage raspunderea acesteia.

Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost
achizitionat sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece
pretul platit pentru un activ devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.5. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:

fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;
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- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

AnexaNr.1 - Estimarea valorii
Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
AnexaNr.3 - Acte

Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii proprietatii prin abordarea prin piata
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Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 80.000 35.000 62910
Suprafata- m? 1.356,00 1.000,00 802,00 1.398,00
Pret oferta €/m? 80 39 45
Ajustare pentru negociere -4% -5% -10%
Valoarea ajustare -3 -2 -5

. In urma discutiilor telefanice, marja de negociere pentru proprietatile
Explicatie ajustare

comparabile a fost de aproximativ 3-5 euro/mp
Pret ajustat 77 37 41

Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 76,8 36,9 40,5
Explicatie ajustare MNu au fost introduse ajustari

Conditli de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 77 37 41
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 77 37 41
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de piata sept.24 sept.24 sept.24 sept.24
Ajustare 5% 5% 5%
Valoarea ajustare 3,8 1,8 2,0

Au fost introduse ajustari conform analizei de piata atasate in Anexe.
Analiza de piata indica o majorare a valorii proprietatilor imobiliare tip

Explicatie ajustare teren cu valoarea mediana a marjei de negociere. Piata imabiliara locala
indica o blocare a tranzactiilor, progprietarii alegand sa nu vanda si sa
mentina pretul ofertat pana la o perioada de appx 2 ani.

Pret ajustat 81 39 43

. Strada, Bucuresti bdul Mihai Stejarului/adiacent str. .
Localizare X L . Bucuresti 243

FN/nr 72 Viteazul/similar Bucuresti
Ajustare 0% 33% 30%
Valoarea ajustare 0 13 13
au fost introduse ajustari, amplasarea comparabilelor este diferita. Analiza

Explicatie ajustare de piata indica o ajustare de 30% pentru localizare mediana-periferica si

33% pentru localizare mediana fara desch la blv.

JustConta Business SRL
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Acces/ Vizibilitate

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Incadrare/ Indicatorf
urbanistici

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Deschidere
procentul laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

utilitati

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Suprafata
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Alte ajustari
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Ajustare neta
ajustare bruta
Pret ajustat
Valoare adoptata
Valoare teren

rotunjit la

Curs Euro

bun/bun bun/bun bun/inferior bun/bun
0% 0% 0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari, corespunzator analizei de piata.
rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential comercial
0,00% 15,00% 0,00%
0 6 8]

Au fost introduse ajustari, analiza de piata indica o variatie de 15% pentru
cele doua tipuri de propietati pentru mun. Giurgiu.

P+2E Simitar Similar Similar
0,0% 0,0% 0,0%
[¢] 0 1]
Nu au fost introduse ajustari
16 26 21 26
0,19 0,68 0,49 0,48
-20% 0% 0%
-16 0 0

TCamparabila L a T0st ajustatd pentru deschigere. Subiectul raportaius are
suprafata nereguiata, prezinta o ingustare la jumatatea suprafetei cu o
deschidere de cea 12 mi. Proprietatile amplasate ia strada pricipala in zona
centrala au valori superioare si investitorii cauta utilizarea terenului in
cota ideala, aceasta conducand catre o pierdere a valorii (corespunzator
analizel de piata pentru terenuri cu amplasare mediana) de tea 10eur/mp

[annx 15%)
toate toate toate toate
0% 0% 0%
0 0 Q
Nu au fost introduse ajustari
1.356 4 1.000 902 1.398
0% 0% 0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
pp. liber liber liber liber
0,00% 0,00% 0,00%
0 [s] 0

Nu au fost introduse ajustari

-12 20 15
-16% 55% 37%
19,87 20,42 14,78
26,00% 55,40% 36,50%
&8 59 57
Euro Lei
68 340
92.685 461.035
92.700 461.035

4,9742

59| B

-16,16%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (S3 E/mp la 61 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care 2
necesitat minimul de ajustari). Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 1 indicat ca valoarea acesteia este 61
eura/mp. In concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata (prin rotunjire) la 70.500 euro.

Val. redeventei din concesiune - 25 ani

18.441,41 |

Lei
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Depreciere externa

Crt

a Pret oferta proprietate similara

b Ajustare pentru negociere (%)

¢ Pret oferta negociat (1 x (1-b))

d Suprafata teren

e Valoare estimata pentru teren (estimata de evaluatar)
f Total valoare teren (d x e}

g Pret oferta ramasa pentru constructii (c - f)

h CIB constructie {estimat de evaluatar)

I Suprafata desfasurata constructie

j Total CIB constructie {h x i)

k Depreciere fizica (estimata de evaluator folosind durata de viata)
| Depreciere functionala

m CIB depreciat fizic si functional {j x {1-k) x (1-1})

n Depreciere externa ({m-g}/m}}

Oferta

10%

30,500.00 Euro

63,470.00 Euro

60.00 mp

145.00 mp

14.00 Euro/mp

14.00 Euro/mp

840.00 Euro

2,030.00 Euro

29,660.00 Eurn

61,440.00 Euro

1048.00 Euro/mp

1048.00 Euro/mp

53.00 mp

100.00 mp

55,544.00 Euro

104,800.00 Euro

20%

0%

83,840.00 Euro

27%

Depr ext calculata pentru det valorii terenului de 300 mp din analiza de piata {val rez teren = 60 eur/mp)
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1000mp-80-mp-giurgiu-steaua-dunarii-
IDhhTiu.html?reason=seller profile

PRIVAT (1)

Jos  Daniei

T, 076 019 5654

LOCALIZARE

@ Giurgly,

G ey

DESPRE NOJ

DREPTURILE CONSUMAT

Q Acest arum a fost pubiic

feren intravilan 1000mp 80€/mp Giurgiu Steaua
dunarii

30 000 €

Araté mai multe S

Perspana fizica ” Extravilan / intravilan: intravilan ] | Supralata utia: 1 000 m? |

DESCRIERE

Se vinde teren intravilan 1000mp, deschidere 26m. in orasul Giurgiu, situat intre ocolul silvic si Steaua
Dunariipe pulevardul Mihal Viteazul, Liber de sarcini, acle 1a zi

80€ .e"mp
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-IDf8sAN.html

»
w ™
v
<>
Teren de vanzare
60 € .
FRUMOVEAZA REACTUALIZEAZA
| Parsoara fizka | : Extayan, murdsiian fgaviian Suprafata gva: 4 300w
DESCRIERE

Teren de vanzare St Rozelor nr 37 Suprafata de 4000 m 2 Pe teren sunt plantati pomi fruciifer. terentd este
SLAL IR © Zona foamsa Fistia. se alla pe acewa o ¢ Casa vache din lern

‘9 atiree
Al BRIt m
e——

LR D L CRVRTERE S

LOCALIZLARE

Glurghu,
(=

Shengms C

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anuny & O5T pUDILAT Do cdtra LN WA

Arath mal ke S
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-teren-autorizatie-construire-spalatorie-self-service-
IDfVLIL.htmi?reason=extended search extended distance

PRIVAT ()

@ Ciocan
| Q, 0746 616 939

LOCALIZARE

@ Remus,
S

DREPTURILE CONSUME

¥ Acest anunt a fost pubd

Arath mal multe N

Vand/Inchiriez teren+autorizatie construire

spalatorie self service

45 €

| Perspana fizica | Extravan | ntravitan: intadiian ] l Sunraibla a1 IS8 m?

DESCRIERE

Terenul se afla la intrare in orasul Giurgiu, i apropieraa nowUi sens giratoriv ge lahga oenzinaria Lukoil. in
veZintatatea moteilil Andalusia.
Adresa exacta: bvd Bucurest, nr 243,

AM VIULS3 O constuiesc e, insa, din lipsa de fonduri nu mai pot duce profectut fa pun sfarsit.

sunt ceschis sila posibilitatea de a :nchina terenul IMpreuna <y Aulorizatia.
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-teren-
parcelabil/7ehe7ffighe77d851hhd3443819i419i.htmi

Super teren - parcelabit a7 000 EUR

cxdu. Gwrgu Merd @ aT dw harta

- el akands SLAS. A TMAICIERTA CrENA
Aarreavesstd L2 =es L aamE”

A Q T ANELGE R T

neu!’la--.‘:Q & ¥z olerta
=
L O T St
E & ) E & Raporeaza
@ o Horie
Tig S _ T —
Ciurgha
As VViTnATESTR
= EEiT
@ Jpasces BT .
Suprafata terenntui SEO0 D = Fromt stradal n
Descriere

Persoana fizica vand teres intravilan in orasul Gurgiw  Zona de vile  cu suprafata de S800mp. sitvat inre Gara de Nord si (abrica Lacta. ideal pentry
ranch sVsau parcelare - afacere inveshlis imokiliara Deschidere 20 m
Rog serioznats

Vez detalii o w2 romims To

07825050335

Valoare diminuata cu 30%

- w» Superteren - parcelabil ~ B7 000 EUR
> i B
» . i . :
o # Persoang fizica vand teren intrawitan i arasui giurgiv  zona de vile  Cu suprafat
o
e ™ @ Nord Giurgiu Givrgiu
i 2 | £ 11 iunse o 9300 m

= | Propristar Giurgiu ultracentral vand teren 2102 mp d... “ 320 DOO EUR
o P

wroprietar giurgiu. str. gani. ni 90. vand teren 2102 mp deschidere 22 metr

g @ Giurgiu Gilurgiu (N

=7 o 21pzm

j=o
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare-intravilan/40d1i7111d7678d0d78f9f750872fi1g.html

Taren i vanrare intravilan 385 ON0 EUR m

-
.
=3 == -
o
cwmn @D

De vanzare teren intra.ian ¥ orasus Giumgia, Ble Bunwrest str Stejaruiul {2 rron stantd de Kawland cu masina. 50 m pana la seseaua arincpald si
statia de autobux:. I suprafala de 302 m2.

Aps centa canalirare gaz si electnmuate in «ecmitatea tereniiu.
Terenut are o deschidere de 2 tm cu posibilitate de intrare pe 2 straz:

Nr.telefor -
0791362024

w» leren de vanzare Intravilan ¥ 35 000 EUR

Vezt detalii pe wans femimo «c

de ¢Anzare teren inravilan in orasul giurgiv. bivbusurest. strstearului 12 my
9 Giurgiu Gostgin

R 216 apore

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/ihei2235ffg070i112efg42241140117.htmi

Teren intraviian 12 EUR

? Giurgw, Gitrgry 9 Viez: pe Farta

Dascriare 2usd M3 intzraseszs oferta
dumn2evoasird Lial este valanlid

“and taren 4000m .in Guurglu! Teranul sa ala m spate ja TeclPret 12 guio m

OT900BGS00 W AdaLGE Nser T

Vez: detalii pe wa rOMIMS fC

w Terenintraviian ¥ 12 EUR
HEER
ﬁ vand Yeren 3000m in grrguitersont se afa i spals la tectpret 12 uwp m
9 Giurgiu Giurgiv
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N JustCorta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-873m/glideSgefei070i2e711h1819i63ed50.himl

Vand teren intravilan 873m 24 000 EUR negociabil 0765851511
E @ Ve pe £ Ak

e 2
Contacteaza vanzatord

@ Fagmng

Giorgiana

2 Woate anurm

Distribuie anuntut ps

00

Yand teren intravian v Gurgu. suprafata totals 573 m . zona exandns st Tularmw, ulibtitle ia poantd Detal telefonic sau pe whatsagp

0765851511

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N JustCorita

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-
intravilan-giurgiu/9i87h18f2d5e78f6efg8hf31i7394d2ii.htm}

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR negociabil 0740223803
Gurgu, Giurgis 9 Vezi pe hada

Descriere

Vand m muncpis Gugu #s-a- o de stadonl arasesw - arin Angstasren: - @ cea ge 200 m de Dunare  yn leren irmasin pe TR0 mp 2y
posibaitati de extindere si cu descindere pe doua fatun ale terenuly: de forma dreptunghiulara. pentru acces ia drumuf publc betonat. Locata este
ngradita cu gard din plac azbociment-prefabncate s: dispune de 0 avie sublerana proprietate privala de curent electric (0e cca 500 ml de ia stadion
pana fa Dunare) ime actva cu curent electric 220 Kwis 5i 380 Kwiy. pentru care e detwe contract de fumizare curent efectne de ia ENEL si ta care
plata este [a zi a factunior (inlocmite pentru prerdenie din pamant;.

Pe acest toren se mat afla urme de pereb care au fost pastral pentry eventuala reconstructic a spatler inbale

Esle viocate care s-ar preta foarte bme pantru depostanea rrae-2ieicr hotel oentng taini de rasa. SE¥e 08 RO & Je NLHTES Ll TUIEIE BIEZING
3 RAALMSTRON POMICATE S ORCare 31 aclitat Contacteaza vinzilon

& Srauga tiser 3

Vanzarea se fate Grett de Talre propretar Ach.w asie hogr U CCe SATT Y 5. 3re 1oate actele iegale necesare varzar maecale Locsta are carle
fsngiata i care Spar s pereli indak. penteu care 9e poalt SeKita modemzarea clade fara 3 mar fi nevowe de chelfuwell supementare gentru ookperea
acielor necesare peniry o congtructe noua

Pratul este 19 suro/mg teran - negociabil

In cazut In care se consdera necestatea ma muitor amanunte acestea «i 58 vor da 1a tefefon

0740223803 W S@sard ot
® Veawiek 27

B Faoleta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-giurgiu/f10g16fdg736736510de608i0844g3dg.html

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR

Giurgiu. Giurgy 9 Vlez:i pe harta

Specificatii
Suprafata teremslud 10380 me Amenajare strazi Pietrutte
Alte caracteristici Oportunitali de investiti...
+
Descriere

De vanzare teren intravian in Giurgiu, cu o suprafata de 1000 de metn patratt. Terenul se afla situat pe strada Neajovului |a 100 de metn de sensul
giratonu Kaufland.

Terenul are o Geachidere de HE de metr. oy preiltifatea de mpartrz ol Propredates are aoces 1a gazs 3 curent olectar in broeta terenuiul.

Propretatea este de vanzare 12 suprafata totaia la pretul de 25 eure? mp negociabel.

0722344835

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustCorta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
giurgiu-judetul-giurgiu/f8iif9392735728d170601264109i15i.html

Vand teren giurgiu , judetul giurgiu 20 EUR

Giurgru. Giurgra - 9 Vezi oe harta
Specificatii

Suprafata terenufui 612.5m= Latime drum acces 4m

Descriere

Wand teren cu suprafata de 1340m 2 ioturi de cate §33+5384272 drum de servdute), stuat in strada Prctor Andreescu la ntersecha tu str Negry
Voda
Teranul este intravitan si are deschidere de 25 65ml un lot si 25 66mi celafalt iot.

0722382559

Oferta scazuta cu 20%, fara tranzactie efectiva in 10 funi

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-pictor-andreescu-iDfOITm.html (oferta din sept 2022)

Pevar G
PR —
—
| Taniaan |
cocarcrane
@ cmmou.
v
=3 Al s 3 S bt
Aot s e
<>
Teren Pictor Andreescu
17 500 €
| Persoana tizica ! Extraviian { ‘ntravitan. \nblaviian | | Suprafata utia 2 106 me
DESCRIERE

wangd teren pe picior andreescu. 3 1ok a cate 700m2slol, geschicers de 15m knan. ferenuinu e
dezmembrat. se dezmembreaza 1a cererea clientului Tot lotu! per total este ge 2100m2. Pretul per 1ot este
de 17500€/700m2. Daca se cumpara toate 3 kxurile se mai negocieazat

Teren dezmembrat, loturile de teren au ramas de 640 mp. Valoarea negociata pentru cele 3 loturi este de
50000 eur, respectiv 24 eur/mp

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, B1 Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N J1rstCorita

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-de-vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f.html

Teren intravilan de vanzare 300mp 28 500 EUR negociabit S7e0RHEIAY
Tompges Cnegu @ Ver pmnans =

Suna i maresesrd ctata
urweavoastd fdai es'e vaa%ia”

Lraxrga fear 3
Contacteara vanziifons

W Faaleta

B toate amybioe

Déstribuie anuntul pe

[ IO

locatier Bvd 1 Decembre 1918 Str. Stupilor Nr 3

- constructie finalizata cota G

- lungime 10 6m

~ jatime $.6m

- posibilitate constructie P+M sau P+1

- posibititate apa curenta + canalizare si gaze la poarta Detin certificat de urbanism.

hlas mudte detalh n privat Nrte!
0769886264

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI;38780639; J40/1338/2018; Tel; 0758318256



N\ JezstCorta

https://www.romimo.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare /terenurifteren-intravilan/anunt/teren-vama-
giurgiu/7786he2455407f7%edi3234g0f566ded.htmi

proprietate similara Comp 1, valoare neg 63 eur/mp

Teren Vama Giurgiu 70 EUR 0723418804
Giatgey. Sawpu 9 Ver pe bata

Buna ma niereseara clenta
gumreanGasiid Liaesie vaiahk

Aoaugatner ¥

- szl

-

A Fmpoteazs

Lucacevschi Cri

fazi todte amumntur i

& Unrarnste

Tistribue anuntul pe
Specificati o @
Suprafata terenului 5000 8 m< Front stradel &7

Vand sau inchinez teren 5000 matn |a esire-intrarz in Romania Vama Guurgiv-Russe Infravitan pretabil showraom parcars schimb valutar fast-food.

stc, Se poate parcela
0723418894

Teren intravilan de vanzare . ¥ 20 EUR

feren miravlan uhcwara rarauy 345m  ingredit zona foarts inistita | wbildatil
¥ Giurgiu Giurgiu

W

L & une

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl 24, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-1456mp-218696886

Teren Ultracentral | 1456 mp | Primaria Giurgiu | investitie Unica i POT 80% | s 484.000 €

310 978 RONIHund € sumuieszd crada

imobikare raFinance

KING IMOBILIARE

bt IO | R (>

o 374451090

Trimite iinkul unui prieten pe:

f © =

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustCornta

Tergn Ultracentral 1 1456 mp | Prinaria Glurgiu § Invaestitie Unica | FOT 8024 1

HSEmp L3 fioae weren. Intravilan
(G Constructii 22m
DESTINATIE UTILITATL
ALTE DETALN ZONA ALTE DETALN DESPRE PRET

https://www.imobiliare.rofoferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-ultracentral-2069mp-77157

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel. 0758318256



N\ JustCornta

Teren de vanzare

440.000€

¢ @ simuisazd cradt

Gheorghe Lazar

@ IS PROERETAT

o 0749274716
G2V 30/6C401 7 0212

05673

Trimite linkui unui prieten pe:

f & @«

-

Activati nOUliednie Acum 267 e L Ll
it G0 AULIBN IR 08 Craoiotat.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr 13, Bl 74, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



=N\ JustCornta

WEEE AR ~Ticat numdru de telefon

Citeste mai mutt
Specificatii
2069 mp Cia
Constructii t
DESTINATIE UTILITATI
ALTE DETALII ZONA ALTE DETALIi DESPRE PRET

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/giurgiu/giurgiu/

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl. Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Intravilan

36m



N SustCornta

Propnetar Gurgie ultracentral vand teren 320 000 EUR
bl e o 0749274716
2102 mp deschiders |2 sir Gari 22 metn

&~
Zgaugh Ssver B
®Faof
L 2
& Saponeazi

Lazar Gheorghe

JET PRALE arustiuris

Distribuie anuntul pe
Specificatii o @
Suprafats terenuiui
Fron: stradat
Descriere

dieren 2102 mp decchidere 22 metnt 0ate uliidatie
004G suro suprafata tolala 2102 Front stradal 22

Fropretar Guurgiu sir. Gari, nr 90, v
i0ea! hipermarke? remidental pirour

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



NN\ SustConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-de-vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f.html

Teren intravilan de vanzare 300mp 28 500 EUR negociabii nTADEEAZEAY
Sage Ghegu 9 ez pe hara

SEuna M3 mersseaTd ofata
AUt EavoRRIA 1da €5 L aanaT

-

Contartoasd sSresowd

Danisi

O ]

B tTrpvmare sty

Diswrtbue anuntud pa

[ £ &
ocatie Bud. 1 Decembre 1918, Sty Stupior MNr.3
- constructie finalizata cota ©
- lungime 10.6m
- latime 9 Bm
- nosibiiitate constructie P+M sau P+1
- posibiltate apa curenta + canalizare st gaze la poarta Defin certficat de urbsnism,
tdas mubta detalii in privat Nr tel
0769886264
Tsr.er mtravilan de vanzare 3G0mp 29 500 EUR naganiabii
& o e Lt

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bi 24, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL;38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htmi

Teran

g Surg 9 e oe hatd

Srecificat

Suorafats tzrenuiu 2839
Descriers
TRET WEFWSR M IR Terge ety Searged sradaTioooren e M susaceses

&

30 000 EUR

0762660997

htips://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm|? gl=1*1n50mio* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhD

mARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAchlGUEOANMNFEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren
9 Gisrgu Sewrgn ¢ Veri pe hantd
Specificati

Supratata terensiu 2630w

Descners

Terar mmrai e v 038 G pudslu Guigw shack Tparasim 15 cu Cacastiu mratware J55 ny Desciigere 13 Mg

;
30 000 EUR

. Adaugd fisier 7

Contacteaza vanzitons

suprafals toiza 258

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W\ JustCorrta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.himi

Wand Teren nbravilan 700 mp

'
35 000 EUR
2 veo pe hantd

¢ Gwign Grrgiu

Descnare

vre

?and taan wgaian TO0 mp stuat e Garga pe shinlracza Otuvi. nb-c Zond seritectraa Terenu are ceschaere ia shada ce 17 msi ungme de
325 menul arg 23 2a0 SIS Tuwart sistlie TCAA ATIEE SL0TN0 16guid VARIAME S2 po2le 1308 1mes.at N ACCER pOpisRt 08 1ale S2u A%
‘amante Pretu! esle oe 55 000 ews

“
% Adaugd frser 2

e Cregu @ Vezige nans

0726186265

AN raramandate

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, B1 Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ra/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-tineretului-500mp-228008615

Teren Constructii intravilan de 500 mip, In Tineretului 24.500 €

o Mihad
o
=

|§
%

26340034

S e

irnobilisrero

Vrei un credit

SLLEART A CREDET
-

Profita aocum de cea
maimicd dabdndd@\
: |

Descriere

Larer Tingretuns 10%0n 38 1358

TustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ SurstCornta

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufiand-1DAIfX

dan. atexandry 7

~g2mye

F27%
07TI908% 222

TIRTRTAT T8 2IRITIE T
< 58
SECIECE N ater

i st s s

Loargss

Teren intravilan de vanzare/inchiriere in Giurgiu linga Kaufland 175 000 €

@ 126 £ .
Qaporieasd

Sge3 87- ~m3Th Sopez = L ELs = ST E Famsestw calcudatarul ce
4 315 ROK rhuna 122 935 Q0N 15%) 3Zam sredite

FPrezentare generald

Vrei ua pard cars sa te tina l

b S logind ot T e Lisrare 10212 tara Wortar
Locene Drmgpasien
V ooeare i Dittacid R, Tiwwdrzéomor agentie
Kiwi K fiNAN
2 e, i
Descriere
----- - i m ?
D@ oEriateTEtet Tz 3T Imlegs o P b UGG E S S T S IS L N RE e~ T
TUCoT-ERT CUetaTe oV IoTETTum '
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-central-in-giurgiu-300mp-IDBkpw

& inapoitaliats o Distriouie ) Salveazs Alexandru

Q Anuat agentis

Ry 075744 Ta7
Nume
Eraad®

~aQ Nomdr de el

Sunt interasatai de acest teren ¢
GENZAIE 81 A% wea Sa Tac O viZioNa
Astept cu interes raspunsol avs
Muliumesc!

oumaglt

Trimite mesajul

Teren centeal i Guargiu 300me

75 ooo € 250 CiryT Rutalunara SeDIETIRDY, B

& Giurgiu, Giurgiu

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta

Teren de vanzare

& 30omt

Tip reren:

Locatgio:

Sugpraiats arvila: 300 —
Trrrrensiuns

T aceoa
imprejarimi
S LESEH

Tip wanzatcr.

agonthn

Descriere

ferean situal in song centraia e orasaloy GlRurgu e Stracda MHicolae Sogol coit cu Strada Fosar gre
chimensiwnea de 300mp sy dhspune de toate utilitatils,

X Raporteazi

https://www.imoradar24.ro/anunturi/2000-mp-teren-vanzare-semicentral-3747672

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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jeren de vanzare in Giurgiu semicentral jla rg.Jduuv €

Arass © Grgly » Giirgly - Semicentral « vand taren categ curti =3 mun Giurgiu 2000mp daschidere 36m

fon
0723190466

f‘:_\-' Chat WhatsApp »

 9r9 |

79.000 €

o Juna in unmna

vand teren categ curtl in mun Giurgiu — e
2000mp .deschidere 36m

Dietalu
Pret/ m*: 395€  Suprafaia utila 2000 m?
Clasificare teren: Intravdan  Tip terenuri Conslructii
Descniere

vand teren infravilan categ curli constructs certificat urbanism P+2E in mun Givige sir
Lupeni nr 3 si str Lupeni nr 5 deschidere 36m Curtaa ests imprejmuita in totakitate cu
energie gaz apa canalizare 1a gard Strada este asfaltata si se afia pe ea toate utilitatiie gaz
apa canal snergie

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustCorta

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/tineretului/teren-constructii-de-vanzare-
X9PQ0303C?utm_source=imoradar24.ro&utm medium=redirect&utm campaign=imoradar24.ro-
vanzare-terenuri-giurgiu&utm term=1248000-0-26000

Giurgiu cartier Tineretului - Kaufiand 1.248. 000 €

.

0726 340 034
B oiar ¢ A

Trimte Linical onus prieten pa:

F

teren infravilan 27.000n

deschidere 1a 3 strazi
sir-Deeebal - str Neg 5 Y

Descriere

Specificatii

FUEREBT

230m

T i
Certiticat Lrbonism
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/nord/teren-constructii-de-vanzare-

X9P8030387utm_source=imoradar24.ro&utm medium=redirect&utm campaign=imoradar24.ro-

vanzare-terenuri-giurgiu&utm term=35000-0-1500

Teren intravilan 1500 mp. str Decebal, Giurgiu

Informatii licitatie

Termen2 St 5 TR ge 2000

Tetmennetixat

Crganizater: =
Loc desfasurare L citatie et

Numdr do%as esecutional: 2 =%

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

35.000¢€

o 0753 050577
= sz

L. Treruts mesa

Trumiie il URR PORTEN De.

f

Vreiun credit ’
S

Rrofitl acum de cea

mal mict d‘obéndaq
FIMUAEAZA CRED
2%y




N JustCorrta

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/nord/teren-constructii-de-vanzare-
X44L13070?utm_source=imoradar24.ro&utm medium=redirect&utm campaign=imoradar24.ro-
vanzare-terenuri-giurgiu&utm term=4382700-0-58436

Teren intravilan Giurgiu 4.382.700 €.

° Andrei Grecu

% Covrwsaon 0% cumpledio

0731038 646

0 30 86 WA 7 L7 12 78 054

. Trimiie meeey

Teemte linkal unus pregien pe.

f

Descriere

Specificatii

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W\ SustCornta

GRAFICE

https://my.argus.me/properties

Vest, Giurgiu (GR)

Istoric de pret

Proprietate PMZ Comparabile

€24.000 €24.000 2

Actualizari

Data Eveniment Pret

10/09/2024 Actualizat € 24000
0370972024 Actualizat € 24000
26/08/2024 Actualizat £ 24000
18/08/2024 Actualizat € 240600
04/08/2024 Actualizat £ 24000
P1iN79024 Artializat £ 24000

Intrari noi pe piata

0

Filtrare modificari de pret

Sursa

romimo.ro
fOMIMO.T0
romimo.ro
fomimo e
romimo.ro

tealpallsslalidal

INCHIDERE

Proprietate ofertata la vanzare fara tranzactii efective pretul s-a mentinut appx 1.5 ani.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Strada Garii 90

Istoric de pret

Proprietate PMZ

€320.000 €407.500

Actualizari
Data Eveniment
10/09/2024 Actualizat
2740872024 Actualizat
13/08/2024 Actualizat
30:07/2024 Actuahzat
23/07/2024 Actualizat
1VAMNIZIIN24 Actaalizat
JustConta Business SRL

Comparabile

3

Pret

£ 320000
€ 320000
€ 320000
£ 3200040

€ 320000

£ 12nnnn

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Intréri noi pe piata

1

Filtrare modificari de pret

Sursa

romimeo.ro
romimao.ro
fomimao.Jro
fomimao.iro
roMmimo.re

FOMimn rn

INCHIDERE
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intrarea Navodului 7

Istoric de pret

Proprietate

Actualizari

Data
10/09/2024

(370972024
13/08/2024
2370772024
16/07/2024

Narn7/7N%24

1471272022
07/12/2022
0141242022

15/11/2022

JustConta Business SRL

PMZL

€ 107.044

Eveniment

Actualizat
Actualizat
Actualizat
Actualizat

Actualizat

Artniatizat

Actualizat
Actualizat
Actualizat

Intrat pe piata

Comparabile

89

£ 57500
€ 57500

€ 57500

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256

Intrari noi pe piata

26

Filirare modifican de pret

Sursa

romimo.goe
FOIMIMO.TO
romimo.ro
romimeo.ro
oniimio. o
romimao rey

INCHIDERE

fomimo.ra
roMimao.ro
roMIMmao.rg

romimo.ro

INCHIDERE
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Giurgiu (GR)

Istoric de pret

Proprietate

€ 35.000

Actualizar

Data

08/09/2024
30/08/2024
20/08/2024
13/08/2024
2970772024

210N 4

JustConta Business SRL

PMZ

€107.044 89

Eveniment

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Aclualizat

Artnalizat

Comparabile

Pret

€ 35000

€ 35000

€ 35000

€ 35000

€ 35000

£ ARANN

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

intrari noi pe piata

26

Filtrare modificari ¢e pret

Sursa

romimG.ro
fomimao.ro
fOMIMO 1o
romime.ro
fomimo.ro

nmumnmn rn

INCHIDERE
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Giurgiu (GR)

Istoric de pret

Proprietate PMZ Comparabile

€47.500 €107.044 89

Actualizari

Data Eveniment Pret

04/09/2024 Actualizat € 47500
29/08,2024 Scadere pret € 47500
23/08/2024 Actualizat € 49000
14/08/2024 Scadere prat € 49000
09/08/2024 Intrat pe piata € 50000

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

intrdri noi pe piatad

26

Filtrare modificari de pret

Sursa

obx.ro
oix.ro
olx.ro
olx.ro

olx.ro

INCHIDERE
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Strada Catunului 5

Istoric de pret

Proprietate PMZ Comparabile Intrari noi pe piaia

- € 107.044 89 26

Actualizari Fiitrare modificari de pret
Data Eveniment Pret Sursa
20/08/2024 Actualizat - olx.ro
1250772024 Actualizat - alx.ro
04/06/2024 Actualizat - olx.ro
1370472024 Actualizat - oix.ro
04/04/2024 Actualizat - olx.re
n7MnRIIN24 Artiatizar - Alv

INCHIDERE
27/02/2024 Actualizat olx.ro
3170172024 Actualizal - olx.ro
15/12/2023 Actualizat N olx.ro
1121172023 Intrat pe piatd € 52000 oix.re
INCHIDERE

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nt 13, Bl 24, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, BI Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Vi

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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JustConta Business SRL
Sedin social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; 340/1338/2018; Tel: 0758318256
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel; 0758318256
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JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CU1L:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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seese

{1 NGH DO#dg. AEAN SAL |
B PR DUTIE
| COnIHACT nR. R BRAL 2 Al

CONTRACT DE CONCESIUNE
MR 4934 (04 - 0.2 2004

i Pirtile contractante

CONSILIUL L.OCAIL Al MUNICIPIULUI GJURGIU cu scdiul in Giurgiu,
sos.Bucuresti, nr.49-51, reprezentat prin ing. Iliescu Lucian, avind functia de primar, si
Joita Tudor director economic, in calitate de concedent,

si SC LUKOIL DOWNSTREAM SRL BUCURESTI cu sediul in Municipiul
Bucuresti, sir.Elena Vaciresca, nr.6, sector 1, telefon nr.021/2328213, fax 021/2328264,
foregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe {anga Tribunalul Bucuresti cu or. de
ordine J 40/4469/1998, avand cod unic de inregistrare 10547022 cu atributul fiscal

AR, reprezentata prin Director General Executiv — D1.Constantin Tampiza, in calitate
de concesionar

la data de 04.02.2004, ;
fa sediul concedentului din Municipiu} Giurgiu, sos.Bucuresti, nr.49-51, in
temel Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor $i al Hotdrarii Consilinlui

Local de aprobare a concesionarii nr.342/30.10.2003, s-a incheiat prezentul contract de
concesiunc.

II.  Obiectul contractului de concesiune

Asrt. 1.(1) — Obiectul contractului de concesiune este transmitcrea spre
administrare rentabild pe timp determinat in schimbul unei redeveute a unui teren in
suprafati de 1800 m.p., apariindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in
Giurgiu, sos.Bucuresti, adiacent incintd Spitalul Judetean Giurgiu si Directia Generala a
Finantelor Publice Giurgiu, in conformitate cu obiectivele concedentului. Terenul ce
face obiectul concesiunii are urmatoarele vecinatati:

- laNord - Spitalul Judetean Giurgiu;

- la Sud — Teren domeniul public (alee carosabild propusia conform PUZ)

- la Est — Zona rezidentiala colectivi (ansamblul de locuinte P+7 situat pe latura

sudica a str.Petre Ghelmez) §i zona rezidentiala individuala.

- La Vest — tercn domeniul public {sos.Bucuresti)

si este identificat prin schita anexata.

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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(2) Obicctivele concedentului sunt:
a) incasarea cu regularitate in conditiilc contractului aredeventei;
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele:

a)- bunurile de retur: — terenul numai dupi primirea acestuia in baza unui proces-
verbal incheiat intre concedent i concesionar;

b)- bunuri de preluarc: investitia realizatii conform caietului de sarcini;

¢)- bunuri proprii: bunurile ce aparfin Concesionarului si pe carc acesta le va
folosi pe durata concesiunii in cadrul investitiei realizate, cu exceptia bunurilor
imobile mentionate la lit.b) din prezentul articol. Bunurile proprii riman in deplina

proprietate a Concesionarului, atit pe perioada de valabilitate a prezentului contract, cat
si dupd incctarea acestuia.

MI. Termenul

Art. 2. - (1) Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data de 04.02.2004.
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit peniru o perioadi egali cu cel mult
jumatate din durata sa initiald, conform art.30, alin.3 din Legea nr.219/1998, cap.iV.

IV. Redeventa

Art. 3.(1) - Pentru folosinta bunului concesionat in perioada de valabilitate a prezentului
contract, concesionarnl datoreazd concedentului o redeventd. Redeventa totald datorati
pentru perioada de valabilitate a prezentului contract, corespunzitoare intregii suprafete
concesionate in baza prezentului contract gi platibild in primit 25 de ani de valabilitate a
prezentului contract, este de 53.750 USD, valoare stabilitd pe baza caietului de sarcini
coroborat cu valoarea dia oferia concesionarului.

(2) Redeventa se pliteste trimestrial, cel mai tarzia pe data de 30 a ultimei luni
din trimestrul curent, respectiv 537,5 USD/ irimestru, in ROL, pentru conversia in ROL
a valorii mentionate anterior in USD se va utilize cursul BNR ROL/USD valabii la data
efectudirii platii.

(3) Garantia este inclusa in prefn! concesiunii.

V. Plata redcventei

Art. 4.(1) —Plata redeventei se face prin contul:

Contul concedentului nir. 212202074852455 deschis la Trezoreria municipiului Giurgiu,
sau In pumerar la casieria Primfriei municipiutui Giurgiu.

(2) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la
aplicarea procentului de penalizare, reglementat prin lege.

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4. B i
CUL38780639; J40/1338/2018: Tel; 0758318256+ o 2 o ourest
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VIi. Drepturile pirtilor

Drepturile concesionarutui
Art. 5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul §i pe
rispunderea sa, bunurile, activititile si serviciile publice ce fac obicctul contractului de
concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurile care fac obiectul

concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
concesiune.

Drepturile concedentului
Art. 6. — (1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, sa verifice
stadiul de realizare a investitiilor, precum §i modul in care este satisficut interesul public
prin realizarea activitdtii sau serviciului public, verificand rcspectarea obligatiilor
asumate de concesionar.

(2) Verificarea sc va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului.

(3) La incetarca contractului de concesiune prin ajungere la termen concedentul
arc dreptul si isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita
concesionarului incheicrea contractului de vinzare — cumpdrare cu privire la aceste
bunuri. In termen de 30 zile concedentul este obligat si igi excreite dreptul de optiune,
sub sanctiunea decaderii.

(4) Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementar a
contractului de concesiune, cu notificarea prealabilda a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, cu respectarea prevederilor legale.

VII. Obtigatiile pértilor — clauze stabilite in conditiile caietulni de sarcini
Obligatiile concesionarului

Art. 7. (1) Concesionarul este obligat sk asigure exploatarea eficace in regim de
continuitatc si de permanentd a bunurilor, activititilor sau serviciilor publice care fac
obiectul concesiuaii, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile, activititife
sau serviciile publice care fac obiectul concesiunii.

(3) Concesionanul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat sa pliteasci redeventa si suporti contravaloarea
studiului de oportunitate.

(5) Concesionarul este obligat si realizeze urmitoarele investitii:
a) pe terepul concesionat, concesionarul va realiza conforrmm PUZ prcliminar aprobat, o
constructie avand regim de niltime P+1, materializatd astfel:
- la parterul constructiei se va realiza o statie de distributie carburanti, cu magazinu)
afferent;
- la etajul constructiei se vor realiza spatii ce vor putca cuprinde: galerie comerciala,

centre media, cafenea, bar, sald de expozitii, galerie de arta; in acesj-Scop va Jdnanta
concedentului, 1a serviciul de specialitate, documentatia aferentd in vedc%: riZarii;

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, B 24 Sci, Ap 38 i
L} E] 'y k] ’ S k]
CUI:38780639; 140/ 1338/2018; Tel: 0758318256 ? cor, Bucurest



W\ JustConita

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W\ JustConta

b) autorizatia de construire va fi solicitatd de concesionar in cel mult 2(doua) luni
de la data incheierii contractului de concesiune; lucrarile vor fi finalizate in termenul
stabilit prin autoriaatia de construire;

c) avizele ce trebuie obtinute in cazul in care sunt afectate bunuri cu regim special
conform certificatului de urbanism;

d) standardele de calitate a activitatilor §i serviciilor publice prestate conform
normelor impuse de organcle de specialitate;

{6) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor.
activitafilor sau serviciilor publice (conditii de siguranti in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului, etc.).

(7) L.a incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul
este obligat sa reshituic concedentului, in deplind proprictate, bunurile de retur, in mod
gratuit gi libere de orice sarcini.

(8) La incetarca contractului de concesiune, concesionarul este obligat s3 incheie
cu concedentul un contract de vanzare — cumpirare avand ca obiect bunurile de preluare,
prevazute ca atare in caictul de sarcini yi stabilite prin prezentul contract de concesiune,
in privinta clirora concedentul gi-a manifestat intentia de a le dobdndi.

(9) In tecrmen de 90 zle de la data incheierii contractului de concesiunc,
concesionarul este obligat si depund, cu titlu de garantie, o suma fixa. egala cu valoarea
redeventei calculatd pentru un trimestru, respectiv 537.5 USD, platibila conform
prevederilor art.3 alin.2.

(10) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, excluzand forta majord si cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea prestarii activitatii sau serviciului public, in conditiile stiputate in contract,
pina la preluarea acesteia de citre concedent.

(11) In cazul In care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea cxistentei
unei cauze de naturd si conduci la imposibilitatea realizarii activitatii sau serviciului
_ public, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederca Inirii misurilor ce se

impun pentru asigurarea continuititii activititii sau serviciului public.
(12) Concesionarul cste obligat si continue exploatarea bunului, desfisurarea
activitatii ori prestirii scrviciului in noile conditii stabilite de concedent, in mod

unilateral, potrivit art. 6, alin. 4 din prezentul contract de concesiune, fird a putea
solicita incetarea acestuia.

Obligatiile concedentului

Art. 8 —(1) Concedentul este obligat 53 nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentu! nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afari de cazurile previzute expres de legc.

(3) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejuriri de natura sa aduci atingere drepturilor concesionarutui. !

JustConta Business SRL
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{4) Concedentul este obligat si nu instriineze, si nu ipotechcze sau si afecteze in
orice mod terenul ce constituie obiectul prezentului contract de concesiune, in lipsa
acceptului expres manifestat in scris de concesionar.

VIil. Incctarea contractului de concesiune

Art. 9 — (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;
b) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
cétre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;
c) in cazul nerespectiri obligatiilor contractuale de citre concesiopar, prin reziliere
unilaterald de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rczilierc
umnilaterala de catre concesionar, cu plata unei despAgubiri in sarcina conccdentului;,
e) la disparitia, dintr-o cauzi de forfd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firi plata unei
despagubiri;
f) in cazul In carec interesul national sau local o impune, prin rascumpdirarea unci
concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat
concesionarea, la propunerea concedentului; in acest caz se va intocmi o documentatie
tehnico-economica in care se va stabili pretul rascumpérdrii. in accasta situatie de
incetarc a concesiunii nu se percep daune;

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiunc bunurile ce au fost
utilizate de conccsionar in dcrularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) bunuri de retur concedentului: teren.

IX. Clauze cootractuale referitoare la impirtirea responsabilititilor de
mediu Tntre concedent §i concesionar.

Art. 10. — Obligatia obtinerii avizelor revine concesionarului.

X. Rispunderea contractuali

Art. 11 — Nerespectarea de ciitre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

XL Litigii

Art. 12. — (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune sunt de competenta instanjei judecitoresti de drept comun.
(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii partile pot negocia pe cale

r
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/
XH. Atlte ciauze
Art. 13. — Partile pot conveni Incetarea contractului inainte de termen sau prelungirea
acestuia dupd expirarea termenului — in conditiile legale, prin semnarea unui act
aditional la prezentul contract de catre reprezentantii legali ai celor doud parti. In cazul
prelungirii, actul aditional tebuie incheiat cu 15 =zile inainte de data expirini
valabilititii.
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 exemplare.
CONCEDENT, CONCESIONAR,
CONSILIUL LO
= AL Mlm G SC LUKOIL DOWNSTREAM SRL
ORHCANOMIC,
cc. Joita jufor
SERVICIUL rzglﬂ)IC—CONTEN CIOS,
Cons. juy Ghincea Vasile 0 :
‘ &u«h\/ /
'\_/ L
COMPARTIMENT {}1CIT TRACTE, Lot e
cons.iuris. T/ Klorina ofet; yuid
o“‘t S Petre
= a /
‘\l j j gf::; lier Juridhc
JustConta Business SRL
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ACT ADITIONAL NR.1
la contractul de concesiune nr.1931/04.02.2004

Pirtile contractante:

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU cu sediul in
Municipiul Giurgiu,sos. Bucuresti nr.49-51, reprezentata prin primar

ing. Iliescu Lucian si ec. Joita Tudor — director economic in calitate
de concedent,

si,

SC LUKOIL DOWNSTREAM SRL GIURGIU, cu sediul in
Bucuresti,str. Elena Vacéarescu, nr.6, sector 1, reprezentata prin
director gencral executiv — Tampiza Constantin, in calitate de
concesionar pe de altd parte.

De comun acord se incheie prezentul act aditional la contractul de
concesiune nr.1931/04.02.2G04, pentru concesionarea terenului in
suprafata de 1800 mp,situat in sos. Bucuresti,adiacent incinta Spitahul
Judetean Giurgiu si Directia Generali a Finantelor Publice Giurgiu,
cu urmatorul continut :

Art. 1. Se prelungeste termenul de obtinere a autorizatiei de
construire prcvazut la cap.VII art.7 aliniat 5, lit. b, la contractul de
concesiune menfionat anterior pana la 31.12.2004.

Restul clauzelor din contract raméan neschimbate.

Prezentul act adifional s-a incheiat in 3 (trei) exemplare toate avind

caracter de original, producéndu-si efecte dc la data semnarii.

ﬁ’?ﬁa,r/ SC LUKOIL DOWNSTREAM SRL

DIRECTOR GENERAL ,
ingls Tampiza Coustantin
%%'u ARNG
\‘Jf;ﬂ‘.““
SECREYAR,
Rosu/ Pétre

DIRECTOR ECONOMIC,

ecJol ’ ‘—ﬂ
- -==&.J
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ACT ADITIONAL NR.2
la contractul de concesiune nr.1931/04.02.2004

Pirtile contractante:

MUNICIPIUL GIURGI1U cu sediul in Municipiul Giurgiu,

sos.Bucuresti, nr.49-51, reprezentata prin primar ing. Iliescu Lucian si

director economic ec.Joita Tudor in calitate de concedent,

St

SC LUKOIL DOWNSTREAM SRL, cu sediul in Bucuresti,

str.Elena Vicidrescu, nr.6, sector 1, reprezentata prin director general

execultv Tampiza Counstantin, in calitate de concesionar pe de alta
arte,

In temeiul art.969 din Codul Civil se incheie prezentul act aditional la

contractul de concesiune nr.1931/04.02.2004, pentru concesionarea

terenului in suprafatd de 1800 m.p, situat in gos.Bucuresti, adiacent

incintd Spitalul Judetean Giurgiu $i Directia Generald a Finantelor

Publice Giurgiu, cu urinétorul continut:

Articol unic - Se modificid denumirea concesionarului SC LUKOIL

DOWNSTREAM SRL din contractul de concesiune inregistrat cu

nr.1931704.02.2004 in SC LUKOIL ROMANIA SRL

Prezentul act aditional s-a incheiat in 3(trei) exemplare toate avind

caracter de original, plioduc?mdu-si cfecte de la data semnirii.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL GIU SC LUK JANIA SRL
PRIMAR, . * 4 DI?E(?I‘OR GB%«(ERAL
¢4 pxza Constamm
ingJl€s)Lu i n s g St
\ TAR,
oslﬁ’eire
}DIRBCTOR ECON

ec.Joita Tudor

SEF SERV.JURIDIC-C $ : s
cons jurid. Ghinced Vagl)_— - 1 um,,zn ,é M.Lzr,(" TN g
7
Semna A saho g{..-’;_'ﬂ
COMPARTIMENT JYCIZXTTI-CONTRACTE, ' 4
cons.jurid. Ne orina
e -
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‘ &3, 23
LU LUKOIL Roménia S.R.L.

PRIMARIA MUNICIPIULUI

Catre

MUNICIPIUT. GIURGIU prin Primar
PRIMARIA GIURGIU -DIRECTIA PATRIMONIU

Avand in vedere adresa dumeneavoastra nr 44.797/15.05.2023 prin care solicitati  completarea
ducumentclor transinise cu un plan de situatie pentru statin , Giurgiu 4., in vexlerea maodificarit
suprafetci de teren de la 1800mp la t156mp la contractul de concesivwte: nr 1931,04.02.2004. prin
prozenta va inaintam alaturnt acest plan de situatie solicitat.

18.05.2023 Cu stima,

Partener Lukoil Romania
Marian Coman

Str_ Sirfuhe, ar. 20, sosp A, Oficiol Regivrobs Covesihs Bsceresi, nv J40/ 4469/ 1998 Tet. 4D 2Y 227 21 OV

Secror 1. 014354, Srasesw Cod de destlicare Frdlo RO 10547022 Fax: 4021 232 82 64

Romania Capitof sociol 399 450 140 i www lekolro
JustConta Business SRL
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LUKOIL LUKOIL Roménia S.R.L.

}j PRIMARIS MM ICI =1

les. 0G-8244-14 832023

Cétre

MUNICIPTUL GIURGIU prin Primar

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU prin Primar
PRIMARIA GIURGIU - DIRECTIA PATRIMONIU

Giurgiu, Bulevardul Bucusesti, Nr. 49 - 51

in atentia: Dlui. Nicolae Barbu. Primar

]

Ref.: Solicitare audiensa referitor clarificare sinatie juridic3 plati redeventa conform Contract de
concesiune nr. 1831/ 04.02.2004

Stimate domnule Primar,

LUKOIL Rominia S.IR.L., o societate organizatd si funciicnand in conformitate cu legile romane, cu
sediul Tn Bucuresti. Sector 1, Strada Siriului Nr. 20, Corp A, invegistrati la Oficiul Registrului Comertului
Bucuresti sub nr. J30/4469:1998, avand Ced de ldentificare Fiscald RQ 10547022, Tel.: +4 021 227 21
01. Fax: +& 021 232 82 64. capital social 399.450.140 lei §i cont bancar ROY7INGB0G01000141148925

deschis s ING Bank, reprezentald de dl Victor Jumbei in czlitate de administrator (..Societaten™).

SRR e
les. G-8244-14032023

Avind Ta vedere:
A. Contractul de concesiune nr. 1831/ 04.02.2004, semnat intre Consiliul Local al Municipiul

Giu@'xu.’“prin Primar. in calitate de concedent si LUKOIL Romania S.R.L.. in calitate de

concesionar. ce are ca obiect: _transmitersa spre administraie pe timp determinct in schimbul
unei redevente a unui leren in suprafata de 1308 mp (.47, in vederea construirii pe acesta a
unci statii de distribuire carburanti LUKOIL, {denumita “SDC™).

B. Contractul de vanzare cumpdrare ("CVYC™) antentificat cu numiarul 1235/21.12.2022 pentru

imobilul teren inwavilan, in suprafata totala de 1148 mp pentru terenul situat in itravilanul I .oc.

Giurgiu, Strada Bucuresti. nr. 70, Judewul Giurgiu, idewtificat cu numéarul cadastral 35140 i
inscris in CF ar. 331490 UAT Giurgiu:

0

Planul de sitnatie juridic rcalizat de v persoand autorizatd de cadastru dl. Daniel Salaci. Inginer
geodez, PFA Cadastru, Geodezie si Cartografie. secie auforizatie B 4099, Categoria D. ANCPI —
unexat din care rezuita va din tofalul suprafetei werenului concesionat de 1800 mp confonm

contractelui de concesiune nr. 1831/04.02.200M. suprafata de 649 mp a devenit proprictatea

Strada Siriutws nr. 20, Corp A Oficiul Registrului Comertului Bucurest nr. 340/4469/1998  Te'k: 40 21 227 21 01

Sector 1, 014354 Bucuresti Cod de Identificare Fiscald 10547022 Fax: 40 21 232 82 64
Roménia Capitai social 399 450 140 tei www.ukoil.ro
JustConta Business SRL
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LUKOIL Romiénia SRL conform CVC 1235/21.12.2022;
D. Extrasul de catre funciari pentry infomare ar. 35140 UAT Giurgiu din care rezulia ¢ca LUKOIL

Romania este proprietara tabulard a imobilului cu numdral cadasiral 35140 din loc. Giurgiu,
Strada Bucuresti. nr. 70, Judetul Giurgiu;

Axdnd in vederc faptul c3 subscrisa Socistate este proprietarul tabular al tuturor comstructiilor
edificale pe Teren identificate ca “Statie Distributie Produse Petroliere”™ denumitd in continuare SDC
LUKOIL Giurgiu 47,
si
Avand in vedere faptul cd Socictatea a respectat pe toatd durata contractuali ioate obligatiile rezuitind din
Contractul de concesiune si din lege fad de Consilinl Local al manicipiului Giurgiu,

Luind in considerare durata contraciuala de 49 ani incepand cu data de 04,02,2004,

Prin prezenta, ne manifestam interesul de a ne exercita in continuare plenitudinea drepturilor noastre de
proprietate cu privire la SDC LUKOIL Giurgiu 4, proprietatea Soctetatii, 51 v rugam in acest sens s dati
curs solicitarii LUKOIL Romdnia SRL cu privire la modificarea suprafetei contractuale de la 1800 mp la
1156 mp.

Mentiondm ca suntem pregatiti s3 semadm n acest sens un Act aditional la Contractul de Concesiune
actual §i v solicitim pe aceastd cale :

b. Si aprobati solicitarca Societdtii de modificare a suprafeiei pentru terenul™ contractas;

b. S3 ne comunicall in acest sens Hotidirea Constlinlui Local al Municipiului Giurgiu privind

diminuarca suprafetei concesionate aferente Contractului de concesiune nar. 1831/04.02.2004

(AR
les, DG-0244-14.03 2023

pentru pericada maxima permisa de legislatia in vigoare:
c. 5S4 ne comunicati data la care putem s ne precentim pentru semnaren actului adizional la
Contractul de concesiune nr. 18317/04.02.2004

Cu stima,
Administraior unic - Director general V.G Jumbei
s
S Sandu
292
272
JustConta Business SRL o
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare a unei parcele
de teren, proprietate privata a orasului Giurgiu, in
suprafata de 1356mp. situatd in orasul Giurgiu, Strada
Bucuresti FN

Beneficiar: Primaria Municipiului Giurgiu

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului , Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CUPRINS

Date generale

Capitolul I.Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii

Capitolul I1. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care
Justifica realizarea concesiunii

Capitolul I11. Nivelul minim al redeventer

Capitolul IV, Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune
s/ justificarea alegerii procedurif

Capitolul V. Durata estimatd a concesiunii

Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de
concesionare

Capitolul VII. Avize obligatorif

JustConta Business SRI.
Sediu social: Bdul Tineretului , Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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DATE GENERALE

Conform notei de comanda Nr 82062/03.09.2024 din partea UATM Giurgiu JustConta
Business SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea concesionarii unei parcele de teren
in suprafata de 1356 mp.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii concesionarii terenului si estimarea valorii
redeventei pe an.

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 11.09.2024 iar cursul euro este
1EUR= 4.9742

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

> Capitolul IT al legii nr. 50/1991 privind autorizarea fucrarilor de constructji,republicata si
actualizata;

» 0G 57/2019- Codul Administrativ -privind concesionarea bunurilor ce apartin domeniului
public , contractul de concesiune se va atribui prin licitatie publica

Terenul in suprafata de 1356 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, Str. Bucuresti
FN, CF 46342, CF 38348, CF 46341, Terenul ce urmeaza a fi concesionat are destinatia curti
constructii . Aceasta parcela de teren, nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind
fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imabilelor preluate in mod abuziv
de statul roman in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face
obiectul vreunui litigiu.

Din punct de vedere al regimului juridic terenul se afla in domeniul privat al UATM Giurgiu si
este in intravilanul orasului Giurgiu conform extras de carte funciara Nr 46342, 38348, 46341.
Terenul nu este grevat de sarcini si nu este situat in zona de protectie.

Acest proiect valorifica suprafata de1356 mp teren in beneficiul dezvoltarii durabile a acestei
zone cu scopul de a atrage investitii straine si autohtone in orasul Giurgiu, in vederea crearii de noi
locuri de munc# si a atrage venituri suplimentare la bugetul local. Intrucat o serie de parcele sunt
in prezent neutilizate, in vederea promovarii investitiei create este oportun ca acest teren s3 fie
valorificat prin concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea
lucrérilor de constructii, modificata, completata si republicata.

JustConta Business SRL
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CAPITOLUL I
Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii

Proprietatea imobiliatra formata din trei terenuri intravilane curti-constructii este situata in
intravilanul orasului Giurgiu, Str. Bucuresti FN pt. teren aferent CF 46342 si CF 36341 si Str.
Bucuresti nr, 72 pt. teren aferent CF 38348 (NC5880).

Dreptul de proprietate asupra imobilelor este inscris in CF, UAT Giurgiu conform CF 46342,
38348 (NC5880), 46341.
Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra imobilului in suprafata totala de 1356
mp compus din trei terenuri cu suprafete de 1065 mp, 219 mp si 72 mp, terenuri detinute in
proprietate.

|
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CAPITOLUL 1T

Motive de ordin economic, financiar si social $i de mediu care justifici realizarea
concesiunii

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim, atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu,cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care
justifica initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, cele
de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea unor
noi locuri de muncé. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
imaginii zonei si implicit a orasului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazad
satisfacerea unor nevoi ale comunitdtii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a
acesteia, pentru o dezvoltare durabila. Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera
venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea:

v redeventei aferent terenului concesionat, ca pret al concesiunii;
v taxel pe teren obtinute in urma concesiunii;
v venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CAPITOLUL 111

Nivelul minim al redeventei

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor
art.17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in
maxim 25 de ani.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se
incheie in conformitate cu legea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia
concesionarului. Cat priveste redevenia, modul de calcul si de platd se stabileste de cdtre ministerele
de resort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de cdtre autoritatile
administratiei publice locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele locale, dupa caz [art.
307 alin. (1) si (4) C. Adm. Asadar, concesiunea este un contract cu titlu oneros.

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede c3, la initierea procedurilor de stabilire a modului de
calcul al redeventei, autoritatile administrative concedente vor avea in vedere urmatoarele criterii:

v proportionalitatea redeventei cu beneficille obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar;

JustConta Business SRL
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v' valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;
v corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Estimarea chiriei (redeventei) minime

Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (mixta) pentru
estimarea redeventei a fost utilizata valoarea obtinuta prin metoda capitalizarii rentei funciare

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe
informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare
credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului) sau chirii
in cazul metodei capitalizarii rentei funciare,

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciara este
capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasd de pe piatd pentru a estima valoarea de piata
a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat
de locatiune.

In urma aplicarii metodelor descrise in raportul de evaluare din data de 11.09.2024
rezultatele obtinute sunt sunt:

- Metoda comparatiei directe: 92.700 euro
- Metoda capitalizarii rentei funciare: nu s-a aplicat aceasta metod

Valoarea obtinuta prin comparatii directe reflectd nivelul pietei imobiliare specifice, bazandu-
se pe oferte actuale direct din piata si este cea mai relevanta metoda pentru tipul de proprietate
evaluata.

In calculul chiriei/redeventei a fost luat in considerare faptul ca, proprietatea a fost evaluata
prin metoda capitalizarii rentei funciare la 92.700 euro, echivalent 461.035 lei.

Chiria (redeventa) anuala = 92700 euro / 25 ani = 3708 euro/an
Valoarea redeventei minime anuala este de 3708 euro/an echivalent a 18.441 Jei/an

Redeventa se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual, trimestrial sau
lunar pe toata perioada contractului de concesiune.

Concedentul va emite factura catre concesionar, acesta din urma avand obligatia de achita
redeventa aferenta terenului concesionat, sustragerea de la plata acesteia va atrage dupd sine
penalitati sau chiar rezilierea contractului, conform detaliilor ce vor fi incluse in contractul de
concesiune.
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CAPITOLUL IV

Procedura utilizalad pentru atribuirea contractului de  concesiune si justificarea
alegerii procedurii

in conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor
de constructii si OG 57/2019- Codul Administrativ -privind concesionarea bunurilor ce apartin
domeniului privat , contractul de concesiune se va atribui prin licitatie publica pe baza unui caiet de
sarcini si a documentelor de atribuire,

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate
si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare; cdile de
atac si informatji referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea, se vor adauga:

» Modelul de contract;
» Schita de amplasare in zona a parcelei supuse concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcdtuitd dintr-un numar impar de membri si va fi compusa din consilieri,
precum si angajati din cadrul aparatului propriu.

CAPITOLUL V

Durata estimata a concesiunii

Durata maximd de concesiune este de 49 de ani. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

De la data intrarii In vigoare a Hotdrarii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
concesionare si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea procedurilor
preliminare a licitatiei si desfdsurarea primei gsedinte.

in functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 20 de zile pénd la perfectarea
contractului.

JustConta Business SRL
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CAPITOLUL ViII

Avize obligatorii

Imobilul — teren — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar,
nu este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului
Major General.

Imobilul — obiect al concesiunii — nu este situat in interiorul unei arii naturale protejate, nu
este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE

NR.85.060/11.09.2024
DE ACORD:
PRIMAR,
ANGHELESCY ADRIAN

REFERAT

Proiectul de hotarare are ca obiect principal de reglementare aprobarea
incheierii unui act aditional la contractului de concesiune nr. 1931/04.02.2004,
incheiat intre Municipiului Giurgiu si SC LUKOIL ROMANIA SRL, pentru
terenul situat in Strada Bucuresti, nr.70.

Prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului Giurgiu sub nr.
nr.117410/19.12.2023, societatea comerciali LUKOIL ROMANIA SRL,
solicitd majorarea suprafetei de teren de la 1.156 mp. la 1.356 mp., la contractul
de concesiune nr.1931/04.02.2004, incheiat inwe Municipiul Giurgiu si SC
LUKOIL ROMANIA SRIL, conform planului de situatie, in vederea
reconfirmarii avizului de functionare a statiei GPL, eliberat de cétre ISU.

Drept urmare se impune incheierea unui act aditional in care sd fie
majoratd suprafata de la 1.156 mp. la 1.356 mp., teren ce rdmane in proprietatea
Municipiului Giurgiu, precum si recalctilarea redeventei.

In acest sens, a fost intocmit Raportul de evaluare inregistrat la Primaria
Municipiului Giurgiu sub nr.85.053/11.09.2024.

Proiectul de hotérare are ca temei special de drept prevederile art.129,
alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b”, 139, alin.(3), lit.”g” si art.196, alin.(1), lit.”a”
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, prevederile Legii
nr.24/2000, privind normele de tehnica legislativi pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile si completirile ulterioare, si nu are un caracter
normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionala.

Proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de naturd tehnica si legale
astfel ca poate fi supus dezbaterii §i aprobarii in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIYV,
Cristian TRAISTARU
INTOCMIT,
Madalina BURCEA





