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HOTARARE

privind vinzarea locuintelor pentru tineri, construite prin Agentia
Nationala pentru Locuinte, situate in Municipiul Giurgiu catre titularii
contractelor de inchiriere

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului municipiului Giurgiu, inregistrat la nr.49984/21.05.2024

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu — Compartiment Fond locativ, inregistrat la
nr. 50194/2.2 .05.2024

- avizul comisiei buget - finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de discipling;

- prevederile Dispozitiei Primarului Municipiului  Giurgiu nr.1223/29.11.2023, privind
constituirea Comisiei pentru verificarea indeplinirii conditiilor obligatorii de vanzre a locuintelor
construite prin programul A.N.L.;

- prevederile Hotararii nr.163/26.05.2022, privind aprobarea Regulamentului de vanzare a
locuintelor construite prin programul A.N.L.;

- procesul verbal nr.49950/21.05.2024 al Comisiei pentru verificarea indeplinirii conditiilor
obligatorii de vanzare a locuintelor construite prin programul A.N.L.;

- prevederile art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 192 din Hotararea Guvernului nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata
cu modificarile si completarile ulterioare ;

- prevederile art.1650 alin.1 din Legea 287/1998 Codul Civil;

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit."c” si alin.(6), lit. "b” si art. 139, alin.(2) din
Oronanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ



HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba vanzarea locuintelor pentru tineri, construite prin Agentia
Nationala pentru Locuinte, situate in municipiul Giurgiu si preturile acestora, catre titularii
contractelor de inchiriere conform anexei nr.1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Vanzarea locuintelor identificate la art. 1 din prezenta hotarare, se va face
cu plata integrala sau in rate a pretului final de vanzare, conform optiunilor solicitantilor.

Art. 3. Pretul de vanzare al locuintelor se va actualiza la data incheierii contractului
de vanzare in forma autentificata.

Art. 4. in cazul achizitionarii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv
dobanda aferenta, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se
face la data incheierii contractului de vanzare in forma autentificata.

Art. 5. (1) Transferul dreptului de proprietate asupra fiecarei locuinte se produce
dupa achitarea integrala a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate
prevazute de lege.

(2) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra fiecarei locuinte,
titularul contractului dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferent
fiecarei locuinte, pe durata existentei cladirii.

Art. 6. Cheltuielile ocazionate de perfectarea contractelor de vanzare - cumparare
in forma autentica la notarul public si intabularea ulterioara a apartamentelor in Cartea
Funciara vor fi suportate de cumparatori.

Art. 7. Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu sa semneze la notarul
public, contractele de vanzare-cumparare pentru locuintele prevazute la art. 1 din prezenta
hotarare.

Art. 8. Primarul municipiului Giurgiu prin Aparatul de specialitate, va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 9. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul Giurgiu, in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarul Municipiului Giurgiu, Directiei
Patrimoniu — Compartiment Fond Locativ, Directiei Economice, Directiei Tehnice din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului si Directiei de Impozite si Taxe Locale Giurgiu.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
NR. 49984 /21.05.2024

REFERAT DE APROBARE

Potrivit art.10 alin.(1) , (2) lit.a)-g) din Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte. locuintele
pentru tineri destinate inchirierii se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum un an de inchiriere neintreruptd cdtre acelasi
titular si/sau cdtre persoana in beneficiul céreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara
ca vanzarea sd fie conditionata de vérsta solicitantului.

Stabilirea pretului de vénzare al locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii in
Municipiul Giurgiu conform modalitatii de calcul prevazutda de Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, se face de cédtre Comisia pentru
verificarea indeplinirii conditiilor obligatorii de vanzare a locuintelor A.N.L., conform
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare. constituitd prin Dispozitia Primarului
Municipiului Giurgiu nr. 1223/29.11.2023 si H.C.L.M. nr. 163/26.05.2022.

Avénd 1n vedere, procesul verbal nr.49950/21.05.2024 al Comisiei pentru verificarea
indeplinirii conditiilor obligatorii de vanzare a locuintelor construite prin programul A.N.L.,

initiez un proiect de hotdrare cu urmdtoarea titulatura:

»Hotarare privind vinzarea locuintelor pentru tineri, construite prin Agentia
Nationala pentru Locuinte, situate in Municipiul Giurgiu catre titularii
contractelor de inchiriere”

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Fond Locativ. va intocmi raportul de specialitate,

pe care il va sustine in fata comisiei pentru administratie publica locala. juridic si de disciplind si

comisiei buget-finante administrarea domeniului public si privat.

PRIMAR,
ADRIAN-VALENTIN ANGHELESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL FOND LOCATIV
NR. 50191 /22.05.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

I. TEMEIUL DE FAPT:

Potrivit Referatului de aprobare nr.49984/21.05.2024, Primarul Municipiului
Giurgiu, a initiat Proiectul de hotédrare cu privire la vanzarea locuintelor pentru tineri,
construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situate in Municipiul Giurgiu, catre

titularii contractelor de inchiriere, in conformitate cu prevederile legale aflate in vigoare.

II. TEMEIUL DE DREPT:

In temeiul art.136, alin.(3) lit.a), alin.(8) lit.b) si art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, Directia Patrimoniu
prin Compartimentul Fond Locativ, in calitate de compartiment de resort a analizat si a

elaborat prezentul raport in termenul prevazut de lege.

III. ARGUMENTE DE OPORTUNITATE:

Proiectul de hotarare are ca obiect principal de reglementare, vanzarea locuintelor
pentru tineri, construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situate in Municipiul
Giurgiu, cétre titularii contractelor de inchiriere, in conformitate cu prevederile legale
aflate in vigoare.

Situatia juridicad a locuintelor ANL este reglementatd de o norma specialad care este
Legea nr.152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, respectiv H.G.
nr.962/2001 privind aprobarea normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare,

locuintele pentru tineri destinate Inchirierii fac obiectul proprietdtii private a Statulul



Romaéan si sunt administrate de autoritdtile administratiei publice locale din unitatile
administrativ-teritoriale in care sunt amplasate.

Vanzarea locuintelor pentru tineri se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicatd cu
modificarile si completdrile ulterioare si respectiv HG nr.962/2001 privind aprobarea
normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998,
republicatd cu modificarile si completérile ulterioare.

Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, se pot vinde la solicitarea titularilor
contractelor de inchiriere, dupd expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta cétre
acelasi ftitular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in
conditiile legii, fara ca vanzarea si fie conditionata de varsta solicitantului.

Astfel], procedura de vanzare a locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, respectiv
conditiile restrictive, stabilirea pretului de vanzare si modalitatea de plata, transferul
dreptului de proprietate, garantii, obligatiile vanzatorului si cumparatorului, interdictii,
rezolutiunea si nulitatea contractului sunt previzute la art.10 din Legea nr.152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare si respective HG nr.962/2001 privind aprobarea normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, iar
Regulamentul de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationala
pentru Locuinte a fost aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
nr.163/26.05.2022

Véanzarea locuintelor pentru tineri se face cu respectarea urmétoarelor conditii
obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o
singura datd de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membri familiei acestuia — sot/sotie si copii/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia — sa nu detind o alta locuintd in proprietate,
inclusiv casa de vacantd, cu exceptia cotelor —parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile
legii, daca acestea nu depdsesc suprafata utila de 37 mp. suprafatd minimald/persoana,

prevazutd de Legea nr.114/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;



_ titularul contractului de inchiriere si membri familiei acestuia — sot/sofie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - sd nu detind la data incheierii
contractului de vAnzare-cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
republicata.

La data incheierii contractului de vanzare se anuleazd orice procedurd prealabila
pentru obtinerea unui teren, in conditiile prevazute de Legea nr.15/2003, republicata.

La data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni sd nu depaseasca cu 100% castigul
salarial mediu net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului
National de Statistica, inainte de data incheierii contractului de vanzare.

Pretul locuintei se poate achita, astfel:

a) Integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale
beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusive cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucritoare
de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara, sau

b) In rate lunare egale, inclusiv dobénda aferenta, cu un avans de minimum 15% din
valoarea de vanzare.

Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre Comisia pentru verificarea
indeplinirii conditiilor obligatorii de vanzare a locuintelor construite prin programul
Agentiei Nationale pentru Locuinte constituitd prin Dispozitia Primarului Municipiului
Giurgiu nr.1223/29.11.2023 si a Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
nr.163/26.05.2022, privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite
pentru tineri prin Agentia Nationala pentru Locuinte.

in cazul vanzirii locuintelor ANL, transferul de proprietate asupra locuinei se
produce dupd achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitdtilor de
publicitate cerute de lege.

in cazul vanzirii locuintelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra
locuintei se transferd de la vAnzator la cumpdrator, dupa achitarea integrala a pretului

contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.



Pani la achitarea valorii de vanzare, locuintele raman in administrarea autoritétilor
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt
amplasate, pand la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
acestora.

Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, ratele lunare cuprind o
dobéndi care acopera dobdnda de referinta a Bancii Nationale a Romaniei, la care se
adauga doua puncte procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabild la valoarea ramasd de
achitat dupd achitarea avansului de minimum 15%.

Rata dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Roméniei este rata dobanzii de
politica monetard stabilitd de BNR.

Rata dobanzii de referinti este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare
si riméne neschimbata pe intreaga durati a contractului.

In cazul achizitionarii locuintelor ANL cu plata in rate, pentru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de plata, cumparatorul datoreaza majorari de intérziere.
Nivelul acestora este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculata
pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului
de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

In situatia in care autoritatea administragiei publice locale dispune suspendarea
executdrii obligatiei de plati a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationala
pentru Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii i numarul
suspendirilor solicitate de ctre titularul contractului de vanzare cu plata in rate.

In cazul neachitirii a trei rate consecutive, contractul de vanzare-cumparare se
consider3 reziliat de drept, fira nici o altd formalitate, titularul contractului fiind considerat
de drept in intrziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata. In acest caz,
titularul contractului este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se venituri la ANL.

In cazul achizitionarii locuintei ANL cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferentd, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data
incheierii contractului de véanzare in forma autentificatd, iar ratele lunare egale se pot

achita astfel:



a) In maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe
membru de familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a
locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de
100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe
membru de familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a
locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de
80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe
membru de familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a
locuintei nu depiseste cu 50% salariul mediu net pe economie.

In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate egale, dupé stabilirea valorii de vanzare
a locuintei, se adauga cuantumul integral al dobanzii, valoarea finald fiind esalonata in rate
lunare egale pentru intreaga perioada a contractului.

Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadd de 5
ani de la data dobéandirii acestora.

Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciara in conditiile legii.

Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului de
vanzare dobandeste si dreptul de folosinga asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe
durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Dobéandirea cotei-parti de teren aferente locuintei ANL pe durata existentei cladirii va
fi mentionata in contractul de vanzare.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de
proprietate asupra cotelor-parti de constructii i instalatii, precum si asupra dotarilor care,
prin natura lor, nu se pot folosi decét in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

Toate aceste aspecte, precum si Contractele-cadru de Vénzare a locuintelor sunt
reglementate prin Regulamentul de vénzare a locuinielor construite pentru tineri prin
Agentia Nationald pentru Locuinte aprobat prin Hotirdrea  Consiliului Local al

Municipiului Giurgiu nr.163/26.05.2022.



IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotarare are ca temei special de drept prevederile Hotararii Consiliului
Local Al Municipiului Giurgiu nr.163/26.05.2022 privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agengia Nationald pentru Locuinte,
art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, art.1972 din Hotararea Guvernului
nr.962/2001 privind aprobarea normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998, republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare,
art.1650 alin.(1) din Codul Civil, art.129 alin.(2) lit. ¢), alin.(6) lit.b, art.139 alin.(2) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ si nu are un caracter normativ nefiind

supus prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald;

V. CONCLUZII SI PROPUNERI:

Proiectul de hotarare intruneste conditiile de natura tehnica si legale, astfel ca poate fi

supus dezbaterii si aprobadrii in sedinta Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV, INTOCMIT,
Cristian TRAISTARU Luminita ZLATE



ROMANIA
JUDETUL GIURGIU

PRIMARUL MUNICIPIULUI GIURGIU
DISPOZITIA

N odb inof9.4/ 2023

privind actualizarea Comisiei pentru stabilirea pretului de vanzare si verificarea
indeplinirii conditiilor obligatorii de vanzare a locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii, construite prin programul Agentiei Nationale pentru Locuinte

Avénd in vedere:
- referatul Directiei Patrimoniu - Compartimentul Fond Locativ nr.108764/22.11.2023,
privind actualizarea Comisiei pentru stabilirea pretului de vanzare si verificarea indeplinirii
conditiilor obligatorii de vanzare a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, construite prin
programul Agentiei Nationale pentru Locuinte;
- adresa Directiei Juridice i Administratie Locala nr.107036/20.11.2023 si adresa Directiei
Tehnice nr.107389/20.11.2023;
- Legea nr.152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata cu
modificarile si completarile ulterioare;
Municipiului Giurgiu sub nr.77.229/31.08.2023;
- Hotararea Guvernului nr.1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin hotararea Guvernului nr.962/2001;
- HCLM nr.163/26.05.2022 prin care s-a aprobat Regulamentul de vanzare a locuintelor
construite pentru tineri prin Agentia Nationald pentru Locuinte;
in temeiul art.196, alin.1, lit."b" din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ,



PRIMARUL MUNICIPIULUI GIURGIU

DISPUNE:

Art. 1. Se actualizeazd Comisia pentru stabilirea pretului de vénzare si verificarea
indeplinirii conditiilor obligatorii de vanzare a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii,
construite prin programul Agentiei Nationale pentru Locuinte, atributie stabilita prin Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd cu modificarile Si
completarile ulterioare, care va avea urméatoarea componenta:

Presedinte: - lonel MUSCALU - Viceprimar;

Membri: - Cesar JEGA — Directia Patrimoniu
- - Jana-Luminita ZLATE- Directia Patrimoniu
- Adina Coporan-Mitroi — Directia Juridica si Administratie Locala

- Liviu Pencea— Directia Tehnica
Art.2. Membrii comisiei vor avea urmatoarele atributii:

Jega Cesar — membru — Directia Patrimoniu

- Va verifica valabilitatea contractului de inchiriere;

- Va verifica documentatia depusa de solicitanti in vederea perfectarii contractelor de
vanzare-cumparare:

- Va calcula pretul de vanzare, impreuna cu comisia;

- Va stabili suma ratelor lunare, dobanda aferents ratelor/penalitatii de intarziere si durata
ratelor in functie de venit;

- Va intocmi referat pentru promovare proiect Hotdrare Tn' Consiliul Local al Municipiului

Giurgiu;
Zlate Jana-Luminita — membru — Directia Patrimoniu

- Va convoca comisia:

- Vaintocmi procesul-verbal al comisiei;

- Va verifica valabilitatea contractului de inchiriere;

- Va verifica documentatia depusd de solicitanti in vedera perfectarii contractelor de
vanzare-cumparare;

- Va calcula pretul de vanzare;

- Va stabili suma ratelor lunare, dobanda aferents ratelor/ penalitatii de intarziere s;
durata ratelor in functie de venit; '

- Va comunica sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare Directiei de
Il_mpo;ife si Taxe Locale Giurgiu, pentru virarea acestora catre Agentia Nationalg r;éntru

ocuinte;



- Va comunica lunar Agentiei Nationale pentru Locuinte, situatia privind vanzarile de

locuinte;
Va intocmi referat pentru promovare proiect Hotarare in Consiliul Local al Municipiului

Giurgiu;
Pencea Liviu — membru — Directia Tehnica

- Va verifica anexele cu suprafetele imobilelor ce urmeaza a fi vandute;
- Va verifica calculele privind cotele-parti comune din suprafetele comune;
- Va calcula pretul de vanzare, impreuna cu comisia;

Coporan-Mitroi Adina — membru — Directia Juridica si Administratie Locala

- Va verifica legalitatea/eligibilitatea documentelor depuse de solicitanti in vederea
indeplinirii conditiilor legale;
- Se va prezenta la notar in vederea autentificarii contractelor de vanzare-cumparare.

Art.3. Pe data prezentei isi inceteaza aplicabilitatea Dispozitia nr.762/29.09.2022 privind
constituirea Comisiei pentru stabilirea pretului de vanzare si verificarea indeplinirii conditiilor
obligatorii de vanzare a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, construite prin programul

Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Art.4. Prezenta Dispozitie se va comunica Institutiei Prefectului — judetul Giurgiu pentru
executarea controlului de legalitate si tuturor membrilor Comisiei pentru stabilirea pretului de
vanzare si verificarea Tndeplinirii conditiilor obligatorii de vanzare a locuintelor pentru tineri
destinate inchirierii, construite prin programul Agentiei Nationale pentru Locuinte, pentru

ducerea la indeplinire.

PRIMAR,
ADRIAN-VALENTIN.ANGHELESCU




ROMANIA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
M
HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor construite pentru
tineri prin Agentia Nationali pentru Locuinte

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avénd in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la nr.

12.105/15.03.2022;

—raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Fond Locativ, inregistrat la
nr.12.465/ 16.03.2022;

-avizul comisiei buget - finante, administrarea domeniului public si privat;

-avizul comisiei pentru administratie publica locald, juridic si de discipling;

-prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

-Hotararea Guvernului nr. 1174/01.11.2021 privind modificarea si completarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotarirea
Guvernului nr. 962/2001;

- prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr. 15/23.01.2018
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite prin Agentia
Nationala pentru Locuinte, cu modificarile si completérile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, cu modificarile s1 completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 24/2000, privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit. ¢ si art. 289, art. 290, art.139 alin(3)
lit.g, art.196 alin.1 lit. a din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.



\
‘ :

| HOTARASTE:

Art.1.Se aprobd Regulamentul de vdnzare a locuintelor construite pentru tiner
prin Agentia Nationald pentru Locuinte, conform Anexei parte integranti din prezent:

hotérare.

Art.2. La data intrérii in vigoare a prezentei hotiréri, Hotirarea Consiliului Local
al Municipiului Giurgiu nr. 15/23.01.2018 privind aprobarea Regulamentului de
vénbare a locuintelor construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, se abrogi.

Art.3.Prezenta Hotdrédre se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu,
in vedereaexercitdrii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurngiu, Directiei Patrimoniu —Compartiment Fond Locativ, Directiei Tehnice,
Directiei Economice, din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului si Notarului
Public.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

P
7

Dumi*rescu Silviu - Andrei Biiceanu Liliana

|

|
Giurgiu, ;6 mai 2022
Nr. 163 \

\ Adoptati cu un numir de 17 voturi pentry, din tosalul de 17 consilieri prezenti.




Anexa la HCLM nr. [@’3 . ../.2@.0572022

REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE
PENTRU TINERI PRIN AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE

CAPITOLUL I: TERMENI SI EXPRESII

Art.1. 1. In intelesul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmaitoarea
semnificatie:

- Amortizarea (A) - valoarea calculatd in conformitate cu prevederile art.14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor
publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr.3471/2008. Amortizarea se
calculeaza de la data punerii in functiune a locuintei ANL péna la data vénzarii;

- Administratorii locuintelor - sunt prevazuti la art.8 alin.2 din Legea 152/1998 — locuintele pentru
tineri destinate inchirierii sunt administrate, in conformitate cu prevederile legale in materie aflate
in vigoare, de autoritatile administratiei publice locale ale unitétilor administrativ teritoriale In care
acestea sunt amplasate; :

- Coeficient de ponderare (Cp) - coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitafilor pe
ranguri, in cazul municipiului Giurgiu, coeficientul de ponderare, valabil la data aprobarii prezentului
Regulament este de 0,90 corespunzator rang Il (municipii de importantd interjudeteana);

- Comision (C) - comision de 1% din valoarea de vinzare a locuintei care se include impreund cu
valoarea de vénzare a locuinfei in preful de vinzare al acesteia i revine unitdfii prin care se
realizeazd vanzarea, respectiv Primaria Municipiului Giurgiu, pentru acoperirea cheltuielilor de

promovare, publicitate imobiliard, evidentd si vinzare;
- Data punerii in functiune — data incheierii Protocolului de Predare-Primire intre autoritdtile

administratiei Publice locale ale unitétilor administrativ teritoriale in care sunt amplasate imobilele ANL
si Agentia Nationald pentru Locuinte;

- Locuinte ANL - locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii 152/1998
republicats, cu modificédrile si completarile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, care fac obiectul proprietatii private a statului gi sunt administrate de autorititile administratiei
publice locale ale unitdtilor administrativ teritoriale in care acestea sunt amplasate;

- Solicitant - persoand fizicd, titulard a contractului de inchiriere, dupa implinirea a cel putin un
an de inchiriere neintrerupta;

- Yaloarea de investitie a imobilului (Vii) - valoarea comunicati de catre Agentia Nationald pentru
Locuinte prin protocolul de predare - primire a imobilului cétre autoritatile publice locale, la data punerii
in functiune; . ‘ .

- Valoarea de investitie a locuintei (Vil) - reprezinta raportul dintre valoarea de investitie a imobilului (Vii),

si suprafata construitéd desfasuratd (Scdi) a imobilului, multiplicat cu suprafata construiti desfdsurati a
locuintei (Scdl)
- Valoarea de investitie diminuati cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentind recuperarea investitiei (Vila) - calculatd in functie de durata normati de functionare a
cladirii, retinutd de autoritdtile publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale i
viratd citre A.N.L., si amortizarea (A);

- Suprafata construitid desfasurata a imobilului (Scdi) - suprafata desfagurati a tuturor plangeelor
imobilului (suma ariilor tuturor nivelurilor)

- Suprafata construitid desfisurati a locuintei (Scdl) - reprezintd suprafata construitd efectivd a
fiecdrei locuinte inclusiv cotele indivize aferente fiecdrei locuinte. Se determinéi de citre autoritatea
publicd locala in baza masuritorilor cadastrale;

- Rata inflatiei (Ri) - comunicati de Institutul National de Statisticd pentru perioada cuprins intre data
punerii in functiune si data vinzirii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de consum, total,



ponderatd cu coeficientul (Cp) prevazut la art. 10 alin (2) lit d1) din Legea 152/ 1998, republicAaté cu
modificarile si completdrile ulterioare, la care se adaugd comisionul (C) de 1% din valoarea gie vanzare
a locuintei, prevazut la art. 10 alin (2) lit d) din Legea 152/1998, republicatd, cu modificérile si

completérile ulterioare; o . o )
- Venit mediu net pe membru de familie - suma veniturilor nete ale membrilor familiei raportata la

numdrul acestora, care la data vanzérii si nu depégeasca cu 100% salariul mediu net pe economie (art.10
alin (2) lit. g) din Legea nr. 152/1998)

CAPITOLUL II: DISPOZITII GENERALE

Art. 2. 1. Prezentul Regulament are ca scop stabilirea cadrului general a principiilor si a
procedurii privind vanzarea locuintelor construite prin ANL aflate in proprietatea Statului romén si in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu.

Art. 2. 2. Baza legald pentru stabilirea cadrului general a principiilor §i procedurii privind

vanzarea locuintelor de tip ANL o reprezinti:

a. Legea nr.152/1998, republicatid cu modificérile $i completirile ulterioare, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;

b. Hotararea Guvemului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe;

¢. OUG nr. 55/2021 pentru modificarea Legii 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte;

d. Hotdrarea nr. 1174/2021 privind modificarea si completarea normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin HG nr. 962/2001

e. Ordinul Ministrului Economiei §i Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor
publice;
g- O.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificarile si
completérile ulterioare;

i. Legea nr. 227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvemului nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare;

CAPITOLUL III: PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL

Art.3.1. Locuinfele ANL reprezintd locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in
conditiile art. 8 alin. (3) sau art. 23, dupi caz, din Legea nr.152/1998, republicat cu modificirile si
completarile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Art.3.2. Locuintele ANL, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere numai la solicitarea
acestora.

Art.3.3. (1) Vinzarea locuinfelor previizute la Art.3.1. se realizeazi in conformitate cu
prevederile Legii nr.152/1998, republicatd si actualizat privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte si a O.U.G. nr. 55/2021 pentru modificarea Legii 152/1998 privind infiiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, H.G. nr. 1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a Legii 152/1998 privind infiinfarea ANL.

(2.) La nivelul Municipiului Giurgiu, vinzarea locuintelor se realizeazi de citre UAT Giurgiu
in calitate de administrator al locuintelor.

(3.) Vénzarea locuintelor ANL se realizeazi la solicitarea persoanelor mentionate la Art. 3.2.
dupd expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta citre acelasi titular si/sau citre persoana in

) . . - .« . - .
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previzut in Anexa nr. 1, respectiv Anexa nr. 2 la prezentul Regulament.

(5.) Cererile prevazute la Art.3.3. alin. (3) din prezentul Regulament se solutioneazi de catre
administratorii locuintelor in termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc
conditiile prevdzute de lege pentru a putea fi vandute. In caz contrar, administratorii locuintelor datoreaza
A.N.L. penalitdfi de intdrziere, calculate pentru fiecare lund, in cuantum de 0,01%/luna si care se aplicd
la valoarea de investitie a locuintei, in contabilitatea autoritatii publice locale si pentru care s-a depus
solicitarea de achizitionare, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate.

Penalititile se calculeazi pentru fiecare lund incepdnd cu prima zi urmitoare celei in care a
expirat termenul de 90 de zile, pidnd la indeplinirea obligatiei de vinzare a locuintei citre titularul
contractului de inchiriere, in conditiile legii.

In situatia in care administratorii locuintelor nu solutioneazi cererile de cumpérare a locuintei in
termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile prevazute de lege
pentru a putea fi vindute, titularii contractelor de inchiriere se pot adresa instantelor judecitoresti, in
conditiile prevazute de Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Art.3.4. Locuinfele pentru tineri, destinate Inchirierii, repartizate in conditiile art. 8, alin. (3), din
Legea nr. 152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitarii optiunii de cumpirare
urmatoarele conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sofie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - pot beneficia o singurd datd de cumpérarea unei locuinte pentru
tineri destinate inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia - sd nu detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv case de
vacanta, cu exceptia cotelor parti dintr-o locuints, dobéndite in conditiile legii, daca acestea nu depisesc
suprafata utild de 37 mp, suprafata utild minimald/persoand, prevazute de Legea nr. 114/1996,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere $i membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si sau alte
persoane aflate in Intrefinerea acestuia - sd nu detind la data incheierii contractului de vinzare-cumpérare
un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personald, republicati. La data incheierii contractului de vinzare se
anuleaza orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile previzute de Legea nr.
15/2003, republicata.

- venitul mediu net pe membru de familie la data vanzarii, al titularului contractului de inchiriere a
locuingei, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depageascd cu 100% salariul mediu net pe economie,
comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica, Tnainte de data incheierii
contractului de vanzare.

- contractul de inchiriere s& fie valabil la data depunerii cererii de cumpdrare si la data vanzarii;

- solicitantul sd nu figureze cu debite la plata cheltuielilor de intretinere si chirie;

Art.3.5. Pretul locuintei se poate achita:

a. integral, la data incheierii contractului de vdnzare, din surse proprii ale beneficiarului sifsau din
credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, n
termen de maximum 5 zile lucrétoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara,
sau

b. in rate lunare egale, inclusiv dobinda aferentd, cu un avans de minimum 15% din valoarea de
véanzare.

Art.3.6. (1.) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, previzute la pct.3.5,
din prezentul regulament, ratele lunare cuprind o dobénd3 care acoperd dobinda de referintd a Bincii
Nationale a Roméniei la care se adaugd doud puncte procentuale, aceasti dobanda fiind aplicabila la
valoarea ramasa de achitat.

(2.) Rata dobanzii de referintd a Bincii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politica
mnnetard ctahilitd de RNR



Art.3.7. (1.) In cazul achizitionrii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de platd, cumpdritorul datoreaza majorari de intarziere.

(2.) Nivelul majordrii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculate pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepind cu ziua imediat urmitoare termenului de

scadentd si pina la data stingerii sumei datorate inclusiv.
(3.) Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendat3 pentru o perioads de maximum 3

luni, cu respectarea urmitoarelor conditii:

a) Suspendarea se dispune de catre autorititile administratiei publice locale in care sunt amplasate
locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vinzare cu plata in rate Iunare depune o cerere
motivatd cu 15 zile Inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente insotitd de acte doveditoare privind

diminuarea veniturilor.
b) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea

ratelor Iunare fiind recalculata corespunzitor.

¢) Suspendarea executdrii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitati doar dupa minimum
36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pand la achitarea integrali
a valorii de vanzare.

d) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de plat3 a ratelor lunare, in cazul
neachitérii primei rate, contractul de vinzare-cumpérare se consideri reziliat de drept, férd nici o altd
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intirziere si avand obligatia de a preda
locuinta la data notificata.

(4.) In situatia in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea executrii
obligatiei de platd a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationald pentru Locuinte,
anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii gi numarul suspendérilor solicitate de citre
titularul contractului de vanzare cu plata in rate.

(5.) Titularul contractului cu plata in rate va informa vanzatorul despre cererea de suspendare si
modul de solutionare a acesteia.

Art.3.8. In cazul neachitdrii a trei rate consecutive, contractul de vanzare-cumpdrare se consideri
reziliat de drept, fard nici o alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept In intirziere
si avind obligatia de a preda locuinta la data notificati. In acest caz, titularu] contractului este decizut
din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se venituri la A.N.L.

Art.3.9. (1.) In cazul achizitiondrii locuinfelor AN.L. cu plata in rate, cumpdrédtorul are
posibilitatea achitéirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobéinda, pani la data
achitdrii integrale.

(2.) In cazul achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rémase, inclusiv dobénda, pani la
data achitdrii integrale, dobinda se poate recalcula prin: mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si
reducerea perioadei, sau reducerea ratei lunare $i mentinerea perioadei;

(3.) Dobanda se va aplica la suma rdmasa de achitat ce reprezinta diferenta dintre valoarea datorata
la incheierea contractului si suma ratelor efective platite pind la momentul rambursarii in avans si
valoarea achitat3 anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii cumpdritorului, astfel:

- rambursare partiald prin mentinere rati si reducere perioads;
- rambursare partiald prin reducere rati si mentinere perioadi;

(4.) in cazul achitérii in avans, in totalitate sau partial a ratelor ramase, valoarea contractului de
vdnzare cu plata in rate va fi diminuati cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenta dobéanzii
initiale si a celei aplicate la noua valoare rimasa de achitat.

Art.3.10. (1.) In cazul achizitionarii locuintei AN.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv
dobéinda aferentd, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data
incheierii contractului de vanzare in forma autentificats, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

. a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul medin pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
80%, dar nu mai mult de 100%;

b) In maximum 20 de ani pentru cazul in care. la data vanzarii. venitul medin ne membrn de



familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depiseste cu 50% salariul mediu net pe
economie;

(2.) In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea valorii de vinzare a
locuintei, se adauga cuantumul integral al dobénzii, valoarea finala fiind esalonatd in rate lunare egale
pentru intreaga perioada a contractului.

Art.3.11. (1.) Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazd conform legislatiei in vigoare de
catre Compartimentul Fond Locativ si se aproba de cétre autoritdtile administratiei publice locale.

(2.) Valoarea de vanzare a locuintei se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) si e)
din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completéarile ulterioare, la data vanzarii acesteia.
Valoarea de véanzare a locuintei reprezintd valoarea de investitie a locuintei, diminuata cu contravaloarea
sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculatd in functie de
durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de autoritdtile administratiei publice locale, ale
sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata citre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin.
(13) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificérile §i completdrile ulterioare. Valoarea obfinuti se
diminueazd cu amortizarea calculatd, potrivit legii, si se actualizeazi cu rata inflatiei, comunicata de
Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsi intre data punerii in functiune a locuintei si
data vanzirii acesteia, data vanzdrii fiind consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei,
cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare. Valoarea actualizati se pondereaza cu coeficientul prevazut la art. 10 alin. (2)
lit. d1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare.

(2.1.) Valoarea de investitie a imobilului (Vii) se comunica de citre Agentia Nationald pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului cétre autoritatea publici locala.

(2.2.) Autoritatea publici locala stabileste suprafata construitd desfasuratd a fiecirei locuinte,
inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte (Scdl), in urma misuratorilor cadastrale.

(2.3.) Se determina amortizarea (A), calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor
publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei i finantelor nr. 3.471/2008, cu modificirile si
completdrile ulterioare, si viratd citre Agentia Nationald pentru Locuinte, denumiti in continuare A.N.L.,
conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L., republicat, cu
modificdrile si completérile ulterioare.

(2.4.) Valoarea de investitie a locuintei (Vil) se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului (Vii) si suprafata construitd desfaguratd (Scdi) a imobilului, multiplicat cu

suprafata construitd desfasuratd a locuintei (Scdl).

Vil = (Vii/Scdi) * Scdl

(2.5.) Se determina valoarea de investitie (Vild) diminuati cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei (Vila), calculati in functie de durata normati de
functionare a cladirii, refinuté de autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului
Bucuresti si/sau centrale, si virata catre A.N.L., si amortizarea (A).

Vild = Vil - Vila - A

(2.6.) Se stabileste rata inflatiei (Ri)*, comunicatd de Institutul National de Statisticd, pentru
perioada cuprinsi intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al
preturilor de consum, total, disponibil la adresa web http://statistici.insse.ro/shop/?page=ipcl&lang=ro.
Nota: In sensul Normelor metodologice, in cuprinsul sintagmei ,rata inflatiei (Ri), comunicata de
Institutul National de Statisticd, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzarii
locuintei”, ,,data vanzarii locuintei” este considerats data depunerii cererii de achizitionare a locuintei,
cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare,

(2.7.) Se actualizeazi valoarea de investitie cu rata inflatiei.

V1 = Vild * Ri/100

(2.8.) Valoarea rezultati la pet. 2.7, V1, se pondereaza cu coeficientul (Cp) prevazut la art. 10 alin.




(2.9.) La valoarea de vinzare calculatd pentru fiecare locuin{d se adauga un comision (C) de pani la
1% din valoarea de vanzare calculatd a locuintei, prevézut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr.

152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
C=1% *V2 . ] )
(2.10.) Valoarea finald de vanzare a locuintei ANL ({pretul contractului) se calculeazd dupad

urmaéatoarea formuld:

Vvl=V2 + C . B o
Art.3.12. (1) Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliar3, evidentd si

véinzare, Primdria Municipiului Giurgiu beneficiazi de un comision de 1% din valoarea de vinzare
calculatd a locuintei, comision care se include, impreund cu valoarea de vinzare a locuintei, in pretul
final de vénzare al acesteia;

(2.) Valoarea de vinzare a locuintei se actulizeazd la data vinzdrii acesteia de citre Primaria
Municipiului Giurgiu tinand cont:
- de amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuintei pani la finele lunii anterioare
incheierii contractului de vinzare;
- sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculati in functie de
durata normata de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile administratiei publice locale pini la
finele lunii anterioare incheierii contractului de vinzare §i viratid citre Agentia Nationald pentru
Locuinte;
Art.3.13. In cazul clidirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in
pretul locuintelor. Centralele termice rdmén in administrarea consiliilor locale pani la vénzarea a
jumatate plus unu, din numarul locuintelor pe care le deservesc.

Art.3.14. in cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata in numerar/prin virament bancar, transferul
de proprietate asupra locuintei se produce dupd achitarea integrali a valorii de vAnzare, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege.

Art.3.15. In cazul vinzarii locuintelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra
locuintei, se transferd de la vénzétor la cumpdrator, dupa achitarea integrali a prefului contractului, cu
indeplinirea formalitétilor de publicitate cerute de lege. Pan4 la achitarea valorii de véinzare, locuintele
ramén in administrarea autoritatilor administratiei publice locale ale unititilor administrativ-teritoriale
in care acestea sunt amplasate, pina la data transferului de proprietate §i schimbarea rolului fiscal pe
numele acestora.

Art.3.16. Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani
de la data dobéndirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate
In cartea funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de Urgenti a
Guvemului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si
completdri prin Legea nr. 227/2007, cu modificérile si completirile ulterioare, care finanteaza achizitia
acestor locuinte, si/sau in favoarea statului romén, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu
garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupa caz, statul roman,
prin organele competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirdrii termenului de S ani, pe
calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de
catre propietarii locuintelor.

Art.3.17. Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vinzare incheiate de beneficiar
in conditiile legii, se inscrie sau se noteaz, dupd caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr.
287/2009, republicats, cu modificarile ulterioare si ale Legii cadastrului si a publicitétii imobiliare nr.
7/1996, republicati, cu modificirile ulterioare.

Art.3.18. Interdictia de Instriiinare previizuts la art. 10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998,
Arepul.)h:caté, cumodificarile si completarile ulterioare, se radiazi la cererea persoanelor interesate, dupi
implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirij locuintei prin contractul de vénzare, in conditiile
legii.

Art.3.19. Radierea dreptului de ipotecd constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. f)
teza a treia din Legea nr. 152/1998, republicats, ¢u modificirile si completarile ulterioare, nu atrage



a locuintei prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de aplicare a
acesteia, opereazi dupa achitarea integrald a valorii de vanzare si efectuarea transferului de proprietate

asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

CAPITOLUL IV: DOBANDIREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA COTEI- PARTI
DE TEREN SI ASUPRA COTELOR-PARTI DE CONSTRUCTII SI INSTALATII AFERENTE
LOCUINTELOR ANL

Art.4.1. (1.) Odatd cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularul
contractului dobindeste si dreptul de folosintd asupra cotei-péarti (suprafetei) de teren aferente locuintei,
pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Dobindirea cotei-parti
(suprafetei) de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata existentei cladirii este mentionatd in Contractul
de Vénzare, conform modelului cadru prevazut in Anexele nr. 1 si 2 la prezentul Regulament.

(2.) Cota-parte de teren aferentd locuinfelor ANL (Cpt) se determind dupd urmétoarea formula:
Cpt=ST*SUL/SUA
ST- suprafata totala teren;

SUL- suprafata utila a locuintei;
SUA- suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul;

Art.4.2. Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferentd locuintelor
A.N.L. se realizeaza concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

Art.4.3. Odaté cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-pérti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot
folosi decat in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

CAPITOLUL V: DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art.5. REPARTIZAREA  SUMELOR REZULTATE DIN VALORIFICAREA
LOCUINTELOR ANL

Art.5.1. Sumele obtinute din vénzarea locuintelor ANL sunt destinate, exclusiv, finantarii
constructiei de locuinte. De asemenea, in cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate, in situatia in care
cumpdrdtorul nu achitd trei rate consecutive, cumpdritorul este decizut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationali pentru Locuinte,
fiind destinate, exclusiv, finantarii constructiei de locuinte.

Art.5.2. Cumpdrétorul vireaza sumele reprezentind valoarea de vanzare a locuintelor ANL in
contul Autoritatii Administratiei Publice Locale, care ulterior vireazi sumele in contul Agentiei
Nationale pentru Locuinte, in vederea finantarii programului de locuinte pentru tineri.

Art. 5.3. Sumele obtinute din vénzarea locuintelor se inregistreazi in contul deschis de
Autoritatea Administratiei Publice Locale la unitatile Trezoreriei Statului, conform structurii previzute
in anexa 10 <<Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si activitatilor finantate
integral sau partial din venituri proprii>> la Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1954/2005 pentru
aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, potrivit regimului de finantare al
institutiilor publice.

Art.5.4. Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vinzare a locuintelor se
incaseazd i constituie venituri ale Primariei Municipiului Giurgiu pentru acoperirea cheltuielilor de
evidentd si vanzare a spatiilor locative mentionate. Cumpiritorul vireazd sumele reprezentind
comisionul de 1% in contul Primariei Municipiului Giurgiu.

Art.5.5. Sumele obtinute din véinzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare incasate, se vireazi de
cétre Directia de Impozite §i Taxe Locale, dupa retinerea sumelor reprezentand comisionul de 1%, in
contul Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Art.5.6. Sumele obtinute din vinzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, dup4 retinerea sumelor
prevazute la art. 2 alin. (7) din Legea 152/1998, dupi caz, se vireazi lunar, de citre autoritatile
administratiei publice locale in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis la Trezoreria Statului,



la scadentd (art. 3 pct 3.7 din prezentul Regulament) si cele prevézute la art. 3, pct. 3.3, alin.5 dm
prezentul Regulament se vireaza de citre autorititile administrafiei publice lt?cale in contul Agentiei
Nationale pentru Locuinte deschis in acest sens la unitatile Trezoreriei Statului.

Art.5.8. In colaborare cu autoritétile administratiei publice locale A.N.L. tine evidenta sumelor
rezultate din vinzare si incasate. Agentia Nationald pentru Locuinte monitorizeaz3 actiunea de vinzare
a locuintelor, autoritatile administratiei publice locale fiind obligate s3 transm_ité lunar s?adi.ul
contractelor de vinzare. Eventualele diferente dintre Agentia Nationald pentru Locuinte gi autoritatile
administratiei publice locale se clarificd gi se rezolvd prin interventia directiilor teritoriale ale
Ministerului Finantelor Publice, la solicitarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu cel putin 10 zile

lucritoare inainte de data incheierii anului financiar-bancar. .
Art.5.9. Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele ANL precum si cea de

virare a sumelor incasate cu titlu de "valoare de vanzare" va fi supusa controlului financiar preventiv

acesta urmand a fi exercitat, conform prevederilor legale in vigoare, de cétre Directia Economica.
Art.5.10. Auditarea modului de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele ANL precum

cea de virare a sumelor Incasate cu titlu de "valoare de vinzare" va fi realizatd de compartimentul de

specialitate din cadrul Primariei Municipiului Giurgiu.

CAPITOLUL VI: RECUPERAREA SUMELOR REZULTATE DIN VALORIFICAREA
LOCUINTELOR ANL

Art.6.1. Pentru recuperarea sumelor datorate cu titlu de "pret de vanzare pentru locuintele ANL",
Priméria Municipiului Giurgiu va proceda Ia initierea méasurilor de executare silitd potrivit prevederilor

legale.
CAPITOLUL VII: DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art.7.1. Primdria Municipiului Giurgiu-Directia Economici va comunica, lunar - pani la data de
10 a lunii in curs pentru luna anterioard, Agentiei Nationale pentru Locuinte situatia privind vinzarile de
locuinte A.N.L. sumele incasate/virate reprezentind valorile de vanzare ale locuintelor ANL in vederea
conducerii evidentelor prevézute de Legea nr.152/1998 republicata si actualizata.

Art.7.2. Compartimentul Fond Locativ, va comunica lunar - pani la data de 10 a lunii in curs
pentru luna anterioard compartimentelor abilitate din cadrul Primériei Giurgiu, situatia privind
Contractele de Vinzare-Cumparare, avind ca obiect locuinte ANL, in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale ce decurg din transferul dreptului de proprietate.

Art.7.3. Contractele de vinzare, precum si orice alte acte incheiate cu incilcarea dispozitiilor art.
8 alin. (3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicats si actualizati, privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluta.

Art.7.4. In cazul locuintelor pentru care contractul de vinzare a fost reziliat de drept, acestea se
repartizeazd de cétre autoritatile administratiei publice locale, cu respectarea prevederilor Legii 152/1998
-art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupi caz.

Art.7.5. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legdturd cu procedura de vinzare
a locuintelor ANL se va transmite de citre solicitanti/cumpératori sub forma de document scris.

Art.7.6. Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de solicitant/cumpdrator Ia
registratura Primariei Municipiului Giurgiu. Dovada comunicirii o va reprezenta confirmarea de primire.

Art.7.7. Prezentul regulament se completeazi cu prevederile legale in vigoare.

Art.7.8. Fac parte integranta din prezentul regulament urmatoarele anexe:

A.nexa nr .1. Contractul Cadru de Vanzare pentru locuinta ANL (cu plata integrala, in numerar/prin
virament bancar);
Anexa nr. 2. Contractul Cadru de Vanzare pentru locuinta ANL (cu plata in rate):



putea fi adaptate"? si modificate de citre,

Art.7.9. Contractele ca|ru [us-mentionate v
Compartimentul Fond Locativ avizul Directiei [ ridice §i Administratie Locald, raportat la
particularitatile fiecirei vinzari, n ~ |nditiile prevederilo| legale in vigoare. {
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ANEXA 1 LA REGULAMENT

CONTRACT CADRU DE VANZARE
CU PLATA INTEGRALA IN NUMERAR/PRIN VIRAMENT BANCAR

LPARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiul Giurgiu cu sediul in Giurgiu, B-dul. Bucuresti nr49-51, reprezentat prin Primar
Adrian-Valentin Anghelescu, in calitate de administrator si de VANZATOR al imobilelor construite
pentru tineri prin ANL, aflate n proprietatea Statului Romén si repartizate in baza Legii nr.152/1998,

pe de o parte,

si
2. D1./Dna. , cdsdtorit (&) cu .
avand domiciliul in Giurgiu, Str. ,bl.__ ,sc. _,et.__, ap. ,
identificat prin C.I. seria , T , eliberat de , la data de ,
CNP. , in calitate de CUMPARATOR, pe de altd parte, au convenit la incheierea

prezentului contract.

II.OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. VANZATORUL vinde intregul drept de proprietate privind locuinta ANL, situati in

Municipiul Giurgiu, Str.__ ,bl.__,sc.__ .et. __,ap.__,judetul Giurgiu, cu numérul
cadastral , intabulat in Cartea Funciari nr. a Municipiului Giurgiu, compusi din

camere, in suprafata locuibild de___mp si dependinte n suprafatd de ___mp, in suprafata totaldi de___mp
si suprafata construitd de mp, inclusiv pértile comune indivize in suprafatid de___mp, precum si
pirtile comune indivize 1n cote de_%, reprezentind fundatiile, zidurile despartitoare dintre apartamente,
planseele, casa scérilor, holurile de la fiecare nivel respectiv de la subsol, acoperisul, brangamentele de
apd, canalizare, energie electricd, gaz pand la intrarea n locuinti.

Art. 2.2. Odatd cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobéndeste si dreptul de folosintd asupra cotei (suprafeteiyde_ teren aferent locuintei Inscris in in
c.f. or. Giurgiu (nr. c.f. vechi nr. cadastral vechi______, nr. cadastral pe durata
existentei cladirii).

Art. 2.3. Vianzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementat3 prin: Legea
nr.152/1998, republicatd si actualizats, Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, HCLM nr._

IIL. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 3.1. Pretul contractului este compus din: valoarea actualizati de vénzare a locuintei ANL si
comisionul mandatarului vanzitorului si este de lei. ’

Art. 3.2. Valoarea actualizatd de vinzare a locuintei ANL este de___lei, la care nu se aplica TVA.

Art. 3.3. Pretul contractului locuintei ANL este stabilit in conformitate cu prevederile Legii

5
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valori:
- Valoarea de vinzare (ponderatd) a apartamentului in sumé de Iei, la care nu se

aplici T.V.A ' .
- Comision vinzare 1% din valoarea actualizati de vAnzare lei, la care nu se
aplica T.V.A. _ _ _ L o

Art. 3.4. (1) Pretul contractului, respectiv suma de __lei, se va achita pand cel mai tarziu in data
de , prin virament bancar din contul cumpéritorului nr. , deschis la .

(2) Intrucat preful contractului se achita prin virament bancar conturile bancare ale vanzatorului
mentionate la art. 3.5., trebuie creditate in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii dreptului

de proprietate in cartea funciari. o
Art. 3.5. (1) Plata pretului contractului se va efectua prin virament bancar, astfel:

Suma de___lei, reprezentéind valoarea de vanzare a locuintei, prin virament bancar in contul Autoritatii

Administratiei Publice Locale nr. , deschis la trezoreria Giurgiu CIF : ‘
(2) Dovada achitérii valorii de vanzare a locuintei ANL, o va constitui documentul de plata OP-urile

vizate de banca, nsotite de extrasul de cont al cumpératorului.

IV.DAREA-LUAREA iN PRIMIREZ RISCURI

Art. 4.1. (1) Dreptul de proprietate, cit si posesia asupra locuintei mai sus mentionate, se
transferd de la VANZATOR la CUMPARATOR azi data incheierii autentificirii prezentului
contract, cu taxele §i impozitele achitate la zi.

(2) De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
CUMPARATORULUI, cu obligatia acestuia de a declara proprietitile imobiliare in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale.

(3) CUMPARATORUL a luat cunogtintd despre starea locuintei ANL care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzand necesititilor si exigentelor CUMPARATORULUL

Prezentul contract fine loc de proces verbal de predare - primire a locuintei, riscul bunului
fiind transferat CUMPARATORULUI la data semnrii prezentului contract.

(4) Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi, azi, data semnirii

contractului.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 5.1. (1) La data autentificarii prezentului contract, CUMPARATORUL se obligs, in
conditiile legii, s inscrie, in evidentele de publicitate imobiliari, respectiv cartea funciari a imobilului,
pe cheltuiald proprie, dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. identificatdi la Art.2.1. si
respectiv dreptul de folosintd asupra terenului aferent locuintei conform Art.2.2. din contract.

(2) De asemenea, la data incheierii prezentului contract CUMPARATORUL se obligd, in
conditiile legii, si inscrie in favoarea VANZATORULUL, in cartea funciard, pe cheltuiald proprie,
interdictia de instriinare prin acte intre vii, asupra imobilului identiticat la Art. 2.1., pentru o
perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate, potrivit dispozitiilor legale.

Art. 5.2. Intrucat plata pretului locuinfei se face prin virament bancar pana la data de_,
prezentul contract va fi inscris in cartea funciard, urmind ca asupra imobilului identificat la art.
2.1. s34 se intabuleze dreptul de ipoteca legalad pentru garantarea achitérii prefului, in favoarea
VANZATORULUIL, conform art.1723 si art.2386 Cod civil, drept de ipoteci ce va fi radiat prin adresa
eliberatd de Primdria Municipiului Giur giu - Directia Economici la data confirmirii incasirii
integrale a pretului de vanzare in conturile VANZATORULUL

Art.5.3. CUMPARATORUL este de acord si consimte sd nu solicite radierea interdictiei de
Instrédinare de 5 ani prin acte intre vii prevazutd la art.5.1. alin.2.

Art.54. CUMPARATORUL declars ci la data incheierii §i autentificarii contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 din Legea
nr.152/1998, republicati si modificati $i se obliga si intocmeasci si si depund toate documentele
care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciari.

Declard i a indenlinit ohlicatia de verificare a i3l in care e afli hunnl imohil a lnat



prevazute in prezentul contract cu al cirui continut se declara de acord.

Art5.5. CUMPARATORUL se obligd si achite toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, Inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile
notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de Instrdinare, sarcinilor si ipotecilor din
cartea funciard precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau
desfiintarea contractului.

Art.5.6. CUMPARATORUL se obliga si achite contravaloarea proprietétii imobiliare 1la
termenul §i in condiiile stabilite 1a Art. 3.1. si Art. 3.5. din prezentul contract.

Art.5.7. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazi
impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile previzute de legislatia in vigoare.

Art.5.8.Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate CUMPARATORULUI, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei
in vigoare.

Art.5.9. CUMPARATORUL se obliga si nu instrdineze imobilul identificat conform Art.2.1.,
prin acte intre vii, pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acestuia.

Art.5.10. CUMPARATORUL declari ci este de acord si faci parte $i sa se inscrie in asociatia
de proprietari la care este arondat blocul de locuinte din care face parte imobilul cumpirat.

Obligatiile Vanzitorului

Art.5.11.VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii, conform Art.
1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de
sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui
litigiu.

Art.5.12.VANZATORUL isi da acordul ca in baza contractului de vénzare- cumpirare, si
se indeplineascd toate formalitagile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliara,
in favoarea CUMPARATORULUJ, 2 dreptului de proprietate asupra imobilului ce constituie obiectul
contractului, precum si sd noteze interdictia de instrainare prin acte intre vii, pe o perioada de 5
ani de la data dobandirii.

De asemenea, VANZATORUL isi dd acordul ca In baza contractului de vanzare- cumpdérare,
sa se indeplineasca toate formalititile legale privind Inscrierea in evidentele de publicitate
imobiliard, in favoarea CUMPARATORULUL, a dreptului de folosinta asupra cotei-p#rti de teren
aferente locuintei identificate conform Art, 2.1. din contract, pe durata existentei cladirii.

Art.5.13. Cumpdritorul se obligd si obtini certificatul energetic Intr-un termen de cel mult
30 de zile de la data autentificérii contractului.

VL. DESFIINTAREA CONTRACTULUI

Art.6.1.Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care
CUMPARATORUL nu indeplineste la data incheierii contractului condifiile stabilite la art.10 din
Legea nr.152/1998 cu modificdrile si completarile ulterioare.

Art.6.2. Prezqntu! contract se desfiinteazid de plin drept, fard a mai fi necesari punerea In
intarziere - CUMPARATORUL fiind de drept in intrziere i fard a mai fi necesardi o alts
formalitate prealabils, fird interventia instantei judecatoresti, fira posibilitatea acordarii unui
termen de gratie, in situatia in care preful previzut la Art.3.1. nu intrd n contul vanzatorului in
termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciari,
prezenta clauza constituind un pact comisoriu. -

Art.6.3. In cazurile prevézute la art. 6.1. si 6.2.din prezentul contract, imobilul reintrd in
proprietatea privata a VANZATORULUL, far CUMPARATORUL renuntd in mod expres la orice
pretentii, de orice naturd fatd de VANZATOR.

Costurile privind radierea dreptului de proprietate al CUMPARATORULUI din cartea



CUMPARATORULUI asupra locuintei  din cartea funciara si restabilirea situatiei anterioare in

favoarea VANZATORULUI, precum si la radierea oricdror sarcini inscrise asupra imobilului.
ATrt.6.5. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI,

conform art. 100 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oricaror sume

datorate ca urmare a incheierii, desfasurarii sau desfiintarii prezentului contract.

ATrt.6.6. Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare.

Daci vreuna dintre prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald,
in totalitate sau in parte, restul prevederilor vor raméne in vigoare neschimbate, iar pértile se vor
intilni cAt mai curdnd posibil si vor conveni cu bund credintd asupra acceptarii clauzei legale cea mai
apropiatd scopului contractuluisi care are un efect economic egal.

VIL. NOTIFICARI iNTRE PARTI

Art.7.1. (1) In acceptiunea pértilor contractante orice notificare adresatd de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd daci este transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductivd a
prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postal, ea va fi transmis# prin scrisoare recomandatd
cu confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor

pe aceastd confirmare.
(3) Partea cireia 1i este adresatd notificarea va oferi rdspunsul celeilalte parti in termen de 10 zile

lucritoare de la receptionarea notificarii.

VIII. FORTA MAJORA

Art. 8.1.Forta majord exonereazd de rispundere partea pe care o invocd in conditiile legil, in cazul
notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile Jucritoare de la aparitia cazului de fortd majora.
IX.LITIGII

Art.9.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solufionare instantei
judecatoresti competente din Municipiul Giurgiu.

X.DISPOZITH FINALE

Art.10.1. (1) Taxele aferente incheierii prezentului contract sunt suportate de CUMPARATOR, in
sarcina céreiase afld si cheltuielile de intabulare.

Noi, pértile din contract, declarim c& ni s-au adus la cunostin{d, de citre notarul public,
prevederile Legii nr.372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, modificatd si completati
prin Legea nr.159/15.05.2013, insistdm si solicitim ca prezentul contract de vénzare-cumpdrare si
se autentifice in lipsa certificatului energetic.

In acest sens, eu, cumpdrdtorul, mé oblig s& obtin certiticatul energetic intr-un termen de cel
mult 30 de zile de la data autentificarii prezentului contract, termen in care ma oblig de asemenea si
schimb rolul fiscal pe numele meu, prezentind organului fiscal teritorial o copie dupd certiticatul
energetic, insofitd de o copie dupé prezentul contract de vanzare- cumpirare.

Eu, cumpdrétorul, declar de asemenea, ¢& mi s-a adus lacunostinta, de ciitre notarul public, art.
10 din Legea nr.260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor,
alimecdrilor de teren <i  inundatiilor. care nrevede ca "Persoana care devine nroprietarul unei



S&bsemnatele pirti declardm ca inaintea se

ii, am citit personal actul, am constatat ci

exprim3 vointa noastrd, am- inteles §i acceptim efect¢le acestuia §i solicitim autentificarea lui.
Prezentul act se va depune din oficiu, la birouf de carte funciari de cétre notarul public.

Tehnoredactat conform contractului cadru peptru vinzarea de locuinte ANL stabilit prin

HCIM nr. si autentificat de , cu sediul in

VANZATOR,
Municipiul Giurgiu
prin primar
ANGHELESCU ADRIAN

1
i

PRESEDINTE
DE SEDINTA

? M

P

-

in dou exemplare, azi data autentificirii

CUMPARATOR,

- SECRETAR
__f\, SHENERAI



ANEXA 2 LA REGULAMENT

CONTRACT CADRU DE VANZARE CU PLATA PRETULUI IN RATE

LPARTILE CONTRACTANTE

. Municipiul Giurgiu cu sediul 1in Glurglu B-dul. Bucuresti nrd49-51,
reprezentat prin Primar Adrian-Valentin Anghelescu, in calitate de administrator §i
de VANZATOR al imobilelor construite pentru tineri prin ANL, aflate in proprietatea
Statului Romén si repartizate in baza Legii nr.152/1998, pe de o parte,

2. Domnul/Doamna CNP ,
casatorit(3) cu avand domiciliul in ,
Strada , bl. , SC. , €t. , ap. .
identificat(d) prin C.1. seria , Or. , eliberat de la
data de , in calitate de CUMPARATOR, pe de altd parte, au convenit la

incheierea prezentului contract.

II OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1.(1) VANZATORUL vinde intregul drept de proprietate privind

locuinta A.N.L. situata in Municipiulul Giurgiu, str. , bl
. scC._,et__,ap.____,cu numarul cadastral , intabulat in Cartea
Funciarada nr. a Muncipiului Giurgiu,compusd din
camere, in suprafatd locuibild de si dependinte in suprafatd mp, in
suprafatd totald de mp $i suprafatd construitd de mp, inclusiv pértile
comune indivize in suprafatd de ._mp, precum i partile comune indivize in cote
de %, reprezentind fundatiile, zidurile despértitoare dintre apartamente,

planseele, casa scdrilor, holurile de la fiecare nivel respectiv de Ia subsol, acoperisul,
brangamentele de apé, canalizare, energie electricd, gaz pand laintrarea in locuinta.

(2) Dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. mai sus mentionata, se
transferd de citre VANZATOR Ia CUMPARATOR dupa achitarea integrald a pretului
contractului, conform dispozitillor CAP.IV din prezentul contract.

Vénzitorul 1gi rezervd proprietatea pana Ia achitarea integrala a pretului, in
conditiile art.1684 din Codul Civil.

Art.22. Odatd cu dobéndirea dreptulm de proprietate asupra locuintei,
titularul contractului dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei (suprafetei) de
teren aferent locuintei inseris in ¢.f. nr _ Giurgiu, n.r. c.f.__ vechi,
nr.cadastral vechi , nr. cadastral pe durata existentei cladirii.

Art.2.3. Vinzarea imobilului ce face obiectul prezentului contract este
reglementatd prin: Legea nr. 152/1998, republicatd cu modificarile si completirile
ulterioare, Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, H.C.L.M.
fir. .




IIL.PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 3.1. Pretul contractului este compus din: valoarea actualizatd de vénzare a
locuintei ANL si comisionul mandatarului vanzatorului gi este de lei.

Art. 3.2. Valoarea actualizati de vanzare a locuintei ANL este de lei, la care nu se
aplicd TVA. ‘ » - .

Art. 3.3. Pretul contractului locuintei ANL este stabilit in conformitate cu é)revegierlle
Legii nr.152/1998 cu modificérile si completarile ulterioare, si ale HG nr. 962 din 27
septembrie 2001 privind aprobarea Normelor metodologice I\})er}tru punerea In aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agenfiei ationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completérile ulterioare, respectiv Regulamentul de vanzare aprobat prin

aprobat HCLM nr. , fiind obtinut prin Insumarea urmdtoarelor valori:
- Valoarea de vanzare (ponderatd) a apartamentului in sumé de__ lei, 1a
care nu seaplicd T.V.A
- Comision vanzare 1% din valoarea actualizatd de vinzare____lei, la care nu se
aplicd T.V.A.
Art.3.4. Pretul contractului in sumd de lei, se achitd cu respectarea

prevederilor art.4 alin. (3) din Legea nr.70/2015, astfel:
a. Suma de minimum 15% din pret lei {___), cu titlu de avans pret de vanzare

al locuintei, s-a achitat, in data de , prin virament bancar, in contul
Autorititii Adiministratiei Publice Locale, CIF
b. Suma de lei reprezentdnd comisionul, s-a achitat in data de , In

numerar, la casieria Directiei de Impozite §i Taxe Locale Giurgiu.

c. Restul pretului contractului, in sumé de___lei, plus dobanda in suma de__lei,
stabilitd conform art.3.3 din prezentul contract,respectiv suma totald de__ lei,
se achitd in rate lunare egale, pe o perioada de :

— maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu
pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a
locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%,
dar nu mai mult cu 100 %;

— maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzdirii, venitul
mediu pe membru de familie al titularului contractului de Inchiriere a
locuintei depdseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%,
dar nu mai mult de 80 %;

— maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul
mediu pe membru de familie al titularului contractului de Inchiriere a
locuintei nu depdseste cu 50% salariul mediu net pe economie.

Art.3.5. Ratele lunare cuprind o dobdndd care acoperd dobanda de referintd

a Béncii Nationale a Roméniei la care se adaugd doud puncte procentuale, aceastd
dobanda fiind aplicabild la valoarea ramasd de achitat. Rata dobanzii de referintd a
Biancii Nationale a Roméniei este cea valabild la data incheierii contractului de
véinzare-cumpdrare §i rdmane neschimbaté pe Intreaga duratd a contractului.

Art.3.6. Ratele se vor achita pentru luna in curs, pdnd cel mai tdrziu in ultima zi

a fiecdrei luni, prin ordin de platd in contul Primiriei Municipiului Giurgiu nr.__,
deschis la___ Giurgiu, sau la casieria D.I.T.L. Giurgiu, conform scadentarului anexa la
prezentul contract.

Art.3.7. Nicio platd efectuatd prin ordin de platd nu va fi considerati




primitd decat in momentul creditdrii contului bancar al Primériei Municipiului
Giurgiu. Dacd scadenta platii coincide cu o zi de sdmbati sau duminicd, sau cu o
sdrbatoare legald in Romania, CUMPARATORUL va lua toate masurile necesare
pentru ca plata sd fie confirmatd In contul Primdriei Municipiului Giurgiu in ziua
lucrdtoare care precede respectiva sdmbatd, duminicd sau zi de sidrbatoare.

Art.3.8.1n cazul in care CUMPARATORUL Inregistreaza intarzieri la plata
ratelor, imputatia plagii se va face mai Intdi asupra tuturor majorarilor de
intarziere, in ordinea vechimii acestora.

Art.3.9. Dovada achitarii avansului si a comisionului previzute Ia
art.3.4., o constituie documentele de plata.

IV.DAREA- LUAREA IN PRIMIRE/ RISCURI

Art.4.1. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat,
se transferd de la VANZATOR la CUMPARATOR, dupi achitarea integrald a
pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege,
in baza adresei emise Priméria Municipiului Giurgiu in acest sens.

(2) Locuinta rdméne In administrarea Autoritdtii Administrafiei Publice
Locale Giurgiu pand la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal
pe numele CUMPARATORULUL.

(3) CUMPARATORUL a luat 1a cunostintd despre starea locuintei ANL
care face obiectul prezentului contract, aceasta corespunzénd necesititilor si
exigentelor CUMPARATORULUI.

Prezentul contract tine loc de proces verbal de predare - primire a
locuintei, riscul bunului fiind transferal CUMPARATORULUI Ia data semnirii
prezentului contract.

Art.4.2. Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt
achitate Ia zi, azi, data semnérii contractului.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Drepturile si obligatiile Cumparitorului

Art.5.1. CUMPARATORUL declara ci la data incheierii si autentificarii
contractului, indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv  conditiile
stipulate Ia art. 10 din Legea nr. 152/1998 cu modificirile si completarile ulterioare
$i se obligd sd intocmeasci, si depuni toate documentele care sunt necesare pentru
notarea prezentului contract in evidentele de carte funciars.

Declara cd a indeplinit obligatia de verificare a stirii in care se afla bunul
imobil, a luat cunostinti de situatia juridica a acestuia din extrasul de carte
funciara nr.___, eliberat de O.C.PI - Giurgiu si intelege si cumpere de la
VANZATOR imobilul mai sus mentionat, Ia preful si in conditiile prevazute in
prezentul contract cu al cdrui continut se declard de acord.

Art5.2. In baza prezentului contract se va inscrie in cartea funciard a
imobilulvui,v In favoarea VANZATORULUI, pe cheltuiala proprie a
CUMPARATORULUI, interdictia de instrainare prin acte intre vii, asupra imobilului
identiticat Ia Art. I, pentru o perioadd de 5 ani de la data transferului dreptului
de proprietate, respectiv de la data intabulirii definitive a



imobilului, in conditiile dispozitiilor legale. .
Art.5.3. (1) CUMPARATORUL este de acord si consimte s&@ nu solicite
radierea interdictiei de instriinare de 5 ani prin acte fntre vii ci de la data achitarii
integrale a pretului locuintei, CUMPARATORUL se obligi si indeplinesca
formalitatile de intabulare definitiva a locuintei in cartea funciard, pe numele sau, in
baza adresei eliberati de Priméaria Municipiului Giurgiu — Directia Economicd prin
care se adevereste plata integrald a pretului, precum si s inscrie locuinta pe rolul
sau fiscal. .
(2) De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitérii integrale a
pretului locuintei, CUMPARATORUL se obligd sid noteze in cartea funciard data de
la care curge perioada de 5 ani a interdictiei de instrdinare prin acte intre vii asupra
imobilului identificat Ia Art.2.1.

Art.5.4. (1) CUMPARATORUL se obligd sa achite contravaloarea proprietatii
imobiliare la termenul si in conditiile stabilite la Art.3.3 si Art.3.4. din prezentul
contract. o

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, CUMPARATORUL
datoreaza majordri de intArziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepind cu ziua imediat
urmdtoare termenului de scadentd pind la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) CUMPARATORUL are dreptul sa achite in avans, in totalitate sau partial,
ratele rimase, inclusiv dobanda, pini la achitarea integrald a pretului contractului.

Art.5.5. (1) CUMPARATORUL poate solicita suspendarea executdrii obligatiei
de plati a ratelor pentru o perioadd de maximum 3 luni.

Suspendarea se dispune de cétre autoritdtile administratiei publice locale in
conditiile in care CUMPARATORUL depune o cerere motivati cu 15 zile inainte
de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor (concomitent CUMPARATORUL va finstiinta Primaria
Municipiului Giurgiu despre depunerea cererii de suspendare si modul de solutionare
a acesteia)

(2) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit
suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculate corespunzitor.

(3) Suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi
solicitatdi doar dupd minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de
suspendare si de maximum 3 ori pand la achitarea integrald a pretului.

Art.5.6. CUMPARATORUL se obliga si achite toate obligatiile fiscale care
decurg din transferul dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in
cartea funciard, costurile notariale, costurile legate de Inscrierea si  radierea
interdictiei de instréinare a tuturor sarcinilor din cartea funciard, precum si orice alte
costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau desfiintarea contractului.

Art.5.7. Pani la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL
va executa toate lucrdrile de intretinere a locuintei, modificdri constructive, lucriri
de amenajéri, imbunititiri, pentru o maj bund folosinti a locuintei ce face obiectul
contractului, doar cu acordul prealabil, scris, al administratorului, dar acestea vor fi
efectuate pe seama si pe cheltuiala. CUMPARATORULUI, fira drept de retentie
asupra lucrdrilor efectuate si fard nicio platd din partea administratorului/ vAnzatorului
locuintei.

Art.5.8. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL,
datoreazad impozitul aferent locuingei ce face obiectul prezentului contract, stabilit si



calculat in conditille prevazute de legislatia in vigoare.
Art.5.9. CUMPARATORUL declari ci este de acord s faca parte si s se
inscrie in asociatia de proprietari la care este arondat blocul de locuinte din care face

parte imobilul cumpérat.
Art.5.10. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract

este interzisa, potrivit dispozitiilor art. 1315 Cod Civil.

Art.5.11. Pani la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice
CUMPARATORULUI inchirierea imobiluluj ce formeaza obiectul contractului,
potrivit dispozitiilor art. 1273 Cod Civil.

Drepturile si obligatiile Vanzatoruluij

Art.5.12. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii,
conform Art. 1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate, imobilul nu este
grevat de sarcini i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea aitor persoane si nu face
obiectul niciunui litigiu.

Art.5.13. Noi, partile din contract, declaram €a ni s-au adus la cunostinga, de
cafre notarul public, prevederile Legii nr.372/2005 privind preformanta energetica a
cladirilor, modificata si completatd prin Legea nr.159 din 15.05.2013, insistam si
solicitim ca prezentul contract de vinzare-cumpirare si se autentifice in lipsa
certificatului energetic. In acest sens,eu, cumpdritorul, mj oblig si obtin certificatul
energetic intr-un termen de cel mult 30 de zile de la data autentificarii prezentului

VI. DESFIINTAREA CONTRACTULUI

Art. 6.1. (1) Prezentul contract se  desfiinteazi de plin  drept,
CUMPARATORUL fiind de drept in intarziere $i f&rd a mai fi necesari o altd
formalitate prealabils, fira interventia instantei judecdtoresti, fars posibilitatea
acordarii unui termen de gratie, titularul contractului fiind de drept in intirziere, in
Situatia in care CUMPARATORUL nu achiti trei rate consecutive, acesta avand
obligatia de a preda locuinta la data notificat.

(2) Desfiintarea contractului prevazutd la alin. (1), nu opereaza cind sub
incidenta prevederilor art. 5.8. din prezentul contract, respectiv in cazul in care
Primaria Municipiului Giurgiu dispune suspendarea executirij obligatiei de plati a
ratelor pe o perioada de maximum 3 luni.

(3) Prezentul contract se desfiinteaza de plin drept - CUMPARATORUL fiind
de drept in intarziere 1 fard a mai fi necesari o altd formalitate prealabila, fira
Interventia instantei Jjudecatoresti, fard posibilitatea acordirii unui termen de gratie,
titularul * contractului fiind de drept in intarziere, in situatia in care
CUMPARATORUL dupd expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de
platd a ratelor lunare, nu achitg prima ratd corespunzitoare imediat acestei perioade
de suspendare.



completérile ulterioare.
Art.6.3. In cazul desfiintérii contractului, imbunétatirile aduse locuintei de citre

-

CUMPARATOR cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art.5.7., vor riméne
cistigate spatiului, fird vreo platd din partea administratorului sau vanzitorului
locuintei si fard dreptul CUMPARATORULUI de a putea invoca un drept de retentie

in ceea ce priveste locuinta.
Lucrdrile de amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si

in interesul personal si exclusiv al CUMPARATORULUL, firi a constitui o inbogitire
fard justa cauzi a administratorului/vanzatorului locuintei, in conditiile art.1346 din

Codul Civil.
VIL NOTIFICARI INTRE PARTI

Art.7.1. In acceptiunea pértilor contractante orice notificare adresatd de una dintre
acestea celeilalte este valabil indepliniti daci este transmisa la adresa/sediul previzut

in partea introductivi a prezentului contract.
(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisi prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire §i se considerd primitd de destinatar la

data mentionati de oficiul postal primiter pe aceasta confirmare.
Partea cdreia i este adresatd notificarea va oferi raspunsul celeilalte parti in

termen de 10 zile lucrdtoare de la receptionarea notificarii.
VIIL. FORTA MAJORA

Art.8.1. Forta majord exonereazi de raspundere partea care 0 invoci in
conditiile legii, in cazul notificirii scrise prealabile in termen de 3 zile lucratoare de Ia
aparitia cazului de fortd majora.

IX. LITIGII

Art.9.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se
vor solutiona pe cale amiabili.

In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei Judecitoresti competente din Municipiul Giurgiu.

X. DISPOZITII FINALE

) Ax_*t.l().l. Prezentul contract constitute  titlu €xecutoriu  in  favoarea
VANZ/}TQRULUI, conform art. 100 din Legea nr.36/1995, pentru recuperarea de la
CUMPARATOR 2a oricdror sume datorate Ca urmare a incheierii, desfasuririi sau

Art.10.2. Prezentul contract e completeazd cu prevederile legale in vigoare.
pacé vreuna dintre prevederile prezentului contract devine nula, inaplicabild sau
llegald, in totalitate say 1in parte, restul prevederilor vor rimane In vigoare

are un efect economic egal.
Eu, cumpiritorul legal, declar de asemenea, ¢d mi s-a adus Ia cunostinti de cétre



notarul public, art. 10 din Legea nr.260/20(

8 privind asigurarea obligatorie a
de teren §i inundatiilor, care prevede

locuintelor impotriva cutremurelor, alunecérilor
ca “Persoana care devine proprietara unei 1

cuinte neasigurate pentru riscurile

previzute la art.6, dupa‘implinirea termenului previazut la art.3 alin (1) este obligat si
contracteze o politd de asigurare impotriva dezasfrelor naturale pentru aceeasi locuints,
in termen de 5 zile lucritoare de la data autentificérii titlului de proprietate .

Art.10.3. (1)Taxele aferente inchirierii pr

zentului contract sunt suportate de

CUMPARATOR, in sarcina cdruia se afla cheltui¢lile de intabulare.

(2) Subsemnatele parti declardm ci inaintea
constatat ci exprimd voinfa noastri, am intel,
solicitim autentificarea lui.

(3) Prezentul act se va depune, din oficiu,

notarul public. |
Tehnoredactat conform contractului cadru

stabilit prin HCLM nr. ____gi autentificat de
astdizi data autentificarii:

VANZATOR,
Maunicipiul Giurgiu
prin primar
ADRIAN ANGHELESCU

semndrii, am citit personal actul, am
es i acceptim efectele acestuia §i

la biroul de carte funciard de citre

pentru vénzarea de locuinte ANL,
| cu sediul in___, in dous exemplare,

CUMPARATOR,

PRESEDINTE
DE SEDINTA
|

SELRETAR
SENERAL



; Anexa 3 Ia Regulament

Domnule Primar,

domiciliat(d)

Subsemnatul(a)

|
| strada

in orasul

in calitate de titular al

bloc. _ ,scari._____, ap.
din data

contractului de } frichiriere  nr.
de valabh p'tz‘mé la data de
cumpdrarea locuirlteigpentru tineri destinatd inchirierii (ANL), situatd in
| bloc__ , scara__,

, vd rog sd-mi aprobati

Municipiul Giurgiu,? strada
ap.__, compusid di]lx _i_ camer#d/camere.

| Locuinta se ya ciumpéra: cu plata integrald sau cu plata in rate prin
li’rimérie.

Telefon de contact

Mentionez, ci imi dau cosimtimantul pentru ca operatorul si poati
prelucra datele cu|caracter personal pe o perioadd nedeterminatd in
conformitate cu directivele Uniunii Europene si Legii nr. 677/2001,
actualizati, privind Fro\{ecﬁa persoanelor cu privire la prelucrarea datelor
cu caracter personal|si liberd circulatie a acestor date.

|

 Data | Semnitura

DOM QUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI GIURGIU

PRESEDINTE CRETAR
DE SEDINTA ¢ABENED A




Anexa 4 la Regulament

i

Pentru achiz;:tiongarea locuintei, trebuie s fii in primul rﬁnt.l fit.ulm:ul f:ont‘ractului
de inchiriere gi s dépui ‘urmétoarele documente la Primiiria Municipiului Giurgiu:

- cerere tip privind :Tchiiitionarea locuintei;
- copie carte de idenkitat},e a titularului gi/sau sotiei, sofului gi dupi caz a copiilor majori

(inclusiv pentru copili minori care detin C.L.);
- copie certificate de La;lLre ale copiilor minori;

- copie certificat de it(lrie (dupi caz);
- copie sentinti de di ort, precum i copie sentintii/decizie de incredinfare a persoanelor

aflate in intrefinere (ciupai caz);
- contractul de inchfﬁe¢ valabil insotit de toate actele adifionale de prelungire a

termenului, in original;
- acte doveditoare pr}vinfl veniturile realizate in ultimele 12 luni anterioare vinzirii

pentru toate persoanelie mﬁjore;
- declaratie pe propha Erispundere, a titularului contractului de finchiriere §i a
sotiei/sotului, din care %i rézulte faptul ci:

. a) venitul medill pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a
locuintei, realizat in ultimele 12 luni, nu depiiseste cu 100% salariul mediu net pe

economie la data vAnzirii; 5

b) nu detine/d J altd locuinti in proprietate, inclusiv cas de vacanti, cu
exceptia cotelor-piirti &innL-o locuintii dobandite in conditiile legii, dacii acestea nu
d?pisesc suprafata utilli de 37 mp, suprafati utili minimald/persoans, previzuti de
Legea nr. 114/1996, rep&bliéati, cu modificiirile gi completirile ulterioare;

|
c) nu detin la data frcheierii contractului de vinzare un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr. 1 /2063 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate pers{onaii, republicati. La data incheierii contractului de vinzare se
anuleazi orice procedurs prealabila pentru obtinerea unui teren in conditiile previizute

de Legea nr. 15/2003, republicats;

d) nu a/au beneficiat dé cumpirarea uneilocuinte ineri
. . _ entru ti i ierii
anterior datei declaratiei ulnotﬁriale. fep ner destinate nchirieri

i
l

PRESEDINTE |
DE SEDINT, ; ZECRETAR
[ 44 EMIE RAL




COMISIA PENTRU VERIFICAREA INDEPLINIRII CONDITIILOR
OBLIGATORII DE VANZARE A LOCUINTELOR A.N.L.
Nr. 49950/21.05.2024

PROCES VERBAL
INCHEIAT ASTAZI 21.05.2024

Comisia pentru verificarea indeplinirii conditiilor obligatorii de vénzare a
locuintelor construite prin programul Agentiei Nationale pentru Locuinte
constituitd prin Dispozitia Primarului Municipiului nr.1223/29.11.2023 si
HCLM nr.163/26.05.2022, s-a intrunit in data de 21.05.2024, in vederea
analizarii dosarelor de cumpdrare depuse de chiriasii din imobilele ANL.

Pana la data de 20.05.2024, au fost depuse 2 dosare: Ancu Mircea si
Dragan Sandu-Nicusor.

Dupa analizarea dosarelor, stabilirea si verificarea modului de calcul al
preturilor locuintelor, comisia a stabilit cd toate cele 2 dosare intrunesc
conditiile pentru cumpadrare si vor fi supuse spre aprobare de cétre Consiliul
Local al Municipiului Giurgiu, in sedinta din luna mai 2024.

Fata de cele expuse mai sus, s-a incheiat prezentul proces-verbal.

Presedinte: Muscalu [onel «.v

e

/

Membri: Zlate Luminita 2 |

Jega Cesar

Pencea Liviu

Coporan-Mitroi Adina



PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL FOND LOCATIV
NR. 49975 /21.05.2024

DE ACORD:
PRIMAR,
ADRIAN-VALENTIN ANGHELESCU

REFERAT :

Proiectul de hotarare are ca obiect principal de reglementare, vanzarea locuintelor
pentru tineri, construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situate in Municipiul
Giurgiu, catre titularii contractelor de inchiriere, Tn conformitate cu prevederile legale
aflate in vigoare.

Situatia juridica a locuintelor ANL este reglementatd de o norma speciala care este
Legea nr.152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, respectiv
HG nr.962/2001 privind aprobarea normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998, republicata cu modificarile si completarile ulterioare,
locuintele pentru tineri destinate inchirierii fac obiectul proprietatii private a Statului
Romaén si sunt administrate de autoritatile administratiei publice locale din unitatile
administrativ-teritoriale in care sunt amplasate.

Vénzarea locuintelor pentru tineri se realizeaza in conformitate cu prevederile
Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicatad cu
modificarile si completarile ulterioare si respectiv HG nr.962/2001 privind aprobarea
normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998,

republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.



Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, se pot vinde la solicitarea titularilor
contractelor de inchiriere, dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta
citre acelasi titular si/sau cétre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in
conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului.

Astfel, procedura de vénzare a locuintelor pentru tineri destinate inchirierii,
respectiv conditiile restrictive, stabilirea pretului de vanzare si modalitatea de plata,
transferul dreptului de proprietate, garantii, obligatiile vanzitorului si cumpdartorului,
interdictii, rezolutiunea si nulitatea contractului sunt prevdzute la art.10 din Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicatd cu
modificarile si completirile ulterioare i respective HG nr.962/2001 privind aprobarea
normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998.

Vanzarea locuintelor pentru tineri se face cu respectarea urmditoarelor conditii
obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o
singura data de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membri familiei acestuia — sot/sofie si
copii/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — sd nu detina o altd locuintd in
proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia cotelor —parfi dintr-o locuinta,
dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu depédsesc suprafata utilda de 37 mp.
suprafati minimald/persoand, prevazuta de Legea nr.114/1996, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare;

_ titularul contractului de inchiriere si membri familiei acestuia — sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intre{inerea acestuia - sa nu detind la data incheierii
contractului de vanzare-cumpirare un teren atribuit conform prevederilor Legii
nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personald, republicata.

La data incheierii contractului de vanzare se anuleaza orice procedura prealabild

pentru obtinerea unui teren, in conditiile prevazute de Legea nr.15/2003, republicata.



La data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului
de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni sa nu depéseasca cu 100% céstigul
salarial mediu net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al
Institutului National de Statistica, inainte de data incheierii contractului de vanzare.

Pretul locuintei se poate achita, astfel:

a) Integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale
beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii
financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 35 zile
lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara, sau

b) In rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de minimum 15%
din valoarea de vanzare.

Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazad de catre Comisia pentru verificarea
indeplinirii condifiilor obligatorii de vénzare a locuintelor construite prin programul
Agentiei Nationale pentru Locuinte constituita prin Dispozitia Primarului Municipiului
Giurgiu nr.1223/29.11.2023 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
nr.163/26.05.2022, privind aprobarea Regulamentului de vénzare a locuintelor
construite pentru tineri prin Agentia Nationala pentru Locuinte.

In cazul vanzarii locuintelor ANL, transferul de proprietate asupra locuintei se
produce dupd achitarea integrald a valorii de vanzare, cu Indeplinirea formalitétilor de
publicitate cerute de lege.

In cazul véanzarii locuintelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra
locuintei se transferd de la vénzator la cumpardtor, dupd achitarea integrald a pretului
contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.

Pand la achitarea valorii de véanzare, locuintele raman In administrarea
autorititilor administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care
acestea sunt amplasate, pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului
fiscal pe numele acestora.

Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, ratele lunare

cuprind o dobanda care acopera dobanda de referintd a Béancii Nationale a Romaniei, la



care se adaugd doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabild la valoarea
rdmasa de achitat dupa achitarea avansului de minimum 15%.

Rata dobanzii de referinta a Bancii Nationale a Romaéniei este rata dobanzii de
politica monetara stabilitd de BNR.

Rata dobénzii de referintd este cea valabild la data incheierii contractului de
vanzare si ramane neschimbata pe intreaga durati a contractului.

In cazul achizitionarii locuintelor ANL cu plata in rate, pentru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de plata, cumparatorul datoreaza majorari de intirziere.
Nivelul acestora este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculati
pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului
de scadenti si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

In situatia in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea
executarii obligatiel de plata a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia
Nationald pentru Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii si
numarul suspendarilor solicitate de catre titularul contractului de vénzare cu plata in
rate.

In cazul neachitarii a trei rate consecutive, contractul de vanzare-cumparare se
considera reziliat de drept, fard nici o altd formalitate, titularul contractului fiind
considerat de drept In Intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.
In acest caz, titularul contractului este decdzut din dreptul de a solicita restituirea
sumelor achitate, acestea constituindu-se venituri la ANL.

in cazul achizitionarii locuintei ANL cu plata in rate lunare egale, inclusiv
dobénda aferenta, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se
face la data incheierii contractului de vanzare in forma autentificatd, iar ratele lunare
egale se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe
membru de familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a
locuintei depéseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de

100%;



b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net
pe membru de familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de
inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu
mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzdrii, venitul mediu net
pe membru de familie, realizat in ultimele 12 luni, al titularului contractului de
inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu net pe economie.

In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate egale, dupa stabilirea valorii de
vanzare a locuintei, se adaugd cuantumul integral al dobénzii, valoarea finald fiind
esalonati in rate lunare egale pentru intreaga perioadd a contractului.

Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5
ani de la data dobandirii acestora.

Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciara in conditiile legii.

Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
de vénzare dobindeste si dreptul de folosintd asupra cotei-par{i de teren aferente
acesteia, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Dobandirea cotei-parti de teren aferente locuintei ANL pe durata existentei cladirii
va fi mentionata in contractul de vanzare.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de
proprietate asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor
care, prin natura lor, nu se pot folosi decét in comun, conform prevederilor legale in
vigoare.

Proiectul de hotérare are ca temei special de drept prevederile Hotararii Consiliului
Local Al Municipiului Giurgiu nr.163/26.05.2022 privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationald pentru Locuinte,
art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, art.1650 alin.(1) din Codul Civil,

art. 129 alin.(2) lit. ¢), alin.(6) lit.b, art.139 alin.(2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul



Administrativ si nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003
privind transparenta decizionala;

Proiectul de hotarare intruneste conditiile de naturd tehnica si legale, astfel ca
poate fi supus dezbaterii si aprobdrii in sedinta Consiliului Local al Municipiului

Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV, iNTOCMIT,
Cristian TRAISTARU Luminita ZLATE





