
PROIECT 
N fc, 1-,q Hi OL �h

ROMANIA AVIZAT: 
SECRETAR GENERAL,

L ICl IULUI 

Judetul GIURGIU 
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU 

HOTARA RE 

privind aprobarea vanzarii prin atribuire directa a unui teren in suprafata de 

200,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, nr.22 

CONSILIUL LOCAL AL M UNICIPIULUI GIURGIU 
intrunit in §edinta ordinara, 

Avand Tn vedere: 
referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, Tnregistrat la 

nr.16.483/14.02.2024; 
- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,

Executare Contracte, Tnregistrat la nr. f\- ��� \ \\<\ C)� . �1;
- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic �i de disciplina;
- avizul comisiei de buget- finante, administrarea domeniului public �i privat;
- prevederile Hotararii nr.330/27.10.2022 a Consiliului Local privind aprobarea

Regulamentului de vanzare a terenurilor �i/sau constructiilor apartinand domeniului privat 
al Municipiului Giurgiu; 

- prevederile 364, alin.(1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019, privind
Codul Administrativ, cu modificarile �i completarile ulterioare, coroborat cu art.1730 din 
Legea nr.287/2009 Cod Civil; 

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.403/27.12.2023, privind
stabilirea oportunitatii vanzarii prin atribuire directa a unui teren Tn suprafata de 200,00 
mp., situat Tn Municipiul Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, nr.22; 

in temeiul art.129, alin.(2), lit."c", alin.(6), lit."b", art.139, alin.(2) �i art.196, alin.(1 ), 

lit."a" din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019, cu modificarile �i completarile 

ulterioare; 
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HOTARA$TE: 

Art.1. Se aproba vanzarea prin atribuire directa a unui teren care apartine 

domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in suprafata de 200,00 mp., situat in Municipiul 

Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, nr.22, inscris in cartea funciara nr.40375. 

Art.2. Se aproba Raportul de evaluare pentru determinarea pretului de vanzare prin 

atribuire directa a terenului care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in 

suprafata de 200,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, nr.22, 

inscris in cartea funciara nr.40375, conform anexei care face parte integranta din 

prezenta hotarare. 

Art.3. Pretul vanzarii directe a terenului este de 10.000 Euro, la care se adauga TVA, 

stabilit conform Raportului de evaluare intocmit de SC Justconta Business S.R.L., 

inregistrat cu nr.11754/01.02.2024. 

Art.4. Contravaloarea Raportului de evaluare �i a cheltuielilor cu perfectarea formelor 

legale in forma autentica, var fi suporate de catre cumparator. 

Art.5. Prezenta hotarare se va comunica lnstitutiei Prefectului - Judetul Giurgiu in 

vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu, 

Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Directiei 

Economice din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu �i 

Directiei de Taxe �i lmpozite Locale Giurgiu. 

PRE$EDINTE DE $EDINJA, 

Giurgiu, ____ 2024

Nr 
Adoptata cu un numar de __ voturi pentru, __ voturi impotriva �i __ abtineri, 

din totalul de_ consilieri prezenti 
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PRIMA.RIA MUNICIPIULUI GIURGIU 
NR. 16.483/14.02.2024 

REFERAT DE APROBARE 

Prin Hotararea nr.403/27.12.2023 Consiliul Local a aprobat stabilirea 
oportunitatii vanzarii prin atribuire directa a terenului care apartine domeniului privat 
al Municipiului Giurgiu, in suprafata de 200,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, 
Bulevardul Mihai Viteazu, nr.22, inscris in cartea funciara nr.40375. 

in prezent acest teren face obiectul contractului de concesiune nr. 
28740/07.12.2007, incheiat intre Municipiul Giurgiu �i domnul Cojocaru Drago� 
Valentin. 

Pe acest teren este realizata o spalatorie auto ecologica, in suprafata de 131,00 
mp., conform Autorizatiei de Construire nr.29/2008 �i Procesului Verbal de receptie la 
terminarea lucrarilor nr.14498/2008, ,constructia fiind inscrisa in Cartea Funciara 
nr.40375. 

Conform art.364, alin.l, din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019, 
privind Codul Administrativ, cu modificarile �i completarile ulterioare, "in cazul 
vanzarii unui teren a.flat in proprietatea privata a statului sau a autoritafii 
administrativ teritoriale pe care sunt ridicate construe/ii, constructorii de buna 
credinfa ai acestora beneficiaza de un drept de preempJiune la cumpararea terenului 
aferent construcJiilor. Preful de vanzare se stabile�te pe baza unui raport de evaluare 
aprobat de consiliul local". 

Pentru vanzarea prin tribuire directa a terenului ce apartine domeniului privat al 
Municipiului Giurgiu, in suprafata de 200,00 mp., situat in municipiul Giurgiu, 
Bulevardul Mihai Viteazu, nr.22, inscris in cartea funciara nr.40375, a fost intocmit 
Raportul de evalauare inregistrat la Primaria Municipiului Giurgiu sub 
nr.11754/01.02.2024. 

A�a cum rezulta din Raportul de evaluare, valoarea de piata determinata pentru 
terenul in suprafata de 200,00 mp. este de 10.000 Euro. 

Fata de cele mentionate mai sus, initiez proiectul de hotarare cu urmatoarea 
titulatura: 

,, Hotarare privind aprobarea vanzarii prin atribuire directa a unui teren in 
suprafata de 200,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, 

Bulevardul Mihai Viteazu, nr.22" 

Directia Patrimoniu prin Compartimentul Urmarire, Executare Contracte va 
intocmi raportul de specialitate �i il va sustine in fata comisiei pentru administratie 
publica locala, juridic �i de disciplina, comis1e1 buget-finante administrarea 
domeniului public �i privat pentru avizare. 

PRIMAR, 

ANGH. LESCU � .. 
; 



PRIMA.RIA MUNICIPIULUI GIURGIU 
DIRECTIA PATRIMONIU 
COMPARTIMENTUL URMARIRE, EXECUTARE CONTRACTE 
NR.16.479/14.02.2024 

REFERAT 

DE ACORD: 
PRIMAR, 

ANGHELESCU 4_1}lUAN 

Proiectul de hotarare are ca obiect principal de reglementare aprobarea 

vanzarii prin atribuire directa a terenului in suprafata de 200,00 mp., situat in 

municipiul Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, nr.22, catre actualul concesionar. 

Prin Hotararea nr.403/27.12.2023, Consiliul Local a aprobat oportunitatea 

vanzarii prin atribuire directa a unui teren care apaqine domeniului privat al 

municipiului Giurgiu, in suprafata de 200,00 mp., situat in municipiul Giurgiu, 

Bulevardul Mihai Viteazu, nr.22. 

Terenul apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, fiind inscris 

in Cartea Funciara nr.40375, cu numar cadastral 40375. 

Conform prevederilor art.364, alin.(1) din Ordonanta de Urgenta a 

Guvemului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile �i 

completarile ulterioare, concesionarul are drept de preemtiune la cumpararea 

terenului ce face obiectul concesionarii. 

Terenul a fost concesionat prin licitatie publica �i face obiectul contractului 

de concesiune nr.28740/07.12.2007. Pe acest teren este construita o spalatorie 

auto ecologica, in suprafata de 131,00 mp., conform Autorizatiei de Construire 

nr.29/2008 �i Procesului Verbal de receptie la terminarea lucrarilor 

nr.14498/2008, fiind inscrisa in Cartea Funciara nr.40375. 

Valoarea de piata determinata pentru terenul in suprafata de 200,00 mp. 

este de 10.000 Euro, conform Rapotului de evaluare, inregistrat cu 

nr.11754/01.02.2024. 

Contravaloarea Raportului de evaluare �i a cheltuielilor cu perfectarea 

formelor le gale in forma autentica, vor fi suporate de catre cumparator. 

Drept pentru care, propunem aprobarea vanzarii directe a terenului in 

suprafata de 200,00 mp., situat in municipiul Giurgiu, Bulevardul Mihai 

Viteazu, nr.22. 

Proiectul de hotarare are ca temei special de drept prevederile art.129, 

alin.(2), lit."c", alin.(6), lit."b", art.134, alin.(1), lit."a", art.139, alin.(2) �i 

art.196, alin.(l), lit."a" �i art.364 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului 

nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile �i completarile 

ulterioare, prevederile din Legea nr.50/1991, republicata �i modificata privind 

autorizarea executarii lucrarilor de constructii, art. 1730 din Legea nr. 287 /2009 



din Codul Civil �i nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor 

Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala. 

Proiectul de hotarare mdepline�te conditiile de natura tehnica �i legale astfel 

ca poate fi supus dezbaterii �i aprobarii 

Municipiului Giurgiu. 

DIRECTOR EXECUTIV, 
Cristian TRA.�TJ.Rll_._ 

in �edinta Consiliului Local al 

ÎNTOCMIT,

Burcea Mădălina





Terenul a fost concesionat prin licitafie publica �i face obiectul contractului 

de concesiune nr.28740/07.12.2007. Pe acest teren este construita o spalatorie 

auto ecologica, in suprafata de 131,00 mp., conform Autorizatiei de Construire 

nr.29/2008 �1 Procesului Verbal de receptie la terminarea lucrarilor 

nr.14498/2008, fiind inscrisa in Cartea Funciara nr.40375. 

Valoarea de piata determinata pentru terenul in suprafata de 200,00 mp. 

este de 10.000 Euro, conform Rapotului de evaluare, inregistrat cu 

nr. l l 754/01.02.2024. 

Contravaloarea Raportului de evaluare �i a cheltuielilor cu perfectarea 

formelor legale in forma autentica, vor fi suporate de catre cumparator. 

Drept pentru care, propunem aprobarea vanzarii directe a terenului in 

suprafata de 200,00 mp., situat in municipiul Giurgiu, Bulevardul Mihai Viteazu, 

nr.22. 

IV. REGLEMENTARI LEGALE INCIDENTE:

Proiectul de hotarare are ca temei special de drept prevederile art.129, 

alin.(2), lit."c", alin.(6), lit."b", art.134, alin.(1), lit."a", art.139, alin.(2) �i art.196, 

alin.(1), lit."a" �i art.364 din Ordonanta de Urgenta a Guvemului nr.57/2019, 

privind Codul Administrativ, cu modificarile �i completarile ulterioare, 

prevederile din Legea nr.50/1991, republicata �i modificata privind autorizarea 

executarii lucrarilor de constructii, art. 1730 din Legea nr. 287/2009 din Codul 

Civil �i nu are un caracter normativ nefiind supus prevederilor Legii nr.52/2003 

privind transparenta decizionala. 

V. CONCLUZII �I PROPUNERI:

Proiectul de hotarare indepline�te conditiile de natura tehnica �i legale astfel 

ca poate fi supus dezbaterii §i aprobarii in §edinta Consiliului Local al 

Municipiului Giurgiu. 

DIRECTOR EXECUTIV, 
Cristian TRAIST ARU 

INT�;1:J 
Midiili CEA 







Abateri de la cartea funciara: 

Exista pe proprietate 
constructii efectuate fara 
autorizatie de constuire 

Observatii / mentiuni privind 
existenta unor drepturi ale 
unor terti asupra imobilului 
(superficie, uzufruct, uz / 
abitatie, folosinta, servitute) 

Concluzie privind imobilul 
evaluat 

Abordari in evaluare: 

VALOAREA RECOMANDATA 

Curs de schimb valutar la data 
evaluarii (lei/EUR - curs BNR) 

JustConta Business SRL 

D Nu are acces reglementat 

0Altele 

Nu este cazul. 

□ DA �NU 

Evaluatorul realizeaza raportul de evafuare in scopul vanzarii. Terenul 
este detinut in proprietate. Terenurile sunt concesionate la data 
realizarii raportului de evaluare, acesta va fii intocmit in ipoteza "liber 
de constructii" 

Specific unor terenuri curti constructii intravilane, cu acces la 
utilitatile orasului GIURGIU - apa, canalizare, energie electrica, drum 
asfaltat. 

S-a aplicat abordarea prin piata

TEREN 200 mp - 49.767 LEI respectiv 10.000 EUR 

VALOARE NEAFECTATA DE TVA 

Raluca

Alexandra 

Andronic 

4,9765 

Semnat digital de 

Raluca-Alexandra 

Andronic 

Data: 2024.01.18 

09:57:33 +02'00' 

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Zl, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti 
CUl:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256 



1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI 

EVALUATORUL AUTORIZAT 

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI 

(Evaluarea Proprietatilor lmobiliare), EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile) conform legitimatiei de membru 

titular ANEVAR cu nr. 17709 valabila pentru 2024. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe 

care ii semnez si parafez, declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau 

viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii 

unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altar persoane care au interese legate de 

client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste 

conditii, subsemnata, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare 

solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Ra port, 

opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din 

partea nici unei terte persoane. 

Declaram ca nu avem nici o relatie particulara cu clientul �i nici un interes actual sau viitor fata de 

proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite 

valori, solicitare venita din partea clientului sau a altar persoane care au interese legate de client, iar 

remunerarea evaluarii nu se face Tn functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. Tn aceste conditii, 

JUSTCONTA BUSINESS SRL semneaza si parafeaza prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat 

identificat la 1.1., care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de 

catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele �i concluziile prezentate 'in Ra port, 

opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala. 

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM 

LAURENTIU VIERU 

JUSTCONTA BUSINESS SRL 

JustConta Business SRL 
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Zl, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti 
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256 





































5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECT ATE

5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII 

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra 

proprietatii subiect, in scopul determinarii valorii de tranzactionare, au fast utilizate date de intrare 

obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de intra re obtinute de 

pe piata. Abordarea prin venit si abordarea prin cost nu au fost utilizate. 

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intra re cat si situatiile 

identificate pe piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date 

suficiente si relevante iar nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de 

incredere mediu al rezultatului. 

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII 

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca 

abordarea prin piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii 

subiect, raportat la scopul evaluarii - determinarea valorii de piata a terenului. 

TEREN 200 mp-49.767 LEI, VALOARE NEAFECTATA DE TVA 

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM 

LAURENTIU VIERU 

JUSTCONTA BUSINESS SRL 

ANDRONIC RALUCA 

JustConta Business SRL 

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 3, Bl Zl, Scl, Ap 34, Sector 4, Bucuresti 
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256 
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Art.3. Prezenta hotarare se va comunica lnstitutiei Prefectului - Judetul q ,, 
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Gi: :! iJ
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Dit I,: ie 
Economice din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giu� ' � 
Directiei de Taxe �I lmpozite Locale Giurgiu. 

PRE$EDINTE DE $EDINTA, 

Giurgiu, 27 decembrie 2023

Nr.403 

CONTRASEMNEAZA, 
SECRETAR GENERAL, 

Adoptata cu un numar de 17 voturi pentru, din totalul de 17 consilieri prezenti 
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