ROMANIA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unui teren, identificat cu numir
cadastral 41087, apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu,
situat in Municipiul Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, FN

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, finregistrat la
nr.120587/17.12.2024;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr. 120621/17.12.2024;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile art.334 si art.363 din Ordonanata de Urgenta a Guvernului nr.57/2019,
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.338/28.11.2024, privind stabilirea oportunittii
vanzarii prin licitatie publica a unui teren in suprafatd de 697,00 mp., situat in Municipiul
Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, FN;

- prevederile Hotararii nr.330/27.10.2022 a Consiliului Local, privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a terenurilor si/sau constructiilor apartinand domeniului privat

al Municipiului Giurgiu;

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ,¢”, alin. (6), lit. ,b”, art. 139, alin.(2) si art.196,
alin.(1), lit"a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul

Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
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Art.1. Se aproba vanzarea prin licitatie publica a terenului care apartine domeniului
privat al Municipiului Giurgiu, in suprafatd de 697,00 mp., situat In Municipiul Giurgiu,

Bulevardul Bucuresti, FN, inscris in cartea funciara nr.41087.

Art.2. Se aproba Raportul de evaluare pentru determinarea pretului de vanzare
prin licitatie publicd a terenului care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in
suprafatad de 697,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, FN, inscris in
cartea funciarad nr.41087, conform Anexei 1, care face parte integrantd din prezenta

hotarare.

Art.3. Pretul de pornire a licitatiei este de 82.000 lei, stabilit conform Raportului de
evaluare intocmit de Justconta Business S.R.L. sub nr.120571/17.12.2024.

Art.4. Procedura de vanzare este licitatia publica.

Art.5. Se aproba documentatia de atribuire in vederea vanzarii prin licitatie publica a
terenului apartindnd domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in suprafata de 697,00 mp.,
situat Tn Municipiul Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, FN, inscris in cartea funciara 41087,
alcatuita din urmatoarele documente:

- Documentatia de atribuire — conform anexei 2,

- Caietul de sarcini — conform anexei 3,

Art.6. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul Giurgiu
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Directiei
Economice, Directiei Administratie Locala — Biroul Juridic din cadrul Aparatului de

specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite si Taxe Locale.

PRESFDINTE DE SEDINTA,

Giurgiu 30 decembrie 2024
Nr.

Adoptata cu un numar de 13 voturi pentru, voturi impotriva si 2 abtineri,
din totalul de i@ consilieri prezenti
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RAPORT DE EVALUARE

DETERMINAREA VALORI DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN
NR. CAD. 41087, PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

Elaborat de: JustConta Business SRL

Echipa de elaborare a lucrdrii:

v Evaluator Vierul Laurentiu Emil

¥" Economist Andronic Raluca

11.12,2024

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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SINTEZA EVALUARII

175/11.12.2024
Numele clientului PRIMARIA GIURGIU
Utilizatori desemnati PRIMARIA GIURGIU
Data evaluarii 11.12.2024
Tipul proprietatii Proprietate imobiliara proprietate privata formata din teren intravilan
considerat liber de constructii — nr cad 41087
Adresa proprietatii, nr CF, Mun. Giurgiu, Bd. Bucuresti FN. Acte de proprietate: Extras CF

lista actelor de proprietate 140910/2024

Administrativ v, 50487, din 28/09/2020 emls de PRIMARIA MUNICIPRILUI GIURGIU; Act Administrativ nj.

‘Act Administrativ_ar, 335, din 277082020 emis te CONSILIUL LOCAL AL MUNICILIULUE GIURGIU , ANEXA; A
1201726205, din 09/12/2020.emis de DITL GIURGI; = o |

Proprietar Primaria Municipiului Giurgiu, domeniul privat

Conform Anexe, terenul subiect este intabulat si are CF 41087 emisa
de OCPI Giurgiu.

Utilizarea actuala a imobilelor | Teren intravilan considerat liber de constructii

Numar carte funciara

Cea mai buna utilizare Domeniu privat, valoare de piata — teren considerat prestari servicii si
rezidential in CMBU
Ocupanti: Proprietar: [X] Chirias: [] Libera: [_]

Imobilul evaluat este amplasat in zona periferica/industriala a
orasului Giurgiu jud. Giurgiu. Zona are caracter mixt (prestari servicii
si rezidential), valorile terenurilor au un trend usor ascendent dpdv
oferte, desi acestea nu sunt sustinute de valorile tranzactiilor efective.
Accesul la proprietate se face pe drum de acces amenajat.

Descrierea zonei si a
amplasamentului

Accesul catre proprietate: Tip drum de acces B4 public

(] privat (cota indiviza din drumul de
acces)

|:| Servitute

[ Nu are acces reglementat

] Altele

Abateri de la cartea funciara: | Nu este cazul.

Exista pe proprietate []oaA X Nu
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Observatii / mentiuni privind | Evaluatorul realizeaza raportul de evaluare in scopul determinarii

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nt. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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existenta unor drepturi ale valorii de piata. Terenul este detinut in proprietate privata. Terenul
unor terti asupra imobilului nu este utilizat la data realizarii raportului de evaluare — teren prestari
(superficie, uzufruct, uz / servicii si rezidential.

abitatie, folosinta, servitute)

Concluzie privind imobilul Specific unui teren intravilan, cu acces la utilitatile orasului GIURGIU -
evaluat apa, canalizare, energie electrica, drum amenajat.

Abordari in evaluare: S-a aplicat abordarea prin piata, metoda comparatiei directe.
VALOAREA DE PIATA TEREN 697 mp/CF41087 - 82.000 lei

RECOMANDATA

Curs de schimb valutar la data 4,9759

evaluarii (lei/EUR — curs BNR)

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI
(Evaluarea Proprietatilor Imobiliare), EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile) conform legitimatiei de membru
titular ANEVAR cu nr. 17709 valabila pentru 2024. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe
care il semnez si parafez, declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau
viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii
unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste
conditii, subsemnata, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare
solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport,
opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din
partea nici unei terte persoane.

Declaram ci nu avem nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor faja de
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venit3 din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evalurii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. Tn aceste conditii,
ELABORATORUL semneaza si parafeaza prezentul Raport, impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la
1.1., care are competenta hecesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client.
Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia asupra
valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM it
LAURENTIU VIERU

JUSTCONTA BUSINESS SRL

_ Semnat digital de
Raluca Raluca-Alexandra

Alexandra Andronic
. Data:2024.12.17
Andronic  1343:11 +0200

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI S1 A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1. Clientul: PRIMARIA GIURGIU

1.2.2. Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in
conditiile agreate prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.
Raportul este exclusiv pentru PRIMARIA GIURGIU deoarece documentele care fundamenteaza valoarea
prezentate evaluatorului de catre beneficiar nu sunt opozabile tertilor.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice
raspundere a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i.  Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decét
in cazul in care este autorizatd de citre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificatd de cdtre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare,
sau fard a avea atributii legale sau reglementate in legdturd cu raportul de evaluare, nu poate fi
considerats ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptdtitd la niciun fel de

pretentie fata de evaluator.
In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii
persoanelor pentru care se realizeazd evaluarea, pentru a se asigura faptul ca aceasta contine informatii

adecvate necesitatilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARII

Scopul Raportului de Evaluare 1l reprezinta estimarea valorii de piata a terenului asa cum este definitd de
Standardele de Evaluare SEV 2022 pentru vanzare.

Evaluarea® nu poate fi utilizat3 in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate. Valoarea
prezentata fundamenteaza o vanzare a terenului subiect, acesta este detinut in proprietate privata.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala
Terenul intravilan curti-constructii este situat in intravilanul orasului Giurgiu, Bd. Bucuresti FN.

1.4.2. Identificare cadastrala
Dreptul de proprietate asupra imobilelor este inscris in CF. UAT Giurgiu conform CF 41087.

t prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportu! de evaluare

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului intravilan in suprafata de 697 mp,
teren detinut in proprietate privata de catre Primaria Giurgiu.

f

-

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Accesul pe proprietate se face din BD. BUCURESTI FN, S = 697 mp, acces din drum amenajat, cu utilitati -
apa, canalizare, energie electrica/cu potential de conectare la acestea.

1.4.3. Drept de proprietate
i.  Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazi este un drept absolut, ce conferd
titularului dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de teren si constructii, asa cum
reiese din documentele puse la dispozitie de beneficiar.
ii.  Identificarea oricirui drept absolut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueaza:
extrasul prezentat evaluatorului nu are mentiuni cu privire la ipoteci si/sau grevari ale dreptului de

proprietate.
Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra
bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu-i va atrage raspunderea.

1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evalurii a determinat ¢4 tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piata definita
in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbata la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua
monede se va face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 4,9759 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimati este: 11.12.2024.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

2Eyaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a
ajunge la valoarea estimata. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia
sfarsit odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare
- Stabilirea termenilor de referinta
- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referint3 ai evaludrii cuprind preciziri privind orice limitdri si/sau restrictii referitoare la
inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

e dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietétii imobiliare si a oricdror drepturi
asociate relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face
verificari suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date
despre caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, vecinatatile situate la limitele proprietatii
precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului revine clientului;

¢ responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor i starii oricdrei constructii este a clientului;
evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii
suplimentare;

e documentarea necesard privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut
de catre client impreuna cu evaluatorul;

e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului gi a
fundatiei provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

e identificarea riscurilor de mediu inconjuritor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe
baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul

nu a realizat investigatii suplimentare.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea,
precum si documentarea necesara pentru orice verificari necesare pe durata evaluérii sau ulterior
acesteia. Astfel, au fost utilizate informatii:

¢ furnizate de catre client:

titlul de proprietate conform:
Imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar conform urmatoarelor documente:

- extras de carte funciara pus la dispozitie de proprietar

e din surse publice:

analiza de piata — site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro.

JustConta Business SRL
Sediu social; Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportdrii evaludrii sunt acele aspecte care sunt
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau
verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii
sau a altor servicii de evaluare furnizate,

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente la
data evaluirii, fie date care nu ar fi presupuse de citre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la
data evalugrii. Ipotezele speciale se utilizeaz3 deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea
circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si
relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt
reale, corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea
rezultatelor evaluarii, fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile
ascunse sau neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului,
prezenta substantelor periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul
nu a efectuat investigatii complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca
evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si
nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile
legale privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata
contrariul; aspectele care se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii
care ar putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport
este valabila doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Terenul este evaluat conform CMBU — utilizare curti constructii, la data evaluarii nu este utilizat.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i.  utilizarea este permisa doar clientului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si doar
pentru scopul declarat, in forma prezentata clientului, fara utilizarea partiala sau a unor extrase
din Raport; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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ii. prezentul raport este realizat in scopul determinarii valorii de piata si nu poate fi utilizat in alte
scopuri (precum raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista

Standarde specifice.
iii. instrainarea rapoartelor sifsau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa

predarea acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage
responsabilitatea semnatarilor rapoartelor de evaluare in niciun fel si in nicio circumstanta, privind
modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

iv.  distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de
orice natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor
parti din acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu
rapoartele de evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris
al evaluatorului autorizat in calitate de semnatar al raportului.

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV?) in vigoare la data evaluarii.
Nu au fost identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de
catre evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice
concluzii sau opinii rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are
calificarea necesara prevazuta de Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage
raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui
raport scris explicativ. Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare.
Prezentul raport contine 5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii;
Cap.2 - Prezentarea datelor; Cap.3 — Analiza datelor; Cap.4 = Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 ~
Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 11.12.2024,

35ev: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Terenul nu a fost inspectat de catre evaluator, beneficiarul raportului de evaluare a pus la dispozitie
fotagrafiile si datele relevante pentru proprietate. Identificarea proprietatii s-a facut pe baza informatiilor
furnizate de catre client, responsabilitatea asupra acestora fiind a clientului. Au fost culese datele
relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare estimata. In acest sens,
evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit legii‘,
cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu clientul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect.
Daca totusi se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar
putea fi diminuata. In acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura
sa ofere garantii explicite sau implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor
consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea
proprietatii subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din
documentele puse la dispozitie de catre client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia
scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, Str. Bd. Bucuresti FN.

- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

e Forma: regulata, raport inferior intre deschidere si lungime
e Planeitate: teren plan, nepregatit pentru utilizare
¢ Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: neutilizat
- utilitati - apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: prestari servicii si rezidential
- proprietatea este amplasata in zona periferica a municipiului, se preteaza pentru constructii
prestari servicii si rezidentiale.

4 Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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2.2, DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a

efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza
este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate de tipul de finantare oferit,
volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general,
proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si
oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic
si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta pentru un anumit tip
de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brus, fiind posibil astfel ca de multe
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si hu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de

factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor |a piata, pe de o
parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de
piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si

dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate
acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua
legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile

imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

Analiza cererii
Cererea efectiva este considerata in stagnare, evaluatorul a identificat proprietati ofertate in zone similare
cu vechime de 600-800 zile, cu promovare continua.
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2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Proprietatile comparabile au amplasare similara, pe raza UAT GIURGIU si suprafata comparabila.

i.  informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare.
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in UAT GIURGIU, zone similare. Din studiul de piata
realizat de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 11 —
25 eur/mp, diferenta de valoare fiind data de utilitati, amplasament, suprafata, specificatii urbanistice.

https:/iwww.clx.ro/d/oferta/teren-intravilan-6300-mp-de-vanzare-

vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-

vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-
vanzare/if79493e099370231957356d93984134.himl

vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-municipiuk
giurgiu-s-2500mp/7hde3824d36i7i87e6(33i74h697h2h1.himl

https:/iwww.olx ro/d/oferta/teren-intravilan-2-100-mp-giurgiu-

vanzare/terenuri/teren-intravilan/anuny/teren-intravilan-giurgiu-

nr.crt.  |supraf. mp |pret euro/mp valoare euro _|Localizare Glurgiu Link
1 6300 24,00 151.200,00 |Sos. Slobozia in-giurgiu-1DIRSCS. htmi
2 77 20,00 £9.540,00 |Sos. Bucuresti (Euromobila), Dssomi | LeSi/www.romimo.rolanunturi/imobilare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravitan/anunt/teren-
. hitps://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-
8 1700 14,71 25.000,00 Infr. Nevodului, D11 ml vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/tsren-intravilan-
4 1686 18,98 32.000,00 | Stadion hitps://www.romimo. ro/anunturi/imobiliare/de-
hitps:/www.romimo. rofanunturi/imobiliare/de-
5 800 20,00 16.000,00 |Sos Alexandriei - Ulicioara Hodivoaiei
https:/iwww.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-
6 2500 25,00 62.500,00 |Str. Decebal
7 2100 19,00 39.900,00 |Drumul Serei Amtforei, D=66ml
. A i ifi il
8 1500 11,33 17.000,00 |Drumul Amforei 67, D=40mi s/l Fomimo. fofanunturifimobiliare/de-
comercial-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-
9 3325 15,04 50.000,00 |Sos. Bucuresti, DN5, D=33m
uMC4wLA.

hitps:/iwww.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-industriat

IDBINthtmi?_gl=1*1j5ssfz* gcl aw*RONMLIESMzMyMzg3NDKuQ

2p3S0NBalESYRE2QrmhBSOVpdOFINmIxb1BfLUY3ROSWZIND
UHUWOGKE Y zky dUZGTZRINOXFNK1 UVEh3OVEiMD Jwh 190RIFD

dGIHNXN4bONCL X0J3RQ.._gcl_au*MTQOOTESNTc4

OS4xNzI3NigwMTaz* _ga*MzawiNDIyODYzL{E3Mic20DAXODM.*
ga_NK3K3T1FT5*MTczNDM2NTkONy45MS4wLIE3MzQzNIUSNDe

CONCLUZI * Terenurile amplasate in zona mediana - periferica se incadreaza in valorile 11 - 25 euro/mp;
* Perioada de ofertare se incadreaza in limitele 8- B0O zile, perioada de reofertare a anunturilor;

* Terenurile similare amplasate in aceeasi zana (pe aceeasi strada), propristate noua ofertata la vanzare 19 euro/mp negociabil, propristate ofertata in mod

repetat timp de doi ani sl cu tranzactie recenta (< 1 luna) 10 euro/mp - valoare negociata;
* Terenurile cu utlizare rezidentiala au valori superioare fata de cele cu utilizare logistic-indutrial;

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru
verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile
analizate si prezentate in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma
verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa
fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru
un activ, este fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta
deoarece pretul obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata,
la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces
la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele |a piata din SEV vizeaza piata pe
care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluarif®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane cu specific residential si
comercial amplasate in zona centrala. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus
examinarea cererii si ofertei pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor
entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un
anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe
piata sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor
anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a
oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata.®

Considerente generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de
bani. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imabiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce
face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de
locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;

¢) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata;

5 SEV 100 — Cadrul general, par. 10, 1257 13
6 SEV 100 - Cadrul general, par.18 5i 19
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d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

e) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si
de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor factori com portamentul pietelor
imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si
masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile,
dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai
mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a
proprietatii. Piata imobiliara specifica in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare
specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii.

Proprietatea imobiliara evaluata este compusa din teren intravilan cu destinatie curti constructii si situat in
GIURGIU, zona periferica-industriala a municipiului.

3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 11
eur/mp - 25 eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre
cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la
fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de
participantii de pe piata. Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este
posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O
evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe
piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa
refacere a echilibrului.’”

7 SEV 100 - Cadrul general, par.14
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3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata
specifica, respectiv cea a terenurilor intravilane curti constructii din GIURGIU, balanta inclina in favoarea

cererii.

3.2, CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV-
2022 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru
proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel,
tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii,
amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile
alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

= cea mai buna utilizare a terenului liber

= cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:
permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar, maxim productiva.

Conform ipotezei de lucru si scopului evaluarii CMBU teren este teren curti-constructii.
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4, APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata,
alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci
cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Evaluatorul a identificat pe piata proprietati similare ofertate la vanzare, ca atare a utilizat comparatia
directa.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot
utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a
venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in:
metodele capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii —
analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta
ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul
de fata a fost utilizata extractia, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.

4.1, COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile sifsau
ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in
functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile
fizice, utilitatile disponibile si zonarea. Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU,
diferentele identificate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta metoda a fost utilizata pentru determinarea valorii terenului. Piata indica oferte si/sau tranzactii
cu terenuri. Suprafata terenului permite dezvoltarea, au fost identificate proprietati similare ofertate si
tranzactionate, ca atare datele de piata permit utilizarea acestei metode.
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Din analiza proprietatilor identificate ca fiind apropiate ca specific, suprafata, utilizare, utilitati, etc
evaluatorul a selectat trei proprietati apropiate care au dus la formarea opiniei cu privire la valoarea de
piata respectiv valoarea de tranzactionare.

4,2, EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati
construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.
Aceasta metoda nu a fost utilizata pentru determinarea valorii de piata a terenului.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei,
care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare,
pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. Metoda alocarii nu este
recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile libere.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.4, METODA REZIDUALA

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este

cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;
b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau

poate fi estimat;
c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.
Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine

informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv,
numai pentru cladiri.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta 0 metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de
pe piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat,
adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Metodologia de calcul este urmatoarea:
1. Din piata a fost extrasa o valoare de inchiriere

2. Valoarea de inchiriere a fost raportata la valoarea potential de vanzare (similara valorii determinate prin
abordarea prin piata), rezultand rata de capitalizare aferenta rentei funciare.

3. valoarea obtenabila intr-un an din inchiriere a fost ajustata cu rata de neocupare si impozitul pe
proprietate si raportata la rata de capitalizare, rezultand valoarea de piata prin metoda capitalizarii rentei

funciare.

Aceasta metoda nu a a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII S| DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt
suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali.
Metoda este utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare,
prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluariin care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare,
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR
Valoare determinata prin abordarea prin piata, metoda comparatiei directe

TEREN 697 mp/CF41087 - 82.000 lei

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra
proprietatii subiect, in scopul determinarii valorii de tranzactionare, au fost utilizate date de intrare
obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de
pe piata. Abordarea prin venit si abordarea prin cost nu au fost utilizate.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile
identificate pe piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date
suficiente si relevante iar nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere
mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca
abordarea prin piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii
subiect, raportat la scopul evaluarii — determinarea valorii de piata a terenului.

TEREN 697 mp/CF41087 - 82.000 lei

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU VIERU

JUSTCONTA BUSINESS SRL
ANDRONIC RALUCA

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice
presiune din partea clientului sau a unei terte parti.

Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare,
impuse in scris de catre client si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin
impunerea acestor derogari de catre client, vor atrage raspunderea acesteia.

Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost
achizitionat sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul
platit pentru un activ devine costul acestuia pentru un cumparator.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii

Anexa Nr. 2 - Proprietati comparabile
AnexaNr.3 - Acte

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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Anexa Nr. 1 Estimarea valorii proprietatii prin abordarea prin piata

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4

Pretoferta€ —— ) 69.540 32.000 50.000 62.500
‘Suprafata- m’ €97,00 . 347 . 1.686 3.325 2.500
Pretofeta€/m’ 18 19 f 15 C
Ajustare pentru negaciere -10% -10% -10% -10%
Valoarea ajustare -2 -2 -2 -3

:In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile comparabile a fost de
Explicatie ajustare faproximativ 10%. Terenurile similare comparabilei 4 au 0 perioada de marketing > 24 luni, evaluatorul

-considerand o marja de negociere superioara pentru aceasta proprietate.

Dreptde proprietate __deplin similar | similar similar similar

Ajustare L 0% ) 0% 0% 0%

Valoareaajustare 0,00 0,00 0,00 " 0,00

Pret ajustat 16,2 ; 17,1 13,5 22,5

Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin deplin

Ajustare S S ] % i 0% S % 0%

Valoareaajustare . o .00 B 6o 00

Pret ajustat . ) 16 : 17 14 23

Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash simllar ~ similar similar similar

Ajustare — 0% — 0% - 0% L 0%

Valoarea gjustare . L 0,0 : B L 0o . L .

Pretajustat — e = 16 17 14 23

Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de piata dec.24 ~ dec.24 © dec24 - dec24 dec.24

Ajustare . A . DR - | 0% - 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0 0,0

Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

FRretajustat 16 17 14 23

Localizare B-dul Bucurest FN Sos Bucuresti : Stadion M: An?stasovlcl Sos. Bucuresti/intr. Str. Decebal adiacent
| (Euromobila) Giurgiu Plantelor i

‘Ajustare - U P | I—— -5% . 0% 0%

Valoarea ajustare 0 -1 0 0

Aufostintroduse ajustarl, amplasarea comparabilei 2 este superioara - utilizare similara, zona aferenta

Explicatie ajustare prezinta o variatie de cca 5% pentru localizare - analiza pe perechi de date, comp 1si 2.
Acces/ Vizibilitate Bunfinferior Bunfinferior Bun/inferior ___ Bunfinferior Bun/inferior
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0 : 0
Explicatie ajustare Nu sunt necesare ajustari, accesul se realizeaza pe alee de acces din DN5.

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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-Utilizare rezidential/servicil rezldential/servicii rezidential/servicii rezidentlal/servicii rezidential
"Ajustare 50,00% 50,00% 50,00% 0,00%
Valoarea ajustare ] 8 9 7 0
Analiza pe perechi de date indica ajustare de 50% pentru terenurile amplasate in zona cu specific
"Explicatie ajustare rezldential. Analiza de plata indica o valoare superioara a terenurilor care permit dezvoltarea
rezidentiala.
Incadrare/ Indicator] P+2E Simitar Similar Similar Similar
wbanistiel
Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari.
Deschidere 15 50 18 33 30
procentul laturilor 0,32 072 0,19 0,33 0,36
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 1] 0 0 0
- Nu au fost realizate ajustari pentru deschidere, subiectul raportului de
Explicatie ajustare i
- evaluare permite dezvoltarea corespunzator CU.
Utilitati . toate toate toate toate toate
Ajustare 0% % 0%
Valoarea ajustare 0 1] 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari.
Suprafata 697 i 3477 1.686 3.325 2,500
Ajustare | Iy 5% . 5% _ 5% 5%
Valoarea ajustare ) 1 1 1 1
ST Au fost introduse ajustari corespunzator costurilor de lotizare. Terenurile cu suprafata inferioaraau o
Explicatie ajustare : . .
perioada de ofertare mai scazuta decat cele su suprafata superioara.
:Alte ajustari liber liber liber liber liber
‘Ajustare 0,00% ) 0,00% 0,00% 0,00%
'Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0 0,0
-Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari.
‘Alustare neta - s S — L 7 1
55% 50% 55% 5%
ajustare bruta 8,91 10,25 7.44 1,13
I 55,00% 60,00% 55,00% 5,00%
Pret ajustat 25 26 21 24
1 Euro Lel
Valoare adoptata _ 24 18
Valoare teren 16.467 81.936
rotunjitla 16.467 82000
Curs Euro 4,9759

24

Evaluatorul a considerat intervalut de valori (21 E/mp la 26E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei 4 care a necesitat minimul de ajustari. Pretul de
vanzare ajustat al proprietatii comparabile 4 indicat ca valoarea acesteia este 24 euro/mp. In concluzie, valoarea proprietatil subiect este estimata la 16.467 euro.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-6300-mp-de-vanzare-in-giurgiu-IDiRSOS.htm|

PRWVAT (D
o Alex

== Pe OLX din august 2014
Activ pa 12 dacembrie 2024

| @, 072 715 5755

Mal multe anutur ale acestui vanzitor

LOCALITATE
© Giurgiu,
Glurgiu
Postat 15 decembrie 2024 Q?

Teren intravilan 6300 mp de vanzare in Giurgiu

24 € Pretul e negociabil

Publicitate

VREI UN CREDIT IPOTECAR? B> X

[] promoveazi (' ReacruaLizzazid

[ Persoana fizica ]{ Suprafata utila: 6 300 m? ][ Extravilan / intravilan: intravilan ]

DESCRIERE

Vand teren intravilan cu suprafata de 6300 mp, situat in Giurgiy, in zona $oseaua Slobozia, in apropierea
fostului combinat chimic. Locatia este ideald pentru prolecte rezidentiale, industriale, comerciale sau
deporzitare, avand potential de dezvoltare.

Detalii:

Suprafata: 6300 mp

Utilitati: Dispanibile in zona felectricitate, ap8, gaze}

Destinatie: Rezidentiala, industrials, comerciald sau depozitare

Acces: Drum asfaltat, acces rapid din Soseaua Slobozia

Terenul are un pret atractiv §i se preteaza pentru investitli in dezvaltari rezidentizle, comerciale sau activitati

industriale.
Pret 24EUR/MP
\D: 278816162 Vizualizéri: 131 [= Raporteazi

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.html

Teren intravilan 20 EUR © Telefon validat
Glurgis, Gl ¥ Vezi.pe hartd vatal e 14 122624 12,04 42 4 b
. " mak iy
9 ¢
florin30maf
Vezi foate anurdurile

766142675

Contacteazd vanzdatorul
Buné, m3 intereseazd ofeda
dumneavoastra. Mal este valabils?

R Adugt figier 2

Distribuie anunjul pe

000

Descriere

Die vanzare teren intravilan in Giurgiu, Soseaua Bucuresti, vis a vis de
euromobila . 3477 mp

Deschidere siradala 50 mi , lungime 70 ml

Pret negociabil 25 euro mp

Pret final 20 euro mp

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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X
Soseaua Bucuresti
Istoric de pret
Proprietate PMZ Comparabile Intréari noi pe piata
A 50,8% Inuwltima luna Y 15.6% In ultinna luna 3 23,1% In ultima Iuna
Actualizari (O] Filtrare modificari de pret
Data Eveniment Pret Sursa
147122024 Actualizat — romimo.ro
06/12/2024 Actualizat — olx.ro
30/11/2024 Actualizat - romimo.ro
1&/11/2024 Actualizat - romimo.ro
Q2/11/2024 Actualizat —_ olx.ro
X

Soseaua Bucuresti

10/06/2024 Actualizat - remimao.ro
03/06/2024 Actualizat . romimao.ro
18/05/2024 ;.ctualizat = romimao.ro
1M/05/2024 Actualizat — romimao.ro
27/04/2024 Actualizat - romimao.ro
20/04/2024 Actualizat . remimo.ro
13/04/2024 Actualizat - remime.ro
0&/04/2024 Actualizat € 469840 romimo.ro
050472024 Intrat pe piatéd € 69540 olx.ro

Acest raport contine date disponibile Tn mod public sifsau introduse de terte partl g1 este oferit “ca atare” si "aga cum este
disponibl. inforrnatiiie nu sunt verificate sau garantate. Valoarea estimata a unel proprieta}! este cu caracter estimativ si nu
reprezinti valoarez reald a proprietétil. Raportu! a fost generat in rmod automat prin prelucrarea datefor disponiblle.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https:{/www.romimo.rof‘anunturi;’imobiliare.r’de—vanzare;‘terenuri/teren-intravilanfanunt/teren-
intravilan-giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR
Giurgly, Giurgie Sud-Vest ¥ Vezipe vzl din 12.17.2824 23:31:48
harta
Marga
Vezi tonte anunturile

Contacteazd vanzdtorul
Buna, mé intereseaza ofeda
dumneavoastd. Mai este valapia?

¥ Adougd figier ?

Distribuie anuntul pe

000

Descriere

Vand teren intravilan situat in Glurgiu, jud. Glurglu pe Intrarea Navodului
suprafata: 1700 m patrati cu deschidere 11 metri
posibilitatea de construit casa si racordare ia reteaua de apa sf canal, curent

electric si gaze.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Intrarea Navodului
(7 1271212024 23:54

DETALI ACTIVITATE CONTACT

[S-c==————= =]

e 25.000 € GRAFIC
Pret initial

Descrisre

Teren intravilan Giurgiu

Vand teren intravilan situat in Giurgiu, jud.
Giurgiu pe Intrarea Navoduluisuprafata: 1700
m patrati cu deschidere 11 metriposibilitatea
de construit casa si racordare la reteaua de
apa si canal, curent electric si gaze.

Lecalizare

Intrarea Navodului

Giurgiu (GR)

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https:ﬁwww.romimo.ro,fanunturi/imobiliarefde-vanzare/terenuri;’teren-intraviIanfanunt,/vanzare-teren-
intravilan-giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

Giurgiu (GR)
EEE | 12/12/202410:01
DETALII ACTIVITATE CONTACT

Portofoliu v -+

e 32.000 € GRAFIC
Pret initial

Descriere

Yanzare teren intravilan Giurgiu

vand in municipiul Giurgiu, vis-a- vis de
stadicnul crasului - Marin Anastasovici, - la
cca de 200 m de Dunare, un teren intravalin,
de 1686 mp, cu posibilitati de extindere si cu
deschidere pe doua laturi ale terenului de

Localizare

Giurgiu {GR)

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BI. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
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Q?

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR
negociabil
Giurgiu, Bivrgiv P Vezi gs hantd whaizpd SR R D R REA S8 UELET

Descriere

Vand in municipiul Giurgiu, vis-a- vis de stadionul orasuiui - Marin Anastasovici -
la cca de 200 m de Donare , un teren intravalin, de 1686 mp, cu posibilitati de
extindere si cu deschidere pe doua laturi ale terenului de forma dreptunghiulara,
pentru acces la drumu! public betonat. Eocatia este ingradita cu gard din placi
azbociment-prefabricate si dispune de o linie subterana propriatate privata de
curemt electric {de cca 800 ml de la stadion pana la Dunarej} linie activa cu curent
electric 220 Kwh si 380 Kwh,pentru care se detine contract de furnizare curent
electric de la EMEL si Ia care plata este la zi a facturitor @ntocmite pentru
pierderile din pamant).

Pe acest teren se mai afla urme de pereti ,care au fost pastrati pentru eventuala
reconstructie a spatiilor initiale.

Este o locatie care s-ar preta foarte bine pentru depozitarea materialsior, hotel
pentru caint de rasa, statie de reparat si de incarcare cu curent electric a
autoturismelor, popicarie si oricare alte activitati .

Vanzarea se face direct da catre proprietar. Activul este liber de orice sarcini si
are toate actele legale necesare vanzarii imediate. Locata are carte funclara, in
care apar si pereti Initiali, pentru care se poate solicita modemizarea cladiriifara
a mat fi nevoie de cheltulsli suplimentare pentru obtinerea actelor necesare
pertru o consiructie noua

Pretul este 19 eurc/mp teren, - negociabil.

In cazul in care se considera necesitatea mal multor amanunte acestea vi se vor
da .la telefon

Octav
Weazi toate anunturile

0740223802

Contacteaza vanzdtorul

Bund, mi interesea=a oferta
dumneavoasirii. Mai este valabiléi?

I My Adaugd figler P

Distribuie anuntul pe

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanza re/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-

intravilane-de-vanzare/if79493e09937e231g7556d93984134.htm|

9

20 EUR

Giurgiu, Giurgiu P Vezi ge hada Yalai! o 13122024 0010058

TJerenuri intravilane de vanzare

Descriere

Vand terenuri intravilane de 800 m2. Acestea sunt situate pe Sos. Alexandriei si
se afla pe Ulicioara Hedivoaiei.

Rézvan Carastan
Yezi toate anunjurile

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, BL, Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Giurgiu (GR)
03/12/2024 11:49
DETALH ACTIVITATE CONTACT
Pertofoliu v -+
e 19 €/m? GRAFIC
Pret initial
Descriere

Terenuri intravilane de vanzare

Vand terenuri intravilane de 650, 800 m2.
Acestea sunt situate pe Sos. Alexandriei. Cel
de 450m2 este situat pe Drumul Plopilor, iar
cele de 800m?2 se afla pe Ulicioara Hodivoaiei.

Localizare
Giurgiu {(GR)
ULICIOARA HODIVOAIEI

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https:ﬂwww.romimo.ro/anunturiiimobiliare/de—vanzare/terenuri;‘teren-intravilanlanunt/teren-

intraviIan—municipiul-giurgiu-s-2500mD;"7hde3824d36i7i87e6g33i74h697h2h1.html

Teren intravilan municipiul Giurgiu, 25 EUR
8=2500mp

Glurgiy, Giurgiu Tirerelubi ¥ Vezipe valzal ¢ §3 12 3004 022440

harid

Deascriere

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu, avand suprafat de 2500mp si o
deschidere de cca 30m . Terenui este situat

la cca 150m fata de strada Decebal si cca 300m fata de soseaua Giurgiu -
Bucurest, fiind pretabil construri de locuinte.

Energie electrica la limita de propristate .

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

@ Telefon vatidat

Florentina

Vezi toate anunfuriie

Contacteazd vanzdtorul
Buni, m8 intereseazd oferta
dumneavoasta. Mai este valabili

¥y Adougd figler 2

Distribuie anuntul p

00¢C
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Giurgiu (GR)
03/12/2024 08:32

DETALII ACTIVITATE CONTACT

Portofoliu v -+

e 25 €/m? GRAFIC
Pret initial

Descriere

Teren intravilan municipiul Giurgiu,
5=2500mp

Vand teren intravilan situat in oras Giurgiu,
avand suprafat de 2500mp si o deschidere de
cca 30m . Terenul este situat la cca 150m fata
de strada Decebal si cca 300m fata de
soseaua Giurgiu -Bucuresti, fiind pretabil

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr. 13, Bl. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://my.argus.me/properties

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-2-100-mp-giurgiu-IDh00gg.html|

Contact
Proprietar
+40 720 928 882 w0
Giurgiu (GR)
AR 2371042024 11:39
DETALII ACTIVITATE CONTACT
Portofoliu v +

e 19 €/m?2 GRAFIC
Pret initial

Descriere

Teren intravilan 2. 100 mp Giurgiu

Teren intravilan zona Drumul Serei Amforel
2100 mp &6 m deschidere 31 adancime. Toate
actele la zi, certificat de urbanism curti-
constructii. P+4 Apa si curent in apropiere. Put
forat Pret 19EUR mp Se poate achizitiona in

o Acces partial pe drum neamenajat, de pamant. Zona mixta, utilizare preponderent logistic
JustConta Business SRL
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https:f'/www.romimo.ro/anunturi/imobiliare}de-vanzare/terenurifteren-intravilan(anunt{teren-

intravilan-giurgiu-no rd{hfif35426212710eeggf339h86g871di.html

Teren infravilan Giurgiu Nord 17 000 EUR neagociabil
Tebgre, Gisfgns  § Vazn pe hand P

Hun# ma misfeseszd ofertz
dumneavoasiia hiak este vs

% Advuges e T

o
e
ﬂ. ' B Fa churts

m SAzusbpdn 352
A Raperieada

Algxarndira M
Vezs toate snumt

de Uemapen e

Descriare Distribyle anuntl |
Vant ran miravien 1600 mp, Gurguo Nord st Amforet ne, &7 M
Ootan apa cuanla do {a retoaua oresthe, tu apomalis montat & cAmHN, pomE i {16m it facita da dara ia relaua o @ N

-

do ensrgie slecines { po prophatate iznga gandul da to dru trecs relcaua giwctrca. @l 5t un sialp pa pmprlda!n]
Deschiiere 1a drumul de aceps: 40m
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httns:/!www.storia.rolroloferta,f'de—vanzare-teren-industriaI-comerciaI-giurgiu-soseaua-bucuresti-dn5-

IDBINt.html?_gl=1*1]5ssfz* gcl aw*RONMLIE3MzMyMzg3NDkuQ2p3SONBaUESYnE2QmhBSOVpdOFINmMJX

b1BfLUY3RO5WZXNDUHUWOGXEYzkydUZGTzR1INOXFNk1UVEh30V9iMDJwb190R{FDdGAHNXNAbONCLTRR

QXZEX0J3RQ..* gcl au*MTQOOTE5SNTc40S4xNzI3NjgwMTgz* ga*MzgwNDI ODYzLiE3Mic20DAXODM.*

ga NK3K3T1FT5*MTczNDM2NTkONy45MS4wLiE3MzQzN]USNDcuMCAwLIA.

< napotlaiistd

De Vanzare Teren IndustrialfComereial Glurglu | Saseaua Bucuresti, DNS

50000¢€

A Strada Tudor Viany, Giurgiv, Giurgiu

8i 3325m®

} Anunt agentie
%, 0371784083

of pistribufe < Salveazd g \iolata Anciu

Nume*
Ernail*

+40 Numrde telefon*

Sunt interesat(%) de acest t¢
vinzare giagvrea sé faco vk
Astept cu interes rispunsul
Multumesci

Administratorul acestor date este 5.C
Services 5.R.L (Storia) mal mult

Trimite mesaj

Tip terein: agricol
locatie: -  urbana o -
Supra}até utilad 3326 m°
Dimenstuni: féré e
Gard ..... farsd iﬁf ormatii
Tip acces: S asfaltat
Imprejurimi: fﬁlréni.;:\vfc;ﬁnaﬂi
Media: 7 apd curentg
JustConta Business SRL
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‘/a propun o aportunitate de investitie intr-un teren comercialfindustrial din Municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu,
zona Giurgiu Nord, amplasat la doar 120m de DN5 (parte din drumurile europene E70 Si EE5), drum national
de legatura intre Bucuresti, Giurgiu s implicit gra nita cu Bulgaria. La o distanta de 600m, de pe Strada
Plantelor, se acceseaza drumul national DNED, ruta ocolitoare.

Mai mult decat atat, se va p[utea accesa facil autostrada Bucuresti-Giurgiu,numita si autostrada AS, careva
conecta Bucuregtiul de Giurgiu, st mai departe de capitala Bulgariei, Sofia, prin legaturi cu A7 si A2. Toate
aceste aspecte legate de conectivitate si accesibilitate contribuie semnificativ 1a succesul business-ului
dezvoltat in zona, scazand, totodata, costurile de transportfaprovizionare.

Terenul face parte dintr-o zona industrial-comerciala a orasulut Giurgiu, in imediata apropiere aflandu-se
centre logistice, de depozitare ori productie, puncte de lucru si centre comerciale, benzinarii, un hotel,

precum si un atelier de reparatii auto.

Este situat in intravilan si beneficiaza de o deschidere de 33m. La nivel de utilitati, exista stalpi de curent
elactric chiar la imita proprietatii, iar restul utilitatilor se afla la o distanta aproximativa de 50m.

Ofer comision colaborare 1,5% catre agentul care aduce cumparator.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretulni, Nr. 13, BL. Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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AnexaNr.3 - Acte

CONSIEIUL 1,OCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIV

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
B-dul Bucuresti, nr 49 - 51, ' end pogtal DEGO44
tek 004 0246.211.627; 215631 fax: 004 0246.215.405
mobll 004 0372, 735333 e-mali primarie@prinaragiungiu.ro

NR.115.143/04.12.2024

Ciltre,

%.C. JUSTOONTA BUSINESS S.R.L.

Bid. Tineretului, Nr.3, BLZ1, E.5, Ap.34
Sector 4, Bucuregti

Prin prezonta, v ruglim si procedati la intocmirea Raportului de evaluare la
valoarea de piajd recomandats pentru terenul in suprafaid de 697,00 mp., carc face
parte din domeniul privat al Municipiului Giurgiu, situat in Municipiul Giurgiu,

Bulevardul Bucurcsti, EN, identificat cu cante funciard nr.41087, pe care o atagim in

xerocopie.
DIRECTIA PATRIMONIU,
PRIMAR DIRECTOR EXECUTIV,
MdHELESCdA‘éRMW TRAISTARU CRISTIAN
nroCHiT,
BURCEA MADALINA
JustConta Business SRL
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gy Ofclul de Cadastiv 5 Publichats imsbiiard GIURGHY
BP;  sicoul de Cadastry 9 Publicitats Imabiiers Giungi

' 74
24
7ANCP EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Carte Funciard Nr, 41087 Gilurgiu
A. Partea I. Descriersa imobilulul
TEREN Intravilai
Adresi Loc. Giu Bt WEﬁ'ﬂﬂ nr. FN, |ud Glurgus
-; g{ Fv m [ Suprafata® (mp) Observatil / Rafarine _
I i Teren (maremult pertis | gord lom nre punctale 307:308)
A B, Partea 11. Proprietan g acte
o | Tscriers privitosre ks 62epeul $a proprietate § alte drepturt nille Raferinge

\Tee3jmaz@ee
{Act Administrativ nr. 335, din 27/08/2020 emis o CONSILIUL LOCAL AL MUNICILILLUI GIURGI, ANEXA;
Administratiy hr. 50487, din 28/09/2020 amis de PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIL; Act Administrativ

201725205, din DQEH%UZQ-; emis de DITL GIURGRE , . m
a“l'im"bu(am. drapt de FROPAIETATECU titlu drept atestare, dobandlt pin AL
tege cotmactuala 10
1) MUNICIPIUL GIURGIL - DOMENILIL PRIVAT

~C. Partea ill, SARCINI ,
dm garaniic i sarini st
{_NUSURT -
JustConta Business SRL
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Carte Funciard Nr. 41087 Comuna/Oreg/Municiplu: Glurgiu

Anexa Nr. 1 La Partea |
‘Teren
& Nr cadastral  [Suprafats (mp) Obsepvagli / Referinte
- 41047 €97 eren imprejmult partiat | gerd lemn intre puncesle 307-308)
p e etermindtd In planul de proiecile Stereo 70.

DETALI LINIARE [MOBIL

g
N L4
""*%_«,,qm
: -y
\\ -
\\ e
NN
NN
N\
N\ e
\\\
s
naap
|
f
f
/
i
i—‘—\_‘_"‘_ ‘L\k-x L""H?»,,“,
7 :‘ \?\h\ s
Date referitoare [a teren
% m e Sum Tarka Parcela | Nr.topo Qbservatll / Referints
1 curtl  {pA 697 . s T |Teren Imprejmult paris: { gard Iemﬁ*
constructii lntre punctelte 307-308)
Lunginne Segmenite
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt cbtinute din projectie tn plan.
Punct|  Punct Lungime segm
in lflf]l}l g a-g:sl
1 2 44 578
2 3 5.000
| 4 0805
- 3 11438
5 & 3.558
[ 7 19,899
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Carte Funciars Nr, 41087 Comuna/Dras/Municipiu: Giurgiy

Punct P :
ept| st T ety
7 B 15425
8 9 5.0
g 1 15312

ﬁ*mzm SonE Geterinats T anl 68 projectie Steneo 7051 sunt roumjite s 1 exiimetrs
nmmmmmmmdnmmmunmmﬂmm“swutmm

Extrasu de carte funcizrd generat prin sistemul informatlc integrat al ANCPI confine infermatilie din cartea |
funciaed active 53 data generSrii. Acesta este valabll In contitiile previizute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
torpborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclasly in midiul electsonic, pentru activithh 5i procese
administrative prevazute de leglsiatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extins§ §l tn forma fizick a
documentulud, Hird semnBturd clograta, cu acteptul expres sau procedural al institutlel publica on entithtir
care 3 solicitat prezentares Bcestyl exiras,

verificares corectibuding g realitati informatiilor continute de document se poate face la adresa
wawancprofvuitficars, folosind codul de venficare online disponibil in antet. Codul de verificare eslg valab
30 de zile catendaristios de la mormentul generan) documentulul.

Data 5] ora genarilivi,
141152024, 1343
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Anexa?2 laH.C.L. 399/50‘ ;&‘&p&lf

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru licitatia publicii de vinzare a terenului in suprafati de 697,00 mp. mp, identificat prin
numiir cadastral 41087, ce apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu, situat in

Bulevardul Bucuresti, FN

Cap. L. Dispozitii generale

Art.1. (1) Prezenta Documentatie de atribuire stabileste in concret procedura administrativa
prealabili vanzirii terenurilor gi/sau a constructiilor din domeniul privat al Municipiului Giurgiu, in
conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2) Scopul Documentatiei de atribuire il constituie asigurarea incheierii contractelor de
vAnzare a bunurilor proprietate privatd a Municipiului Giurgiu in conditii de eficientd economica si
sociald.

(3) Principiile care stau la baza incheierii contractelor vinzare sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de vanzare de bunuri proprietate privata a municipiului;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de vanzare de bunuri proprietate privatd a municipiului;

¢) proportionalitatea - orice masurd stabiliti de autoritatea publicad trebuie sd fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitate a participantilor la procedura de atribuire a contractului de vanzare de bunuri proprietate
privatd a municipiului, potrivit conditiilor prevdzute in acordurile si conventiile la care Romania este
parte;

e) libera concurenta - asigurarea de citre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni proprietar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

(4) Contractul de vanzare cumpdrare de bunuri proprietate privatd a municipiului, denumit
in continuare contract de vanzare, este acel contract incheiat in forma autenticd prin care o autoritate
publics, denumitd vanzitor, transmite dreptul de proprietate asupra unui bun din domeniul privat,
unei persoane, denumite cumpdrator, in schimbul unei sume de bani denumita pret.

(5) Sumele obtinute din vAnzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a municipiului
Giurgiu se fac integral venit la bugetul local.

(6) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara vor fi suportate de citre cumpdarator.

(7) Cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrald si intocmirea raportului de
evaluare a imobilului, vor fi suportate de cumparator, firad a fi deduse din pretul de vénzare
al imobilului.

Art.2. Nu pot face obiectul vanzarii, urmitoarele bunuri imobile din domeniul privat al
Municipiului Giurgiu:

- imobilele care fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
formulate in baza legislatiei in vigoare privind restituirea proprietatilor

- imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecatd in
care autoritatea publicd este parte in proces;



- terenurile afectate de retele edilitare publice;
- terenurile care sunt prevazute cu regim special, mentionate ca atare in
documentatiile de urbanism.
Cap. II Vinzarea terenurilor si/sau constructiilor din domeniul privat al Municipiului
Giurgiu

Art.3 (1) Terenurile si/sau constructiile din domeniul privat al Municipiului Giurgiu se pot
vinde prin aplicarea procedurii licitatiei publice, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel.

(2) Stabilirea oportunitatii vAnzarii bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ-
teritoriale si organizarea licitafiei publice se realizeaza in baza unei hotiriri a consiliului local
adoptatd in acest sens la initiativa primarului municipiului Giurgiu sau a solicitantilor .

(3) Vanzarea prin licitatie publicd a terenurilor si/sau constructiilor apartindnd unitatilor
administrativ-teritoriale se aprobi prin hotardre a consiliului local al Municipiului Giurgiu, transferul
dreptului de proprietate avind loc la momentul incheierii in formé autentica a contractului de vanzare
- cumpdrare.

(4) Contravaloarea serviciilor de evaluare precum si cheltuielile ocazionate de transferul
dreptului de proprietate vor fi suportate de cumpdarator.

Art.4. (1) Pretul minim de vAnzare, aprobat prin hotirdre a consiliului local va reprezenta
pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice
autorizate, in conditiile legii si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice si
valoarea de inventar a imobilului.

(2) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

Art.5 Garantia de participare la licitatie reprezinta intre 3 si 10 % din preful contractului de
vanzare minim de pornire al licitatiei, fard TVA.

Art.6 Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data Incasérii pretului.

Cap. III Procedura Licitatiei

Art.7. (1) Licitatia se initiazd prin publicarea unui anunt de licitatie de catre concedent in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

(2) Initiativa licitatiei poate fi declangatd din oficiu sau la initiativa oricarei persoane care
solicitd cumpdararea imobilului /terenului.

(3) Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, proprietarul are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial si proprietatea intelectual.

(4) Proprietarul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice cerint,
criteriu, reguli si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd, corecta
si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire.

Art.8.(1) Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a)informatii generale privind cumpératorul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,
persoana de contact;



b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie;
¢) caietul de sarcini;
d)instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
e) informatii detaliate §i complete privind criteriile / criteriul de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;
f) instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac;
g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.
(2) In cazul in care proprietarul solicitd garantii, acesta trebuie s precizeze in documentatia
de atribuire natura si cuantumul lor.
Art.9.(1) Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda cel putin urmétoarele elemente:
a)informatii generale privind obiectul vanzarii;
b)conditii generale ale vanzarii;
¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie s le indeplineasci ofertele;
(2) Elementele prevazute la alin. (1) lit. a) includ cel putin urmaitoarele:
a) descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie vandut;
b) destinatia bunurilor ce fac obiectul vanzarii;
Art.10.(1) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de
citre autoritatea contractanti si trebuie si cuprinda cel pufin urmétoarele elemente:
a) informatii generale privind proprietarul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea
si identificarea bunului care urmeazé s fie vandut;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitdtile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si
datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul proprietarului de la care se poate obtine
un exemplar din documentafia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, dac# este cazul: data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depuse fiecare ofertd;
¢) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instanta competents in solutionarea eventualelor litigii §i termenele pentru sesizarea
instantei:
g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
(2)Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.
(3) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.
(4)Proprietarul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de obtinere a
documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;
b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport electronic.
(5) In cazul previzut la alin. (4) lit. b) autoritatea contractantd are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pref sd nu depageasca costul
multiplicarii documentatiei, la care se poate adduga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.



(6) Proprietarul are obligatia si asigure obtinerea documentafiei de atribuire de céatre
persoana interesatd, care inainteazi o solicitare in acest sens.

(7) In cazul prevazut la alin.(4) lit.b) autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cdt mai repede posibil, intr-o perioadd
care nu trebuie sa depdseascd 4 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(8) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de cétre autoritatea contractanta a perioadei prevézute la alin. (7) si nu conduce la situatia
in care documentatia de atribuire si fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucrdtoare inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(9) Persoana interesat3 are dreptul de a solicita clarificidri privind documentatia de atribuire.

(10) Proprietarul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fird ambiguitati, la orice
clarificare solicitats, intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseascd 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

(11)Proprietarul are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebdrile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luAnd misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(12) Fari a aduce atingere prevederilor alin. (10), autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

(13)In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfel
proprietarul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (12), acesta din urma are totusi
obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea rdspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate
inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(14)Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

15)in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, proprietarul este obligat s anuleze procedura si s organizeze o noua licitatie,
cu respectarea procedurii prevéazute la alin. (1) - (13).
16) In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin.15, procedura este valabild in
situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

Art.11.(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi in limba roména.

(3) Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa asa cum s-a stabilit si prevazut in anuntul de licitatie, intr-un singur
exemplar si trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de proprietar.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul de licitatie.



(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decit cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd rdméanid confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, proprietarul urméand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupi aceastd data.

Art.12. Comisia de evaluare

(1) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
previzut la alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(2) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al licitatiei.

(3) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazéd ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie.

Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(4) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute la alin. (2), comisia de
evaluare intocmeste in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritafii
contractante.

(5) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
proprietarul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(6) In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
dou oferte valabile, proprietarul este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie,
cu respectarea procedurii previzute la alin. (1)-(12).

(7) Daca in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu au fost depuse doud oferte
valabile, licitatia se va relua cu respectarea procedurii.

Art. 13 (1) La nivelul autorititii publice contractante se organizeazi o comisie de
evaluare, compusi dintr-un numér impar de membrii, care nu poate fi mai mic de S.

(1Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(2)Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii acestora se
stabilesc §i sunt numiti prin ordin, hotirire sau decizie a proprietarului, dupd caz.( dispozitia
Primarului)

(3)Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de proprietar dintre
reprezentantii acestuia in comisie.

(4) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitéti pentru
experienta si competenta lor in domenii care prezinti relevantd din perspectiva vanzirii bunului,
acestia neavand calitatea de membrii.

(5)Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cate un vot . Persoanele
previzute la alin.(5) beneficiaza de un vot consultativ.

(6)Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor .

(7)Membrii comisiei de evaluare, supleantii i invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de intereseprevizute la art.321 din O.U.G. nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare.

(8)Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propia raspundere, dupd termenul limitd de



depunere a ofertelor, care se va péstra la dosarul vanzarii.

(9)in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indatd despre
existenfa stirii de incompatibilitate si se va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre
membrii supleanti.

(10)Supleantii particip3 la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.

(11)Atributiile comisiei de evaluare:

a) Analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) Analizarea si evaluarea ofertelor;

d) Intocmirea raportului de evaluare;

¢) Intocmirea proceselor verbale;

f) Desemnarea ofertei castigitoare.

(12)Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(13)Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(14)Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse n ofertele analizate.

(15) Componenta acesteia fiind aprobatd prin hotérare de consiliu local, care adopta
decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind
organizarea si desfdgurarea licitatiei.

Art. 14 (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, romand
sau striind, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnatd céstigétoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile municipiului in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul
ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

Art. 15 Criteriile de atribuire a contractului de vanzare este cel mai mare nivel al
pretului “cel mai bun pret”

Art. 16 (1) Proprietarul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului de
atribuire precizat in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, proprietarul are dreptul de a solicita
clarificiri §i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusé de catre comisia de evaluare si se transmite de
citre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie si raspundd la solicitarea proprietarului in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

(5) Proprietarul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, s& determine



aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previzuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu respectd documentele solicitate prin caietul de sarcini.

(8) Pentru continuarea desfdgurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte s& intruneascd conditiile. in caz contrar, autoritatea
contractanti este obligata si anuleze procedura si s organizeze o noud licitatie.

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
proces verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal
prevazut la alin.9 de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previdzute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces verbal In care mentioneazd ofertele
valabile,ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmd
de la procedura de licitatie.

(13) In baza procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite autoritafii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(15) Raportul previzut la alin.13 se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte. Oferta castigitoare este oferta
care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicrii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste proces verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucrétoare,
un raport pe care il transmite autoritafii contractante.

(20) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carei oferta
a fost stabiliti ca fiind castigétoare.

(21) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupé aceasta.

(22) Proprietarul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaéniei,
Partea a Vl-a, un anun{ de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

(23 YAnuntul de atribuire trebuie si cuprinda cel pufin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind proprietarul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact,

b) data publicirii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cstigitoare;



d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cérui ofertd a fost declaratd

castigatoare;

f) pretul oferit;

g) instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea
instantei;

h) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

i) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea
publicérii.

(24) Proprietarul poate sd incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevézute la alin. (14).

Art.17 (1) Proprietarul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
vanzare in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura
de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele condifii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevdzute la art. 1
alin.3;

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard
ca acestea si conduca, la randul lor, la incilcarea principiilor prevdzute la art. 1 alin.3.

(3) inciilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Proprietarul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atdt incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét §i motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

Art.18.(1) Contractul de vénzare- cumpdrare se incheie in formd autenticd, sub
sanctiunea nulitatii.

(2) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data incheierii contractului de vanzare - cumparare.

(3) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevazut la art. 16 alin. (11) poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea
in culpa.

(4) Refuzul ofertantului delarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupd
sine plata daunelor interese.

( 5) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(6) Daunele-interese previzute la alin. (3) se stabilesc de citre instanta competentd in
a cirui razi teritoriald se afla sediul proprietarului, la cererea partii interesate, dacd pdrfile nu
stabilesc altfel.

(7) In cazul in care proprietarul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cAstigitor din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de forta majord sau in
imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
cistigitoare oferta clasaté pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(8) in cazul in care, in situatia prevazutd la alin. (5). nu existd o oferta clasaté pe locul
doi admisibild, se reia procedura.



Cap.IV- PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIEI
Art.19. Impotriva modului de organizare si desfisurare a licitatiei, participantii pot formula
contestatii in conditiile stabilite de Legea nr.554/2004 privind Contenciosul administrativ si fiscal,
republicatd cu modificarile i completirile ulterioare, in termen de maxim 24 de ore ( sau in prima zi
lucritoare ) de la data ludrii la cunostiinta a rezultatului licitatiei.
Art.20. Contestattia va fi solutionatd de Comisia de solutionare numitd in acest scop prin
Dispozitia Primarului, in termen de 48 de ore de la Inregistrare.
Art.21. (1 ) Comisia de solutionare a contestatiilor va lucra in prezenta tuturor membrilor
sai, iar deciziile comisiei vor fi adoptate cu votul majoritatii membrilor.
( 2) Fiecare dintre membrii sdi beneficiazi de céte un vot.
Art.22. Asupra contestatiei comisia se va pronunta motivat, prin hotérare, care va fi inaintata
in termen de 1zi lucritoare spre avizare Primarului.
Art23 (1) In cazul fin care prin hotirarea comisiei de contestatie se desemneazi alt
castigitor, aceasta reprezinta actul de adjudecare a licitatiei.
(2 )in cazul in care prin hotdrarea comisiei de contestatie, licitatia va fi anulatd, procedura
va fi reluata stabilindu-se un termen, care nu poate fi mai mic de 20 de zile
Art.24. Depunerea contestatiei intrerupe termenul de fincheiere al contractului de
vanzare- cumpirare pe perioada cuprinsa intre data depunerii contestatiei gi data primirii de catre
contestatar a deciziei de solutionare a acesteia.
Art.25. in situatia in care Decizia de solutionare a contestatiei este atacatd in instanta de
judecatd in termen de 30 de zile lucrdtoare pentru incheierea contractului de vanzare-cumpdrare,
termenul se intrerupe pani la solutionarea prin hotarare definitiva, de cétre instanta de judecatd a

litigiului.
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Anexa 3 la H.C.L.M& ML‘

CAIET DE SARCINI

1.0BIECTUI1 LICITATIEI :

Véanzarea prin licitatie publicd a terenului situat in Municipiul Giurgiu, situat in Bulevardul

Bucuresti, FN, inscris in Cartea Funciari nr.41087, in suprafata de 697,00 mp., ce apartine

domeniului privat al Municipiului Giurgiu.

2. ORGANIZATORUL LICITATIEI :

Municipiul Giurgiu, B-dul. Bucuresti nr.49-51, te1.0246/211.627
Véanzarea se face prin licitatie publicd organizatdi in conformitate cu prevederile

0.U.G.57/2019, privind Codul Administrativ cu modificérile si completirile ulterioare i a
HCL nr.

Pretul minim de vanzare de la care porneste licitatia a fost stabilit prin Raportul de evaluare

intocmit de un evaluator autorizat membru A.N.V.A.R, respectiv de 82.000 lei la care se
adaugd TVA.
Licitatia va avea loc la data de , ora , la sediul Primariei Municipiului

Giurgiu.

Solicitarea clarificirilor legate de procedura de licitatie se vor depune péani cel tirziu cu 5
zile calendaristice, inainte de data depunerii documentelor si Inscrierea la licitatie.
Transmiterea riaspunsurilor pentru clarificarile solicitate, pana cel tarziu cu o zi inainte de
data depunerii documentelor si inscrierea la licitatie.

Comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificdri si dupd caz, completdri ale
documentelor prezentate de cdtre ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

Solicitarea clarificirilor este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de cétre
autoritatea contractant ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie si raspundi la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia

Documentatia de atribuire se va pune la dispozitia persoanei interesate, in baza unei cereri
scrise, intr-o perioadi care si nu depaseascd 5 zile lucritoare de la primirea solicitérii.
Termenul limita de depunere a documentelor de participare la licitatie este cu o zi inainte
de data inceperii licitatiei, la Registratura Primariei Municipiului Giurgiu din b.dul
Bucuresti, nr.49-51.

Taxa de participare la licitatie este de 500 lei.

3. DESCRIEREA TERENULUI
Date tehnice despre teren:

Terenul in suprafati de 697,00 mp., situat in Bulevardul Bucuresti, FN, se afla situat In intravilanul
si in proprietatea Municipiului Giurgiu, nu este revendicat si nu face obiectul unor litigii.
Terenul in suprafati de 697,00 mp se afli situat intre proprietiti avand iesire la drum public.



4. MODALITATE DE PLATA
e Pretul de pornire al licitatiei este de 82.000 lei, la care se adaugd TVA pret stabilit prin
Raportul de evaluare elaborat de un evaluator autorizat, membru A.N.V.A.R. Cumpéritorul
va achita pretul integral, pAnd la data incheierii contractului de vanzare, in forma autentica,
dar nu mai mult de 30 de zile calendaristice de la data adjudecarii imobilului in urma
licitatiei publice.
e Predarea primirea bunului se face prin proces verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data semnirii contractului de vanzare cumparare.
5. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR
e Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie intre 3 si 10 % din
valoarea minimi a pretului de vanzare a terenului, in suma de 8.200 lei, valoare rezultata
din Raportul de evaluare intocmit de un evaluator autorizat, membru A.N.V.A.R.
e Garantia de participare la licitatie se restituie participantilor la licitatie, dupd comunicarea
de adjudecare a castigatorului.
e Garantia se va plati prin Ordin de Platd bancar depus in contul Municipiului Giurgiu, cod
fiscal R4852466, cont IBAN nr.RO54TREZ3215006XXX000136 deschis la Trezoreria
Municipiului Giurgiu sau la casieria Municipiului Giurgiu.

6. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
1. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de vinzare sunt:

e Transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului.

e Tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie a criteriilor de atribuire a
contractului.

e Nediscriminarea - aplicarea de ciitre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului, cu respectarea
conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e Libera concurenti - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de licitatie s aibad dreptul de a deveni cumpérdtor in conditiile
legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

2. Anuntul de licitatie se publici in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian
de circulatie nationald si intr-unul de circulatie local, pe pagina sa de internet ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatii electronice.

3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor.

4. Orice persoanii fizici/juridici interesatd are dreptul de a solicita gi de a obtine documentatia
de atribuire.

5. Autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sd depaseaca 4 zile
lucratoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia.

6. Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea de
ciitre autoritatea contractanti a perioade previzute la alin.(5) si nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucrétoare inainte
de data limita pentru depunerea ofertelor.
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Pentru obtinerea documentatiei de atribuire persoanele interesate vor achita la casieria DITL
Giurgiu suma de 100 de lei la care se adaugd TVA .

Orice persoani fizicd/juridica interesata are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea solicitarii.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebdrile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luind
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd In urma publicérii anuntului au fost
depuse cel putin doud oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligatd s anuleze procedura si sd organizeze o noud
licitatie.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcin .

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previdzuta in anuntul de licitatie.

Prezenta ofertantilor/reprezentantilor este obligatorie, in caz contrar oferta nu va fi declaratd
valabila.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimind toate
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate, potrivit prezentei
documentatii.

Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie, este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneascd conditiile prevazute in prezenta
documentatie.

Dupi analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti. In cazul in care ofertantul / ofertantii refuza
sd semneze, acest fapt va fi mentionat in procesul verbal.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupa semnarea procesului-verbal mentionat
anterior. In aceastd etapa prezenta ofertantilor nu este necesara.

in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal, in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.
In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisie de evaluare, autoritatea
contractantd, informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii .

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de criteriile de atribuire
si ponderea fiecdrui criteriu, dupd cum urmeaza:
e Cel mai mare nivel al ofertei - 40%
e Capacitatea economico-financiard - 25%
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e Protectia mediului inconjurdtor - 20%
¢ Conditiile specifice impuse de natura bunului vandut - 15%

. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicrii criteriilor

de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste , in termen de o zi lucratoare , un
raport pe care il transmite autorititii contractante .

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilita ca fiind céstigitoare.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de vanzare de bunuri proprietate
privatd, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.
Autoritatea contractantd, are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de
la emiterea acestora .

In cadrul comunicarii previzute la alin.(31). autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
in cadrul comunicarii previzute la alin.(31) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare.

Autoritatea contractant poate si incheie contractul numai dupé implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii prevazute la alin.(31).

7. CARACTERISTICILE INVESTITIILOR
1. Realizarea investitiei se va face cu respectarea reglementirilor si functiunilor urbanistice aprobate
prin Certificatul de Urbanism nr.721/07.11.2024.

2. Investitiile cerute de cumpdritor vor fi realizate in maxim doi ani de la data obtinerii autorizatiei

de construire In conditiile legii .

8. CRITERII DE ATRIBUIRE
> Aspecte privind oferta financiara
Pretul minim stabilit in caietul de sarcini 15 puncte
Pretul minim propus cu peste 25% 25 puncte
Pretul minim propus cu peste S0% 40 puncte

> Valoarea de realizare a investitiilor propuse in oferti :

Valoarea propusa a investitiei 25 puncte
Pentru a primi punctajul ofertantul trebuie si faci dovada resurselor financiare proprii
( extras de cont si confirmare explicit din partea ofertantului ca sunt banii disponibili
pentru investitii ) sau si facii dovada ci fondurile pentru investitii vor fi puse la
dispozitia ofertantului de citre banca.

Protectia mediului
Procedurile si solutiile propuse privind 20 puncte
protejarea mediului



» Conditii specifice impuse de natura bunului vindut
Perioada finalizirii investifiei
- Termenul previzut in caietul de sarcini (2 ani ) 15 puncte

NOTA: Ofertantul isi asumi responsabilitatea in ceea ce priveste respectarea investitiilor
propuse in oferti si a criteriilor de atribuire, acestea fiind mentionate in contractul de vinzare.

8. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A
OFERTELOR
1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei.

2. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent. Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 zile, calculata
de la data deschiderii ofertelor.

3. Ofertele se depun la sediul Primariei Municipiului Giurgiu pand la data §i ora precizate in
anuntul procedurii de licitatie.

4. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fortd majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

5. Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decét cea stabiliti sau dupd expirarea datei
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

6. Ofertele se redacteaza in limba roméana.

7. Ofertantii transmit ofertele in plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. Ofertele se

inregistreazi in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora la care au fost depuse.
8. Pe plicul exterior se va indica obiectul vénzarii pentru care este depusa oferta.
9. Plicul exterior va contine urmatoarele documente de calificare:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul care si cuprindi: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscali/alti formid de inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;
b) o declaratie de participare, semnati de ofertant, fira ingrosari, stersaturi sau modificari;

¢) dovada achitirii taxei de participare la licitatia publica;
d) dovada achitarii garantiei de participare la licitatia publici;
¢) dovada achitdrii contravalorii documentatiei de atribuire ;

f) certificat fiscal de la Directia de Impozite si Taxe Locale si ANAF din care si rezulte ¢i nu
figureazi cu datorii la bugetul local si de stat( in original ) ;

f) declaratie pe propria rispundere din care sd reiasd cd participantul la licitatie nu a fost
desemnat cistigitor la o licitatie publici anterioari privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrative teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din
culpi proprie.

NOTA: lipsa unui document obligatoriu pentru calificare din plicul exterior duce la
respingerea ofertei

10. Plicul interior va contine oferti propriu zisa care va cuprinde in mod obligatoriu elementele
tehnice necesare pentru caracterizarea functionalitatii si a capacititii constructiei, a gradului
de ocupare a terenului si va cuprinde detaliat toate conditiile previzute in caietul de sarcini si
alte obligatii pe care ofertantul si le asumd in cazul in care va céstiga licitatia precum si date
tehnice si financiare.



11. Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, inchis, sigilat si marcat cu denumirea si adresa
ofertantului, va fi introdus In plicul exterior, aldturi de documentele de calificare.

12. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data si ora limitd
pentru depunere, stabilite in anuntul de participare.

13. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

14. Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decit cea mentionata in anuntul de licitatie sau
dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

9.INCHEIEREA CONTRACTULUI

(1) Contractul de vanzare cuprinde clauze de naturd sd asigure folosinfa bunului vandut, potrivit
specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in form3 scrisi si autentificatd sub sanctiunea nulitafii.

(3) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
incheierii contractului.

10. NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la art.341, alin. (26) din OUG 57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare, poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.
(2) Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii.

(4) Daunele-interese previzute la alin.(1) si (2) se stabilesc de cétre tribunalul in a carui razi
teritoriald se afld sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, dacd partile nu stabilesc
altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de for{a majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare
cAstigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibild.

(6) In cazul in care, in situatia previzuta la alin. (5), nu existi o ofertd clasata pe locul doi admisibila,
se aplicd prevederile alin. (3).

PRECIZARI PRIVIND ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
Municipiul Giurgiu are dreptul de a anula licitatia in urmétoarele situatii :
a) nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile ;
b) au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respective care :
e au fost depuse dupi data limita de depunere a ofertelor ;
e nu au fost elaborate si prezentate in concordantd cu cerintele din documentatia de
atribuire ;
e circumstante exceptionale care afecteaza procedura de védnzare prin licitatie sau
datoritd cirora este imposibila incheierea contractului.
e ofertantul declarat castigator isi revocd oferta;
ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului de vanzare
e contestatia unui ofertant este admisa.

Anularea va avea loc ca urmare a hotdrarii comune a membrilor comisiei de licitatie sau a
comisiei de solutionare a contestatiilor, aprobaté de citre Primar §i se va comunica in scris tuturor
participantilor, ardtind motivele care au stat la baza acestei anuléri.



Formular F1
DECLARATIE
de confidentialitate si impartialitate

Subsemnata/ul, , nominalizat/a in Comisia de licitatie pentru scoaterea la licitatie
publicé deschisi in vederea vanzarii

Declar pe propria raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, urmatoarele:

1) nu detin pari sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti/concurenti/candidati ;

2) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare al
unuia dintre ofertanti/concurenti/candidati ;

3) nu am calitatera de sot/sotie, ruda sau afin, pand la gradul al patrulea inclusiv, cu
persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare
al unuia dintre ofertanti/candidati;

4) nu am niciun interes de patura si afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/ evaluare a candidaturilor/ofertelor.

In cazul in care pe parcursul deruldrii procedurii de véinzare md voi afla in una dintre
situatiile mentionate mai sus, ma oblig sd anunuf aceasta situatie imediat ce a aparut.

Totodatd, m# angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra continutului

documentelor/ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de cétre operatorii economici, a
caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a —si proteja proprietatea
intelectuali sau secretele comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Inteleg ca in cazul in care voi divulga aceste informatii voi suporta sanctiunile legii.

Data Semnitura,




OPERATOR ECONOMIC/ FORMULAR F2
PERSOANA FIZICA

...................................

(denumirea/numele)
Inregistrat la sediul autorititii contractante
NI [ e
SCRISOARE DE INAINTARE
(03 11y <SS OO SO RTPPROPIOt

(denumirea autoritatii contractante si adresa completd)

Ca urmare a anuntului de participare aparut in Ziarul..................... cu
11V (UUUR din .ooeeevrveereeene , privind aplicarea procedurii de vanzare a imobilului
...................................................................................... , (denumirea/numele ofertantului) va

transmitem aldturat urmatoarele:
1.DOCUMENLELE ... coveeeieerireeereneeeisieireiies e erre et eaa e sana e (seria/numarul,

emitentul) privind taxa si garania pentru participare, in cuantumul si in forma stabilite de
dumneavoastra prin documentatia de atribuire;

2. coletul sigilat si marcat in mod vizibil, confinind, in original:

a) oferta;

b) documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ci oferta noastra este corespunzatoare i vi satisface cerinele.
Data completarii ............. ..

Noti!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
functie de anumite cerinte specifice



Formular F3

DECLARATIE
privind situatia personald a operatorului economic
Operator EcOnomic ........ceceeveenuncene (denumirea)
DECLARATIE
Subsemnatul, .............. reprezentant Imputernicit al ..o (denumirea operatorului

economic) in calitate de ofertant/ofertant asociat, declar pe propria rispundere, sub sanctiunea
excluderii din procedura de licitatie si sub sanctiunile aplicabile faptei de fals Tn acte publice, ca in
ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotirire definitivd a unei instante judecatoresti
pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spélare de
bani.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ci autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii §i confirmérii declaratiilor,
orice documente doveditoare de care dispun.

Subsemnatul, ... reprezentant Imputernicit al ... (denumirea
operatorului economic), in calitate de candidat/ofertant, la procedura de ................. (se mentioneazd
procedura) pentru incheierea contractului de vanzare-cumpérare avand ca obiect ........c.ovveenes , la
data de .......ccu... (zi/lund/an), organizata de ............ (denumirea autoritifii contractante), declar pe

propria raspundere ca:

00 nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator
judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate ;

O mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale cdtre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Roménia sau in fara in care sunt stabilit pand la data
solicitata;

0 nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotardrea definitivi a unei instante
judecitoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionala.

Subsemnatul declar ¢ informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificérii si confirmirii declaratiilor,
orice documente doveditoare de care dispun.

inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conformd cu realitatea sunt pasibil
de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Operator economic,



Formularul F4
Informatii Generale

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal

3. Adresa, domiciliu/sediul central:

4 Telefon:

Fax:

E-mail:
5.Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

6.0biectul de activitate, pe domenii:
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7.Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
8. Principala piatd a afacerilor:

9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:
ANUL CIFRA DE AFACERI CIFRA DE AFACERI
ANUALA (31 DEC)LETI ANUALA (31 DEC)EURO
1.
2.
3.
Media anuala :
Ofertantul,




Formular F5
FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Citre,
Primaria municipiului Giurgiu

1. Examinidnd documentatia de atribuire, subsemnatul

reprezentant legal / imputernicit, al ofertantului
(denumirea/numele

ofertantului), ne oferim ca, in conformitate cu prevederile §i cerinfele cuprinse in

documentatia mai sus mentionatd, sd oferim suma de lei/mp, adicd pentru

suprafata de teren /constructii suma totald este (se va

introduce denumirea si locatia teren/constructie pentru care se oferteaza).

2. Ne angajim si mentinem aceastd ofertd valabild pand la incheierea contractului de vanzare —
cumpirare, si ea va rimane obligatorie pentru noi §i poate fi acceptatd oricdnd inainte de
expirarea perioadei de valabilitate.

3. Intelegem ca nu sunteti obligati s acceptati oferta cu cel mai scdzut pret sau orice alta ofertd pe
care o puteti primi.

Data INtOCINITIL vuvverveeeeeeeeereeeneeeeee

Nume, prenume.......cocvvveveervereeensssenas

SEMNATUTA ..vvveiiiirrereeerrereereraneaeeens
Functie....cooceevuinievnniinninnninn e

Noti!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
functie de anumite cerinte specifice



Formular Fé6
PERSOANA FIZICA/JURIDICA
(denumirea/numele)

DECLARATIE
PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

1. Subsemnatul, reprezentant imputernicit al ..........coocovviiviniiiniiinii e,
(denumirea operatorutui economic ), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de
fals in declaratii ca, la procedura pentru vinzarea terenului/constructi€i........coovvvniiviciiviiisenvennennes
(se mentioneazd procedura), avand ca ObieCl.........ccoviviinininiiiiinirc (identificarea
bunului imobil ), la data de ......cooeceeerveiiniiiinniss ( zi/lund/an ), organizatd de
......................................... ( denumirea autoritatii contractante ), particip $i depun ofert:

| | nume propriu;
| | ca asociat in cadrul aSOCIafiel ......ccoeeereriiriiriiniiniiiii ;
( Se bifeaza optiunea corespunzitoare )
2. Subsemnatul declar ci voi informa imediat autoritatea contractantd dacé vor interveni modificari
in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de licitatie in vederea vanzarii
terenului/ constructiei in suprafatd de................
3. De asemenea, declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg c# autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificirii §i confirmérii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul
verificarii datelor din prezenta declaratie.
4, Ma oblig ca taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumpdrare la notar
si efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard si fie suportate de cdtre mine in calitate
de cumparator.
5. Ma oblig ca, cheltuiclile ocazionate de documentatia cadastrali si intocmirea raportului de
evaluare a imobilului, s3 fie suportate de mine in calitate de cumpaarator, fird a fi deduse din pretul
de vanzare al imobilului.
6. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, bancd, alte persoane
juridice si furnizeze informatii reprezentantilor autorizati

B12.0 o Bt aamasntansen el ot ssasanessansshasts ansasansaseanasendSansanss ( denumirea i adresa autoritdfii contractante
) cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legiturd cu activitatea noastra.

PERSOANA FIZICA/JURIDICA

...............................

(semnéturd autorizata )
Noti!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
functie de anumite cerine specifice.

PRESEDIN™ SEDINITA

CONTRASEMNEAZA DIRECTIA PATRIMONIU
SECRETAR GENERAL AL TRAISTARU Cristian
MUNICIPIULUI GIURGIU

BAICEANU Liliana


VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil


