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JudetulélURGlU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanisic de Detaliu ,,Locuinti P+1E, anexa,
imprejmuire si racord la utiliati”, beneficiar Stan Marian Nicusor

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinti ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului  Giurgiu, inregistrat Ia
nr.109.288/19.11.2024;

- raportul de specialitate al Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism,
inregistrat la nr.110.603/21.11.2024;

- raportul de informare si consultare a publicului nr.106.799/11.11.2024 al
Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism:;

- avizul Arhitectului Sef al Municipiului Giurgiu nr.108.810/18.11.2024 privind
aprobarea documentatiei de urbanism:

- certificatul de urbanism nr.41 1/11.06.2024;

- cererea nr.104.977/05.11.2024 a domnului Stan Marian Nicusor prin care
solicita promovarea pentru aprobarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu a
documentatiei de urbanism:;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectiei mediului,
agricultura si turism;

- prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, prevederile
Ghidului GM-010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000, prevederile
Hotararii Consiliului Local al Municipiului  Giurgiu nr.37/2011 privind aprobarea
Planului Urbanistic General actualizat al Municipiului Giurgiu prelungit prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.89/2021 privind prelungirea termenului de
valabilitate a Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, modificat prin
Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.270/26.08.2021, prevederile
Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
nr.196/2011 care aprob3 Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea documentatiilor de urbanism $i amenajarea teritoriului si art.129,
alin.(6), Iit..c” din Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul art.139, alin.(3), lit.,e” si art.196, alin.(1), lit.,a” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu ,Locuintd P+1E, anex3,
Imprejmuire si racord la utilitati” generat de imobilul ~ teren in suprafata de 1.000,00
mp., situat in Municipiul Giurgiu, Intrarea Pajistei, nr.6A, identificat cu nr. cad. 35739,
CF 35739, pentru care a fost elaboratd documentatia de urbanism nr.167/2024,
conform Anexei 1, parte integranta din prezenta hotarare

Art.2. Se insuseste Raportul privind informarea si consultarea publicului
interesat de aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu sLocuintd P+1E, anex3,
imprejmuire si racord la utilitati”, conform Anexei 2, parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3. Valabilitatea Planului Urbanistic de Detaliu ,Locuinta P+1E, anex3,
imprejmuire si racord la utilitati” este de 3 ani de la data adoptarii prezentei hotarari,
valabilitate ce se extinde de drept pentru acele investitii pentru care a fost inceputa
procedura de autorizare a executarii lucrarilor de constructii in timpul perioadei de
valabilitate, pana la finalizarea acesteia.

Art.4. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pan3 la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.5. La elaborarea proiectelor pentru emiterea autorizatiilor de construire se
vor respecta reglementarile din Planul Urbanistic de Detaliu .Locuinta P+1E, anexa,
imprejmuire si racord la utilitati”, privind regimul de construire, functiunea zonei,
fnéltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cldirilor faté de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, precum si conditile impuse de
avizatori.

Art.6. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitérii controlului cu privire la legalitate, Oficiului Judetean de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu, beneficiarului Stan Marian Nicusor,
elaboratorului documentatiei S.C. ARTTEK WORK S.R.L., Primarului Municipiului
Giurgiu, Arhitectului - Sef, Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism pentru
ducerea la indeplinire si se va posta pe site-ul Primariei Municipiului Giurgiu pentru
aducere la cunostinta publica.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Barbu lonyt Baii¢earu Liliana

Giurgiu, 28 noiembrie 2024
Nr. 340

Adoptatd cu un numér de 19 voturi pentru, din totaluf de 19 consilieri prezenti
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucurest, nr. 49-31, cod poytal 080044
lel: 001 0206 211 6277 215 a3t fax: 004 0246 215 405

mohil: 004 0372 735 333 c-mail: primariew primariagiurgiv.ro

SERVICIUL AUTORIZATIT ST DOCUNMENTATIL

IE VRBANISA Privuria Municipinlun Guargine oste operateor dedate cucaracter personal
ANIS)

nr./p39911( 1] 2024

vizat,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARI! PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/2011,

in vederea aprobarii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic de Detaliu ,Construire locuintd
P+1E,anexa,imprejmuire si racord la utifitati” intr.Pajistei nr.6A,mun. Giurgiu, jud.Giurgiu identificat prin
nr.cadastral 35739 si carte funciara nr.35739, aflat in proprietatea dlui. Marian Nicusor STAN, domiciliat in
sir.George Mateescu nr.22, mun.Giurgiu, jud.Giurgiu; pentru care s-a emis Certificatul de Urbanism
nr.411/11.06.2024,

si peniru care a fost elaborat proiectul nr.167/2024 S.C ARTTEK WORK SRL , intocmit de
arh.Ana Maria CSUKOR, arhitect atestat de Registrul Urbanistilor din Romania pentru categoriile D, E;

a fost finalizata etapa | de informare si consultare a publicului din cadrul procesului de efaborare
sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului, astfel.

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare/de elaborare a propunerilor

A fost afisat la avizierul Primariei Municipiuiui Giurgiu anuntul nr. 95906/ 14.10.2024 prin care
publicul interesat a fost invitat:

- sa consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in perioada 15.10.2024-
30.10.2024 intre orele rezervate programului cu publicul de luni pand joi intre orele rezervate programului
cu publicut 10:30-15:30 si vineri intre orele 10:30-12:30 {accesu! din bd. Bucuresti), persoana de contact:
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referent Bogdan BONTAS din cadrul Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism, interior 208; sau
pe pagina de internet a primariei www.primariagiurgiu.ro la sectiunea Directiei Urbanism;

- 8 transmita observatii scrise cu privire la reglementarile propuse prin PUD, prin curier la adresa
Primariei  Municipiului - Giurgiu  (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea
.pentru Serviciul Urbanism”.,

Au fost postate impreuna cu anuntul, pe siteul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- certificat de urbanism nr. 411/ 11.06.2024,

- piese scrise (memoriu justificativ);

- piese desenate (0 Plansa-incadrare in teritoriu si in zona; 1 Plansa —situatie existentd ;2
Plansa- Reglementari urbanistice; 3 Plansa-Reglementari edilitare; 4 Plansa-Proprietate asupra terenurilor;
5 Plansa-Posibilitati mobilare urbanistica).

A fost amplasat de catre investitor anuntul privin consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente
ta intemperii, intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei studiate.

Au fost notificati proprietarii parcelelor vecine conform declaratiei notariale nr.1885/ 19.09.2024
cu parcela care a generat PUD; privind intentia si propunerile documentatiei de urbanism , precum si
precizarea termenului de 15 zile calendaristice in care pot fi transmise observatii si/ sau propuneri, avand
atasate notificarilor plansa de reglementari urbanistice; astfel:

-dl. Lazar NASTA - notificare nr.96159/14.10.2024(confirmare primire 16.10.2024)
- dl.Ciprian Nicusor BERENJUC- notificare nr.96156/14.10.2024(confirmare primire 17.10.2024)
- dl.Marian Nicusor STAN-notificare nr.96152/14.10.2024(confirmare primire 16.10.2024).

Rezultate:

In perioada indicata nu au fost primite observatii sif sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit cu nr.1056018/05.11.2024 Rezultatul informarii si
consultarii publicului — etapa 1 privind implicarea publicului in etapa pregatitoare/ de elaborare a
propunerilor; document ce a fost pus la dispozitia publiculur la avizier si pe siteul primariei.

2. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUD

Aceasta etapa informarea si consultarea publicului se va desfasura in conformitate cu
respectarea prevederilor art. 6 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT
nr. 2701/ 2010, respectiv in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica si ale Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

3. Implicarea publicului in etapa monitorizarii PUD
Aceasta etapa se va desfasura dupa aprobarea prin H.C.L.M. Giurgiu a planului urbanistic de
detaliu si se supune Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.



In acest sens vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor plansa de reglementari si
regulamentul local de urbanism aferent care, in conformitate cu prevederile art. 41 din Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 reprezinta informatii de interes
public.

De asemenea, planul urbanistic de detaliu va fi postat pe siteul ofical al Primariei Municipiului
Giurgiu (www.primariagiurgiu.ro), fiind la dispozitia publicului interesat.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului pentru documentatiile de urbanism
(PUZ, PUD) initiate de investitori privati este referent Bogdan BONTAS din cadrul Serviciului Autorizatii si
Documentatii de Urbanism, desemnata prin Dispozitia Primarului nr. 329/ 19.03.2018.

Prezentu! raport:

- Se supune atentiei autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului,
impreuna cu documentatia completa;

- & fost intocmit pentru fundamentarea deciziei autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila
si asigurarii interesului general;

- sta la baza posibilitatii consiliului local de a solicita modificarea si completarea documentatiei de
urbanism supuse aprobarii.

ARHITECT SEF, intocmit,
Bogdan BONTAS

PRESEDHITE
DE SEDINTA isECHETAR
GEWERAL


VioleraSranciu
Pencil

VioleraSranciu
Pencil


E x|

art?' & S.C. ARTTEK WORK SRL, Bucuresti,Str. Brasoveni, nr.3, Reg. Com.J 40/19579/2005, CUl RO 18149812
OorkK

BORDEROU GENERAL

PUD - NR. CAD.35739
CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, ANEXA, IMPREJMUIRE S| RACORD LA UTILITATI

ACTE ANEXATE (COPIE):

CERTIFICAT DE URBANISM

ACTE DE PROPRIETATE

EXTRAS CF

PLANURI CADASTRALE

RIDICARE TOPOGRAFICA

STUDIU GEOTEHNIC

AVIZE SOLICITATE IN CERTIFICATUL DE URBANISM
DOVADA PLATII R.U.R.

PIESE SCRISE:
BORDEROU
MEMORIU JUSTIFICATIV

PIESE DESENATE:

0. INCADRARE N TERITORIU SI IN ZONA

1. SITUATIA EXISTENTA 1/500

2. REGLEMENTARI URBANISTICE 1/500

3. REGLEMENTARI EDILITARE

4. PROPRIETATEA ASUPRA TERENULUI

5. POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, ANEXA, IMPREJMUIRE SI
RACORD LA UTILITATI

- beneficiar: MARIAN — NICUSOR STAN

- amplasament: Intrarea Pajistei, nr.6A, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu
- proiectant general: S.C. ARTTEK WORK S.R.L.

- numar proiect 167 / 2024

- faza de proiectare PUD
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BORDEROU P.U.D.

PUD - NR. CAD. 35739
CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, ANEXA, iIMPREJMUIRE S| RACORD LA UTILITATI

PIESE SCRISE:
BORDEROU
MEMORIU JUSTIFICATIV

PIESE DESENATE:

0. INCADRARE IN TERITORIU SI IN ZONA

1. SITUATIA EXISTENTA 1/500

2. REGLEMENTARI URBANISTICE 1/500

3. REGLEMENTARI EDILITARE

4. PROPRIETATEA ASUPRA TERENULUI

5. POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA
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or

MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

(Documentatia prezenta a fost infocmita in conformitate cu « Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu »—Indicativ GM 009/iunie
2000, elaborat de MLPAT)

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului:
PUD - NR. CAD. 35739
CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, ANEXA, IMPREJMUIRE S| RACORD LA UTILITATI

Amplasament
INTRAVILAN, Intrarea Pajistei, nr.6A, Municipiul Giurgiu, judet Giurgiu

Identificare:
nr. Cad. 35739, CF 35739

Proprietar
MARIAN - NICUSOR STAN

Proiectant
SC ARTTECK WORK SRL

Categoria de importanta a obiectivului:
CONSTRUCTII DE IMPORTANTA REDUSA “D”

Proiect nr:
16772024

Data elaborarii:
august 2024

Certificat de urbanism:
nr.411 din 11.06.2024
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Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea in partea de Nord a Municipiului

Giurgiu, cu acces din Intrarea Pajistei a unei locuinte unifamiliale, anexa si imprejmuire.
Obiectul prezentului studiu 1l constituie identificarea, completarea si stabilirea modului de
amplasare a constructiilor pe teren.

2. INCADRARE IN ZONA

CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE:

Conform Certificatului de Urbanism nr.411 din 11.06.2024 emis de Primaria Municipiului
Giurgiu, judetul Giurgiu.

Imobilul compus din teren cu suprafata de 1000 mp afla in intravilan. Conform:

Hotarare Judecatoreasca nr.991/2017 din 03.10.2017 emisa de Tribunalul Giurgiu,
Hotarare Judecatoreasca nr.5596/2016 din 18.07.2016 emisa de Tribunalul Giurgiu,
Hotarare Judecatoreasca nr.654/2017 din 24.05.2017 emisa de Tribunalul Giurgiu,
Imobilul inscris Tn CF cu NR. 35739 se afla in proprietatea Marian — Nicusor Stan.

Datoritd conditiilor specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum
si reglementarile urbanistice aplicate imobilului, In conformitate cu reglementarile
documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/2009 faza PUG, aprobat cu HCLM nr.
37/2011, prelungitd prin HCL Giurgiu 89/2021 si HCL Giurgiu 225/2023 si in conformitate
cu art.23 legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, autorizarea
investitiei este conditionatd de aprobarea unei documentatii de urbanism P.U.D.

CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU PUD:

Prevederi ale programului de dezvoltare a orasului pentru zona studiata

Conform P UG, aprobat cu HCLM nr. 37/2011, terenul se afla in subzona LM2- subzona
locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri in zonele construite precum si Th CC1-
Zona transporturilor rutiere

Datorita invecinarii terenului pe latura de sud cu Strada Intrarea Pajistei, propusa spre
largire, vor respecta reglementarile ce se vor implementa ulterior.
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3. SITUATIA EXISTENTA

ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATI!;

Terenul studiat se afld in intravilanul municipiului Giurgiu, amplasat adiacent strazii: Intrarea
Pajistei si are o forma relativ dreptunghiulara cu front stradal de 12.52m.

Circulatia principala in zona se desfasoara pe strada Intrarea Pajistei,cu o latime
carosabila neregulatd cu o Iatime variabilda dar nu mai mica de de 3.5m.

Accesul pietonal si cel auto in incinta se face din Strada Intrarea Pajistei

SUPRAFATA OCUPATA LIMITE S| VECINATATI

Terenul este plan, parcela studiata avand suprafata de 1000,00mp. Terenu! are 12.52m la
frontul stradal si o adancime de 80.69m.

Terenul este imprejmuit cu gard din lemn pe latura de Sud si latura de Est.

Repartizarea pe folosin{a si funciiuni a suprafetei zonei studiate este ih prezent:
-folosinta actuala — arabil Tn intravilan
-destinatia - arabil in intravilan

Vecinatati:

-Nord - proprietate privata

- Vest: proprietate privata

-Sud — proprietate publica — str. Intrarea Pajistei
-Est - proprietate privata

SUPRAFETE DE TEREN LIBERE S| SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE /
DESTINATIA CLADIRILOR
Pe terenul studiat, conform extrasului de carte funciara nu sunt constructii.

CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL
Intrarea Pajistei este o “ fundaturd” cu acces principal din str. Pictor Andreescu
In zona s-a dezvoltat predominant functiunea de locuire cu nivel de indltime maxim

P+1E+M.

ECHIPAREA EDILITARA

Echipare tehnico-edilitara in cadrul zonei exista si este executata.

Din punct de vedere al echiparii edilitare, obiectivele actuale sunt bransate la toti
furnizorii de utilitati.apa, canalizare menajera, gaz, curent electric.



art, £ { S.C. ARTTEK WORK SRL, Bucuresti,Str. Brasoveni, nr.3, Reg. Com.J 40/19579/2005, CUI RO 18149812

work

4, DESCRIEREA SITUATIEI PROPUSE — REGLEMENTARI

OBIECTIVE SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM
Realizarea unei locuinte unifamiliale in regim P+1E+pod, a unei anexe gospodaresti cu
regim de inaltime P, a imprejmuirii si racordul la utilitati.

FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA S| CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR
Utilizari admise: reparatii si extinderi la locuintele existente, locuinte individuale Tn regim
de locuire discontinuu, locuinte cu partiu special care includ spatii pentru functiuni liberale,
echipamente publice specifice zonei rezidentiale, pensiuni cu mai putin de 20 de locuri de
cazare, parcaje la sol, spatii verzi amenajate, spatii libere pietonale.

Utilizari admise cu conditionari:

-locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a parcajelor si a spatiilor de
manevra auto, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca
pentru copii.

-anexe gospodaresti ( garaje, magazii) in suprafata totala construita desfasurata de maxim
100 mp

-se admite mansardarea cladirilor parter existente. Nivelul mansardei va fi de maxim 60%
din nivelul parterului.

-servicii comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp si sa nu reprezinte mai muit de 30% din
suprafata desfasuratd a locuintei, sa nu genereze transporturi grele sau sa atraga mai mult
de 5 autoturisme concomitent.

Alte functiuni Tn afara celor mentionate mai sus, nu sunt admise.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cumulativ urméatoarele conditji:
asigurarea accesului carosabil la un drum public sau privat, asigurarea accesului la energie
electrica, la apa potabild, evacuarea controlatd a apelor uzate si a reziduurilor menajere.
Parcela se considera construibila dacé are suprafete si deschideri minime astfel:

regim insiruit- 150 mp, respectiv 8m; regim cuplat — 200m, respectiv 10m; regim izolat —
250 mp, respectiv 12m. Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin
servitute de trecere. Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau egala cu latimea, prin
exceptie se admit parcele care nu respecta prevederea daca parcela nu provine dintr-o
dezmembrare.

CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile se vor retrage de la aliniamentul reglementat al parcelei cu o distanta de minim
4m. Pot face exceptie garajele si spatiile comerciale cu suprafata construita desfasurata
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mai mica de 25 mp. Acest tip de constructii se pot amplasa la aliniament cu conditia de a
nu afecta domeniul public

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- cladirile vor fi dispuse izolat.

Retrageri:

- cladirile se vor retrage fata de limita laterala a parcelei din Est cu 3.5 metri.

- cladirile se vor retrage fata de limita laterala a parcelei din Vest cu 1.0 metri pentru
fatadele fara ferestre sau cu ferestre “ de lumina”.

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumétate din inaltimea la
cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin
de 4.0m; distanta se poate reduce la jumatate daca nici una dintre constructii nu are
camere locuibile.

CIRCULATIE Sl ACCESE
- Parcela are asigurat accesul carosabil si pietonal in mod direct din Str. Intrarea Pajistei al
carei profil stradal va fide 12 m.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei. Pentru o locuinta
unifamiliala cu suprafata desfasurata mai mare de 120 mp vor fi prevazute 2 locuri de
parcare

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima admisibild la cornisa este de 8.00 metri pentru P+1+M;

- se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafatd maxima de 60%
din aria construita

CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare;

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticala spre canalizarea pluviala,

SPATII LIBERE $!1 SPATII PLANTATE
- spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor in cazul locuintelor
- se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu arbori.



POSIBILITAT!I MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
- Pentru cladiri cu functie exclusiva de locuire: POT maxim = 35%
- CUT maxim pentru indltimi P+1+M= 1,0 mp ADC /mp teren

SOLUTII DE REABILITARE ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLUARII

Pe amplasamentul studiat nu se intrevede dezvoltarea activitatilor cu impact asupra
mediului.Proiectul nu impune rezolvarea unor probleme deosebite de mediu, decat cele
uzuale legate de locuire

5. CONCLUZII

Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu PUD, s-a efectuat in concordanta cu: continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate prin ordinul nr.
176/N/2000 al MLPAT, HGR nr. 525/10.07.1996 - Regulamentul General de Urbanism si
anexele 1- 6 ale acestuia.

Analizand comparativ Planul Urbanistic General si reglementarile enuntate in prezentul
studiu, rezulta urmatoarele concluzii:

- functiunea de se inscrie atat in reglementérile RLU/PUG cat si in cadrul construit actual,
nu afecteaza caracterul general al zonei , concorda cu tipul celorlalte cladiri existente.

Din punct de vedere al reglementarilor de edificare se pastreaza caracterul general al
subzonei LM2- subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri in zonele
construite precum si CC1- Zona transporturilor rutiere, privind regimul de inaltime,
indicatorilor POT, CUT si partial retragerilor prevazute in PUG.

Amplasarea constructiilor se face tinand cont de constrangerile locale, proprii lotului
analizat avand ca scop, o buna functionalitate a cladirii propuse si neafectarea
constructiilor de pe terenurile invecinate.
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