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Jude;ul.GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanisic de Detaliu Construire 2 locuinte
individuale si o locuinta tip duplex cu regim de iniltime P+1E-+terasi, P+1E si
P+1E+M, beneficiar S.C. VLD MANAGEMENT S.R.L.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului municipiului Giurgiu, fnregistrat la
nr.107.249/12.11.2024;

- raportul de specialitate al Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism,
inregistrat la nr.108.309/14.11.2024;

- raportul de informare si consultare a publicului nr.10.6018/07.11.2024 al
Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism;

- avizul Arhitectului Sef al Municipiului Giurgiu nr.107.247/12.11.2024 privind
aprobarea documentatiei de urbanism;

- certificatul de urbanism nr.503/04.10.2022;

- cererea nr.104.291/04.11.2024 a S.C. VLD MANAGEMENT S.R.L. prin care
solicitd promovarea pentru aprobarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu a
documentatiei de urbanism;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectiei mediului,
agricultura si turism;

- prevederile Legii nr.350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
ale Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, prevederile Ghidului
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000, prevederile Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.37/2011 privind aprobarea Planului
Urbanistic General actualizat al Municipiului Giurgiu prelungit prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.89/2021 privind prelungirea termenului de
valabilitate a Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, modificat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.270/ 26.08.2021, prevederile
Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu
nr.196/2011 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului si art.129,
alin.(6), lit..,c” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

in temeiul art.139, alin.(3), lit.,e” si art.196, alin.(1), lit.,a” din Ordonanta de
Urgentda a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,



2

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire 2 locuinte individuale
si o locuinta tip duplex cu regim inalfime P+1E+terasa, P+1E si P+1E+M” generat de
imobilul — teren in suprafata de 2.216,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, strada
Drumul Plopilor, nr.39, identificat cu nr. cad. 37129, CF 37129, pentru care a fost
elaborata documentatia de urbanism nr.834/2023, conform Anexei 1, parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2. Se insuseste Raportul privind Informarea si Consultarea Publicului
interesat de aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,Construire 2 locuinte
individuale si o locuinta tip duplex cu regim inaltime P+1E+terasa, P+1E si P+1E+M’,
conform Anexei 2, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Valabilitatea Planului Urbanistic de Detaliu ,Construire 2 locuinte
individuale si o locuinta tip duplex cu regim inaltime P+1E+terasa, P+1E si P+1E+M”
este de 3 ani de la data adoptarii prezentei hotarari, valabilitate ce se extinde de
drept pentru acele investitii pentru care a fost inceputd procedura de autorizare a
executarii lucrarilor de constructii in timpul perioadei de valabilitate, pana la
finalizarea acesteia.

Art.4. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.5. La elaborarea proiectelor pentru emiterea autorizatiilor de construire se
vor respecta reglementarile din Planul Urbanistic de Detaliu ,Construire 2 locuinte
individuale si o locuinta tip duplex cu regim inaltime P+1E+terasa, P+1E si P+1E+M’,
privind regimul de construire, functiunea zonei, inadltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatda de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei; precum si conditiile impuse de avizatori.

Art.6. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Oficiului Judetean de
Cadastru si Publicitate Imobiliaréd Giurgiu, beneficiarului S.C. VLD MANAGEMENT
S.R.L., elaboratorului documentatiei S.C. SPECIFIC URBAN S.R.L., Primarului
Municipiului Giurgiu, Arhitectului - Sef, Serviciului Autorizatii si Documentatii de
Urbanism pentru ducerea la indeplinire si se va posta pe site-ul Primariei Municipiului
Giurgiu pentru aducere la cunostinta publica.

PRESEDINTE DE-SEDINTA, CON SEMNEAZA,
SECRE&ITAR GENERAL,

Barbu lonut Bale23nu Liliana

Giurgiu, 28 noiembrie 2624
Nr. 330

Adoptata cu un numar de 18 voturi pentru, din totalul de 18 consilieri prezenti


VioleraSranciu
Pencil
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucaret, nr 4931, cad poytal B8OG44
lel: D01 (236 211 6277 215 631 fax: 404 0246 215 105
mobil Q0115372 7235 333 e-mail: prima ie@ primariagivrgiv.co

SERVICIPL AUTORIZATIN STDOCTMENTATH

DE URBANISAL Privairiy Municiphdel Giurgin este operator de dafe cu cancter porsosiod

nr.f060 ({1 07. /] 2024

vizat,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

RAPORTUL INFORMARII S CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, si ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
Si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/2011;

in vederea aprobérii documentatiei de urbanism - Plan Urbanistic de Detaliu Construire 2
locuinte individuale si o locuinta tip duplex cu regim inaltime P+1E+terasa, P+1E si P+1E+M’str.Plopilor,
nr.39, mun.Giurgiu, jud.Giurgiu ,identificat prin nr.cadastral 37129 si carte funciara nr.37129, aflat in
proprietatea SC VLD MANAGEMENT SRL, cu sediul in Aleea Plantelor nr.25, mun.Giurgiu,jud.Giurgiu;
pentru care s-a emis Certificatul de Urbanism nr.503/04.10.2022

si pentru care a fost elaborat proiectul nr.834/2023 S.C SPECIFIC URBAN SRL,intocmit de
arh.Dan SIMION,arhitect atestat de Registrul Urbanistilor din Roméania pentru categoriile D, E;

au fost parcurse urmatoarele etape de informare si consultare a publicului din cadrul procesului
de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului:

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare/de elaborare a propunerilor

A fost afisat la avizierul Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr 92192/ 02.10.2024  prin care
publicul interesat a fost invitat:

- sa consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in perioada 02.10.2024-
16.10.2024 intre orele rezervate programului cu publicul de luni pana joi intre orele rezervate programului
cu publicul 10:30-15:30 si vineri intre orele 10:30-12:30 (accesul din bd. Bucuresti), persoana de contact:
referent Bogdan BONTAS din cadrul Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism, interior 208; sau
pe pagina de internet a primariei www. primariagiurgiu.ro la sectiunea Directiei Urbanism;




- sa transmita observatii scrise cu privire la reglementérile propuse prin PUD, prin curier |a adresa
Primariei Municipiului  Giurgiu (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura priméariei; cu mentiunea
,pentru Directia Urbanism".
Au fost postate impreund cu anuntulpe siteul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- certificat de urbanism nr. 503/ 04.10.2022;

- piese scrise (memoriu justificativ);

- piese desenate (U01, Plan de incadrare in PUG Giurgiu; U02 Plan de incadarare in zona ;U03
Situatia existenta, U04 Reglementari urbanistice; U05 Regim Juridic; UOG6. Hustrare urbasnistica;A07 Retele
edilitare; AO8 llustrare de arhitectura volumetrie; AO9 Documentatie fotografica).

A fost amplasat de catre investitor anuntul privin consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente
la intemperii, intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei studiate.

Au fost notificati proprietarii parcelelor vecine conform declaratiei notariale nr.1726/ 02.09.2024
cu parcela care a generat PUD; privind intentia si propunerile documentatiei de urbanism , precum si
precizarea termenului de 15 zile calendaristice in care pot fi fransmise observatii si/ sau propuneri, avand
atasate notificarilor plansa de reglementéri urbanistice; astfel:

- dna.luliana PASCU- notificare nr.92393/03.10.2024(confirmare primire 08.10.2024)

- dna.Tatiana PIELEANU-notificare nr. 92417/ 03.10.2024 (confirmare de primire - 10.10.2024),
- dl.Costel IATAN - notificare nr. 92402/ 03.10.2024 (confirmare de primire - 11.10.2024).

- dl.Viorel CHICAN- notificare nr.92407/ 03.10.2024(confirmare de primire 10.10.2024)

Rezultate:

In perioada indicaté nu au fost primite observatii si/ sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit cu nr.102735/29.10.2024 Rezultatul informarii i
consultarii publicului — etapa 1 privind implicarea publicului in etapa pregatitoare/ de elaborare a
propunerilor; document ce a fost pus la dispozitia publicului la avizier si pe siteul primariei.

2. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUD

Aceastd etapa informarea si consultarea publicului se va desfasura in conformitate cu
respectarea prevederilor art. 6 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire fa
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT
nr. 2701/ 2010; respectiv in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica si ale Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informafii de interes public.

3. Implicarea publicului in etapa monitorizarii PUD

Aceasta etapa se va desfasura dupa aprobarea prin H.C.L.M. Giurgiu a planului urbanistic de
detaliu si se supune Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

In acest sens vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor plansa de reglementri si
regulamentul local de urbanism aferent care, in conformitate cu prevederile art. 41 din Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurijor de amenajare a
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teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 reprezintd informatii de interes

public.
De asemenea, planul urbanistic de detaliu va fi postat pe siteul ofical al Primariei Municipiului
Giurgiu (www.primariagiurgiu.ro), fiind la dispozitia publicului interesat.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului pentru documentatiile de urbanism
(PUZ, PUD) initiate de investitori privati este referent Bogdan BONTAS din cadrul Serviciului Autorizatii si
Documentatii de Urbanism, desemnata prin Dispozitia Primarului nr. 329/ 19.03.2018.

Prezentul raport:

- se supune atentiei autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului,
impreuna cu documentatia complets;

- a fost intocmit pentru fundamentarea deciziei autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila
si asigurarii interesului general;

- sta la baza posibilitatii consiliului local de a solicita modificarea si completarea documentatiei de
urbanism supuse aprobarii.

ARHITECT SEF, intocmit,
Bogdan BONTAS
Z SECRETAR

GENERAL
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,Construire 2 locuinte individuale si o locuinta tip duplex cu
regim inaltime P+1E+ terasa, P+1E si P+1E+M”

jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, Str. Drumul Plopilor Nr.39, Nr. Cad. 37129
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URBANISM

A. PIESE SCRISE
Memoriu General —13 pag.

B. PIESE DESENATE
2.1 Incadrare in P.U.G. Mun. Giurgiu —-uo01 -1 exemplar;
2.2 Incadrarea in zona -U02 -1 exemplar;
2.4 Situatia existentd -U03 -1 exemplar;
2.4 Reglementari urbanistice -uo4 -2 exemplare;
2.5 Regim juridic - Uos -1 exemplar;
2.6 llustrare urbanistica - U0o6 -1 exemplar;
2.7 Retele edilitare - Uo7 -1 exemplar;
2.8 llustrare de arhitectura-volumetrie - uo8 -1 exemplar;
2.9 Documentatie fotografica - Uo9 -1 exemplar;
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

,Construire 2 locuinte individuale si o locuinta tip duplex cu
regim inaltime P+1E+ terasa, P+1E si P+1E+M”

Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, Str. Drumul Plopilor Nr. 39, Nr. Cad. 37129

Memoriu General

1 Introducere

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:

P+1E+ terasa, P+1E si P+1E+M”

Amplasament:

Suprafata teren:

Beneficiar:

Proiectant general:

Proiectant de specialitate:

Proiect Nr. Ventor Grup :

Proiect Nr. Specific Urban :

Data:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

»Construire 2 locuinte individuale si o locuinta tip duplex cu regim inaltime

Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, Str. Drumul Plopilor Nr. 39, Nr. Cad. 37129

2.216,00 mp

VLD MANAGEMENT SRL

S.C. VENTOR Grup Consulting S.R.L.

S.C. SPECIFIC URBAN S.R.L.

151/2022
834/2023

septembrie 2024

Paginaz

PLAN URBANISTIC DE DETALIU —,,Construire 2 locuinte individuale si o locuinta tip duplex cu regim inaltime P+1E+ terasa,

P+1E si P+1E+M”

jud. Giurgiu, Mun.Giurgiu, Str. Drumut Plopilor Nr.29, Nr. Cad. 37129
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1.2  Bazalegala

= |egea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — text actualizat la
data de 10.06.2013. Actul include modificérile din urmé&toarele acte: Ordonanta Nr. 63/2004,
Legea Nr. 289/2006, Ordonanta Nr. 18/2007, Ordonanta 27/2007, Legea Nr. 242/2009, Legea
Nr. 345/2009, 0.U.G. Nr. 7/2011, Legea Nr. 162/2011, O.U.G. Nr. 81/2011, Legea Nr. 221/2011,
0O.U.G. Nr. 85/2012, Legea 190/2013.

= H.G. Nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism —text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din urmdtoarele acte:
Hotar4rea Nr. 490/2011.

= Ordin M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie 2010
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

= legea Nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si asigurarea spatiilor verzi din zonele
urbane. Text actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificarile din urméatoarele acte:

Legea 47/2012.

1.3  Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea unui Plan Urbanistic de Detaliu, solicitat prin Certificatul de
Urbanism nr. 503 din 09.10.2022 emis de Primaria Municipiului Giurgiu, judetul Giurgiu, care serveste la
reglementarea obiectului de investitie ,Construire 2 locuinte individuale si o locuinta tip duplex cu regim inaltime
P+1E+ terasa, P+1E si P+1E+M”, pe terenul din Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, Str. Drumul Plopilor Nr. 39, Nr. Cad.
37129, in suprafatd de 2.216,00 mp , proprietate privatd a persoanei juridice VLD MANAGEMENT SRL, identificat
prin Actului Notarial nr. 1071/20.04.2022 , emis de notarul public Neagoe Mihaela.

1.4 Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona
Investitia se propune a se realiza intr-o zona care se afld in intravilanul Municipiului Giurgiu, cu actuale tendinte
de dezvoltare a locuirii individuale. Tntrucét existd un context care favorizeaza functiunea de locuire, investitia

propusa se integreaza cu usurintd in zona, facand parte astfel din tendinta de dezvoltare a zonei.

1.5 Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul UAT
Functiunea propusd este in totald concordantd cu dezvoltarea actuald a zonei in care se afla terenul studiat prin

prezenta documentatie, contribuind astfel in mod pozitiv fa dezvoltarea economica si sociald a zonei.
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1.6 Categoriile de Costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii

Costurile pentru investitia propusa vor fi in proportie de 100% din fondurile proprii ale investitorului privat in ceea
ce priveste realizarea locuirii individuale. in ceea ce priveste costurile destinate extinderii retelelor edilitare,

investitia va fi tot in proportie de 100% din fondurile investitorului.

1.7 Studii si proiecte cu caracter director, elaborate anterior prezentei documentatii
P.U.D.
= P.U.G. Mun. Giurgiu;

2 Situatia existenta

2.1  Incadrare in teritoriu si localitate

Zona studiatd cuprinde terenul care a generat documentatia de fa{a si vecindtatile acestuia. Terenul este situat
in Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, Str. Drumul Plopilor Nr. 39, Nr. Cad. 37129. Conform PUG Mun. Giurgiu, imabilul
teren se afl3 in intravilanul localitdtii, in unitatea teritoriala de referinta UTR LM2- subzona locuintelor
individuale cu maxim P+1+M niveluri in zone construite.

Terenul care a generat documentatia de urbanism P.U.D. are o suprafatd totald 2.216,00 mp conform
mésuratorilor cadastrale. Conform actelor de proprietate, VLD MANAGEMENT SRL detine imobilul teren cu nr.

cad. 102212, situat la adresa Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, Str. Drumul Plopilor Nr. 39, Nr. Cad. 37129.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

* |a Nord — Est — Proprietate publica, Str. Drumul Plopilor, pe o lungime de 31,13 m;

= |a Est — Proprietate privatd neidentificata cu Nr. Cad, pe o lungime de 79,4 m;

= |aSud-Est— Proprietate privatd identificata prin Nr. Cad. 36825, pe o lungime de 19,46 m si
proprietate privata neidentificata cu Nr. Cad, pe o lungime de 9,91 m;

= |a Vest - Proprietate privata identificata prin Nr. Cad. 41042, pe o lungime de 70,51 m.

2.2 Elemente ale cadrului natural
Configurarea functional-volumetrica (aspecte urbanistice) va respecta functia pe care o au elementele de cadru

natural existente in reglementarile privind zona studiatad prin PLAN URBANISTIC DE DETALIU.

Conditii climatice

Judetul Giurgiu este temperat-continentald, relativ aceiasi pe intreg cuprinsul acestuia, ca urmare a uniformitatii
reliefului, fiind caracterizata prin veri cilduroase si secetoase si ierni friguroase, marcate uneori de viscole
puternice. Valorite medii multianuale ale temp. aerului inregistreaza o usoard diferentiere intre parteade Na
jud., unde acestea ajung pana aproape de 10,5°C, si cea de S (11,3°C, la Giurgiu), unde se individualizeaza un
topoclimat specific luncii Dundrii (cu veri mai calde si ierni mai blande decat in restul cdmpiei). Temp. max.

absolutd inregistratd pana in prezent pe terit. jud. Giurgiu a fost de 42,8°C (la Giurgiu, la 7 aug. 1896), iar temp.
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minima absolutd a atins valoarea de -32,0°C (la Greaca, la 25 ian. 1942). Cantitatea medie anuald a precipitatiilor
totalizeazd c. 550 mm, dar sunt ani mai secetogi cand aceasta scade sub 400 mm (exemplu, 352 mm n 1992).
Véanturile predominante bat cu o frecventd mai mare dinspre E si NE (18-20%]) si dinspre SV (17%) cu viteze
medii anuale ce variaza intre 2,2 si 4,5 m/s, vitezele cele mai mari avand vénturile dinspre NE care pot atinge, in
timpul iernii, 125 km/ord. Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 pentru zona localitatii Giurgiu este -

1,10m.

2.3 Zone expuse la riscuri naturale

Din analiza efectuata la nivel zonal pentru noul amplasament, a alunecirilor de teren sau a cutremurelor de
pamant, conform studiilor de specialitate, au rezultat urmatoarele:

Din punct de vedere microseismic, conform zonarii teritoriului Romaniei, perimetrul de fata se incadreaza in
zona cu valoarea coeficientului ag = 0,24 g si valoarea coeficientului perioadei de colt Tc = 1,6 sec — Conform
normativ P100-1/2006.

Amplasamentul viitorului imobil nu este supus la riscuri naturale previzibile.

2.4 Circulatia

Accesul carosabil si cel pietonal se realizeaza din strada Drumul Plopilor situata la limita nord-estica a terenului,
care se conecteaza in Vest cu Str. Miron Costin si in Est cu Soseaua Alexandriei, aceasta facand astfel legatura
imobilului cu centrul Municipiului Giurgiu. Strada Drumul Plopilor este un drum public asfaltat care are un
gabarit variabil intre 15,22 si 28,50 m si care dispune de o parte carosabila cu dublu sens si de trotuare

bilaterale prevazute cu spatii verzi.

2.5 Mod de construire, tipologia constructiilor, zonificare functionala

In zona de studiu functiunea predominanta este cea de locuire. Parcelarul este unul omogen si dispune de terenuri
cu forme rectangulare cu suprafete mari, tipic zonelor periferice, care variaza intre 570,75 si 3.800 mp, cu
deschideri la strad3 variabile intre 11,51 m si 31,25 m si addncimi mari cuprinse intre 40 si 140 m, oferind multiple
posibilitati de configurare a unor loturilor noi sau de pozitionare a noilor constructii in cadrul incintelor.

Conform Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Giurgiu, in cadrul UTR-ului LM2, retragerea minima
fatd de aliniament este de 4 m, insd in situatia existentd alinierea constructiilor variazd pe ambele fronturi ale
strazii Drumul Plopilor cu distante curpinse intre 5msi 23,52 m.

Retragerile constructiilor fata de limitele de proprietate respecta minim jumatate din indltimea la cornisd masuratd
in punctul cel mai tnalt fatd de teren dar nu mai putin de 3,5m fata de limitele laterale si nu mai putin de 5 m
pentru limitele posterioare ale imobilelor.

Tn cadrul zonei, constructiile existente ocupd aproximativ 25% din suprafata fiecarei parcele, rezultand un procent
semnificativ de 75% din suprafata loturilor destinata spatiilor verzi si amenajarilor circulatiilor interioare, private

pietonale si carosabile.
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Procentul redus de ocupare a terenului permite amenajarea spatiului verde sub froma unor gradini mai ample sau

a unor zone de recreere special amenajate cu mai multe zone de interes in incinta imobilelor.

Tipologia constructiilor
Tn conformitate cu reglementérile din UTR LM2- subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri in zone
construite, in aceastd zond se permit constructii in regim izolat si cuplat, cu regimul maxim de ndltime de P+1E+M

si cu Tnédltimea maxima admisa (Hmax) de 10 m.

Procentul maxim de Ocupare a Terenului (POT) este de 35%, ceea ce permite mentinerea unui echilibru intre
fondul construit si neconstruit. Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT) este de 1,0 ADC/ mp teren.

Prin respectarea retragerilor si indicatorilor urbanistici impusi in zona de studiu, are loc o dezvoltare armonioasa
a locuintelor individuale/ colective de mici dimensiuni, cu mentinrea unui procent mai mare de vegetal decat
mineral.

Astfel, zona de studiu se caracterizeaza printr-o densitate moderatd a constructiilor, cu locuinte individuale izolate
cu regim de Tndltime cuprins intre P - P+1E+M, in care accentul se pune pe pastrarea unui cadru rezidential

echilibrat si aerisit, integrat armonios in peisajul urbanistic al zonei.

2.6  Echipare edilitara

Terenul este racordat in prezent la reteaua de distributie de gaze naturale si beneficiaza de serviciul de alimentare
cu apa si de canalizare conform contractului 470/ 06.04.2016.

Dotarile hidroedilitare ale clddiilor care se vor edifica, se vor realiza conform avizului de amplasament de apa si
canalizare cu Nr 9509/26.06.2024 si implicit conform contractului 470/ 06.04.2016

Alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate menajere

Se propune extinderea retelei de apa si de canalizare si bransarea fiecarui imobil la serviciul de alimentare cu apa

si de canalizare.

Alimentare cu energie electrica

Societatea a obtinut avizul de amplasament favorabil nr. 16792336/ 22.03.2023 pentru care nu a fost cazul de
asistenta tehnica suplimentara asigurata de zona MT/JT Giurgiu.

Alimentare cu gaze

Societatea a obtinut Aviz de principiu PUZ nr. 52576-319.993.829/20.06.2024 emis de Distrigaz Sud Retele.
Salubritate

Societatea a obtinut contractul de prestari servicii de salubritate nr.RGG 0002191 /17.06.2024.
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2.7 Probleme de mediu
Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasd coordonare a
factorilor poluanti in cadrul orasului, tindndu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din

Zona, existente sau viitoare.

2.8 Concluzii
Principalele elemente prioritare ale zonei sunt:

- Tncurajarea investitiilor in zona studiatd, n special cele legate de constructia de locuinte si functiuni

complementare;

- valorificarea terenurilor virane;

- extinderea retelelor edilitare n zona studiats;
Nu au fost identificate disfunctionalitdti evidente care sé impiedice realizarea investitiei propuse pe terenul
studiat. Asadar, prin pozitionarea in cadrul localitatii si prin valentele sale spatial-compozitionale si functionale in
relatie cu vecinatatile si cu caracterul zonei, functiunea de locuire individuala propusa pe terenul care a generat

PUD se incadreaza Tn aceastd zond, avand ca vocatie functiunea de locuire.

3 Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
Aceasta lucrare este intocmitd pe baza datelor culese din studiile si proiectele realizate la capitolul 1.4. — Surse
documentare. Beneficiarul lucrdrii a pus la dispozitie studiile de fundamentare cu caracter analitic, consultativ

sau prospectiv necesare.

3.2 Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare
Conform P.U.G.-ului Municipiului Giurgiu, terenul se Thcadreazd n intravilanul localitatii, in unitatea teritoriala de

referinta UTR LM2- subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri in zone construite.

Utilizéri admise:

reparatii si extinderi la locuintele existente;

- locuinte individuale in regim de construire discontinuuy;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;

- parcaje lasol;

- spatii verzi amenajate (plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului);

- spatii libere pietonale
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Utilizari admise cu conditionari:

- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor de manevra
auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joacd pentru copii Tn
concordantd cu prevederile OMS 119/ 2014;

amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parceld se poate realiza numai pe baza
unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii

anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc.) in suprafatd totald construitd desfasuratd
de maxim 100mp/ unitate locativd;

addposturi pentru maxim 5 animale de casg;

sere de maxim 100mp;

panouri publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m indltime pentru activitatea proprie; amplasarea
panourilor si semnalelor se va face n incinta proprie, la minim 5m de limita proprietatilor nvecinate;

toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlatd;

se admite mansardarea clddirilor parter existente, cu luarea in calcul a coeficientului de utilizare a terenului a
unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent.

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata
acestora sd nu depdseascd 200mp ADC, sd nu reprezinte mai mult de 30% din suprafata desfasuratd a
constructiei, s& nu genereze transporturi grele, s nu atragd mai mult de 5 autoturisme concomitent, sa nu fie
poluante, s& nu aibd program prelungit peste orele 22:00 si s3 nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru

depozitare si productie.

Utilizéri interzise:

functiuni comerciale si servicii profesionale sau activititi manufacturiere care depdsesc suprafata de 200mp
ADC (sau 30% din suprafata desfasuratd), sau care genereaza transporturi grele, sau care atrag mai mult de 5
autoturisme concomitent, care sunt poluante, sau care au program prelungit peste orele 22:00 sau care
utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici
pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse
ori prin programul de activitat;

anexe gospoddresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri, etc.); - depozitare
en gros;

depozitdri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

autobaze si statii de intretinere auto;

PLAN URBANISTIC DE DETALIU —,,Construire 2 focuinte individuale si o locuinta tip duplex cu regim inaltime P+1E+ terasa,

P+1E si P+1E+M”

jud. Giurgiu, Mun.Giurgiu, Str. Drumul Plopilor Nr.29, Nr. Cad. 37129
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- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;
- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica

evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice; - orice alte utilizdri care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.

Amplasarea clddirilor fatd de aliniament
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 4m de la aliniamentul parcelei; pot face exceptie
garajele si spatiile comerciale cu suprafata construitd desfasuratd sub 25mp; acest tip de constructii se potamplasa
la aliniament cu conditia s3 nu afecteze domeniul public (deschidere usi, rampe, trepte, etc.).

Banda de construibilitate are o adancime de maxim 20m de la alinierea cladirilor.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Cladirile vor fi dispuse izolat, cu exceptia cazurilor de mai jos, si se vor retrage fatd de limitele laterale ale
parcelei cu minim jumétate din indltimea la cornisd masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai
putin de 3,5m.

- Este obligatorie cuplarea la calcan in cazul in care prin proiectul de reparcelare se stipuleaza astfel.

- Este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in care in banda de construibilitate existd, la data aprobarii
prezentului regulament, constructii cu functiuni similare, legal executate pe limita de proprietate,

- Este posibild amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacentd este in curs un proiect
similar, care va duce in final la realizarea unor constructii cuplate.

- Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din indltimea la cornisd masuratd in
punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5m.

Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld
Distanta minimé dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la cornisd a clddirii celei mai nalte
masurata in punctu! cel maiinalt fatd de teren dar nu mai putin de 4m; distanta se poate reduce la jumatate,
dar nu mai putin de 4m in cazul in care nici una dintre constructii nu are camere locuibile.

Circulatii si accese:

- Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3,5m l3time.

Stationarea autovehiculelor:

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau Tn parcaje publice sau de uz public, deci
n afara circulatiilor publice. Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari
dupd cum urmeaza: cate un loc de parcare la 1 locuintd unifamiliald cu lot propriu cu suprafatd desfasurata
pana la 120mp; cate dou3 locuri de parcare la 1 locuintd unifamiliald cu lot propriu cu suprafata desfisuratd

peste 120mp;

Pagina9

PLAN URBANISTIC DE DETALIU — ,Construire 2 locuinte individuale si o locuinta tip duplex cu regim inaltime P+1E+ terasa,
P+1E si P+1E+M”
jud. Giurgiu, Mun.Giurgiu, Str. Drumul Plopilor Nr.29, Nr. Cad. 37129



BE UBER E-mail: office@uberhause.ro, Tel: +40 314 060 060, +40 733 033 033
E——
H AUSE Bucuresti, Str. C.A. Rosetti, nr. 25, parter

% CUI: RO2437117, 152/710/2008 4’ M @éf /
e

www. uberhause.ro

Email: office@ventorgrup.ro

TEWraNIT ¥y praIIETIARY

Tnéliimea maxim3 admis3 a cladirilor:

- Tniltimea maxim3 admisibild la cornisd 10m (P+1+M); se admite un nivel mansardat inscris in volumul

acoperisului in suprafatd maxima de 60% din aria construita.
Aspectul exterior al clddirilor:

- Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clddirile invecinate. Toate cladirile
vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare
de aluminiu pentru acoperirea cladirilor.

- Seinterzice realizarea unor mansarde false. Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza
ca finisaje si arhitecturd cu cladirea principala.

Conditii de echipare edilitard:

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se va asigura in mod special evacuarea rapida si
evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Se admit Tn mod provizoriu
solutii locale, cu asigurarea posibilitdtii de racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia
respectdrii normelor de protectie sanitard si obtinerii avizului agentiei de protectie a mediului.

Spatii libere si spatii plantate:

- Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice
vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori. Spatiile neconstruite
si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare
50mp.Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4m naltime si diametru tulpinii peste 15cm; in cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere. Se recomanda ca pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiei s se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se recomanda inglobarea parcajelor in cladirea principala,
supra sau subteran. Se recomand3 ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite cétre

cladirile invecinate.

Tmprejmuiri:

- Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu
garduri transparente ce vor avea Maltimea de maxim 1,5m cu un soclu opac de cca. 0,3m si o parte
transparentd dublati de gard viu; iar pentru alte functiuni cu garduri transparente de maxim 1,5m incluzand
un soclu opac de 0,3m si 0 parte transparentd dublatd eventual de gard viu. Pentru limitele laterale si

posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2m
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Indici si indicatori urbanistici prevazuti:

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim admis = 35%
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 1.0 mp ADC/mp teren (pentru P+1E+M )
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tnaltimea maxima admisibil3 la cornisd 10m (P+2); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului

n suprafata maxima de 60% din aria construita.

3.3 DESCRIERE SOLUTIE

VLD MANAGEMENT SRL solicitd reglementarea imobilului in vederea efectudrii lucrarilor pentru construirea a
doua locuinte individuale cu regim de ndltime P+1E+ terasa respectiv P+1E si a unei locuinte de tip duplex cu

regim indltime si P+1E+M care sa raspunda actualelor cerinte de dezvoltare din cadrul zonei.

Circulatii si accese:

Accesul carosabil si cel pietonal se realizeaza din strada Drumul Plopilor situata pe latura nord-estica a terenului,
care se conecteaza in partea vestica cu Str. Miron Costin si in estica cu Soseaua Alexandriei, aceasta facand
legatura imobilului care a generat PUD cu centrul orasului Giurgiu.

Strada Drumul Plopilor are un gabarit care variaza intre 15,22 si 16,42 m si dispune de o parte carosabila cu
dublu sens si de trotuare bilaterale prevazute cu spatii verzi.

Profilul existent al strazii Drumul Plopilor se mentine.

Stationarea autovehiculelor:

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta nou amenajata, in afara circulatiilor publice.

Se propun in total 8 locuri de parcare, cite doua pentru fiecare unitate locativa amplasate perimetral
constructiilor, astfel incat fatadele principale ale cladirilor sa dispund culoare de vizibilitate catre gradinile de

fatadd amenajate.

Retrageri:

Retragerea fata de aliniament

Conform Regulamentului local de urbanism al Municipiul Giurgiu, UTR LM2- subzona locuintelor individuale cu
maxim P+1+M niveluri in zone construite, sectiunea Il - Conditii de amplasare echipare si configurare a cladirilor,
Art. 5 - Amplasarea clddirilor fata de aliniament ,, Cladirile se vor retrage de la aliniamentul reglementat al parcelei

cu o distantd de minim 4m; pot face exceptie garajele si spatiile comerciale cu suprafata construita desfasurata
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sub 25 mp; acest tip de constructii se pot amplasa la aliniament cu conditia sa nu afecteze domeniul public(
deschidere usi, rampe, trepte, etc.).”

Regimul de aliniere propus este la 5 m fata de aliniamentul imobilului generat de strada Drumul Plopilor situata
pe latura nord-estica a imobilului si de 15 m pe latura sud-estica a imobilului, respectiv de 15,45 pe latura nord-
vestica a imobilului fata de axul drumului public asfaltat Strada Drumul Plopilor.

Alinierea Locuintei 1 la 5 m fata de aliniament a rezultat in urma preludrii directiei si pozitiondrii locuintei existente
cu regimul de indltime P+1+M pe terenul vecin de pe latura sud-estica a terenului care a generat PUD, pentru a
mentine omogenitatea imaginii urbane generata de fondul construit existent.

Retragerile locuintelor propuse fata de drumul privat din incinta imobilului care a generat PUD vareazd intre 1,34

m si 3,36 m.

Retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Conform Regulamentului Local de Urbanism al Municipiul Giurgiu, UTR LM2- subzona locuintelor individuale cu
maxim P+1+M niveluri in zone construite, sectiunea |l - Conditii de amplasare echipare si configurare a cladirilor ,
Art. 6 - Amplasarea clddirilor fat de limitele laterale si posterioare ale parcelelor ,, cladirile vor fi dispuse izolat si
se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din indltimea la cornise mésuratd in punctul

cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 3.5 metri”

Retragerile fata de limitele laterale

Retragerea fata de limita laterala nord-vesticd a imobilului respectd prevederile din Regulamentul local de
urbanism cu mentinerea distantei minime obligatorii la jumé&tate din indltimea la cornisa masurata in punctul cel
mai Tnalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3.5 metri.

Retragerea minima fatd de limita laterala sud-estica a imobilului este pozitionatd la limita nord-vestica a drumului
privat de acces din incinta imobilului. Retragerea fatéd de limita laterala sud-estica variaza intre 7 m si 7,55 m si
are retragerea cea mai mica spre partea nord-estica a terenului si retragerea cea mai mare spre latura posterioara

(limita sud-vestica) a terenului.

Retragerea fata de limita posterioara
Retragerea fata de limita posterioard {limita sud-vesticd) respecta prevederile din Regulamentul local de urbanism
cu mentinerea distantei minime obligatorii la jumatate din in3ltimea la cornisa masuratd in punctul cel mai nalt

fata de teren, dar nu mai putin de 5 metri.

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

Reglementarea distantelor dintre clddiri respectd prevederile din Regulamentul local de urbanism cu distanta
minim3 obligatorie de jumé&tate din indltimea la cornisa madsurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 4 metri,

Distanta dintre cele 3 cladiri propuse pe terenul care a generat P.U.D. variazd intre 10,75 m si 11,33 m.
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E-mail: office@uberhause.ro, Tel: +40 314 060 060, +40 733 033 033

H AUSE Bucuresti, Str. C.A. Rosetti, nr. 25, parter
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CUI: RO2437117, J52/710/2008
Email: office@ventorgrup.ro

INDICI SI INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

S teren =2.216,00 mp
P.O.T. propus = 30%

Tnaltimea maxima a cladirilor

C.U.T propus=0,8

Rh maxim= P+1E+M

- Locuinta 1 are regim de naltime P+1E+ terasd cu H max atic =9,7 m.

www.uberhause.ro

ANEXS |

- Locuinta 2 si cea de tip duplex au regimul de indltime P+1E+ M cu acoperis in sarpanta si au H maxim la cornisa

=6,85 m si H maxim la coama = 9,77 m.

- Locuinta tip duplex dispune de un element separator intre acoperisuri care ajunge la H max= 10 m.

S construitda maximad = 664,8 mp

Nr. locuri de parcare = 8 locuri de parcare ( cate 2 pentru fiecare unitate locativa)

S spatiu verde = minim 30%- 664,8 mp

S construita desfasurata maxima = 1.728,5 mp

Indici siindicatori urbanistici

Existent | Conform PUG Mun. Giurgiu PROPUS
LM2- subzona locuintelor Locuinte
Functiune Curti individuale cu maxim P+1E+M individuale
Constuctii niveluri in zone construite cu Rh max P+1+M
U.M.
S teren reglementat | 2.216,00 2.216,00 2.216,001 mp
POT 35% 30%
CuUT 1% 0,8
Rh P+1E+M P+1+M
( Hmax=10m) m
SC max 775,6 664,8| mp
SCD max 2.216,00 1.728,5| mp
S verde 30 %- 664,8 30%-664,8] mp
Data, septembrie 2024
Proiectant general
S.C. VENTOR Grup Consulting S.R.L.
Proiectant de specialitate
S.C. Specific Urban S.R.L.
Sef de proiect general
ing. Cosmin Oprea al _
Sef proiect specialitate SECRETAR %
PRESEDINTE ut. Dan Simion GENERAL 3
DE $ED’NT intocmit
urb. Ana-Gabriela Zarif
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P.U.D.

"Construire doud locuinte individuale si o locuinta tip duplex
cu regim de indlfime P+1E+terasd, P+1E si P+1E+M "

Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, Dr. Plopilor, nr.38, Nr.Cad.37129
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P.UD.

"Construire doué locuinte individuale si o locuinta tip duplex
cu regim de inaltime P+1E+terasa, P+1E si P+1E+M "

Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, Dr. Plopilor, nr.39, Nr.Cad.3712¢
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| . P.U.D.
"Construire doua locuinte individuale si o locuinta tip duplex
cu regim de inalfime P+1E+terasa, P+1E si PH1E+M "

Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, Dr. Plopilor, nr.39, Nr.Cad.37129

s s—

Legenda

LIMITE

I= = ZHLIMITA TERENULUI CARE A GENERAT P.UD.
[C0) LIMITA PARCELELOR CADASTRALE
"] CONSTRUCTII EXISTENTE
————-— ALINIERE PROPUSA

ALINIAMENT EXISTENT SI MENTINUT
1 EDIFICABIL PROPUS

RETELE EDILITARE )
CONDUCTA DISTRIBUTIE APA EXISTENTA - avizului emis de
APA SERVICE GIURGIU cu nr. 9509/26.06.2024
E=— BRANSAMENT APA PROPUS PENTRU ALIMENTAREA IMOBILELOR PROPUSE
CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA - ¢f. avizului emis de
APA SERVICE GIURGIU cu nr. 9509/26.06.2024
BRANSAMENT APA PROPUS PENTRU ALIMENTAREA IMOBILELOR PROPUSE
[E=-=—1] CONDUCTA DISTRIBUTIE DE GAZE NATURALE EXISTENTA cf. avizului
emis de Distrigaz Sud Retele cu nr. 52576-319.993.829 din 20.06.2024
[E=—30 BRANSAMENT DE GAZE NATURALE EXISTENT cf. avizului emis
de Distrigaz Sud Retele cu nr. 52576-319.993.829 din 20.06.2024
"] CONDUCTA DISTRIBUTIE DE GAZE NATURALE IN PROIECTARE/REABILITARE cf.
avizului emis de Distrigaz Sud Retfele cu nr. 52576-319.993.829 din 20.06.2024
=] Traseurefea electrica cf. aviz cu nr. 16792336/ 22.03.2023 emis de E-Distributie Muntenia S.A.
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[INCADRARE IN ZONA 1:2000 Profil transversal mentinut A-A' sc:1/200

Strada Drumul Plopilor

Indici si indicatori urbanistici
Existent | Conform PUG Mun. Giurgiu PROPUS
. LM2- subzona locuintelor .
Curti oo . Locuinte
. 1l individuale cu maxim P
Functiune Constuctii _ .. individuale
i P+1+M niveluri in zona
Arabil N cu Rh max P+1+M
construite UM.
S teren reglementat 2.216,00 2.216,00 2.216,00 mp
POT 35% 30%
cuT 1% 0,8
Rh P+1+M i
{Hmax=10,3m)| m
SC max 775,6 664,8] mp
SCD max 2.216,00 1.728,5| mp
Sverde 30 %- 664,8 30%-664,8] mp
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P.U.D.

"Construire doud locuinte individuale si o locuinta tip duplex
cu regim de indltime P+1E+terasa, P+1E si P+1E+M "

Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, Dr. Plopilor, nr.38, Nr.Cad.37129

Legenda
LIMITE

= = =JLIMITA TERENULUI CARE A GENERAT P.U.D.
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] CONSTRUCTII EXISTENTE
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ALINIAMENT EXISTENT SI MENTINUT
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ZONIFICARE FUNCTIONALA

[T LM2- SUBZONA LOGUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+1-+M
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[ CC1- ZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE
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CADRARE IN ZONA 1:2000 > { > X £ » Profil transversal mentinut A-A’ s¢:1/200
4 ; 2 F Strada Drumul Plopilor
Indici si indicatori urbanistici
Existent | Conform PUG Mun. Giurgiu PROPUS
) LM2- subzona locuintelor 5
S individuale c maxim Locujnte
Functiune Constuctii ) . individuale
» P+1+M niveluri in zona
Arabil ) cu Rh max P+1+M
construite U.M.
S teren rﬁlementat 2.216,00 2.216,00 2.216,00| mp
POT 35%. 30%
[€8)) 1% 0,8
P+1+M
Rh P+1+M
{ Hmax=10,3m) m
SC max 775,86 664,8| mp
SCD max 2.216,00] 1.728,5| m
S verde 30 %- 664,8 30%-664,8
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P.U.D.

"Construire doui locuinte individuale si o locuinta tip duplex
cu regim de inaltime P+1E+terasa, P+1E si P+1E+M "

Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, Dr. Plopilor, nr.39, Nr.Cad.37129

Legenda
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ZONIFICARE FUNCTIONALA

LM2- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+1+M
NIVELURI IN ZONE CONSTRUIRE
CC1- ZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE { CAROSABIL/ PIETONAL)
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Profil transversal mentinut A-A' sc:1/200
Strada Drumul Plopilor
Indici siindicatori urbanist;i
Existent | Conform PUG Mun. Giurgiu PROPUS
. {M2- subzona locuintelor :
curt individuale cu maxim Ly
Functiune Constuctii P+1+M niveluri in 2003 individuale
Arabil 3 cu Rh max P+1+vi
construite U.M.
Steren realsmentat 2.216,00 2.216,00 2.216,00] mp]
POT 35% 30%
cutT 1% 08
P+1+M
Rh PH1+M (Hmax=103m)| _m
5C max 775,6 664,8] mp
SC‘D max 2.216,00 1.728,5| mi
Svarde 30 %- 664,8 30%-664,8| mp
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Prima editie

Descriere

P.U.D.
"Construire doud locuinte individuale si o locuinta tip duplex
cu regim de indltime P+1E+terasd, P+1E si P+1E+M "
P+M Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, Dr. Plopilor, nr.39, Nr.Cad.37129
93 .
" Legenda
LIMITE
& = SHLIMITA TERENULUI CARE A GENERAT P.U.D,
) LIMITA PARCELELOR CADASTRALE
% 1 CONSTRUCTII EXISTENTE
e == == == ALINIERE PROPUSA
5 ALINIAMENT EXISTENT SI MENTINUT
op [~ EDIFICABIL PROPUS
9,
ZONIFICARE FUNCTIONALA
LM2- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+1+M
NIVELURI IN ZONE CONSTRUIRE
I CC1- ZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE { CAROSABIL/ PIETONAL)
<
CIRCULATI
ga, 7] CIRCULATII CAROSABILE/ PIETONALE PUBLICE
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Profil transversal mentinut A-A'sc:1/200
Strada Drumul Plopilor
tndici siindicatori urbanistici
Existent Conform PUG Mun. Giurgiu PROPUS
R LM2- subzona locuintelor X
Curti individuale cu maxim Locuinte
< Functiune Constuctii . individuale
) P+1+M niveluri in zona
Arabil : cu Rh max P+1+M
construite UM
S teren reglemnentat 2.216,00 2.216,00! 2.216,00] mp|
POT 35% 30%
Cut 1% 0.8
Rh PH1+M P+l
{ Hmax=10,3m)] m
SC max 7756 664,8| mp
SCD max 2.216,00 1.728,5| mp
Svesde 30 %- 664,8 30%-664,8] mp
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"Construire doua locuinte individuale si o locuinta tip duplex
cu regim de Tnéltime P+1E+terass, P+1E si P+1E+M "

Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, Dr. Plopilor, nr.39, Nr.Cad.37129
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Strada Drumul Plopilor

INCADRARE IN ZONA 1:2000

o Indici si indicatori urbanistici
' Existent | Conform PUG Mun. Giurgiu PROFUS
) tM2- subzona locuintelor .
Curti T . Locuinte
Functiune Constuctii|  [ndiiduale cumaxim ndividuale
P+ i ii
Arabil TMakelutinzona | g maxPe1am
i Sy ™~ construite U.M.
- ~ S teren reglementat 2.216,00 2.216,00 2.216,00] mp
=g POT 35% 30%
y CutT 1% 0,8
Rh P+1HM =
{ Hmax =10,3 m) m|
SC max 775,6 664,81 mp|
SCD max 2,215,00 1.728,5] mp
Sverde 30 %- 664,8 30%-664,8] mp
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"Construire doud locuinte individuale si o locuinta tip duplex
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"Construire doud locuinte individuale si o locuinta tip duplex
cu regim de indltime P+1E+terass, P+1E si P+1E+M "

Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, Dr. Plopilor, nr.39, Nr.Cad.37128
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Jud. Giurgiu, Mun, Giurgiu, Dr. Plopiler, nr.39, Nr.Cad.37129
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-RH max = P+1E+M (7m)
-POT maxim = 35%

-CUT maxim pentru inaltimi P+1E+ M= 1 mp.ADC/mp. teren
In cazul mansardelor, se admile o depdgire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.
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