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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea incheierii unui Act aditional la Contractul de concesiune
nr.1931/04.02.2004, incheiat intre Municipiului Giurgiu si S.C. LUKOIL
ROMANIA S.R.L. pentru terenul situat in strada Bucuresti, nr.70

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.85.062/11.09.2024;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.85.691/13.09.2024;

- solicitarea societati LUKOIL ROMANIA S.R.L., inregistratd la Primaria
Municipiului Giurgiu sub nr.117.410/19.12.2023;

- contractul de vanzare — cumparare autentificat cu nr.1235/21.12.2022 la notar
public Alina Calborean;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile Cap.ll — Obiectul contractului de concesiune, art.1, alin.(1) si
Cap.lV - Redeventa, art.3, alin.(1) si (2) din Contractul de concesiune
nr.1931/04.02.2004, incheiat intre Municipiul Giurgiu si LUKOIL ROMANIA S.R.L..

In temeiul art.129, alin.(1) si alin.(2), lit.,c”, alin.(6), lit.,a", art.139, alin.(3), lit..g”,
art.196, alin.(1) lit.,@" din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba incheierea Actului aditional nr.4 la Contractul de Concesiune
nr.1931/04.02.2004, incheiat intre Municipiul Giurgiu si societatea LUKOIL
ROMANIA S.R.L., pentru majorarea suprafetei de teren situat in strada Bucuresti,
nr.70, de la 1.156 mp., la 1.356 mp., care va avea forma prevazuta in Anexa 1 parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Raportul de evaluare privind recalcularea redeventei pentru
terenului in suprafata de 1.356 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului
Giurgiu, situat in strada Bucuresti, nr.70, conform Anexei 2 care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu pentru semnarea actului
aditional.
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Art.4. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu — Compartimentul Urmarire, Executare Contracte,
Directiei Economice din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului, Directiei de
Impozite si Taxe Locale si societatii LUKOIL ROMANIA SRR.L..

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECR GENERAL,
A\
Muscalu lonel Bai ULJiIiana

Giurgiu, 26 septambrie 2024
Nr. 259

Adoptaté cu un numar de 15 voturi pentru si o abtinere, din totalul de 16 consilieri prezentj
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Anexa 1 la H.C.L. {L‘Sﬁ' Lo

ACT ADITIONAL NR.4

LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR.1931/04.02.2004

MUNICIPIUL GIURGIU, cu sediul in Giurgiu, B-dul Bucuresti, nr 49-51, avand cod
fiscal R4852455, cont IBAN nr.ROO04TREZ32121A300530XXXX deschis la Trezoreria
Municipiului Giurgiu, reprezentat prin Primar- Anghelescu Adrian, in calitate de concedent,

si

SC LUKOIL ROMANIA SRL, cu sediul social In municipiul Bucuresti, Strada Siriului,
Nr.20, Corp A, Sector 1, avadnd numar de inregistrare la ORC J40/4469/1998, cod unic de
identificare fiscalda 10547022, reprezentata prin administrator Victor Jumbei, in calitate de

concesionar,

in baza HCLM nr. / , au convenit sa incheie prezentul act aditional la

contractul de concesiune nr.1931/04.02.2004, cu urméatoarea modificare :

Art.l. Cap.ll — Obiectul contractului de concesiune, art.1, alin. (1) din contractul de
concesiune nr.1931/04.02.2004 se modifica si va avea urmatorul continut:

“Se majoreazd suprafata de la 1.156 mp. la 1.356 mp., pentru terenul situat in
intravilanul municipiul Giurgiu, Strada Bucuresti, nr.70, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Giurgiu™.

Artll. Cap. IV — Redeventa, art.3, alin. (1) si alin. (2) din contractul de concesiune
nr.1931/04.02.2004 se modifica si va avea urmatorul continut:

“Valoarea redeventei anuale este de 3708 Euro/an fara TVA, estimata in lei la data

platii, la cursul oficial al zilei comunicat de BNR cel tarziu pe data de 30 a ultimei luni din

trimestru care va fi achitata pe toatd perioada, de la data incheierii actului aditional la

contractul de concesiune, pana ia data de 03.02.2029.”



Art.lll. Celelalte clauze ale contractului de concesiune raman neschimbate.

Prezentul act aditional s-a incheiat in 2 (doua) exemplare cate unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

|

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
\

DIRECTIA PATRIMONI
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RAPORT DE EVALUARE

DETERMINAREA VALORII DE PIATA PENTRU ACTUALIZAREA VALORII REDEVENTEI DIN CONCESIUNE ~
TREI TERENURI INTRAVILANE PROPRIETATEA PRIVATA A PRIMARIEI MUNICIPIULUI GIURGIU

Elaborat de: JustConta Business SRL
Echipa de elaborare a lucrdrii:

v'  Evaluator Vierul Laurentiu Emil

v'  Economist Andronic Raluca

11.09.2024

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretalui, Nr 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018,; Tel: 0758318256
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RAPORT DE EVALUARE PENTRU DETERMINAREA VALORII DE PIATA IN SCOPUL ACTUALIZARII
REDEVENTEI DIN CONCESIUNE — TREI TERENURI INTRAVILANE PROPRIETATEA PRIVATA A

MUNICIPIULUI GIURGIU

SINTEZA EVALUARII

11.09.2024

Numele clientului

PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati

PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii

11.09.2024

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara formata din trei terenuri intravilane
considerate libere de constructii

Adresa proprietatii, nr CF,
lista actelor de proprietate

| Mun. GIURGIU, Str. Bucuresti FN conform extrase CF 46341 si 46342

si Str. Bucuresti nr. 72 conform extras aferent 38348 (NC5880),
atasate in Anexe. Subiectul raportului il reprezinta un imobil cu
suprafata de 1356 mp compus din trei terenuri cu suprafatele de
1065mp, 219mp si respectiv 72 mp.

| Proprietar

Primaria Municipiului Giurgiu, domeniul privat

Numar carte funciara

Conform Anexe, proprietatea subiect este compusa din trei terenuri
intabulate si are urmatoarele carti funciare 46342, 38348 {NC5880),
46341 emise de OCPI Giurgiu.

Utilizarea actuala a imobilelor

Terenuri intravilane curti-constructii utilizate pentru constructii.

Cea mai buna utilizare

Curti constructii — comercial, statie distributie carburanti.

Ocupanti:

Proprietar: D Concesionar: IZ ‘ Libera: |___|

Descrierea zonei si a
amplasamentului

Imobilul evaluat este amplasat in zona centrala a orasului GIURGIU
jud. GIURGIU. Zona are caracter mixt — comercial, rezidential si
administrativ, valorile terenurilor au un trend usor ascendent. Accesul
la proprietate se face pe drum de acces asfaltat, din strada asfaltata —
str. Bucuresti.

Accesul catre proprietate: Tip drum de acces Public
I:I Privat (cota indiviza din drumul de
acces)
Servitute
L D
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

!
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[ Nu are acces reglementat

(] Altele

Abateri de la cartea funciara:

Nu este cazul.

Exista pe proprietate
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

[(Jpa X nu

Observatii / mentiuni privind
existenta unor drepturi ale
unor terti asupra imobilului
(superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta, servitute)

Evaluatorul realizeaza raportul de evaluare in scopul actualizarii
valorii redeventei din concesiune. Terenurile sunt detinute in
proprietate. Terenurile sunt concesionate la data realizarii raportului
de evaluare, Raportul va fi intocmit in ipoteza “liber de constructii”

Concluzie privind imobilul
evaluat

Specific unor terenuri curti constructii intravilane, cu acces la |
utilitatile orasului GIURGIU — apa, canalizare, energie electrica, drum
asfaltat.

Abordari in evaluare:

S-a aplicat abordarea prin piata.

VALOAREA RECOMANDATA

PROPRIETATE FORMATA DIN TREI TERENURI INTRAVILANE
Suprafata totala 1356 mp — 461.035 lei, respectiv 92.700 euro LEI,
68 eur/mp respectiv 340 lei/mp

Valoarea redeventei din concesiune, calculata/an pentru o perioada
de amortizare de 25 de ani este 18.441,41 lei/an

Curs de schimb valutar la data
evaluarii (lei/EUR — curs BNR)

4,9742

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CU1:38780639; J40/1338/2018; Tcl: 0758318256
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI
(Evaluarea Proprietatilor imobiliare), EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile) conform legitimatiei de membru
titular ANEVAR cu nr. 1135609 valabila pentru 2024. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul),
pe care il semnez si parafez, declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual
sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In
aceste conditii, subsemnata, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentrutipul de
evaluare solicitat de catre client si imiasum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta
semnificativa din partea nici unei terte persoane.

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU VIERU

JUSTCONTA BUSINESS SRL

Raluca_ Semnat digital de

Raluca-Alexandra

Alexandra Andronic
o Data: 2024.09.11

Andronlc 14:34:31 +03'00'

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tcl: 0758318256
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI St A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1 Clientul: PRIMARIA GIURGIU
1.2.2 Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in
conditiile agreate prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3 Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.
Raportul este exclusiv pentru PRIMARIA GIURGIU deoparece documentele care fundamenteaza valoarea
prezentate evaluatorului de catre beneficiar nu sunt opozabile tertilor.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice
raspundere a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i, Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat
n cazul in care este autorizatd de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fard sd fi fost identificatd de catre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau
fard a avea atributii legale sau reglementate in legdturd cu raportul de evaluare, nu poate fi
consideratd ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de
pretentie fata de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii
persoanelor pentru care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul ca aceasta contine informatii
adecvate necesitatilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARI}

Scopul Raportului de Evaluare il reprezinta estimarea valorii de piata a bunului imobil” asa cum este unde
este” definitd de Standardele de Evaluare SEV 2022 in vederea actualizarii valorii redeventei din

concesiune in conformitate cu analiza de piata si solicitarea beneficiarului.

Evaluarea® nu poate fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

! prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATI SUPUSE EVALUARH

1.4.1. Adresa postala

Proprietatea imobiliatra formata din trei terenuri intravilane curti-constructii este situata in intravilanul
orasului Giurgiu, Str. Bucuresti FN pt. teren aferent CF 46342 si CF 36341 si Str. Bucuresti nr. 72 pt. teren
aferent CF 38348 (NC5880).

1.4.2 Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilelor este inscris in CF. UAT Giurgiu conform CF 46342, 38348
(NC5880), 46341.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra imobilului in suprafata totala de 1356 mp
compus din trei terenuri cu suprafete de 1065 mp, 219 mp si 72 mp, terenuri detinute in proprietate.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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1.4.3 Drept de proprietate

i Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueaza este un drept absolut, ce confera titularului
dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de teren si constructii, asa cum reiese din
documentele puse la dispozitie de beneficiar.

it. Identificarea oricarui drept absolut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueaza:
extrasul prezentat evaluatorului nu are mentiuni cu privire la ipoteci si/sau grevari ale dreptului de
proprietate.

identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra
bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piatd definita
in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

~Suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaluérii, intre un cumpérdator hotérdt sa
cumpere si un vénzdtor hotdrdt sd vandd, intr-o tranzactie liberd(nepdrtinitoare), dupd o comercializare in
cunostintd de cauzd, prudent si férd constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua
monede se va face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 4,9742 lei

1.6. DATA EVALUARI

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata este: 11.09.2024.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

2Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru
a ajunge la valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia
sfarsit odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
- Raportarea

Termenii de referinta ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitéri si/sau restrictii referitoare la
inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:

e dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricdror drepturi
asociate relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face
verificari suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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e amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date
despre caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, vecinatatile situate la limitele proprietatii
precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului revine clientului;

e responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii oricdrei constructii este a clientului;
evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii
suplimentare;

e documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut
de catre client impreuna cu evaluatorul;

e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului si a
fundatiei provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

e identificarea riscurilor de mediu inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe
baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu
a realizat investigatii suplimentare.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea,
precum si documentarea necesara pentru orice verificari necesare pe durata evaluarii sau ulterior
acesteia. Astfel, au fost utilizate informatii:

e furnizate de catre client:
titlul de proprietate conform:
Imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar conform urmatoarelor documente:

- extrase de carte funciara, plan de situatie, puse la dispozitie de proprietar
ii.  dinsurse publice

iii.  analiza de piata — site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobhiliare.ro, www.olx.ro.

1.9. {POTEZE St IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii 5i raportarii evaluarii sunt acele aspecte care sunt
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau
verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii
sau a altor servicii de evaluare furnizate.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, B1 Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente la
data evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de cdtre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la
data evaludrii. Ipotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea
circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si
relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt
reale, corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea
rezultatelor evaluarii, fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile
ascunse sau neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului,
prezenta substantelor periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu
a efectuat investigatii complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca
evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea
si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile
legale privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul;
aspectele care se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportuiui.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii
care ar putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport
este valabila doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

1. Obiectul raportului de evaluare il reprezinta teren afectat de existenta unei constructii care nu face
obiectul prezentului raport.

2. Valoarea de piata a proprietatii formata din trei terenuri intravilane este solicitata de catre
beneficiar in scopul actualizarii valorii redeventei din concesiune prin raportare la o perioada de 25 de
ani, corespunzator contract de concesiune atasat in anexe - 1931/2004. Valoarea redeventei din
concesiune nu este prevazuta ca metodologie de lucru in Standardele de Evaluare, ca atare
determinarea acesteia se realizeaza prin impartirea valorii de piata la durata solicitata si mentionata de
catre beneficiar.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Pariamentu! Romaniei - Lege nr. 50/1891 din 29 iulis 1991

Legea nr. 50/1991 privind auterizarea executaril lucrérilor
de constructii

In vigoare oe ta O7 august 1997
Forma aplicabis de fa 13 oclombne 2004

Consohidarea din data de 30 .anuane 2020 are Ia b828 republicarea din
Monitond Oficisl, Partea | nr. 833 din 13 octombrie 2004 si include movificarile
sduse prin urmdtoarale acte: QUG 1222004, L 52°2006; L 378/2006: L
F17/2007; L 10172008, QUG 22872008, QUG 214/2008, L 26172009, OUG
852011, L 2692011, OG 82010, L 13372012 L 154/2012: L 81/72013: QUG
12172013, L 255/2013: L 18772012; QUG 2272014 L 82/2074: QUG 41/2015;
QUG 7/2016. L 53/2016. L 148/2016; L 158/2016. QUG 83/2018 OUG
10072018, L 8672017 OUG 402017, L 147/2017; OUG 84/2018: L 292/2018:
L VIR0 L 19372019, L 772020:

Uit amendament in 11 ianuane 2020

Art. 17 - Lumia punima a prefulus concesanig se stabdeste, dupa <az, pnn
hotdrdrea consthiula pedetean, a Consdiutur General al Municipuhy Bucurest
say a consdiuiul local, astfel incat 83 asigure recuperarea in 25 de ani a pretulu
de vanzare al teremsiui, In condith de piatd. {a care se adauga costul lucraritor
de infrastructura aferents.

m;_»_s:/fwww.infoinstitutii.rojcodul-adm,f'nartea-Sltitlu-1[capito!-3!sectiune~3;‘articol-308.html|

Art. 308. — Durata concesiunii

Ty Conractil g8 ¢ ONTEUNE O8 DUSUT DrapTEtate Dabatd 52 e hee CSRleATTIATE Cu fETEA fomAna
e e et B8 NAENailaiEa $AU ¢F C21E1eNE CONCESICNAruiLT Penlry © TURdid Care M ¥ a putea depst 45
I amn acanand de 'a 9aia sem

5 T P DAZS VuGI 2 opotiunieate

3 S4nane dé Dunun popnste pubiic ) poate Qi prn’ accrdill oe wointd 3
pilitdor Tncheal Ih forma sensd tu condiva <3 duraia ‘nsumald s nu depliseascd 19 de an
41 Prn gerogare de g plevederniy 4 Tis Y o i spedale s¢ ot stahd conrosonal cu durald

™3 mare ae 4% ge ans

Art. 309. — Redevenia

CONCEMONANe $€ CONSIEUE veNe 13 bugetist de 51at sauw 1o Dugelels lncakd,

123 Redevenla obinuld pnn corcesionare din actniial de expioalans a resurselsr 1a suprafald se
CONSWILIES wenit JuPa LU WIMeazd

A} 40% la pugetul local al judetului pe teritoriuf caruia exista acuvitatea de exploatare.

by 10% la bugetul locat al comunei. al orasuiu sau al Municipiuiul dups caz. pe tentoriul carelaicaruia
exista actwitate de exploatare:

©) 20% la bugenl de stat

13 hiooui de calcut 5t de platd a redevenia s stahiiesie os cire minisiered® de resort sau de caire atte
crgane de specialiate ake admiksirates publice contiale o o catre aurontatite agministrajiet publice

orl. ate organe Jde sped) = admi e s £ entrat $ rin@ih mnistratied
Pl Alg dups CAZ wor ay I wede Atoy it
a) preporiionalitatea redeveniel cu beneficile oblinute din exploatarsa bunull de caire Concesionar;
by valoarea de piatd a bunului care face cbiectut concesiunis
€3 Corelarea regeventsl Cu durata Loncesuni
3. Evaluatorul nu are la dispozitie certificate de urbanism, raportul de evaluare este realizat conform
documentelor puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv HCL prin care se decide utilizarea

terenului in limitele specificate in anul 2004.

4, Conform solicitarii beneficiarului imobilul format cele trei terenuri a fost evaluat ca o singura
proprietate chiar daca acestea sunt identificate in trei carti funciare distincte.
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5. Conform comanda primita de la beneficiar in raportul de evaluare va fi prezentata valoarea de
pornire in licitatie pentru calcularea redeventei din concesiune,

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

i. utilizarea este permisa doar clientului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si doar
pentru scopul declarat, in forma prezentata clientului, fara utilizarea partiala sau a unor extrase din
Raport; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;

ii. prezentul raport este realizat in scopul determinarii valorii de piata si nu poate fi utilizat in alte
scopuri (precum raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista
Standarde specifice.

fii. instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa
predarea acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage
responsabilitatea semnatarilor rapoartelor de evaluare in niciun fel si in nicio circumstanta, privind
modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

iv.  distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de
orice natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor
parti din acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu
rapoartele de evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris
al evaluatorului autorizat in calitate de semnatar al raportului.

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV3) in vigoare la data evaluarii.
Nu au fost identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de
catre evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice
concluzii sau opinii rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are
calificarea necesara prevazuta de Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage
raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui
raport scris explicativ. Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare.

3 SEV: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630
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Prezentul raport contine 5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai
evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3 — Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare;
Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportulur.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 11.09.2024.

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1  PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu impreuna cu Andronic Raluca in data de
14.06.2023. identificarea proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre client,
responsabilitatea asupra acestora fiind a clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii,
tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare estimata. In acest sens, evaluatorul a fuat in considerare
informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit legii®, cuprind elemente de identificare,
masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile cadastrale.

Din discutiile cu clientul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect.
Daca totusi se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar
putea fi diminuata. In acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura
sa ofere garantii explicite sau implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor
consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea
proprietatii subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din
documentele puse la dispozitie de catre client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia
scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT S| TEREN

- Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, Str. Bucuresti nr. 72/FN.

- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

E Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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e Forma: neregulata, raport inferior intre deschidere si lungime

e Planeitate: teren plan, pregatit pentru utilizare/utilizare curti constructii

e Alte informatii:
utilizarea actuala a amplasamentului: utilizat
utilitati - apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale
utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential, comercial, edilitar
proprietatea este amplasata in zona median-centrala a municipiului, se preteaza pentru constructii
comerciale. In imediata apropiere a zonei de trafic pietonal.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a

efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor

bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentu! sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare,
ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numaru! de locuri de munca precum si influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile
imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia
este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe
supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent,

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt

importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o

parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de

piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi

impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si

dezagregare a proprietatii.
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Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu
toate acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o
noua legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile
imabiliare ale intreprinzatorilor straini.

Analiza cererii

Cererea efectiva este medie — in stagnare. Exista cerere pentru terenuri similare, zona median-centrala
rezidentiala a municipiului are terenuri libere.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE
Proprietatile comparabile au amplasare similara, pe raza UAT GIURGIU si suprafata comparabila.

i informatii despre proprietdti imobiliare comparabile vandute sau inchiriate sau oferite spre
vanzare sau inchiriere
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in UAT GIURGIU, zone similare. Din studiul de piata
realizat de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 35 -
332 eur/mp, diferenta de valoare fiind data de utilitati, amplasament, suprafata, specificatii urbanistice.

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1000mp-80-mp-giurgiu-steaua-dunarii-
IDhhTiu.htmi?reason=seller profile

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-IDf8sAN.html

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-teren-autorizatie-construire-spalatorie-self-service-
IDIVIIL html?reason=extended search extended distance

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-
intravilan/40d1i7111d7678d0d78f9f750872fi1g.html

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentral-1456 mp-218696886

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-ultracentral-2069mp-77157

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/giurgiu/giurgiu/

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuti/teren-intravilan/ahunt/teren-
intravilan-de-vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f.htm!

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.himl
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.him|? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CiOKCQiwiMmwBhD
mARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUEOANMNFER2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALW wcB

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.htmi

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-tineretului-500mp-228008615

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufland-1DAIfX

https://www.storia.ro/rofoferta/teren-central-in-giurgiu-300mp-1DBkpw

https://www.imoradar24.ro/anunturi/2000-mp-teren-vanzare-semicentral-3747672

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/tineretului/teren-constructii-de-vanzare-
X9PQ0303C?utm source=imoradar24.ro&utm medium=redirecti&utm campaign=imoradar24.ro-
vanzare-terenuri-giurgiu&utm term=1248000-0-26000

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/nord/teren-constructii-de-vanzare-
X9P8030382utm _source=imoradar24.ro&utm medium=redirect&utm campaign=imoradar24.ro-
vanzare-terenuri-giurgiu&utm term=35000-0-1500

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/nord/teren-constructii-de-vanzare-
X44L13070?utm source=imoradar24.ro&utm medium=redirect&utm campaign=imoradar24.ro-
vanzare-terenuri-giurgiu&utm term=4382700-0-58436

https://my.argus.me/properties

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru
verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile
analizate si prezentate in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in
urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2

3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE
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O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi
platit pentru un activ, este fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa.
Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o
anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii
trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din
SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluarii®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane cu specific residentiat si
comercial amplasate in zona centrala. Analiza datelor culese din aria de piata definita la {2.2) a presupus
examinarea cererii si ofertei pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor
entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un
anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe
piata sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor
anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau
a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata.®

Considerente generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de
bani. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce
face ca aceste piete sa fie sensibile la stahilitatea veniturilar, schimbarea nivelului salariilor, numarul de
locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;

¢) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata;

5 SEV 100 ~ Cadrul general, par. 10, 11si 13

5 5Ev 100 - Cadrul general, par.18 5/ 19
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d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind paosibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibry;

e) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelu! ofertei nu sunt
imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si
de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor
imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si
masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile,
dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete
mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a
proprietatii. Piata imobiliara specifica In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare
specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii.

Proprietatea imobiliara evaluata este compusa din teren intravilan cu destinatie curti constructii si situat
in GIURGIU, zona mediana-centrala a municipiului.

3.1.3. OFERTA

in ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 35
eur/mp -332 eur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

2023
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valoare

suprafata localizare deschidere utilizare eurfmp observatii
oferta negociata 5%, proprietatile similare ofertate
1000 median 26 comercial 80 de 12-24 de luni au valoarea scazuta cu 27-30%,
marja de negociere ramasa 5-7%
oferta noagociata 5%, proprietatile simitare ofertate
4000 med/central 25 rezidential 60 de 12-24 de luni au valoarea scazuta cu 27-30%,
marja de negociers ramasa 5-7%
oferta negociata direct 12%, urmeaza discutii pentru
1398 median 26 comaercial 45 15%. Se vnde terenul impreuna cu planul de afaceri
s palatorie auto
teren cu forma regulata amplasat in zona mixta:
202 med/central 21 rezidential 39 rezidential s1 micra industrial - adiacent biv
Bucuresti
teren cu forma regulata amplasat in zona mixta:
873 periferic 25 rezidential 27 rezidential si micro industrial - adiacent Soseaua
Alexandriei
sferi P teren cu forma regulata amplasat in zona mixta:
1 pe < 30 logistic/com 18 rezidential inferior si_ micro industdal
X 3 L teren cu forma regulata amplasat in zona mixta.
1oen peffers i zigontal 3 rezidential inferior si micro industrial
trei loturi de teren de cea 500 -600 mp, oferta fara
612 med/periferic 15 rezidential 20 concratizare in 12 luni. Oferta negociabila cca 5%,
waloare coborata in 12 luni cu 20%
. = - valoare neg cca 5%, cuprinde o fundatie de 100 mp
300 periferic 17 rezidential a5 (9000 eur} si projectul casel)
5000 periferic &7 ST ] 70 teren simiiar nr 1, neg 10 - 15% in conditii de
parcelare
1 ajustarea intre tersnurile cu amplasare mediana si cele din zona periferica este de cca 30%
2 waloarea terenurilor cu utilizare comerciala este superioara celor ¢u utilizare rezidentiala, cca 15%
3 tersnurile cu deschidere direct 1la bulevard au valoare superioara celor cu desc 1a strada, cca 33%
2024
Valoarea proprietatilor identificate la vanzare in 2023-2024 a crescut cu intervalul valoric:
. . - valoare
nr. crt. suprafata localizare deschidere utilizare
eur/mp
1 1456 |median-central 22 |administrativirezidential 332,42
2 2069 |central 36|administrativ/rezidential 164,66
3 300 | median 9,6 | rezidential 95,00
4 268 median 10| rezidential 111,94
5 700|median 17 |rezidential 50,00
6 500 | periferic rezidential, logistic/comercial 49,00
7 1200 periferic logistic/comercial 145,83
8 300| median-ceniral rezidential 250,00
9 2000 periferic 36| rezidential 39,50
10 26000 | median-periferic 230|rezidential, logistic/comercial 48,00
" 1600| periferic rezidential 23,33
12 58346 | periferic 197 |industrial 75,12

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre

cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se referala

fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de
participantii de pe piata. Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este
posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O

evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe
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piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa
refacere a echilibrului.’”

3.1.5. CONcLuzil

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata
specifica, respectiv cea a terenurilor intravilane curti constructii din GIURGIU, balanta inclina in favoarea
cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV-
2022 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in
care participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru
proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel,
tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii,
amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile
alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezahila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.

7 SEV 100 - Cadrul general, par.14
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Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

= cea mai buna utilizare a terenului liber

= cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobhiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa
fie:

= permisibila legal

= posibila fizic

= fezabila financiar

= maxim productiva

Conform ipotezei de lucru si scopului evaluarii CMBU teren este teren construit- statie distributie
carburanti.

4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata,
alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci
cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Evaluatorul nu a identificat pe piata proprietati similare ofertate la vanzare sau inchiriere (39, respectiv 41
mp), ca atare nu a utilizat comparatia directa.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot
utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a
venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in:
metodele capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii -
analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta
ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul
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de fata a fost utilizata extractia, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau
ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in
functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile
de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile
fizice, utilitatile disponibile si zonarea. Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU,
diferentele identificate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta metoda a fost utilizata pentru determinarea valorii terenului. Piata indica oferte si/sau
tranzactii cu terenuri afectate de constructii. Suprafata terenului permite dezvoltarea in regim de curti-
constructii, au fost identificate proprietati similare ofertate, ca atare datele de piata permit utilizarea
acestei metode.

4.2, EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati
construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.
Aceasta metoda nu a fost utilizata pentru determinarea valorii de piata a terenului.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei,
care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare,
pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. Metoda alocarii nu este
recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile libere.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;
JustConta Business SRL
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b} venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau
poate fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d} daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine

informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv,
numai pentru cladiri.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa
de pe piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului
arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a a fost utilizata.
4.6. ANALIZA PARCELARH SI DEZVOLTARI

Este o0 metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt
suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali,
Metoda este utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare,
prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARH ABORDARILOR
Valoare determinata prin abordarea prin piata:

PROPRIETATE FORMATA DiN TREI TERENURI INTRAVILANE, suprafata totala 1356 mp
461.035 lei, respectiv 92.700 euro
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Valoarea redeventei din concesiune, calculata/an pentru o perioada de amortizare de 25 de ani este
18.441,41 lei/an.

5. CONCLUZIA ASUPRA VALORI SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

in aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra
proprietatii subiect, in scopul determinarii valorii de tranzactionare, au fost utilizate date de intrare
obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de
pe piata. Abordarea prin venit si abordarea prin cost nu au fost utilizate.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile
identificate pe piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date
suficiente si relevante iar nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de
incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca
abordarea prin piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii
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subiect, raportat la scopul evaluarii — determinarea valorii redeventei din concesiune, calculata pe an
pentru o perioada de amortizare de 25 de ani a proprietatii subiect formata din trei terenuri intravilane.

PROPRIETATE FORMATA DIN TREI TERENURI INTRAVILANE, suprafata totala 1356 mp — 461.035 lei,
respectiv 92.700 euro LEI

Valoarea redeventei din concesiune, calculata/an pentru o perioada de amortizare de 25 de ani este
18.441,41 lei/an

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU VIERU

JUSTCONTA BUSINESS SRL
ANDRONIC RALUCA

5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice
presiune din partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Dacain prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare,
impuse in scris de catre client si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin
impunerea acestor derogari de catre client, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.3. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.4. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost
achizitionat sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece
pretul platit pentru un activ devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.5. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:

- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;
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- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii
Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

AnexaNr.3 - Acte

Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii proprietatii prin abordarea prin piata
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Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 80.000 35.000 62.910
Suprafata- m? 1.356,00 1.000,00 902,00 1.398,00
Pret oferta €/m? 80 39 45
Ajustare pentru negociere -4% -5% -10%
Valoarea ajustare -3 -2 -5

e In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
Explicatie ajustare

comparabile a fost de aproximativ 3-5 euro/mp
Pret ajustat 77 37 41

Drept de proprietate deplin simitar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 76,8 36,9 40,5
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 77 37 41
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 77 37 41
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Conditii de piata sept.24 sept.24 sept.24 sept.24
Ajustare 5% 5% 5%
Valoarea ajustare 3,8 1,8 2,0

Au fost introduse ajustari conform analizei de piata atasate in Anexe.
Analiza de piata indica o majorare a valorii proprietatilor imobiliare tip

Explicatie ajustare teren cu valoarea mediana a marjei de negociere. Piata imobiliara locala
indica o blocare a tranzactlilor, proprietarii alegand sa nu vanda si sa
mentina pretul ofertat panala o perioada de appx 2 ani.

Pret ajustat 81 39 43
Localizare Strada, Bucuresti bdul Mihai Stejarului/adiacent str. Bucuresti 243
FN/nr 72 Viteazul/similar Bucuresti
Ajustare 0% 33% 30%
Valoarea ajustare 0 13 13
au fost introduse ajustari, amplasarea comparabilelor este diferita. Analiza
Explicatie ajustare de piata indica o ajustare de 30% pentru localizare mediana-periferica si

33% pentru localizare mediana fara desch |a blv,
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Acces/ Vizibilitate bun/bun bun/bun bun/inferior bun/bun
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari, cavespunzator analizei de piata.
Utilizare rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential comercial
Ajustare 0,00% 15,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 6 [¢]

Au fost introduse ajustari, analiza de piata indica o variatie de 15% pentru

Explicatie ajustare N s : e
P ! cele doua tipuri de propietati pentru mun. Giurgiu.

lncadmr‘e/'lndicatorl P+2E Similar Similar Similar
urbanistici

Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari

Deschidere 16 26 21 26
procentul laturilar 0,19 0,68 0,49 0,48
Ajustare -20% 0% 0%
Valoarea ajustare -16 0 1]

Tomparabia I a 10St aJustata pentru 0eschidere. Sublectul raporialiar are
suprafata neregulata, prezinta o ingustare la jJumatatea suprafetei cuo
deschidere de cca 12 mi. Proprietatile amplasate la strada pricipala in zona

Explicatie ajustare centrala au valori superioare si investitorii cauta utilizarea terenului in
cota ideala, aceasta conducand catre o pierdere a valorii (corespunzator
analizel de piata pentru terenuri cu amplasare mediana) de cca 10sur/mp

[anny 15%)
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Suprofata 1.356 3 1.000 902 1.398
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 a 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Alte ajustari pp. liber liber liber liber
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 [1] 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
da da g8

Ajustare neta -12 20 15

-16% 55% 37%
ajustare bruta 19,97 20,42 14,78

26,00% 55,40% 36,50%
| Pret ajustat 63 59 57
Euro Lei

Valoare adoptata 68 340
Valoare teren 92.685 461.035
rotunjit la 92.700 461.035

Curs Euro 4,9742 - 0
g 88 59/ 57

i 4
-16,16%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (53 E/mp la 61 £/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a
necesitat minimul! de ajustari). Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 1 indicat ca valoarea acesteia este 61
euro/mp. In concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata (prin rotunjire) la 70.500 euro.

Val. redeventei din concesiune - 25 ani
[ 18.441,41 | Lei |
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Depreciere externa

£t

a Pret oferta proprietate similara

b  Ajustare pentru negociere (%)

¢ Pret oferta negociat (1 x {1-b))

d Suprafata teren

e Valoare estimata pentru teren (estimata de evaluator)
f Total valoare teren {d x e)

g Pret oferta ramasa pentru constructii {c - f)

h CIB constructie {estimat de evaluatar)

i Suprafata desfasurata constructie

j Total CIB constructie (h x i}

k Depreciere fizica {estimata de evaluator folosind durata de viata}

|  Depreciere functionala

m CiB depreaciat fizic si functional {j x (1-k) x {1-1)}

n Depreciere externa ({m-g}/m))

Llepreuere externa pentru propnetatea evaluata

i _J' X L o 2 n-gl =] ‘Iﬂ.h]m]

[-0ras

ferta

45,000.00 Euro

10%6

30,500.00 Euro

63,470.00 Eurco

60.00 mp

14.00 Euro/mp

145.00 mp

14.00 Euro/mp

840.00 Euro

2,030.00 Euro

29,660.00 Euro

61,440.00 Euro

1048.00 Euro/mp

1048.00 Euro/mp

53.00 mp

100.00 mp

55,544.00 Euro

104,800.00 Euro

30%

0%

38,880.80 Euro

Depr ext calculata pentru det valorii terenului de 300 mp din analiza de piata (val rez teren = 60 eur/mp)
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1000mp-80-mp-giurgiu-steaua-dunarii-
IDhhTiu.htmi?reason=seller profile

PRIVAYT (7)

il Daniet

| Q, 076 019 5654

Ma rmute anuntul

LOCALIZARE

Glurglu,
G uraiu

DESPRE NO!

OREPTURILE CONSUMATY

(? Acest anurg a fost public

[eren intravilan 1000mp 80€/mp Giurgiu Steaua
Junarii

30 000 € Fitul 2 PweGtial

Aratsé mal multe S

! Persoana fizica ] Extraviian / intravilan: intravilan | Suprafata ubla: 1000 m?

DESCRIERE

Se vinde teren intraviian 1000mp, deschidere 26m. in orasul Giurgiu, situat intre ocoiul sitvic $i Steaua
Dunariipe bulevarcdui Minal viteazul. Liber de satcini, acte 1a 2i

80/ mp
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CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W JustCornita

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-IDf8sAN.htmt

‘9 At
L of2 687 S
L s e B SR b U A

> LOCALIZARE

@ Glurgts,

) C

DREFTURILE TONSUMATSRILGR

-
el Agest Snunt & FOST PUbDIC R g CAtre O VAN
Arath mos mutte .’

Teren de vanzare

60 € .
MM LE 1 B
PFRUOMOVESZA REACTUALIZEAZA
[ hersmanatizes || Exravion  Armvims viavavion | ] semeasen oo doonme |
[ Parspana fizk 3 1, Extawan | inravien: fmaviian I] Sumwataka sva 4 00
DESCRIERE

Teren de vanzare. Str Rozelor nt 37 Supraiata de 4000 m 2 Pe aren sunt plamtati pomi frisctifer. terenul este
SHUBLINT O ZONa foarte FRista. e afla pe acesdta $i 0 cash veche din lemn

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL;:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-inchiriez-teren-autorizatie-construire-spalatorie-self-service-
IDfV1IL.htmi?reason=extended search extended distance

PRIVAT (!)

w Ciocan
| Q, 0746 616 939

ta rmirte aunt

LOCALIZARE

© Remus,
Gourgia

DREPTURILE CONSUMA

Acest anunt a fost pubt

Arath mal mutte S

Vand/Inchiriez teren+autorizatie construire
spalatorie self service

45 €

| Parspana fizica H Extrawian ! mtravitan: Inraiian Sunrafals wea 1 398 me

DESCRIERE

Terenul se afla la intrare in orasul Giurgiu. in apropiersa noulyl sens giratotia de langa benzinatia Lukoil. in
veciniataea moweilivi Andalisia.
Adresa exacta: bvd Bucuresti, nr 243,

AM VrUl 5a © CONSUUIeST 2Lk insa, dif lipsa de fonduri numal pot duce profeciut la pbun sfarsit,

Sunt geschis § Ia posiDilitatea de a inchira erenut impreuna Cu AUToNzZatia.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/super-teren-
parcelabil/7ehe7{fighe77d851hhd3443819i419i.htmi

Super teren - parcelabii 87 000 EUR oTOZBOR0ES
v G Tusges Nerd F Vs pe Practa
— ? s e e 2 Burd M3 MLEISSLAZA OTETIR
durneaveasttad Ll ess vaiaoma?
o -
ol Q b AdauGS SBee 7
'\mnﬂnu.sv » %5 oferta
a L 2 At
o & Raporeaze
Esl 1o 15100 @ Q =
Q o Narta
» - 782 10IE ATROTLE -
o =
e Llitnaseste
o8
Laai ° Q :rlumpn(al" ] 4 Cistridule anuntul pe
Suprafata terenulbui SO0 O m= Front stradal 30
Descriaere

Persoana fizica vand leren intravilan in orasul Giurgiu  zora de vite  tu suprafata de 9800mp. situat intre Gara de tord si fabrica Lacta. Ideal pentru
ranch susau parcelare - afacere finvesttie imobiliara Deschidere 30 m
Reg seriozitate

Vezi detalii pe a4 wwn romima e

0702805038

Valoare diminuata cu 30%

¥ 87 000 EUR

Super teren - parcelabil
S EhL ER A

persoana fizica vand teren intravilan \n grasui giurgi - zona de vile . cu suprafat
¥ Mol Cuuegiv Gaurgis

m - =11 iunie

& 9300 m-
Proprietar Glurgiu ultracentral vand teren 2102 mp d... s 320 000 EUR
o

proprigtar giurgiv. str. gari. ni. 90 vand teren 2108 myp descladera 22 metn

k@ Giurgiu Giurgiu
i 9 2102

[
-

JustConta Business SRL
Sediu sacial: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



NN\ JustCorrta

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare-intravilan/40d1i7111d7678d0d78f9f750872filg.html

Teren cda vanrare intravilan A8 OVO EWE m

e
-
-
== =
o Adw s s
Tastrsue snuntul se

Die wanzarg teren infraviian 1 orasw Siung, BheBucwrestt str Stejarubu {2 ran estantd o Meudland cu mssina 50 m pana @ soseaus princgpald si
Statia ok autobuzl in suprafata de 802 m2.

Aga curenta canahrace gaz s electnedale in cecmatalea terenubs
Terenul are o deschidere da 21m cu posibilitate de intrare pe 2 straz

Nr.telefon :
0791362024

Vezi detalii pa #ww romimo ro

« Teren de vanzare intravilan ~ 35 000 EUR
AQ-OOE R
de vanzare leren intravitan in orasul giurgiu. biv.bucurest. sirstearulul {2 mi
9 Givngiu Giurggin
£ 18 apete

hitps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt /teren-
intravilan/ihei2235ffg070i112efg42241140117.html

Teren intravilan 12 EUR OTODABASDO
9 Giurgiv. Guorgu @ Vez: pe harta

Descriers
“and teren J000m in GiurgiuiTerenul e afthk m spate Ja Tec!Prer 12 sura m

“or detalii pB v 1O
GTSaHhanSsn0 Adanga fmes ¥

Burd. MA intereseaza oferta
aumneavoasird kial aste valablia

« Terenintravilan ¥ 12 EUR
HELR
ﬁ vard teren 40000 o grrgnitiersnul se afia v spate ta tecipret 12 e m
9 Giwrgiu Giargio
£ % wnie
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-873m/gl1de5gefei070i2e711h1819i63ed50.html

Vand teren intravilan 873m 24 000 EUR negociabil 0765851544 '
s 9 vez oo

B Tzsmna

Giorgiana

‘Distribuie anuntu! pe

00

pubii24.ro

wiand teren intraevan 0 Glurgiu. suprafala totala 373 m | zona Mexandrier. st Tudamcn. utiltddle ja poantd Dstalk telefonit sau pe whaisapp

0765851511

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vanzare-teren-
intravilan-giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.htmi

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32 000 EUR negoclabit 0740223803
Gurgu. Giurgta 9 Vezi pe harta )

Descriere Buna M nereseaza oferta
Vand m ncoad Suigu. SE-a- o5 Je stadonud arasei - Hann Anasiasees: - 1 cea de 200 e de Dunare un feven ibrasaln e MG wp cu PTEIOESA M3 este valaic
posibetat de extindere si cu deschidere pe doua laturi aie lut de forma dreplungd pentru acces ia druntl pubkc betonat. Locabia este

mgradita cu gard dir placi azbocment-prefabncate ss dispune de o imie subterana proprietate privata de curent eleciric (ve coa 500 mi de fa stadion
pana fa Dunare} bnie actosa cu curent efectrie 220 Kwh 1 380 Kwh.pentru care se detine contract de furnizare curent efectric de ia ENEL s ia cars
plata este ia 2» a factunior (intocmte pentrs prerdenie din pamant).

Pe acest loren se ma: afia urme de paret care au fost pastrali pentru ewentuala reconstruche a spatilor intbake " Aauga fhister 2

Este oiccate care s-ar preta foarts bma pentis depaztanea materaielsr hotel peniny caini de rasa. Stalie dF OISt S de MUarcare Lul LU BIECK

B autatunsmeior popicane si oncare ate acinaat: Comacteazd vaneMons
Vanzarea se face drect 38 Catre proprietar Act.aw este Iiber o6 ooCe BaMAY 5 are toate actele ingale nacesare wamzar macate Locsta arecarie _

fanciaa w cave apar S perEti sl periru cave g8 Pl S0t rroderizarea clad fara 3 mar i nevor oe cheitumll supimentare pemitu SbneTes
actelor necesare pentru ¢ Lanstrucie noua
I3
Pratui este 19 euroimp (eren - negociabil % Facferta

o 1.

in cazulin care se r tea ma multor te acastea vi s8 vor da ia telefon

0740223803 W Sat.eaziiafzot
¥ Azasies 237

www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-giurgiu/f10g16fdg736736510de608i0844g3de.html

Teren intravilan Giurgiu 25 000 EUR

Giwrgit. Giurgis 9 Vez:i pe harta

Specificatii
Suprafata terenului 10350 m= Amenajare strazi Pietrude
Alte caracteristici Oportunitati da investib. ..
+
Descriers

Dg vanzare teren intrawdan in Giurgio, el o suprafata de 1000 de metbri patratl Terenul se afla situat pe strada Neajlovului 1a 100 de mistd de sensul
giratony Kaufland

Terenuf are o deschiclere de 56 de meln, cu praitiitalea de imparire » loturt Progretatea are atces 1a gaze s curant electnit in bta berenubil,

Proprietatea sste de vanzare 12 suprafa totaia la pretd de 25 susp! mp. negociabyd

0722344835

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
giurgiu-judetul-giurgiu/f8iif9392735728d170601264109i15i.html

Vand teren giurgiu ., judetul giurgiu 20 EUR

Gurga. Giurgiu - § Vezi pe harta
Specificatii

Suprafata terenultui 6125m Latinte drum acces 4m

Descrigre

Vand teren cu suprafata ge 1340m ¢ 2 igtun de cate 53345334272 drum de seraiute), stuat in strada Pretor Andreescu la mtersecha cu sir Negou
Voda
Terenul este intravilan si are deschidere de 25 66m} un lot si 25.66mi celalalt fot

0722382559

Oferta scazuta cu 20%, fara tranzactie efectiva in 10 tuni

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-pictor-andreescu-IDfQJTm.html {oferta din sept 2022)

[
e
-

el |

e e

secarzane
@ s
N e« osmubaA T
s e
-
Teren Pictor Andreasscu
17 500 €
Persoanafizica || Exwravian ! ntraviian: intavilan Suprafata utia 2100 n¥ |

wand teren pe pictor andreescy, 3 ioturi a cate 700m2f1ot, deschiders de 15m inian. Teranul i e
CIEIMEmnNEn, 36 Jezmemneszs 1o cererea chenulyl TOT ot pe1 10te Bate ap 2002 Pretl pel ol este
de 17500€/700m2 Daca se cumpara 1oate 3 lowusle se mai neqocipazal

Teren dezmembrat, loturile de teren au ramas de 640 mp. Valoarea negociata pentru cele 3 loturi este de
50000 eur, respectiv 24 eur/mp

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, B1 Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-de-vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f.html

Teren intravilan de vanzare 300mp 28 500 EUR negoclabil 0780886264

9 Verpenars

DunE 3 Miareseaza otaima
Jumreascastid Llaecte vagsisT

Aausgs e

Lomatteara vanzawra

® Faafels

Distribuie anuatul ge.

a6

locatie’ Bvd. 1 Decembne 1918, Str. Stupitor Nr.3
- constructie Bnalizata cota G
10 6m

~ ngims

- latime %.6m
- posibifitate constructie P+M sau P+1
- posthilitate apa curenta + canalizare si gaze 1a poarta Detin certificat de urbanism.

bdas multe detali n privat Nr tel

0769886264

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-vama-
giurgiu/7786he2455407f79%edi3234g0f566de4.htmi

proprietate similara Comp 1, valoare neg 63 eur/mp

Terenu\/ama Giurgiu 70 EUR 0729418804
Guirga, Gigu @ Vien pe hana

Blra mdinteressaza clens
QUMrLaV6asted M3 esie vaan

Adauga tmer 7

0 Woaaiodr 8%

A Swponezze

Lucacevschi Cri

‘ez loate awmng

& mareste

Distribuie aruntyl pe
Specificati o @
Suprefata terenuiui 5000 g m< Front stradal &7

Vand sau inchiriez teren S000 metri 14 esire-intrara in Romania Vama Guurgiu-Russe Intraviian pratabil showroom parcare sthimb valutar fast-food.

etc. S& poate parcela.
0723418854

Teren intravilan de vanzare . ¥ 20 EUR

teren intravian vhowara rarau. $45m  ingradit zona foarts istila | utddatit
¢ Giurgiu Giurgiu
ey
S une
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sci, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-semicentrai-1456mp-218696886

Teren Ultracentral | 1456 mp | Primaria Giurgiu | investitie Unica | POT 60% ! 484.000 €

WTUeazd Credi

imobilsre.rofinance

KING IMOBILIARE

RING TAOBILIARE {war i

74451090

Trisnite linkul unui prieten pe:

¥ [~ [=5]

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, B1 Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Teren Ultracentrdl | 1456 mp | Primaria Giurgiu l Investitio Unica | FOT 50%¢ 1

Pentru mai rmuite detalii sau @ eventuaia viaonarae nu egitat sa ma caontactali, Agent - Radtu Vasiiache

2 e MS6mp  Lasdicars eren. intravilan
= Constructi 22m

DESTINATIE UTILITATY

ALTE DETALI ZONA ALTE DETALN DESPRE PRET

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-ultracentral-2069mp-77157

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Teren de vanzare

440.000 €
|

LIMMYSATS CHOd)

Gheorghe Lazar
@ S PROPRETAT

0749274716

G2VZA780ti 7 0212

Tomite mesaj

Tamite finkul unui prieten pe:

§ [ ] Y

ACroat

Activali notificarsie acum et
i e o oD et

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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elia

= TRl 2 /isat: numdrui de telefors

Specificatii
2069 mp ETED intravilan
Constructii 36m
1
DESTINATIE UTILITATI

ALTE DETALII ZONA ALTE DETAL! DESPRE PRET

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/giurgiu/giurgiu/

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Proprietar Giurgiu ultracentral vand teren 320 000 EUR
2102 mp deschidere la str. Garii 22 metri 0749274710

“
+ Lgaugd hser 3_
© Fi ofartd
4 TE i 1]
A Raconeazd
tazar Ghecighe
> loaia w Tiurie
Distribuie anuntai pe
Specificatii o @
Suprafata terenului
Fron? stradal
Descriere

Froprietar Gurgiu sir. Garil nr 90 vand teren 2102 mp. deschidere 22 mein. (oate ubititatiie
ideal hupermarke! rezidential piroun 320 000 suro suprafata tolala 2102 Front stradal 22

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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hitps://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-de-vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f.html

Teren intravilan de vénzare 300mg 28 500 EUR negociabil OTANESEERS
g Glurgu 9 i e Lavts

Sund ™3 mgreseazad Sfena
QuriT By EBIA IR 2818 L2 a0l A"

* azaaan 5

A fapcrteprs

Disribuie aniitd pa

[ £ TS

ocatie Bvd. 1 Decembre 1918, Str. Stupdor Nr 3

- construchie finalizata cota ©

- lungime 10.6m

- latime 9 5m

- posibilitate constructie P+M sau P+1

- poshifidate apa curenta + canalizare s gaze la poarta Detin certficat de urbanism,

thas multe detali n privat Nrted
0769886264

Teren intrawviian de vanzare 3C0mp 29 500 EUR negaciabii OTROBEGIAA
R a0
S o-F "k regsyazé (‘ea
5) o ar ot E UG sew e 5

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nt 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html

<

Teren 30 000 EUR

Surge Glurps 9 Ve o hatd

Specificall

Saprafats terenului g
Descnere
e FaakEt o ares Dot e e 3UE0e Oooras v TE cu tecaws, Musbwste I8 g Tesemwdess D ep sutaiaez s O

0762660997

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.html? gl=1*1n50mlo* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhD
mARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl GUEOANMNIEg2ZNvVAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

y
Teren 30 000 EUR

@ Gargu Gurgiu @ Veoi pe hartd

Specificati

Suprafata tereniu 25 B e 7
Descrere
Teren KU F AT O orgs Suige judels Gwurgae stace Topords ol 15 ou SN eabiane 259 mp Desciwdsie 10me  sugrafals lotra 2593

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-700-mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.htm!|

vand Teren intraviian 700 mp

35000 EUR
9 Gugn Gwrgn 9 Ven pe hantad

;. e
83, 08Y
Dascrigre

e

Vang teren intraidan TIC mp stual » SATQU pE shintrared Oduii of-C Tond yermizartrata Tereru e deschogere i3 SURTA &2 1T M s ungme de
323 m Tprenu: 3re 3pd t3cslaace 5 Swert eiCUe ToSIR e Surl T TEQUIR LAV Iare Se poale 1are imes.at fiu ALCAR! Sropunen U8 rA18 Sau A2
-asiante  Freful este 08 35 000 surs

® Adzugl fiseer P

Vand Teren intravian 700 mp
© Giurge (Gungs

V Ve e nats

Cescriers

0726186265

Anuntin rarnmandate

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, 8cl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-giurgiu-tineretului-500mp-228008615

Teren Constructii intravilan de 500 mp. in Tineretului 26.500€

%" Common 05 cumpardto "!- sdoed o, . — Ay Minai
- R - o P

&

0726340034
R wonETd acm

Vrei un craciit

Protfita acum de cea

mal mich l\‘(»b\’mﬂﬂ%
SIMULEATA CREDIT y

-

Descriere

Carnar TIneretuins 16 e 23338

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.storia.ro/rofoferta/teren-intravilan-de-vanzare-inchiriere-in-giurgiu-linga-kaufland-iDAIfX

dan. elerandrufsT
~ganie

0729 089 222

Teren intravilan de vanzare/inchiriere in Giurgiu linga Kaufland 175 000 €
o 146 €orme
X R Faparteara
Sxt3 azvemEna =.arz Egrioags mItLTina s Ezmsaite coleudatsiul on
4315 RON “una ISR G3R AN I3 3% am irzdite
Prezentare generala
- 3 s e o Vrei urt QAT £ arE Sa te tina
Shziefsid Lo s 1:2003" s Liveare = toata iara Montar
oLt T re-gion
z pimre I Suteth R, Tizhsancdoo agentie
Kiwi K FINAN
B
Descriere
N aE T 7
2 FTIECEIEceT ItE AT Ialags i S A - T oIxTeTa Trocafatzce ITD I I 3T e oa vz R 2o

‘CREIAT p EoRTaEa et et

34 ZI#FT Te et o

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, BI Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

&
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-central-in-giurgiu-300mp-IDBkpw

< Inzapoi ta listd ‘é Distribuia O Salveazd RAlexandru

Q Anugat 2geatic
'~

Ry O757 414 247

Sunt interesal(a) de acest teren ¢
vBnzate £ias vread §4 fac o v-.210N3
Astept cuinteres raspunsul dvs
Multumesc!

ms i

Teten central in Gragiu 300mp

75 000 € 250 €im”™ Ratalunma S0l 1ETERON D

&, Blurgiu, Glurgiu

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConita

Teren de vanzare

™~ OO0

Tip teron:

Locatic:

Suprafotd atiia: 200
Dnvrensiuns

Tio accos

imprejucimi,

i Lo iE

Tip wanzatow. agontte

Descriere
Teren sitwat in zone centrals @ orasotue Slurgiu pe Stradas Mioolae Gool ool cu Skracga Foisor are

chmensiunes de S00mp si dspune de Loate utibitatile,

- ) X Raporteazs

https://www.imoradar24.ro/anunturi/2000-mp-teren-vanzare-semicentral-3747672

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, B1 Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N JustCoirrta

ieren de vanzare in GIUrgiu semicentral ia /1y uuuv &

Acass « Ghurglu « Glurgiv - Semicanpral and terers categ cudtl n mun Giurgit 2000mp deschidere 35

lon

0723190466

) Chat WhatsApp »

Prorckat pee (17 (0 N9 b tismrat e 7

815

o luna in ure

vand teren categ curti in mun Giurgiu Sesaachp smicamd
.2000mp .deschidere 36m
Detati
Pret( m% 3G 5€  Suprafats utila 2000 m?
Clasificare teren: Infravitan  Tip terenuri Constructh

vand teren :niravilan categ curti constructy .certificat urbanism P+2E in mun Giurgis sir
Lugeni nr 3 si str Lupeni nr 5 deschidere 36m  Curtea ests imoreimuita in totalitate cu
hergie gaz ape canatizare 13 gard Sirada este asfaltata si se afia pe ea Wwate utilitatie gaz
apa tanal energie

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ SurstCorta

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/tineretului/teren-constructii-de-vanzare-
X9PQ0303C2utm source=imoradar24.ro&utm medium=redirect&utm campaigh=imoradar24.ro-
vanzare-terenuri-giurgiu&utm term=1248000-0-26000

Giurgiu cartier Tineretului - Kaufland 1.248.000 €

Trimute linkul unu: prieten pe:

f &3

teren intravilan 27.000n
deschidere 1a 3 strazi

sir Deccbal - str Nogr =y«

Descriere
Specificatii
30w

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/nord/teren-constructii-de-vanzare-
X9P8030387utm source=imoradar24.ro&utm medium=redirect&uim campaign=imoradar24.ro-
vanzare-terenuri-giurgiu&utm term=35000-0-1500

Teren intravilan 1500 mp. str Decebal. Giurgiu 35.000¢

f

imobifisre.co
Hom—

Vrei un credit
T e

Profitd aocum de caa

maf mict dobéndd,
SBULEAZA CRED Q,

Informatii licitatie

Tarmen 2 Zvls Ao 5 Ts xE

Termennefixat

Crganizator: e ot BS]
Loc denfasurare | citatie ZThacas

NUMGT Se5ar eseutional: e 2

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



W\ JustConta

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/nord/teren-constructii-de-vanzare-
X44L130707utm source=imoradar24.ro&utm medium=redirect&utm campaign=imoradar24.ro-
vanzare-terenuri-giurgiu&utm term=4382700-0-58436

Teren intravilan Giurgiu 4,382,700 €

Andrai Drocu

Descriere

Specificatii

constructii

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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GRAFICE

https://my.argus.me/properties

Vest, Giurgiu (GR)
Istoric de pret

Proprietate PMZ Comparabile

€24.000 €24.000 2

Actualizari

Data Eveniment Pret

10/09/2024 Actualizat € 24000
03/09/2024 Actualizat € 24000
26/08/2024 Actualizat £ 24000
18/08/2024 Actualizat £ 24000
04/08/2024 Actualizat £ 24000
717N Artoalizat £ 24000

Intrari noi pe piata

0

Filtrare modificari de pret

Sursa

rfomimo.ro
omimaQ.ro
romimo.ro
fONIMo. 1o
rOMmimao.ro

IO ey

INCHIDERE

Proprietate ofertata la vanzare fara tranzactii efective pretul s-a mentinut appx 1.5 ani.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Strada Garii 90

Istoric de pret

Proprietate

PMZ

Comparabile

€ 320.000 €407.500 3

Actualizari

Data
16/09/2024

270872024
13/08/2024
30/07/2024
2370772024

1R/OT N4

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

Eveniment

Actualizat

Actualizat

Actualizat

Actuahizat

Actualizat

Artualizat

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

Pret

€ 320000

€ 320000

€ 320000

€ 320000

€ 320000

£ INNNG

intrari noi pe piatad

1

Filtrare muodificari de pret

Sursa

rOMIiMmo.ro
FOMIMQ .o
romimo.ro
fomima.ro
fomimo.roe

ELITMMIN TN

INCHIDERE



N SustCornta

Intrarea Navodului 7

Istoric de pret

Proprietate PMZ Comparabile Intrari nol pe piata

Actualizari Filtrare modifican de pret
Data Eveniment Pret Sursa
10/09/2024 Actuaiizat - romimo.ro
G3709/2024 Actuatizat - FOMIMo 7o
13/08/2024 Actuatizat - TomMimo.ro
2370772024 Actuatizat - romimo.ro
16/07/2024 Actualizat - FOMIMO.To
NAN7/9n2%24 Artitalizat — romima re

INCHIDERE
14,12/20822 Actualizat -~ FOMIMo.To
07/12/2022 Actualizat € 57500 fomimo.ro
0171242022 Actualizat € 57500 TOMIMG.ro
15/11/2022 intrat pe piata € 57500 roMmimo.ro
{NCHIDERE
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretutui, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256




N\ JustCornta

Giurgiu (GR)

Istoric de pret

Proprietate PMZ Comparabite

€35.000 €107.044 89

Actualizari

Data Eveniment Pret

08/09/2024 Actualizat € 35000
30/08/2024 Actualizat € 35000
20:08/2024 Actualizat € 35000
13/08/2024 Actualizat € 35000
29/07/2024 Actualizat € 35000
210719024 Artunlizat £ RENAN

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256

intrdri noi pe piata

26

Filtrare modificari de pret

Sursa

romimac.ro
romimo.ro
roMMaQ.ro
TOMimao.ro
romimo.ro

oMM 1o

INCHIDERE
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Giurgiu {(GR)

Istoric de pret

Proprietate PMZ Comparabile

€47.500 €107.044 89

Actualizari

Data Eveniment Pret

04/09/2024 Actualizat € 47500
29/08/2024 Scidere pret € 47500
23/08/2024 Actualizat € 49000
14/08/2024 Scédere pret € 49000
09/08/2024 Intrat pe piata € 50000

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256

Intréri noi pe piatad

26

Filtrare modificari de pret

Sursa

olx.ro
oh.ro
ol ro
olx.ro

olx.ro

INCHIDERE



N JustCorita

Strada Catunului 5

Istoric de pret

Proprietate PMZ Comparabhile intrari noi pe piatd
~= € 107.044 89 26
Actuahzan Filtrare modifican de pret
Data Eveniment Pret Sursa
20/08/2024 Actualizat - olx.ro
1270772024 Actualizat - alx.ra
04/06/2024 Actualizat - clx.ro
13/0472022 Actualizat - olx.ro
04/04/2024 Actualizat olx.ro
Nn7/n/9n24 Artnatizat = Aty ra
IMCHIDERE
27/02/2024 Actualizat olx.ro
3170172024 Actualizat = olx.ro
15/12/2023 Actualizat = oix.ro
111172023 Intral pe piata € 52000 QIXIC
INCHIDERE

JustConta Buginess SRL
Sediu social: |Bdul Tineretului, Nt |3, Bl Z4 /5cl, Ap 38, Seccor 4, Bucuresti
CUIL:3878063); J40/1338/2018; T¢1:107583 18256

PRESEDINTE SECRETAR
DE SEDINTA — GENERAL





