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Jude’;uIIGIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind insusirea propunerii de subconcesionare prin licitatie publica si
aprobarea Studiului de oportunitate privind subconcesionarea prin licitatie
publici a unor parcele de teren, ce apartin domeniului public al Judetului
Giurgiu, situate in perimetrul Zonei Libere Giurgiu

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.76.943/19.08.2024;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.78.095/22.08.2024;

- avizul comisiei pentru administratie publica local3, juridic si de disciplina,

- avizul comisiei buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului,
agricultura si turism;

- adresa Societatii Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. nr.6.329/14.08,2024,
inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu sub nr.76.261/14.08.2024,

- referatul nr.6154/07.08.2024 al Societatii Administratia Zonei Libere Giurgiu
SA.;

- solicitarea Societatii Tracia Unita nr.463/25.06.2024, inregistrata la Societatea
Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. sub nr.4832/26.06.2024,

- solicitarea Societatii Fertrex S.R.L. nr.1/26.07.2024, inregistrata la Societatea
Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. sub nr.5882/26.07.2024,

- solicitarea Societadti Mol Romania Petroleum Products S.R.L.
nr.5754/01.08.2024, inregistratd la Societatea Administratia Zonei Libere Giurgiu
S.A. sub nr.6005/01.08.2024;

- Hotararea Consiliului Local nr.146/30.05.2024, privind aprobarea tarifelor
minime de inchiriere si subconcesiune in perimetrul Zonei Libere Giurgiu S.A., dar si
a unor tarife de prestari servicii si inchiriere active proprii;

- Decizia Consiliului de Administratie nr.491/09.08.2024;

- prevederile art.315", alin.(1), art.308, art.309, art.312, alin.(1) si alin.(3) si
art.362, alin.(3) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile art.466, alin.(8),
art.467, alin.(5) din Legea nr.227/2015 Codul Fiscal, prevederile art.13 din Legea
nr.50/1991, republicatd si modificatd, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii si prevederile Hotararii Consiliului Local nr.37/2011 privind aprobarea
Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, cu modificarile si completarile
ulterioare.
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in temeiul art.129, alin.(2), lit.,c”, art.139, alin.(3), lit.,,g" si art.196, alin.(1), lit.,a”
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste propunerea privind subconcesionarea prin licitatie publica
a unor parcele de teren ce apartin domeniului public al Judetului Giurgiu, situate in
perimetrul Zonei Libere Giurgiu care fac parte din Cartea Funciara nr.40340,
nr.cadastral 40340 (suprafata 1.604.528 mp) dupa cum urmeaza,

- Parcela P4A2 — 7.404 mp. — 2,29 euro/mp./an;

- Parcela P6G8 —4.791 mp. — 1,63 euro/mp./an;

- Parcela P6G3 — 13.983 mp. — 2,41euro/mp./an;

- Parcela PSNG2/2 LOT1 - 20.827 mp. — 2,34 euro/mp./an;
conform Anexei 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate nr.6153/07.08.2024, privind
subconcesionarea unor parcele de teren, prevazute la art.1, ce apartin domeniului
public al Judetului Giurgiu, situate in perimetrul Zonei Libere Giurgiu, conform Anexei
2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba subconcesionarea prin licitatie publica a parcelelor de teren,
prevazute la art.1, ce apartin domeniului public al Judetului Giurgiu, situate in
perimetrul Zonei Libere Giurgiu.

Art.4. Procedura de subconcesiune este prin licitatie publica, iar durata
subconcesiunii va fi de 34 ani.

Art.5. Documentatia de atribuire a contractului de subconcesiune ce urmeaza a
fi intocmitad dupa elaborarea caietului de sarcini de catre Administratia Zonei Libere,
va fi supusa aprobarii Consiliul Local.

Art.6. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu,
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului
Giurgiu, Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire Executare Contracte si
Societatii Administratia Zonei Libere Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

Muscaiu lonel

Giurgiu, 29 august 2024
Nr. 239

Adoptata cu un numar de 15 voturi pentru, din totalul de 15 consilieri prezenti
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Nr. 6153/07.08.2024

STUDIU DE OPORTUNITATE

ey

industriale, stimularea

exporturilor de produse prelucrate.

2. Descrierea si identificarea bunurilor ce urmeaza a fi concesionate:

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. a fost infiintati, in temeiul Legii nr. 84/1992
privind regimul zonelor libere in data de 15.11.1996.

Scopul infiingarii Zonei Libere Giurgiu ( HG nr. 788/1996 ) a fost acela de a favoriza
dezvoltarea economica prin atragerea de investitii cu capital strdin gi autohton, promovarea
schimburilor internationale, sporirea posibilitatilor de folosire a resurselor locale si nationale in
zona fluviald Giurgiu.

De la infiintarea sa, in 1996 si pand in 2004, Zona Liberd Giurgiu a functionat sub
autoritatea Ministerului Transporturilor ca regie autonoma. Din anul 2004, Administratia Zonei
Libere a fost reorganizati, prin hotararea Consiliului Judetean Giurgiu, din regie autonoma in
societate comerciald pe actiuni cu unic actionar Consiliului Judetean Giurgiu, iar din august
2008 prin cesionarea actiunilor, Consiliul Local al Municipiului Giurgiu a devenit actionar
unic.

Adminisitratia Zonei Libere Giurgiu S.A. oferi pentru exploatare terenuri ce pot fi
subconcesionate pe o perioad de 34 de ani, cu posibilitate de prelungire, prin acordul de vointd la
partilor, incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata insumati sa nu depaseascd 49 ani, potrivit

art. 306 “Durata concesiunii”, din O.U.G. nr. 57/2019 — privind Codul administrativ, modificat i
1
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completat prin Legea nr. 115/2024.

Terenurile din interiorul Zonei Libere Giurgiu pot fi atribuite in folosin{d prin licitatie
publicd, persoanelor fizice §i juridice, romane sau striine, pentru realizarea obiectivelor de
productie, depozitare, comert, prestari servicii si/sau alte activititi prevazute in legea nr. 84/1994 —

privind zonele libere, modificati si completata prin Legea nr. 244/2004.

Administratia Zonei Libere Giurgiu “ S.A. a concesionat de la Consiliul Local Giurgiu, prin
contractul inregistrat cu nr. 6615/01.04.2009, terenul proprietate publica a judetului Giurgiu in
suprafata de 160,54 ha, inscris in C.F. cu nr. 40340 Giurgiu.

Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A., in calitate de concesionar in contractul de
concesiune susmentionat, are inifiativa subconcesiondrii terenului din Zona Libera Giurgiu, in
conformitate cu prevederile art. 315°1 din O.U.G. nr. 57/2019 — privind Codul administrativ,
modificat si completat prin Legea nr. 115/2024.

La aceasti dati, Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. are solicitare pentru
subconcesionarea parcelelor de teren, identificate astfel:

- Parcela P4A2 - 7404 mp

- Parcela P6G8 - 4791 mp

- Parcela P6G3 — 13.983 mp

- Parcela PSNG2/2 LOT 1 —20.827 mp

Parcelele P4A2, P6G8, P6G3 si PSNG2/2 LOT 1 fac parte din totalul suprafetei de 160,54
ha — teren declarat in regim de zond liberd, aflat in administrarea Administratia Zonei Libere
Giurgiu S.A.

Parcelele pot fi alocate pentru activitati de productie si/sau depozitare, comer, prestari de
servicii.

Solicitantul pentru parcelele P4A2 si P6G8 doreste realizarea unor investitii constind in:
productie motoare electrice, asambliri drone pentru agricultura, cadastru si mediu, fabrica reciclare
si transformare a deseurilor din material plastic in biodiesel, depozit produse finite destinate
exportului in spatiile UE si nonUE.

Solicitantul pentru parcela P6G3 are ca obiectiv optimizarea si eficientizarea operatiunilor

2
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sale din Zona Liberi Giurgiu (acesta avind deja o investitie in Zona Liberd Giurgiu) si a facilitidtilor
necesare acestora, in special prin constructia unei clidiri noi de birouri si platforme de acces
aferente.

Solicitantul pentru parcela PSNG2/2 LOT 1 are ca obiectiv constructia unei fabrici de ulei
de pirolizd. Solicitantul mentioneaza ca realizarea acestei investitii si activitatea fabricii de piroliza
va crea aproximativ 250 locuri de munc4, iar produsul obtinut nu este toxic, nu prezintd risc de
explozie, iar procesul de productie nu produce efecte asupra mediului inconjurator. Productia

realizatd va fi destinata exportului in proportie de 80%.

Delimitarea terenului aferent parcelelor P4A2, P6G8, P6G3 si PSNG2 LOT 1 este prevdzuta

in planul de amplasare in Zona Libera Giurgiu si are urmitoarele vecinatafi:

Parcela P4A2 - 7404 mp

- laNord - drum D

- laEst - parcela P4A1

- laSud - drum S+ cladire

- laVest - platforma PF5

Parcela P6G8 - 4791 mp
- laNord - Romsilva
- laEst - Romsilva
- laSud - Romsilva

- la Vest - drum acces

Parcela P6G3 — 13.983 mp

- laNord — platformi parcare, parcela P6G2, P6G3/1 si P6G3/2
- laEst - parcela P6G6

- laSud - drumM

- laVest - drum T

Parcela PSNG2/2 LOT 1 - 20.827 mp
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- laNord — parcela PSNG2/1
- laEst - drum acces
- laSud - parcela PSNG2/2 LOT 2

- la Vest - drum acces

3. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea

subconcesiunii:

Zona Libera Giurgiu s-a infiintat prin Hotardrea Guvernului Roméniei nr. 788/1996, in
scopul promovarii schimburilor internationale si al atragerii de capital strain pentru introducerea
tehnologiilor noi, precum si pentru sporirea posibilitatilor de folosire a resurselor economiei
nationale, atit amplasamentul cit si existenta unor utilizatori preponderent cu activitate industriala

conferindu-i un specific deosebit.

Pornind de la obiectivele Zonei Libere Giurgiu, se urmareste concentrarea capitalului
investitional spre activitati de productie, prestari servicii, {inind cont si de faptul cd in municipiul
Giurgiu exista forta de munca calificata, intr-o mare diversitate de meserii care se preteaza acestor
activitati.

Functionarea in Zona Liberid Giurgiu a agentilor economici roméni si strdini prezinti

avantaje in continuare, atit pentru comunitatea locala cét si pentru econonia nationala.

In conditiile in care in municipiul Giurgiu majoritatea agentilor economici au trecut prin
proceduri de reorganizare, lichidare sau faliment, Zona Liberd Giurgiu poate fi principalul loc de
desfasurare a activititilor economice, absorbind a buna parte din personalul disponibilizat.

Suboncesionarea terenului din Zona Liberd Giurgiu va asigura cresterea valorii economice a

acestuia, prin investitiile pe termen lung ce se vor realiza de citre viitorii concesionari.

4. Valoarea redeventei anuale obtinuta din subconcesionare: 107.197,7 euro/an.

Tarifele minime de subconcesiune au fost stabilite in conformitate cu raportul de evaluare nr.

364/20.05.2024, intocmit de citre evaluator autorizat Rares Treeroiu, inregistrat la Administratia

4
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Zonei Libere Giurgiu S.A. sub nr. 3654/20.05.2024, prin care a fost stabilit un tarif minim de

subconcesionare a parcelele libere, pe baza analizei complete si comparative cu tarifele practicate in
alte zone si avandu-se in vedere pretul si cerintele pietei.

Aceste tarife minime au fost aprobate prin Consiliul Local Giurgiu prin hotirdrea nr.
146/30.05.2024.

De asemenea, s-a avut in vedere ca nivelul tarifelor sa fie atractiv pentru potentialii
investitori in conditiile in care exista si alte amplasamente din afara zonei libere care pot fi
exploatate de acestia, datorita eliminirii unor facilitati specifice zonelor libere odata cu intrarea in
Uniunea Europeana.

Astfel, pentru parcelele solicitate, tarifele minime de pornire la licitatie sunt:

P4A2 — 2,29 euro/mp/an

P6G8 — 1,63 euro/mp/an

P6G3 - 2,41 euro/mp/an

PSNG2 LOT 1 — 2,34 euro/mp/an

Valoarea totald anuali a redeventei obtinute va fi de minim 107.197,7 euro/an.

La sumele obtinute din redeventi, se adaugi cele obtinute din licentele de lucru, permise de

acces, transport rutier de marfuri, prestiri servicii incircare/descércare.

5. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de subconcesionare si justificarea

alegerii procedurii:

Subconcesionarea terenurilor din Zona Libera Giurgiu se face in baza prevederilor Legii nr.

115/2024 privind modificarea si completarea O.U.G. nr. 57/2019 — privind Codul administrativ.

Bunurile proprietate publici pot fi concesionate de citre stat sau de cétre unitatile

administrativ- teritoriale in baza unui contract de concesiune de bunuri proprietate publica.

Potrvit art. 3151 din OUG nr. 57/2019 — privind codul administrativ, modificat i completat
prin Legea nr. 115/2024, companiile nationale, societdtile nationale sau societdtile aflate in
subordinea, sub autoritatea sau in coordonarea autorititilor locale pot subconcesiona bunurile

proprietate publica.
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6. Durata estimata a subconcesiunii:

- 34 de ani, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de vointi al pirtilor, incheiat in forma
scrisd, cu conditia ca durata insumati si nu depaseasci 49 ani.

Perioada de 34 ani a fost stabilitd in functie de durata raimasi din contractul de concesiune
nr. 6615/01.04.2009, prin care Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. are concesionat de la
Consiliul Local Giurgiu, terenul proprietate publica a judetului Giurgiu in suprafata de 160,54 ha,

inscris in C.F. cu nr. 40340 Giurgiu.

7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de subconcesionare:

Pentru subconcesionarea parcelelor de teren mentionate in prezentul studiu de oportunitate
se aplica prevederile OUG nr. 57/2019 - privind Codul administrativ, modificat si completat prin
Legea nr. 115/2024.

Subconcesionarea are loc la initiativa concedentului, respectiv Administratia Zonei Libere
Giurgiu S.A. sau ca urmare a unei propuneri insusite de acesta.

Orice persoani interesati poate Inainta concedentului o propunere de subconcesionare.

Initiativa subconcesiondrii are la baza efectuarea unui studiu de oportunitate.

Concedentul are obligatia atribuirii contractului de subconcesiune de bunuri proprietate
publica prin aplicarea procedurii de licitatie.

Etapele desfasurarii licitatiei:

1) concedentul va publica anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaéniei — partea a

VI — a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina
sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicare, in termen de cel putin

20 zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

2) in termen de cel mult 5 zile lucritoare de la primirea solicitdrilor ofertantilor,
Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. pune la dispozitia solicitantilor, documentatia

6
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de atribuire, dar nu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data limitd pentru depunerea

ofertelor.

Documentatia de atribuire este compusa din:
- informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala, sediul,
datele de contact, persoana de contact;
- instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de subconcesionare;
- Regulamentul de organizare si Reguli privind desfisurarea activititilor in Zona Liberd Giurgiu —
vol I
- Caietul de sarcini al obiectului licitatiei — vol II
- documente ce se vor prezenta de ofertant; Oferta tehnic#; Oferta financiard — vol. 11
- informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigitoare, precum si ponderea lor;
- instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;

- informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Documentatia de atribuire se pune la dispozitia solicitantului dupd depunerea sumei de 16
EURO, inclusiv T.V.A., in contul Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A. nr.
RO63CARP019000483038EU01 deschis la PATRIA BANK — Sucursala Giurgiu si/sau
ROBTRLEURCRT0480583901 — Banca Transilvania — Sucursala Giurgiu; sau echivalent in lei, la
cursul valutar din data efectudrii platii, in contul nr. ROO9CARP019000483038RO01 deschis la
PATRIA BANK - Sucursala Giurgiu si/sau RO93BTRLRONCRT0480583901 — Banca Transilvania

— Sucursala Giurgiu si prezentarea in copie a documentului de plata.

3) depunerea ofertelor de citre cei care au cumpdrat documentatia de atribuire. Ofertele se

redacteazi in limba roména.
Ofertantii vor depune ofertele in 2 (doud) exemplare (original si copie), la sediul
Administratiei Zonei Libere Giurgiu S.A., din Giurgiu, Sos. Portului, nr. 1-2, judetul Giurgiu, cod
postal 08013.

Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
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inregistreazi, in ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte” precizdndu-se data si ora.

3.1. Pe plicul exterior se va inscrie obiectul subconcesiunii, respectiv parcela (parcelele)

pentru care este depusd oferta. Nu se va inscrie numele solicitantului.

Plicul exterior trebuie si contini: informatii privind ofertantul (act constitutiv al societiii,
certificatul de inregistrare la Registrul Comertului (inclusiv anexele), acte aditionale de modificare
si/sau completare (dupd caz), Certificat de inregistrare fiscald; Scrisoare de bonitate bancari;
situatiile financiare pe ultimii 3 ani; Balanta sinte;ticé pentru ultima luna incheiati; dovada achitérii
datoriilor citre bugetul statului si bugetele locale, atestatd prin certificatul fiscal eliberat de organele
fiscale.

- copia dovezii de depunere a garantiei de participare la licitatia de subconcesionare,
reprezentind 5%  din  valoarea minim3d de fincepere a licitatiei, in contul
nr. RO63CARP019000483038EU01 deschis la PATRIA BANK — Sucursala Giurgiu si/sau si/sau
ROBTRLEURCRT0480583901 — Banca Transilvania — Sucursala Giurgiu;

- copia dovezii de depunere a taxei de participare in valoare de 270 EURO in contul nr.
RO63CARP019000483038EU01 deschis la PATRIA - Sucursala Giurgiu si/sau gi/sau
ROBTRLEURCRT0480583901 — Banca Transilvania — Sucursala Giurgiu.

Pentru persoanele fizice care doresc sa participe la licitatie, plicul exterior trebuie sa contina
o copie dupa actul de identitate si certificatul de cazier fiscal eliberat de Administratia Finantelor

publice pe raza unde are domiciliul.

3.2. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Plicul interior cuprinde oferta propriu zisa, respectiv oferta tehnica si oferta financiara.

4) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.

Evaluarea ofertelor de citre Comisia constituitd in acest scop.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicrii anunfului de licitatie
8



7 @ ADMINISTRATIA ZONEI LIBERE GIURGIU S.A.
/’ ®¥= | Roménia, Giurgiu, $os. Portului Nr. 1-2, 080013, CUI RO8941369, J52/388/1996
‘ I l\ » RODICARP019000483038R001 PATRIA BANK - SUCURSALA GIURGIU

—_— __TEL.: +40 246 217541; Fax.: +40 246 217598 E-mail: zlg@lﬂ.ro; Web: www.zlg.g_

au fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, concedentul anuleazi procedura de licitatie si organizeaza o noui licitatie. In acest caz,
procedura este valabild in situatia in care a fost depusd o oferta valabila.

Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare determind
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la pct. 3.1.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupéd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sd intruneasd conditiile prevazute la pct. 3.1, dupd care
secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal mentionat
la aliniatul de mai sus, de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de céwe ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevadzute
in Caietul de sarcini.

{n urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, se
intocmeste un proces verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire si
inainteaza un raport pe care il inainteazd concedentului.

Concedentul are obligatia de a Incheia contractul de subconcesiune cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilitd a céstigétoare.

Prezentul studiu de oportunitate s-a intocmit potrivit prevederilor art. 309 din O.U.G. nr.
57/2019 — privind Codul administrativ, modificat si completat prin Legea nr. 115/2024.
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