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JudetuléIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea reglementarii situatiei juridice a unor terenuri situate in
intravilanul Municipiului Giurgiu si aprobarea Rapoartelor de evaluare aferente

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, finregistrat la
nr.56.217/11.06.2024;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Cadastru si
Evidenta Strazi, inregistrat la nr.58.931/18.06.2024;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- adresa de solicitare nr.56.207/11.06.2024 catre Directia Juridica si Administratie
Local3;

- adresa de raspuns a Directiei Juridice si Administratie Locala, inregistrata cu
nr.57.384/13.06.2024;

- adresa de solicitare nr.56.206/11.06.2024 catre Compartimentul Agricol, Fond
Funciar si Aplicarea Legilor Proprietatii;

- adresa de raspuns a Compartimentului Agricol, Fond Funciar si Aplicarea
Legilor Proprietatii nr.57.033/11.06.2024;

- prevederile Legii nr.7/1996 a Cadastrului si a Publicitatii Imobiliare, actualizata,
ale Ordinului nr.700/2014, actualizat al Directorului Generalal A.N.C.P.l. privind
aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru
si carte funciara, prevederile art.87, alin.(5), art.196, alin.(1), lit.,a@", art.289, alin.(1),
art.296, alin.(2), art.354, alin.(1) si (2) si art.355 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare si prevederile art.553, alin.(1) si art.557, alin.(2), art.859, alin.(2) si art. 863,
lit..e" si lit.,f " din Legea nr.287/2009, Noul Cod Civil actualizat.

in temeiul art.129, alin.(1) si (2), lit,.c", lit,b”, art.139, alin.(2) si art.196, alin.(1),
lit.,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se constata dreptul de proprietate privatd a Municipiului Giurgiu asupra
terenului intravilan (Zona [) in suprafata de 1.725,00 mp, situat in Municipiul Giurgiu,
marginit la Nord de bloc 34, la Est BLOC V 32, la Sud de bloc ROMARTA si la Vest
de Bulevardul Bucuresti si Catedrala, prezentat in planul de situatie scara 1:500,
Anexa 1.
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Art.2. Se constata dreptul de proprietate privata a Municipiului Giurgiu asupra
terenului intravilan (Zona Il) in suprafata de 775,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu,
marginit la Nord de Scoala nr. 4, Est de Bloc MUV 6, la Sud de Blocurile MUV 4, MUV
5 si MUV 6 si la Vest de strada Nikolai Gogol, prezentat in planul de situatie scara
1:500 Anexa 2.

Art.3. Se constata dreptul de proprietate privatda a Municipiului Giurgiu asupra
terenului intravilan (Zona Ill) in suprafatd de 11.800,00 mp., situat in Municipiul
Giurgiu, marginit la Nord de Bulevardul Independentei, la Est de strada Foisor, la
Sud de Colegiul National lon Majorescu si la Vest de Blocurile 101 - 107, prezentat in
planul de situatie scara 1:500 Anexa 3.

Art.4. Se constata dreptul de proprietate privata a Municipiului Giurgiu asupra
terenului intravilan (Zona IV) in suprafata de 8.376,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu,
marginit la Nord de strada Petre Ghelmez, la Est de Blocurile 110 si 111, la Sud de
Bulevardul Independentei si la Vest de strada Vlad Tepes, proprietati particuare,
prezentat in planul de situatie scara 1:500 Anexa 4.

Art.5. Se constata dreptul de proprietate privata a Municipiului Giurgiu asupra
terenului intravilan (Zona V) in suprafata de 7.131,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu,
marginit la Nord de strada Episcopiei, la Est de strada General Berthelot, la Sud de
strada Hristo Botev si la Vest de proprietati particulare, prezentat in planul de situatie
scara 1:500 Anexa 5.

Art.6. Terenurile mentionate la art.1, 2, 3, 4 si 5 nu sunt revendicate in temeiul
legilor proprietatii, sunt libere de sarcini si in prezent nu exista litigii pe rolul instantelor
de judecata.

Art.7. Se aproba trecerea din domeniul privat in domeniul public al Municipiului
Giurgiu a terenurilor mentionate la art.1, 2, 3, 4 si 5 din prezenta hotaréare.

Art.8. Se insuseste Raportul de evaluare aferent terenurilor mentionate la art.1,
2, 3, 4 si 5 conform Anexei 6, in vederea inregistrarii lor in contabilitate.

Art.9. Inventarul domeniului public al Municipiului Giurgiu, respectiv Anexa 2 la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.273/29.07.2015 privind
modificarea si completarea inventarului bunurilor care fac parte din domeniul public al
Municipiului Giurgiu, se va reactualiza si completa in mod corespunzator,
introducandu-se pozitii noi cu datele de identificare ale acestor terenuri.

Art.10. Anexele 1, 2, 3, 4, 5 si 6, fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.11. Prezenta Hotarare se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Patrimoniu si Compartimentul Cadastru si
Evidenta Strazi, Directiei Economice din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Giurgiu si Directiei Impozite si Taxe Locale Giurgiu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Damian Marian Baic#anu Liliana

Giurgiu, 27 iunie 2024
Nr. 166

Adoptata cu un numar de 19 voturi pentru, din totalul de 19 consilieri prezenti



AMPLASAMENT:

MUN. GIURGIU,

ZONA MARGINITA LA NORD DE BLOCUL 34,

LA EST DE BLOCUL V32 SI STR. N BALCESCU
LA SUD DE BLOCUL ROMARTA,

S| LA VEST DE SOS BUUCRESTI SI CATEDRALA,
JUD. GIURGIU

577700

266200

Sistem de proiectie: STEREO ‘70
Data: Mai 2024
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577950

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1: 500 =402 —
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AMPLASAMENT:
MUN. GIURGIU,
ZONA MARGINITA LA NORD DE SCOALA NR. 4;
LA EST DE BLOC MUV 6;
LA SUD DE BLOCURILE MUV 4, 5, SI 6; | .
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NEXA S L4 Hor - k@@\g},oé‘ 20 2

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1: 500

PROPRIETAR:

AMPLASAMENT: 3
MUNICIPIUL GIURGIU

MUN. GIURGIU,

ZONA MARGINITA LA NORD DE STR.
INDEPENDETEI, LA EST DE STR. FOISOR
SI STR. NIKOLAl GOGOL. LA SUD DE
COLEGIUL NATIONAL JON MAIORESCV,

LA VEST DE BLOCURILE 101-107, JUD.
GIURGIU

TOTAL SUPRAFATA — S = 11800 MP DIN CARE:
1-17 Cc — CURTI CONSTRUCTI(SPATII VERZI) — S = 3764 MP
18 Cc — CURTI CONSTRUCTII(ALEl, TROTUARE., ETC.) ~ S = 8036 MP
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MEXA 4 LA HCl o~ \@@\11}04‘»0%

PLAN DE SITUATIE

SCARA 1: 500
PROPRIETAR:
MUNICIPIUL. GIURGIU
AMPUASAMENT:
MUN. GIURGIU,

ZONA MARGINITA
LA NORD DE STR. PETRE GHELEMZ,
LA EST DE BLOC 110 SI 111,

LA SUD B-DUL INDEPENDETE! SI PROP. PARTMICULARE,
LA VEST STR. TEPES S! PROP. PARTICULARE,
JuD. GIURGIU

r_ mF_ TOTAL SUPRAFATA — S = 8376 MP DIN CARE:

1-15 Cc = CURT! CONSTRUCTII(SPATII VERZI) — S = 1274 MP
16 Cc ~ CURTI CONSTRUCTII(ALEl, TROTUARE, ETC.) — S = 7102 MP
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exd 5 LA Heo o 166|206 Loy

PLAN DE SITUATIE

SCARA 1: 500
F 1 m% MF_
AMPLASAMENT: PROPRI
MUN. GIURGIU MuNlCIPEIlrJ‘I\_R'cMRGIU

ZONA MARGINMTA LA NORD DE STR. EPISCOPIE,

LA EST DE STR. GENERAL A

LA SUD DE STR. HRISTO BOTEV SI PROPRIETATI PARTICULARE,
LA VEST DE PROPRIETAT) PARTICULARE,

JUD. GIURGIU

..,F

TOTAL SUPRAFATA = S = 7131 MP DIN CARE:
1-21 Cc ~ CURTI CONSTRUCTI(SPATII VERZI) — S = 3651 MP
22 Cc - CURTI CONSTRUCTII(ALEl, TROTUARE, ETC.) — S = 3480 MP
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RAPORT DE EVALUARE

DETERMINAREA VALORII JUSTE A PROPRIETATILOR IMOBILIARE TIP TERENURI INTRAVILANE DIN
PATRIMONIUL UAT GIURGIU, JUD. GIURGIU

Elaborat de: JustConta Business SRL

Echipa de elaborare a lucrdrii:

v' Evaluator Vieruf Laurentiu Emil

v' Economist Andronic Raluca

12.06.2024

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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RAPORT DE EVALUARE PENTRU DETERMINAREA VALORII JUSTE.

SINTEZA EVALUARII
12.06.2024
Numele clientului PRIMARIA GIURGIU
Utilizatori desemnati PRIMARIA GIURGIU
Data evaluarii 12.06.2024
_ Tipul proprietatii Bunuri imobile tir- terenuri INTRAVILANE
Proprietar Primaria GIURGIU

Lista actelor de proprietate

Anexa 4 — Lista de inventar Primaria GIURGIU

Descrierea zonei si a
amplasamentului

Imobilele evaluate sunt amplasate in UAT GIURGIU jud.
GIURGIU. Zona are caracter urban cu specific rezidential si
comercial, valorile terenurilor au un trend usor ascendent.

Observatii / mentiuni
privind existenta unor
drepturi ale unor terti
asupra imobilului

Evaluatorul realizeaza raportul de evaluare in scopul informarii
clientului cu privire la valoarea justa, conform liste de
inventariere. Evaluarea este realizata in ipoteza “liber de
sarcini”. Nu au fost identificate drepturi ale tertilor asupra
proprietatilor analizate.

Abordari in evaluare:

S-a aplicat abordarea prin piata pentru terenuri si abordarea
prin cost pentru constructii. '

Curs de schimb valutar la
data evaluarii (lei/EUR —
curs BNR)

4.9767

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM |
LAURENTIU VIERU .}'
Raluca- Semnat digital de J 7
Raluca-Alexandra ™ J
Alexa nd A Andronic

. Data:2024.06.12
Andron IC 09:42:51 +03'00'

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Valori juste
Nr crt Localizare Suprafata mp | Valoare justa lei

1 Bl 34, bl V32, N. Balcescu, Bdul Romarta, Sos. Bucuresti 1.725,00 616.561

2 Scoala 4, bl MUVA4,5,6, str. N. Gogol 775,00 277.006

3 Str. Independentei, N. Gogol, Foisor, CN lon Maiorescu 11.800,00 4.217.634

4 Str. P. Ghelmez, Bdul Independentei, Vlad Tepes 8.376,00 2.993.805

5 Str. Episcopiei, Gral Berthelot, H. Botev 7.131,00 2.548.809
JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu
specializarile EPI (Evaluarea Proprietatilor Imobiliare), EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile) conform
legitimatiei de membru titular “NEVAR cu nr. 17709 valabila pentru 2024. Ca elak ator al
Raportului de Evaluare (Raportu!), pe care il semnez si parafez, declar ca nu am nici o relatie
particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din
partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii
nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul declar
ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si
imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia mea fiind
obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici
unei terte persoane.

Declaram ¢ nu avem nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor
fata de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii
unei anumite valori, solicitare venitda din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitéri. In aceste conditii, ELABORATORUL semneaza si parafeaza prezentul Raport, impreuna cu
evaluatorul autorizat identificat la 1.1., care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele
si concluziile prezentate in Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

!

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1 Clientul: PRIMARIA GIURGIU
1.2.2 Utilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus,
in conditiile agreeate prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3 Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu
este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude
orice raspundere a evaluatorului fataide acestia. In acest caz:

i.  Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat
decat in cazul in care este autorizatd de cdtre evaluator si identificata explicit ca utilizator
desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificatd de catre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de
evaluare, sau fard a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu raportul de
evaluare, nu poate fi consitlerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este
indreptatitd la niciun fel de pretentie fatd de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii
persoanelor pentru care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul cd aceasta contine
informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. SCOPUL EVALUARII

Evaluarea! este ceruta de catre beneficiar pentru informare cu privire la valoarea justa in
scopul inregistrarii in situatiile financiar-contabile.

Evaluarea? nu poate fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decdt cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala

Terenurile extravilane si intravilane curti-constructii, drumurile, constructiile si cladirile evaluate
sunt situate in Municipiul GIURGIU. Informatiile cu privire la localizarea imobilelor au fost puse la
dispozitie de catre beneficiar.

i prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

e prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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1.4.2 Identificare imobile, terenuri si constructii

Dreptul de proprietate asupra imobilelor este presupus existent, conform documente justificative
prezentate de beneficiar —fise de inventar existente la data evaluarii.

1.4.3 Drept de proprietate

i.  Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueaza este un drept absolut, ce confera
titularului PRIMARIA GIURGIU dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de
teren si constructii, asa cum reiese din documentele puse la dispozitie de proprietar,
respectiv ipoteza speciala — prezumtia de proprietate pentru Primaria GIURGIU domeniul
public.

ii. Identificarea oricarui drept w.bsolut sau subordonat care influenfeaza dreptul caie se
evalueaza: Fisele de inventar prezentate evaluatorului nu pot prezenta mentiuni cu privire
la potentiale drepturi subordonate catre creditori.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate
asupra bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage
rasunderea,

1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea justa,
definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

"Valoarea justd este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pérti
identificate, aflate in cunostintd de cauzd si hotaréte, care reflectd interesele acelor parti.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele
doua monede se va face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 4,.9767 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata este: 12.06.2024.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare
pentru a ajunge la valoarea estimata. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o
evaluare si ia sfarsit odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

Definirea problemei de evaluare

Stabilirea termenilor de referinta

Culegerea datelor si descrierea proprietatii
Analiza de piata

Aplicarea abordarilor in evaluare

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Raportarea

Termenii de referintd ai evaluarii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii
referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum
urmeaza:

*

dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricdror
drepturi asociate relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client,
fara a se face verificari suplimentare asupra veridicitatii sau legalftatii datelor din cuprinsul
acestora,

amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii siamplasamentului: av fost cufese
date despre caracteristicile fizice ale proprietatilor subject, vecinatatile situate la limitele
proprietatilor precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si
realitatea din teren,

responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului revine clientului;

responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si stdrii oricdrei constructii este a
clientului; evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza
investigatii suplimentare;

documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a
facut de catre client impreuna cu evaluatorul;

orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului si
a fundatiei provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;
identificarea riscurilor de mediu inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre

evaluator pe baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a
clientului; evaluatorul nu a realizat investigatii suplimentare.
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1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza
evaluarea, precum si documentarea necesara pentru orice verificdri necesare pe durata evaludrii
sau ulterior acesteia. Astfel, au fost utilizate informatii:

i furnizate de catre client:
- fise de inventar, extrase carte funciara, numere cadastrale aferente proprietatilor imobiliare
intabulate in vederea verificarii existentei si localizarii acestora.
ii. din surse publice: HCL-uri, DAJ GIURGIU, PRIMARIA GIURGIU.

iii. analiza de piata — site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliiare.ro,
www.olx.ro, etc.

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1 Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportarii evaluarii sunt acele aspecte
care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific
documentate sau verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate
pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2 Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale
existente la data evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de cdtre un participant tipic de pe piata
intr-o tranzactie, la data evaludrii. Ipotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul
pe care il are modificarea circumstangelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile
si relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client
sunt reale, corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la
modificarea rezultatelor evaluarii, fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a
acorda garantii pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile
ascunse sau neaparente ale proprietatii (/nclusiv, dar fara a se limita la starea si structura
solului, prezenta substantelor periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea;
evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele
au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut responsabil de acest lucru,
neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.
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s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate
conditiile legale privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se
constata contrariul; aspectele care se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul
raportului.

nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei
evaluarii care ar putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea justa estimata in
prezentul raport este valabila doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

1.

Evaluatorul nu are la disy. >zitie extrase de carte funciara pentru proprietati, eval area este
realizata pentru informarea clientului cu privire la valoarea justa in ipoteza intabularii
tuturor proprietatilor. Evaluarea este realizata in ipoteza “liber de sarcini”
conform solicitarii clientului. Valoarea propusa nu poate fundamenta un transfer al dreptului
de proprietate.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

utilizarea este permisa doar clientului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat, in forma prezentata clientului, fara utilizarea partiala sau a unor
extrase din Raport; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate
absoluta;

prezentul raport este realizat in scopul determinarii valorii juste si nu poate fi utilizat in alte
scopuri (precum piata-vanzare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista
Standarde specifice.

instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa
predarea acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage
responsabilitatea semnatarilor rapoartelor de evaluare in niciun fel si in nicio circumstanta,
privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul
rapoartelor;

distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media
de orice natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau
doar a unor parti din acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa,
contact, etc) asociate cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa
doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat in calitate de semnatar al
raportului.
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1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV*) in vigoare la data
evaluarii. Nu au fost identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate
oricand de catre evalutorii autorizati eu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale
ANEVAR. Orice concluzii sau opinii rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta
persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege, fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUIL

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice
unui raport scris explicativ. Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 -
Raportare. Prezentul raport contine 5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.I — Termenii de
referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3 — Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea
abordarilor in evaluare; Cap.5 — Congluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului,

1.13. DATA RAPORTULUI
Data la care este emis raportul de evaluare este 26.04.2024.

4 sev: 100, 101, 102, 103, 230, 430 | GEV 630
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2.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Terenurile, drumurile, cladirile si constructiile au fost inspectate partial de catre Vieru Laurentiu
impreuna cu reprezentantul beneficiarului, domnul Marius Stefan in data de 22.04.2024.
Identificarea proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre client, responsabilitatea
asupra acestora fiind a clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont
de scopul acesteia si tipul de valoare estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare
informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit legii®, cuprind elemente de
identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile cadastrale.

Din discutiile cu clientul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun i«diciu
privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea
proprietatii subiect. Daca totusi se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost
instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In acest caz, evaluatorul este exonerat de orice
responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru existenta unor
astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui
raport, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea
proprietatilor subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din
documentele puse la dispozitie de catre client, nu au fost identificate aspecte care difera intre
situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2,1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENTE SI TEREN

- Localizarea amplasamentelor: beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului date cu
privire la localizare: extrase carte funciara, numere cadastrale sau a indicat localizarea
acestora pentru proprietatile neintabulate.

- Caracteristici fizice ale terenurilor, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)
o Forma: regulata/neregulata pentru terenurile analizate, deschidere corespunzatoare
utilizarii
e Planeitate: terenuri plane/in panta
e Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentelor: conform destinatiei indicate de PRIMARIA
GIURGIU
- utilitati terenuri intravilane - apa, canalizare, energie electrica

5 Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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Nr crt Localizare Suprafata mp
1 Bl 34, bl V32, N. Balcescu, Bdul Romarta, Sos. Bucuresti 1.725,00
2 Sc. 4, bl MUVA4,5,6, str. N. Gogol 775,00
3 Str. Independentei, N. Gogol, Foisor, CN Ion Maiorescu 11.800,00
4 Str. P. Ghelmez, Bdul Independentei, Vlad Tepes 8.376,00
5 Str. Episcopiei, Gral Berthelot, H. Botev 7.131,00

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata $ch|mba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care
actioneaza este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu humerar, iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele
eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
intre cerere si oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea
poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau
exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati
iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe
de o parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, industriale, speciale). Acestea, la
randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, nhumite subpiete, acesta fiind un proces
de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.
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Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar,
cu toate acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este
determinat de o noua legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele
ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

Analiza cererif

Proprietatile imobiliare care apartin domeniului privat reprezinta bunuri imobile aflate in circuitul
civil pentru care a fost identificata o piata activa, cererea pentru acestea este fluctuanta si
coroborata cu ofertele de piata.

Analiza de piata indica o crestere a valorii ofertelor coroborat cu cresterea inflatiei dar acestea
nu se concretizeaza in tranzactii efective decat la valori apropiate tranzactiilor inregistrate in anul
anterior.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Proprietatile comparabile au amplasare similara, pe raza Judetului GIURGIU si suprafata
comparabila.

i.  informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau inchiriate sau oferite spre
vanzare sau inchiriere
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in Judetul GIURGIU, zone similare. Evaluatorul
a realizat un studiu de piata prin care a identificat proprietati comparabile utilizate in determinarea
valorii juste pentru terenuri intravilane.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale
iar caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale.
Pentru verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in
anunturile analizate si prezentate in Anexa 2.

3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil
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care ar fi platit pentru un activ, este fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ
s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al
vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra pretului,
cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod
clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau
datoria supuse evaluarii, la data evaluarif.

Piata specifica tipului de proprietate este:

1. Piata terenurilor intravilane amplasate in zona urbana. Au fost analizate terenuri amplasate
in zona centrala, mediana sau periferica cu deschidere la drum principal sau drum secundar.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al
altor entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o
tranzactie cu un anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite
participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii
si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui
element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii
participantilor de pe piata.’

Considerente generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra
unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele
bunurilor sau serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza
este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare,
ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul
creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; '

c) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile
de finantare tranzactia este periclitata;

d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare

® sev 100 - Cadrul general, par. 10, 11si 13
7 SEV 100 — Cadrul general, par.18 si 19
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pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand
intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta
greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta
sau exces de cerere si nu echilibru;

e) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare
nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul
ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor factori
. comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile,
interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si
exogeni propriet-tii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, loclizarea, tipul si varsta
participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe
de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale,
industriale, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii. Piata
imobiliara specifica. In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-
au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii.

3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, evaluatorul a identificat preturile ofertate
pentru fiecare zona si subzona coroborat cu suprafata, accesul si amplasarea acestora.

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant
intre cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se
refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor
detinute de participantii de pe piata. Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste
imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice modificare care a
cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie
sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau
atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZII

8 SEV 100 — Cadrul general, par.14
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In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe
piata specifica, respectiv cea a terenurilor intravilane exista piata activa.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este
definita in Glosar SEV- 2022 ca fiind:

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila
financiar si din care rezufta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul
in care participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata.
Pentru proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezuitate in etapa analizei de
piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la
data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si
comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI SI A CONSTRUCTIILOR

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber
sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea
mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
= cea mai buna utilizare a terenului liber

= cea mai buna utilizare a terenului construit. Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare
trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:

= permisibila legal
= posibila fizic

= fezabila financiar
= maxim productiva
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Conform destinatiei raportului de evaluare, respectiv inregistrarea valorii proprietatilor imobiliare in
situatiile financiar-contabile ale beneficiarului, evaluatorul a analizat proprietatile asa cum au fost
identificate la inspectii. Bunurile proprietate publica pot indeplini functii cu caracter social necesare
indeplinirii scopului indicat de proprietar care pot fi diferite de solutia fezabila financiar sau maxim
productiva.

4, APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATION/ MENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILI?ATE PENTRU TERENURI

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe
piata, alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si
dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata
atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa,
se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si
metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in:
metodele capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda
actualizarii — analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de
referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data
evaluarii. In cazul de fata a fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele
obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile
sifsau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenurilor subiect. In
procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea
fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea,
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caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si zonarea. Comparabilele trebuie selectate dintre cele
care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/
tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei
directe pentru terenurile intravilane de pe raza Municipiului GIURGIU.

Terenurile intravilane din UAT GIURGIU au fost impartite in trei categorii:

- periferice: terenuri amplasate la limita extravilanului si terenuri cu deschidere la drumuri
neasfaltate, alei.

- mediane: terenuri amplasate in zona centrala sau in zona mediana cu deschidere la drum asfaltat
sau secundar.

- centrale: terenuri amplasate in zona centrala — Primarie, Biserica, scoli si gradinite.

Evaluatorul a asociat valoarea terenului corespunzator amplasarii conform indicatiilor primite de la
beneficiar (lista inventar).

Pentru terenurile tip zona verde nu poate fi schimbata destinatia astfel ca dpdv economic aceste
sunt penalizate prin prisma lipsei de folosinta tip curti-constructii, ca atare au fost asimilate
terenurilor periferice.

Pentru imobilele tip scuar a fosta determinata valoarea terenului similar terenurilor tip zona verde.

4.2, EXTRACTIA DE PE PIATA

Este 0 metoda prin care valoarea terenurilor este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati
construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire
net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul
contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.
Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu
terenuri comparabile libere.
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Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.4. METODA REZIDUALA

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele
conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anu 1l net din exploatare generat de proprietatea imobiliara « ste stabilizat si este cunoscut
sau poate fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine
informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv,
numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata
extrasa de pe piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului
arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII SI DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt
suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor
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finali. Metoda este utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si
(re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Nr crt Localizare Suprafata mp | Valoare Justa lei
1 BI 34, bl V32, N. Balcescu, Bdul Romarta, 1.725,00 616.561
Sos. Bucuresti
2 Sc. 4, bl MUV4,5,6, str. N. Gogol 775,00 277.006
3 Str. Independentei, N. Gogol, Foisor, CN Ion 11.800,00 4.217.634
Maiorescu
4 Str. P. Ghelmez, Bdul Independentei, Viad 8.376,00 2.993.805
Tepes
5 Str. Episcopiei, Gral Berthelot, H. Botev 7.131,00 2.548.809

5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1, ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii juste a dreptului de proprietate asupra
proprietatii subiect, in scopul inregistrarii in situatiile financiar-contabile, au fost utilizate date de
intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de
intrare obtinute de pe piata pentru terenurile intravilane.

Pentru a selecta valoarea justa adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile
identificate pe piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata pentru
terenuri s-au bazat pe date suficiente si relevante iar nivelul mediu de activitate al pietei specifice
(NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.
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5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca
abordarea prin piata pentru terenuri, actualizarea costurilor istorice ale constructiilor speciale,
actualizarea valorilor contabile pentru constructiile care au suferit lucrari de intretinere, reparatii si
reabilitare si metoda devizelor pentru constructiile pentru care exista informatii care permit
utilizarea acesteia sunt relevante si adecvate pentru estimarea valorii juste a proprietatii subiect,
raportat la scopul evaluarii — valoarea justa pentru raportare financiara.

EVALUATOR
AUTORIZAT EPI, EBM

LAURENTIU VIERU

5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de
orice presiune din partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de
evaluare, impuse in scris de catre client si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile
cauzate prin impunerea acestor derogari de catre client, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.4. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de
catre evaluatori interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea clientului. Aceasta actiune
va fi realizata de catre evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi
cu evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

5.3.5. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator,
pretul platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte
persoane.
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5.3.6. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ
a fost achizitionat sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul
deoarece pretul platit pentru un activ devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.7. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii
Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile
Anexa Nr.3 - Fotografii

Anexa Nr.4 - Acte
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Anexa Nr.1 - Estimarea valorii

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 360.000 240,000 350.000
Suprafata- m? 1.725,00 4.500,00 4.000,00 5.000,00
Pret oferta €/m? 80 60 70
Ajustare pentru negociere -10% -10% -10%
Valoarea ajustare -8 -6 -7

I In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
Explicatie ajustare

comparabile a fost de aproximativ 6-8 euro/mp
Pret ajustat 72 54 63

Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 72,0 54,0 63,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 72 54 63
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 72 54 63
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de piata iun.24 iun.24 jun.24 iun.24
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Pret ajustat 72 54 63
Bdul Bucuresti/N.
Locdlizare . / Steaua Dunarii Rozelor Vama Giurgiu
Balcescu/Foisor
Ajustare 0% 33% 14%
Valoarea ajustare 0 18 9

au fost introduse ajustari, amplasarea comparabilelor este dlfeajta Analiza
de piata indica o ajustare de 30% pentru localizare mediana-peTiferica si
33% pentru localizare mediana fara desch la blv respectiv 14% pentru
amplasare adiacent vama.

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate bun/bun bun/bun bun/bun bun/bun
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari, corespunzator analizei de piata.
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Utilizare rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential comercial
Ajustare 0,00% 5,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 3 0

Au fost introduse ajustari, analiza de piata indica o variatie de 15% pentru

Explicatie ajustare R . . R
cele doua tipuri de propietati pentru mun. Giurgiu

Incadr.arfe/.lnd:catan P+4E Similar Similar Similar
urbanistici
Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Deschidere 45 26 21 26
procentul laturilor 1,17 0,15 0,11 0,14
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu este cazul
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Suprafata 1.725 4 4.500 4.000 5.000
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Alte ajustari liber liber liber liber
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
da da da
Ajustare neta 0 21 9
0% 38% 14%
ajustare bruta 0,00 20,52 8,82
0,00% 38,00% 14,00%
Pret ajustat 72 75 72
Euro Lei
Valoare adoptata 72 357
Valoare teren 123.890 616.561
rotunjit la 123.900 616.613
Curs Euro 4,9767 0
72| s 72
-3,62%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (72 E/mp la 75 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari). Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 1 indicat ca valoarea acesteia este 72 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 616.561 lei.
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Elemente de comparatie

Pret oferta €
Suprafata- m?
Pret oferta €/m?

Ajustare pentru negociere

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Pret ajustat

Drept de proprietate

Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat
Explicatie ajustare

Conditii de finantare

Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat
Explicatie ajustare
Conditii de vanzare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat
Explicatie ajustare
Conditii de piata
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Pret ajustat

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Utilizare

Ajustare
Valoarea ajustare

JustConta Business SRL
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Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
360.000 240.000 350.000
775,00 4.500,00 4.000,00 5.000,00
80 60 70
-10% -10% -10%
-8 -6 -7
In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
comparabile a fost de aproximativ 6-8 euro/mp
72 54 63
deplin similar similar similar
0% 0% 0%
0,0v 0,00 0,00
72,0 54,0 63,0
Nu au fost introduse ajustari
la piata similar deplin deplin
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0
72 54 63
Nu au fost introduse ajustari
cash similar similar similar
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0
72 54 63
Nu au fost introduse ajustari
iun.24 iun.24 iun.24 iun.24
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0
Nu au fost introduse ajustari
72 54 63
Bdul Bucurestﬂ/N. Steaua Dunarii Rozelor Vama Giurgiu
Balcescu/Foisor
0% 33% 14%
0 18 9

au fost introduse ajustari, amplasarea comparabilelor este diferita. Analiza
de piata indica o ajustare de 30% pentru localizare mediana-periferica si
33% pentru localizare mediana fara desch la blv respectiv 14% pentru
amplasare adiacent vama.

bun/bun

bun/bun bun/bun bun/bun
0% 0% 0%
0 0 0

Nu au fost introduse ajustari, corespunzator analizei de piata.

rezidential/comercial

rezidential/comercial rezidential comercial
0,00% 5,00% 0,00%
0 3 0
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Explicatie ajustare

Incadrare/ Indicatori
urbanistici
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Deschidere
procentul laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Utilitati

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Suprafata
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Alte ajustari
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Ajustare neta
ajustare bruta
Pret ajustat

Valoare adoptata
Valoare teren
rotunjit la

Curs Euro
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Au fost introduse ajustari, analiza de piata indica o variatie de 15% pentru
cele doua tipuri de propietati pentru mun. Giurgiu

P+4E Similar Similar Similar
0,0% 0,0% 0,0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
45 26 t 21 26
2,61 0,15 0,11 0,14
0% 0% 0%
0 @ 0 0
Nu este cazul {
toate toate ; toate toate
0% 0% 0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
775 g 4.500 4.000 5.000
0% 0% 0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
liber liber liber liber
0,00% 4 0,00% 0,00%
0 iR 0 0
Nu au fost introduse ajustari
da da da
0 21 9
0% 38% 14%
0,00 20,52 8,82
0,00% 38,00% 14,00%
72 75 72
Euro Lei
72 357
55.661 277.006
55.700 277.202
4,9767 0
72 75 R RN,
-3,62%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori {72 E/mp la 75 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari). Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 1 indicat ca valoarea acesteia este 72 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 277.006 lei.
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Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 360.000 240.000 350.000
Suprafata- m? 11.800,00 4.500,00 4.000,00 5.000,00
Pret oferta €/m? 80 60 70
Ajustare pentru negociere -10% -10% -10%
Valoarea ajustare -8 -6 -7
o In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
Explicatie ajustare . R
comparabile a fost de aproximativ 6-8 euro/mp
Pret ajustat 72 54 63
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 72,0 54,0 63,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 72 54 63
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 72 54 63
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Conditii de piata iun.24 iun.24 iun.24 iun.24
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Pret ajustat 72 54 63
Localizare s Bucurestu/N. Steaua Dunarii Rozelor Vama Giurgiu
Balcescu/Foisor
Ajustare 0% 33% 14%
Valoarea ajustare 0 18 9

Explicatie ajustare

au fost introduse ajustari, amplasarea comparabilelor este diferita. Analiza
de piata indica o ajustare de 30% pentru localizare mediana-periferica si
33% pentru localizare mediana fara desch la blv respectiv 14% pentru
amplasare adiacent vama.

Acces/ Vizibilitate bun/bun bun/bun bun/bun bun/bun
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare Q 0 0

Explicatie ajustare

Nu au fost introduse ajustari, corespunzator analizei de piata.

Utilizare rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential comercial
Ajustare 0,00% 5,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 3 0

Explicatie ajustare

Au fost introduse ajustari, analiza de piata indica o variatie de 15% pentru
cele doua tipuri de propietati pentru mun. Giurgiu
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Incadrare/ Indicatori

urbanistici
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Deschidere
procentul laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Utilitati

Ajustare

Valoarea ajustare
F-plicatie ajustare
Suprafata
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Alte ajustari
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Ajustare neta

ajustare bruta

Pret ajustat

Valoare adoptata
Valoare teren
rotunjit la

Curs Euro

COUNTING

P+4E Similar Similar Similar
0,0% 0,0% 0,0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
45 26 21 26
0,17 0,15 0,11 0,14
0% 0% 0%
0 0 0
Nu este cazul
toate toate toate toate
0% 0% 0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
11.800 i 4.500 4.000 5.000
0% 0% 0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
liber liber liber liber
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
da da G E
0 21 9
0% 38% 14%
0,00 20,52 8,82
0,00% 38,00% 14,00%
72 75 72
Euro Lei
72 357
847.476 4.217.634
847.500 4.217.753
49767

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (72 E/mp la 75 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat

minimul de ajustari). Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 1 indicat ¢a valoarea acesteia este 72 euro/mp. In

concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 4.217.634 lei.

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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COUNT ING

Elemente de comparatie

Pret oferta €
Suprafata- m?
Pret oferta £/m?

Ajustare pentru negociere

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Pret ajustat

Drept de proprietate

Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat
Explicatie aju-“are

Conditii de finantare

Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat
Explicatie ajustare
Conditii de vanzare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat
Explicatie ajustare
Conditii de piata
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Pret ajustat

Localizare
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Utilizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Incadrare/ Indicatori

urbanistici

JustConta Business SRL

Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
360.000 240.000 350.000
8.376,00 4.500,00 4.000,00 5.000,00
80 60 70
-10% -10% -10%
-8 -6 -7
In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
72 54 63
deplin similar similar similar
09% 0% 0%
0,00 0,00 0,00
72,0 54,0 63,0
Nu au fost introduse ajustari
la piata similar deplin deplin
0% 0% 0%
00 0,0 0,0
72 54 63
Nu au fost introduse ajustari
cash similar similar similar
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0
72 54 63
Nu au fost introduse ajustari
iun.24 iun.24 iun.24 iun.24
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0
Nu au fost introduse ajustari
72 54 63
Industriei/Viad Tepes Steaua Dunarii Rozelor Vama Giurgiu
0% 33% 14%
0 18 9

au fost introduse ajustari, amplasarea comparabilelor este diferita. Analiza
de piata indica o ajustare de 30% pentru localizare mediana-periferica si
33% pentru localizare mediana fara desch la blv respectiv 14% pentru

bun/bun

amplasare adiacent vama
bun/bun bun/bun bun/bun
0% 0% 0%
0 0 0

Nu au fost introduse ajustari, corespunzator analizei de piata.

rezidential/comercial

rezidential/comercial rezidential comercial
0,00% 5,00% 0,00%
0 3 0

Au fost introduse ajustari, analiza de piata indica o variatie de 15% pentru
cele doua tipuri de propietati pentru mun. Giurgiu

P+4E

Similar Similar Similar

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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- AQOCOUNTING
@
Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Deschidere 45 26 21 26
procentul faturilor 0,24 0,15 0,11 0,14
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu este cazul
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Suprafata 8.376 4 4.500 4.000 5.000
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
Alte ajustari liber liber liber liber
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost introduse ajustari
da da da
Ajustare neta 0 21 9
0% 38% 14%
ajustare bruta 0,00 20,52 8,82
0,00% 38,00% 14,00%
Pret ajustat 72 75 72
Euro Lei
Valoare adoptata 72 357
Valoare teren 601.564 2.993.805
rotunjit la 601.600 2,993.983
Curs Euro 4,9767 0 -
72 [P e S R NN
-3,62%

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (72 E/mp la 75 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari). Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 1 indicat ca valoarea acesteia este 72 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 2.993.805 lei.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Elemente de comparatie

Pret oferta €
Suprafata- m?
Pret oferta €/m?

Ajustare pentru negociere

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Pret ajustat

Drept de proprietate
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat
Explictie ajustare
Congitii de finantare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat
Explicatie ajustare
Conditii de vanzare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat
Explicatie ajustare
Conditii de piata
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Pret ajustat

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate
Ajustare 3
Valoarea ajustar@
Explicatie ajustare

Utilizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Incadrare/ Indicatori

urbanistici

JustConta Business SRL

l.'BFF

ACCOUNTING

Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
360.000 240.000 350.000
7.131,00 4.500,00 4,000,00 5.000,00
80 60 70
-10% -10% -10%
-8 -6 -7
In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
72 54 63
deplin similar similar similar
0% - 0% 0%
0,00 0,00 0,00
72,0 54,0 63,0
Nu au fost introduse aju-tari
la piata similar deplin deplin
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0
72 54 63
Nu au fost introduse ajustari
cash similar similar similar
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0
72 54 63
Nu au fost introduse ajustari
iun.24 iun.24 iun.24 iun.24
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0
Nu au fost introduse ajustari
72 54 63
Episcopiei/Berthlot/H. Steaua Dunarii Rozelor Vama Giurgiu
Botev
0% 33% 14%
0 18 9
au fost introduse ajustari, amplasarea comparabilelor este diferita. Analiza
de piata indica o ajustare de 30% pentru localizare mediana-periferica si
33% pentru localizare mediana fara desch la blv respectiv 14% pentru
amplasare adiacent vama.
bun/bun bun/bun bun/bun bun/bun
0% 0% 0%
0 0 0

Nu au fost introduse ajustari, corespunzator analizei de piata.

rezidential/comercial

rezidential/comercial rezidential comercial
0,00% 5,00% 0,00%
0] 3 0

Au fost introduse ajustari, analiza de piata indica o variatie de 15% pentru
cele doua tipuri de propietati pentru mun. Giurgiu

P+4E

Similar Similar Similar

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Deschidere
procentul laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Utilitati

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Suprafata
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Alte ajustari
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Ajustare neta
ajustare bruta
Pret ajustat

Valoare adoptata
Valoare teren
rotunjit la

Curs Euro

N\ JustConta

wl
ADC

DQUNTING

0,0% 0,0% 0,0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
45 26 21 26
0,28 0,15 0,11 0,14
0% 0% 0%
0 0 0
Nu este cazul
toate toate toate toate
0% 0% 0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
7.131 i 4.500 4.000 5.000
0% 0% 0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
liber liber liber liber
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
da da da
0 21 S
0% 38% 14%
0,00 20,52 8,82
0,00% 38,00% 14,00%
72 75 72
Euro Lei
72 357
512.148 2.548.809
512.100 2.548.568
4,9767
78 o AT

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (72 E/mp la 75 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari). Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 1 indicat ca valoarea acesteia este 72 euro/mp. In
concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata la 2.548.809 lei.

JustConta Business SRL

Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CCOUNTING

Comparabile utilizate in analiza de piata

VAP SCTON IS1ET TiHEEYEST ) BRSMEmEnt garsoners auin 24 500 EUR negociabil 0?22110576

Eratvilesia g e

00

Descnee
Telei iy v LM I el U s e .—m B ctis gz case = succeiald se 2000 g o0 GEsErcee aa YE - Th R Lo Bl
DIV cl I OH G000 30327 B Semmay 3 Mumcipiie Teped dagae o HRind osme & Canmye i Do

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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AQCOUNT ING

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16edfidfh.html? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBh
DmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNTEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

9P Givrgu Gurgw ¢ ven pe harla

Bund md intereseara oferta
dumnaavoastrd Mai este valabild”

Contadleazs vanzatonul

¥ Fa oferts

® Vizvalean 19

& Raporteari

florin38maf

. Te:efon vai;dat
Ve toate anuniuree

Distnibuie anunte! pe

M P

Descriere

De vanzare teren intravilan in Giuvrgiu. Soseaua Bucuresli. vis a vis de euromobila . 3477 mp
Deschidere stradald 50 ml  lungime 70 ml

Pret negociabil 25 euro mp

Pret final 20 euro mp

JustConta Business SRL
Sedin social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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ABCOUNTING

https://www.publi24.ro/a%unturi/imobiIiare/de-vanzare/terenuri/teren-intraviIan/anunt/vanzare-teren-
intravilan-

giurgiu/9i87h18f2dS5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDm
ARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAchl1GUEOANMNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

. 0740220808
waazare toren nravian Guagiu 32 000 EUR negociabil

¢ Cope G ¥ Vs

bma i AT WY
g Lia wote g u
Cescriere
Varg i mrrtapl e vre-3- v e stadicny o - Mane Inaslmicet - W wa de 200 m g Dunme v e naaees ds WIBA g o
Fordatt st Teabars o L8 (edcbadeitn b 00nt LI e Derarndin B¢ Sormb IpRongeuiois. Sondu pozors 0 diumed (utie hetsnsl Locals stly

AR S GO0 P ATOOCKTMNS SO L L QUPTE OF © vt BLLETINS PROf- LTI P iR 06 LaiBr 5000 (ol ek 30T @ a0 Q1 K N Admgtyh st ¥
a3 i DUs e Y00 30170 CUGEs et 22D 8 er 5 1T Mor peeiny tarz 98 Dabre ronkac! g¢ hensite curenl slezinc de 3 ELIL S D oae

Fala eshr 3 = 5 Dcluries ledvomils postry pardesis o gaman) - =

: Camtacanns il vt
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Ele ¢ xsbe cow b ot ports foade binw penine seps: T < ST

Aarwn rrateriela il gardu cen @ ceva il O regd @ B 8 LR Dy Daerd sleltiT

& umnlpsareiy popcane & ORCIrE e bl

Yaratea o# tein direct oe aobe propiieie ASivd e3ie Misr de orite 32T ¥ 2 lopie 2ci2Fe RDED PECESIFR YINTar ezl Loceis Arp CEne N Fb vhernd
forcuing w o aow w peredl subad pevbu cae ae pose sodolp Fofeil eree cladsh b @ ma fiewse e (hailoss wgieresddmw perili sld=wiva

SNl PELet R Deriiy & (IAETLELE Pl
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



i

N JustConta ,BF F

DCOUNTING

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/i019014516737707e3f60f9gi47efdh2.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=Cj0KCQ
wWiMmwBhDmMARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAch1GUEQOANMNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw

wcB

0744111777
Terern 15 EUR negociabll
’ ; 5 ’ furd mA FeswiEans cherlh
e

s TIPS W i apaes Mchonaw Friets
"\twmmcﬂeu.‘fm " ewre T
e VG 11 oy

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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&

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-

giurgiu-ultracentral-vand-teren-2102-mp-deschidere-la-str-garii-22-
metri/780864747c6a6054.html? gl=1*gvrgaa* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7xReabcC
Yk3XMCAdaPabAohlGUEOANmMNIEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Proprietar Giurgiu uliracentral vand teren 2102 mp deschidere 3200006 EUR 0740274716
la str Gani 22 matri

© Ghugl Gudiga  © Ve pp naild
Eunn ma inferesanzs oforda

dumnosvoaszird Mar este valabts

» v oler
® Yicusizin 312
& Fnportears
]r r -.‘ = Lazar Gheergho
l.u W W o . | = U Tunfon vaiiln
3 " Vit tosle amsiurie
Specificatii
Suprafata terenului 21020 m? Front stradal 22.00
Descriere

Proprietar Giurgiu, slr. Garii. nr. 90 vand teren 2102 mp, deschidere 22 mefr. toate ulilitatite, ideal hipermarket rezidential birouri, 320.000 euro
suprafata totala: 2102, Front stradat 22

Vezi detalif pe vwvav.romimo.ro

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-

intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-
amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd214eelhi.html? gl=1*dt6acl* up*MQ..&geclid=Ci0OKCQjwiMmwBhD
mARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAohl1GUEDANMNTEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, B1 Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Nr. cad. 35209

wEnd teren mtravian A Unasa Giurgil 1878 mp o= st Dnumiy 32 EUR negociabil B
o 0762300040
Amurgiriu
¥ Gt Dhegs v - Maitd
T i emwand cheits
S GattTs Wiy Sd16 varated
£
* Admagd b T
P
- -
& Focomes:)

Descriere

Vind feren infravilan in suprafata de 1678 mp in Orasul Giurgiu zona sos Alexandriel situat pe str.Drumul Amurgului - Terenul nu are ulili{dfi acestea
fiind foarte aproape de teren

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.html? gl=1*erfbud* up*MQ..&gclid=Cj0KC
QjwiMmwBhDmMARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNTEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw

wcB

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Taran 10 EUR » cheltuisll postuis
o o
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Vang Wan S0I0 mp o antt G s Seachamme 20 m 9 408 DBCEatA
LIV b 1 ) D B e (RS i
W L Chve Dl i aguriree Asd CIFTe Al Do i e e bt
L e e —
e . T S » Pl o

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html? gl=1*109z0k6* up*MQ..&gclid=CioKCQjwiMmwBhD
mARIsABeQ7xReabcCYk3IXMCAdaPabAoh1GUEOANMNTEg2ZNyAICcXrssiSAqgagFYaAsyLEALw wcB

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Taren il gvisn G 25 000 EUR :
Enamd ma imetessasd shmas
© Cilege Gy B el O Yo pw i PPN et
W 7 At
»
& et
- u e
s lEE sl

Ltstnges wont L pe

Descriers

Wand wews i acim) ptfesl » Gasgul gl Taurpu pu ML siug (TR NIV
spapiyia 178 mopenes o gesrridess 17 s
Ponistlalue @ CSERt Sahi g paconlBin b0 tebaaus Be Sna W Saeel Culen] BN B Dale

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-giurgiu-

remus-zona-de-vile/7b0f6¢c7370606b5e.html

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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AQOCOUNTING

V 0579 TH
07220206705
leten Geurgs Remus Zona 4o vile 18 99 EUR
¥ o bartd Bunid mil interesess
fursnesiarl i elte
Specficanm
Supratels besimte 250 &
% Al hbe
Descraie -
Vend tes perley Loty 2105 sy ams 4352 g pu Sheos Posponu ow s e 0S| ETD @ B85 Gorge- Bueturertt sn—3-ws on Sosita Rasus
1o e vhe LESIAS EDd RS eeniT W 1EEER erpeusa $B00 Pp marmat o 712 Do wm  Tear fu pOReLE DA BvEER Erel neponst p-
1R85 sirg ¢
Towdon T34 (08HEL wapwieln Ickeln 7% ® P i

https://www.publi?4.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-in-
mun-giurgiu-2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

vang lecen o mgn Grurgi 2000 mip | categ curll constructl 80 000 EUR

0723180468

¥V Spe Doege § 'adpe nath

Eand =3 e eard orta

C? umheneailid Wi ests veaDil)

Cantadesc) vin:iond

% i obertd

1ok

AU Al sttty

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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Descriere

vand teren in mun GIVAGIY STR.Lupeni 2000 mp .gaze apa .canal energie Ia gard. Terenu! este in totalitate imprejmuil. are cerificat de urbanism
P+E+2E se afla in Zona de vile ja 60km fe Bucuresti Terenul este pretabil peniru case de vacanta.sedii de fimme consltructii de tronsoane de
case.Deschiderea la strada asfaltata este de 32 mp

https://www.publi?4.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-3500-mp-iscip-giurgiu/3geg27e6h4g472ii13i4he9th6fg9996.htmi

Vand teren intravilan 3500 mp iscip giurgiu 7 EUR negociabil 0766426548
C Gungu Gumgiu ¢ ez pe harla

‘o Bund ma intereseaza oferta
L o Qb ds é) dumneavoasira Mai este vaia

& 43924446 25 987201
=™ |

! |

Contaceaza vanzatonl

® Fa oferta

* vizualizdn 480

& Raporieazs

i Ciprian Popa
L Teigton vaioa:

vezi loate anuntuni

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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AQOCOUNTING

o

Specificati

Suprafata terenului 3500.0 m?

Descriere

Vand teren 3500 mp situat intre CAP 3 MAI =i iscip Giurgiu_fara utililali cu acces din DN5 pe 1a Plase sudate(GECOR) sau pe langa Panesim
Giurgiu foarte aproape de DnSD drum de legatura DN5——Vama Giurgiui ) Posibilitate panouri solare .

LauUtd ) suuwEtE Zverh

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-2-5-ha-
giurgiu/3d06g60271i373g01d08efe5dhdh0856.htmi

Teren 2.5 i Goungi 10 RON 0723171501
[ iy § Yo pe bkl

§ Fd sy

 Smoceasy

o Advien Donpe

s \Hndrcyte

ENSEDL < RRunt pE

—

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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ADCOUNTING

Descriere

De vanzare teren 2 & ha situal pe centura Giurgiu intre Vieru si Balanu deschidere centura 63 m drum fateral pe 397 m. Pret 2 eur pe mp. Carle
funciara.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge258053g7f139180.html

J

oT81212%1
R CIE 8 EUR minimum
§ Cerpem Qg ¢ 2 e bt Sand mid it esessd olerih
surmreEinetd Mo e viatvd

Lescnere
Vol teven 23300 ng s Garpy Tesersd se e e copay mes Pagere £
Vellalat - c2oe 3 deretun JQrcile
e % Aamig) tgw 7

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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ADCOUNYING

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare-in-mun-giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95f9i7 html

lereh de Yarzare n mun.Surgal 23 EUR 0762267286
P Cuspe Guege B Vs pe ot

Descriere

Teren de vanzare in mun.Giurgiu. str.Navodului. 1.7, suprafata 2500mp. deschidere 17m. apa si canalizarea sunt trase pe loc. curent electric si gaze
Ia poarta. terenul esie imprejmuit integral cu gard din plasa bordurata. slrada asfattata. Pret 23 fmp sau schimb cu apartament cu 3 camere.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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g

ACCOUNTING

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
giurgiu-judetul-giurgiu/f8iif9392735728d170601264109i15i.html

DT22582550
VEND 188N gIUrgid | JUGETU gHnpil 20 EUR

¢ Cotge Suagn € Ve peald i m3

Specimhca
Sapratatn tErereinn Sl m Lt TP TR B A
% Adas) e Y
Oescnere
. 8 Urtactmar b rin: doed
VAN e 1 tegretels de 1540 O ktur de el D34S 2TT dnese de weeviide ) MM 1 ol e Pt Arcmescs b rieimeciis o o gy
Vieda

Teesg] &5 IR B M SeSrEten 2 20 Sl kn il & 25 Slesl coaal bt

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta i3 F

ACCOUNTING

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.htm|

CF35673

Terern bnirews s taivrar 15 EURE negociab

OTERI65219

V s Chawe sasl  § Ves v saes

S S e wideald (Merta

d’ ForreFmEE Mk wets  siatas

&
}

Kastritims sniusviie pn

F e Yo

Descriere

Vanzare teren mun Giurgiu, intravilan curli constructii .liber de sarcini, in vecinatatea fostului combinat {str.sfanestiului}. in suprafaia lolalz de 1400mp
din mdsuratori. deschidere 16ml, posibil lotizare. cadastru siintabulare se accepla credit, variante

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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= ACDOOUNTING

——

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-tere-
intravilan-10000-metrii-patrati-oras-giurgiu/96e9hg7d9fd0782318f9e74820228g4h.html

0722218288
Vi Teae indrawean 10000 medey pedreds Crros g 5 EUR

bl firad Ewnd b anerEremd 2AETte

: > S E00
[ S-S l
A L e R T L T e S ¥ 3
Ve mwlam 2w T > l -

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/9336d2093i687ei623fe88e9d9e743hf.html

il 0733563870
Teren mir=wlam 5 EUR

¥ Oiipa Chagee ¥ s pm haets Bond ol infepiaact ot

Spoorzan

SR WtIN Vereriiu Pl ] A

Céscrinee
: i T e
Vel maf eaadan & salrle fushew Conipral Creosd 2500eN . sonal aee SLinecsl piy e

VeI dalali pe

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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AQCOUNTYING

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-
nord-str-amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.html

Tegen Grurgan Mo St Amlore: 12 000 EUR 0724877580
¥ O i > U Vs pe bl

Cortycmisd vibis Wil

© Fi vhesld

-ﬂmg‘ Swefar

Vo e

Descriere

Teren intravilan in zona Giurgiu Mord. Strada Amforei 29, suprafata S00mp se poate constriu P+2.

Vezi detalil pe weav.romimo.ro

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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S\ AODOCOUNTING

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vahzare-oras-giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.html

C? 0720355051
Teren de vanzare oras G jid Giurgsy 14 EUR negociabil

6 Chapu Gy 0 e ow hatls

Bk mi etepiials el
dirmng3attrs Me etie vaaia

Lasciv=ig

Ol agre anT g derem oW avien o dugs #HLa 20 E517 on p Beal e o8 Meafiovide G deschdies de 17 m 1 oo D pewl Onsgiv D00 el n,

Eor provoli=e ¢ weonabate 70 Lonsiu 'S MRde CESe 3 4= Terern, S8 ENetall PR CRORNLCIE CAES V308 BB i T2IT M ) Easpiime

rRCanEeTe 5 00 QavRTile Qe W stecioists Evidd sabe oo 18 Euro mp eowiend powisiistes te @ lene metmd cu apeit el weshon wtey 4 phen Emigh fue §
adgimeeas Tel

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hg4dd3d2.html

&]
Supet ofera 10 EUR

SRl (i A

Saoraizts tore Tl 20t 0 X Irort swecal »o0m

Adiavgd Veu ¥

Trat o4 oUd

escnere
Lemlp dnal i v i sl
e D0 M wdewtan e powtestule tv o cededs 5309 0 1500 bp L astele e sodinle Kanlant
; LB T

Ve detall p2

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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ADCOUNTY ING

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-
intravilane-de-vanzare/if79493e09937e231gg7g56d93984134.html

OFETAR0260
Terenun wilraviane s vanzare 18 EUR

P Crpn Chimgn § Ve pe vl

Deschere t

]
W] Soun B ealeng 8 E5L BEC e Acewies wnt siusly [0 Sov Aicaedre el g §L0ve avie uuf- Urvemi Progmge b cnee Se B0 e
aflz pe LBcom § sty S

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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COUNTINCG

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f10g16fde736736510de608i0844s3de.htmil

nr B3
Tanan il aviad) g 25 000 EUR
¥ Gogu Gugs  § oo rau Burd wd migeseaTs Ol
ourresesitl Me pae v
Snecrian
Sl wher bury urms 100 ) o A rujmw sty Cwtrusn =
At CORIIOTIRES CXCalunies 50 woisiis % dctaugd tye T
‘
Dzscners
LR Y -
0 VAICANE lmes g en r Do cue wpimtata ge D00 @2 e BEE N Teoecud se pRE R pe AT ass Na e L 2 Y00 de Mol de s
pitru Kl
Terered are B Descele B 55 g sl Gl posiiilanes o mpactee o et Broorsialed B JECRY 1 CADE % GBI Se0)C & g b ® Vicuaad 1ne
& Facsrea:

TG tanhd el D w307 0eh Ll bwhh BIPRE 1RA0D B JHAN O 25 sl PG Degotiase

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, B1 Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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==\ CCOUNTING

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-de-
vanzare/49h653if0462765d173423dd894f165h.html

Pamant de vanzare 12 EUR negociabil 0736603040
¥ Giurgu Giurgiv @ Veax pe harta

- Bund ma inlereseaza oferta
[+ L ? dumneavoasira Mai este varacd

€ 43.716596.25.966030

Contacleara vanzatorul

% Fd ofestd

* Vizualizdr 1452

A Raporleaza

° Yuli
Vezt loaxe anuntunie
Marcador

L Gy gy, UBYNED, kel Distribuie anuntul pe

[ Guarder «, Compartic o @ oy,
& -3
\

1 835,00 RON T4
Descriere 3
Pamant de vanzare 1.500m 57m strada s

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
intravilan/f6fi831845hf7hd1e61947h233i83i22.html

- 0785577740
Tgren ntray'an 15 000 EUR

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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CCOUNTING

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778e2e490504h4h8297he.html

Parnant istravian 22 EUR nepociabil

Q7TR1500572

Bund =) mlataissss oievls

ArTrmeTa=d WAE sl Eaed

bt mpd bummi ¥ 1

Descriere

Pamant intravilan de 5212 m palrati deschidere 80 cu 70 bun pentru mini ferme  complexuri garaje, mini feren fotbal sau si parcare auto !
Posibilitate racordare apa curenl eleciric toale utilitatile.] iegire la 25 m pe centura noua vama pe dn5 Bucuresti:

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
1000-mp/07044h30hf7d7h801e3gehg44d269dgl.html

e 0727806264
Teren intrmalan 1000 mp 22 EUR negociabli

S ESARIE OMITA
A wzly varaned

S AGe eren Lo My 31 O HIOWD pf £k Ak a2 SoMk L HEGMM & VN2 LT dessTioaie 08 Y Sm st 1 ahie case o a0 a0 bl
Shaowr gp oorerd g e lge v g ubibitle poetd m cend

g

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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ABQCOUNTING

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
de-vanzare-300mp/g282960ffi0d7414119d42h39705d94f.html

Teren intrevilan de vénzare 300mz 29 500 EUR negociabil
¥ Omegu Thargi 9 Ve e haetd

Buné =3 wewessasd ofwia

{5) furrseosid W eos ysenid

g Sy 7

& Fdoaleih
* Vohisash| 1S5k
i Do
Disnipl
Vi b it e
DRSFKIG ST P8
‘ ‘ ‘ ~,

Descriere

locatie: Bvd 1 Decembaie 1918, Str. Stupitor Nr.3

- constructie finalizata cofa 0

-{ungime 10.6m

- jaiime 9.6m

- posibilitate constructie P+M sau P+1

- posibilitate apa curenta + canalizare =i gaze la poarta. Delin certificat de urbanism.
Mai mulie delalLii in privat. Mr lel

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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ADQCOUNTING

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilar,/anunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.html

«:?

fereri intrawitan 30 EUR
g ¥ s pe kvl :
j
L o
Descrre R h
w1 om Dn biesna vos Becarwst 11000 ot s fesiodes 35 m s cumml 18 Gty por St en adico! spresl Mt sorbicinrine
Dot s limac & viine Jiona
VILE B le o mrwns Fre

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUT:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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- ADCOUNYING

https://www.pu~li24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
oras-giurgiu/214:32ifd4137295d42ie57711f8g077.html

B B

v

w7 u
-

a Crstina lulia

Dintritnive snordeil e

AEHINL " 2SS LE
e ) ouT

Descriere

Vand teren oras Giurgiu.
1300 metri patrati intravilan. 13 metri dezchidere.
Terenul se afla pe sos Alexandriei. |2 iesire spre VWieru undeva in zona Fabrica de Tabla. este lotui § de |3 strada.

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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ABDCOUNTING

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-
vanzare/116f557efg187883118312fh5i3ge056.html

De vanzare I5EUR 0723700153
Q Gingiu Givrgiv ¥ Ve pe havld

Bund mé intereseaza oferta

@ dur 3 Mat este vaiapila?

© Anaugd fisier 7

Condacteaza vanzatomui

% Fi ofertd

& Vizualizar 174

A Raporieazs

Elena Daniela Tirc,
. Te:zion vahdat
Vezt loate anuniunle

& Urmareste

Descriere

Vand teren intravilan.800m2 in strada Ulicicara Soimutu-i .cu foate ulilitatile I1a poaria.

L R G . P S

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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AQCOUNTING

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
4000m/dGee391i7f4372092262d2ed924482e8.'h'tnjd

0799666590
Teran 4000m 11 EUR

Surd md wiberespurd ey
trrrasmantid Ms el vaaud”

Descniers

Warsd beren » a0 e AD0G  pam ab reaenisl

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta ,,EFF

OUNTING

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-teren-
parcelabil/7ehe7ffighe77d851hhd3443819i419i.html

CF34912

Super teren - parcelabil 79 000 EUR negociabil

€ Girrgie, Giurgiu Nord ¢ vezi pe harld

(792805330

Buna. mé intereseara oferia
é) dumneavpasirs Mai este valaoifa®

" Rdaugd firer T

Contacieaza vinzatonut

% Faofentd

@ Vizuahran 691

A Raporteazi

llaria

vezi toate anunturile

Distribuie anuntul pe

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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COOUNTING

Descriere

Persoana fizica vand teren intravilan in orasul Giurgiu , zona de vile  cu supralata de 9800mp, situat intre Gara de Nord si fabrica Lacta. ideai pentru
ranch sifsau parcelare - afacere finvestilie imobiliara. Deschidere 30 m.
Rog seriozitale.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-700-mp/3368143940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

0720186285

Vand Teren inirpwman 700 mp 35 000 EUR

L S g L] ! s
Descnene
Wded e pien TIE e e Casge pE W IrG3RRS LA b 20 Sete o TTaa TMmi SR GRS E 12 sagA Be [T B g e e P

47 A Teverwd kel candicies parett shecty Toel echele ml o mguid eanlern 90 Bovle G mediM P pcsegl g e (e L e

sanarte Pred este de IS HH £4 0

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti

CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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AODCOUNTING

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-dn5d-autostrada-nemteasca-a5/d30i2h82520170842d4ed56217296637.html

Vand 1econ mtavilan DNSD (autostada nemleascn AS) 30 EUR
€ Casgm Churg ¥ Vet gw fiaerth

Lo uiieraRisd ol

Bl
@ Burvesnarith Me efle vaasth

Ty e

Coslostvas & pibe vl

Descriere

Vand 10,000 mp teren intravilan cu deschidere 63 m fa DNSD {autosirada nemieazca AS). Preful este de 30 eur mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-giurgiu/83100124f88e7elhd3e0hd1d647ef81h.html

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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ADCOUNTING

vand teren intravitan Liurgu 11 800 EUIR pogociabi 0783140580
¥ Geprges, gy @ Ve ps hana

Eunb me interssaazn pinrts
& dumrgnvoasicd Mol oste valapin
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=
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® Fsotmid

® Vicuabedn 179
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Lrow Andraca

Specificatii

Suprafata terenului 2280.0 m2

Descriere

Viand teren intravilan. Giurgiu. situat pe ulicicara Miron Costin numdrul 86. cu suprafata de 2280 mp.
Terenul esle o fostd vie. motiv penimu care necesitd defrisare. Tnsa are acces la utilitati.

Avem toate aclele necesare incheietii confractului de vanzare-cumpadrare, inclusiv cadasirul.

Pret 5 /mp.

Pentru mai muite delalii ma puteti contacta la numarul de telefon.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-

giurgiu-langa-padurea-balanoaia-intre-lukoil-si-ferma-5000-mp-dn5b/7b0063747f616551.html

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256



N\ JustConta g3 F

— i\ ADOOUNTINCG
Tm:e” (._;ixuu_J-Ll VEGE DaduEE Balanoaa i Lukel s Merma 14 89 EUR negociabit O724026705
SO s, BINGE

L4 . e 9

Ewnd. mg mmerereszh oboris
SETTAROEITE 1AB B vRAlicd

»

RSO v BesLIHR 130

Specificatii

Suprafata terenului 5000.0 m?2

Descriere
Vand teren in jud Giurgiu Janga padurea Balanoaia infre Lukoil si ferma. S000 mp. DNSB. Pret negociabil | suprafaia totala: 5000

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-
giurgiu-bucuresti-1500mp-zona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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'(f;eer::rDNS Giurgiu Bucuresti. 1500mp, zona Plase Sudate. 14 99 EUR negociabil 0724026705

© Gurgus Gugiv @ Vecoi pe hart2
Bund md inereseazd olerta
dumreavoastid Mai este valabia”

&

© Adauga figier kN

Contacteaza vanzatorut

% Fa oferta

= Vizualizar: 834

A Raporteaza

Cristian

. Teieion vatids:
Vezi toate anunturile

Specificatii

Suprafata terenufui 1500.0 m2

Descriere

Vand teren 1500 mp Giurgiu - Bucuresti. intrare din DNS (E70 E85) zona plase sudate. Andaluzia Poarta Orienfului. Acces usor la ambele capete. in
vecinatatea fabricii de ulei Valceanca Sos Bucuresti Km 5. Posibilitale de a cumpara intreagu! lot

Pret negociabil

Telefon : suprafala folala: 1500

Alte caracteristici: < b>

Alle caracteristici: < b>Acces auto, Oportunitati de investitie< [i»< ul»

2 - Proprietati comparabile utilizate pentru determinarea valorii juste

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-vama-
giurgiu/7786he2455407f79edi323450f566ded.html

Teren Vama Giurgiu 70 EUR 0723418804

Gurgue Bwrg. @ wezps hand

Burs m3 ntareseszd oferta
darmssvoasre 173 2360 va bils

Lucacevschi Crista

% Tewelon valoat
Ve EEETuTL S

Distribuie anuntul pe

Specificatn
Viea
Suprafata tarenutut 5000.0 ™ Front stradai 67 o @ G

Descriere

Wand saunen ez ke 006 metriia este-intrace i Romania Vama Gurgiu-usse infrawian, pretab shovroom parcers senims vakriar fast-food
eic Se poste carcela [ FIimEra i

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1000mp-80-mp-giurgiu-steaua-dunarii-

IDhhTJu.html?reason=seller profile

D5TaL e L 2D O
leren intravilan 1000mp 80€/mp Giurgiu Steaua
Junarii

BO D 00 € Pretu & neaociabl

l Persoana fizica I I Extravilan / intravilan: Intravilan [ { Suprafata utita: 1 000 m2 W

DESCRIERE

PRIVAT (D)

- Danlet
Y Sify e

°1

U, 076 019 5654

Ma muite anuntu

LOCALIZARE

@ Glurghy,
Guirqiy

DESPRE NOI

DREPTURILE CONSUMAT!
Acest anuny a fost pubiic
Lautmane, lagic {Riving 1

Argid ma! muhe N

Se vinde teren intravilan 1000mp, deschidere 26m, in orasul Giurgiu, situat intre ocolul silvic §i Steaua

Dunariipe bulevardut Mihai Viteazul. Liber de sarcini, acte la zi.
80€/mp

Teren cu suprafata de 4500 mp, 80 eur/mp neg 7-10%/12.06.2024

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-IDf8sAN.html

Al
saprreersiar b IO 10

il G MOl Bl

VICALTARE
@ Gl g,
e C

REEPTURN.T CONEUMATCRILORK

:: TR armeg e fon paetsiices e sfrw om o
ALETE P PRulte

. — v
Teren de vanzare e

60 € PIOne & Qe

PR iAvEAY 2 U O ReACTUALIZIALSA

| Fersesane Ares || T arrwni e ————— ]l At g ek < DOG ity

Oferta valabila in 12.06.2024, proprietara asteapta eliberarea CF pentru obtinerea urbanismului

Forncena ATCH ” Tormelan ¢ Intowasan Gk eadan ’ Siapratans ey & 000 ¢

DESCRIERE

Tewen e vinoate Gr Rogers mr I Suidaias 32 A000 m ' Pe 1eten SUNE CAANTRT DO BuTnist L tErsT) et
SHLEL I & Zon; Ioss Inlined, w2 dly P BOESTS Y O Casd EChe QN IEIn

JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; 140/1338/2018; Tel: 0758318256
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUL38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Sc1, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUIL:38780639; J40/1338/2018; Tel: 0758318256
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JustConta Business SRL
Sediu social: Bdul Tineretului, Nr 13, Bl Z4, Scl, Ap 38, Sector 4, Bucuresti
CUI:38780639; J. 2018; Tel: 0758318256
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