CONSITIUL LOCAL AL MUNICITIULUY GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPTULUI GIURGIU

bil, Brecwregt, nr, 4951, conl pogtal 080014

Led 004 0246 211 0277 245 63 Jax: 004 0246 215 105
mahil; DG4 0372 735 333 e-mail: primariegoprimariagiurgivro
Serviciul Autorizarea Constructniorm Urbanism nr. 16734 /13.02.2026
aprob,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU
F
AVIZ DE OPORTUNITATE

Ca urmare a cererii adresate de Pané Florentina,

cu domicilivd injud. (.20 comuna oo G sat Funeg, st oL, nn G, in calitate de
reprezentant al VEZUVIU SERV SRL, CIF 26180215, cu sediul in jud. Giurgiu, sat Remus, str. Bucuresti, ar. 127

Tnregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 91438/ 07.08.2025;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001,

privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
pentru elaborarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
pentru
»Ansamblu locuinte individuale”
generat de imobilul situat in Str. Caramidarii Noi, nr. 39, cf. CU nr. 332/ 30.07.2025

cu respectarea urmatoarelor condiii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal

1a. Teritoriul care a general PUZ este identificat astfel:

Adresa: mun. Giurgiu, Str, Caramidarii Noi, nr. 39, identificat cuCF 47614, nr. cad. 47614,

Descrierea imobilului: Terenul care a generat PUZ este localizat in intravilanul Mun. Giurgiu, in zona
nordica a acestuia, fiind situat pe str. Caramidarii Noi.

Terenul in suprafata de 4166 mp este proprietatea privata a persoanelor juridice: VEZUVIU SERV SRL,
cf. act notarial nr. 55/ 31.01.2025, nr. 192/ 17.03.2025, nr. 496/ 02.07.2025, nr, 1054/ 13.07.2023.

Accesul pe teren este realizat din str. Caramidarii Noi.

Vecinatati:
- nord: terenuri proprietate privatd, locuire individuala, neintabulate — din str. Caramidarii Noi;
- sud: terenuri proprietate privatd, locuire individuald, NC 47601, NC 46680 — din str. Caramidarii Noi si
NC 38631 din strada Videle
- est: str. Caramidarii Noi si dincolo de aceasta terenul CF.
- vest: terenuri proprietate privata, locuire individuald, NC 46773 si neintabulate ~ din intr. Videle

Situatia juridica:
imobil identificat cu CF 47614, nr. cad. 47614, teren (S=4166mp) proprietatea privatd a persoanelor
juridice (VEZUVIU SERV SRL), ¢f acte notariale nr. 55/ 31.01.2025, nr. 192/ 17.03.2025, nr. 496/ 02.07.2025
emise de Durbac Marius-Laurentiu, act notarial nr. 1054/ 13.07.2023 emis de Ujeniuc Madalina Anca, situat in
intravilanut mun. Giurgiu.

Cf. CF nr. 47614 (nr. cerere 98015/ 05.08.2025), imobilul este nu este grevat cu sarcini.




1h. Teritoriul ce urmeaza sé fie reglementat prin PUZ este identificat cu teritoriul ce a generat PUZ.
1c. Teritoriud ce urmeaza s fie studiat prin PUZ se va identifica prin studiile de fundamentare, astfel
incat sa fie luali in considerare tofi factorii ce pot influenta sau care pot fi influentati de reglementarea propusa.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii §i eventualele servituti
Conform prevederilor Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 10.03.2011
ferenut se afla in urmétoarele unitali teritoriale de referinta:

M2 - Subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri in zone construite;
LM 5 — subzona mixta, destinata locuintelor individuale si colective mici cu confort ridicat, serviciitor
si spatiilor verzi amenajate;

- CC1 - Zona transporturilor rutiere ce include ansamblul retelei de transport rutier precum si
incintele cuprinzand activitati legate de transporturile rutiere.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune lotizarea terenului in 8 loturi — fiecare lot in parte fiind destinat
unei locuinte individuale amplasate cuplat pe lot cu regim de inaltime de (s+)P+1+M cu suprafete desfasurate
totale in jurul valorilor de 200-250 mp.

Locurile de parcare de resedinta se vor realiza In interiorul fiecarui lot, iar accesul se va realiza fie direct
din drum public fie prin intermediul unor drumuri de servitute privat, cu profil specific.

Functiunea propusa éste fotal conforma zonei (focuire individuald) far din punct de vedere funcfional-
urbanistic nu se solicitd schimbarea incadrarii functionale stipulate prin PUG ({locuire) ci doar a celei subzonale
din LM2 si LM5 in LM3, subzond ce este conforma cu tipul de investitie scontat (lofizare pentru realizarea de
locuinte individuale). Modificarea este necesard decarece LM2 trateazd locuirea individuald pe lot, insd priv
suprafata sa, terenul analizat este impropriu unei asemenea incadrari find necesara o lotizare (obiectul
proiectului).

La intocmirea documentatiei se vor avea in vedere urmatoarele aspecte:
- argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu situatia existentd pentru zona studiata, astfel incat sa
fie asigurate contortu! urban si al vecinatatilor;
- argumentarea amplasarii constructiei propuse in raport cu constructiite st amenajarile existente in directa
vecinatate;
- argumentarea compatibilitafii dintre functiunea propusé si functiunile existente in zona,
- argumentarea inaltimii constructiilor In raport cu inaltimile constructiilor invecinate;
- argumentarea retragerior fata de limitele de proprietate tinand cont de functiunile din vecinatate, de prospectele
stabilite pentru caile de comunicalii;
- argumentarea circulatilor/ acceselor auto si pietonale si a parcajelor astfel incat dimensionarea acestora si fie
corespunzatoare traficului generat de functiunea propusa, tinand cont si de cele prevazute prin PUG, inclusiv in
situalia generérii de trafic greu, fard a afectal ingreuna circulatia rutierd catre functiunile adiacente;
- respectarea prevederilor legislatiei specifice in domeniul mediului si s&natatii populatiei;
- respectarea prevederilor Legii nr. 372/ 2005 privind performanta energetica a cladirilor.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime

Conform documentatiei intocmita de 837 ATELIER DE ARHITECTURA SRL, arh. Dragos NEGULESCU,
obiectivul principal al documentatiei de urbanism constd in lotizarea terenului si construirea de locuinte
individuale, astfel sunt propust urmatorii indicatori urbanistici:

P.O.T. maxim = 35%

C.U.T. maxim = 1,0 mp ABC/mp teren
Hmax=10m

Mstr max=7,5m

Spatii verzi=30%

Indicatorii urbanistici si H maxim se vor definitiva prin PUZ, si se vor stabili in functie de principiile de
compozitie privind solutia urbanistica, cu conditia ca distanta dintre constructii sa nu fie mai mare decét jumatate
din indltimea la cornisa a celei mai Tnalte; se va exprima n metri, faté de cota terenului amenajat.




Cf. art. 32, alin. (), lit. a) din Legea nr. 350/ 2001: prin pfanul urbanistic zonal se stabilesc regiementari
noi cu privire fa: regimul de construire, funcliunea zonei, Indlfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului {(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fals
de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Cf. art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/ 2001: Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei
unitafi teritoriale de referinta, stabilite prin reglementéri aprobate prin planul urbanistic general, poate fi finantata
de persoane juridice $if sau fizice, In aceasts situatie, coeficientul de utilizare a terenuiui (CUT) propus de noua
reglementare nu fl va putea depasi pe cel aprobat iniial cu mai mult de 20%, o singura data.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor

Accesul se realizeaza din str. Caramidarii Noi strada, ce prin intermediul str. Pictor Andreescu debuteaza
in strada Gloriei si in str. Balanoaiei.

Reglementarea circulatiilor, acceselor carosabile si pietonale, a parcajelor, a relatiei cu circulatia din
zona, se vor argumenta in baza studiifor de specialifate, cf. normativelor in vigoare,

Terenul beneficiaza de posibilitatea racordului la toate refelele urbane (mai putin la cea de alimentare cu
agent termin), traseele refelelor fiind situate pe str. Cérémidarii Noi (refele tehnico-edilitare inclusiv cea de
alimentare cu gaze au fost deja realizate pe tronsonul de acces al acestei strazi).

Cf. art. 27 din HG nr. 525/ 1996 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

0 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

5. Capacitatile de transport admise
Cf. avizului Inspectoratul Judetean de Politie — Serviciul Rutier, cu respectarea reglementérilor PUG mun.

Giurgiu.

Avizare PUZ

Conform Ordin 176/ N/ 2000 — avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 332/ 30.07.2025.

Se va prezenta acordul coproprietariior si se vor analiza observatiile proprietarilor ce pot fi afectati
de propunerile din PUZ dacd este cazul (ex.. realizarea prospectelor stradale conform PUG, schimbarea
reglementarilor propuse, insorire, etc.).

Se vor respecta orice alte condifii impuse prin avize/ acordurile obfinute.

Elaborare PUZ

Initiatorul si elaboratorul documentatiei trebuie s& indeplineascd obligatile ce deriva din
prevederile HCLM nr. 196/ 2001 care aproba Regulamentul [ocal de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, adoptat in baza Ordinului MDRT nr. 2701/
2010.

Etapele de informare si consultare a publicului pentru documentatii de urbanism:
- etapa pregatitoare (15 zile calendaristice de la data afisrii — documentatia pentru avizul de oportunitate);
- etapa elaborarii propunerilor (15 zile calendaristice de la data afisarii -~ documentatia cu respectarea
condiiilor din avize si studit);
- etapa aprobarii PUZ (30 de zile lucrtoare de la data afisarii — documentatia finala propusa spre aprobare);
- etapa monitorizarii implementdrii PUZ (pe toatd durata de valabilitate a documentatiei, dupa aprobarea
acesteia in Consiliut Local).

Pentiu elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinutui nr. 176/ N/ 16.08.2000 emis de
MLPAT care aprobd ,Ghidul privind melodologia de elaborare si conlinutul cadru al planului urbanistic
7onal" in ceea ce priveste:
- piesele scrise (conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid): memoriu de prezentare (inclusiv propuneri de
dezvoltare urbanistica referitoare la valorificarea cadrului natural, organizarea circulatiei, zonificare
functionala, dezvoltarea echiparii edilitare in corelare cu avizele obtinute), regulament local de urbanism;




- piesele desenate (conform capitolului 3.2. punctul B din Ghid): plan de incadrare in localitate, plan privind
situatia existentd a zonei ce face obiectul PUZ, plan reglementdri urbanistice (zonificare $i echipare
edilitard), ptan privind proprietaea si circulatia terenurifor;

- alte piese considerale necesare pentru sintelizarea unor studii sau pentru intelegerea reglementarilor
propuse,

In conformitate art. 18, alin. (3) din Normele de aplicare a Legii nr, 350/ 2001, planul urbanistic
zonal include si planut de actiune pentru implementarea investitiilor propuse, si care evidentfaza categoriile
de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii
publice locale, precum si etapizarea realizarii investiiilor.

PUZ se elaboreaza dupa obfinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori si a propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapé obligatorie.

PUZ se prezintd spre aprobare pe suport de hartie, in patru exemplare.

- Documentatia se va scana cu semnaturi si stampile, astfel incat sa poata fi publicata online.
- Documentatia se va efabora si in format .dwg si GIS si se va preda pe suport electronic (CD/ DVD).

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii parcelelor cu suprafete minime de 400 mp;

uuuuu

asigurarea unei suprafete de spatif verzi plantate minim 30 % ~ vor fi plantati arbori in proportie de minim
40 % din suprafata spatiului verde.

Prezentul Aviz de oportunitate este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de
valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 332/ 30.07.2025.

ARHITECT SEF,
Tiberiu RIBIGAN

Achitat taxa de: 1000 lei, conform referinta tranzactie nr. 521908674522 din 0?.08.202?{/ ‘




