formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare & Legii 50/ 1991 privind aulorizarea execuldrii lucrérilor de constructii.
ROMANIA, judetul GIURGIU

PRI ARlA M NICIPIU!,UI G!U |U
nr. din S)Q 2025

CERTIFICAT DE URBANISM
29 n “
N 93 i 30.CY. 205

In scopul: ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - ELABORARE PUZ

Ca urmare a cererii adresate de Florentina PANA in calitate de reprezentant al VEZUVIU SERV SRL cu sediul in judelul
Giurgiu, municipiul/forasul/comuna FRATESTI str. Aurel Viaicu, nr. 9, telefon/ffax 0721223661, inregistrata la nr. 84782 din
47.07.2025,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful GIURGIU, municipiul/orasulicomuna Giurgiu, str. Caramidarii Noi, nr.
39, C.F. nr. 47614, nr. cad. 47614, sau idenfificat prin plan de Incadrare in zon4, plan de amplasament {anexa la prezentul CU);

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr.11128 D.U.366/2009 , faza PUG actualizat aprobata prin hotararea
Consiliului Local al municipiului Giurgiu nr.37/2011, prelungita prin Hotararile Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si nr. 225/ 2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu maodificarile
si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil identificat cu CF 47614, NC 47614 — teren (S = 4166mp), proprietatea privatd a persoanelor juridice (VEZUVIU
SERV SRL), cf. acte notariale nr. 55/ 31.01.2025, nr. 192/ 17.03.2025, nr. 496/ 02.07.2025 emise de Durbac Marius-Laurentfiu, act
notarial nr. 1054/ 13.07.2023 emis de Ujeniuc Madalina Anca, situat in intravilanul municipiului Giurgiu;

- nu este grevat cu sarcini;
este situat in zona de protectie/ siguranta a caii ferate;

2. REGIMUL ECONOMIC:

- teren situat in zona "C” conform HCLM 173/2007
- folosinfa actuala: curti-constructii
- destinaia: curfi-constructii

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenul se afld in unitatea teritoriald de referinia
LM 2 - suhzona lacuinielor individuale cu maxim P+1+M niveluri in zone construite, LM 5 - subzona mixtd, destinata
Tocuintelor individuale «i voluetive mivi vu venfart ridivat, corvigliler ol opatiller voral amonajote prooum gf In GC1 Zene
transporturilor rutiere, ce include ansamblul retelei de fransport rutier precum si incintele cuprinzand activitati legate de transportul
ratier. Avand in vedere situarea terenului adiacent str. Caramidarii Noi (la est), care prin reglementarile urbanistice aferente cailor de
UUHTIUATLULN Lole propuud ou ut profll de 12,0um, 46 aaieate aliniAmentul regiemantat - reapectiv IINIA pe card trabule Amplasate
imprejmuirile. 1a o distanta de 6,00m din axul drumului, Zona destinatd circulatici ruticre, mentionatd mai sus, se constituie ca 7ona
non-aedificandi in care sunt interzise orice lucrari in afara celor de amenajare & drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, refelelor edilitare.
- UTILIZARI ADMISE: Reparalii si extinderi la locuintele exislente; locuinje individuale in regim de construire discontinuy; locuinte cu
partiu special care includ spafii pentru profesiuni liberale; echipamente publice specifice zonei rezidenliale, pensiuni vu niai pulin de
20 Inenri de cazare; parcaje 1a sni; spafii ver7i amenajate (plantares sa wa fare cu specii care contribuie 12 ameliorarea climatului);
spatlii libere pietonale.
- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!: Locuinte colcetive mici cu solutionarca in interiorul parcelei a: parcajelor gi apatiilor de
manevra auto aferente, a sistenmului de coleclare a gunolo, a spalitor verz si g celor de joacd penbu copli it concordantd cu
pravadarlia DS 119 20145 amplasared @ mal muit do 4 10cuinte Indlviduale cau b apartamonto po a parcola co poata roaliza numal
pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, Tn conditiile legﬁ anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie,
efc.) in suprafatd otald construitd desfasurata de maxim 100mp/ unitate locativi; adaposturi pentru maxim 5 animale de cas; sere de
maxim 100mp; panouri publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m indlime pentru activitatea proprie; amplasarea panourilor si
sendelun wu va Tauu in nuintd wrugou, la i s de timta prognctdilon Y!W!.(‘Inmt:. tonte clfdidle var nven cvnouaren apalae (rars
51 meteorink nonirnlafd” Se Admite mansardarea nladirlor parter evistente, At narea n caleil & eneficienfili de utilizare A tereniiii 2
unel supratete destésurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din ana unui nivel curent. Se admit functiuni comerciale, servicii
profesionale si mici activitai manufacturiere cu condifia ca suprafala acestora s2 nu depaseasca 200mp ADC, s& nu reprezinte mai
mult de 30% din suprafala desfasurala a consfructiel, & nu genereze transporturi grele, s3 nu aAtraga mai mult de 5 antoturisme
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concomitent, s& nu fie poluante, sa nu aibd program prelungit peste orele 22:00 si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si producije.

- UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urmatoarele utilizari: functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere
care depagesc suprafata de 200 mp ADC (sau 30% din suprafafa desfasurald), sau care genereaza transporturi grele, sau care atrag
mai mult de 5 autoturisme concomitent, care sunt poluanle, sau care au program prelungit pesle orele 22:00 sau care ulilizeaza
terenul liber al parcelei pentru depozitare si produclie; activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitdli; anexe gospodaresti care produc murdérie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri,
elc.); depozilare en gros; depozitéri de maleriale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor; depozilarea pentru vanzare a
unor canlitali mari de substante inflamabile sau toxice; activitali productive care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil
din circulafiile publice; autobaze si slalii de intretinere auto; lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spafiile
publice si canstrucliile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pol sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Parcelele sunt considerate direct construibile daca
respecta cumulativ urmatoarele conditii: asigurarea accesului carosabil la drum public sau prival; asigurarea accesului la energia
electrica, la apa polabila, evacuarea controlald a apelor uzale si a reziduurilor menajere. Parcela se considera construibila daca are
suprafetele si deschiderile minime astfel: regim insiruit — 150mp, respectiv 8m; regim cuplat — 200mp, respectiv 10m; regim izolat -
250mp, respectiv 12m. Parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal oblinuta pe una dintre
parcelele adiacente care are iesire la drumul public, servitute avand Iatimea de minim 3,5m. Adancimea parcelei trebuie sa fie mai
mare sau egala cu lafimea; prin exceplie se admit parcele care nu respecta aceasta prevedere numai daca parcela respectiva nu
provine dintr-o dezmembrare.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Cladirile se vor retrage de la aliniamentul reglementat al parcelei cu o
distanta de minim 4m; pot face exceplie garajele si spatiile comerciale cu suprafata construita desfasurata sub 25mp; acest lip de
constructii se pot amplasa la aliniament cu conditia s& nu afecteze domeniul public {deschidere usi, rampe, trepte, etc.). Banda de
construibilitate are o adancime de maxim 20m de la alinierea cladirilor.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile vor fi dispuse
izolat, cu exceptia cazurilor de mai jos, si se vor retrage faia de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din inéliimea la cornisa
mésurata in punctul cel mai inalt faid de teren dar nu mai puiin de 3,5m. Esle obligatorie cuplarea la calcan in cazul in care prin
proiectul de reparcelare se slipuleaza astfel. Este obligalorie cuplarea la calcan In cazurile in care in banda de consiruibilitale exisia,
la data aprobarii prezentului regulament, constructii cu functiuni similare, legal executate pe limita de proprietate. Este posibila
amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta este in curs un proiect similar, care va duce in final la
realizarea unor constructii cuplate Retragerea fala de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inélfimea la comisa
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai pufin de 5m.

in situatia in care regimul de construire va fi cuplat pe una din limitele laterale (cu calcan), orientarea pantelor acoperisului
va fi in interiorul proprietatii, faré ferestre si cu acordul autentificat al vecinilor afectati.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Dlstanta minima dintre cladirile de pe aceeasi
parceld va fi egala cu inalimea la comisa a cladirii celei mai inalte masurala in punciul cel mai inalt fata de teren dar nu mai pufin de
dun, dislanla se puale reduce 1 Jun8lale, dar nu mal putin de 4m In cazul In care nlel una dintre constructli nu are camere locuibile.

- CIRCULATII §I ACCESE: Parcela va avea asiqurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietiile invecinate de minim 3,5m latime.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau
de uz public, deci in afara circulafiilor publice. Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum
urmeaza: cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata desfasurata pana la 120mp; cate dou locuri de
parcare la 1 locuinta unifamiliald ou lot propriu cu suprafatg desfdsuratd peate 120mp,

- Il TIMFA MAYIMA ANMISIRIA & 11 &NIRINR: In?ltlmq? mavima sdmisinila 13 cornigd 10m (P+7); v8 2dmite un nivel
mansardat inscris In volumul acoperisului in suprafata maxima de 60% din ariaconstruita.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Cladirite nol se vor integra in caracterul general al zonei i se vor armoniza cu cladirile
invecnale. loale cladiile vor I previeule cu acoperis din malerale durabile. Se inlerzee folosires azbuchnentulul st g lablel
slrdilugitoaro do aluminiu pontru coporirca olédirilor, Sc interzice realizarca unor manaarde falae. Carpjele 9l ancxcle vizibile din
circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

- CONDITII DF ECHIPARF FDILITARA Toate cladiile vor i racordale la relelele tehnico-edilitare. Se va asigura in mod special
evacuarea rapida si evacuarea apelor meleorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald Se admit in mad provizoriu
solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele relele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de
protectie sanitara si obtinerii avizului agentiei de protectie a mediului.

- SPATH LIBERE $1 SPATI PLANTATE: Spatiile verzi vor reprazanta minim 30% din suprafata parcelelor. Spafjile linere vizibile din
circulatiile publice vor fi trataie ca gradini de fajada; minim 40% din gradina de fatad2 se va planta cu arbori. Spatile neconsiruite si
nenciipate de accese, trotuare de garda ¢ gradina cullivald vor 1 Tniuibul i plantato vu un wbo la focaie 800ip. Su vur idontifiva,
proteja si pastra in timpul executarii constructilor arborii importanti existenti avand peste 4m inaltime si diametru tulpinii peste 15cm:;
in cazul taierii unui arbore se vor plania in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere. Se recomanda
ca penini imbunatétirea microclimatuiui si peniru profectia constructiei s& se avite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentiu accese si parcaje; din acelasl motlv se recomanda inglobarea parcajelor in cladirea principalz, supra sau subteran. Se
recomanda ca minim 75% din ferasele neufilizate si 10% din terasele utilizate ale consiruciiilor sa fie amenajate ca spalii verzi pentru
ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite cétre cladirile nvecinale.

- IMPREJMUIRI: Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu garduri
transparente ce vor evea inalfimea de maxim 1.5m cu un soclu opac de cca. 0,3m si o parle transparentd dublatd de gard viu; iar

Primdria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile arl. 8, lit. ¢} §i e} ale Reguiamentului U E. 679/ 2018 privind protectia perscanelor fizice in ceez ce priveste prelucrarea dateior cu
caracier personal $i privind libera circulalie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



pentru alte functiuni cu garduri fransparente de maxim 1,5m incluzand un soclu opac de 0,3m si o parle transparenta dublata eventual
de gard viu. Pentru limitele laterale $i posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2m.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUL: POT maxim = 35%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI: CUT maxim pentru inallimi P+1+M = 1,0mp ADC/ mp teren

LM 5 - subzona mixta, destinatd locuintelor individuale si colective mici cu confort ridicat, serviciilor si spatiilor verzi
amenajate
UTILIZARI ADMISE: reparatii la locuintele existente; locuinte individuale in regim de construire continuu sau discontinuu; locuinte cu
partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale; echipamenle de interes public specifice zonei rezidentiale; pensiu ni cu mai
putin de 20 locuri de cazare; parcaje la sol; spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care conlribuie la ameliorarea
climatului; spafii libere pietonale.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: pentru toate functiunile este obligatorie solufionarea integrald a spatiilor de parcare si
manevre auto in incintd; sunt permise echipamente specifice zonei de agrement, compatibile cu locuirea: terenuri de sport, sadi de
sporl, bazine de inot inchise sau deschise, instalalii de agrement, scuaruri, locuri de joac, efc.; locuinle colective mici cu solulionarea
in interiorul parcelei a: parcajelor i spaliilor de manevra auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor
de joaca pentru copii in concordantd cu prevederile OMS 119/ 2014; amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6
apartamente pe o parceld se poate realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditile legii; anexe
gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, garaj barca, efc.) in suprafata totala construita desfasuraia de maxim 100 mp/
unitate locativa; adaposturi pentru maxim 5 animale de casa; sere de maxim 250 mp; toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate
gi meteorice conirolatd; Se admite conversia locuintelor in alte funcfiuni cu conditia pastrarii ponderii locuirii in proportie de minim
30%. Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, birouri cu conditia ca suprafata acestora s& nu depaseasca 250 mp ADC, sa
nu genereze transporiuri grele, s& nu atraga mai mult de 10 autoturisme concomitent, s& nu produca un nivel de zgomot sau alte noxe
peste cel admis in zonele de locuit la mai putin de 50m de locuinte sau alte functiuni protejate, sa nu aiba program prelungit peste
orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie. Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale
si birouri cu suprafete Intre 250mp si 600 mp cu conditia elaborérii si aprobarii unor documentatii PUD.
Se admit hoteluri cu maxim 30 locuri de cazare cu conditia ca spatiile de alimentatie publica aferente s& nu aiba program peste orele
22:00in vecinatatea locuintelor; spatii pentru spectacole; lacasuri de cult; spatii de intretinere corporal si recreere in spaiii acoperite;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, discoteci, etc.; panouri publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m inélfime pentru
activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, pe imprejmuirea de la strada sau pe fatada
cladirii, la minim 5m de limita proprietatilor invecinate.
Functiunile altele decat locuirea sunt permise numai daca nu se incadreaza in urmatoarele cazuri:

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 22:00, preducand dezagremente, la mai putin de
50m de locuinte si alte functiuni protejate;

- functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile n zonele de locuit la mai putin de 50m de
locuinte si alte functiuni protejate.
UTILIZARI INTERZISE: orice funciiuni care nu pot asigura in interiorul proprietatii spatile de parcare si manevra auto, precum si
suprafata de spatii verzi minima normat& peniru functiunea respectivd, potrivit Regulamentului Local de Urbanism (in cazul in care
regulamentul nu include conditii exprese se vor aplica prevederile Regulamentului General de Urbanism sau altor reglementari
specifice); funcliuni comerciale si servicii profesionale sau activita{i manufacturiere care depasesc suprafaa de 250mp ADC sau care
genereazé transporturi grele, sau care airag mai mult de 10 aufoturisme concomitent, care sunt poluante, sau care au program
prelungit peste orele 22:00 sau care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; activitati productive poluante, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 10 autovehicule mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei
peniru depozitare si praduciie, prin degeurile produse ori prin programul de activitali; anexe gospodaresti care produc murdérie sau
alte posibile dezagremente {latrine, grajduri, eic.); depozitare en gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor; depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice; activitali productive care utilizeaza
peniru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; autobaze i staiii de intrefinere auto cu mai mult de trei posturi;
lucrdni de erasament de naluia s aleulese anenajdile Jin spallile publive gl wunstiuulile de pe paiuglels adlduenle, ulos Tuu Al ge
lerasament care pul sa plovuace scutgerea apelor pe parcelele vecine sau care Impledicd evacuarea §i colectarea rapldd a apelor
meteorice;
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFCTE, FORME, DIMENSIUNI): Parcela se considerd construibild dacd are o
suprafatg de minim 500mp §i un front la stradd de minim 15m pentru locuinte individuale, cu sau fara spatii cu altd destinatie
inglobate, si minim 800m cu front la strada de 20m pentru locuinte colective mici si alte functiuni. Parcela este accesibild dintr-un
drum public direct sau prin servitute de irecere legal conslituita de minim 3,5m; pentru alte functiuni decat locuinte si anexe ale
acestora este obligatoriu accesul direct dintr-un drum public sau dintr-un drum privat deschis circulatiei publice.
Adéncimea parcelei este mai mare sau egald cu lafimea.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Amplasarea cladirilor la aliniament este permisa numai in cazul in care sunt
indeplinite simuitan urmétoarele conditii: cladirile existente sunt dispuse la aliniament; aliniamentul existent coincide cu aliniamentul
regiementat; cladirile propuse nu necesitd mai mult de trei locuri de parcare la sol; nu este afectat domeniul public {deschidere us,
rampe, frepte, etc.).in toate celelalle cazuri ciadirile se vor retrage cu o distanid de minim 5m de la aliniameniul reglementat al
parcelel; cu exceptlia garajelor si spatiilor comerciale cu suprafata construitd desfasurata sub 25mp; acest tip de constructii se pot
amplasa fa aliniamentul regiementat cu conditia sa nu afecteze domeniul public. Banda de construibilitaie are o ad&ncime de maxim
25m de la alinierea cladirilor.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOCR: Cladirile vor fi dispuse izoiat,
cu exceptia cazurilor de mai jos, si se vor relrage fafa de limitele laterale ale parcelei cu minim juméatate din inalfimea la cornisa
masuraté in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3.5m Este obligatorie cuplarea la calcan in cazui in care prin
proiectul de reparcelare se stipuleaza astfel. Este obligatorie cuplarea ia calcan in cazurile in care in banda de consiruibilitaie exisia,
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la data aprobarii prezentului regulament, constructii cu functiuni similare, legal executate pe limita de proprietate. Este posibila
amplasarea pe limila de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta esle in curs un proiect similar, care va duce n final la
realizarea unor construclii cuplate. Refragerea fala de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din indlimea la cornisd
masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA: Distanta minima dinire cladirile de pe aceeasi
parcela va fi egala cu inalimea la cornisa a cladirii celei mai inalte mésurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai pulin de
4m; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4m n cazul in care nici una dinire consiruclii nu are camere locuibile.
CIRCULATII $I ACCESE: Penfru locuinte parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obfinut prin una din proprieldiile invecinale de minim 3,5m Iatime. Pentru alte functiuni decat locuinte si anexe
ale acestora esle obligatoriu accesul direct dintr-un drum public sau dintr-un drum privat legal infiintat si deschis circulaiei publice.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau
de uz public reglementale prin PUZ Numéarul minim obligatoriu de locuri de parcare se stabileste conform RLU in functie de destinalia
constructiei,

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: indliimea maxima admisibild la comisd 12m (P+2+M). Se admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata maxima de 60% din aria construita.

“ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate.Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materizle durabile.Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei
strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor.Se interzice realizarea unor mansarde false.Garajele si anexele vizibile din
circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare.Se va asigura in mod special
evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald.Se admit in mod provizoriu
solutii locale, cu asigurarea pesibilitalii de racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu condilia respectarii normelor de
protectie sanitara si obtinerii avizului agentiei de protectie @ mediului.

SPATIILIBERE $I SPATII PLANTATE:Spatiile verzi vor reprezenta minim 50% din suprafata parcelelor in cazul locuintelor si 30% din
suprafata parcelelor in cazul altor functiuni; fac exceptie functiunile care prin norme specifice prevad o suprafata mai mare de spalii
verzi, caz in care se aplica norma specifica. Spaljile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad&; minim 40%
din gradina de fatada se va planta cu arbori. Spatiile neconstruite $i neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50mp. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avénd peste 4m inalime si diametru tulpinii peste 15cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in
perimelrul unor spalii plantate publice din apropiere.Se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de pomi
fructiferi; in lipsa acordului vecinului, arborii se vor planta la 2m de limita de proprietate comuna. Se recomanda ca pentru
imbunatatirea microclimatului si pentru protectia construcliei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese si parcaje; din acelasi motiv se recomanda inglobarea parcajelor in cladirea principald, supra sau subteran.

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele ufilizate ale constructilor s& fie amenajate ca spatii verzi
pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

IMPREJMUIRI: Gardurile spre strada vor avea indlimea de maxim 1,5m din care un soclu opac de 0,3m si o parte transparenta din
metal sau lemn dublata de gard viu. Gardurile de pe limitele faterale si posterioare vor avea inallimea maxima 2m si se recomanda a
e delllea din talernldle upace.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUL POT maxim = 25%;

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL: CUT maxim pentru inlfimi P+2 = 1,0mp ADC/ mp teren

Avand in vedere ¢a pe terenul identificat cu C.F, nr, 47614, nr. cad. 47614 se solicitd construirea unui ansamblude locuinte
individuale, in conformitale cu prevederile arl. 32, alin (1), liteta ¢} si alin. (3), (4), (5) din Legea 350/2001 privind ainenajarea
teritoriului sl urbanismul, autorizarea investitiei este conditionatid de aprobarea de catre autoritatea publica competenta a
unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice gi/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz
prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat de primarul localitatii;

Confarm alin (3), (4}, (6), (7) din Legea 350/2001, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand
urmatoarele elemente:

a.  piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicaliv, care va cuprinde prezentarea investifiei/operafiunii propuse, indicatorii
propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecinielor economice §i sociale la nivelul unitalii teritoriale de
referinta, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privali si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii
publice locale;

b.  piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topograficicadastral, cu zona de siudiu, conceptul propus - plan de
situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele: teritoriul care urmeaz sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal; categoriile
functicnale ale dezvoliarii si eventualele servitui; indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime; dotarile de inleres public
necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor,utifitailor; capacitaiile de lransport admise,
Prin PUZ se pot aduce urmatoarele modificari reglementariior din Planul urbanistic general: regimul de construire, funciiunea zonei,
inalimea maxima admisa, coeficiantul de utilizare a terenutui (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clédirilor fata
de aliniament si distantele faid de limitele laterale si posierioare ale parcelsi;
Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentaiia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, numai pe baza unui nou certificat de urbanism pentru investitie, emis pe baza reglementérilor aprobate.

Madificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei uniiali teritoriale de referin{a. stabilite prin reglemeniari aprobaie prin
Planul urbanistic general, poate fi finaniata de persoane juridice sifsau fizice. In aceastd siuatie, coeficientul de utiiizare a terenului
{CUT) propus de noua reglementare nu il va putea dep2si pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, ¢ singura datz.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracier personal
in conformitate cu prevederie arl. €, it ¢) si &) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia parsoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarez datelor cu
caracter personal §i privind libera circulatie a acestor dale i de abrogare 2 Direclivei 85/ 46/ CE.



Conditii de elaborare Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr.176/N/16.08.2000 emis de MLPAT care
aproba ,Ghidul privind metodologia de elaborare i continutul cadru al planului urbanistic zonal” in ceea ce privesle: piesele scrise
(conform capitolului 3.2, punctul A din Ghid): memoriu de prezentare, regulament local de urbanism si piese desenate (conform
capilolului 3.2. punctul B din Ghid): plan de incadrare in localitate, plan privind situafia existentd a zonei ce face obiectul PUZ, plan
reglementari urbanistice (zonificare si echipare edilitara), plan privind proprietatea si circulaia terenurilor.

PUZ se elaboreaza dupa obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor impuse de avizatori gi a
propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapd obligatorie realizata prin grija initiatorului.

Se vor respecta prevederile articolului 4.11.1, anexa 4 din HG nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, privind accesele carosabile.

in cazul in care, in urma analizari documentelor prezentale, va reiesi necesitatea depunerii altor inscrisuri sau informatii in
completare, Primaria municipiului Giurgiu isi rezeva dreplul de a le solicita ulterior,

Not&: Dimensiunile minime de trecere pentru drumurile de servitute sunt reglementate prin Normativul de siguranta la foc a
constructiilor, Codul Civil si Regulamentul General de Urbanism.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ in scopul declarat*4) pentru:

Elaborare PUZ pentru
~ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE"

]__beniﬁcaiul de urbanism nu {ine loc de autorizafie de construire/desfiintare si nu conferd dreplul de a executa lucrari de construcii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentaliei pentru aulorizarea executarii lucrrilor de construcii - de construire/de desfiintare - solicitaniul se
va adresa autoritalii competente pentru protectia mediului:Agentia pentru Proteclia Mediului, Giurgiu. bd.Bucuresti bl.111, sc.A+E,
parter

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in legalur@ cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin cerfificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligaiia de a contacta autoritatea teritorialda de mediu pentru ca aceasta sa analizeze i sa decidd, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului inveslifiei publicefprivate in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. In
aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterez
certificatuiui de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructi la autoritatea
administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire fa procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd peniru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicuiui
si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste
condifii, dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta peniru
protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii necesitatji evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaludrii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenia pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investiliei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la meniinerea cererii
pentru autorizarea executérii ucrarilor de constructii. In siluaia Tn care, dupa emilerea cerlificatului de urbanism ori pe parcursul
derularii procedurii de evaiuare a efectelor investiliei asupra mediului, solicitantul renuntg la intenija de realizare a investitiel, acesta
are obligafia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art 6, lit. ¢ si e) ale Regulamentului U.E. 678/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter persenal ¢ privind libera circulalie a acestor dale si de abrogare a Direciivei 95/ 46/ CE.




