formular tip F.6 ¢f. Anexei T din Normele metodologice de aphcare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009
ROMANiA JUDETUL GIURGIU
PRIM RIA MUNICIP LU& GIURGIU

din <& Of 2023

wid D in 2500 203

in scopul;
“CAMPUS POLITEHNIC REGIONAL PENTRU INVATAMANT DUAL IN GIURGIU *

Ca urmare a cererii adresate de lanca MECA, Director Executiv Directia Programe Europene - reprezentant al
PRIMARIE! MUNICIPIULUI GIURGIU cu sediul in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. Bucuresti, nr. 49-51, tel.
0246211627, inregistraté fa nr. 665 din 05.01.2023;

pentru imobitul - teren gif sau constructi -, situat in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, Aleea Chimiei, nr.1, CF nr.
42736, nr. cad. 42736 sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anex3 la prezentul CU);

in temeiul reglementériior Documentafiei de urbanism nr. 11428DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin
Hotérérea Consiliutut [Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hotararea Consliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021; _

in conformitate cu prevederite Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile uiterioare, :

e

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

« imobil - teren (S = 49646,0mp) aftat n domeniul public al municipiutui Giurgiu, ¢f. Act notarial nr. 1949/2022 emis de
Ujeniuc Madalina Anca si H. G. nr. 546/2005, situal in intravilanul municipiufui Giurgiu

- N este grevat cu sarcini of extras CF nr. 42736 (nr. cerere 110454/ 27.12.2022)

- nu este situat in zona protejatd

- imobilul se afld in zona de protectie/ siguranta a caii ferate si a LEA

2. REGIMUL ECONOMIC:

- teren situal in zona "B” ¢f. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuald: curli constructii
- destinafia: curdi constructii

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, imobilul se afid in unitatea leritorials de
referin{ 12 — subzona comertului si serviciilor cu razd mare de servire, depozitérii si parcurilor de activitati, precum siin
CC1 - Zona transporturilor rutlere ce include ansambiul retelei de transport rutier precum si incintele cupnnzand activitati
legate de transportul rutier. Avand in vedere siluarea terenului adiacent al. Chimiei si a unor drumuri propuse (nord, est, vest) care
prin reglementarile urbanistice aferente cailor de comunicafii sunt propuse cu un profil de 12,00m, se stabileste aliniamentul
reglementat ~ respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirie, la o distanta de 6,00m din axu! drumului, Zona destinata
circulatiel rufiere, mentionatd mai sus, se constituie ca zona non-aedificand in care sunt interzise orice lucréri n afara celor de
amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verz, retelelor edilitare.

Reglementari 12 (zond mixta industrie/ depozitare/ serviciil comert): Zona constructiilor cu cladiri maxim P+3 niveluri
si indltimea maxima de 20m {cu excepfia accentefor utilajelor), cuprinzand activitali productive fegate in general de tehnologii
avansate, servicii specializate pentru productie, distributie st comercializare fa care se adauga diferite servicii pentru personal si
clienti. Toate acestea sunt asigurate cu spatii de parcare, amenajari peisagistice, mobilier urban care conferd un aspect atractiv si
reprezentativ din punct de vedere al prestigiului,

- UTILIZARI ADMISE: Activitali industriale productive si de servicii, desfasurate in construcii industriale mari §i mijlocii si mici;
depozitarea si distributia bunurilor §i materiafelor; cercetare-dezvoltare, formare profesionald, servicii manageriale; servicii pentru
zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare; showrcom; moteluri;
statii de Intrefinere si reparatii auto si pentru utifaje; stafii de alimentare cu carburanti; comert, alimentatie publicd si servicii
personate pentru uzul salariafi (inclusiv tip catering); parcaje la sol §i muttietajate; spatji libere pietonale; spatji plantate ~ scuaruri,
fasii de protectie, paduri de protectle Iocumte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Tn zona sudica, expus3 inundatiilor, orice constructii noi sau extinderi sunt posibile
numai cu luarea masurilor de protectie la inundatii; in parcurile de activithti se recomanda activitdli productive care se situeaza in
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zona tehnologiilor de varf; comert cu amanuniut cu raza mare de servire, mic gros si en gros in afara ,zonet libere”; pentru ofice'
utilizar se va fine seama de condifiile geotehnice §i de zonare seismicé,

- UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urméatoarele utilizari: localizarea unitifilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda funcionarea acesteia; lucrér de terasament de naluré sa afecteze amenajéile din spatiile publice si construciiile de pe
parcelele adiacente; orice fucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Tmpiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Pentru a fi construibile, parcefele vor avea o
suprafatd minima de 3000mp si un front minim la stradad de 30m. Parcelele cu dimensiuni gi suprafele mai mici decét cele
specificate nu sunt construibile pentru activitayj productive. In cazut in care in momentu! aprobarii prezentului regulament parcelele
au dimensiuni mai mici decét cele specificate anterior, este necesara relocarea unitatilor productive respective in termen de 5 ani
de la data aprobérii prezentului regulament.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Constructile vor fi refrase de la aliniament cu minim 10m in cazul
sirizilor de categoria | si lf §i 6m in cazul strézilor de categoria a lll-a. La intersectia dintre strézi alinfamentul va fi racordat printr-o
finie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12m pe sfrazi de categoria |, a ll-a gi de 6m
pe strizi de categoria a li-a.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERICARE ALE PARCELELOR: Cladirile se vor amplasa
in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din fnélimea la cornisé, dar nu mai pufin de 6m.
Retragerea faja de limitele posterioare va fi de minim jumatate din indlfimea la cornig, dar nu mai pufin de 6m. Cladirile se vor
alipi de calcanele cladirifor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor in cazul I care acestea nu prezinta
incompatibifitay (trepidatii, risc tehnologic). In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitéyi teritoriale de referina
decat A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei citre aceste alte zone, cazuri in care se admite realizarea noitor
cladiri numai cu o retragere fata de limita respectivdl a parcelei egala cu jumatate din naitimea la cornisa, dar nu mai pulin de 6m.
Nu se admile amplasarea, pe fatadele |aterale orientate spre alte unitafi teritoriale de referinfa (in special servicii publice gi
locuinte), a ferestrefor cu parapetut sub 1,90m de fa nivelul solult.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Cladirile vor respecta intre ele distante egale
cu jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6m; in cazul in care fafadele ambelor cladirt prezinta calcane sau
ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi pentru alte activitali care necesita luminé naturald se admite reducerea distaniei
fa un sfert din inallimea cladirii celei mai inalte dar nu mai puin de 3m dacé zona dinire cele doud cladiri nu serveste Circulatiei
carosabite.

- CIRCULAT!I St ACCESE: Parcela este construibila numai dac are asigurat un acces carosabil de minim 4m 1atime dintr-o
circutafie publica in mod direct. Se pot realiza pasaje §i curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de funcfionare precum si pentry accese de serviciu.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stafionarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activiati se admite numai in
inderiorut parcelei, deci in afara circulatiilor puplice; pentru norme specifice pe activitdti vezi capitolul 9 din Titlul 1 — Prescriptii
generale din PUG. In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitalori, se va
demonstra {prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ofi concesionarea locurilor necesare infr-un
parcaj colectiv, aceste parcaje vor i situate in cadrul centrului de cartier sau In zona adiacent? la o distanta de maxim 250m. Se
recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s& se facé in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita
ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Se vor respecta inalfimi maxime ale cladirilor de 15m, cu exceptia utilajelor.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu
vecinatafile imediate. Faladele posterioare i faterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fajada principala. Cladirile de
birouri se vor orienta spre circulatiile publice.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirife vor fi racordate 1a retelele tehnico-edilitare publice (apé-canal, electrice,
gaze naturale, etc.). Se va asigura n mod special captarea si evacuarea rapidé a apelor meteorice prin sistematizare verticala la
reteaua publica de canalizare sau, pané la mérirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietati.
Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

- SPATII LIBERE $I SPATH PLANTATE: Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafafa incintelor si se vor amplasa de
reguld perimetral, Se vor identifica, proteja si pastra in fimpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m
indltime si diametru tulpinit peste 15cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatitor
plantate publice din apropiere. Spaliile fibere vizibite din circulatiile publice vor fi fratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fafada se va planta cu arbori. Spatjile neconstruite i neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
Inierbate gi plantate cu un arbore [a fiecare 100mp. Se recomanda ca pentru mbunétatirea microclimatului i pentru protectia
constructiilor s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelagi motiv se
recomand utitizarea dalelor ecologice pentru parcajele pentru autoturisme. Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin
un arbore 1a 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inéltime.

- IMPREJMUIRI: Se recomandé separarea spre stradd a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea Indlfimea de maxim
2,20m cu un soclu opac de cca. 0,30m iar spre fimitele laterale si posterioare separarea se recomandé cu imprejmuiri opace de
maxim 2,20m. In cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4m spre interior, a unui al doilea gard
transparent, cu indliimea maxima de 2,50m, intre cele doud garduri fiind obligatorie plantarea densé cu arbori sau arbugti. Porfile
de infrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor nainte de admiterea lor in incinta pentru a nu
incomoda circulatia pe drumurile pubiice.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): POT maxim = 50%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): CUT maxim = 2,4mp ADC/ mp teren sau, dupi caz, 7,5mc/ mp
teren
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Avand in vedere c realizarea investitiei propuse (Campus politehnic regional pentru invatdmant dual in Giurgiu) nu se
incadreaza intre utilizérile admisefadmise cu conditiondri precizate pentru subzona care include terenul identificat cu nr.
cadastral 42736, sunt aplicabile prevederile art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea feritoriulul i urbanismul, cu
modificarile gi completdrile ulterioare, conform crora, in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respactivi,
emitentul poate cere suplimentar, prin certificatul de urbanism elaborarea, in conditiite i cu respectarea prevederilor
Legii nr. 350/2001 a unui plan urbanistic zonal (P.U.2.} - numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate, intocmit gi
aprobat in condiflile legii ;

Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitdri scrise cuprinzind urmitoarele elemente;

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitieifoperatiunii propuse,
indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul
unitatii teritoriale de referin{d, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cadea in sarcina autoritafii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topograficicadastral, cu zona de studiv, conceptul propus -
plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatdtilor, modul de asigurare a accesurilor i utilitétilor.

Confart.32, alin.(4) din Legea 35012001, prin avizul de oportunitate se stabilesc urmétoarele: teritoriul care urmeaza
sd fie reglementat prin Planul urbanistic zonal; categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti; indicatorii
urbanistici obligatorii - limitele minime gi maxime; dotérile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor,
utilitatilor; capacitatile de transport admise.

Condilii de elaborare a PUZ:

Se vor respecta prevederile HCL.M 196/2001 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea documentatiilor de urbanism i amenajarea teritoriului, adoptat in baza Ordinului MDRT 2701/2610. Pentru
elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr.176/Nf16.08.2000 emis de MLPAT care aprobd ,,Ghidul privind
metodologia de elaborare gi continutul cadru al planului urbanistic zonai” in ceea ce privegte:

-piesele scrise {conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid): memoriu de prezentare (inclusiv propuneri de
dezvoltare urbanistica referifoare la valorificarea cadrului natural, organizarea circulatiel, ronificare funciionald,
dezvoltarea echipérii edilitare in corelare cu avizele obtinute), regulament local de urbanism

-piesele desenate (conform capitolului 3.2, punctul B din Ghid): plan de incadrare In localitate, plan privind
situatia existentd a zonei ce face obiectul PUZ, plan reglementari urbanistice {zonificare i echipare edilitard), plan
privind proprietatea gi circulatia terenurilor. PUZ se elaboreaza dupa obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu
respectarea conditiilor impuse de avizatori §i a propunerilor rezultate ca urmare a consultdrii populatiei, ca etapa
obligatorie.

Documentatia de urbanism va fi elaboratd pe suport topografic vizat de OCPI, la care se va atasa si inventarul de
coordonate care definesc perimetrul imobilului ;

Pentru realizarea investifiei se va solicita un nou certificat de urbanism, care se va emite cu respectarea
regiementarilor aprobate prin PUZ.

Prezentuf certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru;
+ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
“CAMPUS POLITEHNIC REGIONAL PENTRU INVATAMANT DUAL IN GIURGIU *

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construiref desfiinfare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGAT!! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scoput elaborsrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru proteciia mediului: Agentia pentru Protecfia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti,
bl. 111, sc. A+B, parier.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliufui 97/11/CE st prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/
35/ CE privind parficiparea publicului la efaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul st modificarea, cu privire ka
participarea publicului si accesul 1a justitie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivel 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism se
comunicé solicitantului abligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze si s& decida, dupd
caz, incadrarea/neincadrarea proiectulli investitiei publice/ private in fista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoars
dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerit documentatiei pentru auforizarea executdrii lucrdrilor de construci la
autoritatea administraliei publice competente.

in vederea satisfaceri cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediy, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabilegte mecanismal asigurarii consultarii publice, centralizéii opfiunilor publicului st formuwlarii unui punct de
vedere oficial cu privire la reafizarea investitiel in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste condifii:

I Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia |
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mediului in vederea evaluiri inifiate a investiliei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sif sau a
procedurii de evaluare adecvati.In urma evaludrii inifiale a nofificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punciul de
vedere al autoritdfii competente peniru protectia mediului,

in silualia in care autoritalea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului gifsau a
evaludri adecvate, solicitantul are obligalia de a nolifica acest fapt autoritati administratiel publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarifor de constructii,

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediuk, solicitantul renunia a intentia de realizare a investifiel, acesta are obligalia de a nolifica acest fapt autoritdfii administraiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofitd de urmétoarele:
a) certificatul de urbanism (copie)
b} dovada tithului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizaté)
c) documentatia tehnica - D.T., dupé caz {2 exemplare origihale):
[x] Acordul prorprietarilor direct invecinati pentru schimbarea functiunt terenului cf. PUZ

[JD.TAC. [1D.TAD. [1D.T.0E.

d) avizele $i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize i acorduri priving utilitfile urbane si infrastructura (copie);

[x] alimentare cu apa [x] gaze naturale
Ix] canalizare [x] telefonizare
[x] alimentare cu energie electricd {] salubritate
[x] atimentare cu energie termica {] transport urban
d.2) avize si acorduri privind:
[x] securitatea |a incendiu {1 protectia civil [x ] sdnatatea populatiel
d.3) avize/ acorduri specifice afe administrafiei publice centrale sif sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
{x} aviz | J. Politie - Serviciui rutier {x] avizul Unic al Consiliului Judetean
[x] avizf acord STS
[x] acord Directia Patrimoniu (PMG} peniru acces {x] acord DSP-CALE (PMG) pentru lucréri pe dom. public
d.4} studii de specialitate (1 exemplar original)
[x] studiu topografic f] studiu de altimefrie {I studiu de Tnsorire
[x] studiu geotehnic {x] studiu de circulatie

[x} Plan Urbanistic Zonal elaborat conform precizarilor din regimul tehnic, ale Legii nr. 350/ 2001, ale Ordinului MDRAP
nr. 233/ 2016, ale Ordinufui MLPAT nr. 24/ N/ 2000 si ale Ordinului MLPAT nr. 176/ Nf 2000
[x] Raportul informdrii si consultdrii publicului ¢f. Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si HCLM nr. 196/ 2011 privind
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism

&) [x] punctul de vedere/ actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie)

f) dovada inregistrarii proiectului fa Ordinu! Arhitecilor din Roménia (1 exemplar original)

g) documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie)
[x] dovada achitérii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura de cétre elaboratorul PUZ ia RUR

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 12 LUNI DE LA DATA EMITERII

PRIMAR, SEC;E&RGGENERAL, ARHITECT %EF,
Adrian Valentin }wGij;LES(;J \kl BALQEAI}I’U loana Cétéljga VARZARU
intocmit,
Mariana!GUTU

#

Achitat taxa de: scutit cf. Legii nr. 227/ 2015, art. 4786, lit. €)
Prezentul cerlificat de urbanism a fost fransmis solicitantului direct/ prin-pesté la data de 2023
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