formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Lsgii nr, 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009 F
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

. L8EEF din_ZI.04 2022

CERTIFICAT DE URBANISM
nr. 202 din 29.04 . 2022

in scopul:
“CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE IN REGIM PARTER”

Ca urmare a cererii adresate de Sandu PANTAZI cu domiciliul in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, str. Parcului, nr.
10, tel. 0722213725, inregistrata la nr. 18667 din 21.04.2022;

pentru imobilul - teren sif sau constructii -, situat In judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, sos. Sloboziei, nr, 91, nr.  ~
cad. 42088, CF nr. 42088, sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anexa la prezentul CU);

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotararea
Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungité prin Hotirarea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificdrile i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil identificat cu CF nr./ nr. cad. 42088 —teren (S = 2683mp) si constructii (C1 = 21mp anexa, C2 = 148mp) proprietatea
privata a persoanelor fizice (Pantazi Deluta, Pantazi Marian, Pantazi Sandu) cf. Act de alipire nr. 372/ 24.02.2022 emis de notar
public Ciobanu Victor, situat in intravilanul municipiului Giurgiu

- nu esfe grevat cu sarcini

- nu este situat in zon3 protejata

- feren situat in zona de siguranta/ protectie CNCF CFR SA

2. REGIMUL ECONCMIC:

- feren situat in zona “C” ¢f. HCLM nr. 173/ 2007
= folosinfa actuala: arabil, curti constructii
- destinatia: arabil, curti constructii

3. REGIMUL TEHNIC: |

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr, 37/ 2011, terenurile se afl3 in unitatea teritoriala de ‘
referinta LM4 ~ subzona mixt3, destinati locuintelor individuale si colective mici precum si serviciilor, precum si in CC1 -
Zona transporturilor rutiere, ce include ansambiul retelei de transport rutier precum si incintele cuprinzénd activitati legate de
fransportul rutier. Avand in vedere situarea terenuiui adiacent sos. Sloboziei la nord-vest si a unui drum propus prin PUG la sud-est
care prin reglementarile urbanistice aferente cilor de comunicatii sunt propuse cu un profil de 20,00m, respectiv 12,00m, se
siabileste aliniamentul reglementat - respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distanta de 10,00m, respectiv
£,00m, din axui drumului, Zona destinata circulatiei rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zona non-edificandi in care sunt
interzise orice lucrari In afara celor de amenajare a drumuiui, trotuarelor, spatiilor verzi, reielelor edilitare.

Prevederile subzonei LM4 sunt completate de prevederile subzonelor 181, 1524, 1S3, 184, 185, iS5,
- UTILIZARI ADMISE:
Sunt adminse reparafil la locuintele existente; locuinte individuale in regim de construire discontinuu; locuinte cu partiu special care
includ spatji pentru profesiuni liberale; echipamente publice specifice zonei rezidentiale; pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;
parcaje la sol; spatii verzi amenajate — plantarea se va face cu specii care contribuie la amelicrarez climatului; spafii libere pietonale.
- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!:
Peniru toate functiunile este obligatorie solufionarez inx pali evre auto in incintd; locuinte colective mici
cu solutionarea in interiorui parcelei i a sistemului de colect fiiior verzl si a celor de joacd penfru copii in
lividuale sau § apartamente pe o parceld se
legii; enexe gospedaresti care nu produc murdirie
de maxim 100mp/ unitate iocativi; adaposturi pentru maxim 5
cladiriie vor avea avacuarea apelor uzate i meteorice confrolats; se admite
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nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent; se admite conversia locuintelor in alte functiuni permise in zona cu
conditia pastrarii ponderii locuirii in proportie de minim 30%; se admit funciuni comerciale, servicii profesionale, birouri, activitati
manufaciuriere cu conditia ca suprafata acestora s& nu depageasca 250mp ADC, s nu genereze transporturi grele, s& nu atraga
mai mult de 10 autoturisme concomitent, s& nu produca un nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zonele de locuit la mai
putin de 50m de locuinte sau alte functiuni protejate, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si s& nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie; se admit funciuni comerciale, servicii profesionale si birouri cu suprafete intre 250mp si
800mp, care Indeplinesc celelalte conditii de mai sus cu conditia elaborarii §i aprobarii unor documentatii PUD; se admit hoteluri cu
maxim 30 locuri de cazare cu conditia ca spatiile de alimentatie publica aferente sa nu aiba program peste orele orele 22:00; spatii
inchise pentru spectacole sau sport; [acasuri de cult; spatii de intrefinere corporala si recreere Tn spafi acoperite; restaurante, baruri,
cofetarii. cafenele, discoteci, etc.; se admite amplasarea atelierelor de intrefinere auto cu capacitate de maxim trei posturi care nu
includ activitati cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit (tinichigerie, efc.); panouri publicitare sau semnale
de maxim 2mp si 10m inaltime pentru activitatea proprie; amplasarea panouriler si semnaleior s¢ va face in incinta proprie, pe
imprejmuirea de la strada sau pe fatada cladirii, la minim 5m de limita proprietatilor invecinate; functiunile altele decét locuirea sunt
permise numai daca nu se incadreaza in urmatoarele cazuri: functjuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa
orele 22:00, producand dezagremente, la mai putin de 50m de locuinte §i alte functiuni protejate; functiuni care produc un nivel de
zgomoat sau alte noxe peste normele admisibile n zonele de locuit la mai putin de 50m de locuinte si alte functiuni protejate.

- UTILIZARI INTERZISE:

Se interzic urmatoarele utilizari: orice functiuni care nu pot asigura n interiorul proprietétii spatile de parcare si manevra auto,
precum si suprafata de spatii verzi minima normata pentru funcfiunea respectiva, potrivit prezentului regulament {in cazul in care
prezentul regulament nu include condifii exprese se vor aplica prevederile Regulamentului General de Urbanism sau altor
reglementari specifice); functiuni comerciale si servici profesionale sau activitati manufacturiere care depasesc suprafata de 600mp
ADC sau care genereaza transporturi grele, sau care atrag mai mult de 10 autoturisme concomitent, care sunt poluante, sau care au
program prelungit peste orele 22:00 sau care utilizeazé terenul liber &l parcelei pentru depozitare si productie; activitati productive
poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 10 autovehicule mici pe zi sau orice fransport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitaf; anexe gospodaresti care
produc murdrie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri, etc.); depozitare en gros; depozitéri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a degeurilor; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substanfe inflamabile sau toxice; activitat]
productive care utilizeaza peniru depozitare i productie terenul vizibil din circulatjile publice; autobaze si stafii de Intrefinere auto cu
mai mult de trei posturi; lucréri de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spafiile publice si construciile de pe parcelele
adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i
colectarea rapida a apelor meteorice; orice alte ufilizari care nu sunt incluse la utilizéri admise sau utilizéri admise cu conditionari.

- CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):

Parcela se considera construibila daca are o suprafata de minim 350mp si un front la stradd de minim 15m pentru locuinte
individuale si pentru alte functiuni si minim 12m pentru locuinte cuplate. Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin
servitute de trecere legal constituita de minim 3,5m; pentru alte functiuni decét locuinte si anexe ale acestora este obligatoriu accesul
direct dintr-un drum public sau dintr-un drum privat deschis circulafiei publice. Adancimea parcelel este mai mare sau egald cu
lafimea.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Amplasarea cladirilor la aliniament este permisa numai in cazul in care sunt indeplinite simultan urmatoarele conditii: cladirile
existente sunt dispuse la aliniament; aliniamentul existent coincide cu aliniamentul reglementat; cladirile propuse nu necesita mai
mult de trei locuri de parcare la sol; nu este afectat domeniul public (deschidere usi, rampe, trepte, etc.). In toate celelalte cazuri
cladirile se vor retrage cu o distan{a de minim 5m de la aliniamentul reglementat al parcelei; cu exceptia garajelor si spatillor
comerciale cu suprafata construita desfasuratd sub 25mp; acest fip de constructii se pot amplasa la aliniamentul reglementat cu
conditia s& nu afecteze domeniul public. Banda de construibilitate are o adancime de maxim 20m de la &linierea cladirilor.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

Cladirile vor fi dispuse izolat, cu exceptia cazurilor de mai jos, si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din inZltimea la cornigd masuraté in punctul cel mai fnalt fatd de teren dar nu mai putin de 3,5m. Este obligaterie cuplarea la calcan
in cazul In care prin oroiectul de reparcelare se stipuleaza astfel. Este obligatorie cuplarea fa calcan in cazurile Tn care in banda de
construibilitate exista, la data aprobarii prezentului regulament, construciii cu functiuni similare, legal executate pe limita de
proprietate. Este posibild amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcelz adiacentd este In curs un proiect similar,
care va duce in final la realizarea unor constructii cuplate. Refragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumétate din
inélimea la cornisa masurata in punctul cel mai fnalt fata de teren dar nu mai putin de 5m. Distanta dinire cladirea unei biserici
ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10m.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egalé cu inalfimea la cornisa a cladirii celei mai inalte masurata in punctul
cel mai Inalt faté de teren dar nu mai putin de 4m; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai pufin de 4m In cazul in care nici
una dintre consfructii nu are camere locuibile.

- CIRCULATII $I ACCESE:

Pentru locuinte parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica tn mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3,5m [&fime. Pentru alte functiuni decat locuinfe si anexe ale acesfora este
obligatoriu accesul direct dintr-un drum public sau dintr-un drum privat legal Infiintat si deschis circulatiei publice.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stajonarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje pubiice sau de uz public, deci in afara circutatjitor
oublice. Pentru constructii de locuinte vor fi prevezute locuri de parcare pentru locatari dupd cum urmeazé. cate un loc de parcare la
1 locuint3 unifamiliald cu lot propriu cu suprafaté desfasurats pana la 120mp; céte dou locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliaia
cu lot propriu cu suprafata desfasurata peste 120mp.
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- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

inalimea maxima admisibilz la cornisa 10metri (P+2); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafaia
maxima de 60% din aria construita.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirils nvecinate. Toate cladirile vor fi prevazute cu
acoperis din materiale durabile. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor.
Se interzice realizarea unor mansarde false. Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare. Se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor
meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviala. Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii
de racordare la vitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectirii normelor de protectie sanitard si obtinerii avizului
agentiel de protectie a mediului.

- SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE:

Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor in cazul locuintelor si 20% din suprafata parcelelor in cazul altor
functiuni; fac exceptie functiunile care prin norme specifice prevad o suprafatd mai mare de spatii verzi, caz in care se aplica norma
specifica. Spafiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina de fatada se va
planta cu arbori. Spatiile neconstruite i neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 50mp. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructilor arboril importanti existenti avand peste
4m Tndltime si diametru tulpinii peste 15cm; Tn cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori I perimetrul unor spatji
plantate publice din apropiere. Se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de pomi fructiferi. In lipsa
acordului vecinului, arborii se vor planta la 2m de limita de propristate comund. Se recomands ca pentru imbunatétirea
microclimatului si pentru protectia constructiei s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si
parcaje; din acelasi motiv se recomanda inglobarea parcajelor in cladirea principald, supra sau subteran. Se recomanda ca minim
75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor sz fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite cétre cladirile Tnvecinate.

- IMPREJMUIR!;

Gardurile spre sfrada vor avea Tnaliimea de maxim 1,5m din care un soclu opac de 0,3m si o parte fransparenté din metal sau lemn
dublata de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea indlimea maxima 2m si se recomand a se ealiza din
materiale opace.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI:

POT maxim pentru cladiri cu functie exclusiva de locuire = 40%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL:

CUT maxim pentru inlfimi P+2 = 1,2mp ADC/ mp teren

Pentru imobilul identificat cu CF nr. 42088, nr. cad. 42088, a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 158/ 04.04.2022,
pentru construire "Construire doua locuinte unifamiliale” - avizele obtinute in baza acestuia isi mentin valabilitatea daci
avizatorii nu prevad alifel.

Avand conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si reglementarile
urbanistice aplicabile imobilului identificat cu CF nr. 42088, nr. cad. 42088, in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1)
din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul autorizarea investitiei este conditionati de aprobarea
uneif documentatii de urbanism - PUD,

Cf. art. 32, alin. (5), lit. b) din Legea nr. 350/ 2001, prin Planul Urbanistic de Detaliu se stabilesc reglementari cu
privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetrici, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupi caz, reglementari cuprinse in
ilustrarea urbanistic3, parte integranti din documentatia de urbanism,

Conditii de eiaborare a PUD: Se vor respecta prevederile HCLM nr. 196/ 2001 care aproba Regulamentul local de
implicare & publicului in efaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea feritoriufui, adoptat in baza
Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010. Pentru efaborarea PUD se vor respecta prevederile Ordinului MLPAT nr. 37/ N/ 08.06.2000
care aprob3 Ghidu/ privind metodologia de eiaborare si continutu! cadru al planuiui urbanistic de detaliu. iae

PUD se elaboreazd dupa obtinerea avizelor cbligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor impuse de
avizatori si a propunerilor rezultate ca urmare a consuléirii populatiei, ca etapa obligatorie.

Documentatia de urbanism va fi elaborati pe suport topografic vizat de OCP], la care se va atasa si inventarul de
coordonate care definesc perimatrul imobilului,

Dupa aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu se poate intocmi documentatia tehnica In vederea obtinerii

autorizatiei de construire, in conformitate cu reglementérile urbanistice aprobate.

Se vor respecta exigentele minimale pentru locuinte previzute in anexa 1 ia Legea Locuintei nr. 114/ 1996 si de
asemenea parametrii sanitari in conformitate cu Normele de igiend si s@natate publicd privind mediul de viata al populatiei
prevazuti in anexa la Ordinul MS nr. 119/ 2014.

La elaborarea DTAC se vor respecta prevederile art. 10 din Legea nr. 372/ 2005 privind performanta energetica, in ceea ce
priveste respectarea ceriniglor minime de performantd energefica si Tntocmirea unui studiu privind fazabilitatea din punct de vedere
teinic, economic si al mediului nconjurdtor a uiilizarii sistemelor altemnative de inalis eficienta; iar la finalizarea lucrérilor, se va
intocmi certificatul de performant energetica care se va prezenta |a recesia l2 terminarea lucrrilor,
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Lucrarile propuse se vor executa in limita terenului aflat in proprietate, fara a afecta imobile aflate in proprietatea
altor persoane fizice sau juridice, in caz contrar se va prezenta acordul autentificat al proprietarilor afectati.

Documentatia tehnicd DTAC si DTOE se elaboreaza in conformitate cu continutul cadru prevazut in Anexa nr. 1 la Legea nr.
50/ 1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii si in concordanta cu cermtele certificatului de urbanism. Documentatia
se intocmeste in doud exemplare originale si se semneaza si stampileaza in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr. 839/
2009 de aprobare a Normelor metodologice ale Legii nr. 50/ 1991, Planul de situatie va fi intocmit pe suport topografic in sistem de
proiectie Stereo 70, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu, si va insofit de inventarul de coordonate.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat si in scopul obtmeru avizelor si acordurilor privind asigurarea,
bransarea si racordarea la infrastructura edilitard, dupa caz. Cf. Legil nr. 50/ 1991, art. 11, alin. (7), lit. ) se pot executa fara
autonzahe de construire lucréri de bransamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitara existenta
in zon&, cu acerdul/ autorizatia administratorului drumuiu; cu respectarea prevederilor/ conditiilor din “Regulamentului de eliberare a
acordului si al avizului de executie a lucrarilor aferente refelelor tehnico-edilitare si reparatii realizate pe domeniul public sau privat al
municipiului Giurgiu® aprobat prin HCLM nr. 140/ 2017. Lucrarile privind bransamentele/ racordurile la utilitati se vor executa numai
in baza Acordului de principiu emis de Compartimentul Avizare Lucrari Edilitare (CALE) — Direcfia Servicii Publice. Avizele/
acordurile eliberate de administratorii de refele tehnico-edilitare vor fi insofjte obligatoriu de planul vizat $i stampilat care va evidentia
prin cote de nivel amplasamentul eventualelor refele de utilitd{i urbane (sectiune fransversalé/ longitudinala). Daca terenul dispune
de utilitéti, la faza DTAC se vor prezenta contractele incheiate cu operatorii acestora. Receptia la terminarea lucrarilor va fi

ondltzonata de respectarea prevederilor art. 27, lit. h) din Legea nr. 10/ 1995 privind calitatea in constructi, actualizata, referitoare la

bransamentele la utilitdtile edilitare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi ufilizat in scopul dgclarat pentru:
ELABORARE PUD S| OBTINEREA AUTCRIZATIEI CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE”
si bransamente la utilitdti, daca este cazul

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construiref desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructi.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de censtruire/ de desfiintare -
salicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia medlulm Agenia penfru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucurest,
bl. 111, sc. A+B, parter.

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EiA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 87/ 11/ CE i prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/ 35/ CE
privind parficiparea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu peniru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz,
incadrarea/ nelncadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru auforizarea executarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii opfiunilor publicului gi formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in acord cu rezuitatele consultarii publice.

Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului n vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/ sau a
procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente peniru proteciia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului i sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administrafiei publice competente cu privire la
mentinerea cereril penfru autorizarea executérii lucrérilor de construciji.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei
publice competente.

Primaria Municipiuiui Ciurgiu este operator de date cu caracter personal
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3. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofita de urmatoarele:

a) certificatul de urbanism (copie) :

b} dovada titlului asupra imobilului, teren sif sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)
[x] acordul coproprietarilor imobilului

c) documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
[x] D.T.A.C. []D.TAD. [x] D.T.O.E.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie) — amplasament si/ sau bransament:

[x] alimentare cu apa - APA SERVICE SA [x] gaze naturale

[x] canalizare —~ APA SERVICE SA [] telefonizare

[x] alimentare cu energie electrica ek

[ ] alimentare cu energie termica [x] contract evacuare deseuri inerte, Rosal Grup SA
d.2) avize si acorduri privind:

[ 1 securitatea la incendiu [ ] proteciia civila [ 1sénatatea populatiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
ix] aviz L.P.J. Giurgiu - Serviciul Rutier, daca este cazul
ix] acord DSP-CALE (PMG) pentru racorduri, dac3 este cazul
ix] aviz CNCF CFR SA
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
{x1 studiu topografic, inregistrat OCPI
[x] studiu geotehnic, inclusiv referat Af
[x] Pian Urbanistic de Detaliu elaborat conform precizérilor din regimul tehnic, ale Legii nr. 350/ 2001, ale Ordinului
MDRAP nr. 233/ 2016 si ale Ordinului MLPAT nr. 37/ N/ 20CC :
[x] Raportul informarii si consultdrii publicului cf. Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si HCLM nr. 196/ 2011 privind
Regulamentul local de implicare 2 publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism
tx] verificarea proiectului cf. Legii 10/ 1995 si HG 925/ 1995 la toate cerinfele cf. categoriei de importantd a constructiei
ix] studiu privind fezabilitatea utilizarii sistemelor alternative de inalta eficienta cf. precizarilor din regimul tehnic
&) [ punctul de vedere/ actul administrativ al autorittii compeatente pentru protectia mediului {copie)
) [x] dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copie)
[x] dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnéatur de citre elaboratorul PUD la RUR
[x] taxa pentru emiterea autorizatiei de construire (0,5% din valoarea investitiei - C+M)
(] taxa pentru timbrul de arhitectura (0,05% din valoarea investitiei - C+M)
[x] taxa pentru bransament (13 lei pentru fiecare racord), dacs este cazul

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL

PRIMAR, SECREPAR GENERAL, ARHITECT SEF,
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Achitat taxa de: 31.00 lei, conform chitan{a nr. 0217977 din 21.04.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin-pests la daia de 2022,
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formufar tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legn nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA M NECIPIULUI GIURGIU

nr. LN ADY din_0h. (4. 2022

CERTIFICAT DE URBANISM
nr. £ din Qﬁ .tzljf 2022
n scopul;

“CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE”

Ca urmare a cererii adresate de Sandu PANTAZ| cu domiciliul in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, str. Parcului,
nr. 10, tel. 0722213725, inregistrata la nr. 13553 din 23.03.2022;

pentru imobilut - teren sif sau constructi -, situat n judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, sos. Sloboziei, nr. 87, 89, 91,
93, nr. cad. 42088, CF nr. 42088, sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anexa la prezentul CU);

in temeiul reglementarilor Documentafjei de urbanism nr. 11128DU366/ 2008, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotararea
Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hotérarea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imohbil identificat cu CF nr./ nr. cad. 42088 — teren (S = 2683mp) si constructii (C3 = 21mp anexa, C4 = 148mp) proprietatea
privatd a persoanslor fizice (Pantazi Deluta, Pantazi Marian, Pantazi Sandu) cf. Act de alipire nr. 372/ 24.02.2022 emis de notar
public Ciobanu Victor, situat in intravilanul municipiului Giurgiu

- nu este grevat cu sarcini

- nu este situat in zona protejata

- teren situat in zona de siguranta/ protectie CNCF CFR SA

2. REGIMUL ECONOMIC:
- teren situat in zona “C” cf. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuala: arabil, curti constructii
- destinafa: arabil, curii constructii

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenurile se afla in unitatea teritoriala de
referinta LM4 — subzona mixt3, destinata locuintelor individuale si colective mici precum si serviciilor, precum si in CC1 -
Zona transporturilor rutiere, ce include ansamblul refelei de transport rutier precum si incintele cuprinzénd activitati legate de
transportul rutier. Avand Tn vedere situarea terenului adlacent sos. Sloboziei la nord-vest si a unui drum propus prin PUG la sud-est
Lare prin reglementarile urbanistice aferente cailor de comumcatt sunt propuse cu n proiil de 20,00m, respectiv 12,00m, se .
stabileste aliniamentul reglementat — respectiv linia pe care fiebuie amplasate Tmprejmuirile, la o d|stanta de 10,00m, respectiv
6,00m, din axul drumului. Zona destinata circulatiei rutiere, mentionatd mai sus, se constituie ca zona non-edificandi in care sunt
interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiiler verzi, retelelor edilitare.

Prevederile subzonei LM4 sunt completate de prevederile subzonelor IS1, IS2A, 1S3, 154, 1S5, 1S6.

- UTILIZARI ADMISE: Sunt adminse reparafii la locuintele existente; locuinte individuale in regim de construire discontinuu; locuinte
cu partiu special care includ spatii penfru profesiuni liberale; echipamente publice specifice zonei rezidentjale; pensiuni cu mai putin
de 20 locuri de cazare; parcaje la sol; spatii verzi amenajate — plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului; spaiii libere pietonale.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Pentru toate funcfiunile este obligatorie solutionarea integrald a spatiilor de parcare si
manevre auto in incinig; locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelel si a sistemului de colectare a gunoiului, a
spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 119/ 2014; amplasarea a mai mult de 4 locuinte
individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile
legil; anexe gospedaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc.) in suprafata totald construitd desfasurata de maxim 100mp/
uritate locativa; adaposturi penfru maxim 5 animale de casg; sere de maxim 100mp; foate cladirite vor avea evacuarea apelor uzate
si meteorice controlaté; se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul cosficientului de utilizare a terenului a
unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent; se admite conversia locuintelor in alte
functiuni permise in zond cu conditia péstrarii ponderii focuirii in proportie de minim 30%; se admit funciiuni comerciale, servicii
profesionale, birouri, activitali manufacturiere cu condifia ca suprafata acestora sa nu depaseascd 250mp ADC, s3 nu genereze
transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 10 aufofurisme concomitent, s8 nu produca un nivel de zgomot sau alte noxe peste cel
admis in zonele de locuit la mai putin de 50m de locuinia sau alie functiuni protejate, s& nu aiba urogram prelungit peste crele 22:00
si s& nu utilizeze terenul liber al parcelel pentru desoznar: si Jromcpe se admit funciiuni comerciale, servicil profesionale si bircuri
cu suprafete intre 250mp si 600mp, care indeplinesc celefaite condifi de mai sus cu conditia elaborarii si aprobarii unor documen*agﬂ
PUD; se admit hoteluri cu maxim 30 locuri de cazare cu conditia ca spatiile de alimentaile publica aferente s& nu alba program peste
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orele orele 22:00; spafii inchise penfru spectacole sau sport; lacasuri de cult; spafii de intretinere corporald si recreere in spatii
acoperite; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, discoteci, etc.; se admite amplasarea atelierelor de intrefinere auto cu capacitate
de maxim trei posturi care nu includ activitati cu nive!l de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit (finichigerie, etc.);
panouri publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m inlfime pentru activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va
face In incinta proprie, pe imprejmuirea de la stradé sau pe fatada cladirii, la minim 5m de limita proprietafilor invecinate; functiunile
altele decét locuirea sunt permise numai dac nu se incadreaza in urmatoarele cazuri: functiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau dupa orele 22:00, producand dezagremente, la mai putin de 50m de locuinte si alte functiuni protejate; functiuni care
produc un nivel de zgomot sau alte naxe peste normele admisibile in zonele de locuit la mai putsn de 50m de locuinte si alte functiuni
protejate.

- UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urmatoarele utilizari: orice functiuni care nu pot asigura in interiorul proprietatii spafile de
parcare si manevra auto, precum si suprafata de spatii verzi minima normatd pentru functiunea respectivd, pofrivit prezentului
regulament (in cazul in care prezentul regulament nu include conditii exprese se vor aplica prevederile Regulamentului General de
Urbanism sau altor reglementéri specifice); functiuni comerciale i servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depasesc
suprafata de 600mp ADC sau care genereaza transporturi grele, sau care atrag mai mult de 10 autoturisme concomitent, care sunt
poluante, sau care au program prelungit peste orele 22:00 sau care utilizeaza terenul liber al parcelei peniru depozitare si productie;
activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 10 autovehicule mici pe zi sau orice
transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitati; anexe
gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri, efc.); depozitare en gros; depozitdr de
materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor; depozitarea pentru vanzare a unor cantitdli mari de substante
inflamabile sau toxice; activitati productive care ufilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
autobaze si stafii de intrefinere auto cu mai mult de trei posturi; lucréri de terasament de natur sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice; orice alte ufilizari care nu sunt incluse la utilizari
admise sau utilizari admise cu conditionari.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Parcela se considera construibild dacd ars o
suprafata de minim 350mp si un front la strada de minim 15m pentru locuinte individuale si pentru alte functiuni si minim 12m pentru
locuinte cuplate. Parcela este accesibila dintr-un drum public direct 'sau prin servitute de trecere legal constituitd de minim 3,5m;
pentru alte functiuni decét locuinte si anexe ale acestora este obligatoriu accesul direct dintr-un drum public sau dintr-un drum privat
deschis circulatiei publice. Adéncimea parcelei este mai mars sau egala cu lafimea. -

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Amplasarea cladirilor la aliniament este permisa numai in cazul in care sunt
Indeplinite simultan urmatoarele condiiii: cladirile existente sunt dispuse la aliniament; aliniamentul existent coincide cu aliniamentul
reglementat; cladirile propuse nu necesitd mai mult de trei locuri de parcare la sol; nu este afectat domeniul public (deschidere usi,
rampe, frepte, efc.). In toate celelalte cazuri cladirile se vor retrage cu o distantd de minim 5m de la aliniamentul reglementat al
parcelei; cu exceptia garajelor si spatiilor comerciale cu suprafata construita desfas;urata sub 25mp; acest tip de constructii se pot
amplasa la aliniameniul reglementat cu conditia s3 nu afecteze domeniul publa’o Banda de construibilitate are o adancime de maxim
20m de la alinierea cladirilor.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIM!TELE LATERALE Si POSTERiOARE ALE PARCELELOR: Cladirile vor fi dlspuse
izolat, cu exceplia cazurilor de mai jos, si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din indlfimea la
cornisa masurata in punctul cel mai inalt faa de teren dar nu mai putin de 3,5m. Este obligatorie cuplarea Iz calcan in cazul in care
prin proiectul de reparcelare se stipuleaza astfel. Este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in care in banda de construibilitate
exista, la data aprobarii prezentului regulament, constructii cu functiuni similare, legal executate pe limita de proprietate. Este
posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacent este in curs un proiect similar, care va duce in final
la realizarea unor constructii cuplate. Retragerea faia de limita postericara a parcelei va fi egaléd cu jumatate din in&ltimea la cornisa
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5m. Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele
laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10m.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta minima dinfre cl&dirile de pe aceeasi
parcela va fi egala cu inélfimea la cornisa a cladirii celei mai nalte mésurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de
4m; distanta se poate reduce la jumétate, dar nu mai putin de 4m in cazul in care nici una dintre constructii nu are camere locuibile.

- CIRCULATII Sl ACCESE: Pentru locuinte parcela va avea asigurat-un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3,5m [&fime. Pentru alte functiuni decat locuinte si
anexe ale acestora este obligatoriu accesul direct dintr-un drum public sau dintr-un drum privat legal infiinfat si deschis mrculatnel
publice.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interioru! parcelei, sau in parcaje publice
sau de uz public, deci in afara circulafiilor publice. Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari
dupa cum urmeaza: cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafatd desfasuratd pana la 120mp; cate
douz locuri de parcare la 1 focuinta unifamiliala cu fot propriu cu suprafata desfasurata peste 120mp.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Inaltimea maxima admi sibila la cornisd 10metri {P+2); se admite un nivel

mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata maxima de 60% din aria construita.
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
Invecinate. Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperig din materiale durabile. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei
stralucitoare de aluminiu pentru -acoperirea cladirilor. Se interzice realizarea unor mansarde false. Garajele si anexele vizibile din
circulatiile publice se vor armeniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principal3.

- CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare. Se va asigura in mod special
evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Se admit in mod provizoriu
solufii locale, cu asigurarea posibilitafii de racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de
protectie sanitara si obtinerii avizului agentiei de protectie a mediului.
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- SPATII LIBERE S! SPATI!I PLANTATE: Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor in cazul locuintelor i 20%
din suprafata parcelelor in cazul altor functiuni; fac exceptie functiunile care prin norme specifice prevad o suprafata mai mare de
spatii verzi, caz in care se aplicd norma specifica. Spafile libere vizibile din circulaiile publice vor fi tratate ca gradini de fafada;
minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori. Spajile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina
cultivatd vor fi inierbate si plantate cu un arbore |a fiecare 50mp. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executérii construciillor
arborii importanti existenti avand peste 4m inaltime si diametru tulpinii peste 15cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perlmetrul unor spatii plantate publice din apropiere. Se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu
specii de arbori si de pomi fructiferi. In lipsa acordului vecinului, arborii se vor planta la 2m de limita de proprietate comuna. Se
recomanda ca pentru imbun&tatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s& se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se recomanda inglobarea parcajelor in cladirea principald, supra sau
subteran. Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor sa fie amenajate ca
spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile nvecinate.

- IMPREJMUIR!: Gardurile spre strada vor avea naltimea de maxim 1,5m din care un soclu opac de 0,3m gi o parte transparent din
metal sau lemn dublaté de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaitimea maxima 2m si se recomanda a
se realiza din materiale opace.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUL:

POT maxim pentru cladiri cu functie exclusiva de locuire = 40%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL:

CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,2mp ADC/ mp teren

Se vor respecta exigentele minimale pentru locuinte prevazute in anexa 1 la Legea Locuintei nr. 114/ 1996 si de
asemenea parametrii sanitari in conformitate cu Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei
prevazuti in anexa la Ordinul MS nr. 119/ 2014.

La elaborarea DTAC se vor respecta prevederile art. 10 din Legea nr. 372/ 2005 privind performanta energeticd, in ceea ce
priveste respectarea cerintelor minime de performanta energetica si infocmirea unui studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic si al mediului inconjurator a utilizérii sistemelor alternative de Tnalté eficientd; iar la finalizarea lucrarilor, se va
ntocmi ceriificatul de performanta energetica care se va prezenta la recepfia la terminarea lucrarilor.

Lucrérile propuse se vor executa in limita terenului aflat in proprietate, fard a afecta imobile aflate in proprietatea
altor persoane fizice sau juridice, in caz contrar se va prezenta acordul autentificat al proprietarilor afectati.

Documentatia tehnicd DTAC si DTOE se elaboreaza in conformitate cu continutul cadru prevazut in Anexa nr. 11 Legea .
50/ 1981 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii si in congordanta cu cenntele certificatului de urbanism. Documentatia
se Intocmeste in doud exemplare originale si se semneaza si stampileaza in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr. 839/
2009 de aprobare a Normelor metedologice ale Legii nr. 50/ 1991. Planul de situatie va fi intocmit pe suport topografic In sistem de
proiectie Stereo 70, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara Giurgiu, si va fi insolit de inventarul de coordonate.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat si in scopul obtinerii avizelor si acorduriler privind asigurarea,
bransarea i racordarea la infrastructura edilitard, dupa caz. Cf. Legii nr. 50/ 1991, art. 11, &lin. (7), lit. ¢) se pot executa fara
autorizagae de construire lucrari de brangamente si racorduri executate pe domeniul pubhc la infrastructura tehnico-edilitara existenta
in zond, cu acordul/ autorizatia administratorului drumului; cu respectarea prevederilor/ conditiilor din “Regulamentului de eliberare a
acordului gi al avizului de executie a lucrarilor aferente retelelor tehnico-edilitare si reparatii realizate pe domeniul public sau privat al
municipiului Giurgiu” aprobat prin HCLM nr. 140/ 2017. Lucrarile privind bransamentele/ racordurile la utilitéti se vor executa numai
in baza Acordului de principiu emis de Compartimentul Avizare Lucrari Edilitare (CALE} — Directia Servicii Publice. Avizele/
acordurile eliberate de administratorii de refele tehnico-edilitare vor fi insofite obligatoriu de planul vizat si stampilat care va evidentia
prin cote de nivel amplasamentul eventualeior refele de uiilitaij urbane (seciiune iransversald/ longitudinald). Daca terenul dispune
de utiliiaf, la faza DTAC se vor prezenia confractele incheiate cu operatorii acestora. Receptia la terminarea lucrérilor va fi
conditionata de respectarea prevederitor art. 27, lit. h) din Legea nr. 10/ 1995 privind calitatea in constructii, actualizata, referitoare la
bransamentele |z ufilitatile edilitare.

Prezentul certificat de urbanism Dboate fi utilizat in scopul declarat pentru:
LCONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE”
si bransamente la utilitati, daca este cazul

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/ desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

IR
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTiFlCATULUI DE URBANISM L : £ ity Dg

In scopul elaborarii documentatiei peniru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfintare -
solicitaniul se va adresa autoritafii competente pentru proteciia mediului: Agentia peniru Protecfia Mediulul, Giurgiu, bd. Bucurest,
bl. 111, sc. A+B, parter.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliutui 87/ 11/ CE si prin Directiva Consifiului si Parlamentului European 2003/ 35/ CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe Tn legatura cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului gi accesul ia justifie, a Directivei 85/ 337/ CEE ¢i a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism se
comunicé solicitantului obligatia de a contacia autoritatea teriteriala de mediu penfru ca aceasta s analizeze si sa decida, dupa caz,
incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

Primaria Municipiulul Giurgiu esie operator de date cu caracter pe*so*lal
in conformitate cu prevederile art. €, lit. ¢) si &) gle Reguilamentului U.E. 678/ 2016 privind prctec‘gla perscanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracier percmat si privind libera circulatie & acestor date i de abrogare a Directivel 85/ 48/ CE.




In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa : #
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administraiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii opfjunilor publicului si formulrii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului In vaderea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sif sau a
procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaluarii inifjale a notificarii privind infentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediulu.

in situafja in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalusrii impactului asupra mediului sif sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administrafiei publice competente cu privire fa
meniinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrérilor de construcii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaiuare a impactului asupra | .
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insolita de urmatoarsle:
a) certificatul de urbanism (copie)
- b) dovada titlului asupra imobilului, teren gif sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati)
¢} documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[x] D.T.AC. [1D.T.AD. [x]D.T.0.E.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie) — amplasament sil sau bransament:

ix] alimentare cu apa - APA SERVICE SA [x] gaze naturale

[x] canalizare - APA SERVICE SA [] telefonizare

[X] alimentare cu energie electrica

[ ] alimentare cu energie termica [x] contract evacuare deseuri inerte, Rosal Grup SA
d.2) avize gi acorduri privind:

[ 1 securitatez |2 incendiu [ ] protectia civila [ ] séndtatea populatiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administrafiei publice cenfrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora {copie)
[x] aviz I.P.J. Giurgiu - Serviciul Rutier, daca este cazul
[x] acord DSP-CALE (PMG) pentru racorduri, dac3 este cazul
[x] aviz CNCF CFR SA
[x] atribuire nr. postal - Directia Patnmomu (PMG)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[x] studiu topografic, inregistrat OCPI
{x] studiu geotehnic, inclusiv referat Af
[x] verificarea proiectului ci. Legii 10/ 1995 si HG 925/ 1995 la toate cerintele cf. categoriei de importanta a constructiei
[x] studiu privind fezabilitatea utilizarii sistemelor alternative de inalta eflcgenta cf. precizérilor din regimul tehnic
e) [ ] punctul de vedere/ actul administrativ al autoritafii competente pentru proteotia mediului {copie)
f) [x] dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roméania (1 exemplar original)
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
[x] taxa pentru emiterea autorizatiei de construire (0,5% din valoarea.investitiei - C+M)
[x] taxa pentru timbrul de arhitectura (0,05% din valoarea investitiei - C+M)
[x] taxé pentru bransament (13 lei pentru fiecare racord), daca este cazul

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL. |

PRIMAR, /" SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Liliana BAICEANU loana Cata ina VARZARU
, - o e
f \ ‘ v );/ e ;
? i - iniocmit,
L |5 \l _ i Alina Angelica PANTELIMON
. ,"., = ; o

Achitat taxa de: 50,00 fei, conform chitanta nr. 0075774 din 18.03.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direc/ srin-pests la data de 2022.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
In conformitate cu prevederile art. 8, it ¢j $i &) ale Regulamentului U.E. 878/ 2016 privind proteciia perscanelor fizice In casa ce privegte prelucrarea datelor cu
caracter personal gi privind libera circulatie & acestor date i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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