CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr, 49-51, cod postal 080044

tel.: DG4 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405

b mabil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgiv.ro
DIRECTIA URBANISM Primdria Municipiulai Giurgie este opevator de date cu cavacler personal

Serviciul Autorizatii si documentatii de urbanism

aprob,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

Ca urmare a cererii adresate de STEFAN MARIUS FICLEANU, cu domiciliul in mun.
Giurgiu, str. Ciramidarii Vechi, nr. 29 reprezentatd prin Cristian Florin PATRU, inregistrati la
Primdria Municipiului Giurgiu cu nr. 59253/ 28.06.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare,
se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr. 20034 din 23.02.2024

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal
pentru
»Construire spatiu servicii recreative”
generat de imobilul situat pe sos. Alexandriei, nr. 152, c¢f. CU nr. 183/ 11.04.2023

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sd fie reglementat prin P.U.Z.:
Terenul in suprafatd de 1307mp (11307,00mp din acte), este situat in intravilanul

municipiului Giurgiu, conform actelor de proprietate si extraselor de carte funciara, terenul analizat
se afld In proprietatea sotilor Stefan Marius Ficleanu si Ana Maria Ficleanu, si detine nr cadastral
44394, liber de constructie.Terenul studiat se afld in unitatea teritoriald de referintd LM2, locuinte si
functiuni complementare comert servicii conform PUG Giurgiu in vigoare, zond preponderent
rezidentiala , dar intalnim si zone mixte de industrie, comert si servicii. Zona studiati se
caracteriaza printr-un parcelar regulat si cuprinde terenul ce a generat documentatia de fata si
vecinatatile acestuia.

Vecinatati:
- nord: proprietate privati;
- sud: sos. Alexandriet;
- est: proprietate privata;
- vest: proprietate privata;
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2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Indicatori existenti (aprobati):

Conform P.U.G. Giurgiu, aprobat prin HCL nr. 037/2018 , terenul este situat in intravilanul
localitatii, in zona de locuinte si functiuni complementare.

Amplasamentul este situat in intravilan, cu tendinta de dezvoltare in aceasta zona
preponderant rezidentiala si cu zone mixte — comert, servicii, locuire individuala si
colectiva(conform situatiei existente din teren);

Zona nu este deservita de toate retelele edilitare;

Accesibilitate sporita, legatura favorabila cu Bucuresti si I1fov;

Tendinte de dezvoltare ale zonei.

Hotararea consiliului local al orasului Giurgiu Nr. 037/2011de aprobare a PLANULUI
URBANISTIC GENERAL, reglementeaza suprafata de teren studiata, ca zona de locuinte si
functiuni complementare, cu urmatorii indicatori
Categorii functionale: CC1 - teren domeniu public zona drum;
LM?2 — zona de locuinte si functiuni complementare comert-servicii

Indicatori propusi:

IS — SUBZONA COMERT SERVICII CUPRINDE FUNCTIUNI MIXTE ,SERVICII DE INTERES
GENERAL, COMERT, ACTIVITATI DE PRODUCTIE SI MANUFACTURA, EXCLUSIV
LOCUIRE , IN LUNGUL PRINCIPALELOR ARTERE DE CIRCULATIE, ALTE ZONE DE
INTERES.

Utilizari admise:

- spatii comert servicii in regim P+1E

. spatii recreative

. loc de joaca pentru copii

. Spatii alimentatie publica tip FAST FOOD

- echipamente publice specifice zonei de locuit;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- comert cu amanuntul;

- cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

Suprafete propuse U.T.R.IS

S teren = 1307,00 mp

Regim de inaltime = P+1E+M
POT max =40%

CUT max = 1.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

POT max.= 40%
CUT max =1
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H max =P+1+M

Retrageri fata de aliniamente si limite de proprietate:
la Nord — minimum 3.50m
La Sud — minimum 31.0.m ( retragerea este conditionata de protectia liniei LEA de 24m )
La Est — minimum 3.00m
La Vest — minimum 2.0.m

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
In prezent imobilul teren analizat, nu este bransat la retelele edilitare existente. Terenul se va
bransa la momentul extinderii retelelor de alimentare cu apa si canalizare iar gaze naturale si
energie electric conform avizelor de amplasament.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate — caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuic sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor — cand latimea accesului este mai mica de 4,00
metri, este obligatorie obtinerea avizului ISU.

In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30,00 metri;

Numarul s1 configuratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexei nr. 4 a
Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului, permanent sau numai
in timpul programului de functionare, precum si pentru accese de serviciu.

In toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier
sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250,00 metri;

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare,
construirea unor parcaje supraetajate;

Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu “Normativul departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati urbane” (indicativ P132-93), a Normativului pentru
proiectarea, executia si exploatarea parcajelor etajate pentru autoturisme (indicativ NP 24-97),
Anexanr. 5 a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996

Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere a suprafetei
utile pentru o cladire existenta. In cazul schimbarii functiunii unei cladiri existente, se va cere un
numar de locuri de parcare corespunzator noii functiuni.

Apa potabila — orice constructie noua de locuit si orice local putand servi pentru munca,
odihna sau agrement, trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile sau sa-
si aiba asigurat necesarul din sursa proprie.

Canalizare menajera — constructiile trebuiesc racordate la reteaua locala de canalizare sau
solutionata evacuarea apelor uzate, prin deversare intr-un canal colector, numai dupa epurarea
acesteia printr-un sistem propriu, agreat, conform legislatiei in vigoare.

Canalizare pluviala — amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate incat sa permita
scurgerea apelor meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora — racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.
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Retele electrice, telefonice si CATV — cablurile de alimentare cu energie electrica destinata
consumului particular ca si iluminatului public, de asemenea, si retelele de telecomunicatii trebuie
introduse in subteran — in caz de imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa
urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale
acoperisurilor; bransamentele, pe cat posibil trebuie ascunse; in caz de imposibilitate tehnica
majora, ele trebuie plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplica.

Gaze — toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

Salubritate — orice cladire de locuit (locuinte individuale si/sau colective) precum si orice
unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru
colectarea deseurilor menajere in containere.

5. Capacititile de transport admise
Cf. avizului Inspectoratul Judetean de Politie — Serviciul Rutier, cu respectarea
reglementarilor PUG mun. Giurgiu.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Cf. CU nr. 183 din 11.04.2023:

Acordul proprietarilor direct invecinati pentru schimbarea functiuni teren cf. PUZ

Alimentare cu apd (amplasament si brangament)

Canalizare (amplasament si brangament)

Alimentare cu energie electrica

Gaze naturale

Telefonizare

Securitate la incendiu

Sénatatea populatiei

Aviz ] Politie-Serviciul Rutier

Aviz/acord STS

Acord Directia Patrimoniu (PMG)

Studiu topografic

Studiu geotehnic

Studiu circulatie

Raportul informérii si consultarii publicului cf. Ordinului MDRT nr. 2701/2010 si HCLM
nr. 196/2011 privind Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism

Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectie mediului

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului .

Initiatorul si elaboratorul documentatiei trebuie si indeplineasca obligatiile ce derivd din
prevederile HCLM nr. 196/ 2001 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, adoptat In baza
Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010.

Etapele de informare si consultare a publicului pentru documentatii de urbanism:
- etapa pregititoare (14 zile calendaristice de la data afisarii — documentatia pentru avizul de
oportunitate);
- etapa elaborarii propunerilor (14 zile calendaristice de la data afisdrii — documentatia cu
respectarea conditiilor din avize si studii);
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- etapa aprobarii PUZ (30 de zile lucritoare de la data afisarii — documentatia finald propusa spre
aprobare);

- etapa monitorizirii implementirii PUZ (pe toatd durata de valabilitate a documentatiei, dupa
aprobarea acesteia in Consiliul Local).

Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/ N/ 16.08.2000 emis
de MLPAT care aproba ,,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal” in ceea ce priveste:

- piesele scrise (conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid): memoriu de prezentare (inclusiv
propuneri de dezvoltare urbanistica referitoare la valorificarea cadrului natural, organizarea
circulatiei, zonificare functionald, dezvoltarea echiparii edilitare in corelare cu avizele obtinute),
regulament local de urbanism;

- piesele desenate (conform capitolului 3.2. punctul B din Ghid): plan de incadrare in localitate, plan
privind situafia existenta a zonei ce face obiectul PUZ, plan reglementari urbanistice (zonificare si
echipare edilitard), plan privind proprietatea si circulatia terenurilor;

- alte piese considerate necesare pentru sintetizarea unor studii sau pentru inteclegerea
reglementarilor propuse.

In conformitate art. 18, alin. (3) din Normele de aplicare a Legii nr. 350/ 2001, planul
urbanistic zonal include si planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse, si care
evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cadea in sarcina autorititii publice locale, precum si etapizarea realizirii investitiilor.

PUZ se elaboreazd dupa obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea
condifiilor impuse de avizatori si a propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca
etapi obligatorie.

PUZ se prezinta spre aprobare pe suport de hartie, in patru exemplare.

- Documentatia se va scana cu semnaturi si stampile, astfel incét sa poata fi publicatd online.
- Documentatia se va elabora si in format .dwg si GIS si se va preda pe suport electronic (CD/
DVD).

PUZ si RLU aferente, vor fi intocmite cu respectarea conditiilor si recomandarilor impuse
de comisia CTATU.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a

Certificatului de urbanism nr. 183 din 11.04.2023, emis de Primaria Municipiului Giurgiu.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .........ccceeveveneeen. .
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