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CAP. |I: PRESCRIPTII GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI CONSIDERAT

1. ROLUL PREZENTULUI REGULAMENT

Prezentul Regulament se asociaza Planului Urbanistic Zonal si are ca scop explicarea si
detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restricti) a prevederilor urbanistice.
Regulamentul face parte integranta din Planul Urbanistic Zonal si se aproba odata cu acesta.

Regulamentul este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare si de utilizare a constructiilor n
perimetrul aflat sub incidenta Regulamentului, in suprafata de 83502,0 mp. Totodata se vor
stabili posibilitatile maxime de utilizare a terenului in vederea construirii.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in conditile in care
modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare/aprobare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La elaborarea prezentului regulament s-a tinut cont de regulamentul aferent Planului General
de Urbanism al Municipiului Giurgiu aprobat cu hotararea Consiliului Local nr. 37/2011,
prelungita prin H.C.L. Giurgiu nr. 89/2021.
Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.
in cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in documentatii de
urbanism si in proiecte de specialitate intocmite anterior.
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal stau:
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor;
- Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor;



- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.C.L nr. 3/2000, prelungita cu H.C.L. nr.
275/2018;

- Planul Urbanistic General al Mun.Giurgiu, Judetul Giurgiu ;

- Codul civil actualizat;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- HG 525/ 1996 privind aprobarea RLU , cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in procesul de elaborare
sau revizuire a documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului.

- Metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM- 010-2000

- Legea nr. 18/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, a fondului funciar;

- Legea nr. 54/ 1998 privind circulatia juridica a terenurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 33/ 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 215/ 2001 a administratiei publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 137/ 1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 82/ 1998 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta nr. 07/ 02.02.2011 (publicata in MO nr. 111/11.02.2011) pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- Legea nr. 70/ 2013 privind aprobarea O.U.G. nr. 114/2007 pentru modificarea si
completarea O.U.G. nr. 195/ 2005 privind protectia mediului;

Regulamentul Local de Urbanism detaliaza prevederile Regulamentului General de
Urbanism in conformitate cu conditiile specifice orasului Giurgiu si terenului ce face obiectul
actualului P.U.Z.

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI

ARTICOLUL |

Terenul este situat in nordul orasului Giurgiu, la cca. 4,0KM fata de centru pe strada
Chauncey Hardy - Mihai Viteazul (nord), al Fabricii de Zahar (sud), avand o suprafata in
forma neregulata, cu suprafata de 83502,0 mp (conform masuratori pe planul topografic), in
apropierea Stadionului Marin Anastasovici. Terenul se afla in zona cu interdictie temporara
de construire pana la elaborarea unui P.U.Z. parcelare si ierarhizare circulatii.



Terenul reglementat in suprafata de 83502mp conform actelor, este situat in intravilan
si are categoria de folosinta intravilan “curti constructii + teren agricol” Conform Certificatului
de Urbanism nr. 235 din 08.05.2023. Pentru proiect a fost obtinut AVIZUL DE
OPORTUNITATE nr. 86374 din 28.09.2023 prin care se mentioneaza ca terenul este
cuprins conform PUG M. Giurgiu aprobat in zonele:

CC1 — teren domeniu public zona drum;

|2 — teren mixt industrie/ depozitare/ servicii/ comert

V5 — teren spatii verzi

V4 — zona de protectie LEA

V6 — teren agrement, cu concentrare de regula in vecinatatea apei.
Eventuale servitutii:

V4 — zone de protectie LEA

Artere propuse conform PUG (suprafata de teren propusa pentru includerea in
domeniul public). Str Chauncey Hardy — Mihai Viteazul (nord) este propusa a se largi la un
profil de min. 20.0m, respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distanta de
10,0m din axul strazii.

Strada Fabrica de Zahar (sud) este propusa a se largi la un profil de 12,0m , respectiv
linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile va fi la o distanta de minim 6,00m din axul
strazii.

in partea estica este propusd o strada conform P.U.G. M. Giurgiu cu un profil de
12,0m.

Zona destinata circulatiei rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zona non —
aedificandi in care sunt interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumurilor,
trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.

Accesul va fi amenajat corespunzator prin asigurarea unor raze de racordare si a unei
infrastructuri si suprastructuri rutiere adecvate; in incintd se va asigura in functie de
necesitati un numar corespunzator de parcaje, de drumuri tehnologice si pietonale pavate in
vederea asigurarii fluxului de productie.

Ansamblul va fi racordat la retelele publice urbane de alimentare apa potabila,
canalizare si retea electrica, existente in zona.

Apele meteorice de pe panouri vor fi scurse direct in pamant prin stratul filtrant de
pietris de latime 0,50m ce bordeaza fiecare rand de panouri.

Parcul de productie energie regenerabila solara fotovoltaica necesita energie electrica
din reteaua centralizata pentru functiunile uzuale legale de exploatarea parcului (containere
logistice etc.); racordul se va realiza din LEA 20kV, conform cerintelor avizatorului. Energie
electrica necesara in perioada executiei parcului de productie energie regenerabila solara
fotovoltaica se va realiza independent de lot, prin utilizarea de generatoare combustibil
lichid. De asemenea, in urma unui studiu de solutie se va realiza racordul de furnizare a
instalatiei de producere a energiei electrice la reteaua LEA.



Prezentul regulament se aplica teritorului delimitat in Planul de reglementari urbanistice—
care este parte integranta a prezentului requlament — dupa cum urmeaza:
- La Nord: drum public Strada Chauncey Hardy — Mihai Viteazul;

- LaEst: proprietate privata;
- La Sud: drum de acces — strada Pacii / al. Fabricii de Zahar;
- LaVest: proprietate privata si drum public.

Terenul are o forma neregulata pe care se situeaza in prezent 3 constructii insumand
118mp construiti, cu urmatoarele caracteristici:

e NC 44433 — C1 : Suprafaté construita la sol: 29 mp, cu functiunea de bazin, an
constructie 1968, material constructie caramida si beton.

e NC 44433 — C2 : Suprafata construita la sol: 32 mp, cu functiunea de anexa, an
constructie 1961, material constructie caramida.

e NC 44433 — C3 : Suprafata construita la sol: 57 mp, cu functiunea de anexa, an
constructie 1961, material constructie caramida.

Indicatori urbanistici existenti:
P.O.T. existent — 0.14%
C.U.T. existent — 0.0014
Cladirile se vor pastra.

Delimitarea exacta a terenului se regaseste in Planul de amplasament si delimitare a
corpului de proprietate anexat la prezenta documentatie, respectiv in ridicarea topografica
avizata la OCPI Giurgiu.

Valabilitate si modificari

Prezentul studiu urbanistic si regulamentul local de urbanism aferent este valabil pana la
aparitia unor reglementari echivalente cu prevederi diferite, cu respectarea filierei de avizare pe
care a urmat-o si documentatia initiala in conditiile legii. Derogarile de la prevederile prezentului
Regulament se admit in cazuri justificate datorate naturii terenului, unor descoperiri arheologice
sau de alta natura. Prevederile regulamentului au caracter obligatoriu la nivelul U.T.R.-urilor
propuse si pentru reglementarea circulatiei, profilele strazilor propuse fiind conforme cu P.U.G.
M. Giurgiu aprobat prin H.C.L. Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin H.C.L. Giurgiu nr. 89/2021.

Regulamentul Local de Urbanism este parte componenta din P.U.Z. si se aproba
prin H.C.L. M. Giurgiu, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de
autoritate publica al Administratiei Publice Locale.

4. CORELAREA CU ALTE REGULAMENTE

ARTICOLUL1

l. La nivel local s-au facut corelari cu P.U.G. M. Giurgiu aprobat prin H.C.L. Giurgiu nr. 37/
2011, prelungita prin H.C.L. Giurgiu nr. 89/2021, si cu ridicarea topografica a zonei aferente
PUZ, avizata de OCPI Giurgiu.

Prezentul PUZ, este realizat in vederea construirii unei unitati de productie hidrogen



verde si stocare, iar ca functiune conexa va fi amenajat un parc fotovoltaic.
Va avea urmatoarele functiuni:
Hala metalica va fi fara pod rulant cu dimensiunile 20x30m si inaltimea de 5,5 care va
adaposti instalatia de apa demineralizata, electrolizoarele si sistemul de racire.
Amprenta totala la sol a halei va fi de 600mp.
Pe laturile exterioare ale constructiei se vor amplasa posturile de transformare pentru
electrolizoare si chilere pe o amprenta totala estimata de 124mp.
Pe o platforma cu pavele de 37,5 x 20m, cu o suprafata totala de 750mp se vor amplasa
2 compresoare de inalta presiune pentru hidrogen (80bari fiecare), si compresorul de
foarte inalta presiune (300 + 1000 bari).
Se vor instala doua posturi de alimentare cu hidrogen pentru autocamioane (tiruri) care
vor fi deservite de drumuri pentru trafic carosabil greu cu latimea de 12m.
Se va prevede de asemenea si 0 constructie tip container, cu functiuni conexe, de paza
incinta, vestiar, de dimensiune 260 x 12.00m, cu amprenta la sol 31,20mp.

Pe terenul vizat se vor realiza aproximativ 770 de structuri de suport pentru
panouri fotovoltaice, fiecare cu amprenta la sol de 50,00 mp, avand dimensiuni in plan
2,50m x 2,00m x 6,0m.

Amprenta totala la sol a panourilor fotovoltaice este de aproximativ 38.500 mp.

Pe teren se vor dispune 4 transformatoare de medie tensiune pentru care se vor realiza
4 platforme betonate din beton armat cu dimensiunea de 8 m x 3,6 m (28,8 m?).
Amprenta totala la sol a acestora este de 115.20 mp.

Pentru accesul la transformatoare si la panourile fotovoltaice se va realiza un drum
interior cu latimea de 12,0m, drum propus in P.U.G. mun. Giurgiu. Va exista minim un
loc de parcare pentru stationarea autospecialelor in interventii de intretinere
(3.00x5.00m).

De asemenea se doreste realizarea lucrarilor de imprejmuire, amenajare exterioara
incinta si accese, si racordare la utilitati.

Pentru suprafata integrald a acestui teren nu a mai fost elaborata anterior nici o
documentatie de urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.).

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute, a studiilor si a acordurilor prevazute de
lege.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI
A. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
a. Zone cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate — Amplasamentul studiat nu
afecteaza in nici un fel arii naturale protejate. In zona nu existé zone naturale protejate.
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In zona nu exista arbori valorosi al caror amplasament sa nu permita realizarea lucrarilor de
construire prevazute.

Resurele subsolului — In cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul
PUZ-ului, modalitatea exploatarii acestora se va face in baza unui studiu de impact aprobat
conform legii.

Resursele de apa — Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiile permise in acest
Regulament este permisa numai cu avizul autoritatilor de gospodarie a apelor, dupa caz si
cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor daca
este cazul, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane,
de respectarea zonelor de protectie fata de lucrarile de gospodarie si de captare a apelor (
daca este cazul).

Zone construite protejate — Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori
de patrimoniu cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin documentatii de
urbanism, se va face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judetul Giurgiu,
subordonate de Ministerul Culturii si Cultelor si Patrimoniului National. In zond nu exista
valori de patrimoniu cultural construit.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon (
sau alti acoperitori de sol) .

In timpul executdrii centralei fotovoltaice nu este necesard incalzirea obiectivelor din
ansamblu, astfel nu se vor folosi sisteme de incalzire cu combustibili care prin ardere pot
produce perdele de fum. Nu se va utiliza apa, prin functionarea parcului fotovoltaic, asadar
nu are impact negativ asupra factorilor de mediu apa.

Vor fi luate masuri pentru prevenirea si inlaturarea scurgerilor accidentale care ar putea
polua apa subterana.

Deseurile rezultate din activitatile de construire vor fi depozitate in containere inchise,
selectate in prealabil si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

B. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi
realizate sunt supuse reglementarilor roménesti, privitoare la calitatea constructiei si la
siguranta in exploatare.

in realizarea obiectivelor mentionate la pct. a., cat si in exploatarea acestora, vor fi utilizate
numai materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.

Expunerea la riscuri naturale — Constructiile si amenajarile propuse prin prezentul proiect,
se pot amplasa pe terenuri pe care au fost luate masuri de prevenire a riscurilor naturale (
efecte ale excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale etc.)

Expunerea la riscuri tehnologice — Unitatile de constructii si amenajarile propuse prin
prezenta documentatie, se pot amplasa in zonele neexpuse la riscuri tehnologice ( zone
expuse: culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice LEA 110KV, LEA 20Kv, a
posturilor de transformare, a conductelor de transport gaz, a conductelor de distributie apa,
a statiilor de reglare masurare etc.).

Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legislatia in vigoare, astfel
incat, sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.

C. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea cladirilor fatd de aliniament — Aliniamentul este definit ca fiind linia de
demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. In situatia actuald se considera



aliniament strada Pacii pe partea sudica ce a generat PUZ-ul. Cladirile/ panourile propuse
pot fi realizate, indiferent de conformare, functiune, modalitate de amplasare pe parcela, cu
retragerile minime mentionate in plansa de Reglementari Urbanistice, fatd de aliniamentele
noi constituite in urma realizarii strazilor conform PUZ. Se vor respecta retrageri de minim
5,00m fata de viitoarea limita de proprietate din strada Chauncey Hardy — Mihai Viteazul pe
limita nordica a terenului si cu posibilitatea de amplasare pe aliniament pentru cabina de
acces (daca va fi cazul), echipamente edilitare si anexe. Fata de aliniamentul strazii Pacii
(Fabrica de Zahar) se va respecta o retragere minima de 5,00m, conform Plansei de
Reglementari Urbanistice.

. Fata de aliniamentul vestic se vor respecta retrageri de minim 3,00m conform Plansei de
Reglementari Urbanistice. Cladirile/ panourile propuse vor fi realizate, indiferent de
conformare, functiune, modalitate de amplasare pe parceld, cu o retragere minima fata de
latura vestica de 3,0m , cu exceptia echipamentelor edilitare care se pot amplasa cu o
retragere de minim 0,60m, cu respectarea legislatiei.

Fatad de limita de proprietate estica este propusa o retragere de minim 3,00m, conform
Plansei de Reglementari Urbanistice. Incinta este prevazuta cu un drum propus conform
P.U.G. M. Giurgiu care leaga strada Chauncey Hardy — Mihai Viteazul de strada Pacii (
Fabrica de Zahar) care va avea un profil de 12,0m, carosabil 7,00m si trotuare de 1,50m.
Fata de aceasta strada propusa cladirile/ panourile se vor retrage la minim 3,00m.

Plantarea arborilor fata de limitele de proprietate — Arborii vor fi de talie mica si se vor planta
la o distanta de min. 1,00m fata de limitele de proprietate, astfel incat sa nu umbreasca sau
sa deranjeze in vreun fel, prin coronament, proprietatea vecina/ panourile.

D. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

. Modernizarea circulatiilor publice : Se modernizeaza circulatia conform Plansei de
Reglementari Urbanistice/ Mobilare urbana, cu respectarea legislatiei in vigoare.

. Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

. Accesul pe teren se va face din strada Chauncey Hardy — Mihai Viteazul in partea nordica,
dar si din strada Pacii ( Fabrica de Zahar) in partea sudica.

. Inincintd se recomanda limitarea vitezei de deplasare la maxim 5km/h.

. In toate cazurile este obligatoriu asigurarea accesului persoanelor cu handicap locomotor,
in spatii exterioare, publice si in constructii de orice categorie, conform legii, daca va fi
nevoie.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice sau comunitare pe platforme special amenajate.

. Se va respecta norma de 1 arbore plantat pentru fiecare 4 locuri de parcare amenajate la
sol — in acest caz, vor fi alesi arbusti de talie mica.

. Numarul locurilor de parcare se vor stabili respectand legislatia in vigoare.

Profilele transversal ale circulatiilor de incinta vor fi stabilite in functie de legislatia in
vigoare, astfel incat sa fie facilitate accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru
serviciu ( se respect H.G.R. 525/1996 cu modificarile prevazute).

E. Reguli cu privire la echiparea edilitara



Terenul este strabatut de o linie electrica aeriana inalta tensiune LEA 110Kv care
are o zona de protectie de 18,50m, respectiv 37,0m si de o linie electrica aeriana
medie tensiune LEA 20Kv care are o zona de protectie de 12,0m, respectiv 24,0m.
Parcul de productie energie regenerabild solara fotovoltaica necesita energie
electrica din reteaua centralizatd pentru functiunile uzuale legale de exploatarea
parcului (containere logistice etc.); racordul se va realiza din LEA 20kV, conform
cerintelor avizatorului. Energie electrica necesara in perioada executiei parcului de
productie energie regenerabila solara fotovoltaica se va realiza independent de lot,
prin utilizarea de generatoare combustibil lichid. De asemenea, in urma unui studiu
de solutie se va realiza racordul de furnizare a instalatiei de producere a energiei
electrice la reteaua LEA.

Cladirile vor fi racordate la toate retelele tehnico edilitare, conform legislatiei in
vigoare. Autorizarea solutilor de bransare se va realiza doar dupa aprobarea
proiectelor de catre furnizorii de utilitdti din zona si numai in conditile avizate de
acestia.

Pe céat posibil bransamentele se vor realiza ingropat. Retelele edilitare vor fi
amplasate in subteran.

. Amplasarea retelelor electrice precum si racordarea la retelele existente si
asigurarea zonelor de protectie se vor realiza conform avizului emitentului.

Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii
ulterioare a constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in
prealabil si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

F. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, Anexa nr. 2 “Definirea termenilor utilizati in lege”,
punctul “ indicatori urbanistici”.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) — raportul dintre suprafata construité
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusé in
unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
Suprafata subsolurilor cu inéltimea liberd de péana la 1,80m, suprafata subsolurilor cu
destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
Si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, alei de acces pietonal/
carosabil din incinta, scérile exterioare, trotuarele de protectie.

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) — raportul dintre suprafata construité (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a céaror cota de nivel este sub 3,00m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Calculul regimului de inaltime al cladrilor se va face ludnd in considerare inaltimea

PO

maxima admisa de 15,0m pentru regimul de inaltime P+2E.



e. Terenurile reglementate se vor delimita in conexiune cu cerintele temei program si
reglementarile functionale propuse in Plansa de “Reglementari urbanistice”.

G. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

a. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon, se
inierbeaza sau planteaza.

b. Toti arborii plantati ( de joasa inaltime) se vor retrage de la limita de proprietate cu 1,0m
pentru a nu deranja vecinatatile si nu se vor planta in zonele de acces ale masinilor de
pompieri, pentru a facilita accesul acestora.

H. Tmprejmuiri

a. Spre limitele laterale ale terenului, imprejmuirea va fi opaca sau transparenta si mascata cu
gard viu, amplasata pe un soclu opac, din beton armat sau piatra, cu o inaltime de 0,6cm,
care va fi inclus in Tnaltimea totala de 2,5 a imprejmuirii. Se permit si alte tipuri de
imprejmuiri, care sa se inscrie in contextul urban.

b. Pe elementele structurale verticale ale imprejmuirii, pot fi amplasate corpuri de iluminat si
indicatoare de orientare, cu o suprafata de pana la 2,0mp.

c. Se admite spre strada (domeniul public) lipsa imprejmuirilor, dar cu posibilitatea de a
separa domeniul public de cel privat prin borduri sau garduri vii etc.

. lluminatul public

a. lluminatul incintei poate fi asigurat cu lampi amplasate pe stélpi sau pe constructii si
care au fluxul luminos orientat spre sol,

b. lluminatul exterior pe parceld sau iluminatul fatadelor se va putea realiza cu Iampi cu
flux luminos redus orientat de sus in jos, astfel incat sa nu deranjeze traficul aerian
sau rutier.

c. lluminatul exterior, de orice categorie, nu va afecta semnalizarea rutiera.

5. MODUL DE OCUPARE AL TERENULUI iN UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA, ZONE, SUBZONE

ARTICOLUL 1

In cadrul P.U.Z.-ului aferent terenului nr. cad. 44433 ( supafata 83502 mp), M. Giurgiu,
jud. Giurgiu, zona studiata se afla in zona cu interdictie temporara de construire (pana la
elaborare PUZ parcelar si ierarhizare circulatii). Astfel pe terenul studiat conform — Actualizare
PUG Mun. Giurgiu aprobat cu H.C.L. nr.37/10.03.2011 prelungita prin H.C.L. Giurgiu nr.
89/2021, sintetizat in C.U. aferent prezentului proiect, amplasamentul studiat face parte din mai
multe subzone existente si propuse - astfel au fost definite urmatoarele Unitati Teritoriale de
Referinta:

12 — SUBZONA COMERTULUI SI SERVICIILOR CU RAZA MARE DE SERVIRE,
DEPOZITARII S| PARCURILOR DE ACTIVITATI

UTILIZARI ADMISE - activitati industriale productive si de servicii, desfasurate in constructii
industriale mari si mijlocii si mici; - depozitarea si distributia bunurilor si materialelor;

- cercetare-dezvoltare, formare profesionald, servicii manageriale; - servicii pentru zona
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industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi i
depozitare; - showroom; - moteluri; - statii de intretinere si reparatii auto si pentru utilaje; - statii
de alimentare cu carburanti; - comert, alimentatie publica si servicii personale pentru uzul
salariati (inclusiv tip catering); - parcaje la sol si multietajate; - spatii libere pietonale; - spatii
plantate — scuaruri, fasii de protectie, paduri de protectie; - locuinte de serviciu pentru
personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - in zona sudica, expusa inundatiilor, orice constructii
noi sau extinderi sunt posibile numai cu luarea masurilor de protectie la inundatii; - in parcurile
de activitati se recomanda activitati productive care se situeaza in zona tehnologiilor de varf; -
comert cu amanuntul cu raza mare de servire, mic gros si en gros in afara ,zonei libere”; -
pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

Regim de inaltime — P+ 2 in UTR 12 conform P.U.G.
POT maxim = 50%

CUT maxim=24

H maxim = 15,0m (CTA)

Spatiu verde - minim 20%

V4 — SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA INFRASTRUCTURII
UTILIZARI ADMISE conform PUG - spatii verzi amenajate; - alei; - mobilier urban.

POT maxim = fara obiect
CUT maxim = fara obiect

V5 - PARC FOTOVOLTAIC

UTILIZARI ADMISE - sunt admise - spatii verzi amenajate;Transformatoare si invertoare; Cladiri
necesare serviciilor de mentenanta si supraveghere a activitatii specifice, cabine de poarta.;
Amplasare container in cazul amenajarii unei locuinte de serviciu, daca va fi cazul.

- utilaje, dotari si echipamente necesare in fluxul tehnologic. Siruri de panouri fotovoltaice,
Structura metalica aferenta acestora, invertoare pozitionate izolat sau pe structura panourilor,
trasee de cabluri electrice in canalizatie, sapatura sau aeriene; Drumuri pentru interventie si
intretinere din piatra concasata, Benzi cu rol drenat din pietris; platforme de garare la interventie
si de a manevra, platforme parcare autovehicule in interventie.

Platforme pentru depozitarea temporara a deseurilor tehnologice pana la preluarea lor de catre
firme specializate; alei, amenajari odihnad, mobilier urban; Tmprejmuiri, sisteme de supraveghere
video a incintei, instalatii de iluminat exterior etc.

Regim de inaltime — P+ 2 in UTR V5 conform P.U.G.
POT maxim = 40%
CUT maxim = 0,6
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H maxim = 15,0m (CTA)

V6 — ZONE DE AGREMENT, CU CONCENTRARE DE REGULA IN VECINATATEA
APEI

- UTILIZARI ADMISE conform PUG - sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform
proiectelor legal avizate; - sali de sport polivalente sau specializate, bazine de inot acoperite; -
sali de antrenament, sali de intretinere si recuperare fizica, - cabinete medicale si de
fizioterapie; - terenuri de sport, bazine de inot in aer liber, patinoare in aer liber; - vestiare,
anexe administrative; - spatii verzi amenajate; - alei, amenajari odihna, agrement, mobilier
urban; - porturi de agrement; - debarcadere; - stranduri; - popicarie, bowling, biliard; - parcuri de
distractie (recomandabil tip aqua park); - cluburi nautice; - cluburi — in general; - terenuri de
sport, bazine de inot in aer liber; - parcaje la sol si multietajate

Regim de inaltime — P+ 2 in UTR V6 conform P.U.G.
POT maxim = 40%

CUT maxim = 0,6

H maxim = 15,0m (CTA)

in afara prevederilor functionale prezentate mai sus, PUG-ul stipuleazad apartenenta
terenului si la zona functionala CC1 — zona transporturilor rutiere. Astfel cf. plansei
“trama stradala” aferentda PUG terenul este afectat de suprafete rezervate cailor de
comunicatie rutiere:

Strada Chauncey Hardy — Mihai Viteazul conform P.U.G. va avea un profil de min.

20,0m. Largirea se va face din axul existent al strazii, se va stabili aliniamentul
reglementat, respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distanta de
10,00m din axul strazii.

Pe toata latura nordica a terenului va trebui schimbat statutul juridic (din domeniul privat
al persoanelor fizice in domeniul public de interes local).
In zona sudica — al. Fabricii de Zahar / Str. Pacii. Aceasta strada conform PUG se va
largi la un profil de min. 12,0m. Largirea se va face de la limita de proprietate catre sud.
In partea estica este propusa conform PUG o artera cu profilul de 12,0m.

Planul urbanistic zonal nu are efecte semnificative asupra mediului.

6. SITUATII IN CARE SE POT ADMITE DEROGARI DE LA REGULAMENT

ARTICOLUL1

Derogarile de la prevederile prezentului Regulament se admit in cazuri justificate
datorate conditiilor dificile de fundare sau a naturii terenului, unor descoperiri arheologice sau
de alta natura.
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ARTICOLUL 2
Prevederile requlamentului are caracter obligatoriu la nivelul terenului studiat.

ARTICOLUL 3

Modalitati de autorizare in cazul derogarilor:

- modificarea POT, a alinierii spre limitele laterale si de spate a proprietatii este posibila in baza
unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ insotite de ilustrare de arhitectura cu avizul Directiei de
Urbanism si a Comisiei de Urbanism a Consiliului Local,;

- modificari pentru una din conditiile stipulate in PUZ privind functiunile admise, regimul de
inaltime, CUT si depasirea alinierii spre strada a constructiilor sunt posibile in baza unor Planuri
Urbanistice Zonale — PUZ elaborate si aprobate conform legii;

- modificarea mai multor conditji de construire constituie modificare a Regulamentului si este
posibila numai in baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ elaborate si aprobate conform
legii.

In cazul in care se doreste modificarea uneia din conditiile de construire: POT max, CUT
max, H max, aliniere, rezolvarea circulatiilor in incinta, derogarea de la prezentul regulament se
va face in conditiile elaborarii si aprobarii unei noi documentatii de urbanism PUZ, conform
legislatiei in vigoare.

Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin P.U.Z.

—

7. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE
REFERINTA

UTR 12 - SUBZONA COMERTULUI SI SERVICIILOR CU RAZA MARE DE
SERVIRE, DEPOZITARII S| PARCURILOR DE ACTIVITATI.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona constructiilor cu cladiri maxim P+3 niveluri si inaltimea maxima de 20m (cu exceptia accentelor
utilajelor), cuprinzand activitati productive legate in general de tehnologii avansate, servicii specializate pentru
productie, distributie si comercializare la care se adauga diferite servicii pentru personal si clienti. Toate acestea
sunt asigurate cu spatii de parcare, amenajari peisagistice, mobilier urban care confera un aspect atractiv si
reprezentativ din punct de vedere al prestigiului.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

- activitati industriale productive si de servicii, desfasurate in construcitii industriale mari si mijlocii si mici;

- depozitarea si distributia bunurilor si materialelor;.

- cercetare-dezvoltare, formare profesionala, servicii manageriale;

- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi si
depozitare;
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- showroom; moteluri;

- statii de intretinere si reparatii auto si pentru utilaje; statii de alimentare cu carburanti;

- comert, alimentatie publica si servicii personale pentru uzul salariati (inclusiv tip catering);

- parcaje la sol si multietajate; - spatii libere pietonale; spatii plantate — scuaruri, fasii de protectie, paduri de
protectie;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitailor.

- Transformatoare si invertoare

- Cladiri necesare serviciilor de mentenanta si supraveghere a activitatii specifice, cabine de poarta.

- Amplasare container in cazul amenajarii unei locuinte de serviciu, daca va fi cazul.

- utilaje, dotari si echipamente necesare in fluxul tehnologic. Siruri de panouri fotovoltaice, Structura metalica
aferenta acestora, invertoare pozitionate izolat sau pe structura panourilor, trasee de cabluri electrice in canalizatie,
sapatura sau aeriene

- Drumuri pentru interventie si intretinere din piatré concasata

- Benzi cu rol drenat din pietris.

- platforme de garare la interventie si de a manevra, platforme parcare autovehicule in interventie.

- Platforme pentru depozitarea temporara a deseurilor tehnologice pana la preluarea lor de cétre firme specializate
- alei, amenajari odihna, mobilier urban;

- Imprejmuiri, sisteme de supraveghere video a incintei, instalatii de iluminat exterior etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- in zona sudica, expusa inundatiilor, orice constructii noi sau extinderi sunt posibile numai cu luarea masurilor de
protectie la inundatii;

- in parcurile de activitati se recomanda activitati productive care se situeaza in zona tehnologiilor de varf;

- comert cu amanuntul cu raza mare de servire, mic gros si en gros in afara ,zonei libere”;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

_ SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 3000mp si un front minim la strada de
30m. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele specificate nu sunt construibile pentru activitaf;
productive.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate:
- Constructiile vor fi retrase la min. 5,0m in cazul strazilor de categoria a lll-a — str. Pacii. In partea estica va
exista o retragere de minim 3,00m de la viitoarea strada propusa.
Volumele construite vor fi aliniate conform plansei de mobilare urbanistica.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru toate cladirile se impune o distantd minima obligatorie fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatatea naltimii la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de H/2;
Retragerile au un caracter minimal dar trebuie sa asigure urmatoarele cerinte de confort urban: respectarea
normelor de insorire si iluminat; respectarea conditiilor de vizibilitate; respectarea conditiilor generale de
protectie contra incendiilor, respectarea Codului Civil privind picatura de apa.
Cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale vor fi de minim jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,00m.
Retragerea faté de limitele posterioare vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin
de 5,00m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai Tnalte, dar nu mai putin de
6,00m; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi pentru alte activitati care necesitd lumina naturald se admite reducerea distantei la un sfert din inaltimea
cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00m dacé zona dintre cele douéa cladiri nu serveste circulatiei
carosabile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri Iatime dintr-o
circulatie publica sau privata in mod direct.

Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcarea autovehiculelor se va realiza in principal Tn incinta, la nivelul solului, amenajate in fata cladirilor,
respectandu-se legislatia in vigoare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 15m, cu exceptia utilajelor.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala. Cladirile de birouri se
vor orienta spre circulatiile publice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale, etc.).

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la
reteaua publicd de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in
incinta proprietatii.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
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ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor si se vor amplasa de regula perimetral.
Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m
inaltime si diametru tulpinii peste 15cm; Tn cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in
perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere.
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din grédina de fatada se
va planta cu arbori.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100mp.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor s& se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se recomanda
utilizarea dalelor ecologice pentru parcajele pentru autoturisme.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 2,2m cu
un soclu opac de cca. 0,3m iar spre limitele laterale si posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace
de maxim 2,2m.
In cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4m spre interior, a unui al doilea gard
transparent, cu Thaltimea maxima de 2,5m, intre cele doua garduri fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau
arbusti.

Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor Tnhainte de
admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform propunere P.U.Z. prezent:
. POT maxim propus = 50,00%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform propunere P.U.Z. prezent:
J CUT maxim propus = 2,4 (ADC / mp.teren)

V — ZONA VERDE, PARC FOTOVOLTAIC

UTR V4 — SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA INFRASTRUCTURII
Cf. RLU aferent PUG Municipiul Giurgiu
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

- spatii verzi amenajate;
- alei;

- mobilier urban.

- Parcaje amenajate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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- Se admit panouri fotovoltaice, echipamente specifice cu acordul E-distributia Muntenia S.A.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atat
in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

_ SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Se va pastra forma si dimensiunea curenta a parcelei.
- Se accepta dezmembrari de parcele pentru inscriere de servituti, daca va fi cazul.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform studiului, nu sunt propuse cladiri in zona de protectie a infrastructurii LEA, cu exceptia instalatiilor,
a stalpilor existenti.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform studiului, nu sunt propuse cladiri in zona de protectie a infrastructurii LEA, cu exceptia instalatiilor,
a stalpilor existenti

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Conform studiului, nu sunt propuse cladiri in zona de protectie a infrastructurii LEA, cu exceptia instalatiilor,
a stalpilor existenti

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publicd. Se va asigura accesul din circulatiile publice ale
aleilor ocazional carosabile (pentru inretinere, echipamente) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se admit parcaje amenajate de-a lungul zonei de protectie, conform normelor specifice si proiectelor de
specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

In documentatia prezentatd nu sunt cladiri in zona de protectie LEA, cu exceptia instalatiilor, a stalpilor
existenti. In partea estica este propus un drum, prevazut in PUG Mun. Giurgiu si preluat in documentatia actuala.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

In documentatia prezentatd nu sunt cladiri in zona de protectie LEA, cu exceptia instalatiilor, a stalpilor
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existenti.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Cladirile vor fi racordate la retelele tehnico —
edilitare publice. Noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura plantatii mixte, tip perdele de protectie, acolo unde normele o permit; in zona retelelor
aeriene se vor utiliza plantatii cu talie joasa (gazon, plante ierboase, tufe, arbusti); in zona retelelor subterane nu
se vor utiliza plante cu radacini adanci, puternic ramificate.

Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea
speciilor locale adaptate conditjilor climatice si a celor care reduc nivelul noxelor.

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate
de un gard viu de 1,2m inaltime.

ARTICOLUL 14 - iIMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea thaltimea de maxim 2,2m cu
un soclu opac de cca. 0,3m iar spre limitele laterale si posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace
de maxim 2,2m.
In cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4m spre interior, a unui al doilea gard
transparent, cu inaltimea maxima de 2,5m, intre cele doua garduri fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau
arbusti.

Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de
admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform propunere P.U.Z. prezent:
o POT maxim propus = fara obiect

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform propunere P.U.Z. prezent:
o CUT maxim propus = fara obiect

UTR V5 — PARC FOTOVOLTAIC

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

- spatii verzi amenajate;

- Transformatoare si invertoare

- Cladiri necesare serviciilor de mentenanta si supraveghere a activitatii specifice, cabine de poarta.
- Amplasare container in cazul amenajarii unei locuinte de serviciu, daca va fi cazul.
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- utilaje, dotari si echipamente necesare in fluxul tehnologic. Siruri de panouri fotovoltaice, Structura metalica
aferenta acestora, invertoare pozitionate izolat sau pe structura panourilor, trasee de cabluri electrice in canalizatie,
sapatura sau aeriene

- Drumuri pentru interventie si intretinere din piatra concasata

- Benzi cu rol drenat din pietris.

- platforme de garare la interventie si de a manevra, platforme parcare autovehicule in interventie.

- Platforme pentru depozitarea temporara a deseurilor tehnologice pana la preluarea lor de catre firme specializate
- alei, amenajari odihna, mobilier urban;

- Imprejmuiri, sisteme de supraveghere video a incintei, instalatii de iluminat exterior etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- fundatia structurilor metalice (panourile) poate fi realizatd cu ploturi de beton cu conditia ca acestea sa nu
depaseasca o adancime de 1m si un cubaj de 0,25mc, posibil a fi extrase cu utilaje de mediu tonaj.
- Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic orice alta utilizare ce nu tine de productie energetica fotovoltaica.
Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atat
in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;
Este interzisa amplasarea de obiective si desfagurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra vegetatiei si
amenajarilor adiacente;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 3000mp si fara limita de front la strada. Parcelele
cu dimensiuni si suprafete mai mici decét cele specificate nu sunt construibile pentru activitati productive.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00m in cazul strazii de categoria | - Chauncey Hardy - Mihai
Viteazul (nord), si 3,00m in cazul strazilor de categoria a Ill-a — valavil atat pentru constructii definitive cat si pentru
constructii temporare.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Retragere laterala de 3,00m
Pentru toate constructiile (definitive si temporare) se instituie “area non-aedificandi” generat[ de banda de siguranta
a LEA 110kV - 38,00m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Siruri de panouri fotovoltaice, acestea vor fi detaliate in cadrul unui proiect D.T.O.E., P.T., D.D.E. aferenta
investitiei.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Parcela este construibila numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m latime dintr-o circulatie
publica in mod direct;
Se va asigura accesul in incinta numai direct dintr-o circulatie publica.
Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare, drum
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de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.
In timpul functionarii parcului fotovoltaice nu se prevede accesul vehiculelor de tonaj mare; pentru executie accesul
si manevrarea panourilor in cadrul terenului vor fi detaliate in cadrul unui proiect D.T.O.E., P.T., D.D.E. aferent&
investitiei.

Se reglementeaza necesitatea realizarii unor drumuri pentru intretinerea panourilor fotovoltaice ce vor
realiza accesul catre fiecare capat de rand.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea pentru admiterea n incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei.
Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si proiectelor de
specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri (H max = 15m) cu exceptia utilajelor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu carecterul zonei si cu vecinatatile immediate.
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate architectural la acelasi nivel cu fatada posterioara.
Fara prescriptii pentru panourile fotovoltaice.
Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, dupa necesitate.
Instalatiile de productie a energiei electrice vor fi racordare la reteaua electrica de interes public de 20kv printr-o
conexiune direct in statia electrica 110/20kV aflata pe teren.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiile plantate vor reprezenta minim 30% din ansamblul incintei.
Conform specificului tehnologic pe teren nu se vor planta arbori, ce ar putea umbri panourile fotovoltaice si ar
afecta eficienta de captare a radiatiei solare.

Se va mentine vegetatia existenta in locurile in care nu pericliteaza functionarea functiunii principale.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea thaltimea de maxim 2,2m cu
un soclu opac de cca. 0,3m iar spre limitele laterale si posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace
de maxim 2,2m.
In cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4m spre interior, a unui al doilea gard
transparent, cu inaltimea maxima de 2,5m, intre cele doua garduri fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau
arbusti.

Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de
admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform propunere P.U.Z. prezent:
o POT maxim propus = 40,00%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform propunere P.U.Z. prezent:
o CUT maxim propus = 0,6 (ADC / mp.teren)
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UTR V6 — ZONE DE _AGREMENT, CU CONCENTRARE DE REGULA iN VECINATATEA
APEI
Conform RLU aferent PUG Municipiul Giurgiu

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

- sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate;
- sali de sport polivalente sau specializate, bazine de Tnot acoperite;
- sali de antrenament, sali de intretinere si recuperare fizica;

- cabinete medicale si de fizioterapie;

- terenuri de sport, bazine de inot in aer liber, patinoare in aer liber;
- vestiare, anexe administrative;

- spatii verzi amenajate;

- alei, amenajari odihna, agrement, mobilier urban;

- porturi de agrement;

- debarcadere;

- stranduri;

- popicarie, bowling, biliard;

- parcuri de distractie (recomandabil tip aqua park);

- cluburi nautice;

- cluburi — Tn general;

- terenuri de sport, bazine de inot in aer liber;

- parcaje la sol si multietajate

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit spatii comerciale si servicii conexe;
- se admit spatii pentru alimentatie publica;
- se admit activitati manufacturiere care nu produc dezagremente in zona.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice alte utilizari;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atat
in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

- este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitafi cu efecte daunatoare asupra vegetatiei si
amenajarilor adiacente;

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

_ SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Se va pastra forma si dimensiunea curenta a parcelei.
- Se accepta dezmembrari de parcele pentru inscriere de servituti, daca va fi cazul.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform studiului, nu sunt propuse cladiri in zona de protectie a infrastructurii LEA, cu exceptia instalatiilor,
a stalpilor existenti.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform studiului, nu sunt propuse cladiri in zona de protectie a infrastructurii LEA, cu exceptia instalatiilor,
a stalpilor existenti.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Conform studiului, nu sunt propuse cladiri in zona de protectie a infrastructurii LEA, cu exceptia instalatiilor,
a stalpilor existenti.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica. Se va asigura accesul din circulatiile publice ale
aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere, echipamente) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea pentru admiterea Tn incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei.
Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specific.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri (H max = 15m) cu exceptia utilajelor.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, dupa necesitate.
Instalatiile de productie a energiei electrice vor fi racordare la reteaua electrica de interes public de 20kv printr-o
conexiune direct in statia electrica 110/20kV aflata pe teren.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile plantate vor reprezenta minim 30% din ansamblul incintei.
Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.
Plantatiile Thalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.
Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un
gard viu de 1,2m naltime.

Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intrefinere de la buget,
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia
segmentelor decorative cu caracter special.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

22



Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 2,2m cu
un soclu opac de cca. 0,3m iar spre limitele laterale si posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace
de maxim 2,2m.
In cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4m spre interior, a unui al doilea gard
transparent, cu Tnaltimea maxima de 2,5m, intre cele doua garduri fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau
arbusti.

Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de
admiterea lor Tn incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform propunere P.U.Z. prezent:
o POT maxim propus = 40,00%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform propunere P.U.Z. prezent:
o CUT maxim propus = 0,6 (ADC / mp.teren)

Mobilarea urbanistica, volumetria si arhitectura se vor stabili la fazele de proiectare
ulterioare: S.F.,D.T.A.C.,P.Th. siD.D.E.

Intocmit
Urb. L. Otelea
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