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(Zona Veriga ad. PA-P2, Platforma Chimica 1, Nr. Cad. 39633, Municipiul Giurgiu, Jud. Giurgiu) | §

Potrivit reglementarilor PUG UAT Mun. Giurgiu (aprobat cu HCL Nr. 37/ 2011), terenul se afla in intravilan,
cu urmatoarea incadrare:

-in UTR "[2" conf. C.U. - SUBZONA COMERTULUI §I SERVICIILOR CU RAZA MARE DE SERVIRE, DEPOZITARII SI
PARCURILOR DE ACTIVITATI ( Zona constructiilor cu clédiri maxim P+3 niveluri si inéltimea maximé de 20m
(cu exceptia accentelor utilajelor), cuprinzénd activitati productive legate in gene_ral de te[;nolo?// avansate, servicii
specializate pentru productie, distribufie si comercializare la care se adauga diferite servicii pentru personal si clienti.
Toate acestea sunt asigurafe cu spaii de parcare, amenajari due/s%qlst/ce, mobilier urban care confera un aspect atractiv
si'reprezentativ din éJ_unct de vedere al prestigiului ).
) POT maxim = 50%
CUT maxim = 2,4mp ADC/ mp teren sau, dupa caz, 7,5mc/ mp teren
RH maxim = 1 5m, cu exceptia utilajelor
.---.-.-.-.----.------------.-'---.---.------
-in UTR "I3"conf. P.U.G. - SUBZONA DE PRODUCTIE ! DEPOZITARE COMPATIBILE CU FUNCTIUNI PROTEJATE
ADIACENTE ( Zona constructiilor cu cladiri maxim P+3 niveluri si inéltimea maxima de 20m (cu excepfia accentelor
utilajelor), cuprinzénd activitati productive legate in general de tehnologit avansate, servicii specializate pentru productie,
distributie si comercializare fa care se adaugé diferite servicii pentru personal i c//enfl. Toate acestea sunt asigurate cu
spatii de parcare, amenajari peisagistice, mobilier urban care conferd un aspect atractiv $i reprezentativ din punct de
vedere al prestigiului ).
POT maxim =40%
CUT maxim = 1,6mp ADC/mp teren sau, dupé caz, 6 mc/ mp teren 8
RH maxim = 20m, cu exceptia utilajelor

“CC1" conf. C.U. - ZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE ( Include ansamblul refelei de transport rutier precum si incintele
cuprinzénd activitéti legate de transportul rutier ).
. OT maxim = 50% ~_
. . ..., CUT maxim = 1,0mp ADC/mp teren sau, dup caz, 6 mc/mp teren ) ) .
RH maxim = Inltimea clédirilor in planul fatadei nu va depds distanta dintre aliniamente si nici inlfimea maxima admis in unitatile
de referintd adiacente , cu exceptia utilajelor
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Rt K f o : G i = L e /4 / - Terenul ce face obiectul prezentului studiu de oportunitate, are suprafata de 128.147,00 mp (conform contract
e A O . B i : BRers e g I # v 4 Spe de concesiune nr. 11312 din 01.02.2024 si masuratorilor cadastrale / C.F. nr 39633 UAT Giurgiu), in prorietatea
(domeniul privat) UAT Mun. Giurgiu, respectiv concesionat catre EPPA ZONE INVEST SRL (CIF 42790428);

DATE DESPRE AMPLASAMENT: L
Terenul studiat se afla in zona intravilana de sud a Municipiului Giurgiu,
Zona Veriga adiacent P1-P2, Platforma Chimica 1; 5
Suprafata terenului: 128147,00 mp, conform masuratori cadastrale; e
Terenul este compus din:
- teren neproductiv in suprafata de 67.968,00 mp
- teren cu ape statatoare in suprafata de 60.179,00 mp

EgE i g e

In concordanta cu obiectivul propus,” TALUZARE, CONSTRUIRE PONTOANE AGREMENT, SISTEMATIZARE
VERTICALA, AMENAJARI ACCESE AUTO SI PIETONALE, PARCAJE, CONSTRUIRE CABANUTE,
IMPREJMUIRE TEREN, PLATFORMA BETONATA, CLADIRE ADMINISTRATIVA, BRANSAMENTE UTILITAT! "
se vor reglementa urmatoarele:

- Accese auto, pietonale si zone de protectie pentru caile de circulatie rutiera si feroviara, respectiv relatia cu
obiectivele de interes adiacente zonei studiate;

- Modlul de ocupare a terenului cu constructiile, amenajarile si echipamentele nou propuse (dificabil propus in relatie
» , B g ) i . cu avizele solicitate prin certificatul de urbanism emis in scopul de clarat); 3
A\ 1 S Al : - Modul de a sigurare a utilitatilor pentru obiectiul propus; v

7 S L : 2 ) "P{-P2, Platforma Chimica 1, Amenjarea si mobilarea parcelei.

3, Municipiul Giurgiu, Jud. Giurgiu,

|
1

o . . . Scopul PUZ-ului: o S
- evidentierea rolului de catalizator al zonei odafa cu cresterea interesului si a atractivitatii pentru agrement

—r— o e T i g o e : s (asa cum este propusa prin implementarea proiectului de regenerare urband, ca atractie teritoriald i regionald); i
R A LA ' ' - asigurarea continuitdtii fizice si functionale a cadrului natural din zona si stimularea interesului economic si cultural
EGLEMENTAR’ URBANIS TICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA pentru consolidarea, punerea in valoare si utilizarea acestuia in scopul propus;

: L e . ' ; - protejarea, asanarea i punerea in valoare a zonei lacului Veriga, relationarea si imbunatatirea accesibilitatii in
s s b 7 cadrul sub-zonelor adiacente, a ansamblurilor arhifecturale si urbanistice invecinate;

‘ S - stabilirea directiilor si prioritétilor de dezvoltare logica a zonei, raportate la dezvoltarea municipiului in ansamblul lui,
in baza planurilor de deﬁmitare definitivé a zonelor de protectie si de inventariere a elementelor cu valoare deosebita: fn
- reglementarea modului de utilizare a terenului cuprins in perimetrul zonei de studiu si recomandari pentru terenurile amorse; £
- stabilirea conditiilor de realjzareShtaiomaare a constructiilor si amenajérilor urbanistice/peisagere in aria reglementata:
- accesibilizarea zonei si, ntru agrement odata cu sporirea sigurantei si a securitatii pentru locuitori
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Studiu de oportunitate elaborare P.U.Z.| §
Zona Veriga ad. P1-P2, Platforma Chimica 1, Nr. Cad. 39633,

| PROPUNERE DELIMITARE ZONA DE STUDIUw # - | [INCADRARE IN PUG MUN. GIURGIU - REGLEMENTARI URBANISTICE - UTR Municipiul Giurgiu, Jud. Giurgiu, .
' : s et 4 ; .u gb \ ; : . f"‘ 7 1’ A NE N '
— !N i uqlu
- imobil Cé:faqe\obieéu\lw Y -
i 35326 o AN Dominante de inaltime punctuala propusa conf. PUG, : NE NE
! \ i Vi mar d axele n'ncip? e de compozitie urbana sau lf?_ere Iocalf $

DELIMITARE ZONA DE STUDIU / INCADRARE IN PUG| |

| . Imobilul studiat - teren ce face obiectul PUZ-ului propus
(Zona Veriga ad. P1-P2, Platforma Chimica 1, Nr. Cad. 39633, Municipiul Giurgiu, Jud. Giurgiu)

e Zona de studiu cuprinzand terenurile adiacente terenului ce face obiectul PUZ
: - .: (Nr. Cad. 39363, Nr. Cad. 39632 si Nr. Cad. 39634, Municipiul Giurgiu, Jud. Giurgiu)

Potrivit reglementarilor PUG UAT Mun. Giurgiu (aprobat cu HCL Nr. 37/ 2011), terenul se afla in intravilan,
cu urmatoarea incadrare:

- in UTR "I13"conf, P.U.G. - SUBZONA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE COMPATIBILE CU FUNCTIUNI PROTEJATE
ADIACENTE [ Zona constructiilor cu clédiri maxim P+3 niveluri si indltimea maxim& de 20m (cu exceptia accentelor
utilajelor), cuprinzénd activitati productive legate in general de tehnologii avansate, servicii specializate pentru producfie,
distribufie si comercializare Ja care se adauga difente servicii pentru personal gi clienti. Toate acestea sunt asigurate cu
spalii de parcare, amenajari peisagistice, mobilier urban care conferd un aspect atractiv i reprezentativ din punct de
vedere al prestigiului ].

) POT maxim = 40%
CUT maxim = 1,6mp ADC/mp teren sau, dupa caz, 6 mc/ mp teren
RH maxim = 20m, cu exceptia utilajelor

-in UTR "CC2" conf, P.U.G. - SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE
POT maxim = 50%
CUT maxim=1,0

- in UTR "I12" conf. P.U.G. - SUBZONA COMERTULUI SI SERVICHILOR CU RAZA MARE DE SERVIRE,
DEPOZITARII S| PARCURILOR DE ACTIVITATI
. POT maxim = 50%
CUT maxim = 2,4mp ADC/ mp terensau, dupa caz, 7,5mc/mp teren

'---.-----------q
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Terenul ce face obiectul prezentului studiu de oportunitate, are suprafata de 128.147,00 mp (conform contract
. — . — . A . de concesiune nr. 11312 din 01.02.2024 si masuratorilor cadastrale / C.F. nr 39633 UAT Giurgiu), in prorietatea
”'::j'f'_ g AT —— e \"" 2 5 O =y Al 7 1 i Z (domeniul privat) UAT Mun. Giurgiu, respectiv concesionat catre EPPA ZONE INVEST SRL (CIF 42790428);

DATE DESPRE AMPLASAMENT:
Terenul studiat se afla in zona intravilana de sud a Municipiului Giurgiu, ;
Zona Veriga adiacent P1-P2, Platforma Chimica 1,
Suprafata terenului: 128147,00 mp, conform masuratori cadastrale; g

Terenul este compus din:
- teren neproductiv in suprafafa de 67.968,00 mp
- teren cu ape statatoare in suprafata de 60.179,00 mp

In concordanta cu obiectivul PUZ, se propun urmatoarele interventii:
- TALUZARE;
- CONSTRUIRE PONTOANE AGREMENT;
- SISTEMATIZARE VERTICALA;
- AMENAJARE ACCESE AUTO SI PIETONALE, PARCAJE;
- CONSTRUIRE CABANUTE CU STRUCTURA USOARA;
- IMPREJMUIRE TEREN;
- PLATFORMA BETONATA;
- CONSTRUIRE CLADIRE ADMINISTRATIVA CU STRUCTURA USOARA;
- REALIZARE BRANSAMENTE LA UTILITATI.

Se vor reglementa urmatoarele:
- Accese auto, pietonale si zone de protectie pentru caile de circulatie rutiera si feroviara, respectiv relatia cu
; ! v obiectivele de interes adiacente zonei studiate;
\ : W A - Modul de ocupare a terenului cu constructiile, amenajarile si echipamentele nou propuse (dificabil propus in relatie
ZONA NECONSTRUITA S e \ e |

: » cu avizele solicitate prin certificatul de urbanism emis in scopul de clarat);
(in domeniul privat al statului) i i —
| " — Zona ce nu respecta functiunile PUG

- Modul de a sigurare a utilitatilor pentru obiectiul propus;
- Amenjarea si mobilarea parcelei.

Scopul PUZ-ului:
W A / o o - evidentierea rolului de catalizator al zonei odata cu cresferea interesului si a atractivitatii pentru agrement
_ = Y (asa cum este propusa tprln implementarea proiectului de regenerare urbana, ca atractie teritoriala si regionald);
‘ - asigurarea continuitatii fizice si functionale a cadrului natural din zona si stimularea interesului economic si cultural
pentru consolidarea, punerea in valoare si utilizarea acestuia in scopul propus;
- protejarea, asanarea si punerea in valoare a zonei lacului Veriga, relationarea si imbunatatirea accesibilitatii in
cadrul sub-zonelor adiacente, a ansamblurilor arhitecturale si urbanistice invecinate;
- stabilirea direc;iimm%g(ezvoltare logica a zonei, raportate la dezvoltarea municipiului in ansamblul lui,
in baza planurilor de ivd a zonelor de:n%fn%%\_ie inventariere a elementelor cu valoare deosebita;
- reglementaree si recomandari pentru terenurile amorse;
- stabilirea co anistice/peisagere in aria reglementata;
- accesibilizar sigurantei si a securitatii pentru locuitori
s %——«, s —CENR_fadcai— 5.C. EpPA ZONE INVEST S.RL. Rev. 02/17, 06.2025
e T L) o Numepoest  PLAN URBANSTIC ZONAL PENTRU N Proiect
PROIECTANT GENERAL: S .l- D +40,723.220.146 " TALUZARE, CONSTRUIRE PONTOANE AGREMENT, 4DA389 / 2024
$.C. 40 Inno Design S.R.L. |2 D 0TI 02 | SISTENATIUARE VERTICALA ANENAJARI ACCESE AUTOS1PETONALE, PARCALE :
U1 2052470, J0/22848/207 - Wsureati, Svclor- § e reseean” || CONSTRURE CABANUTE, INPREJMUIRE TEREN, PLATFORMA BETONATA, CLADIRE |  Faza Project
T T o SR = ADMIISTRATIVA BRANSAMENTE UTILITAT* PUZIAQ. ;
SEF PROECT urb. Bogdan Dinu conf. CU . 528/24.10.2017 (ce  stat la baza confractului de concesiune . 11312/01.02.2024) obtinere
) - Amplasament: Zona Veriga ad, P1-P2, Platforma Chimica 1, Nr. Cad. 39633, Javiz de oportunitate] t
PROIECTAT urb. Bogdan Dinu | el L d
i Data;  [Denumire plansa: Nr. Plansa i

DESENAT urb. Bogdan Dinu 1.09.2024 |DELIMITARE ZONA DE STUDIU /INCADRARE INP.U.G.| U -02.1
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INTEGRARE IN RETEAUA MAJORA DE CIRCULATII

Inelele ocolitoare a Zonei Centrale

traficului din Nord catre Punctul de trecere - autostrada Bucuresti - Russe

Inelele ocolitoare a Zonei Centrale

traficului din Nord catre zona de Sud-Vest [Alexgndria,Slobozia]

rea_arterelor de circulatii inferioare in zona de cadeAVest

1;

Port Giurgiu - Nou

In concordanta cu PID si STRATEGIA DE DEZVOLTARE DURABILA A MUNICIPIULUI GIURGIU PENTRU PERIOADA
2021-2027, ce prevede ecologizarea platformelor industriale si restructurarea functionala a proprietatilor municipale,
Prezenta documentatie are ca scop analiza detaliatd a terenului si a zonei invecinate pentru dezvoltarea unui complex

turistic si de agrement in zona Veriga. Acest proiect este initiat de catre concesionar in vederea

valorificrii terenului cu potential deosebit, prin introducerea unor functiuni turistice, sportive, recreative si de servicii,

compatibile cu specificul amplasamentului si in conformitate cu PUG UAT Mun. Giurgiu.

finalizarea lucrarilor de dragare a canalui Cama

spoarirea circulatiilor de ambarcatiuni mici si medii

proiect de pietonal de lagatura
¢ intre zona Cetate si Zona de agrement Steaua Dunarii e
[comisa de Nord a canalul) A N\ T
»  Cfesterea atractivitatii canalului prin
functiuni mixte si activitati de loisir

tilizarea terenului in: ilor ferat:

¢ inutilitate publica - circulatii.dotari publicef
spatii plantate JoT

H
H
amenajarea de spatii de acostament
® inlungul canalul H
Spre cresterea atractivitatii Nemmcan
H

intermediar intre 2

garea in parcursul de i
ona Cetatii, a "padurii urbane" si zona
portului ca puncte de atractie locala si turistica

si eventuala functionalizare si utilizare a malului sudic al
Canalului Cama in scop de loisir si / sau agrement

p loisir ca punct

Zona Centrala

Centru Istoric si

Centrul Administrativ

, construirea centrului administrativ si de afacei
constructii administrative,centru comercial, FEEEN
circulatii carosabile

reabilitarea fondului construit clasat ca r'uquuzéent
* sistabilirea zonelor de protectie pentry acestea

Eu,_[J_E_r_ea in valoare a obiectivelor de interes
« natioan s; edficiilor culturale [Cetatea,

Situl arheologic, Tumul Ceasirnicului]

g integarea in parcursul centru istoric - zona port
prin functionalizarea propusa se poate realiza cu minime interventii asupra retelelor edilitare,
circulatiilor existente si cu eficienta in ecologizarea intregii zone propuse spre studiu.
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J axele principale de compozitie urbana sau repere focale 3
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Se propune mentinerea functiunilor conform PUG in afara zonei de studiu (fara interventii) in afara zonei de studiu, iar in interiorul acesteia, pentru latura de Est, se propune mentinerea finctiei cu caracter comercial i de servicii, cu limitarea (si descurajarea)
tipicului industrial si de depozitare. Se propun doua noi cai de acces auto si pietonal (dinspre Nord si dinspre Sud), cu mentinerea si amplificarea celei existente de la Est. Totodata, se va armoniza zona perimetrala lacului, cu implementarea de bariere de protectie vegetale catre Nord, Vest si Sud.
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Argument;
Oportunitatea PUZ in forma propusa este in coformitate cu directia de actiune in
scopul ecologizarii si revitalizarii functionale pentru zona caii ferate industriale dezafectate.

conf. PUG/PID

Pl mele |
. Stabilirea_zonelor

de protectie - vecinatatea cu zonele

« a activitatiilor industriale in
parteneriat public-privat

Argument:
Oportunitatea PUZ in forma propusa este in coformitate cu directia de

actiune in scopul ecologizarii si revitalizarii functionale pentru terenul studiat.

conf. PUG/ PID

in baza riere a elementelor cu valoare deosebita;
- reglement: udiu si recomandari pentru terenurile amorse;
- stabilire: urbanistice/peisagere in aria reglementats;
- accesibi irea sigurantei si a securitatii pentru locuitori

Zona Veriga ad. P1-P2, Platforma Chimica 1, Nr. Cad. 39633,
Municipiul Giurgiu, Jud. Giurgiu,
|

CONCEPT / INTEGRARE URBANISTICA

Imobilul studiat - teren ce face obiectul PUZ-ului propus
‘ (Zona Veriga ad. P1-P2, Platforma Chimica 1, Nr. Cad. 39633, Municipiul Giurgiu, Jud. Giurgiu) |

Potrivit reglementarilor PUG UAT Mun. Giurgiu (aprobat cu HCL Nr. 37 / 2011), terenul se afla in intravilan,
cu urmatoarea incadrare:
.----.----.---------..-----.------.-.-.-.----'
- in UTR "I3"conf. P.U.G. - SUBZONA DE PRODUCTIE $I DEPOZITARE COMPATIBILE CU FUNCTIUNI PROTEJATE
ADIACENTE [ Zona constructiilor cu clédin maxim P+3 nivelur si inéltimea maxima de 20m (cu exceptia accentelor
utilajelor), cuprinzénd activitai productive legate in general de tehnologii avansate, servicii specializate pentru productie,
distribufie si comercializare la care se adauga diferite servicii pentru personal si clienti. Toate acestea sunt asigurate cu
spatii de parcare, amenajari peisagistice, mobilier urban care confera un aspect atractiv i reprezentativ din punct de
vedere al prestigiului .
OT maxim = 40%
CUT maxim = 1,6mp ADC/mp teren sau, dupa caz, 6 mc/ mp teren
RH maxim = 20m, cu exceptia utilajelor

-in UTR "CC2" conf. P.U.G. - SUBZONA TR/éNSPORTURILOR FEROVIARE

POT maxim = 50%
CUT maxim=1,0

-in UTR "I2" conf. P.U.G. - SUBZONA COMERTULUI SI SERVICIILOR CU RAZA MARE DE SERVIRE,
DEPOZITARII SI PARCURILOR DE ACTIVITATI
‘ POT maxim = 50%
CUT maxim = 2,4mp ADC/ mp terensau, dupa caz, 7,5mc/mp teren

Terenul ce face obiectul prezentului studiu de oportunitate, are suprafata de 128.147,00 mp (conform contract
de concesiune nr. 11312 din 01.02.2024 si masuratorilor cadastrale / C.F. nr 39633 UAT Giurgiu), in prorietatea
(domeniul privat) UAT Mun. Giurgiu, respectiv concesionat catre EPPA ZONE INVEST SRL (CIF 42790428);

DATE DESPRE AMPLASAMENT:

Terenul studiat se afla in zona intravilana de sud a Municipiului Giurgiu,
Zona Veriga adiacent P1-P2, Platforma Chimica 1;
Suprafata terenului: 128147,00 mp, conform masuratori cadastrale;
Terenul este compus din:

- teren neproductiv in suprafata de 67.968,00 mp
- teren cu ape statatoare in suprafata de 60.179,00 mp

In concordanta cu obiectivul PUZ, se propun urmatoarele interventii:
- CONSTRUIRE PONTOANE AGREMENT;
- SISTEMATIZARE VERTICALA;
- AMENAJARE ACCESE AUTO SI PIETONALE, PARCAJE;
- CONSTRUIRE CABANUTE CU STRUCTURA USOARA;
- IMPREJMUIRE TEREN;
- PLATFORMA BETONATA;
- CONSTRUIRE CLADIRE ADMINISTRATIVA CU STRUCTURA USOARA;
- REALIZARE BRANSAMENTE LA UTILITATI.

Se vor reglementa urmatoarele:
- Accese auto, pietonale si zone de protectie pentru caile de circulatie rutiera si feroviara, respectiv relatia cu
obiectivele de interes adiacente zonei studiate;
- Modul de ocupare a terenului cu constructiile, amenajarile si echipamentele nou propuse (dificabil propus in relatie
cu avizele solicitate prin certificatul de urbanism emis in scopul de clarat);
- Modul de a sigurare a utilitatilor pentru obiectiul propus;
- Amenjarea si mobilarea parcelei.

Scopul PUZ-ului:
- evidentierea rolului de catalizator al zonei odata cu cresterea interesului si a atractivitatii pentru agrement
(asa cum este propusa prin implementarea proiectului de regenerare urbana, ca atractie teritoriala si regional);
- asigurarea continuitatii fizice si functionale a cadrului natural din zona si stimularea interesului economic si cultural
pentru consolidarea, punerea in valoare si utilizarea acestuia in scopul propus;
- protejarea, asanarea si punerea in valoare a zonei lacului Veriga, relationarea si imbunatatirea accesibilitatii in
cadrul sub-zonelor adiacente, a an: dlorarhitecturale si urbanistice invecinate;
122 ;

-, L A 'Eii' i .
- stabilirea diractiilnr. da davunltare/la AQi Pannrtata la dezyoltarea mun|c|p|u|u| in ansamblul |u|,

<" — & /
T _JM G JElGi: 5. £PPA ZONE INVEST SRL e 02/17.06205
N ONERY DY 2T Nume project PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU Nr. Project
PROIECTANT GENERAL: “{"/- @ 40723220146 * TALUZARE, CONSTRUIRE PONTOANE AGREMENT, 4DA389 | 2024
$.C. 40 Inno Design S.R.L. 2l s TS RS2 | SISTEMATIZARE VERTICALA AMENAJARIACCESE AUTO SIPETONALE, PARCALE, :
2205200, S0/ 2848/200 - oo ”"'MW CONSTRURE CABANUTE, INPREJMUIRE TEREN, PLATFORMA BETONATA, CLADIRE. | _Faza Project
— L o Seara: o cum 284 10?0%%%%3%%%%% 1312101002024 P'ub{' -
. LU L1V, ul . UL i
SEFPROECT | u. Bogden Diny . asamert,  Zona Veriga ad, P17, Plafforna Chinica v, Cad. 39633, {aviz . o::tr:nitate
PROEECTAT urb. Bogdan Dinu : e G, 1, G
Data;  |Denumie plansa: Nr. Plansa
DESENAT urb. Bogdan Dinu 1.09.2024 | CONCEPT / INTEGRARE URBANISTICA| U-02.2
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Studiu de oportunitate elaborare P.U.Z.
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LEGENDA:

@m» CIRCULATIIAUTO SI PIETONALE PRINCIPALE EXISTENTE
@msms» CIRCULATII AUTO SI PIETONALE SECUNDARE EXISTENTE

®e®e® CIRCULATII AUTO SI PIETONALE PROPUSE

eeee CIRCULATII OCAZIONALE AUTO (de halaj) S| PIETONALE PROPUSE — S 7 — :“‘_n;"z SC SPRAZONE MESTORL el
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v e’ PROIECTAT urb. Bogdan Dinu . - , - .
oESe | urb. Bogdan Dinu , 09202 | CIRCULATI / INTEGRARE URBANISTICA | U023

Zona Veriga ad. P1-P2, Platforma Chimica 1, Nr. Cad. 39633,
Municipiul Giurgiu, Jud. Giurgiu,
|

CIRCULATII / INTEGRARE URBANISTICA

Imobilul studiat - teren ce face obiectul PUZ-ului propus

Zona de studiu cuprinzand terenurile adiacente terenului ce face obiectul PUZ
(Nr. Cad. 39363, Nr. Cad. 39632 si Nr. Cad. 39634, Municipiul Giurgiu, Jud. Giurgiu)

Potrivit reglementarilor PUG UAT Mun. Giurgiu (aprobat cu HCL Nr. 37 / 2011), terenul se afla in intravilan,
cu urmatoarea incadrare:
s O OO0 OO®
- in UTR "I3"conf. P.U.G. - SUBZONA DE PRODUCTIE $I DEPOZITARE COMPATIBILE CU FUNCTIUNI PROTEJATE

ADIACENTE [ Zona constructiilor cu cladiri maxim P+3 niveluri si inélfimea maxima de 20m (cu exceptia accentelor
utilajelor), cuprinzénd activitéfi productive legate in general de tehnologii avansate, servicii specializate pentru productie,
distribufie si comercializare la care se adaugaé diferite servicii pentru personal si clienti Toate acestea sunt asigurate cu

spatii de parcare, amenajari peisagistice, mobilier urban care confera un aspect atractiv si reprezentativ din punct de

vedere al prestigiului |.
, OT maxim = 40%
CUT maxim = 1,6mp ADC/mp teren sau, dupa caz, 6 mc/ mp teren
RH maxim = 20m, cu exceptia utilajelor

- in UTR "CC2" conf. P.U.G. - SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE
POT maxim = 50%
CUT maxim=1,0

- in UTR "I2" conf, P.U.G. - SUBZONA COMERTULUI SI SERVICIILOR CU RAZA MARE DE SERVIRE,
DEPOZITARII S| PARCURILOR DE ACTIVITATI
, POT maxim = 50%
CUT maxim = 2,4mp ADC/ mp terensau, dupa caz, 7,5mc/mp teren

'-----------'---q
B O O 0O O O e 0000 e e e oo

Terenul ce face obiectul prezentului studiu de oportunitate, are suprafata de 128.147,00 mp (conform contract
de concesiune nr. 11312 din 01.02.2024 si masuratorilor cadastrale / C.F. nr 39633 UAT Giurgiu), in prorietatea
(domeniul privat) UAT Mun. Giurgiu, respectiv concesionat catre EPPA ZONE INVEST SRL (CIF 42790428);

DATE DESPRE AMPLASAMENT:

Terenul studiat se afla in zona intravilana de sud a Municipiului Giurgiu,
Zona Veriga adiacent P1-P2, Platforma Chimica 1;
Suprafata terenului: 128147,00 mp, conform masuratori cadastrale,
Terenul este compus din:

- teren neproductiv in suprafata de 67.968,00 mp
- teren cu ape statatoare in suprafata de 60.179,00 mp

In concordanta cu obiectivul PUZ, se propun urmatoarele interventii:

t

- CONSTRUIRE PONTOANE AGREMENT;
- SISTEMATIZARE VERTICALA;
- AMENAJARE ACCESE AUTO SI PIETONALE, PARCAJE;
- CONSTRUIRE CABANUTE CU STRUCTURA USOARA;
- IMPREJMUIRE TEREN;
- PLATFORMA BETONATA;
- CONSTRUIRE CLADIRE ADMINISTRATIVA CU STRUCTURA USOARA;
- REALIZARE BRANSAMENTE LA UTILITATI.

Se vor reglementa urmatoarele:
- Accese auto, pietonale si zone de protectie pentru caile de circulatie rutiera si feroviara, respectiv relatia cu
obiectivele de interes adiacente zonei studiate;
- Modul de ocupare a terenului cu constructiile, amenajarile si echipamentele nou propuse (dificabil propus in relatie
cu avizele solicitate prin certificatul de urbanism emis in scopul de clarat);
- Modul de a sigurare a utilitatilor pentru obiectiul propus;
- Amenjarea si mobilarea parcelei.

Scopul PUZ-ului:
- evidentierea rolului de catalizator al zonei odata cu cresferea interesului si a atractivitatii pentru agrement

(asa cum este propusa prin implementarea proiectului de regenerare urban, ca atractie teritoriala si regionald);

- asigurarea continuitétii fizice si functionale a cadrului natural din zona si stimularea interesului economic si cultural
pentru consolidarea, punerea in valoare si utilizarea acestuia in scopul propus;
- protejarea, asanarea si punerea in valoare a zonei lacului Veriga, relationarea si imbunatatirea accesibilitatii in
cadrul sub-zonelor adiacente, a ansamblurilor arhitecturale si urbanistice invecinate;

- stabilirea directiilor si prioritétitor-#e:dezvoltare logica a-zenei. raportate la dezvoltarea municipiului in ansamblul lui,

(Zona Veriga ad. P1-P2, Platforma Chimica 1, Nr. Cad. 39633, Municipiul Giurgiu, Jud. Giurgiu) |

in baza plan
- reglementarea
- stabilirea cor
- accesibilizare

VERIFICATOR

tariere a elementelor cu valoare deosebita;
studiu si recomandari pentru terenurile amorse;
or urbanistice/peisagere in aria reglementata;

nlorirea sigurantei si a securitatii pentru locuitori
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REGLEMENTARI PROPUSE

LEGENDA:

@D CIRCULATII AUTO SI PIETONALE PRINCIPALE EXISTENTE

@i CIRCULATII AUTO SI PIETONALE SECUNDARE EXISTENTE

@@®®  CIRCULATII AUTO SI PIETONALE PROPUSE

@@®e CIRCULATII OCAZIONALE AUTO (de halaj) SI PIETONALE PROPUSE

@®®®  RELATIONARE CU ZONA DE LOISIR CAMA CIRCULATII PIETONALE S PISTE DE BICICLETE
@@ ACCES AUTO SI PIETONAL PROPUS
. - :o ZONE INTERSECTII CU POSIBILE LEGATURI AUTO S| PIETONALE

Zona de studiu cuprinzand terenurile adiacente terenului ce face obiectul PUZ
(Nr. Cad. 39363, Nr. Cad. 39632 si Nr. Cad. 39634, Municipiul Giurgiu, Jud. Giurgiu)

LIMITA TEREN CE AGENERAT P.U.Z. - NR. CAD. 39633

|| ELEMENTE RELEVATE TOPOMETRIC (conf. ridicare topografica suport)
| OGLINDA DE APA - LAC VERIGA (conf. ridicare topografica suport)

SIS ZONA MIXTA LOCUIRE / COMERT / SERVICII LOISIR CONF. P.U.G.
[ ZONA PROPUSA PENTRU ECOLOGIZARE  ZONA INDUSTRIALA CONF. P.U.G.

[ZZZ7] ZONA MIXTA LOCUIRE | COMERT / SERVICII CONF. P.U.G,
|| ZONALOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI (P - P+2) CONF. P.U.G,

- STRAZI DE CAT. a lll-a PROPUSE / existente CONF. P.U.G.
CIRCULATII NOU PROPUSE / DRUM DE HALAJ LAC, PARAJE

B CALE FERATA CONF. P.UG.

{11 CLADIRI ADMINISTRATIVE S GRUPURI SANITARE PROPUSE . PARTER
SPATII VERZI PROTECTIE - AGREMENT - SPORT

P, CONSTRUCTIITIP CABANUTE CU PONTON - PARTER
(] CONSTRUCTIITIP CASUTE TURISTICE PENTRU FAMILII - PARTER / P+
ZONA AMPLASAMENT PENTRU CAMPING / RULOTE

c&PERNENT, ZONA AMPLASMENT PENTRU ACTIVITATI AGREMENT (TIROLIANA, INCHIRIERE
BARCUTE Sl HIDROBICICLETE, TIR CU ARCUL, PAINTBALL, BICICLETE, CATARARE/ESCALADARE)

Se propune mentinerea indicatorilor urbanistici conf. UTR "I3" cu schimbarea functiunii in zona de activitati tip agrement, agrement sportiv
siloisir conf. P.U.G. (Zona isi va metine caracterul cu clédiri joase maxim P - P+2 niveluri i inaltimea maximé de 15m, respectiv soluti
stl‘uc’lurale Usomm fara fiindatii cain findati laanla imalais J_"nuri pietl’uite, utlhzand pe cat pOSIbIl actualele drumun

e si echipamente sportive, barcute, trasee in copaci,
‘ervicii pentru personal i clientj. Toate acestea, cu spatji
stiv §i reprezentativ din punct de vedere al prestigiului).

taz, 6 mc/ mp teren
lajelor

SRR P TS, (| PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRY Nr. Proiect
ENERAL 0723220146 * TALUZARE, CONSTRURE PONTOANE AGREMENT 4DA389 / 2024

$.C. 40 Inno Design S.R.L. e OSZE | SITENATZARE VERTICALA AVENAJAR/ACCESE AUTO S/ PETONALE PARCALE :

0 20001, 401200201 - et s 5 [T =0 ices CONSTRURE CABANUTE, INPREJMUIRE TEREN, PLATFORMA BETONATA, CLADIRE | Faza Proiect
ADMINISTRATIVA, BRANSAMENTE UTILITATI* PUZIAO.

conf. CU . 528/24.10.2017 (e a tat a baza contractulide congesiune 11312/01.02.2024)

: " Zona Veriga ad. P1-P2, Platforma Chimica 1, Nr. Cad, 39633,
1:2000 ! Municipiul Giurgiu, Jud. Giurgiu,

Scara:

PROIECTAT urb. Bogdan Dinu

Data: | Denumire plansa: Nr. Plansa
DESENAT urb. Bogdan Dinu 11.09.2024 |REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
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