
Amplasament ce a generat P.U.Z. S total = 28.926 mp
LEGENDĂ

Amplasamentul propus spre studiu este format din parcela care a generat PUZ:
· Nr. Cadastral 33732  - în suprafață de 4.904 metri pătrați conform acte,
· Nr. Cadastral 33733  - în suprafață de 10.000 metri pătrați conform acte,
· Nr. Cadastral 35193  - în suprafață de 14.022 metri pătrați conform acte,

Suprafața totală a terenurilor ce au generat prezenta documentație este de
28.926 metri pătrați conform acte și prezintă următoarele vecinătăți:
- La N - drum de exploatare si proprietati private;
- La S - drum de exploatare si proprietati private ;
- La V - proprietati private;
- La E - proprietati private;

Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala KUB ATELIER S.R.L. București, iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul
scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.
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A3
urb. Ana GANTA 

urb. Florin-Valentin TANASE

PLAN INCADRARE IN ZONA

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PARCELARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

adresa: Strada Mizil, Nr. 3A, Etaj 1, Bloc A, Scara 1,Bucuresti,Sector 3
C.U.

45/2025

06/2025

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PARCELARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

Judetul Giurgiu, Municipiul Gurgiu,  N.C. 33732, N.C. 33733,
N.C. 35193

S.C. TERENURI MIHAILESTI S.R.L.
S.C. UPGRADE REIT S.R.L.

S.C. TERENURI GHIMPATI S.R.L.

N INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PARCELARE TEREN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

U01.2  PLAN INCADRARE IN ZONA

PLAN TOPOGRAFIC -
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N INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PARCELARE TEREN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

U02.0  SITUATIA EXISTENTA - ZONIFICARE FUNCTIONALA

SPECIFICATIE NUME

Sef proiect

PLAN TOPOGRAFIC

COLECTIV ELABORARE
(Proiectat/ Desenat)

J40/5076/2021
0731288066

Plansa nr.Titlu plansa:

Faza:

Pr. nr.

Titlu proiect:

Beneficiar:

SEMNATURA
scara

Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a KUB ATELIER S.R.L. Bucuresti, iar reproducerea, refolosirea sau
prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.

format
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Strada Mizil, nr. 3A, etaj. 1, ap. 109, sector 3, Mun. Bucuresti

49/2025

06.2026

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PARCELARE TEREN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

INCADRARE

CIRCULATII  LA NIVELUL ZONEI STUDIATE

Str. Plopilor

Str. Ghizdarului

Str. M
iron Costin

Str. Miron Costin

Sos. Alexandriei

St
r. 

Ra
m

ad
an

Str. B
alanoaiei

Retea principala Retea secundara Drumuri de exploatare / Drum partial asfaltatRetea tertiala

Nu este cazul;

Nu este cazul;

TABEL DISFUNCTIONALITATI
DOMENII PRIORITATIDISFUNCTIONALITATI

Circulatii si accese Drumul de acces este proprietate publica si
este constituit din imbracaminte asfaltica
partial, nu prezinta o configurare conforma
cu prevederile PUG;

- Circulatiile pietonale nu se identifica;

Introducerea profilelor stradale prevazute conform
PUG in conformitate cu normativele in vigoare,
introducerea marcajelor rutiere de-alungul strazii
si asfaltarea in totalitate a drumului;

Circulatiile pietonale - introduse de-o parte si de
alta a carosabilelor conform dimeniunilor stabilite.

Fond construit si
utilizarea terenului

Fondul construit nu este prezent in cadrul
terenurilor, acesta avand categoria de
folosinta de curti-constructii

Continuarea prevederilor urbanistice prevazute prin
PUG, fondul construit se v-a armoniza cu situatia
propusa dar si cu cea existenta (vecinatati);

Spatii plantate, agrement si sport Introducerea spatiilor verzi amenajate publice, spatii
verzi de aliniament si spatii verzi interioare;

Probleme de mediu Respectarea normelor de poluare si producere a
problemelor de mediu;

Protejarea zonelor:
- cu valoare de patrimoniu
- pe baza normelor sanitare in vigoare
- fata de constructii si culoare tehnice
- cu destinatie speciala
- zone poluate

- Nu este cazul;
- Nu este cazul:
- Conf. avizelor administratorilor de retele:
- Nu este cazul:
- Nu este cazul:

- Nu este cazul;
- Nu este cazul:
- Conf. avizelor administratorilor de retele:
- Nu este cazul:
- Nu este cazul:

LIMITE SI PARCELAR
LEGENDA

Limita PUZ (S= 28926.0 mp) 

Limita zona de studiu ( S= 125441.71 mp )

Constructii existente

Limita imobile ETERRA

ZONIFICARARE EXISTENTA
LM2 Zona locuinte individuale

Limita parcele care au generat PUZ
1. NC. 35193 - 14.022mp
2. NC. 33732 - 4904 mp
3. NC. 33733 - 10.000 mp

Limita intravila Mun. Giurgiu

Circulatii
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Conform PUG se indentifica zona:
LM2 - SUBZONA LOCUINŢELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+1+M
NIVELURI, ÎN ZONE CONSTRUITE.

Utilizari admise:
- reparații și extinderi la locuințele existente;
- locuinţe individuale în regim de construire discontinuu;
- locuinţe cu partiu special care includ spaţii pentru profesiuni liberale;
- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale;
- pensiuni cu mai puțin de 20 locuri de cazare;
- parcaje la sol;
- spații verzi amenajate (plantarea se va face cu specii care contribuie la

ameliorarea climatului);
- spaţii libere pietonale.

Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor:

- Înălţimea maximă admisibilă la cornișă 10m (P+2); se admite un nivel
mansardat înscris în volumul acoperișului în suprafața maximă de 60% din
aria construită

Procent maxim de ocupare a terenului:

- 35%
Coeficientului maxim de utilizare a terenului:

- 1.0

SUBZONE FUNCTIONALE PROPUSE

PROFIL STRADAL 2-2'  EXISTENT Str. Ulicioara Miron Costin

6.00
12.00

3.00

Circulatie-dublu sens

PROFIL STRADAL 1-1'  EXISTENT Str. Plopilor

10.00
18.00

Circulatie-dublu sens

Profile stradale existente
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Terenuri afectate de modernizarea circulatiei

Teren ce se va ceda pentru modernizarea circulatiei

1.'1. Profil transversal

Acces incinta PUZ

S.C. TERENURI MIHAILESTI S.R.L.
S.C. UPGRADE REIT S.R.L.

S.C. TERENURI GHIMPATI S.R.L.

BILANT TERITORIAL EXISTENT - PARCELE CE AU GENERAT PUZ

Lm2 - Locuinte individuale

TOTAL

ZONIFICARE

100 %28926.00 mp.

S. (mp.) %

Circulatii
100 %28926.00 mp.

- -

BILANT TERITORIAL EXISTENT - ZONA DE STUDIU

Lm2 - Locuinte individuale

TOTAL

ZONIFICARE S. (mp.) %

Circulatii - -
125441.71 mp. 100 %

125441.71 mp. 100 %
ZONA STUDIATA

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 267035.755 575320.474 42.053
2 267071.983 575341.827 3.996
3 267069.362 575344.843 55.884
4 267032.711 575387.030 77.954
5 266977.481 575442.043 97.150
6 267052.673 575503.560 151.489
7 267158.543 575395.206 65.753
8 267199.352 575343.649 74.694
9 267136.084 575303.946 184.861

10 266979.501 575205.684 50.599
11 266958.090 575251.530 100.002
12 267044.256 575302.282 20.080

S(ZONA STUDIATA)=289296mp

IMOBIL IE:35193

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

7 267158.543 575395.206 151.489
6 267052.673 575503.560 97.150
5 266977.481 575442.043 77.954
4 267032.711 575387.030 55.884
3 267069.362 575344.843 3.996
2 267071.983 575341.827 101.695

S(IE:35193)=14022 mp

IMOBIL IE:33732

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

7 267158.543 575395.206 74.760
13 267094.910 575355.965 66.342
9 267136.084 575303.946 74.694
8 267199.352 575343.649 65.753

S(IMOBIL IE:33732)=4904 mp

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

2 267071.983 575341.827 42.053
1 267035.755 575320.474 20.080

12 267044.256 575302.282 100.002
11 266958.090 575251.530 50.599
10 266979.501 575205.684 184.861
9 267136.084 575303.946 66.342

13 267094.910 575355.965 26.936

S(IMOBIL IE:33733)=10000 mp

IMOBIL IE:33733
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LEGENDA :

Cota de nivel20.60

LIMITA ZONA STUDIATA

Pom
Stalp electric
Gaz

Sursa apa
Curbe de nivel

Canalizare

Taluz superior canal
Constructii masurate
Liziera

panou electric 

Constructie  ruina
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1.'1. Profil transversal

N INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PARCELARE TEREN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

U03.0  REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA

SPECIFICATIE NUME

Sef proiect

PLAN TOPOGRAFIC

COLECTIV ELABORARE
(Proiectat/ Desenat)

J40/5076/2021
0731288066

Plansa nr.Titlu plansa:

Faza:

Pr. nr.

Titlu proiect:

Beneficiar:

SEMNATURA
scara

Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a KUB ATELIER S.R.L. Bucuresti, iar reproducerea, refolosirea sau
prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.

format

A1
U03.03/A1 5(*/(M(17A5, U5BA1,S7,&(

.UB A7(/,(5 S.5./.

Strada Mizil, nr. 3A, etaj. 1, ap. 109, sector 3, Mun. Bucuresti

49/2025

06.2026

A.O.
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PARCELARE TEREN IN

VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

INCADRARE

CIRCULATII PROPUSE LA NIVELUL ZONEI STUDIATE

Str. Plopilor

Str. Ghizdarului

Dr. 
ex

pl
oa

ta
re

Str. M
iron Costin

Str. Miron Costin
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 Sos

. S
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Sos. Alexandriei

St
r. 
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Str. B
alanoaiei

Retea principala Retea secundara Propunere strada intre Sos Slobozia si Canalul PlantelorRetea tertiala

LIMITE SI PARCELAR
LEGENDA

Limita PUZ (S= 28926.0 mp) 

Limita zona de studiu ( S= 125441.71 mp )

Constructii existente

Limita imobile ETERRA

ZONIFICARE PROPUSA

Circulatii pietonale interioare

LM2 - Zona locuinte individuale

Circulatii carosabile interioare

Locuri de parcare asigurate pe parcela

M2 - Functiuni de cartiere si locuire

M1 - Zona functiuni mixte

Zona destinata echipamentelor tehnico-edilitare

BILANT TERITORIAL - PARCELE CE AU GENERAT PUZ

Lm2 - Parcele / Locuinte individuale

TOTAL

ZONIFICARE
EXISTENT PROPUS

S. (mp.) %
18081.05 mp 62.50 %

11631.83 mp

Circulatie carosabila
Circulatie pietonala

28926.00 mp.

- 40.21%

4247.74 mp 14.73%
2602.59 mp 8.99 %
820.07 mp 2.83 %

Arabil 100 %

din care sp. verzi private -

100 % 100 %

- -

Spatii verzi de aliniament

28926.00 mp.
28926.00 mp.

M1 - Functiuni mixte 994.36 mp
1149.34 mp

- - 3.43 %
3.97 %

V1- Spatii verzi

TE - Tehnico-edilitare - -
M2 - Functiuni de cartier si locuire

254.30 mp 0.87 %

776.55 mp 2.68 %

3.00

PROFIL STRADAL 3-3'  EXISTENT PROPUS SPRE MODERNIZARE
CATEGORIA III - DRUM LOCAL

6.00
11.00

1.50 3.00

Circulatie-dublu sens

1.5%
Trotuar

ax
 d

ru
m

2.5%2.5%

1.00

Spatiu
Verde

1.5

0.6
1.1

2.0

1.2
1.0
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CONDUCTA
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0.7

1.00
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1.50
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2.0
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0.7
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ELECTRICA
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RETELE EDILITARE POZITIONATE CONFORM STANDARD 8591

Pozitionarea retelelor CONFORM STANDARD 8591

CONDUCTA DE GAZE

3.00
Fir de circulatie auto

PROFIL STRADAL 2-2'  PROPUS Str. Ulicioara Miron Costin

CATEGORIA III conf. PUG
6.00
12.00

3.00

Circulatie-dublu sens

Fir de circulatie auto

ax
 d

ru
m
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3.00
Fir de circulatie auto

PROFIL STRADAL 3-3' EXISTENT PROPUS Str. A, B, C, D, E.
CATEGORIA III

6.00
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PROFIL STRADAL 1-1'  EXISTENT PROPUS SPRE MODERNIZARE Str. Plopilor
CATEGORIA III conf. PUG
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PROFIL STRADAL 4-4'  PROPUS Str. F.
CATEGORIA IV

6.00

Profile stradale propuse

3.00
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Fir de circulatie auto
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SUBZONE FUNCTIONALE PROPUSE
Pentru parcela ce a generat PUZ se propun:
M1 - SUBZONA  COMERȚULUI ȘI SERVICIILOR
CU RAZĂ MICA DE SERVIRE
UTILIZĂRI ADMISE:
-Comerţ, alimentaţie publică şi servicii ;
- Birouri, sedii de firma;
-Parcaje la sol şi multietajate;
-Spaţii libere pietonale.;
-Locuinţe de serviciu pentru personalul care asigură
permanenţa sau securitatea unităţilor;
-Showroom
-Functiuni medicale: Cabinet medical, policlinica,
farmacie, plafar.

POT. maxim = 50%
CUT. maxim = 2.0
Rh.maxim = P/P+1 (15.00m)

Pentru parcela ce a generat PUZ se propun:
LM2 - SUBZONA LOCUINŢELOR INDIVIDUALE CU
MAXIM P+1+M NIVELURI, ÎN ZONE CONSTRUITE.
UTILIZĂRI ADMISE:
-Locuinţe individuale în regim de construire discontinuu;
- locuinţe cu partiu special care includ spaţii pentru
profesiuni liberale;
-Echipamente publice specifice zonei rezidenţiale;
-Parcaje la sol.;
-Spații verzi amenajate (plantarea se va face cu
specii care contribuie la ameliorarea climatului);
-Spaţii libere pietonale;

POT. maxim = 40%
CUT. maxim = 1,2 mp
Rh.maxim = P+1 (10.00m)

Pentru parcela ce a generat PUZ se propun:
M2 - SUBZONA DOTARILOR DE CARTIER CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
UTILIZĂRI ADMISE:
- Comerţ, alimentaţie publică şi servicii;
- Unitati educationale (Cresa, Gradinita, Scoala si After-school, etc.)
- Functiuni medicale: Cabinet medical, policlinica, farmacie, plafar.
- Locuinte colective mici cu P, P+1 / 2 niveluri, care contin maximum
10 apartamente pentru fiecare cladire propusa (unitate de locuit) si
maximum un apartament pentru fiecare 100,0 mp de teren din
operatiunea urbanistica propusa și comerț ori servicii la parter;
- Echipamente publice de nivel rezidential;
- Institutii si servicii de interes public;
- Spatii libere si plantate (scuar, gradina publica cu acces nelimitat).

POT. maxim = 50%
CUT. maxim = 2.0 mp
Rh.maxim = /P+2 (15.00m)

Pentru parcela ce a generat PUZ se propun:
V1 - SPATII VERZI TIP PARCURI SI SCUARURI
UTILIZĂRI ADMISE:

- spaţii plantate;
- circulaţii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru

întreţinerea spaţiilor plantate şi accesul la activităţile permise;
- mobilier urban, amenajări pentru sport, joc şi odihnă;
- adăposturi, grupuri sanitare, spaţii pentru administrare şi

întreţinere;
- parcaje.
- terenuri de sport

electrice, punctele termice de distributie a incalzirii urbane, retele
liniare de transport si distributie, relee radio – TV, statii
meteorologice.

POT. maxim = 15%
CUT. maxim = 0.2 mp
Rh.maxim = Cu excepţia instalaţiilor, înălţimea maximă a
clădirilor nu va depăşi P + 1 niveluri.

Pentru parcela ce a generat PUZ se propun:
TE -  SUBZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICO-EDILITARE
UTILIZĂRI ADMISE:
- constructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore:
captarea, tratarea si furnizarea apei potabile, evacuarea si
epurarea apelor uzate, transformarea si furnizarea energiei
electrice, punctele termice de distributie a incalzirii urbane,
retele liniare de transport si distributie, relee radio – TV, statii
meteorologice.

POT. maxim = 50%
CUT. maxim = 2.0 mp
Rh.maxim = inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea
maxima admisa in zonele si subzonele de reglementare
adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice aferente.

ZONA STUDIATA

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

1 267035.755 575320.474 42.053
2 267071.983 575341.827 3.996
3 267069.362 575344.843 55.884
4 267032.711 575387.030 77.954
5 266977.481 575442.043 97.150
6 267052.673 575503.560 151.489
7 267158.543 575395.206 65.753
8 267199.352 575343.649 74.694
9 267136.084 575303.946 184.861

10 266979.501 575205.684 50.599
11 266958.090 575251.530 100.002
12 267044.256 575302.282 20.080

S(ZONA STUDIATA)=289296mp

IMOBIL IE:35193

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

7 267158.543 575395.206 151.489
6 267052.673 575503.560 97.150
5 266977.481 575442.043 77.954
4 267032.711 575387.030 55.884
3 267069.362 575344.843 3.996
2 267071.983 575341.827 101.695

S(IE:35193)=14022 mp

IMOBIL IE:33732

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

7 267158.543 575395.206 74.760
13 267094.910 575355.965 66.342
9 267136.084 575303.946 74.694
8 267199.352 575343.649 65.753

S(IMOBIL IE:33732)=4904 mp

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

2 267071.983 575341.827 42.053
1 267035.755 575320.474 20.080
12 267044.256 575302.282 100.002
11 266958.090 575251.530 50.599
10 266979.501 575205.684 184.861
9 267136.084 575303.946 66.342
13 267094.910 575355.965 26.936

S(IMOBIL IE:33733)=10000 mp

IMOBIL IE:33733

S. (mp.) %

BILANT TERITORIAL - ZONA DE STUDIU PUZ

Lm2 - Parcele / Locuinte individuale

TOTAL

ZONIFICARE
EXISTENT PROPUS

S. (mp.) %
104792.74 mp 83.53 %

37645.33 mp

Circulatie carosabila
Circulatie pietonala

- 30.01%

10664.87 mp 8.53%
5989.48 mp 4.77 %

0.65 %
Arabil 95.74 %

din care sp. verzi private -

100 % 100 %

- -

Spatii verzi de aliniament
120105.96 mp.

M1 - Functiuni mixte - - 0.79 %
0.91 %

V1- Spatii verzi

TE - Tehnico-edilitare - -
M2 - Functiuni de cartier si locuire

0.20 %

0.62 %

S. (mp.) %

ZONIFICARARE EXISTENTA
LM2 Zona locuinte individuale

Circulatii

Limita parcele care au generat PUZ
1. NC. 35193 - 14.022mp
2. NC. 33732 - 4904 mp
3. NC. 33733 - 10.000 mp

TE - Zona tehnica edilitare

V1 - Zona spatii verzi

Spatiu verde de aliniament

Edificabil maxim

Aliniament

Acces auto parcela

Acces pietonal parcela

Acces incinta PUZ

Limita intravila Mun. Giurgiu

S.C. TERENURI MIHAILESTI S.R.L.
S.C. UPGRADE REIT S.R.L.

S.C. TERENURI GHIMPATI S.R.L.

125441.71 mp. 125441.71 mp.

4.25 %5335.75 mp.

- -

- -
- -
- -

- -

- -

- -
- -
- -
- -

- -

  Locuri de parcare pentru vizitatori

URB.TANASE_FLORIN

URB.GANTA_ANA

1/1000

820.07 mp

994.36 mp
1149.34 mp
254.30 mp

776.55 mp

Suprafete loturi

Nr. Lot Suprafata lot
Suprafata
edificabil
maxima

Functiune

Lot 1 994.36 461.67 Zona mixta
Lot 2 285.05 99.02 Locuire
Lot 3 281.76 97.05 Locuire
Lot 4 278.94 95.09 Locuire
Lot 5 275.85 93.75 Locuire
Lot 6 272.57 91.89 Locuire
Lot 7 329.66 125.00 Locuire
Lot 8 329.67 124.96 Locuire
Lot 9 272.24 91.33 Locuire

Lot 10 275.45 93.53 Locuire
Lot 11 278.80 95.28 Locuire
Lot 12 282.05 96.94 Locuire
Lot 13 285.22 99.32 Locuire
Lot 14 354.07 139.07 Locuire
Lot 15 279.05 96.01 Locuire
Lot 16 279.03 96.01 Locuire
Lot 17 279.04 95.58 Locuire
Lot 18 279.04 95.42 Locuire
Lot 19 395.62 167.74 Locuire
Lot 20 335.67 125.51 Locuire
Lot 21 279.04 95.67 Locuire
Lot 22 279.05 95.68 Locuire
Lot 23 279.05 95.57 Locuire
Lot 24 279.05 95.58 Locuire
Lot 25 354.14 139.07 Locuire
Lot 26 406.52 168.70 Locuire
Lot 27 300.10 107.87 Locuire
Lot 28 309.98 113.67 Locuire
Lot 29 318.96 119.35 Locuire
Lot 30 317.61 117.90 Locuire
Lot 31 313.15 115.56 Locuire
Lot 32 308.84 113.02 Locuire
Lot 33 304.80 110.93 Locuire
Lot 34 300.79 108.57 Locuire
Lot 35 296.78 106.22 Locuire
Lot 36 292.77 103.86 Locuire
Lot 37 288.67 101.45 Locuire
Lot 38 1149.34 556.07 Zona mixta
Lot 39 268.48 89.42 Locuire
Lot 40 268.48 89.42 Locuire
Lot 41 268.48 89.42 Locuire
Lot 42 268.48 89.42 Locuire
Lot 43 268.53 89.42 Locuire
Lot 44 339.94 131.40 Locuire
Lot 45 339.65 131.33 Locuire
Lot 46 268.63 89.42 Locuire
Lot 47 268.63 89.42 Locuire
Lot 48 268.63 89.42 Locuire
Lot 49 268.63 89.42 Locuire
Lot 50 268.63 89.42 Locuire
Lot 51 280.10 96.44 Locuire
Lot 52 283.56 98.27 Locuire
Lot 53 289.72 101.82 Locuire
Lot 54 295.78 105.37 Locuire
Lot 55 302.36 108.89 Locuire
Lot 56 308.41 112.44 Locuire
Lot 57 331.71 126.02 Locuire
Lot 58 318.14 119.42 Locuire
Lot 59 302.97 109.49 Locuire
Lot 60 287.81 100.60 Locuire
Lot 61 279.53 95.45 Locuire
Lot 62 278.84 95.46 Locuire
Lot 63 278.85 95.45 Locuire
Lot 64 776.55  - Spatiu verde
Lot 65 254.30 190.71 Tehnico-edilitare
Lot 66 2026.56  - Strada (Str. A)

Lot 67 1115.88  - Strada (Str. B)

Lot 68 1362.01  - Strada (Str. C)

Lot 69 1289.93  - Strada (Str. D)

Lot 70 359.62  - Strada (Str. E)

Lot 71 588.31  - Strada (Str. F)

TOTAL 27997.91 7657.67

Teren ce se propun spre cedare catre domeniul
public, aferente terenurilor ce au generat PUZ.

Teren ce se propun spre cedare catre domeniul
public, terenuri din zona studiata

LEGENDA :

Cota de nivel20.60

LIMITA ZONA STUDIATA

Pom
Stalp electric
Gaz

Sursa apa
Curbe de nivel

Canalizare

Taluz superior canal
Constructii masurate
Liziera

panou electric 

Constructie  ruina

 Stan Nicolae Tudor

Drumurile interioare rezultate impreuna cu spatiile comune nu se propun spre cedare catre domeniul
public, acestea vor ramane in proprietate privata.

Suprafata totala a terenurilor ce se propun spre cedare catre domeniul public este de 928.09 mp,
destinate modernizarii Str. Ulicioara Miron Costin si Str. Plopilor.

Iar raportat la zona de studiu se vor mai ceda suprafete de 3832.82 mp, pentru modernizarea Str. Plopilor si
Str. Ulicioara Miron Costin.
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N INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PARCELARE TEREN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

U03.1  MOBILARE URBANISTICA- ZONIFICARE FUNCTIONALA

SPECIFICATIE NUME

Sef proiect

PLAN TOPOGRAFIC

COLECTIV ELABORARE
(Proiectat/ Desenat)

J40/5076/2021
0731288066

Plansa nr.Titlu plansa:

Faza:

Pr. nr.

Titlu proiect:

Beneficiar:

SEMNATURA
scara

Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a KUB ATELIER S.R.L. Bucuresti, iar reproducerea, refolosirea sau
prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.

format

A1

.UB A7(/,(5 S.5./.

Strada Mizil, nr. 3A, etaj. 1, ap. 109, sector 3, Mun. Bucuresti

49/2025

06.2026

A.O.
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PARCELARE TEREN IN

VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

INCADRARE

CIRCULATII PROPUSE LA NIVELUL ZONEI STUDIATE

Str. Plopilor

Str. Ghizdarului

Dr. 
ex

pl
oa

ta
re

Str. M
iron Costin

Str. Miron Costin

Str.
 Pro

pu
sa

(in
tre

 Str.
 G

hiz
da

ru
lui

 si
 Sos

. S
lob

oz
ia

Sos. Alexandriei

St
r. 

Ra
m

ad
an

Str. B
alanoaiei

Retea principala Retea secundara Propunere strada intre Sos Slobozia si Canalul PlantelorRetea tertiala

LIMITE SI PARCELAR
LEGENDA

Limita PUZ (S= 28926.0 mp) 

Limita zona de studiu ( S= 125441.71 mp )

Constructii existente

Limita imobile ETERRA

ZONIFICARE PROPUSA

BILANT TERITORIAL - PARCELE CE AU GENERAT PUZ

Lm2 - Parcele / Locuinte individuale

TOTAL

ZONIFICARE
EXISTENT PROPUS

S. (mp.) %
18081.05 mp 62.50 %

11631.83 mp

Circulatie carosabila
Circulatie pietonala

28926.00 mp.

- 40.21%

4247.74 mp 14.73%
2602.59 mp 8.99 %
820.07 mp 2.83 %

Arabil 100 %

din care sp. verzi private -

100 % 100 %

- -

Spatii verzi de aliniament

28926.00 mp.
28926.00 mp.

M1 - Functiuni mixte 994.36 mp
1149.34 mp

- - 3.43 %
3.97 %

V1- Spatii verzi

TE - Tehnico-edilitare - -
M2 - Functiuni de cartier si locuire

254.30 mp 0.87 %

776.55 mp 2.68 %

3.00

PROFIL STRADAL 3-3'  EXISTENT PROPUS SPRE MODERNIZARE
CATEGORIA III - DRUM LOCAL

6.00
11.00

1.50 3.00

Circulatie-dublu sens

1.5%
Trotuar

ax
 d

ru
m

2.5%2.5%

1.00

Spatiu
Verde

1.5

0.6
1.1

2.0

1.2
1.0

A.INCHET

CTA

CONDUCTA
ALIMENTARE CU APA

0.7

1.00

Spatiu
Verde

1.50

1.5%
Trotuar

2.0
1.5

0.7

2.0

1.0 CONDUCTA COLEC MANJER
CONDUCTA APE PLUVIALE

CONDUCTA ENERGIE
ELECTRICA

CONDUCTA ENERGIE ELECTRICA

LIM
ITA D

E PR
O

PR
IETATE

LIM
ITA D

E PR
O

PR
IETATE

RETELE EDILITARE POZITIONATE CONFORM STANDARD 8591

Pozitionarea retelelor CONFORM STANDARD 8591

CONDUCTA DE GAZE

3.00
Fir de circulatie auto

PROFIL STRADAL 2-2'  PROPUS Str. Ulicioara Miron Costin

CATEGORIA III conf. PUG
6.00
12.00

3.00

Circulatie-dublu sens

Fir de circulatie auto

ax
 d

ru
m

2.5%2.5%

3.00
Fir de circulatie auto

PROFIL STRADAL 3-3' EXISTENT PROPUS Str. A, B, C, D, E.
CATEGORIA III

6.00
11.00

1.50 3.00

Circulatie-dublu sens

Fir de circulatie auto

1.5%
Trotuar

ax
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ru
m

2.5%2.5%

1.00

Spatiu
Verde

3.00
Fir de circulatie auto

PROFIL STRADAL 1-1'  EXISTENT PROPUS SPRE MODERNIZARE Str. Plopilor
CATEGORIA III conf. PUG

12.00
18.00

3.00 3.00

Circulatie-dublu sens

Fir de circulatie auto

1.5%
Trotuar

ax
 d

ru
m

2.5%2.5%

4.50
Fir de circulatie auto

PROFIL STRADAL 4-4'  PROPUS Str. F.
CATEGORIA IV

6.00

Profile stradale propuse

3.00
Fir de circulatie auto

3.00
Fir de circulatie auto

3.00

1.5%
Trotuar

3.00

1.5%
Trotuar

3.00

1.5%
Trotuar
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1.00
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SUBZONE FUNCTIONALE PROPUSE
Pentru parcela ce a generat PUZ se propun:
M1 - SUBZONA  COMERȚULUI ȘI SERVICIILOR
CU RAZĂ MICA DE SERVIRE
UTILIZĂRI ADMISE:
-Comerţ, alimentaţie publică şi servicii ;
- Birouri, sedii de firma;
-Parcaje la sol şi multietajate;
-Spaţii libere pietonale.;
-Locuinţe de serviciu pentru personalul care asigură
permanenţa sau securitatea unităţilor;
-Showroom
-Functiuni medicale: Cabinet medical, policlinica,
farmacie, plafar.

POT. maxim = 50%
CUT. maxim = 2.0
Rh.maxim = P/P+1 (15.00m)

Pentru parcela ce a generat PUZ se propun:
LM2 - SUBZONA LOCUINŢELOR INDIVIDUALE CU
MAXIM P+1+M NIVELURI, ÎN ZONE CONSTRUITE.
UTILIZĂRI ADMISE:
-Locuinţe individuale în regim de construire discontinuu;
- locuinţe cu partiu special care includ spaţii pentru
profesiuni liberale;
-Echipamente publice specifice zonei rezidenţiale;
-Parcaje la sol.;
-Spații verzi amenajate (plantarea se va face cu
specii care contribuie la ameliorarea climatului);
-Spaţii libere pietonale;

POT. maxim = 40%
CUT. maxim = 1,2 mp
Rh.maxim = P+1 (10.00m)

Pentru parcela ce a generat PUZ se propun:
M2 - SUBZONA DOTARILOR DE CARTIER CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
UTILIZĂRI ADMISE:
- Comerţ, alimentaţie publică şi servicii;
- Unitati educationale (Cresa, Gradinita, Scoala si After-school, etc.)
- Functiuni medicale: Cabinet medical, policlinica, farmacie, plafar.
- Locuinte colective mici cu P, P+1 / 2 niveluri, care contin maximum
10 apartamente pentru fiecare cladire propusa (unitate de locuit) si
maximum un apartament pentru fiecare 100,0 mp de teren din
operatiunea urbanistica propusa și comerț ori servicii la parter;
- Echipamente publice de nivel rezidential;
- Institutii si servicii de interes public;
- Spatii libere si plantate (scuar, gradina publica cu acces nelimitat).

POT. maxim = 50%
CUT. maxim = 2.0 mp
Rh.maxim = /P+2 (15.00m)

Pentru parcela ce a generat PUZ se propun:
V1 - SPATII VERZI TIP PARCURI SI SCUARURI
UTILIZĂRI ADMISE:

- spaţii plantate;
- circulaţii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru

întreţinerea spaţiilor plantate şi accesul la activităţile permise;
- mobilier urban, amenajări pentru sport, joc şi odihnă;
- adăposturi, grupuri sanitare, spaţii pentru administrare şi

întreţinere;
- parcaje.
- terenuri de sport

electrice, punctele termice de distributie a incalzirii urbane, retele
liniare de transport si distributie, relee radio – TV, statii
meteorologice.

POT. maxim = 15%
CUT. maxim = 0.2 mp
Rh.maxim = Cu excepţia instalaţiilor, înălţimea maximă a
clădirilor nu va depăşi P + 1 niveluri.

Pentru parcela ce a generat PUZ se propun:
TE -  SUBZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICO-EDILITARE
UTILIZĂRI ADMISE:
- constructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore:
captarea, tratarea si furnizarea apei potabile, evacuarea si
epurarea apelor uzate, transformarea si furnizarea energiei
electrice, punctele termice de distributie a incalzirii urbane,
retele liniare de transport si distributie, relee radio – TV, statii
meteorologice.

POT. maxim = 50%
CUT. maxim = 2.0 mp
Rh.maxim = inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea
maxima admisa in zonele si subzonele de reglementare
adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice aferente.

ZONA STUDIATA

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

1 267035.755 575320.474 42.053
2 267071.983 575341.827 3.996
3 267069.362 575344.843 55.884
4 267032.711 575387.030 77.954
5 266977.481 575442.043 97.150
6 267052.673 575503.560 151.489
7 267158.543 575395.206 65.753
8 267199.352 575343.649 74.694
9 267136.084 575303.946 184.861

10 266979.501 575205.684 50.599
11 266958.090 575251.530 100.002
12 267044.256 575302.282 20.080

S(ZONA STUDIATA)=289296mp

IMOBIL IE:35193

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

7 267158.543 575395.206 151.489
6 267052.673 575503.560 97.150
5 266977.481 575442.043 77.954
4 267032.711 575387.030 55.884
3 267069.362 575344.843 3.996
2 267071.983 575341.827 101.695

S(IE:35193)=14022 mp

IMOBIL IE:33732

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

7 267158.543 575395.206 74.760
13 267094.910 575355.965 66.342
9 267136.084 575303.946 74.694
8 267199.352 575343.649 65.753

S(IMOBIL IE:33732)=4904 mp

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

2 267071.983 575341.827 42.053
1 267035.755 575320.474 20.080
12 267044.256 575302.282 100.002
11 266958.090 575251.530 50.599
10 266979.501 575205.684 184.861
9 267136.084 575303.946 66.342
13 267094.910 575355.965 26.936

S(IMOBIL IE:33733)=10000 mp

IMOBIL IE:33733

S. (mp.) %

BILANT TERITORIAL - ZONA DE STUDIU PUZ

Lm2 - Parcele / Locuinte individuale

TOTAL

ZONIFICARE
EXISTENT PROPUS

S. (mp.) %
104792.74 mp 83.53 %

37645.33 mp

Circulatie carosabila
Circulatie pietonala

- 30.01%

10664.87 mp 8.53%
5989.48 mp 4.77 %

0.65 %
Arabil 95.74 %

din care sp. verzi private -

100 % 100 %

- -

Spatii verzi de aliniament
120105.96 mp.

M1 - Functiuni mixte - - 0.79 %
0.91 %

V1- Spatii verzi

TE - Tehnico-edilitare - -
M2 - Functiuni de cartier si locuire

0.20 %

0.62 %

S. (mp.) %

ZONIFICARARE EXISTENTA
LM2 Zona locuinte individuale

Circulatii

Limita parcele care au generat PUZ
1. NC. 35193 - 14.022mp
2. NC. 33732 - 4904 mp
3. NC. 33733 - 10.000 mp

Limita intravila Mun. Giurgiu

S.C. TERENURI MIHAILESTI S.R.L.
S.C. UPGRADE REIT S.R.L.

S.C. TERENURI GHIMPATI S.R.L.

125441.71 mp. 125441.71 mp.

4.25 %5335.75 mp.

- -

- -
- -
- -

- -

- -

- -
- -
- -
- -

- -

URB.TANASE_FLORIN

URB.GANTA_ANA

1/1000

820.07 mp

994.36 mp
1149.34 mp
254.30 mp

776.55 mp

Suprafete loturi

Nr. Lot Suprafata lot
Suprafata
edificabil
maxima

Functiune

Lot 1 994.36 461.67 Zona mixta
Lot 2 285.05 99.02 Locuire
Lot 3 281.76 97.05 Locuire
Lot 4 278.94 95.09 Locuire
Lot 5 275.85 93.75 Locuire
Lot 6 272.57 91.89 Locuire
Lot 7 329.66 125.00 Locuire
Lot 8 329.67 124.96 Locuire
Lot 9 272.24 91.33 Locuire

Lot 10 275.45 93.53 Locuire
Lot 11 278.80 95.28 Locuire
Lot 12 282.05 96.94 Locuire
Lot 13 285.22 99.32 Locuire
Lot 14 354.07 139.07 Locuire
Lot 15 279.05 96.01 Locuire
Lot 16 279.03 96.01 Locuire
Lot 17 279.04 95.58 Locuire
Lot 18 279.04 95.42 Locuire
Lot 19 395.62 167.74 Locuire
Lot 20 335.67 125.51 Locuire
Lot 21 279.04 95.67 Locuire
Lot 22 279.05 95.68 Locuire
Lot 23 279.05 95.57 Locuire
Lot 24 279.05 95.58 Locuire
Lot 25 354.14 139.07 Locuire
Lot 26 406.52 168.70 Locuire
Lot 27 300.10 107.87 Locuire
Lot 28 309.98 113.67 Locuire
Lot 29 318.96 119.35 Locuire
Lot 30 317.61 117.90 Locuire
Lot 31 313.15 115.56 Locuire
Lot 32 308.84 113.02 Locuire
Lot 33 304.80 110.93 Locuire
Lot 34 300.79 108.57 Locuire
Lot 35 296.78 106.22 Locuire
Lot 36 292.77 103.86 Locuire
Lot 37 288.67 101.45 Locuire
Lot 38 1149.34 556.07 Zona mixta
Lot 39 268.48 89.42 Locuire
Lot 40 268.48 89.42 Locuire
Lot 41 268.48 89.42 Locuire
Lot 42 268.48 89.42 Locuire
Lot 43 268.53 89.42 Locuire
Lot 44 339.94 131.40 Locuire
Lot 45 339.65 131.33 Locuire
Lot 46 268.63 89.42 Locuire
Lot 47 268.63 89.42 Locuire
Lot 48 268.63 89.42 Locuire
Lot 49 268.63 89.42 Locuire
Lot 50 268.63 89.42 Locuire
Lot 51 280.10 96.44 Locuire
Lot 52 283.56 98.27 Locuire
Lot 53 289.72 101.82 Locuire
Lot 54 295.78 105.37 Locuire
Lot 55 302.36 108.89 Locuire
Lot 56 308.41 112.44 Locuire
Lot 57 331.71 126.02 Locuire
Lot 58 318.14 119.42 Locuire
Lot 59 302.97 109.49 Locuire
Lot 60 287.81 100.60 Locuire
Lot 61 279.53 95.45 Locuire
Lot 62 278.84 95.46 Locuire
Lot 63 278.85 95.45 Locuire
Lot 64 776.55  - Spatiu verde
Lot 65 254.30 190.71 Tehnico-edilitare
Lot 66 2026.56  - Strada (Str. A)

Lot 67 1115.88  - Strada (Str. B)

Lot 68 1362.01  - Strada (Str. C)

Lot 69 1289.93  - Strada (Str. D)

Lot 70 359.62  - Strada (Str. E)

Lot 71 588.31  - Strada (Str. F)

TOTAL 27997.91 7657.67

1.'1. Profil transversal

Circulatii pietonale interioare

Spatii vezi interioare LM2 

Circulatii carosabile interioare

Locuri de parcare asigurate pe parcela

Spatii verzi interioare M1 si M2 

V1 - Zona spatii verzi

Spatiu verde de aliniament

Edificabil maxim

Aliniament

Acces auto parcela

Acces pietonal parcela

Acces incinta PUZ

Locuri de parcare pentru vizitatori

Arbori medii si mici
Arbusti

Arbori medii si mici cu coloristica

Teren ce se propun spre cedare catre domeniul
public, aferente terenurilor ce au generat PUZ.

Teren ce se propun spre cedare catre domeniul
public, terenuri din zona studiata

Zona destinata echipamentelor tehnico-edilitare

U03.13/A1 M2B,/A5( U5BA1,S7,&A

LEGENDA :

Cota de nivel20.60

LIMITA ZONA STUDIATA

Pom
Stalp electric
Gaz

Sursa apa
Curbe de nivel

Canalizare

Taluz superior canal
Constructii masurate
Liziera

panou electric 

Constructie  ruina

 Stan Nicolae Tudor

Drumurile interioare rezultate impreuna cu spatiile comune nu se propun spre cedare catre domeniul
public, acestea vor ramane in proprietate privata.

Suprafata totala a terenurilor ce se propun spre cedare catre domeniul public este de 928.09 mp,
destinate modernizarii Str. Ulicioara Miron Costin si Str. Plopilor.
.

Iar raportat la zona de studiu se vor mai ceda suprafete de 3832.82 mp, pentru modernizarea Str. Plopilor si
Str. Ulicioara Miron Costin.
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TEREN N.C.35193
S = 14.022mp
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Str. Plopilor
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TEREN N.C.33732
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TEREN N.C.33733
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N INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PARCELARE TEREN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

U04.0  PLAN PROPRIETATEA TERENURILOR EXISTENT

SPECIFICATIE NUME

Sef proiect

PLAN TOPOGRAFIC  Stan Nicolae Tudor

COLECTIV ELABORARE
(Proiectat/ Desenat)

J40/5076/2021
0731288066

Plansa nr.Titlu plansa:

Faza:

Pr. nr.

Titlu proiect:

Beneficiar:

SEMNATURA
scara

Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a KUB ATELIER S.R.L. Bucuresti, iar reproducerea, refolosirea sau
prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.

format

A1
U04.0PLAN PROPRIETATEA TERENURILOR

EXISTENT

.UB A7(/,(5 S.5./.

Strada Mizil, nr. 3A, etaj. 1, ap. 109, sector 3, Mun. Bucuresti

49/2025

06.2026

A.O.
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PARCELARE TEREN IN

VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

INCADRARE

CIRCULATII PROPUSE LA NIVELUL ZONEI STUDIATE

Str. Plopilor

Str. Ghizdarului

Str. M
iron Costin

Str. Miron Costin

Sos. Alexandriei

St
r. 

Ra
m

ad
an

Str. B
alanoaiei

Retea principala Retea secundara Drumuri de exploatare / Drum partial asfaltatRetea tertiala

LIMITE SI PARCELAR
LEGENDA

Limita PUZ (S= 28926.0 mp) 

Limita zona de studiu ( S= 125441.71 mp )

Constructii existente

Limita imobile ETERRA

Limita parcele care au generat PUZ
1. NC. 35193 - 14.022mp
2. NC. 33732 - 4904 mp
3. NC. 33733 - 10.000 mp

Limita intravila Mun. Giurgiu
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PROFIL STRADAL 2-2'  EXISTENT Str. Ulicioara Miron Costin

6.00
12.00

3.00

Circulatie-dublu sens

PROFIL STRADAL 1-1'  EXISTENT Str. Plopilor

10.00
18.00

Circulatie-dublu sens

Profile stradale existente
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S.C. TERENURI MIHAILESTI S.R.L.
S.C. UPGRADE REIT S.R.L.

S.C. TERENURI GHIMPATI S.R.L.

ZONA STUDIATA

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

1 267035.755 575320.474 42.053
2 267071.983 575341.827 3.996
3 267069.362 575344.843 55.884
4 267032.711 575387.030 77.954
5 266977.481 575442.043 97.150
6 267052.673 575503.560 151.489
7 267158.543 575395.206 65.753
8 267199.352 575343.649 74.694
9 267136.084 575303.946 184.861

10 266979.501 575205.684 50.599
11 266958.090 575251.530 100.002
12 267044.256 575302.282 20.080

S(ZONA STUDIATA)=289296mp

IMOBIL IE:35193

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

7 267158.543 575395.206 151.489
6 267052.673 575503.560 97.150
5 266977.481 575442.043 77.954
4 267032.711 575387.030 55.884
3 267069.362 575344.843 3.996
2 267071.983 575341.827 101.695

S(IE:35193)=14022 mp

IMOBIL IE:33732

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

7 267158.543 575395.206 74.760
13 267094.910 575355.965 66.342
9 267136.084 575303.946 74.694
8 267199.352 575343.649 65.753

S(IMOBIL IE:33732)=4904 mp

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

2 267071.983 575341.827 42.053
1 267035.755 575320.474 20.080
12 267044.256 575302.282 100.002
11 266958.090 575251.530 50.599
10 266979.501 575205.684 184.861
9 267136.084 575303.946 66.342
13 267094.910 575355.965 26.936

S(IMOBIL IE:33733)=10000 mp

IMOBIL IE:33733

BILANT TERIITORIAL  EXISTENT, REGIM JURIDIC PENTRU SUPRFATA STUDIATA
 PARCELE CE AU GENERAT PUZ

Terenuri apartinand persoanelor
fizice/juridice

TOTAL

ZONIFICARE

Terenuri domeniul public

S. (mp.) %

28926.00 mp.

100 %

100 %

28926.00 mp.

- -

BILANT TERIITORIAL  EXISTENT, REGIM JURIDIC PENTRU SUPRFATA STUDIATA

Terenuri apartinand persoanelor
fizice/juridice

TOTAL

ZONIFICARE

Terenuri domeniul public

S. (mp.) %

125441.71 mp.

94.96 %

100 %

119120.50 mp.

5.03%6321.21 mp.

Teren ce se propun spre cedare catre domeniul public, aferente terenurilor ce au generat PUZ.

PROPRIETATEA TERENURILOR

Terenuri apartinand domeniului public

Terenuri apartinand persoanelor fizice / juridice

Teren ce se propun spre cedare catre domeniul public, terenuri din zona studiata 

URB.TANASE_FLORIN

URB.GANTA_ANA

1/1000

Terenuri propuse spre cedare catre domeniul
public 28.04 %8112.94 mp.

Terenuri propuse spre cedare catre domeniul
public 9.62 %12076.67 mp.

LEGENDA :

Cota de nivel20.60

LIMITA ZONA STUDIATA

Pom
Stalp electric
Gaz

Sursa apa
Curbe de nivel

Canalizare

Taluz superior canal
Constructii masurate
Liziera

panou electric 

Constructie  ruina

Nota - Se propun următoarele suprafețe de teren, aferente terenurilor ce au generat PUZ.:

- Terenuri cu functiunea de strazi, cu deschiderea de min. 11.00m in suprafata de 7082.09 mp.
· Lot 66 S= 2026.56 mp, Strada A.
· Lot 67 S= 1115.88 mp, Strada B.
· Lot 68 S= 1362.01 mp, Strada C.
· Lot 69 S= 1289.93 mp, Strada D.
· Lot 70 S= 359.62 mp, Strada E.

- Terenuri cu functiunea de spatiu verde si functiunea tehnico-edilitare, in suprafata de 1030.85 mp.
· Lot 64 S= 776.55 mp, Spatiu verde.
· Lot 65 S= 254.30 mp, Tehnico-edilitare.

Suprafata totala a terenurilor ce se propun spre cedare catre domeniul public este de 928.09 mp,
destinate modernizarii Str. Ulicioara Miron Costin si Str. Plopilor.

Iar raportat la zona de studiu se vor mai ceda suprafete de 3832.82 mp, pentru modernizarea Str. Plopilor si
Str. Ulicioara Miron Costin.
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N INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PARCELARE TEREN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

U05.0  PLAN PROPRIETATEA TERENURILOR PROPUS

SPECIFICATIE NUME

Sef proiect

PLAN TOPOGRAFIC

COLECTIV ELABORARE
(Proiectat/ Desenat)

J40/5076/2021
0731288066

Plansa nr.Titlu plansa:

Faza:

Pr. nr.

Titlu proiect:

Beneficiar:

SEMNATURA
scara

Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a KUB ATELIER S.R.L. Bucuresti, iar reproducerea, refolosirea sau
prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.

format

A1
U05.03/A1 35235,(7A7(A 7(5(1U5,/25

3523US

.UB A7(/,(5 S.5./.

Strada Mizil, nr. 3A, etaj. 1, ap. 109, sector 3, Mun. Bucuresti

49/2025

06.2026

A.O.
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PARCELARE TEREN IN

VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

INCADRARE

CIRCULATII PROPUSE LA NIVELUL ZONEI STUDIATE

Str. Plopilor

Str. Ghizdarului

Dr. 
ex

pl
oa

ta
re

Str. M
iron Costin

Str. Miron Costin

Str.
 Pro

pu
sa

(in
tre

 Str.
 G

hiz
da

ru
lui

 si
 Sos

. S
lob

oz
ia

Sos. Alexandriei

St
r. 

Ra
m

ad
an

Str. B
alanoaiei

Retea principala Retea secundara Propunere strada intre Sos Slobozia si Canalul PlantelorRetea tertiala

LIMITE SI PARCELAR
LEGENDA

Limita PUZ (S= 28926.0 mp) 

Limita zona de studiu ( S= 125441.71 mp )

Constructii existente

Limita imobile ETERRA

ZONA STUDIATA

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

1 267035.755 575320.474 42.053
2 267071.983 575341.827 3.996
3 267069.362 575344.843 55.884
4 267032.711 575387.030 77.954
5 266977.481 575442.043 97.150
6 267052.673 575503.560 151.489
7 267158.543 575395.206 65.753
8 267199.352 575343.649 74.694
9 267136.084 575303.946 184.861

10 266979.501 575205.684 50.599
11 266958.090 575251.530 100.002
12 267044.256 575302.282 20.080

S(ZONA STUDIATA)=289296mp

IMOBIL IE:35193

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

7 267158.543 575395.206 151.489
6 267052.673 575503.560 97.150
5 266977.481 575442.043 77.954
4 267032.711 575387.030 55.884
3 267069.362 575344.843 3.996
2 267071.983 575341.827 101.695

S(IE:35193)=14022 mp

IMOBIL IE:33732

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

7 267158.543 575395.206 74.760
13 267094.910 575355.965 66.342
9 267136.084 575303.946 74.694
8 267199.352 575343.649 65.753

S(IMOBIL IE:33732)=4904 mp

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

2 267071.983 575341.827 42.053
1 267035.755 575320.474 20.080
12 267044.256 575302.282 100.002
11 266958.090 575251.530 50.599
10 266979.501 575205.684 184.861
9 267136.084 575303.946 66.342
13 267094.910 575355.965 26.936

S(IMOBIL IE:33733)=10000 mp

IMOBIL IE:33733

Limita parcele care au generat PUZ
1. NC. 35193 - 14.022mp
2. NC. 33732 - 4904 mp
3. NC. 33733 - 10.000 mp

Limita intravila Mun. Giurgiu

PROPRIETATEA TERENURILOR

Terenuri apartinand domeniului public

Terenuri apartinand persoanelor fizice / juridice

S.C. TERENURI MIHAILESTI S.R.L.
S.C. UPGRADE REIT S.R.L.

S.C. TERENURI GHIMPATI S.R.L.

URB.TANASE_FLORIN

URB.GANTA_ANA

1/1000
3.00

PROFIL STRADAL 3-3'  EXISTENT PROPUS SPRE MODERNIZARE
CATEGORIA III - DRUM LOCAL

6.00
11.00

1.50 3.00

Circulatie-dublu sens

1.5%
Trotuar

ax
 d

ru
m

2.5%2.5%

1.00

Spatiu
Verde

1.5

0.6
1.1

2.0

1.2
1.0

A.INCHET

CTA

CONDUCTA
ALIMENTARE CU APA

0.7

1.00

Spatiu
Verde

1.50

1.5%
Trotuar

2.0
1.5

0.7

2.0

1.0 CONDUCTA COLEC MANJER
CONDUCTA APE PLUVIALE

CONDUCTA ENERGIE
ELECTRICA

CONDUCTA ENERGIE ELECTRICA

LIM
ITA D

E PR
O

PR
IETATE

LIM
ITA D

E PR
O

PR
IETATE

RETELE EDILITARE POZITIONATE CONFORM STANDARD 8591

Pozitionarea retelelor CONFORM STANDARD 8591

CONDUCTA DE GAZE

3.00
Fir de circulatie auto

PROFIL STRADAL 2-2'  PROPUS Str. Ulicioara Miron Costin

CATEGORIA III conf. PUG
6.00
12.00

3.00

Circulatie-dublu sens

Fir de circulatie auto

ax
 d

ru
m

2.5%2.5%

3.00
Fir de circulatie auto

PROFIL STRADAL 3-3' EXISTENT PROPUS Str. A, B, C, D, E.
CATEGORIA III

6.00
11.00

1.50 3.00

Circulatie-dublu sens

Fir de circulatie auto

1.5%
Trotuar

ax
 d

ru
m

2.5%2.5%

1.00

Spatiu
Verde

3.00
Fir de circulatie auto

PROFIL STRADAL 1-1'  EXISTENT PROPUS SPRE MODERNIZARE Str. Plopilor
CATEGORIA III conf. PUG

12.00
18.00

3.00 3.00

Circulatie-dublu sens

Fir de circulatie auto

1.5%
Trotuar

ax
 d

ru
m

2.5%2.5%

4.50
Fir de circulatie auto

PROFIL STRADAL 4-4'  PROPUS Str. F.
CATEGORIA IV

6.00

Profile stradale propuse

3.00
Fir de circulatie auto

3.00
Fir de circulatie auto

3.00

1.5%
Trotuar

3.00

1.5%
Trotuar

3.00

1.5%
Trotuar

LIM
ITA D

E PR
O

PR
IETATE

LIM
ITA D

E PR
O

PR
IETATE

L
IM

IT
A
 D

E
 P

R
O
P
R
IE

T
A
T
E

LIM
ITA D

E PR
O

PR
IETATE

LIM
ITA D

E PR
O

PR
IETATE

L
IM
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A
 D

E
 P

R
O
P
R
IE

T
A
T
E

LIM
ITA D
E PR
O
PR
IETATE

1.00

Spatiu
Verde Trotuar

1.5%

1.50

1.50

1.5%
Trotuar

0.50

Spatiu
Verde

LIM
ITA D

E PR
O

PR
IETATE

Suprafete loturi

Nr. Lot Suprafata lot
Suprafata
edificabil
maxima

Functiune

Lot 1 994.36 461.67 Zona mixta
Lot 2 285.05 99.02 Locuire
Lot 3 281.76 97.05 Locuire
Lot 4 278.94 95.09 Locuire
Lot 5 275.85 93.75 Locuire
Lot 6 272.57 91.89 Locuire
Lot 7 329.66 125.00 Locuire
Lot 8 329.67 124.96 Locuire
Lot 9 272.24 91.33 Locuire

Lot 10 275.45 93.53 Locuire
Lot 11 278.80 95.28 Locuire
Lot 12 282.05 96.94 Locuire
Lot 13 285.22 99.32 Locuire
Lot 14 354.07 139.07 Locuire
Lot 15 279.05 96.01 Locuire
Lot 16 279.03 96.01 Locuire
Lot 17 279.04 95.58 Locuire
Lot 18 279.04 95.42 Locuire
Lot 19 395.62 167.74 Locuire
Lot 20 335.67 125.51 Locuire
Lot 21 279.04 95.67 Locuire
Lot 22 279.05 95.68 Locuire
Lot 23 279.05 95.57 Locuire
Lot 24 279.05 95.58 Locuire
Lot 25 354.14 139.07 Locuire
Lot 26 406.52 168.70 Locuire
Lot 27 300.10 107.87 Locuire
Lot 28 309.98 113.67 Locuire
Lot 29 318.96 119.35 Locuire
Lot 30 317.61 117.90 Locuire
Lot 31 313.15 115.56 Locuire
Lot 32 308.84 113.02 Locuire
Lot 33 304.80 110.93 Locuire
Lot 34 300.79 108.57 Locuire
Lot 35 296.78 106.22 Locuire
Lot 36 292.77 103.86 Locuire
Lot 37 288.67 101.45 Locuire
Lot 38 1149.34 556.07 Zona mixta
Lot 39 268.48 89.42 Locuire
Lot 40 268.48 89.42 Locuire
Lot 41 268.48 89.42 Locuire
Lot 42 268.48 89.42 Locuire
Lot 43 268.53 89.42 Locuire
Lot 44 339.94 131.40 Locuire
Lot 45 339.65 131.33 Locuire
Lot 46 268.63 89.42 Locuire
Lot 47 268.63 89.42 Locuire
Lot 48 268.63 89.42 Locuire
Lot 49 268.63 89.42 Locuire
Lot 50 268.63 89.42 Locuire
Lot 51 280.10 96.44 Locuire
Lot 52 283.56 98.27 Locuire
Lot 53 289.72 101.82 Locuire
Lot 54 295.78 105.37 Locuire
Lot 55 302.36 108.89 Locuire
Lot 56 308.41 112.44 Locuire
Lot 57 331.71 126.02 Locuire
Lot 58 318.14 119.42 Locuire
Lot 59 302.97 109.49 Locuire
Lot 60 287.81 100.60 Locuire
Lot 61 279.53 95.45 Locuire
Lot 62 278.84 95.46 Locuire
Lot 63 278.85 95.45 Locuire
Lot 64 776.55  - Spatiu verde
Lot 65 254.30 190.71 Tehnico-edilitare
Lot 66 2026.56  - Strada (Str. A)

Lot 67 1115.88  - Strada (Str. B)

Lot 68 1362.01  - Strada (Str. C)

Lot 69 1289.93  - Strada (Str. D)

Lot 70 359.62  - Strada (Str. E)

Lot 71 588.31  - Strada (Str. F)

TOTAL 27997.91 7657.67

BILANT TERIITORIAL  PROPUS, REGIM JURIDIC PENTRU SUPRFATA STUDIATA
 PARCELE CE AU GENERAT PUZ

Terenuri apartinand persoanelor
fizice/juridice

TOTAL

ZONIFICARE

Terenuri domeniul public

S. (mp.)

28926.00 mp.

28.306.97 mp.

BILANT TERIITORIAL  PROPUS, REGIM JURIDIC PENTRU SUPRFATA STUDIATA

Teren ce se propun spre cedare catre domeniul public, aferente terenurilor ce au generat PUZ.

Teren ce se propun spre cedare catre domeniul public, terenuri din zona studiata 

%
97.86 %

619.03 mp. 2.14 %

100 %

Terenuri apartinand persoanelor
fizice/juridice

TOTAL

ZONIFICARE

Terenuri domeniul public

S. (mp.)

125441.71 mp.

114577.30 mp.
%

91.33 %

10864.41 mp. 8.66 %

100 %

LEGENDA :

Cota de nivel20.60

LIMITA ZONA STUDIATA

Pom
Stalp electric
Gaz

Sursa apa
Curbe de nivel

Canalizare

Taluz superior canal
Constructii masurate
Liziera

panou electric 

Constructie  ruina

Drumurile interioare rezultate impreuna cu spatiile comune nu se propun spre cedare catre domeniul
public, acestea vor ramane in proprietate privata.

Suprafata totala a terenurilor ce se propun spre cedare catre domeniul public este de 928.09 mp,
destinate modernizarii Str. Ulicioara Miron Costin si Str. Plopilor.

Iar raportat la zona de studiu se vor mai ceda suprafete de 3832.82 mp, pentru modernizarea Str. Plopilor si
Str. Ulicioara Miron Costin.

 Stan Nicolae Tudor
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49/2025
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U07.0  ANALIZA RUTE TRANSPORT PUBLIC

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL
PARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII

DE LOCUINTE INDIVIDUALE

LIMITE SI PARCELAR
LEGENDA

Limia 2 Comat - CET

Limia 1 - 4 Pietre - Port

Izocrone de accesibilitate
3 minute

7 minute

5 minute

Limita teren care a generat PUZ  

Statie transport public

Str. Plopilor

Șos. Alexandriei

Șos.Ghizdarului

Str. Miron Costin

Limia 4 - DAS - Penitenciar

Limia 3 - 4 Pietre - Alexandriei

Limia 5 - Kaufland - Fermei

Spre - Sos. Alexandriei

 timp 10 min.
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re

 - 
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LEGENDĂ
Amplasament studiat P.U.Z.  N.C. 33732, N.C. 33733, N.C. 35193 = 28.926 mp

Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala KUB ATELIER S.R.L. București, iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul
scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.
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Revizia:
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Scara:

Format:

Data:
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A4

06/2025

Judetul Giurgiu, Municipiul Gurgiu,  N.C. 33732, N.C. 33733,
N.C. 35193

urb. Ana GANTA 

urb. Florin-Valentin TANASE

S.C. TERENURI MIHAILESTI S.R.L.
S.C. UPGRADE REIT S.R.L.

S.C. TERENURI GHIMPATI S.R.L.

PLAN INCADRARE IN TERITORIU

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PARCELARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

adresa: Strada Mizil, Nr. 3A, Etaj 1, Bloc A, Scara 1,Bucuresti,Sector 3

N INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PARCELARE TEREN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

U01.1  PLAN INCADRARE IN TERITORIU

PLAN TOPOGRAFIC -
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