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PUZ - PARC DE ACTIVITATI CU FUNCTIUNI LOGISTICE SI DE PRODUCTIE

judet Giurgiu, localitate Giurgiu, str. Molidului nr. 5, NC/CF 41233 UAT Giurgiu

U02 - INCADRARE IN PUG GIURGIU - UTR

GIURGIU NORD

SC M FOOD INDUSTRIE SRL

S TEREN = 119.433 mp

N: 43,554972, E: 28,581564

CTN: cca. 21,40 m

LEGENDA

LI 5 - Subzona mixta destinata locuintelor colective si

individuale

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 30 %;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 1,5 mp ADC / mp teren

INALTIME MAXIMA

- RMH = P + 2 - 4E, H maxim = 15 m, D = H

- conditionat poate fi adaugat suplimnetar un nivel

LM 4 - Subzona mixta destinata locuintelor individuale si

colective mici precum si serviciilor

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 40 %;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 1,2 mp ADC / mp teren

INALTIME MAXIMA

- RMH = P + 2E (+M), H maxim = 12 m, D = H

- conditionat pot fi adaugate suplimnetar unul sau doua

niveluri

CC 1 - Zona transporturilor rutiere

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 50 %;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT volumetric maxim = 7,5 mc / mp teren

INALTIME MAXIMA

- H = D si nu va depasi inaltimea maxima admisa in unitatile

de referinte adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice

Plan suport - PLAN URBANISTIC GENERAL - PUG

MUNICIPIUL GIURGIU, Plansa 4 - UNITATI TERITORIALE DE

REFERINTA, actualizat si aprobat prin HCLM 37/2011 (proiect

nr. 11128DU366 / 2009, elaborat de SC MINA-M-COM SRL)

LIMITA PROPRIETATE TEREN STUDIAT

LIMITA UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

LI 5

L

M
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U03 - INCADRARE IN PUG GIURGIU - ZONIFICARE FUNCTIONALA
LEGENDA

GIURGIU NORD

SC M FOOD INDUSTRIE SRL

S TEREN = 119.433 mp

N: 43,554972, E: 28,581564

CTN: cca. 21,40 m

ZONA MIXTA LOCUIRE INDIVIDUALA / COLECTIVA

ZONA MIXTA LOCUIRE / COMERT / SERVICII

OBSERVATII

PE LATURA DE NORD A TERENULUI, EXISTA O ARTERA DE

CRICULATIE CAROSABILA - STRADA MOLIDULUI

REGLEMENTATA PRIN UTR CC 1, CE FACE LEGATURA CU

DN5 (E70 / E85) IN CONTINUAREA BUEVARDULUI

BUCURESTI.

MAI SPRE SUD DE LA INTERSECTIA STRAZII MOLIDULUI,

LA INTERSECTIA BULAVARDULUI BUCURESTI CU STRADA

PLANTELOR ESTE PROPUSA AMPLASAREA UNUI SENS

GIRATORIU.

PE ZONA REGLEMENTATA PRIN UTR LI 5, EXISTA O

INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA

ELABORARE PUZ PARCELARE SI IERARHIZARE

CIRCULATII, DAR NU SE APLICA TERENULUI VIZAT,

DEOARECE ACESTA PREZINTA FOND CONSTRUIT.

IN PARTEA DE VEST DAR FARA A SE INVECINA CU LIMITA

DE PROPRIETATE A PARCELEI IN DISCUTIE, SE AFLA UN

TRASEU DE CALE FERATA (CF) EXISTENT, CE SE MENTINE,

FARA INFLUENTA ASUPRA AMPLASAMENTULUI.

Plan suport - PLAN URBANISTIC GENERAL - PUG

MUNICIPIUL GIURGIU, Plansa 3 - ZONIFICARI FUNCTIONALE,

actualizat si aprobat prin HCLM 37/2011 (proiect nr.

11128DU366 / 2009, elaborat de SC MINA-M-COM SRL)

LIMITA PROPRIETATE TEREN REGLEMENTAT

LIMITA UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR CONFORM PUG:

- LI 5 - SUBZONA MIXTA REZERVATA LOCUINTELOR COLECTIVE SI LOCUINTELOR

INDIVIDUALE

- LM 4 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI

PRECUM SI SERVICIILOR

- CC 1 - ZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE CE INCLUDE ANSAMBLUL RETELEI DE

TRANSPORT RUTIER PRECUM SI INCINTELE CUPRINZAND ACTIVITATI LEGATE DE

TRANSPORTURILE RUTIERE
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Platforma beton
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TEREN

SPECIALITATEA: URBANISM

arh. Sorin Jarcau
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Pr. nr.
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PUZ - PARC DE ACTIVITATI CU FUNCTIUNI LOGISTICE SI DE PRODUCTIE

judet Giurgiu, localitate Giurgiu, str. Molidului nr. 5, NC/CF 41233 UAT Giurgiu

U04 - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE - FOND CONSTRUIT SI UTILIZARE TEREN
LEGENDA

GIURGIU NORD

SC M FOOD INDUSTRIE SRL

S TEREN = 119.433 mp

N: 43,554972, E: 28,581564

CTN: cca. 21,40 m

LIMITA DE PROPRIETATE TEREN REGLEMENTAT

LIMITA ZONA DE STUDIU

CONSTRUCTII CARE NU MAI EXISTA PE TEREN

CONSTRUCTII PROPUSE SPRE DEMOLARE

Plan suport - PLAN RIDICARE TOPOGRAFICA,

elaborat de SC GEODETIC SYS SRL, Iulie 2021)
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C16 - BAZIN

- initiala - bazin pentru rezerva de apa;

- in prezent - nefunctionala, se desfasoara pe Parter semi-ingropat, cu trei

laturi acoperite cu pamant si cu Subsol, are structura de rezistenta din cadre de

beton armat si pereti din beton armat la infrastructura bazinului, cu pardoseala

si fundatii de beton armat, inchideri exterioare din zidarie, cu finisaj exterior din

tencuiala si vopsea alba si inchiderile golurilor de usi din tamplarie metalica.

C17 - BASCULA SI C18 - CABINA CANTAR

- initiala - cladire pentru cantarire si echipament tip bascula carosabila

aferent;

- in prezent - nefunctionala, cu structura de rezistenta din cadre de beton

armat prefabricat, cu planseu si copertina (in prelungirea planseului) din fasii

prefabricate de beton armat si pardoseala de beton armat, cu stalpi de beton

armat de sprijin la copertina, inchideri exterioare din zidarie, cu finisaj exterior

din tencuiala texturata si vopsea gri, inchiderile golurilor cu ferestre si usi din

tamplarie metalica cu geam simplu, in mare parte inexistent.

C19 - DEPOZIT

- initiala - hala de depozitare si procesare fructe si legume NR. 6;

- in prezent - nefunctionala, cu structura de rezistenta din stalpi de beton

armat cu grinzi (tip ferme) din metal corodat la acoperis, fundatiile si pardoseala

din beton armat prefabricat si inchideri exterioare din pereti de zidarie de

caramida cu goluri.

C20 - SOPRON

S = 270,75 mp (in acte)

La momentul prezent aceasta cladire nu mai exista pe amplasament.

C21 - DEPOZIT

- initiala - hala de depozitare si procesare fructe si legume NR. 5;

- in prezent - nefunctionala, cu structura de rezistenta din stalpi metalici

realizati din mai multe tevi rectangulare amplasate alaturat, vopsiti precar, cu

grinzi (tip ferme) din metal corodat la acoperis, fundatiile si pardoseala din beton

armat si inchideri exterioare din pereti de zidarie de caramida cu goluri.

C22 - DEPOZIT

- initiala - hala de depozitare si procesare fructe si legume NR. 4;

- in prezent - nefunctionala, cu structura de rezistenta din stalpi metalici

realizati din mai multe tevi rectangulare amplasate alaturat, vopsiti precar, cu

grinzi (tip ferme) din metal corodat la acoperis, fundatiile si pardoseala din beton

armat si inchideri exterioare din pereti de zidarie de caramida cu goluri.

C23 - DEPOZIT

- initiala - hala de depozitare si procesare fructe si legume NR. 3;

- in prezent - nefunctionala, cu structura de rezistenta din stalpi metalici

realizati din mai multe tevi rectangulare amplasate alaturat, vopsiti precar, cu

grinzi (tip ferme) din metal corodat la acoperis, fundatiile si pardoseala din beton

armat si inchideri exterioare din pereti de zidarie de caramida cu goluri.

C24 - DEPOZIT

- initiala - hala de depozitare si procesare fructe si legume NR. 2;

- in prezent - nefunctionala, cu structura de rezistenta din stalpi metalici

realizati din mai multe tevi rectangulare amplasate alaturat, vopsiti precar, cu

grinzi (tip ferme) din metal corodat la acoperis, fundatiile si pardoseala din beton

armat si inchideri exterioare din pereti de zidarie de caramida cu goluri.

C25 - DEPOZIT si C26 - DEPOZIT ANEXA

- initiala - hala de depozitare si procesare fructe si legume NR. 1;

- in prezent - nefunctionale, ambele cu structura de rezistenta din stalpi

metalici realizati din mai multe tevi rectangulare amplasate alaturat, vopsiti

precar, cu grinzi (tip ferme) din metal corodat la acoperisul depozitului NR. 1 si

retea de grinzi din tevi metalice rectangulare la acoperisul depozitului anexat,

fundatiile si pardoseala din beton armat si inchideri exterioare din pereti din

blocuri de caramida BCA si de caramida cu goluri.
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COD CADASTRAL - DENUMIRE

- Functiune/ stare fizica

C1 - DEPOZIT

- initiala - hala de depozitare si procesare fructe si legume;

- in prezent - nefunctionala, dezafectata partial, mai exista doar elementele

structurale: fundatiile, pardoseala si stalpii din beton armat prefabricat si grinzi

(tip ferme) din metal corodat, fara inchiderile exterioare si ale acoperisului.

C2 - CABINA POARTA

La momentul prezent aceasta cladire nu mai exista pe amplasament.

C3 - CANAL & BAZIN COLECTARE

La momentul prezent aceasta cladire nu mai exista pe amplasament.

C4 - PUNCT TERMIC SI C5 - SOPRON

- initiala - sopron de depozitare si punct de producere agent termic;

-  in prezent - nefunctionala, dezafectata partial, mai exista doar elementele

structurale: fundatiile, pardoseala, stalpii si niste grinzi din beton armat

prefabricat, grinzi (tip ferme) din metal corodat si inchideri exterioare din pereti

de zidarie de caramida plina, fara alte inchideri exterioare si fara acoperis.

C6 - MAGAZIE

La momentul prezent aceasta cladire nu mai exista pe amplasament.

C7 - MAGAZIE

La momentul prezent aceasta cladire nu mai exista pe amplasament.

C8 - MAGAZIE

La momentul prezent aceasta cladire nu mai exista pe amplasament.

C9 - MAGAZIE

La momentul prezent aceasta cladire nu mai exista pe amplasament.

C10 - MAGAZIE

La momentul prezent aceasta cladire nu mai exista pe amplasament.

C11 - BIROURI

- initiala - cladire administrativa de birouri;

- in prezent - nefunctionala, cu urmatoarele elementele structurale: fundatii,

pardoseala, stalpi si grinzi din beton armat si inchideri exterioare din pereti de

zidarie de caramida plina. Stalpii, grinzile, peretii de inchidere exterioara si

fundatiile (nedezvelite) sunt prezenti in totalitate si se considera a fi in stare

satisfacatoare, fara risc iminent de prabusire.

C12 - PUT FORAT

Datorita vegetatiei spontane nu s-a putut identifica pe amplasament.

C13 - CABINA POARTA

- initiala - cladire pentru paza si supravegherea accesului in incinta;

- in prezent - functionala, utilizata conform scopului stabilit, cu structura de

rezistenta din cadre de beton armat, cu planseu, copertina (in prelungirea

planseului) si pardoseala de beton armat, cu stalpi metalici de sprijin la

copertina, inchideri exterioare din zidarie, cu finisaj exterior din tencuiala si

vopsea alba, inchiderile golurilor cu ferestre si usi din tamplarie de lemn cu

geam simplu.

C14 - CORP ADMINISTRATIV

- initiala - cladire administartiva;

- in prezent - nefunctionala, cu structura de rezistenta din cadre de beton

armat, cu planseu si pardoseala de beton armat, inchideri exterioare din zidarie,

cu finisaj exterior din tencuiala si vopsea alba, inchiderile golurilor cu ferestre si

usi din tamplarie de lemn, aluminiu (la usa de acces principal) si din cornier

metalic, cu geam simplu, partial lipsa.

C15 - CASA POMPE (propusa spre reabilitare)

- initiala - cladire administrativa;

- in prezent - nefunctionala, alcatuita din doua corpuri. Camera de

pompe cu bazinul aferent, desfasurata pe Parter inalt semi-ingropat cu

structura de rezistenta din beton armat si bazin de apa (basa) sub

pardoseala. Pe pardoseala sunt prezente blocuri de beton ce aveau ca

scop sustinerea utilajelor, care lipsesc cu desavarsire.
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PUZ - PARC DE ACTIVITATI CU FUNCTIUNI LOGISTICE SI DE PRODUCTIE

judet Giurgiu, localitate Giurgiu, str. Molidului nr. 5, NC/CF 41233 UAT Giurgiu

U05 - REGLEMENTARI URBANISTICE - REGIM JURIDIC
LEGENDA

GIURGIU NORD

SC M FOOD INDUSTRIE SRL

S TEREN = 119.433 mp

N: 43,554972, E: 28,581564

CTN: cca. 21,40 m

LIMITA PROPRIETATE TEREN REGLEMENTAT

Plan suport - PLAN RIDICARE TOPOGRAFICA,

elaborat de SC GEODETIC SYS SRL, Iulie 2021)
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Plan de situatie 

Sistem de coordonate: Stereo'70

SCARA: DATA:
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ADRESA:

Studiu topografic planimetric si altimetric
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Legenda
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Limita reala

Limita cadastrala

Constructie

526.56 Cota

Platforma beton

Rigola

LIMITA ZONA DE STUDIU

REGIMUL JURIDIC RAMANE NESCHIMBAT FATA DE CEL

EXISTENT. IN PROCESUL DE REALIZARE A INVESTITIEI,

AR PUTEA FI NECESARE OPERATIUNI DE CEDARE SAU

EXPROPRIERE DE SUPRAFETE DE TEREN DIN

PROPRIETATEA PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE (S.C.

M FOOD INDUSTRIE S.R.L.) IN PROPRIETATEA STATULUI

SAU IN DOMENIUL PUBLIC AL UNITATILOR

ADMINISTRATIV TERITORIALE, IN VEDEREA REALIZARII

DE ARTERE DE CIRCULATIE PUBLICA MAJORA.

PROPRIETATEA PRIVATA A PERSOANELOR

FIZICE SAU JURIDICE

PROPRIETATEA STATULUI SAU DOMENIUL

PUBLIC AL UNITATILOR ADMINISTRATIV

TERITORIALE
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1:500
Plan de situatie 

Sistem de coordonate: Stereo'70

SCARA: DATA:

Plan de referinta: Marea Neagra'75 

ADRESA:

Studiu topografic planimetric si altimetric

geodeticsys@yahoo.com

ing. Alexandru Ionita

ing. Alexandru Ionita
Iulie 2021ing. Alexandru Ionita

Tel: 0723134778

 Beneficiar:
Judetul Giurgiu, Oras Giurgiu, Strada Molidului nr. 5-7

Legenda

Drum

Limita reala

Limita cadastrala

Constructie

526.56 Cota

Platforma beton

Rigola

S.C. ELIPSOID PROJECT S.R.L.

Adresa: str. Rotasului nr. 14, bl. B1, sc. C, ap. 1305,

c.p. 012168, sector 1, Bucuresti

CUI: RO44708263

CIF: J40/13597/09.08.2021

Tel.: 0730.635.439, 0736.634.340

Sef proiect:

Scara:

1:1000

Proiectat:

U06

Nr.

plansa:

arh. Sorin Jarcau

Format:

A1

Data:

01.2022

Beneficiar:   S.C. M FOOD INDUSTRIE S.R.L.

DENUMIRE PLANSA:

REGLEMENTARI URBANISTICE -

RETELE EDILITARE

SPECIALITATEA: URBANISM

arh. Sorin Jarcau

arh. Gabriela Valeanu

Pr. nr.

1/21

PUZ - PARC DE ACTIVITATI CU FUNCTIUNI LOGISTICE SI DE PRODUCTIE

judet Giurgiu, localitate Giurgiu, str. Molidului nr. 5, NC/CF 41233 UAT Giurgiu

U06 - REGLEMENTARI URBANISTICE - RETELE EDILITARE
LEGENDA

GIURGIU NORD

SC M FOOD INDUSTRIE SRL

S TEREN = 119.433 mp

N: 43,554972, E: 28,581564

CTN: cca. 21,40 m
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LIMITA DE PROPRIETATE TEREN REGLEMENTAT

LIMITA ZONA DE STUDIU

Conform aviz E-distributie Muntenia nr. 09989004/20.05.20229

RETEA ELECTRICA LES 20kV FNC

RETEA GAZE NATURALE MP PE 40mm

(partial in curs de finalizare)

RETELE EDILITARE EXISTENTE

Conform aviz Distrigaz Sud Retele nr. 8490-317.564.131/05.05.2022/FO GR

RETEA APA POTABILA

RETELE EDILITARE PROPUSE/ EXTINDERI (PUBLICE)

RETEA ELECTRICA

RETEA CANALIZARE

RETEA GAZE NATURALE

CASA POMPE - CONSTRUCTIE PROPUSA SPRE

REABILITARE

C15

Plan suport - PLAN RIDICARE TOPOGRAFICA,

elaborat de SC GEODETIC SYS SRL, Iulie 2021)

RETEA ALIMENTARE APA PE Dn 63mm

Conform adresa Apa Service SA nr. 11996/13.09.2022

RETEA CANALIZARE Beton Dn 400mm

Conform adresa Apa Service SA nr. 11996/13.09.2022
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Obiectiv:   PUZ - PARC DE ACTIVITATI

                  CU FUNCTIUNI LOGISTICE

                  SI DE PRODUCTIE

RETEA TELECOMUNICATIE

Conform aviz Orange Romania Communications SA

nr. 100/05/03/01/B/GR/0355/20.05.2022)

RETEA TELECOMUNICATIE

Adresa:   jud. Giurgiu, loc. Giurgiu, str. Molidului nr. 5,
                   NC/CF 41233 UAT Giurgiu

Faza:

PUZ

Rev.

1

Coord. ret.:

ing. Catalin Raceanu

arh. Hutu Ana-Maria

RETEA APA POTABILA

RETELE EDILITARE PROPUSE/ EXTINDERI (PRIVATE)

RETEA ELECTRICA

RETEA CANALIZARE

RETEA GAZE NATURALE

RETEA TELECOMUNICATIE

PE AMPLASAMENT NU EXISTA RETELE

DE TELECOMUNICATIE, DE FURNIZARE

AGENT TERMIC SI DE ALIMENTARE CU

APA SI CANALIZARE, INSA ODATA CU

MODERNIZAREA STR. MOLIDULUI, SE

VOR PUTEA REALIZA RACORDURI SI

EXTINDERI DE RETELE IN LEGATURA

CU CELE EXISTENTE LA B-DUL

BUCURESTI (SOS.

GIURGIU-BUCURESTI).

SE VOR REALIZA BRANSAMENTE/

RACORDURI LA RETELELE DE

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

SI CU GAZE NATURALE.

INCALZIREA SPATIILOR VA FI

PREVAZUTA IN SISTEM LOCAL CU

CENTRALE TERMICE PROPRI CU GAZE

NATURALE, FARA CONEXIUNE LA

RETEAUA URBANA.

OBSERVATII
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LEGENDA

GIURGIU NORD

SC M FOOD INDUSTRIE SRL

S TEREN = 119.433 mp

N: 43,554972, E: 28,581564

CTN: cca. 21,40 m

LIMITA PROPRIETATE TEREN REGLEMENTAT

LIMITA UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

I 1 - SUBZONA DE PRODUCTIE, DEPOZITARE

I 2* - SUBZONA COMERTULUI SI SERVICIILOR

       CU RAZA MARE DE SERVIRE, DEPOZITARII

       SI PARCURILOR DE ACTIVITATI

ARTERA EXISTENTA COMPONENTA A

SISTEMULUI COLECTOR DE CIRCULATIE DE

CATEGORIA A III-A, PROPUSA SPRE

MODERNIZARE - PROFIL 12m (DETALIU 1-1)

LIMITA EDIFICABIL PROPUS

RETRAGERI FATA DE ALINIAMENT, LIMITELE

LATERALE SI POSTERIOARE

Plan suport - PLAN RIDICARE TOPOGRAFICA,

elaborat de SC GEODETIC SYS SRL, Iulie 2021)

COEFICIENTI URBANISTICI PROPUSI

UTR I 1 - ARIE TEREN ALOCAT = 20.341 mp

               POT maxim = 60 %

               CUT volumetric maxim = 12 mc/mp

               RMH = 20 m

UTR I 2* - ARIE TEREN ALOCAT = 99.092 mp

               POT maxim = 50 %

               CUT volumetric maxim = 10 mc/mp

               RMH = 20 m
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FASIE DE TEREN NON-EDIFICANDI, REZERVA
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