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Limita cadastrala teren

POZITIONARE AMPLASAMENT  IN TERITORIU

Terenul reglementat se afla in intravilan, in partea de nord-est a
Municipiului Giurgiu in imediata vecinatate a Vamii Giurgiu.

Terenul este in proprietatea privata a persoanelor juridice
METROPOLIS & PARTENAIRES S.A. conform Contract de vanzare -
cumparare nr. 348/ 20.05.2009 emis de notar public Enise Eliean, in
suprafata de 59.800,00 mp din acte respectiv 59.951,00 mp din
masuratori.

ÎNCADRARE ÎN ZONĂ

Mihai Raboj
Pencil
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ÎNCADRARE ÎN P.U.G. MUNICIPIUL
GIURGIU03.2023

Conform Certificatului de Urbanism nr. 225 din
12.05.2022, terenul reglementat se afla in unitatea
teritoriala de referinta IS2B - subzona de servicii cu
raza mare de servire - inlcusiv supramunicipala -
si regim mare de inaltime, precum si in CC1 - Zona
transporturilor rutiere, ce include ansamblul
retelei de transport rutier precum si incintele
cuprinzand activitati legate de transportul
rutier.

Avand in vedere situarea terenului adiacent str.
Unirii (nord-vest), DN5 (sud-vest) si a unor drumuri
(nord-est si sud-est) care prin reglementarile urbanistice
aferente cailor de comunicatii sunt propuse cu un profil
de 20,00m, respectiv 12,00 m, se stabileste aliniamentul
reglementat - respectiv linia pe care trebuie amplasate
imprejmuirile, la o distanta de 10,00 m, respectiv 6,00 m
din axul drumului. Zona destinata circulatiei rutiere,
mentionata mai sus, se constituie ca zona non-edificandi
in care sunt interzise orice lucrari in afara celor de
amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi,
retelelor edilitare.

IS2B: Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim
P+20 niveluri situate in zona actualei vami, cu
regim de construire discontinuu (cuplat, izolat),
inaltime maxima recomandata va fi de 40m.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT): POT maxim = 60%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT): Insertii in subzona centrala C1A : CUT maxim =
4,0 mp ADC/mp teren.

Limita cadastrala teren

POZITIONARE AMPLASAMENT
IN TERITORIU

ÎNCADRARE ÎN P.U.G. MUNICIPIUL GIURGIU

Mihai Raboj
Pencil
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B-B`- Str. Dezafectată (profil existent)
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C-C`- DN 5 (profil existent)
Sc 1|200

ca
ro

sa
bi

l

ca
ro

sa
bi

l

ca
ro

sa
bi

l

ca
ro

sa
bi

l

ca
ro

sa
bi

l

ca
ro

sa
bi

l

7,25 4,13 4,13 4,20 3,55 3,55 2,10 3,58 3,58

7,25 8,25 4,20 7,10 2,10 7,15

36,05

2
16.83

3
16.77

4
17.01

5
17.02

6
16.81

7
16.83

8
16.79

9
16.87

10
16.93

11
16.99

12
16.92

13
16.82

14
16.77

15
17.05

16
17.02

17
17.01

18
16.91

19
17.12

20
17.14

21
16.90

22
16.94

23
17.04

24
17.06

25
16.83

26
16.12

27
13.06

28
13.16

29
17.97

30
17.90

31
17.83

32
17.77

33
17.75

34
17.83

35
17.87

36
17.90

37
17.89

38
17.83

39
17.76

40
17.69

41
17.20

42
17.77

43
17.78

44
17.78

45
17.91

46
17.87

47
17.84

4817.74

49
17.76

50
17.78

51
17.81

52
17.87

5318.43

54
18.13

55
18.32

5618.1857

18.0158

17.97

59
17.92

60
17.94

61
17.91

62
17.9163

18.02

64
17.96

65
18.03

66
18.02

67
18.40

68
18.75

69
19.21

70
17.19

71
17.37

72
17.21 73

17.05

74
17.07

75
17.15

76
17.12

77
17.17

78
17.08

79
17.11

80
17.17

81
17.10

82
17.06

83
17.01

84
16.90

85
17.18

86
17.07

87
17.13

88
17.16

89
17.18

90
17.03

91
16.98

92
17.23

93
17.15

94
16.98

95
17.17

96
17.11

97
17.18

98
17.05

99
17.10

100
17.14

101
17.17

102
17.27

103
17.22

104
17.37

105
17.10

106
17.34

107
17.66

108
17.76

109
17.91

110
18.66

111
20.99

112
23.06

11319.78

114
17.40

115
17.34

116
17.33

117
17.41

118
17.28

119
17.50

120
17.30

121
17.04

122
17.12123

17.31

124
17.33

125
17.25

126
17.18

127
17.28

128
17.30129

17.30

130
17.13

131
17.26

132
17.18

133
17.38

134
17.25

135
17.31

136
17.16

137
17.18

138
17.15

139
17.13

140
17.05

141
17.09

142
17.21

143
17.13

144
16.90

145
16.46

146
17.00

147
17.07

148
17.12

149
16.96

150
17.07

151
17.29

152
17.79

153
17.75

154
18.23

155
18.56

156
18.52

157
18.49

158
18.17

159
18.04

160
18.02

161
18.01

162
18.35

163
17.28

164
17.23

165
17.22

166
17.36

167
17.21

168
17.21

169
17.71

170
17.43

171
17.28

172
17.23

173
17.35

174
17.39

175
17.39

176
17.40

177

18.32

178
18.36 179

18.12
180
19.72

181

21.04

18221.04

183
20.76

184
20.93

185
21.04

186
21.08

187
20.90

188
21.04

189
21.15

19021.40

191
21.35

192
21.64

193
21.49

194

21.51

19521.69

196
21.79

197
21.85 198

21.99
199
22.04

200
22.28

201
22.15

202
22.12

20322.30

204
22.37

205
22.38 206

22.54 207
22.61

208
22.70

209
22.64

210
22.55

21122.65

212
22.53

213
22.58214

22.62215

22.78

216

22.80

217

22.91

218
23.07

219
23.41

220
22.88

221
23.10

222
22.98

22322.58 224
22.57

225

22.58
226

22.59
227

22.58

228
22.80

229
22.67

230
22.63

231
22.45

232
22.33

233
22.54

234
22.24

235
22.00

236
21.73

237
21.55

238
21.26

239
21.06

240
20.91

241
21.01

242
21.10

243
20.94

244
20.95

245

20.99

246
17.44

247
16.63

248
16.63

249
16.23

250
16.67

263

264

265266

267

268
18.24

269

18.24

270
17.92

271
17.86

272
17.99

273
18.08

274
17.78

275
17.53

276
17.64

277
18.20

278
18.13

279
18.01

300
21.02

301
21.11

302
21.16

303
20.91
304
20.91

305
21.02 306
21.05 307

21.03
308

21.04

309
21.03

310
20.90

311
20.88

312
20.99

313
20.98314

20.93

315
20.86

316
20.97

31720.82

318
20.86

319
20.72 320

20.87

321
20.82

322
20.88

323
20.79

324
20.91

325
20.94

326
20.95

327

20.99
328

20.97

329

20.94

330

20.92

331
20.90

332
20.91

333
20.99

334

20.97 335
20.96 336

20.96337
20.93338

20.95

339

20.91

340

20.90

341
21.04

342
21.01

343
20.97

344
20.96

34520.9534620.96347
20.96348

20.92
349

20.93

350

21.09

35121.0335221.04 353
21.11 354

21.14 355
21.17

356

21.19
357

21.18

358

21.12

359

21.06

360

21.05

361
20.97

362
20.98

363
21.15

364
21.18

365
21.17

366
21.19

367
21.18

368
21.15

369
20.99

370
21.03

371
21.14372
21.12

373
21.22

374

21.09

375

21.03

376
21.38

377
21.35

378
21.29

37921.67

380
21.64381
21.60

382
21.65

383

21.63

384
21.98

385
21.93

386
21.90

387
22.24

388
22.17

389
22.16

390

22.48

391
22.65

393
22.47

394
22.51

395
22.53

396
22.54397

22.79

398
22.58

399
22.50

400
22.50

401
22.49

402
22.6240322.64404

22.57

405

22.56
406

22.55

407
22.56

408
22.53

409
22.56

410
22.50 411
22.47

412

22.45
413

22.42 414
22.36

415

22.38
416

22.29 417

22.19

418
22.20

419

420
23.09

421
23.05

422
22.93

423
22.87

424
22.78

425
22.66

426
22.59

427
22.58

428
22.56

429
22.56430

22.71

43122.5943222.6143322.65

434
22.77

435
22.85

436
22.88

437
23.03

438
23.17

439
23.26

440

23.28

441

23.30445
446

23.10

447
23.11448

23.24

44923.16 450
23.21

451
23.27

452
23.10

453
23.07

454
23.12455
23.31456

23.16457
23.04

458

23.01

459
23.25

460

23.39

461
23.35

462
23.30 46323.28464

23.27
465
23.42

466
22.99

467
23.05

468
23.11469

23.03
470

23.13471
23.22472
23.33

473

23.42

474
23.42

47523.43

476
23.46

477
23.29

478
23.08

47923.15

480
22.95

481
23.34

482

23.39

483
23.03

484
22.94

48523.07

486
23.02

487
23.05

488
23.03

489
23.29

490
23.06491

22.92

492
23.01493

23.40

494
23.28

495
23.33

496
23.00

497
23.31

498

23.47

499
23.01

500
23.02

501
23.04

50222.99
503

22.86

50423.18505
23.22 506

23.38 507
23.42

508
23.34

509
23.30

510
23.30511

23.11

512
23.48 513

23.58

514
23.16

51523.12

51623.03
51723.01518

22.94

519
23.17520

23.40

52123.27
522

23.21

523
23.21

524
23.25

525
23.42

526
23.16

527
23.18

528
22.88

529
22.82

530
22.65

531
21.89

532
21.25

533
20.37

534
19.54

535
19.22

53619.14

537
19.53

538
20.27

539
21.05

540
21.73

541
22.59

542
22.89

543

23.00

54423.15545
23.09

546
23.36

547
23.24

548
23.27

549
23.30550

23.38551
23.51

552

23.43

553
23.67

554
23.52

555

23.59

556
23.52

557
23.42

558
23.59

559
23.44

560
23.40561

23.49

562
23.48563
23.75564

23.62

56523.29
566

23.34567
23.46

568
22.92

56922.90
57022.66

57121.91

57221.13

573
20.09

57419.39

57519.23 57619.16
577

19.12578
19.10

579

19.06

580

19.65

581

20.58

582

21.53583

22.26

584

22.94

585
23.01

586
23.24

587
23.23

588
23.29

58923.48
590
23.44

591
23.41

592
22.55

593

594
22.84

59522.6359623.30

597

599
21.28

600
21.18601

21.22

603
21.07

605

21.06

607

20.96

608
20.54

611
20.38

612
20.32

613
20.29

614
20.17

615
20.16

616
20.11

617
20.13

61820.44

619
20.49

620

20.68

621
20.50

62220.16
623

19.88

62419.91 625

626
19.87 627

19.94

62820.19

629
20.23

630
19.63

631632

633

634
20.22

635
20.07

636
19.75

637
19.82

638639
19.64

640
19.79

641
19.79

642
19.71

643

19.91
644

19.72

645
19.85

64619.82

647

19.76

64819.75649
19.77

65019.82

651
19.82

65219.84653
19.80654

19.85

655

19.95

656
19.79

657

19.75658
19.77

659

19.73

660

19.69

661

19.68

662
19.64

663
19.65 664

19.86

665
19.74

666
19.52

667
19.56

668
19.21

669
19.35

670

19.18

671
19.15

67219.13673
19.17

674
19.25 675

19.30
676

19.30

677
19.25

678

19.21

679
18.99

680

19.19
681

19.76

682
19.23

683
19.05

684

18.65

685

18.46

686

18.16
68718.16

688

18.36

68918.48
69018.25

691
18.27 692

18.30
69318.28

694

18.29

695

18.29

696

18.01

697

17.92

698
18.09699

18.13

700

17.97

701
18.00

702
17.87 703

17.89

704

19.54

705

18.39

706
17.85

70717.84708
17.88709

17.94710
18.01
711

18.24

71218.39713
18.38
714

18.41
715

18.45

716
18.51

71718.80

718
18.72719

19.08

72019.10

721
18.91

722
18.72

723
18.66

724
18.81

72518.52
726
18.85

727
728
18.72729

730

18.53

731
18.79

732
18.88
733
18.97

734
19.09

735
19.14736

19.19737
19.25

738
19.29

739
19.09

740
19.39

741

19.83

742
20.07 749

19.98750

20.00
751

20.02

752
75320.04

754
20.01

755
20.10

75619.93

757

19.97

75819.98

759760

20.15

761
19.94

762
19.85

763

20.07

764
20.20

765
20.23

766

20.22
767

20.15

768

20.15 769
20.09

770
20.31771

20.26772
20.21 773

20.22

774

20.21

775776

777
20.12

778
19.86

779
19.79

780
20.03

781
19.97

782

20.49

783

1
16.96

2
17.12

3
16.82

4
16.80

5
16.79

6
16.62

7
16.75

8
16.62

9
16.86

10
17.06

11
17.20

12
17.00

13
17.09

14
17.14

15
16.82

16
17.11

17
17.23

18
17.34

19
17.22

20
17.30

21
17.18

22
17.19

23
16.99

24
16.99

25
17.01

26
16.99

27
17.13

28
17.24

29
17.27

30
17.32

31
17.25

32
17.29

33
17.21

34
17.97 35

17.90

36
17.98

37
17.97

38
17.96

39
17.91

40
17.87

41
17.86

42
17.87

43
17.86

44
17.92

45
17.97

46
18.03

47
18.01

48
17.95

49
17.90

50
17.94

51
17.71

52
17.79

53
18.11

54
17.98

55
17.94

56
18.08

57
17.93

58
18.05

59
18.04

6017.39

61
17.71

62
18.02

63
17.92

64
17.94

65
17.96

66
17.96

67
17.96

68
17.96

69
17.93

70
17.88

71
17.97

72
18.20

73
16.96 74

17.18

75
17.12

76
17.27

77
17.95

78

18.29

79

18.66
80
17.62

81
17.47

82
17.55

83
17.47

84
17.44

85
17.64

86
17.54

87
17.64

88
17.58

89
18.24

9018.0591

18.05

92
17.91

93
17.67

94
17.65

95
17.73

96
17.19

97
17.12

98
17.17

99
17.06

100
17.24

101
17.31

102
17.15

103
17.09

104
17.12

105
17.06

106
17.47

107
17.51 108

17.45

109
17.46

110
17.31

111
17.18

112
17.12

113
17.14

114
17.25

115
17.01

116
17.09

117
17.19

118
17.43

119
17.42

120
17.43

121
17.66

122
17.51

123
17.48 124

17.43

125
17.29

126
17.38

127
17.33

128
17.27

129
17.12

130
17.27

131
17.43

132
17.35

133
17.17

134
17.31

135
17.30

136
17.27

137
17.24

138
17.50

139
17.66

140
17.70

141
17.63

142
17.36143

17.38

144
17.37

145
17.49

146
17.46

147
17.50

148
17.28

149
16.98

150
17.51

151
17.41

152
17.32

153
17.40

154
17.31

155
17.47

156
17.44

157
17.50

158
17.47

159
17.40

160
17.50

161
17.45

162
17.52

163
17.42

164
17.34

165
17.44

166
17.44

167
17.39

168
17.49

169
17.29

170
17.37

171
17.21

172
17.42

173
17.23

174
17.27

175
17.37

176
17.39

177
17.40

178
17.12

179
17.28

180
17.42

181
17.44

182
17.23

183
17.23

184
17.23

185
17.41

186
17.36

187
17.35 188

17.48

189
17.51

190
17.36

191
17.60

192
17.40

193
17.51194

16.88195

16.36196
15.93

197
15.89
198
15.97199

15.97

200
16.03201

16.29202
17.45

203
17.50204

17.22

205
17.17

206
17.13

207
17.19

208
17.09

209
17.44

211
17.53

212
17.47

213
17.48

214
17.41

215
17.43

216
17.31

217
17.32

218
17.26

219
17.03

220
17.06

221
17.19

222
17.20

223
17.21

224
16.99

225
17.14

226
17.09

227
17.25

228
17.23

229
17.32

230
17.54

231
17.86

232
18.04

233
18.02

234
17.71235

18.08

236
17.86

237
17.69

238
17.58

239
17.16

240
17.25

241
17.23

242
17.14

243
17.17

244
17.08

245
17.01

246
17.19

247
17.30 248

17.22

249
17.43

250
17.45

251
17.73

252
18.10

253
18.23

254
18.40

255
18.81

256
18.47

257
18.25

258
18.32

259
17.96

260
17.97

261
17.60

262
17.63

263
16.52

264
16.40

265
16.40

281282
283

284

285286

287288

289

290
291

29218.15

293
18.05

294
18.15

295

296
18.11

297
18.03

298
18.09

327
21.16

328
21.12

329
21.20

330
21.11

331
21.11

332
21.05

333
21.13

334
21.17

335
21.22

336
21.22

337
21.16

338
21.18

339
21.19

340
21.09

341
21.07

342
21.00

343
21.21

344
21.15

345
21.10

346
21.12

347
21.01

348
20.97

349

20.94

350
20.94

351
20.99

352
21.06

353
21.08

354
21.04

355
21.00

356

21.03

357
21.04

358
21.02

359
21.06

360
21.01

361

20.93

362

20.96

363
21.18

364
21.03

365
21.00

366
21.21

367
21.15

368
21.11

369
21.08

370
21.11

371
21.16372

21.15373
21.19

374
21.34

375
21.22

376
21.25

377
21.18

378
21.23

379
21.19

380
21.06381

21.11

383
21.59

384
21.69

385
21.70

386
21.49

387
21.46

388
21.36

389
21.41

390
21.57

391
21.72392

21.81

393
21.77

394
21.86

395
21.89

396
21.73

397
21.50

398
21.44

399
21.31400

21.24

401
21.32

402
21.36

403
21.48

404
21.69

405
21.78

406
21.69

407
21.42

408
21.31

409
21.27

410
21.27

411
21.27

412
21.86

413
21.95

414
22.05

415
22.09

416
22.14

417
22.19

418
22.25

419
22.24

420
22.18

421
22.23

422
22.09

423
22.04

424
21.91

425
21.85

426
21.75

427
22.51

428
22.52

429
22.32

430
22.22

431
22.22

432
22.36

433
22.28

434
22.35

435
22.47

436
22.51

437
22.93

438
22.96

439
22.92 440

22.80

441

22.80442
23.00

443
23.16

444
23.16

445
23.29

446
23.32

447
23.28

448
23.19

449
22.99

450
23.16

451
17.77

452
17.82

453
17.98 458

17.92

459

17.73

46017.67
46116.77 46216.28463

16.75

464

16.71

46516.27

466
16.70

46716.70 46816.20469

16.72

16.68471
16.21

16.67

479

16.82

481
20.38

483
20.88

484
21.07

486
21.08

487
20.77

488
21.14

489
21.15

490
20.97

491
21.20

492
21.20

493
21.32

494
21.28

495
21.27

496
21.28

497
21.24

498
21.25

499
21.27

500
21.06

501
21.16

502
20.95

503
20.87504

20.9650521.03

506

20.83

507

21.05
508

20.79

509
20.85

510
20.90 511

20.93

51220.83

513
20.79

514
20.79

515
20.90

516
20.94

51720.81

518
20.89

519
20.87

520
20.97

52120.99

522
20.98

523
21.03

524
20.89525

20.86

526
20.83

527
21.98

528
20.83

529
20.84

530
20.85

531
20.80

532
20.80

533
21.56

534

21.31

535
21.23

536
20.76

537
20.74

538
21.04

539
20.71

541
21.12

542
21.04

543
20.96

544
20.97

545
20.93

546
20.87

547
20.77

548
20.74

549
20.83550

20.82

55121.00

552
20.77

553
20.82

554
20.73

55520.7455620.72557
20.75 558
20.82 559

20.88

560
20.85

561
21.02562

21.05

563
21.12

564
20.98

565
21.00

566

20.90

567
20.96568

21.16

569

21.00

570
21.01

571

21.23

572
21.10573

21.11

574

21.27

575
21.24

576

21.38

577

21.50

578
21.46579

21.43

580
21.38

581
21.38582

21.50

583

21.44
584

21.30

585
21.27

586
21.02

58721.04588

21.25

589

20.72

590
20.69

591

20.17

592

19.64

593
19.71

594

19.00

595
19.05

596

19.09

597
19.01598

18.98

599

18.85

600
18.84

601
18.84

602
18.87

603
18.86

60418.86

605
19.11

606
19.13

607
19.02

608
18.82

609
18.62

610
18.44

61118.39

61218.2861318.23

614
18.27

615
18.27

616
18.30

617
18.34

618

18.43
619

18.49
620

18.71

621
18.86

622
19.07

623

624

625

626
18.36

627

628

629
63019.48

631
19.20

632

19.35

633
19.89

63419.72

635

18.17

636
18.17

637
18.16

638
18.10

639
18.09

640
18.07

64164218.06643
18.06

644
18.07

645
18.18

646
18.15

647
18.13 648

18.13 649
18.13

650

18.16

651

17.93

65218.03
653

17.90654
17.92

655
17.90

656
17.92

657
17.92

65817.93

659
17.91

660
17.93

661
17.97

662
17.96663

18.11
664

17.96

665
17.89

666
18.15

66718.17668669
18.19670

671
18.18
672

673
18.18674

18.14675
18.10

676
18.19

677
17.87

678
17.82

679
18.06 680

18.14

681
18.10
682683

18.14

684

18.13

685
18.11

686
17.78

687
17.90

688
17.83

689
17.93690

17.64

691
17.89

692
17.90

693
17.85

694
18.00

695
18.10

696
18.36

697
18.52

698
18.69

699
18.86

700
18.36

701
17.98

702
17.96

703
17.57

704
17.52705

17.43

706

17.40

707
18.07

708
17.74709

17.58

710
17.69

711
17.61

71218.11

713
17.70

714
17.62

715
17.86

716
17.86

717

17.96

718
17.65

719
17.69 720

17.80

721
17.77

722
17.81

723
18.14

724
18.03

725
18.08

72619.55
727

20.23
728

20.59

729
20.82

730
20.94

731
21.02

732
21.04

733
21.18734

21.14735
21.12

736
20.90

737
20.91

738
21.05

739
21.06

74021.06
74121.09

74221.14743744
21.22

745
21.24

746
21.36

747
21.10

748
20.90

749
20.90

750
20.91

751
21.03

752
21.32

753
21.26

754
21.31

755
21.29

756

20.88

757

20.89
758

20.87

759

20.82

760
20.88

761

21.00

762
21.48

763

21.56 764

21.30
765

21.33 766
21.26

767
21.00

768
21.04

769

20.88 770

20.85
771
20.77

772
21.03

773
20.97

774
20.84

775
21.08

776
20.89

777

21.00

778

21.22

779
21.06

780
21.04

781

21.04

782783784
21.05785

20.99

786
20.92

787
20.97

78821.01

789
20.94

790
20.91

791
20.84

792
20.77793

20.76794
20.74

795
20.75

796
21.17

797
21.06

798
21.12

799
20.92

800
20.26

801
20.79

802

803

804
18.04

805
18.04

806
18.06

807
18.11

808
18.22

17.94

822
17.81

823

17.71

824
16.72

82516.19
826

16.49

82716.68

828
16.75

82916.72 83016.24831
16.78832

17.73
833

17.78

834

17.81

83517.76

836
17.86
83717.87

83817.78839
17.90

840
18.00841

18.00

842

17.63

843

17.67

844
17.76

845
17.83

846

17.80
84716.87 848

16.85
84916.49850

16.85

851
16.95 852

16.90
853

16.99

85416.48

855
18.45

856
18.04

857
19.08

858
23.05
859
23.05
860
23.05

861
22.94

862

19.98

863
21.89

152
17.79

153
17.75

154
18.23

155
18.56

156
18.52

157
18.49

158
18.17

159
18.04

160
18.02

161
18.01

162
18.35

152
17.79

153
17.75

154
18.23

155
18.56

156
18.52

157
18.49

158
18.17

159
18.04

160
18.02

161
18.01

162
18.35

179
18.12

180
19.72

240
20.91

179
18.12

180

19.72

240

20.91

179
18.12

180

19.72

240
20.91

179
18.12

180
19.72

24020.91

179
18.12

180
19.72

24020.91

179
18.12

180
19.72

240
20.91

179
18.12

180

19.72

240
20.91

108
17.76

10917.91

110
18.66

92

17.91

93
17.67

108
17.76

10917.91

110
18.66

92

17.91

93
17.67

108
17.76

10917.91

110
18.66

92

17.91

93
17.67

108
17.76

10917.91

110
18.66

92

17.91

93
17.67

108
17.76

10917.91

110

18.66

92

17.91

93
17.67

108
17.76

109
17.91

110
18.66

92
17.91

93
17.67

108
17.76

10917.91

110
18.66

92

17.91

93
17.67

108
17.76

10917.91

110
18.66

92

17.91

93
17.67

108
17.76

10917.91

110

18.66

92

17.91

93
17.67

108
17.76

10917.91

110

18.66

92

17.91

93
17.67

108
17.76

10917.91

110
18.66

92

17.91

93
17.67

17
17.01

8
16.62

9
16.86

10
17.06

11
17.20

12
17.00

13
17.09

14
17.14

15
16.82

16
17.11

118
17.28

119
17.50

120
17.30

121
17.04

122
17.12

139
17.66

140
17.70

141
17.63

180
17.42

139
17.66

140
17.70

141
17.63

180
17.42

36
17.98

37
17.97

38
17.96

39
17.91

40
17.87

41
17.86

47
17.84

48
17.74

49
17.76

50
17.78

41
17.86

784
17.24

14
.00

15
.00

16
.00

16.00

17.00

17
.00

17.00

17.00

17.00

17.00

17.00
17.00

17
.00

17.00

17
.00

17.00

17.00

17.
00

18.00

18.00

18.00

18.00

18.00

18
.00

18.00

18.00

18.00

18.00

18.00

18.00

18.00

18.00

18.00

18.00

18.00

18.00

18
.00

18.
00

18.00

18.
00

18
.00

18.00

19.00

19.00

19.00

19.00

19
.00

19.
00

19.00

19.
00

19.
00

19.00

19.00

19.00

19.00

19.00

19.00

20.00

20.00

20.00

20.00

20
.00

20.
00

20.0
0

20.
00

20.0
0

20.00

20.00

20.00

20.00

20.00

20.00

21.00

21.00

21.00

21.00

21.00

21.
00

21.0
0

21.0
0

21.0
0

21.00

21.00

21.00

21.00

22.00

22.00

22.
00

22.
00

23.00

23.00

2
3

24.31

4
5

24.08

6
7

24.00

8

23.87

9
23.92

10
23.89

11
23.89

12
23.74

13
23.77

14
15
23.72

16
23.58

17
23.62

18
19

23.46

20
21

23.41

22
23
23.39

24
25

23.36

26
27

23.42

28
29
23.51

32
20.24

33
20.35

34
20.35

35
20.22

36
20.17

37
20.24

38
20.17

39
20.33

40
20.20

41
20.40

42
20.36

43
20.54

44
20.50

45
20.45

46
20.44

47
20.69

48
20.02

49
19.0650

18.82

51
19.0852

19.3353
19.3754

19.63

55
19.24

56
18.4257

18.94

58
19.40

59
19.20

60
19.51

61
20.09

62
20.17

63
20.27

64
20.33

65
19.65

66
19.88

67
19.59

68
18.37

69
19.82

70
19.69

71
20.09

72
20.19

73
20.35

74
20.40

75
20.49

76
20.85

77
20.53

78
17.72

79
17.85

80
17.60

81
17.50

82
17.47

83
17.61

84
16.96

85
16.91

86
16.89

87
16.93

88
17.05

89
17.33

90
17.21

91
17.40

92
17.79

93
17.69

94
17.66

95
17.65

96
17.63

97
17.68

98
17.58

99
17.62

100
17.54

101
17.45

102
17.32

103
17.50

104
17.29

105
17.21

106
17.20

107
17.10

108
16.77

109
16.97

110
17.13

111
17.62

112
17.28

113
17.33

114
17.53

115
17.43

116
17.49

117
17.49

118
17.34

119
17.57

120
17.56

121
17.66

122
17.61

123
17.63

124
17.60

125
17.66

126
17.49

127
17.58

128
17.54

129
17.78

130
17.61

131
17.44

132
17.72

133
17.55

134
17.55

135
17.73

136
17.51

137
17.91 138

17.80

139
17.68140

17.80

141
17.74

142
17.62

143
17.61

144
18.32

145
18.67

146
17.52

147
17.61148

17.80

149
17.67

150
18.13151

18.04152
18.09153

18.02
154
18.00155

17.76

156
17.82

157
17.97

158
17.97159

17.86
160
17.83161

17.55

162
17.91

163
17.93

164
17.86

165
17.73166

17.71

167
17.68

168
17.67169

17.79
170
17.06

171
17.55

172
17.74

173
17.58

174
17.74

175
17.44

176
17.57

177
17.65

178
17.71

179
17.57

180
17.50

181
17.50

182
17.73

183
17.69

184
17.56

185
17.56

186
17.48

187
17.43

188
17.53

189
16.91

190
17.01

191
17.00

192
16.95

193
16.90

194
16.97

195
16.80

196
16.96197

17.12

198
17.22

199
17.22

200
17.16

201
16.96

202
16.87

203
16.96

204
16.89

205
16.94

206
16.82

207
16.86

208
16.88

209
16.86

210
16.91

211
16.80

212
16.86

213
16.87

214
17.88215

18.11

216
18.15

217

218
18.37

219
18.82

220
18.57221

18.73

222
18.76

223
18.58

224
18.78

225
18.89

226
18.69

227
18.49

228
19.24

229
18.81

230
18.43

231
18.27

232
18.88

233
18.63

234
18.53

235
18.05

236
18.34

237
18.90

238
18.21

239
18.95

240
18.66

241

242
18.52

243
17.81

244
17.95

245
17.69

246
17.75

247
18.08

248
17.76

249
18.06

250
17.95

251

22.68
252

21.22

253
22.03

254
21.71

255
22.08

256
22.06

257
21.91

258
21.56

259
21.45

260
19.61

261
19.33

262
19.58

263
19.71

264
19.11

265
21.51

266
20.22 267

21.65

268
20.08

269
22.60

270
20.89

271
23.12

272
21.05

273
20.98

274

23.12

275

23.23
276

21.43

277

23.23278

21.73

279

23.00280

21.45

281

23.15282

21.91

283
22.86

284
21.15

285

23.03

286
21.30

287

23.32

288
21.47

291

23.28

292
21.60

293

18.71
294

18.81 295

18.93
296

18.92

297
19.07298

19.07299
19.04300

19.01
301

19.00

302

18.88

303
18.95

304
18.94

305

18.91

306

18.87

307
18.86
308

18.83

309
18.91

310
18.92

311
18.93

312
19.36

31319.33314
19.31 315
19.27

316
19.15

317
19.15

318

19.13
319

19.18

320
19.22

321
19.20322

19.22

323
19.62

324
19.82

325
20.03

326
19.99

327
20.01

328

329
19.06330

19.03331
18.97332

18.97

333
19.00

33418.96

335

336
29.93

337
26.95

33824.40

339
26.01

340
24.05

341
23.36

342
18.63

343
18.27

344
18.50

345
18.23

346
18.48

347
18.03

348
17.77

349
17.89

350
18.35

351
18.18

352
17.70

353
18.16

354
21.54

355
22.75

356
22.03

357
21.99358

23.24 359
22.87

360
21.19

361
21.17

362
20.76

363
20.67

364
20.34

365
19.84

366
19.79

367
19.19

368
19.08

369
18.98370

18.80

371
20.11

372
20.15

373
20.16

374
19.99

375
20.26

376
20.17

377
20.50

378
19.33

379
20.24

380
20.40

381
20.39

382
20.05

383
19.34

384
19.30

385
19.27

386
18.67

387
19.98

17.45

17.32
17.4417.57

17.01

17.00

16.95

16.77

16.97

16.77

16.97

16.77

16.97

16.77

16.97

18.89

18.69

18.81

18.43

18.89

18.69

18.81

18.43

18.27

18.50

18.27

18.50

18.27

18.50

18.27

18.50

18.27

18.50

21.18

19.66

267650 267650

267700 267700

267750 267750

267800 267800

267850 267850

267900 267900

267950 267950

268000 268000

268050 268050

268100 268100

268150 268150

57
91

00
57

91
00

57
91

50
57

91
50

57
92

00
57

92
00

57
92

50
57

92
50

57
93

00

57
93

50
57

93
50

57
94

00

57
94

50

57
95

00

57
95

50

57
96

00
57

96
00

57
96

50
57

96
50

57
97

00
57

97
00

32.97

18.02

18.75

17.44

16.63

16.6316.2316.67

18.24

18.24

17.92

17.86

17.99

18.08

17.78

17.53

17.64

18.20

18.13

18.01

19.1421.13

20.09

19.39
19.23 19.16

19.12
19.10

19.06

19.65

20.58

21.53

22.26
22.94

23.01

23.24

23.23
23.29

23.48
23.44

23.41

22.55

22.84

22.63
23.30

17.97

18.20

17.60
17.63

16.52

16.40

16.40

18.15

18.05

18.15

18.11

18.03

18.09

17.92

17.93

17.91

17.93

17.64

17.90

18.10

18.36

18.52

18.69

18.86

17.77

17.81

18.03

17.8117.71
16.72

16.19
16.49
16.68

16.75
16.72 16.24

16.78
17.73

17.81
17.76

18.04

19.08

24.31

17.88
18.1118.15

18.37

18.82

18.76

18.58

18.78

18.89

18.69

19.24

18.81

18.43

18.88

18.63

18.53

18.05

18.34

18.90

18.21

18.95

18.66

18.52

17.81

17.95

17.69

17.75

18.08

17.76

18.06

17.95

18.63

18.27

18.50

18.23

18.48

18.03

17.77

17.89

18.35

18.18

17.70

18.16

21.54

22.75 22.03

21.99
23.24

22.87

21.1921.17

20.76 20.67

20.34

19.84

19.79

19.19

19.08

18.98

18.80

18.81

18.89

18.69

18.81

18.43

18.27

18.50

18.27

18.50

18.27

18.50

18.27

18.50

18.27

18.50

23.62

23.54

23.71

23.45
23.42 23.47

23.65

23.55

23.59

23.64

23.51

23.4823.50

23.50

23.60

23.38

23.32

23.32
23.27

23.42
23.49

23.35

23.25
23.39

23.29

23.47

23.29
23.28

23.16
23.22

23.22

23.26

23.1423.11

23.24
23.11

22.83

22.94
22.84

22.91
22.88

22.92
22.95

22.84 22.87

22.85

22.91 22.91

22.93

22.91
22.86

22.78 22.75

22.67

22.95

22.65

22.79

23.03

22.83 22.82
22.8122.89

22.94

23.11
22.88

22.88

23.10

23.20

23.30

23.60

23.91

24.42

24.78

25.12

25.77
25.85

25.89

25.89
25.81

25.91

25.89

25.81

25.38

25.87

25.95
25.84

25.68

25.57

25.24

25.29

25.36

25.30

24.47

24.20

24.00

23.71
23.69

23.55

23.33

23.0223.03

22.93
23.04

22.8023.04

22.96

22.80

22.82

22.80

22.86
22.8422.84

22.81
22.80

22.81
22.82

22.8222.79

22.79

22.76

22.76

22.83
22.79

22.84

22.96

22.75

22.78

22.94

23.08

22.89
22.94

22.93

22.20

22.70

22.72
22.70 22.68 22.69

22.70
22.66

22.80
22.56

22.64

22.74

22.57

22.57

22.63

22.59

22.42
22.45

22.64

22.64

22.41

22.50
22.62

22.58
22.46

22.64

22.41

22.61

23.01

23.16

23.23

23.18

23.17

23.18

23.20

23.37

23.64

23.76

23.89

23.86

23.73

23.97

23.46

23.55

23.23

23.74

23.35

23.19

23.19

22.88

22.63

22.64

22.60

22.49

22.52
22.59

22.61

22.67

22.93

22.96

23.0622.72

22.76

22.80
22.7622.94

22.86

22.78

22.81

22.72

22.87

23.03

23.15

22.6122.63
23.05

22.91

22.94

22.80

22.79

23.37

23.20

24.95

22.62

19.15

18.22
18.18

18.16
18.06

18.32
18.21

18.67

18.68

18.83

18.88

18.72

18.19

17.84

32257

34186

34745

36234

37629

35161

41057

37531

32824

34604

37369

38415

41379

41380

36196

36370

41881

36495

38867 38856

34183

35160

37196

41056

36496

38531

32370

29.93

26.95

24.40

26.01

24.05

23.36

32.97

PO
ST

TR
AF

O
PO

ST
TR

AF
O

PARCARE
CAMIOANE

PARCARE
CAMIOANE

I.E. 31077

I.E. 39191
S = 59951 mp

POSTTRAFO

PARCARE
CAMIOANE

I.E. 41206

I.E. 42069

I.E. 42236

I.E. 41740

I.E. 42068

I.E. 31077

I.E. 42059
I.E. 42236I.E. 42064

I.E. 42058

I.E. 42063

I.E. 34745

I.E. 38856

I.E. 37629

I.E. 41379

I.E. 41380

I.E. 41881

I.E. 34604
I.E. 36495

I.E. 36496I.E. 36370

I.E. 31202

I.E. 32370

I.E. 30063

I.E. 30061

I.E
. 4

16
71

I.E
. 4

12
04

I.E. 36743

I.E. 36703

I.E. 32615

I.E. 32610

B'

B

A'

A

C'

C

2

1

I.E. 35951

I.E. 40219

I.E
. 3

83
52

AL
EE

 D
EZ

AF
EC

TA
TĂ

AL
EE

 D
EZ

AF
EC

TA
TĂ

STRADĂ
DEZAFECTATĂ

ST
RA

DA
 U

NI
RI

I

ST
RA

DA
 U

NI
RI

I

ST
RA

DA
 U

NI
RI

I

DN
5 -

 I.
E.

 40
21

9

STRADĂ
DEZAFECTATĂ

STRADĂ
DEZAFECTATĂ

STRADĂ
DEZAFECTATĂ

DN5 - I.E. 40219

DN5 - I.E. 40219

DN5 - I.E. 40219

DN5 - I.E. 40219

CO
RI

DO
R

SU
SP

EN
DA

T

LINIE C.F.R.

LINIE C.F.R.

LINIE C.F.R.

BENZINĂRIE
P înalt

HOTEL
P+3

BENZINĂRIE
P înalt

VAMA
GIURGIU
P înalt

POLIŢIA LOCALĂ GIURGIU

P+1

POLIŢIA LOCALĂ
GIURGIU

P+1E

POLIŢIA LOCALĂ

GIURGIUP

Spre Bulgaria

Spre Bd. București

Sp
re

 1
 D

ec
em

br
ie 

19
18

Sp
re

 B
d.

 M
ih

ai
 V

ite
az

u

PETROM

PETROM

HOTEL SUNNY

ST
R.

 1
 D

EC
EM

BR
IE

 1
91

8

INTRAREA PODULUI

I.E. 34666I.E. 3568

I.E. 38826

LIMITĂ TEREN CE A
GENERAT P.U.Z.

LIMITĂ ZONĂ
DE STUDIU

2,8
5

7,25
17,65

1,35

1,6
0

7,3
5

8,2
0

28
,20

1,7
0

7,2
5

8,2
54,2

0 7,1
0

2,1
0

7,1
5

1,5
5

16
,95

LIMITĂ ZONĂ PROPUSĂ
SPRE REGLEMENTARE

S.C. METROPOLIS&PARTENAIRES S.R.L.
 Sediu: Șos. Nordului nr. 94E, Parter, Ap. 2, Camera 2, Sector 1,

București

Nr. proiect:

RP-GR
Titlu proiect: ÎNTOCMIRE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL - SPAȚII
COMERCIALE ȘI DE SERVICII CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE DRUMURI
DE INCINTĂ ȘI PARCAJE, SPĂLĂTORIE AUTO, AMENAJARE ȘI ÎMPREJMUIRE TEREN,
ORGANIZARE DE ȘANTIER, AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE, BRANȘAMENTE LA
UTILITĂȚI, OPREAȚIUNI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRĂRI ȘI ALIPIRI DE PARCELE,

CONSTITUIRE SERVITUȚI, CU REGIM DE ÎNĂLȚIME P+M+1E+E TEHNIC

STRADA UNIRII, NR. 3A, MUNICIPIUL GIURGIU, JUD. GIURGIU

Faza:

Titlu planșă: Nr. planșă:

Beneficiar:

S.C.  METROPOLIS&PARTENAIRES S.R.L.
 Sediu: Șos. Nordului nr. 94E, Parter, Ap. 2,

Camera 2, Sector 1, București

PROIECT

Str. Unirii nr. 30, Giurgiu, Jud. Giurgiu, România

ADRESA

STAMPILA, DATA, SEMNATURA

PROIECTANT GENERAL

H.B. DESIGN & HANDELS GMBH

Tel: +43 699 10434697
E-mail: office.hbdesign@gmail.com

AM MODENAPARK 14/3, 1030 WIEN, ÖSTERREICH

STAMPILA, DATA, SEMNATURA

PROIECTANT GENERAL, ARHITECTURA SI COORDONARE
SPECIALITATI

STAMPILA, DATA, SEMNATURA

PROIECTANT URBANISM

STAMPILA, DATA, SEMNATURA

E

N

NW

SW

NE

SE

S

W

SPECIFICAȚIE NUME SEMNĂTURĂ

Urb. Cătălin ONCESCU

Urb. Lavinia OTELEA

Scara

Data
PROIECTAT Urb. Olga VALUSESCU

Format

ȘEF PROIECT
COMPLEX

Dipl. Arch. Mihai L. BERCEANU

PROIECTAT

iDMS NR. PROJ. NR.

PROIECTANT TIP DE PLAN TIP DE PLAN

STADIUL
CONSTRUCTIEI

ELEMENT DE
CONSTRUCTIE

IDENTIFICATOR

INDEX

P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL

BENEFICIAR

N

H.B. DESIGN TEAM, ARHITECTURA, CONSTRUCTII,
MOBILIER SRL

Str. Pictor Barbu Iscovescu, nr. 24, Sect. 1, Bucuresti, Romania 

H.B. DESIGN TEAM, ARHITECTURA, CONSTRUCTII,
MOBILIER SRL

Tel: +40724720972
E-mail: team.blue@hb.design

Str. Pictor Barbu Iscovescu, nr. 24, Sect. 1, Bucuresti, Romania 

P.U.Z.

Adresa: Str. Grintiesului, nr. 1, Camera 2, Bloc
O11, Scara D, Etaj 4, Ap. 190, Sector 6, Bucuresti

8rEe 3lan 21

atelier de proiectare S.5./.

Faza :

P.U.Z.

TIBERIU FLORESCU
NUME :

BENEFICIAR :

TITLUL PROIECTULUI :

TITLUL PLANSEI :
prof. dr. arh.
stg.urb. ALEXANDRU GABRIEL MILEA
stg.urb. ELENA GOGEAN

prof. dr. arh.

Proiectant Urbanism S.C. TOO ARCHITECTS S.R.L.

stg.arh.urb. GEORGE-GABRIEL MARIN

TIBERIU FLORESCU

S.C. METROPOLIS & PARTENAIRES S.R.L., J40/3293/11.03.2009Sector 2, București,Vasile Conta, nr.6Str.

STRADA UNIRII, NR. 3A, MUNICIPIUL GIURGIU, JUD GIURGIU

VERIFICAT

PROIECTAT

DESENAT

ȘEF
PROIECT

/

SEMNATURA:

Proiect nr.
102/2022

                                                                              ÎNTOCMIRE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL - SPAȚII
COMERCIALE ȘI DE SERVICII CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE DRUMURI DE INCINTĂ ȘI PARCAJE,
SPĂLĂTORIE AUTO, AMENAJARE ȘI ÎMPREJMUIRE TEREN,M ORGANIZARE DE ȘANTIER, AMPLASARE SEMNALE
PUBLICITARE, BRANȘAMENTE LA UTILITĂȚI, OPERAȚIUNI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRĂRI ȘI ALIPIRI
DE PARCELE, CONSTITUIRE SERVITUȚI, CU REGIM DE ÎNĂLȚIME P+M+1E+E TEHNIC

PROIECTANT - SPECIALITATE URBANISM

S.C. TOO ARCHITECTS S.R.L.

Str. Vasile Conta, nr. 6, sector 2, București

STAMPILA, DATA, SEMNATURA

PROIECTAT

P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL - SPAȚII COMERCIALE ȘI DE SERVICII CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE DRUMURI DE INCINTĂ ȘI PARCAJE, SPĂLĂTORIE AUTO, AMENAJARE ȘI ÎMPREJMUIRE TEREN, ORGANIZARE DE ȘANTIER, AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE, BRANȘAMENTE LA UTILITĂȚI, OPREAȚIUNI NOTARIALE PENTRU
DEZMEMBRĂRI ȘI ALIPIRI DE PARCELE, CONSTITUIRE SERVITUȚI, CU REGIM DE ÎNĂLȚIME P+M+1E+E TEHNIC - STR. UNIRII, NR. 3A, MUNICIPIUL GIURGIU, JUD. GIURGIU PLAN SITUAȚIA EXISTENTĂ

04

841x594

PLAN SITUAȚIA EXISTENTĂ

1/ 1000

03.2023

LEGENDĂ

Limită teren ce a generat P.U.Z. - Nr. Cad. 39191

Construcții existente

Limită parcele conform O.C.P.I.

CIRCULAȚII:
Circulații carosabile

Circulatii pietonale

Șant

Platformă betonată

Acostament

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ:
Zonă Comerț și servicii

Zonă Locuire individuală

Zonă Spațiu plantat public

Teren neamenajat/ liber

Zonă cu destinație specială

1

2

Zonă Transport Ferovial

Acces pietonal existent

Acces carosabil existent

Limită zonă de studiu

Limită zonă propusă spre reglementare

PLAN SITUAȚIA EXISTENTĂ

Parcel (1)

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

1 267690.532 579404.743 180.477
2 267827.459 579522.314 12.665
3 267840.114 579522.814 4.323
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1/ 1000

03.2023

LEGENDĂ

Limită teren ce a generat P.U.Z. - Nr. Cad. 39191

Construcții existente

Limită parcele conform O.C.P.I.

REGLEMENTĂRI:

Edificabil maxim de implementare a construcțiilor

Zonă mixtă: comerț, servicii și spălătorie auto, etc.

Acces pietonal propus

Acces carosabil propus

Limită zona de siguranță CFR

Limită zona de protectie CFR

Extras P.U.G. Municipiul Giurgiu - planșă Căi de Comunicații

Ax traseu CFR

REGLEMENTĂRI:

Zonă comerț/servicii conform P.U.G. Municipiul Giurgiu - planșă Zonificări Funcționale

Zonă destinație specială conform P.U.G. Municipiul Giurgiu - planșă Zonificări Funcționale

Zonă spații verzi protecție/ agrement/ sport conform P.U.G. Municipiul Giurgiu - planșă
Zonificări Funcționale

Zonă mixtă comerț/ servicii/ loisir conform P.U.G. Municipiul Giurgiu - planșă Zonificări
Funcționale

Zonă mixtă locuire/ comerț/ servicii conform P.U.G. Municipiul Giurgiu - planșă Zonificări
Funcționale

Zonă transport feroviar servicii anexe conform P.U.G. Municipiul Giurgiu - planșă
Zonificări Funcționale

CIRCULAȚII :

Circulații carosabile

Circulații pietonale

Spațiu verde

Limită zonă de protecție DN5

Traseu LEA existentă

NOTA:
* Suprafață teren din acte 59.800 mp, suprafață teren măsurată conform ridicare topografică 59.951 mp, calculul indicatorilor urbanistici s-a făcut la
suprafața măsurată de 59.951 mp.
* Mobilarea Urbanistică este strict cu titlu de propunere, urmând ca la faza D.T.A.C. să se finalizeze dimensiunile și gabaritele propuse, acestea urmând a se
încadra în prevederile prezentului P.U.Z. referitoare la P.O.T. maxim, C.U.T. maxim, retrageri și regim de înălțime.
* Indicatorii urbanistici reprezintă valori maximale pentru etapa de perspectivă. În etapa 1 de dezvoltare a proiectului se propune o suprafață construită
desfășurată de aproximativ 22.750,00 mp ce se va definitiva la faza DTAC.. La faza D.T.A.C., în funcție de suprafața construită ce se va autoriza se vor
calcula locurile de parcare necesare, respectând calculul minim prevazut in reglementarile legale aplicabile.
* Se acceptă înălțimi mai mari de 24,00 m pentru amplasarea echipamentelor edilitare/ tehnice, a panourilor fonoabsorbante pe terasa clădirilor și a
panourilor publicitare amplasate pe fațadă, până la înălțimea maximă de 30,00m.
* Se acceptă amplasarea echipamentelor edilitare, a obiectelor publicitare și a construcțiilor anexă (container, cort, copertine etc.) în afara edificabilului
propus.

Totem propus

Poliția locală Giurgiu

Limită zonă de studiu

Limită zonă propusă spre reglementare
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Parcel (1)

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

1 267690.532 579404.743 180.477
2 267827.459 579522.314 12.665
3 267840.114 579522.814 4.323
4 267844.426 579522.505 80.677
5 267894.361 579459.139 42.161
6 267920.814 579426.309 72.673
7 267980.742 579385.199 39.199
8 268005.824 579355.075 43.568
9 267968.524 579332.561 96.251

10 268029.652 579258.213 0.663
11 268029.090 579257.862 22.171
12 268011.614 579244.219 15.567
13 267998.902 579235.234 48.726
14 267958.025 579208.715 20.740
15 267940.370 579197.832 17.919
16 267924.267 579189.971 13.895
17 267910.891 579186.208 10.061
18 267902.299 579191.443 25.439
19 267877.105 579194.967 11.607
20 267865.935 579198.121 271.033

A(1)=59950.90mp  P=1029.815m
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Imobilul identificat prin CF 39191 este în proprietatea S.C. METROPOLIS
& PARTENAIRES S.A. conform contractului de vânzare cumpărare autentificat
cu numărul 348 din 20.05.2009. Suprafața terenului pe care se propune
intervenția este de 59951 mp din măsurători.

Teren rezervat pentru realizare
drum - S = 1245.27 mp
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DE STUDIU

LIMITĂ ZONĂ PROPUSĂ
SPRE REGLEMENTARE

S.C. METROPOLIS&PARTENAIRES S.R.L.
 Sediu: Șos. Nordului nr. 94E, Parter, Ap. 2, Camera 2, Sector 1,

București

Nr. proiect:

RP-GR
Titlu proiect: ÎNTOCMIRE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL - SPAȚII
COMERCIALE ȘI DE SERVICII CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE DRUMURI
DE INCINTĂ ȘI PARCAJE, SPĂLĂTORIE AUTO, AMENAJARE ȘI ÎMPREJMUIRE TEREN,
ORGANIZARE DE ȘANTIER, AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE, BRANȘAMENTE LA
UTILITĂȚI, OPREAȚIUNI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRĂRI ȘI ALIPIRI DE PARCELE,

CONSTITUIRE SERVITUȚI, CU REGIM DE ÎNĂLȚIME P+M+1E+E TEHNIC

STRADA UNIRII, NR. 3A, MUNICIPIUL GIURGIU, JUD. GIURGIU

Faza:

Titlu planșă: Nr. planșă:

Beneficiar:

S.C.  METROPOLIS&PARTENAIRES S.R.L.
 Sediu: Șos. Nordului nr. 94E, Parter, Ap. 2,

Camera 2, Sector 1, București

PROIECT

Str. Unirii nr. 30, Giurgiu, Jud. Giurgiu, România

ADRESA

STAMPILA, DATA, SEMNATURA

PROIECTANT GENERAL

H.B. DESIGN & HANDELS GMBH

Tel: +43 699 10434697
E-mail: office.hbdesign@gmail.com

AM MODENAPARK 14/3, 1030 WIEN, ÖSTERREICH

STAMPILA, DATA, SEMNATURA

PROIECTANT GENERAL, ARHITECTURA SI COORDONARE
SPECIALITATI

STAMPILA, DATA, SEMNATURA
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Urb. Lavinia OTELEA

Scara

Data
PROIECTAT Urb. Olga VALUSESCU
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ȘEF PROIECT
COMPLEX

Dipl. Arch. Mihai L. BERCEANU

PROIECTAT

iDMS NR. PROJ. NR.

PROIECTANT TIP DE PLAN TIP DE PLAN

STADIUL
CONSTRUCTIEI

ELEMENT DE
CONSTRUCTIE

IDENTIFICATOR

INDEX

P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL

BENEFICIAR

N

H.B. DESIGN TEAM, ARHITECTURA, CONSTRUCTII,
MOBILIER SRL

Str. Pictor Barbu Iscovescu, nr. 24, Sect. 1, Bucuresti, Romania 

H.B. DESIGN TEAM, ARHITECTURA, CONSTRUCTII,
MOBILIER SRL

Tel: +40724720972
E-mail: team.blue@hb.design

Str. Pictor Barbu Iscovescu, nr. 24, Sect. 1, Bucuresti, Romania 

P.U.Z.

Adresa: Str. Grintiesului, nr. 1, Camera 2, Bloc
O11, Scara D, Etaj 4, Ap. 190, Sector 6, Bucuresti
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atelier de proiectare S.5./.

Faza :

P.U.Z.

TIBERIU FLORESCU
NUME :

BENEFICIAR :

TITLUL PROIECTULUI :

TITLUL PLANSEI :
prof. dr. arh.
stg.urb. ALEXANDRU GABRIEL MILEA
stg.urb. ELENA GOGEAN

prof. dr. arh.

Proiectant Urbanism S.C. TOO ARCHITECTS S.R.L.

stg.arh.urb. GEORGE-GABRIEL MARIN

TIBERIU FLORESCU

S.C. METROPOLIS & PARTENAIRES S.R.L., J40/3293/11.03.2009Sector 2, București,Vasile Conta, nr.6Str.

STRADA UNIRII, NR. 3A, MUNICIPIUL GIURGIU, JUD GIURGIU

VERIFICAT

PROIECTAT

DESENAT

ȘEF
PROIECT

/

SEMNATURA:

Proiect nr.
102/2022

                                                                              ÎNTOCMIRE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL - SPAȚII
COMERCIALE ȘI DE SERVICII CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE DRUMURI DE INCINTĂ ȘI PARCAJE,
SPĂLĂTORIE AUTO, AMENAJARE ȘI ÎMPREJMUIRE TEREN,M ORGANIZARE DE ȘANTIER, AMPLASARE SEMNALE
PUBLICITARE, BRANȘAMENTE LA UTILITĂȚI, OPERAȚIUNI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRĂRI ȘI ALIPIRI
DE PARCELE, CONSTITUIRE SERVITUȚI, CU REGIM DE ÎNĂLȚIME P+M+1E+E TEHNIC

PROIECTANT - SPECIALITATE URBANISM

S.C. TOO ARCHITECTS S.R.L.

Str. Vasile Conta, nr. 6, sector 2, București

STAMPILA, DATA, SEMNATURA

PROIECTAT

P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL - SPAȚII COMERCIALE ȘI DE SERVICII CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE DRUMURI DE INCINTĂ ȘI PARCAJE, SPĂLĂTORIE AUTO, AMENAJARE ȘI ÎMPREJMUIRE TEREN, ORGANIZARE DE ȘANTIER, AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE, BRANȘAMENTE LA UTILITĂȚI, OPREAȚIUNI NOTARIALE PENTRU
DEZMEMBRĂRI ȘI ALIPIRI DE PARCELE, CONSTITUIRE SERVITUȚI, CU REGIM DE ÎNĂLȚIME P+M+1E+E TEHNIC - STR. UNIRII, NR. 3A, MUNICIPIUL GIURGIU, JUD. GIURGIU PLAN PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

06

841x594

PLAN PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

1/ 1000

03.2023

LEGENDĂ

Limită teren ce a generat P.U.Z. - Nr. Cad. 39191

Construcții existente

Limită parcele conform O.C.P.I.

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR:

TERENURI PROPRIETATE PRIVATĂ A PERSOANELOR PUBLICE SAU JURIDICE

TERENURI AFLATE ÎN PROPRIETATEA STATULUI SAU A UNITĂȚILOR TERITORIAL
ADMINISTRATIVE CARE APARȚIN DOMENIULUI PUBLIC

TERENURI AFLATE ÎN PROPRIETATEA STATULUI SAU A UNITĂȚILOR TERITORIAL
ADMINISTRATIVE CARE APARȚIN DOMENIULUI PRIVAT

TERENURI PROPRIETATE PRIVATĂ A PERSOANELOR PUBLICE SAU JURIDICE
PROPUSE A FI TRECUTE ÎN PROPRIETATEA PUBLICĂ A STATULUI SAU A
UNITĂȚILOR ADMINISTRATIV TERITORIALE
TERENURI CE APARȚIN DOMENIULUI PRIVAT PROPUSE A FI TRECUTE ÎN
PROPRIETATEA PUBLICĂ A STATULUI SAU A UNITĂȚILOR ADMINISTRATIV
TERITORIALE

Limită zonă de studiu

Extras P.U.G. Municipiul Giurgiu - planșă Regimul Juridic al Terenurilor și Obiective de Interes Public

TEREN PROPRIETATE PRIVATĂ A PERSOANELOR PUBLICE rezervat pentru realizare
drum

Limită zonă propusă spre reglementare

PLAN PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Parcel (1)

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

1 267690.532 579404.743 180.477
2 267827.459 579522.314 12.665
3 267840.114 579522.814 4.323
4 267844.426 579522.505 80.677
5 267894.361 579459.139 42.161
6 267920.814 579426.309 72.673
7 267980.742 579385.199 39.199
8 268005.824 579355.075 43.568
9 267968.524 579332.561 96.251

10 268029.652 579258.213 0.663
11 268029.090 579257.862 22.171
12 268011.614 579244.219 15.567
13 267998.902 579235.234 48.726
14 267958.025 579208.715 20.740
15 267940.370 579197.832 17.919
16 267924.267 579189.971 13.895
17 267910.891 579186.208 10.061
18 267902.299 579191.443 25.439
19 267877.105 579194.967 11.607
20 267865.935 579198.121 271.033

A(1)=59950.90mp  P=1029.815m
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S.C. METROPOLIS&PARTENAIRES S.R.L.
 Sediu: Șos. Nordului nr. 94E, Parter, Ap. 2, Camera 2, Sector 1,

București

Nr. proiect:

RP-GR
Titlu proiect: ÎNTOCMIRE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL - SPAȚII
COMERCIALE ȘI DE SERVICII CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE DRUMURI
DE INCINTĂ ȘI PARCAJE, SPĂLĂTORIE AUTO, AMENAJARE ȘI ÎMPREJMUIRE TEREN,
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STRADA UNIRII, NR. 3A, MUNICIPIUL GIURGIU, JUD. GIURGIU
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Urb. Lavinia OTELEA
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Dipl. Arch. Mihai L. BERCEANU
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iDMS NR. PROJ. NR.
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P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL
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N

H.B. DESIGN TEAM, ARHITECTURA, CONSTRUCTII,
MOBILIER SRL

Str. Pictor Barbu Iscovescu, nr. 24, Sect. 1, Bucuresti, Romania 

H.B. DESIGN TEAM, ARHITECTURA, CONSTRUCTII,
MOBILIER SRL

Tel: +40724720972
E-mail: team.blue@hb.design

Str. Pictor Barbu Iscovescu, nr. 24, Sect. 1, Bucuresti, Romania 

P.U.Z.

Adresa: Str. Grintiesului, nr. 1, Camera 2, Bloc
O11, Scara D, Etaj 4, Ap. 190, Sector 6, Bucuresti
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atelier de proiectare S.5./.

Faza :

P.U.Z.

TIBERIU FLORESCU
NUME :

BENEFICIAR :

TITLUL PROIECTULUI :

TITLUL PLANSEI :
prof. dr. arh.
stg.urb. ALEXANDRU GABRIEL MILEA
stg.urb. ELENA GOGEAN

prof. dr. arh.

Proiectant Urbanism S.C. TOO ARCHITECTS S.R.L.

stg.arh.urb. GEORGE-GABRIEL MARIN

TIBERIU FLORESCU

S.C. METROPOLIS & PARTENAIRES S.R.L., J40/3293/11.03.2009Sector 2, București,Vasile Conta, nr.6Str.

STRADA UNIRII, NR. 3A, MUNICIPIUL GIURGIU, JUD GIURGIU

VERIFICAT

PROIECTAT

DESENAT

ȘEF
PROIECT

/

SEMNATURA:

Proiect nr.
102/2022

                                                                              ÎNTOCMIRE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL - SPAȚII
COMERCIALE ȘI DE SERVICII CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE DRUMURI DE INCINTĂ ȘI PARCAJE,
SPĂLĂTORIE AUTO, AMENAJARE ȘI ÎMPREJMUIRE TEREN,M ORGANIZARE DE ȘANTIER, AMPLASARE SEMNALE
PUBLICITARE, BRANȘAMENTE LA UTILITĂȚI, OPERAȚIUNI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRĂRI ȘI ALIPIRI
DE PARCELE, CONSTITUIRE SERVITUȚI, CU REGIM DE ÎNĂLȚIME P+M+1E+E TEHNIC

PROIECTANT - SPECIALITATE URBANISM

S.C. TOO ARCHITECTS S.R.L.

Str. Vasile Conta, nr. 6, sector 2, București

STAMPILA, DATA, SEMNATURA

PROIECTAT

P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL - SPAȚII COMERCIALE ȘI DE SERVICII CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE DRUMURI DE INCINTĂ ȘI PARCAJE, SPĂLĂTORIE AUTO, AMENAJARE ȘI ÎMPREJMUIRE TEREN, ORGANIZARE DE ȘANTIER, AMPLASARE SEMNALE
PUBLICITARE, BRANȘAMENTE LA UTILITĂȚI, OPREAȚIUNI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRĂRI ȘI ALIPIRI DE PARCELE, CONSTITUIRE SERVITUȚI, CU REGIM DE ÎNĂLȚIME P+M+1E+E TEHNIC - STR. UNIRII, NR. 3A, MUNICIPIUL GIURGIU, JUD. GIURGIU

841x594

1/ 1000

03.2023

LEGENDĂ

Limită teren ce a generat P.U.Z. - Nr. Cad. 39191

Construcții existente

Limită parcele conform O.C.P.I.

REGLEMENTĂRI:

Edificabil maxim de implementare a
construcțiilor
Zonă mixtă: comerț, servicii și
spălătorie auto, etc.

Acces pietonal propus

Acces carosabil propus

Limită zona de siguranță CFR

Limită zona de protectie CFR

Extras P.U.G. Municipiul Giurgiu - planșă Căi de Comunicații

Ax traseu CFR

REGLEMENTĂRI:

Zonă comerț/servicii conform P.U.G. Municipiul Giurgiu - planșă Zonificări Funcționale

Zonă destinație specială conform P.U.G. Municipiul Giurgiu - planșă Zonificări Funcționale

Zonă spații verzi protecție/ agrement/ sport conform P.U.G. Municipiul Giurgiu - planșă
Zonificări Funcționale

Zonă mixtă comerț/ servicii/ loisir conform P.U.G. Municipiul Giurgiu - planșă Zonificări
Funcționale

Zonă mixtă locuire/ comerț/ servicii conform P.U.G. Municipiul Giurgiu - planșă Zonificări
Funcționale

Zonă transport feroviar servicii anexe conform P.U.G. Municipiul Giurgiu - planșă
Zonificări Funcționale

CIRCULAȚII :

Circulații carosabile

Circulații pietonale

Spațiu verde

Limită zonă de protecție DN5

Traseu LEA existentă

PLAN ILUSTRARE URBANISTICĂ

07PLAN ILUSTRARE URBANISTICĂ

Totem propus

Limită zonă propusă spre reglementare

Amplasare element reper la intrarea în țară,
obiect semnal - catarge steaguri cu înălțime
maximă 12 m

Accent de înălțime propus a se realiza într-o
etapă ulterioară, înalțime maximă P+12=40 m

Suprafețe de spații verzi cu acces
public nelimitat amenajate de
beneficiar

NOTA:
* Suprafață teren din acte 59.800 mp, suprafață teren măsurată conform ridicare topografică 59.951 mp, calculul indicatorilor urbanistici s-a făcut la suprafața măsurată de 59.951 mp.
* Mobilarea Urbanistică este strict cu titlu de propunere, urmând ca la faza D.T.A.C. să se finalizeze dimensiunile și gabaritele propuse, acestea urmând a se încadra în prevederile prezentului
P.U.Z. referitoare la P.O.T. maxim, C.U.T. maxim, retrageri și regim de înălțime.
* Indicatorii urbanistici reprezintă valori maximale pentru etapa de perspectivă. În etapa 1 de dezvoltare a proiectului se propune o suprafață închiriabilă de aproximativ 19.850,00 mp ce se
va definitiva la faza D.T.A.C. La faza D.T.A.C., în funcție de suprafața construită ce se va autoriza se vor calcula locurile de parcare necesare, respectând mențiunile din Avizul de Oportunitate,
respectiv 1 loc la 25 mp suprafață închiriabilă sau reglementările legale aplicabile la momentul respectiv. Pentru spălătoria auto se asigură 5 locuri de parcare.
* Se acceptă înălțimi mai mari de 24,00 m pentru amplasarea echipamentelor edilitare/ tehnice, a panourilor publicitare amplasate pe fațadă, până la înălțimea maximă de 30,00m.
* Se acceptă amplasarea echipamentelor edilitare, a obiectelor publicitare și a construcțiilor anexă (container, cort, copertine etc.) în afara edificabilului propus.
* Se acceptă înălțimi mai mari de 24,00 m pentru amplasarea obiectelor publicitare (totem, etc.) cu înălțimi maxime de până la 40,00 m.
* Se acceptă înălțimi pana la 40,00 m şi RH maxim de P+12E, pentru accentul de înălțime propus a se realiza într-o etapa ulterioara.
* Se acceptă înălțimi de pana la 12,00 m pentru elementul reper menționat pe planșa de Reglementari, respectiv catargele steaguri propuse.

Arbori propuși

Parcel (1)

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

1 267690.532 579404.743 180.477
2 267827.459 579522.314 12.665
3 267840.114 579522.814 4.323
4 267844.426 579522.505 80.677
5 267894.361 579459.139 42.161
6 267920.814 579426.309 72.673
7 267980.742 579385.199 39.199
8 268005.824 579355.075 43.568
9 267968.524 579332.561 96.251

10 268029.652 579258.213 0.663
11 268029.090 579257.862 22.171
12 268011.614 579244.219 15.567
13 267998.902 579235.234 48.726
14 267958.025 579208.715 20.740
15 267940.370 579197.832 17.919
16 267924.267 579189.971 13.895
17 267910.891 579186.208 10.061
18 267902.299 579191.443 25.439
19 267877.105 579194.967 11.607
20 267865.935 579198.121 271.033

A(1)=59950.90mp  P=1029.815m

Poliția locală Giurgiu

Mihai Raboj
Pencil
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LEGENDĂ

Limită teren ce a generat P.U.Z. - Nr. Cad. 39191

Construcții existente

Limită parcele conform O.C.P.I.

Cablu subteran 20kV ce alimentează consumatorii Vama Giurgiu,
conform Avizului 10370584 din 04.07.2022 - Distribuție Energie
Electrică România

Rețea Orange, conform Avizului  100/05/02/02/01/03/B/GR/0761
din 01.07.2022 - Orange România Comunications S.A.

REȚELE EDILITARE conform avize existente obținute:

Cablu subteran 20kV ce alimentează consumatorii Pod Prieteniei PTA
6001, conform Avizului 10370584 din 04.07.2022 - Distribuție
Energie Electrică România

RETELE EDILITARE PROPUSE:

Retea LES propusă
Retea gaz propusă
Retea subterana canalizare ape meteorice impurificate platforme
circulabile

Retea alimentare cu apă propusă_PEID 110-6.6 PN10-100m
Retea canalizare menajeră propusă_PVC KG 250-650m

Retea subterana canaliare ape meteorice conventional curate

SH Separatoare de hidrocarburi clasa I, cu filtru coalescent, 2x150l/s

BR
Bazin subteran de retentie ape meteorice 650mc, echipat cu statie de
pompare pentru irigatii spatii verzi

Rețea subterană de telecomunicații

Rețea alimentare cu apă potabilă

Rețea canalizare ape uzate

Rețea alimentare cu gaze naturale

REȚELE EDILITARE conform P.U.G. Municipiul Giurgiu:

PLAN REGLEMENTĂRI EDILITARE

Parcel (1)

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

1 267690.532 579404.743 180.477
2 267827.459 579522.314 12.665
3 267840.114 579522.814 4.323
4 267844.426 579522.505 80.677
5 267894.361 579459.139 42.161
6 267920.814 579426.309 72.673
7 267980.742 579385.199 39.199
8 268005.824 579355.075 43.568
9 267968.524 579332.561 96.251

10 268029.652 579258.213 0.663
11 268029.090 579257.862 22.171
12 268011.614 579244.219 15.567
13 267998.902 579235.234 48.726
14 267958.025 579208.715 20.740
15 267940.370 579197.832 17.919
16 267924.267 579189.971 13.895
17 267910.891 579186.208 10.061
18 267902.299 579191.443 25.439
19 267877.105 579194.967 11.607
20 267865.935 579198.121 271.033

A(1)=59950.90mp  P=1029.815m
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