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OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA iN REGIM D+P+1E

- Memoriu justificativ -

. INTRODUCERE

1.01 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL:

Denumirea proiectului: Elaborare plan urbanistic de detaliu si obtinerea autorizatiei de construire
locuintd unifamiliala in regim D+P+1E

Initiator (beneficiar): GHEONU Florin — lulian si GHEONU Mariana - lolanda
Elaborator (proiectant): Birou individual de arhitectura — Arh. Pirvulescu Adriana Viorica
Amplasament: str. George Cosbuc, nr. 9, municipiul Giurgiu, judetul Giurgiu

Data elaborarii: august 2023

.02 OBIECTUL LUCRARII:

Prezenta documentatie are ca obiect construire unei locuinte unifamiliale cu regim de
inaltime D+P+1E. Imobilul este amplasat in intravilanul municipiului Giurgiu, str. George Cosbuc,
nr. 9 si este identificat cu numarul cadastral 36560.

Terenul este proprietate privata a familiei Gheonu conform Contractului de vanzare
autentificat cu nr. 1023 / 16.06.2023 emis de notarul public Ciobanu Victor.
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Prezentul P.U.D. a fost intocmit in urma Certificatului de Urbanism nr. 383 din 18.07.2023
eliberat de Primaria Municipiului Giurgiu in scopul “Elaborare plan urbanistic de detaliu si
obtinerea autorizatiei de construire locuintd unifamiliala in regim D+P+1E”".

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

- Stabilirea regimului tehnic privind constructia propusa

- Compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor

- Relatii estetice si functionale cu vecinatatea

- Asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare

- Permisivitati si constrangeri urbanistice, inclusive a volumelor construite si amenajarilor
peisagiste

- Modul de ocupare si utilizare a terenului (POT si CUT)

Prezentul proiect are la baza Planul Urbanistic General al municipiului Giurgiu si
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG

Il. INCADRARE iN ZONA
1.01 CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

Situarea obiectivului in cadrul localitatii, cu prezentarea caracter istilor zonei / subzonei in
care acesta este inclus

Amplasamentul studiat se afld in zona de sud a orasului, in aproprierea canalului
navigabila al Dunarii.

In conformitate cu prevederile Planului Urbanistic Zonal nr. 153D / 2014, prevazute siin
Certificatul de Urbanism nr. 383 din 18.07.2023, amplasamentul de afla in unitatea teritoriala de

referinta:

- LM1 - subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri, in zone protejate

- C2 - zona istorica a orasului trama si parcelar de sec. XIX, cu concentrare insemnata
de monumente istorice si cladiri cu valoare ambientala: include comert, servicii si
echipamente publice in zona preponderent de locuinte

UTILIZARI ADMISE:
- Reparatii si extinderi la locuintele existente
- Locuinte individuale in regim de construire discontinuu
- Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale
- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale
- Pensiuni cu mai putin de 20 locuiri de cazare
- Parcaje la sol
- Spatii verzi amenajate, plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului
- Spatii libere pietonale

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
- Se admite desfiintarea corpurilor de cladire parazite si fara valoare ambientala din afara

incintelor monumentelor clasificate

- In scopul moderniz&rii echipérii sanitare a locuintelor se permite extinderea suprafetei
construite a locuintelor existente spre zona posterioara cu maxim 12mp pentru
amenajarea de bai, wc-uri
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- Conditia obligatorie pentru oricare dintre utilizarile de mai jos este pastrarea
parcelarului protejat

- Locuinte individuale cu maxim P+1 niveluri in regim de construire continuu si
discontinuu

- Locuinte colective mici maxim P+1 si maxim 4 apartamente, cu solutionarea in interiorul
parcelei a: parcajelor si spatiilor de manevra auto aferente, a sistemului de colectare a
gunoiului, a spatiilor verzi si celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile
OMS 119/2014

- Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesii liberale

- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale

- Pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare

- Parcaje la sol

- Spatii verzi amenajate, plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului

- Spatii libere pietonale

UTILIZARI INTERZISE:

- Se interzice supraetajarea sau mansardarea cladirilor cuplate daca mansardarea /
cuplarea nu se executa concomitent la cladirea/le alaturata/e

- Functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depasesc
suprafata de 2000mp ADC care genereaza transporturi grele, sau care atrag mai mult
de 20 autoturisme concomitent, care sunt poluante sau care au program prelungit peste
orele 22:00 sau care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie,
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice alt transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseuri produse ori prin programul de activitati

- Anexe gospodaresti care produc murddrie sau alte posibile dezagremente (latrine,
grajduri, etc)

- Depozite en-gros

- Depozitari de materiale refolosibile

- Platforme de precolectare a deseurilor

- Depozitarea pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice

- Autobaze si statii intretinere auto

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

Imobilul este amplasat in raza de protectie a monumentului istoric de categorie B, inscris in
LMI 2015 la pozitia 255 cod GR-1I-mB-148773 “Casa, azi sectie a Muzeului Judetean”,
datare 1910, situat in str. George Cosbuc, nr. 14.

Imobilul este situat in zona A conform HCLM nr. 173 / 2007.
Folosinta actuala si destinatie: curti, constructii.

11.02 CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

Documentatia Topografica a fost elaborata de catre S.C. RavCad Topo S.R.L., inginer
autorizat Dumitru Curcu, pentru parcela aflata in studiu precum si pentru vecinatatile,
constructiile, regimul de Tnaltime si proprietari. Coordonatele in regim national de proiectie
STEREOQO70 sunt figurate pe planse si in documentatia anexata.
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Studiul geotehnic a fost realizat de catre firma Rockware Ultilities, dr. ing. geolog Mihai-
Alexandru Samoila realizat pentru studierea terenului si stabilirea naturii terenului de fundare.

Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este redus — moderat.

lll. SITUATIA EXISTENTA
1.01 ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE

Accesul la parcela este asigurat din strada George Cosbuc, drum local realizat cu 2 fire de
circulatie si trotuare pietonale. Profilul transversal al strazii este de 5,85metri liniari cu trotuare
pietonale de circa 2,00m

Parcarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelei

[11.02 ASUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI

Parcela prezinta un front la strada de cca. 14,89m.

Suprafata de teren aflat in proprietatea beneficiarilor este de 595,64mp conform
masuratorilor cadastrale (643mp din acte), intravilan avand categoria de folosinta curti, constructii.
Terenul este imprejmuit pe laturile laterale si posterioare cu gard opac din zidarie, iar pe latura
stradala este o imprejmuire provizorie din plasd metalica.

Vecinatatile parcelei studiate sunt:

- Lasud - strada George Cosbuc

- La vest — proprietate particulara identificatd cu numarul cadastral 31722

- Lanord — proprietate particulara identificatéd cu numarul cadastral 31722

- La est - proprietati particulare identificate identificatd cu numarul cadastral 2073 si
numarul cadastral 34287

[11.03 SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE, SUPRAFETE DE TEREN LIBERE

Pe terenul proprietate personala nu exista constructii.

Pe terenul liber, in proprietate privata se doreste realizarea unei locuinte cu regim de inaltime
D+P+1e. Suprafata construita la sol va fi de cca. 220mp, iar suprafata desfasurata de 505,75mp.

111.04 CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC

Zonain care se realizeaza viitoare investitie este o zona ce apartine zonei istorice a orasului,
cu un parcelar de sec. XIX (C2) si in subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri in
zone protejate (LM1).

Caracterul zonei studiate este unul preponderent rezidential cu cladiri cu functiunea de
locuinta cu regim de inaltime P, P+1, P+1+M. Starea cladirilor este una buna si medie cu un aspect
de tip case urbane cu acoperis in 4 ape si ziduri din caramida, amplasate de regula in sistem izolat
pe parcele sau cuplate la calcan.
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In vecinatatea amplasamentului se gaseste un monument de clasa B, casa , ce in prezent
apartine Muzeului Judetean.

Aspectul arhitectural al constructiei propuse este permis numai daca aspectul exterior nu
contravine cladirilor existente si nu depreciazad aspectul general al zonei. Autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este
interzisa.

[11.05 DESTINATIA CLADIRILOR

Terenul este proprietate privata a sotilor, Gheonu Florin — lulian si Geonu Mariana — lolanda,
persoane fizice. In conformitate cu solicitarea din Certificatul de Urbanism nr. 383 din 18.07.2023,
beneficiarul doreste realizarea investitiei “Elaborare plan urbanistic de detaliu si obtinerea
autorizatiei de construire pentru locuinta unifamiliald cu regimul de indltime D+P+1e”.

[11.06 TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR, CU PRECIZAREA SUPRAFETELOR
OCUPATE

Suprafata de teren a amplasamentului studiat este de 595,64mp conform masuratorilor
cadastrale. In prezent terenul este liber de constructii.

Constructia propusa va avea suprafata construitd de circa 220mp si suprafata desfasurata
de 505,75mp.

[11.07 CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILOR DE FUNDARE

Studiul geotehnic a fost realizat de catre firma Rockware Ultilities, dr. ing. geolog Mihai-
Alexandru Samoila realizat pentru studierea terenului si stabilirea naturii terenului de fundare.

Din punct de vedere morfologic, terenul viitoarei constructii se prezinta plan si stabil, fara
potential de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate.

Din punct de vedere geologic, zona se caracterizeaza prin prezenta in suprafata a
depozitelor de varsta Holocen superior, reprezentate de formatiunile aluvionare din lunca Dunérii
si umpluturii antropice.

Din punct de vedere geotehnic, stratificatia interceptata de lucrarile geotehnice executate
este specifica zonei studiate, fiind reprezentata prin depozite aluvionare fine caracteristice
zonelor de lunca si terasa. La suprafata a fost interceptat un strat gros de umpluturi antropice
alcatuite din pamant, nisip, pietris, bolovanis si resturi de la constructii.

Descrierea litologica a lucrarilor geotehnice este:

- 0,00 = 1,00m — umplutura / sol vegetal

- 1,00 — 1,40m — argila nisipoasa cafenie, tare

- 1,40 - 2,80m — argila prafoasa cafenie, cu calcar fin diseminat, tare

- 2,80 —4,00m — praf argilos cafeniu galbui, plastic vartos

- 4,00 - 6,00m — nisip argilos — nisip cafeniu deschis, plastic vartos, indesare medie,
umed

Nivelul hidrostatic se situeaza sub adéancimea de 6.00m si nu are influenta asupra
fundatiilor sau asupra terenului de fundare.

Memoriu justificativ P.U.D. - BIA PIRVULESCU ADRIANA VIORICA
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Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este redus — moderat.

[1.08 ACCIDENTE DE TEREN (beciuri, hrube si umpluturi) CU PRECIZAREA POZITIEI
ACESTORA

Conform studiului geotehnic, din punct de vedere antropic, terenul a fost folosit in trecut cu
destinatia de teren agricol, neexistand riscul interceptarii de umpluturi antropice ingropate sau
diverse tipuri de retele in functiune sau dezafectate — risc redus.

111.09 ADINCIMEA APEI SUBTERANE

Stratul acvifer freatic cu nivel liber nu a fost intalnit in forajul geotehnic realizat, ceea ce
fnseamna ca nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi mai mari de 6,00m.

Apa nu are influenta asupra fundatiilor sau asupra terenului de fundare.

In perioadele cu precipitatii abundente nivelul hidrostatic poate sa prezinte oscilatii
nesemnificative.

[11.10 PARAMETRII SEISMICI CARACTERISTICI ZONEI (zona, grad Ks, Tc)

Din punct de vedere seismic, conform SR11100-1/93, zona studiata se situeaza in interiorul
zonei de gradul 74, pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade de revenire de 50 ani
(minim).

Conform reglementdrii tehnice “Cod de proiectare seismicd — Parte | — Prevederi de
proiectare pentru cladiri”, indicativ P100 / 1 — 2013 amplasamentul prezintd o valoare de varf a
acceleratiei terenului aq = 0,25g, pentru cutremure cu intervalul de recurenta IMR = 225 anim cu
20% probabilitate de depdsire in 50 de ani.

Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 1,0sec.

1111 ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT (INALTIME, STRUCTURP, STARE, etc)

Terenul este liber de constructii.

In zona studiats (limitrofa) exista constructii edificate cu regimul de indltime P, P+M, P+1+M,
cu un aliniament discontinuu, retrase de la aliniamentul stradal si aliniate la str. George Cosbuc.
Cladirile sunt atat constructii recente, cu regimul de inaltime P+M, P+1e+M, cu o structura durabild
si intr-o stare buna, cét si cladiri cu o structura semidurabila, aflate intr-o stare medie de conservare,
marea majoritate parter.

Zonain care se realizeaza viitoare investitie este o zona ce apartine zonei istorice a orasului,
cu un parcelar de sec. XIX (C2) si in subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri in
zone protejate (LM1).

In vecindtatea amplasamentului, la adresa str. George Cosbuc, nr. 14, se gaseste un
monument de clasa B, “Casa, azi sectie a Muzeului Judetean”, datatad din 1910, inscrisa in LMI 2015
la pozitia 255, cod GR-II-m-B-14873.

Memoriu justificativ P.U.D. - BIA PIRVULESCU ADRIANA VIORICA
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[1.12 ECHIPAREA EXISTENTA

Pe strada exista urmatoarele utilitati: retea de alimentare cu apa si canalizare, retele de
electricitate, gaze naturale si cablu TV.

IV.REGLEMENTARI

IV.01 OBIECTIVELE NOI SOLICITATE PRIN TEMA - PROGRAM

Prin tema se solicita realizarea unei locuinte unifamiliale cu regimul de inaltime D+P+1E, cu
o inaltime maxima de 8,00m de la cota 0.00 (9,50m fata de cota terenului natural) si racordarea la
utilitatile publice. Se va realiza acces carosabil si pietonal la proprietate, imprejmuirea la strada si
se va amenaja spatiul verde pe terenul studiat.

IV.02 FUCNTIONALITATEA, AMPLASAREA S| CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

Locuinta unifamiliald cu o forma tip “L” au dimensiuni maxime in plan de circa 13.05m x
24,60m se va amplasa in zona de nord - vest a terenului urmarind astfel orientarea optima fata de
punctele cardinale.

S-a stabilit zona edificabild cu urméatoarele caracteristici:

Retragerea de 9,50m fatd de limita de proprietate sudica (stradala)
Retragerea de 1,00m fatd de limita de proprietate vestica
Retragerea de 0,80m fata de limita de proprietate nordica
Retragerea de 1,25m fata de limita de proprietate estica

Accesul principal in constructie se va realiza pe fatada estica.
Functional cladirea va avea urmatoarele spatii:

- la parter: zona de zi, bucatarie si loc de luat masa, dormitor cu dressing si baie, grup
sanitar, bucatarie de vara

- la demisol: spatiu depozitare, spalatorie si camera tehnica

- laetaj: 2 dormitoare cu dressing si baie proprie, balcon si terasa

Cele 3 nivele vor fi legate prin intermediul unei scéri interioare.
Din punct de vedere constructiv, cladirea va avea urméatoarele caracteristici:

- fundatii continue din beton cu centuri la partea superioara

- Structura tip cadre compusa din stalpi si grinzi din beton armat

- Plansee din beton armat

- Inchideri perimetrale din zidarie

- Compartimentari interioare din zidarie si pereti despartitori din gips carton pe structura
metalica cu miez fonoizolant, unde e este cazul

- Acoperisul este tip terasa

- Pentru imbunatatirea confortului termic, constructia se va izola termic la exterior cu
termosistem de min. 10cm grosime.
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- Finisajele interioare si exterioare vor fi unele de calitate: tencuieli decorative pentru
exterior, placaje din piatra pentru soclu si pardoselile teraselor.

Pe teren se vor amenaja 2 locuri de parcare si o platforma betonatd, cu punct de apa si
scurgere, destinata colectarii gunoiului menajer.

Trotuarul de protectie din jurul constructiei, aleile pietonale, platforma pentru parcare se
vor pava cu dale prefabricate din beton.

IV.03 CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA

Suprafata teren - 595.64mp (conform masuratorilor cadastrale)
Suprafata construita propusa — 220.00mp
Suprafata construita desfasurata — 505,75mp
REZULTA
POT propus — 36,94%
CUT propus — 0.85

[V.04 PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI

Locuinta unifamiliala cu o forma tip “L” are in plan dimensiunile maxime de 13,05m x 24,60m
se va amplasa in zona de nord-vest a terenului urmérind astfel orientarea optima fata de punctele
cardinale.

Constructia va avea regimul de inaltime D+P+1E.

Constructia va ave o volumetrie simpla, finisatd in stilul zonei cu tencuieli decorative.
Acoperisul va fi tip terasa.

Pe terenurile invecinate exista constructii cu un aliniament discontinuu, cladirea propusa se
va retrage de la aliniamentul stradal cu aproximativ 9,50m.

Accesul pietonal si carosabil se realizeaza din latura sudica a terenului.

V.05 INTEGRAREA SI AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII SI ARMONIZAREA CU CELE
EXISTENTE

Cladirea propusd se va conforma si va avea o arhitectura specifica constructiilor
inconjuratoare, de asemenea finisajele propuse vor fi din materiale moderne si de calitate
superioara. Cadrul natural se va imbunatatii prin amenajarea zonelor verzi din jurul constructiei
propuse.

[V.06 PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

Nu e cazul. Terenul este liber de constructii.

IV.07 MODALITATILE DE ORGANIZARE S| REZOLVAREA A CICULATIEI CAROSABILE SI
PIETONALE
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Accesul in incinta se va realiza dinspre sud, pe strada George Cosbuc, care are o latime de
aproximativ 10,70m (2 benzi circulatie auto si 2 trotuare pietonale).

Spre est, prin strada George Cosbuc, se ajunge la intersectia strazilor Episcopiei, Parcului si
strada Dunarii, iar catre vest aceasta duce catre strada General Berthelot, spre centrul localitatii.

In incinta proprietatii pentru accesul in locuinta si o buna utilizare a terenului sunt prevazute
alei pietonale, iar in aproprierea accesului auto pe proprietate este propusa o platforma pentru
parcarea pentru 2 autovehicule.

[V.08 PRINCIPII S| MODALITATI DE INTEGRARE SI VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL SI
DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Nu e cazul.

V.09 CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA SI CONDITIONARI
IMPUSE DE ACESTA

Nu e cazul.

V.10 SOLUTII PNTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLUARII (dupa caz)

Nu e cazul.

V.11 PREVEDEREA UNOR OBIECTE PUBLICE [N VECINATATEA AMPLASAMENTULUI (dup3
caz)

Nu sunt necesare prevederea de obiective de utilitate publica.

V.12 SOLUTII PNETRU REABILITAREA S| DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI

Nu este cazul.

V.13 PROFILE TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Terenul este relativ plat, fara diferente mari de nivel.

IV.14 LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA

Se va amenaja terenul astfel incat sa rezulte alei pietonale si platforme pentru parcarea
autoturismelor.

IV.15 REGIMUL DE CONSTRUIRE (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare al
terenurilor)

Aliniament: se impune respectarea retragerii fatd de limita de proprietate sudica (frontala)

Distantele fata de limitele de proprietate sunt:

9,50m fata de limita de proprietate sudica (frontala)
1,00m fata de limita de proprietate vestica (stanga)
0.80m fata de limita de proprietate nordica (spate)

1,25m fata de limita de proprietate estica (dreapta)
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Inaltimea constructiei este de D+P+1e — maxim 9,50m fatd de cota terenului natural
Se propun urmatorii coeficienti urbanistici:
POT propus — 36,93% (POT maxim zona LM1 = 40%)

Se impune respectarea procentului maxim de ocupare a terenului pentru urmatoarele faze
de proiectare.

IV.16 COEFICEINTUL DE UTILIZARE A TERENURILOR

CUT propus — 0,85 (CUT maxim zona LM1 = 1,00)

Se impune respectarea coeficientului maxim de utilizare a terenului pentru urmétoarele faze
de proiectare.

[V.017 ASIGURAREA UTILITATILOR

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului propus se va realiza din reteaua existent& pe
stransd George Cosbuc. Bransamentul se va realiza in conformitate cu avizul de racordare la
energie electrica, fie cu cabluri subterane de la stalpul din zona amplasamentului pana la tabloul
electric general pozitionat pe fatada constructiei propuse, fie cu cabluri supraterane de la stalpul din
zona amplasamentului la tabloul electric general al constructiei.

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa potabild a obiectivului se va face prin racordarea la reteaua de apa
existenta pe str. George Cosbuc.

Canalizarea apelor uzate menajere si apelor meteorice

Evacuare apelor uzate menajere se va face prin racordarea la reteaua de canalizare
existenta pe str. George Cosbuc

Apele pluviale provenite de la platforma carosabila se va dirija catre zonele vezi ale incintei.
Instalatiile termice

Alimentarea cu gaz natural a locuintei este posibild prin racordarea la reteaua de gaz
existenta pe strada George Cosbuc.

Lucrarile necesare pentru racordarea la retelele utilitare din zona:

- Studiu de solutie pentru alimentarea cu energie electrica, alimentare cu apa, canalizare
si alimentare cu gaz natural a locuintei
- Executarea bransamentului

Toate aceste lucrari se proiecteaza de un specialist autorizat si se realizeaza de catre
firme atestate de ANRE. Atat la proiectare, cat si la executie se vor respecta toate prevederile
normative si legislatia in vigoare.
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[V.18 BILANT TERITORIAL N LIMITA AMPLSAMENTULUI STUDIAT

Suprafata teren = 595,64mp (conform masuratorilor cadastrale)
POT existent = 0,00%

CUT existent = 0,00

Suprafata construita propusa = 220,00mp

Suprafata construita desfasurata = 505,75mp

POT propus — 36.94%

CUT propus — 0,85

Suprafata circulatii pietonale = 151,49mp (25,43%)

Suprafata circulatii auto = 34,15mp (5,73%)

Suprafata spatii vezi = 190,00mp (31,90%)

V. Concluzii

V.01 CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE

Obiectivul propus este generat din doinita si necesitatea beneficiarului de a realiza o locuinta
unifamiliala pe amplasamentul studiat.

Prin realizarea obiectivului propus se mobileaza amplasamentul incadrandu-se ca functiune
si volumetrie, completand diversitatea functiunilor predominante de locuire existente in zona si
completand diversitatea volumetrica.

Documentatia PUD are ca scop incadrarea obiectivului din punct de vedere functional si
volumetric Tn aspectul cladirilor existente in zona.

Functiunea propusa constructiei corespunde destinatiei zonei studiate in PUG-ul aprobat.
Realizarea obiectivului va contribui la imbunatatirea aspectului zonei.

V.02 OBIECTIVELE PRINCIPALE PROPUSE PENTRU ACEASTA LUCRARE SUNT:

- Amplasamentul optim pentru constructie din punct de vedere al punctelor cardinale -
amplasarea in incinta proprietatii cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele
de proprietate conform Codului Civil

- Accesele carosabile si pietonale in incinta proprietatii

- Respectarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu

- Respectarea inaltimii medie a constructiilor invecinate

- Posibilitatea racordarii constructiei la utilitatile existente in zona

- Respectare procentului de ocupare al terenului de maxim 50%

- Respectarea limitei admise de parcare in incintd — 2 locuri de parcare

- Prevederea de spatii verzi de min 30% din suprafata terenului studiat
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V.03 MASURI CE DECURG IN CONTINUAREA PUD-ULUI
Masurile ce urmeaza dupd avizarea PUD sunt cele de trecere la realizarea documentatiei de

autorizare a executiei lucrarilor, la implementarea investitiei propuse

Punctul de vederea ala elaboratorului solutiei
Din punct de vedere functional se respecta functiunea stabilitd in PUG-ul aprobat al localitatii

— ce de locuire.
Noua constructie va asigura continuitatea de dezvoltare a zonei prin mobilarea zonei cu
constructii moderne.

Se asigura spatii de locuit in zona.

VI.Anexe
Certificat de urbanism nr. 383 din 18.07.2023

Ridicare topografica
Studiu geotehnic
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