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Capitolul 4. CONCLUZIl, MASURI IN CONTINUARE

Capitolul 1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: ,CONSTRUIRE CIMITIR PRIVAT".
Beneficiar: DOREL BUTURUGA.

Proiectant general: DOBRA G. ALEXANDRU - BIROU INDIVIDUAL DE
ARHITECTURA S| URBANISM.

Adresa obiectivului de investitii: str. Comana nr. 2, nr. cad. 40620, Mun.
Giurgiu, jud. Giurgiu.

Adresa beneficiar: sos. Principala, nr. 61, sat Varasti, comuna Varasti, jud.
Giurgiu.

Data elaborarii: 05.2023.

Nr. proiect: 1 /2023 - Rev. 1

1.2 OBIECTUL LUCRARII

SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM:

Tema-program intocmita de catre beneficiar si elaboratorul proiectului
vizeaza organizarea unei zone situate pe teritoriul intravilan al Municipiului Giurgiu,
judetul Giurgiu pentru amenajarea terenului pentru obiectivul ,CONSTRUIRE CIMITIR
PRIVAT", cu amenajari aferente, spatii de circulatie si acces, pe de o parte si alte spatii
conexe.

Planul de urbanism va viza tratarea si reglementarea parcelei studiate si a

circulatiilor si acceselor Tn zona.
Prin PUZ se vor trata urmatoarele categorii generale de probleme:
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e organizarea retelei stradale;

e zonificarea functionala a terenurilor;

e organizarea urbanistic - arhitecturald, in functie de caracteristicile structurii
urbane;

e indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT,
etc.);

e dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e statutul juridic si circulatia terenurilor;

e delimitarea si protejarea fondului urbanistic de valoare deosebita (daca
existal;

e masuri de delimitare, pana la eliminarea efectelor unor riscuri naturale si
antropice (daca exista);

e mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

e masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

e reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii - incluse in
regulamentul local de urbanism aferent PUZ;

PREVEDER! ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE AL LOCALITATI, PENTRU
ZONA STUDIATA:

Pentru terenul studiat, planurile de urbanism si amenajarea teritoriului au
urmatoarele prevederi:

e teren nr.cad. 40620, in suprafata de 11.372 mp, teren intravilan, categoria
de folosinta partial curti constructii, partial arabil, cu destinatia IS2A - subzona
comert servicii conform PUG aprobat si CU nr. 14 din 10.01.2023.

Conform documentatiei PUG aprobate terenul este supus urmatoarelor
reglementari urbanistice:

e functiuni dominante: Spatii comerciale si de servicii cu raza mare, medie si
redusa de servire, sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, servicii
sociale, colective si personale, hoteluri, restaurante, baruri, cofetarii;

e POT maxim = 50%;

e CUT maxim =2mp ADC/mp teren dar nu mai mult de 1,5 CUT zona adiacent3;

e Rh maxim: P+4;

1.3 SURSE DOCUMENTARE
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LISTA STUDIILOR 51 PROIECTELOR ELABORATE 5/ STUDIATE PENTRU PUZ:

e actualizare plan cadastral;
e plan de situatie vizat OCPI;
e studiu geotehnic verificat Af;
e PUG aprobat Mun. Giurgiu.

Capitolul 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI
DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONE:

Zona studiata este Tmpartita in trei mari functiuni dominante:

e Un cimitir existent (Cimitirul Smarda) in partea de est a terenului ce face
obiectul PUZ;

e 0 zona de productie/comert/servicii in partea de vest (spatii comerciale, hale
de productie, comert cu materiale de constructii);

e 0 zona rezidentiala cu locuinte individuale P si P+1, in partea de sud;

2.2 INCADRARE IN LOCALITATE

Terenul studiat are o forma neregulata, se afla in partea de est a Municipiului
Giurgiu, intr-un tesut urban ce s-a dezvoltat cu preponderenta catre sectorul
rezidential si cel al serviciilor.

Vecini:

e Nord: NC 42517 si NC 42518(proprietate apartinand Beneficiarului, Buturuga
Dorel);

e Est: NC 37973 - cimitir;

e Sud: Strada Comana;

e Vest: NR. CAD. 30318, 30320, 30319 (spatii comerciale, hale de productie,
comert cu materiale de constructii);

Pe terenul studiat se mai afla amplasate urmatoarele constructii: C1 -
Cladire P+1, in suprafata de 839mp aflata in stare avansata de degradare.
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2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL'

Municipiul Giurgiu este localizat in Campia Romana, subunitatea Campia
Burnasului.

Campia Burnazului, de origine fluvio-lacustra, are aspect tabular, ea fiind o
continuare directa a Vlasiei spre vest. Aspectul general este al unui platou cu o
inclinare generala de la nord-vest spre sud-est, sens in care cotele scad de la 225 m
pana la 75 m. Campul Burnazului prezinta un aspect neted, fragmentat fiind de vaile
Teleorman, Dambovnic, Glavacioc si Neajlov. Este alcatuita dintr-o cuvertura de
pietrisuri care se subtiaza spre sud, acoperite cu o manta de formatiuni loessoide
continand ape freatice. Raurile sunt putin adancite, insotite de una sau doua terase
cu altitudine relativ mica.

Campia Burnazului prezinta un aspect neted, fragmentat, pe directia generala
NV-SE, de vaile Teleormanului, Dambovnicului, Glavaciocului si Neajlovului.
Caracteristica acestor vai consta in adancimea lor relativ mare fata de nivelul
campului, asimetria versantilor, cel drept fiind totdeauna mai abrupt, iar cel din
stanga prezentand o panta domoala catre vale. Vaile ce dreneaza campul Burnazului,
nu au decat un nivel de terasa care se incadreaza Tn nivelul celei joase cu o altitudine
relativa de 3 + 5 m. De multe ori pe fundul acestei terase se mai constata anumite
pante care urca spre versant, determinand pe unii cercetatori sa le considere terase.

Intreaga zona apartine in intregime sectorului cu clima continentald (tinutul
climatic al Campiei Roméne). Regimul climatic general, se caracterizeaza prin veri
foarte calde cu precipitatii moderate ce cad adesea sub forma de averse si prin ierni
reci, cu viscole mai rare si cu frecvente intervale de incalzire, care provoaca topirea
stratului de zapada si implicit discontinuitatea lui.

Temperatura medie anuala la Giurgiu inregistreaza valoarea de 10,1°C.

Amplitudinea termica medie anuala de 23,5°C exprima gradul mai redus de
continentalism in comparatie cu sud-estul Campiei Romane, unde aceasta valoare
depaseste 24,5-25°C. In anotimpul de iarna, temperatura medie este de -1,2°C, luna
decembrie, comparativ cu lunile ianuarie si februarie, prezentand temperaturi mai
ridicate cu 0,5-1,7°C. Aceasta se datoreaza nebulozitatii si umiditatii relative a aerului
mai ridicat. In luna lanuarie, odata cu patrunderea aerului mai rece dinspre nord-est,

' Conform studiului geotehnic
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au loc inversiuni de temperatura, motiv pentru care se inregistreaza mediile lunare
cele mai scazute.

Scaderea temperaturii aerului sub 0°C si mentinerea sa pe o anumita
perioada de timp favorizeaza producerea inghetului.

Parametrii caracteristici Tnghetului sunt influentati pe de o parte de
particularitatile circulatiei generale a atmosferei, iar pe de alta parte de conditiile
locale.

TnghetuL care are influente negative asupra plantelor si a vegetatiei in
general, se produce diferit, fie ca este vorba de primul sau de ultimul inghet.

Prima zi cu inghet este posibil sa apara in aceasta zona in a treia decada a
lunii octombrie.

Data medie de producere a ultimului inghet (de primavara) se situeaza in
prima parte a lunii mai (10-15 mai), producdnd pagube insemnate asociatiilor
vegetale.

La Giurgiu, ultimul inghet se inregistreaza in prima decada a lunii aprilie.

Acestea constituie sursa principala de umezire a solului, de alimentare a
panzelor freatice si a bazinelor hidro-geografice, sursa evaporarii continentale,
agentul activ al regiunii.

Regimul precipitatiilor este caracterizat prin cantitatile variabile de apa in
intervale de timp inegale, datorita proceselor ce sunt pe intreg teritoriul sudic al tarii
deosebit de complexe si felurite.

Precipitatiile in majoritatea lor sunt intense si torentiale (peste 70%), spre
deosebire de burnitele din anotimpurile de primavara si toamna, ori ninsorile din
timpul iernii.

Valorile medii anuale se ridica la 620 mm.

In timpul anului, cele mai multe precipitatii se produc in sezonul cald (aproape
2/3 din cantitatea medie anuala), iar restul de circa 1/3 producédndu-se in sezonul
rece.

Privind mediile lunare, se observa ca lunile cele mai ploioase sunt mai-iunie,
datorita intensificarii activitatii ciclonice, de-a lungul frontului polar, cat si datorita
convectiei termice a maselor de aer din partea inferioara a ariei ciclonale.

Cantitatile minime se constata la sfarsitul iernii si inceputul primaverii
(ianuarie-martie), cadnd valorile abia ating 35-40 mm in medie si aceasta datorita
frecventei regimului anticiclonic.

Stratul de zapada - alt element al precipitatiilor cu importanta asupra
asociatiilor vegetale - consta in faptul ca in Cdmpia Romana este discontinuu, datorita
actiunii de spulberare si troienire a zapezii de catre vant.

La Giurgiu, grosimea stratului de zapada este in medie de 16-24 cm.
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Incarcarea de zapada conform indicativ CR-1-1-3-2012, este de 2.4 KN/m?
(perioada de revenire 25 ani) si 3.0 KN/m2 (perioada de revenire 50 ani).

Valorile presiunii de referinta, conform indicativ CR -1-1-4-2012, mediata pe
10 minute, la 10 m, avand 50 de ani interval mediu de recurenta, este de 0.5 kPa.

Adancimea de inghet a terenului natural, conform STAS 6054/77, este de -
0.70m - 0,80 m.

Dupa normativul P100-1/2013, ,,Cod de proiectare seismica”, amplasamentul
se afla situat in zona caracterizata prin valori de varf ale acceleratiei terenului, pentru
proiectare ag = 0.25.

Conform normativului P100-1/2013, ,,Cod de proiectare seismica”, din punct
de vedere al perioadelor de control (colt), amplasamentul este caracterizat prin Tc =
1 sec.

Din punct de vedere al macrozonarii seismice perimetrul se situeaza in
intervalul zonei de gradul 81pe scara MSK, cu o perioada de revenire de minimum 50
de ani, conform STAS 11100/1 - 93.

2.4 CIRCULATIA

Accesul se va face direct din (Strada Comana), strada de categoria IV, de
folosinta locala in oras, drum asfaltat. Se va asigura un acces secundar pe latura de
nord a terenului prin utilizarea parcelei cu nr. cad. 42518, aflata in aliniamentul
bulevardului Mihai-Viteazu detinuta de Beneficiar, Buturuga Dorel, care va fi alipita la
lotul studiat avand nr. cad. 40620.

Pentru Strada Comana avem urmatoarele caracteristici:

e gabarit: 6,30 m (parte carosabila - drum asfaltat);
e categoria drumului: strada de categoria IV (de folosinta locala);
e profil: 9,70 m ampriza drumului (intre aliniamente);

Ca si dimensiuni maxime de transport pentru str. Comana avem urmatoarele
dimensiuni maxime pentru autovehicule:
e lungime maxima 18,75 m - tren rutier;
e Tnaltime maxima 4 m;
e latime maxima 2,55 m;
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2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Pe terenul studiat se mai afla amplasate urmatoarele constructii: C1 -
Cladire P+1, in suprafata de 839 mp aflata in stare avansata de degradare.

In partea de sud a terenului se afl3 o linie electrica aeriana de medie tensiune
si un post de transformare (PTA), pentru care s-a instituit zona de protectie de 12 m
din ax.

2.6 ECHIPARE EDILITARA

Zona studiata, aflata in intravilanul localitatii beneficiaza de urmatoarele
retele edilitare:

1) Alimentare cu energie electrica.
Exista retea aeriana de alimentare cu energie electrica de joasa tensiune pe
strada Comana.

2) Alimentare cu apa.
Zona beneficiaza de alimentare cu apa in sistem centralizat pe strada
Comana.

3) Alimentare cu gaze.
Zona beneficiaza de alimentare cu gaze pe strada Comana.

4) Canalizare.
Zona beneficiaza de sistem de canalizare pe strada Comana.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) - MLPAT (nr.
16/NN/1999) si ghidul sau de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor
analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a
teritoriului si a planurilor de urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:

e relatia cadru natural - construit;

e evidentierea riscurilor naturale si antropice;

e marcare punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona;
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e evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie;
e evidentierea potentialului balnear si turistic (dupa caz);

Documentatia va fi supusa avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Giurgiu.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

In urma consultarii populatiei la faza SO si PUZ nu s-au inregistrat obiectiuni.

Conform anchetei sociale anexate, realizata in randul locuitorilor din zonele
adiacente, acestia considera oportuna realizarea cimitirului avand in vedere ca
functiunea actuala este de spatii comerciale/servicii, activitati economice care pot fi
mult mai perturbatoare decat functiunea de cimitir.

Pentru protejarea zonelor rezidentiale invecinate se vor respecta
urmatoarele retrageri:

e 20 m se vor retrage constructiile [capels, clopotnita, etc.] fatd de locuintele
din partea de sud vis-a-vis de strada Comana.

e 700 m se vor retrage locurile de veci [morminte, cavouril fata de locuintele din
partea de sud.

e zonele de protectie de mai sus se vor amenaja ca spatii verzi cu o perdea de
arbori plantati, cu acces liber populatiei.

Dat fiind faptul ca in zona exista deja un cimitir, cimitirul Smarda, investitia
de fata fiind practic o extindere a acestuia, elaboratorul studiului considera oportuna
investitia cu respectarea legilor si reglementarilor in urbanism.

Mai mult decat atdt, prin adresa nr. 774 din 31.01.2024 (anexatd
documentatiei), Serviciul Cimitire al GIURGIU SERVICII LOCALE S.A., compania
municipala care gestioneaza locurile de veci ale municipalitatii, informeaza ca locuri
de inhumare vacante nu mai exista si ca singurele disponibilitati sunt locuri de veci
reintrate in patrimoniu dupa parcurgerea procedurilor legale.

Capitolul 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Conform studiilor de fundamentare terenul studiat este propice pentru
investitia propusa din punct de vedere al amplasamentului, al factorilor de mediu si
al factorilor de integrare urbanistica.

Nu sunt specificate conditii speciale de construire ca si reglementari
urbanistice.
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Conform studiului geotehnic, pentru terenul studiat avem urmatoarele
concluzii si recomandari:

e Terenul destinat viitorului obiectiv este stabil la data efectuarii cartarii de
suprafata, fara fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de degradare.

e Stratul acvifer freatic superficial este cantonat la cca. -11.00-14.00m de la
cota terenului natural.

e Viitoarele obiective (capeld, salg evenimente, grupuri sanitare, etc.) care se
vor construi pe aceasta locatie, se vor funda incepand cu cota -1.00 m, pe strat de
argila, dupa ce s-a iesit din stratul de umplutura.

e Presiunea conventionald conform STAS 3300/2-1985, pentru stratul de argila,
este 250KPa si corespunde la adancimea de fundare h=-2.00m de la cota terenului
natural si latimi ale fundatiilor b=1.00m. Pentru alte adancimi de fundare, presiunea
conventionala se corecteaza conform aceluiasi STAS:

e lah=-1.00m, Pconv.=190KPa;

e lah=-1.50m, Pconv.=220KPa;

e la h=-2.00m, Pconv.=250KPa.

e Se vor lua masuri pentru preintdampinarea patrunderii apei la fundatiile
obiectivelor (care se vor construi pe locatia luata in studiu).

e Suprafata terenului inconjurator va fi amenajata astfel incat sa asigure
evacuarea apelor superficiale, evitdndu-se stagnarea apelor in jurul obiectivelor.

In urma investigatiillor de teren, se determina riscul geotehnic prin
amplasarea obiectivului, dupa cum urmeaza:
e conditii de teren - terenuri bune - punctaj 2;
e apa subterana - fara epuismente - punctaj 1;
e clasificarea obiectivului dupa categoria de importanta redusa - punctaj 2;
e vecinatati - fara riscuri - punctaj 1;
e zona seismica “D” - punctaj 3;

Total punctaj 9 — categoria geotehnica 1.

3.2 PREVEDERIALE PUG

Pentru terenul studiat, planurile de urbanism si amenajarea teritoriului au
urmatoarele prevederi:
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e teren nr.cad. 40620, in suprafata de 11.372 mp, teren intravilan, categoria
de folosinta curti constructii si destinatia IS2A - subzona comert servicii conform PUG
aprobat si CU nr. 14 din 10.01.2023.

Conform documentatiei PUG aprobate terenul este supus urmatoarelor
reglementari urbanistice:
e functiuni dominante: Spatii comerciale si de servicii cu raza mare, medie si

redusa de servire
e POT maxim =50%;
e CUT maxim =2mp ADC/mp teren dar nu mai mult de 1,5 CUT zona adiacenta;
e Rh maxim: P+4;

3.3 VALORIFICARE CADRULUI NATURAL

Dat fiind ca zona studiata este puternic antropizata, investitia propusa nu va
afecta considerabil cadrul natural, din punct de vedere peisagistic / estetic.

Se vor respecta zonele de protectie pentru un astfel de obiectiv din domeniul
gospodariei comunale. Spatiile de protectie vor fi spatii verzi plantate cu vegetatie
joasd medie si inalta, asigurandu-se perdeaua de arbori impusa de legea 102/2014.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul principal in incinta se va face direct din strada Comana printr-un
sistem de circulatii liniar, cu sens dublu, conform planului de mobilare urbana.
Drumul de acces va avea o latime de 5m, iar accesul se va putea face din ambele
directii ale strazii Comana. Razele de racordare la intrare si iesire in incinta vor fi de
6 m.

Se va amenaja si un acces secundar in incinta, prin latura de nord a parcele;,
imobilul cu nr. cad. 42518 fiind de asemenea in proprietatea Beneficiarului,
beneficiind de o deschidere la bd. Mihai Viteazul de 12 m. Astfel, in momentele in care
se va constata ca exista posibilitatea afectarii traficului pe strada Comana, accesul se
va putea reglementa temporar de catre intendent din bd. Mihai-Viteazul.

Accesul se va dimensiona astfel incat sa permita accesul unei autospeciale
de stingere a incendiilor.

Drumul ce va deservi zona de morminte va avea o latime de 4m (carosabil si
pietonal) si va fi prevazut cu spatiu de intoarcere la capat sau iesire in bd. Mihai
Viteazul.

Pe parcela ce face obiectul PUZ se vor infiinta 28 locuri de parcare.
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3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

3.5.1 DESCRIEREA INVESTITIEI:

Pe parcela studiata se va construi:

e O capelad - regim de inaltime P;

e O clopotnita - regim de Tnaltime P+1;

e Locuride veci;

e Un bazin de retentie dotat cu separator de hidrocarburi.

Capela.
Constructia va fi pe structura din zidarie portanta sau cadre beton armat cu o
arhitectura specifica programului.

Ca dimensiuni, capela va avea o lungime de 15,4m si latime de 9m cu o
suprafata de 145 mp.

Clopotnita.

Constructia va fi pe structura din zidarie portanta sau cadre beton armat cu o
arhitectura specifica programului.

Ca dimensiuni, clopotnita va avea o lungime de 9m si latime de 5m cu o
suprafata de 45 mp.

Atat capela cét si clopotnita vor fi amplasate la o distanta de minimum 20m
fata de cea mai apropiata locuinta.

Locuri de veci - in numar de 704, vor fi amplasate in interiorul edificabilului
propus (la o distanta de 100 m fat3 de cea mai apropiata locuintd].

Bazin de retentie.

Constructia va fi amplasata pe spatiul verde, in subteran si va fi dotata cu
separator de hidrocarburi pentru apele de pe platforme.

Suprafata construita existenta pe parcela este de 839 mp si va fi de 190 mp,
dupa construirea obiectivului propus.

Constructia existenta (C1) aflata intr-o stare avansata de degradare se va
demola.
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3.5.2  ZONIFICARE FUNCTIONALA:
Terenul propus pentru mobilare Tn prezenta documentatie va avea destinatia
Gc (Gospodarie comunala).

e Zona Gc (Gospodarie comunala - cimitir).
Constructiile se vor amplasa in interiorul edificabilului propus.

Pentru protejarea zonelor rezidentiale invecinate se va respecta distanta de
20 m de la constructiile propuse (capel3, clopotnitd, camera mortuara etc.) pana la
ferestrele celei mai apropiate locuinte.

Se va respecta zona de protectie de 100 m de la locurile de veci pana la
ferestrele celei mai apropiate locuinte.

De asemenea zonele de protectie de mai sus vor fi amenajate ca si spatii verzi
(perdele de vegetatie).

Distante masurate fata de zonele protejate:

o distanta fatd de cea mai apropiatd locuinta in partea de sud: 24,4m (de la
clopotnita).

o distantele fatd de cea mai apropiata locuinta in partea de sud: 100 m (de la
locurile de veci propuse).

3.5.3  BILANT TERITORIAL, REGLEMENTARI, INDIC! URBANISTICI:

BILANT TERITORIAL (raportat la

parcela ce face) obiectul PUZ Existent Propus

Zona functional3 (m?) % (m?) %

Zona Is (institutii si servicii de interes 100

general) 11372 % 0 0%

Zona Cr (cai de comunicatie rutiera) 0 0% 149 1%

Zona Sp (spatii plantate, agrement) 0 0% 6536 57%

Zona Gc (gospodarie comunala - cimitire) 0 0% 4687 41%

100 100

Total (zona studiata) 11372 % 11372 %
Existent Propus

BILANT TERITORIAL (pe parceld) (m?) % (m?) %

Suprafata construita 839 7% 190,3 2%

13/17



Circulatii carosabile / pietonale, platforme 0 0% 2350 21%
Spatii verzi 10533 93% 6170 54%
Locuri de veci 0 0% 2661,7 23%
Total (parcela studiata) 11372 100% 11372 100%

Indicatori urbanistici preconizati:

Retragere edificabil:
e 11 m laaliniament (S) - 20 m de la zona rezidentiala;
e 3 mlanord;
e 3mlaest;
e 3 mlavest;

Regim de inaltime maxim: P +1;

Tnél‘;imile maxime ale cladirilor: 9 m;

POT maxim: 20%;

CUT maxim: 0,4;

Suprafata spatii verzi pe parcela: min 30%;
Nr. parcari autoturisme: minim 25;

S totala parcela = 11.372 mp.

Suprafata edificabil (zona IS) = 9.481 mp.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1 ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA:

Exista retea aeriana de alimentare cu energie electrica de joasa tensiune pe
strada Comana. Parcela studiata se va racordata la energie electrica de la aceasta
retea.

Racordarea la reteaua electrica existenta in zona se va face pe cheltuiala
beneficiarului, in functie de un proiect avizat de ENEL DISTRIBUTIE S.A.

Noile racorduri se vor executa obligatoriu in subteran.

In partea de sud a terenului se afla o linie electrica aeriana de medie tensiune
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si un post de transformare (PTA), pentru care s-a instituit zona de protectie de 12 m
din ax.

3.6.2 ALIMENTARE CU APA:
Exista alimentare cu apa in zon3, pe strada Comana. Investitia se va racorda la
aceasta retea.

3.6.3 ALIMENTARE CUAGENT TERMIC:
Nu este cazul.

3.6.4 ALIMENTARE CU GAZE NATURALE:
Exista alimentare cu gaze naturale pe strada Comana. Investitia se va racorda
la aceasta retea.

3.6.5 CANALIZARE:
Exista retea de canalizare in zona, pe strada Comana. Grupurile sanitare
propuse se vor racorda la aceasta retea.

Pentru apele pluviale si apele de pe platformele carosabile si pietonale se va
construi un bazin de retentie etans, dotat cu separator de hidrocarburi.

3.6.6 COLECTAREA DESEURILOR:
Deseurile menajere vor fi colectate in pubele speciale pentru colectare
selectiva si de acolo preluate de o firma specializata, in baza unui contract.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

In functie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra mediului
pentru zona studiata (studiu de fundamentare) se formuleaza propuneri si masuri de
interventie urbanistica, ce privesc:

e diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

e prevenirea producerii riscurilor naturale;

e epurareasi pre epurarea apelor uzate;

e depozitarea controlata a deseurilor;

e recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone

e organizarea sistemelor de spatii verzi;
e protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate;
e refacere peisagistica si reabilitare urbana;
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e valorificare potentialului turistic si balnear, dupa caz;
e eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore;

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Nu este cazul.

3.9 PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIILOR PROPUSE

Etapizarea si costurile lucrarilor de investitie:
Timp scurt (4 - 6 luni).

e Amenajarea terenului - costuri suportate de catre beneficiar;
Timp mediu (5 luni).

e Realizarea accesului in incinta - costuri suportate de catre beneficiar;

e Realizarea imprejmuirii - costuri suportate de catre beneficiar;

e Realizarea drumurilor si platformelor in incinta - costuri suportate de catre
beneficiar;

Timp lung (12 Luni).

e Amplasarea obiectivelor specifice programului (capeld, clopotnita, locuri de
veci - costuri suportate de catre beneficiar);

Capitolul 4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Functiunea dominanta a constructiilor si amenajarilor care vor ocupa
suprafata de teren studiatd este de Gc (Gospodarie comunald - cimitir). Terenul
studiat se preteaza unei astfel de investitii deoarece in zona mai exista un astfel de
obiectiv care a ajuns la maturitate si nu mai poate deservi nevoile populatiei.

Prin noua functiune reglementata nu se poate aprecia ca se va crea o
restrictie in dezvoltarea ulterioara a terenurilor invecinate deoarece dezvoltarea
acestora este ajunsa la maturitate.

Pe latura sudica regasim functiunea de locuinte individuale care sunt
protejate ca si evolutie ulterioara prin distantarile reglementare de documentatie.
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Pe latura nordica parcela se invecineaza cu un imobil cu functiunea de
prestari servicii care nu va fi influentat negativ de noile reglementari, cu sediul
Directiei Silvice din bd. Mihai Viteazul, sediu de institutie publica a carui posibila
dezvoltare ulterioara nu putem aprecia ca va fi ingradita, si cu terenurile de vis-a-vis
situate pe bd. Mihai Viteazul dar care sunt mai apropiate de cimitirul existent decat de
parcela studiata, drept urmare o posibila sarcina a acelor terenuri deja exista.

Pe latura vestica exista o incinta cu hale de productie, depozite de materiale
de constructii si spatii comerciale pentru prestari servicii care nu vor fi restrictionate
ca si evolutie ulterioara avand in vedere ca legea nu restrange astfel de functiuni in
situatia Tn care se invecineaza cu cimitire.

Pe latura estica este cimitirul Smarda, deja avand aceeasi functiune.
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