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[formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009

'ROMANIA, JUDETUL GIURGIU

A R

C ICAT DE,URBANISM
nr.s"% din ﬁlf % 2023
in scopul: Y
INTOCMIRE PUZ pentru 'LOTIZARE S| STABILIRE REGLEMENTARI URBANUISTICE”

Ca urmare a cererii adresate de Lupu Mariana-Tinela, cu domiciliul in judetul GIURGIU, municipiul Giurgiu, str.
Dunérii, nr.103, tel. 0720634924, inregistrata la nr. 80714/12.09.2023

pentru imobilul - teren sil sau constructii -, situat in judeful GIURGIU, municipiul GIURGIU, adiacent str. Macesului si str.
Aliantei, CF nr. 44980, nr. cad. 44980, sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anexa la prezentul CU);

in temeiul reglementarilor Documentafiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotérarea
Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si nr.225/2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil - teren (S = 9264mp) proprietatea privata a persoanelor fizice (Topuzu Nicolae, Topuzu Niculina, Topuzu constanta si Lupu
Mariana Tinela) cf. Act notarial nr.1611/2023 emis de Viasceanu loana Liliana si act administrativ nr.41313/28.05.1993 emis de
CJPSDPAT Giurgiu. situat in intravilanul municipiului Giurgiu

- nu este grevat de sarcini

- nu este situat in zona protejata

2. REGIMUL ECONOMIC:

- teren situat in zona “D” ¢f. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuala: arabil

- destinatia: curfj constructii

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenurile se afla in unitatea teritoriald de referinta
LM4 - subzona mixtd, destinata locuintelor individuale si colective mici precum si serviciilor si LM2 subzona locuintelor
individuale cu maxim P+1+M niveluri in zone construite, precum si in CC1 - Zona transporturilor rutiere, ce include ansamblul
retelei de transport rutier precum si incintele cuprinzand activitati legate de transportul rutier. Avand in vedere situarea terenului in
partea de Est adiacent unui Drum de acces din sir. Neajlovului si in partea de Vest adiacent intrarea Macesului, care prin
reglementarile urbanistice aferente cailor de comunicatii sunt propuse cu un profil de minim 12,0m, si se stabileste aliniamentul
reglementat respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distantd de 6,0.m din axul celor doua artere de circulatie ;
de asemenea, terenul este strébatut de la N la S de o artera de circulatie nou propusa cu prospect de 12m se stabileste
aliniamentul reglementat respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distanta de 6,0.m din axul acesteia.(vezi
anexa la Certificatul de Urbanism).Zona destinata circulatiei rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zona non-edificandi in care
sunt interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spafiilor verzi, retelelor edilitare.”

Prevederile subzonei LM4 sunt completate de prevederile subzonelor 181, IS2A, 1S3, 1S4, 1S5, 1S6.

- UTI IZARI ADMISF: Sunt adminse reparatii la locuintele existente; locuinte individuale in regim de construire discontinuu; locuinte
cu partiu special care includ spatji pentru profesiuni liberale; echipamente publice specifice zonei rezidentjale; pensiuni cu mai putin
de 20 locuri de cazare; parcaje la sol; spafii verzi amenajate — plantarea se va face cu specii care confribuie la ameliorarea
climatului; spatji libere pietonale.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integrala a spatiilor de parcare si
manevre auto in incinté; locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei si a sistemului de colectare a gunoiului, a
spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanté cu prevederile OMS 119/ 2014; amplasarea a mai mult de 4 locuinte
individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in condiiile
legii; anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc.) in suprafata totala construita desfasurata de maxim 100mp/
unitate locativé; adaposturi pentru maxim 5 animale de cas3; sere de maxim 100mp; toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate
si meteorice controlaté; se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a
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unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent; se admite conversia locuintelo r in alte
functiuni permise in zond cu conditia pastrarii ponderii locuirii in proportie de minim 30%; se admit functiuni comerciale, servicii
profesionale, birouri, activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250mp ADC, s& nu genereze
transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 10 autoturisme concomitent, s& nu produca un nivel de zgomot sau alte noxe peste cel
admis in zonele de locuit la mai putin de 50m de locuinte sau alte funciiuni protejate, sa nu aiba program prelungit peste orel e 22:00 -
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale $ i birouri
cu suprafete infre 250mp si 600mp, care indeplinesc celelalte conditii de mai sus cu conditia elaborérii si aprobarii unor docurmentatji
PUD:; se admit hoteluri cu maxim 30 locuri de cazare cu conditia ca spatiile de alimentatie publica aferente s& nu aiba prograrm peste -
orele orele 22:00; spatii inchise pentru spectacole sau sport; lacasuri de cult; spatii de intretinere corporald si recreere in spatii
acoperite; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, discoteci, etc.; se admite amplasarea atelierelor de intretinere auto cu capacitate
de maxim trei posturi care nu includ activitati cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona de locuit {tinichigerie, etc.);
panouri publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m inaltime pentru activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va
face in incinta proprie, pe imprejmuirea de la strada sau pe fatada cladirii, la minim 5m de limita proprietatilor invecinate; functiunile
altele decét locuirea sunt permise numai daca nu se incadreaza in urmatoarele cazuri: funcfiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau dupa orele 22:00, producand dezagremente, la mai putin de 50m de locuinte si alte functiuni protejate; functiuni care
produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de locuit la mai putin de 50m de locuinte si alte functiuni
protejate.

- UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urmatoarele utilizari: orice functiuni care nu pot asigura in interiorul proprietatii spatiile de
parcare si manevra auto, precum si suprafata de spatii verzi minima normata pentru functiunea respectiva, pofrivit prezentului
regulament (in cazul in care prezentul regulament nu include conditii exprese se vor aplica prevederile Regulamentului General de
Urbanism sau altor reglementari specifice); funciuni comerciale i servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depasesc
suprafata de 600mp ADC sau care genereaza fransporturi grele, sau care atrag mai mult de 10 autoturisme concomitent, care sunt
poluante, sau care au program prelungit peste orele 22:00 sau care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si praductie;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 10 autovehicule mici pe zi sau orice
transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si produciie, prin deseurile produse ori prin programul de activitali; anexe
gospodaresti care produc murdéarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri, efc.); depozitare en gros; depozitari de
materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor; depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substanie
inflamabile sau toxice; activitali productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulafiile publice;
autobaze si statii de intretinere auto cu mai mult de trei posturi; lucrari de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spatjile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice; orice alte utilizari care nu sunt incluse la utilizari
admise sau utilizari admise cu conditionari.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Parcela se considera consfruibila daca are o
suprafata de minim 350mp si un front la strada de minim 15m pentru locuinte individuale si pentru alte functiuni si minim 12m pentru
locuinte cuplate. Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal constituitd de minim 3,5m;
pentru alte functiuni decét locuinte si anexe ale acestora este obligatoriu accesul direct dintr-un drum public sau dintr-un drum privat
deschis circulatiei publice. Adancimea parcelei este mai mare sau egala cu lafimea.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Amplasarea cladirilor la aliniament este permisa numai in cazul in care sunt
indeplinite simultan urmatoarele conditii: cladirile existente sunt dispuse la aliniament; aliniamentul existent coincide cu aliniamentul
reglementat; clédirile propuse nu necesitd mai mult de trei locuri de parcare la sol; nu este afectat domeniul public (deschidere usi,
rampe, trepte, etc.). In toate celelalte cazuri cladirile se vor retrage cu o distanta de minim 5m de la aliniamentul reglementat al
parcelei; cu exceptia garajelor si spatiilor comerciale cu suprafata construita desfasuratd sub 25mp; acest tip de constructii se pot
amplasa la aliniamentul reglementat cu conditia sa nu afecteze domeniul public. Banda de construibilitate are o adancime de maxim
20m de |a alinierea cladirilor.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile vor fi dispuse
izolat, cu exceptia cazurilor de mai jos, si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumétate din inaltimea la
cornisa masurata in punctul cel mai inalt faa de teren dar nu mai putin de 3,5m. Este obligatorie cuplarea la calcan in cazul in care
prin proiectul de reparcelare se stipuleaza astfel. Este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in care in banda de construibilitate
existd, la data aprobarii prezentului regulament, constructii cu functiuni similare, legal executate pe limita de proprietate. Este
posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta este in curs un proiect similar, care va duce in final
|a realizarea unor constructii cuplate. Retragerea fafa de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea la cornisa
masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5m. Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele
laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10m.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi
parceld va fi egala cu inalfimea la cornisa a cladirii celei mai inalte mé&surata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de
4m,; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4m in cazul in care nici una dinre constructii nu are camere locuibile.

- CIRCULATII SI ACCESE: Pentru locuinte parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulaie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3,5m I&time. Pentru alte functiuni decat locuinte si
anexe ale acestora este obligatoriu accesul direct dintr-un drum public sau dintr-un drum privat legal infiintat si deschis circulatiei
publice.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice
sau de uz public, deci in afara circulafjilor publice. Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari
dup& cum urmeaza: cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliald cu lot propriu cu suprafatd desfasurata pana la 120mp; cate
dou? locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliald cu lot propriu cu suprafata desfasurata peste 120mp.
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- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Inélimea maxima admisibila la cornisd 10metri (P+2); se admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata maxima de 60% din aria construita.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clédirile
invecinate. Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperig din materiale durabile. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei
stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor. Se interzice realizarea unor mansarde false. Garajele si anexele vizibile din
circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare. Se va asigura in mod special
- evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala spre canalizarea pluviala. Se admit in mod provizoriu
solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de
protectie sanitara si obtinerii avizului agentiei de protectie a mediului.

- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE: Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor in cazul locuintelor si 20%
din suprafata parcelelor in cazul altor functiuni; fac exceptie functiunile care prin norme specifice prevad o suprafata mai mare de
spatii verzi, caz in care se aplica norma specifica. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina
cultivata vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50mp. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor
arborii importanti existenti avand peste 4m inaltime si diametru tulpinii peste 15cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere. Se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu
specii de arbori si de pomi fructiferi. In lipsa acordului vecinului, arborii se vor planta la 2m de limita de proprietate comuna. Se
recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si penfru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se recomanda inglobarea parcajelor in cladirea principala, supra sau
subteran. Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor sa fie amenajate ca
spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

- IMPREJMUIRI: Gardurile spre strad vor avea inélimea de maxim 1,5m din care un soclu opac de 0,3m si o parte transparenta din
metal sau lemn dublata de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea maxima 2m si se recomanda a
se realiza din materiale opace.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI: POT maxim pentru cladiri cu functie exclusiva de locuire = 40%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI: CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,2mp ADC/ mp teren

LM 2 - subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri in zone construite.

- UTILIZARI ADMISE:

Reparatii si extinderi la locuintele existente; locuinte individuale in regim de construire discontinuu; locuinte cu partiu special care
includ spatii pentru profesiuni liberale; echipamente publice specifice zonei rezidentiale; pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;
parcaje la sol; spatii verzi amenajate (plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului); spatii libere pietonale.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor de manevra auto aferente, a sistemului de
colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 119/ 2014; amplasarea a
mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parceld se poate realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism
aprobate, in conditille legii; anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc.) in suprafata totald construita
desfasuratd de maxim 100mp/ unitate locativa; ad@posturi pentru maxim 5 animale de casd; sere de maxim 100mp; panouri
publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m inaltime pentru activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va face in
incinta proprie, la minim 5m de limita proprietatilor invecinate; toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice
controlata; Se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calcul a coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent. Se admit funcfiuni comerciale, servicii
profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200mp ADC, sa nu reprezinte mai
mult de 30% din suprafata desfasuratd a constructiei, s& nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme
concomitent, s& nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie.

- UTILIZARI INTERZISE:

Se interzic urméatoarele utilizari: functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depasesc suprafata de
200 mp ADC (sau 30% din suprafata desfasurata), sau care genereaza transporturi grele, sau care atrag mai mult de 5 autoturisme
concomitent, care sunt poluante, sau care au program prelungit peste orele 22 :00 sau care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru
depozitare gi productie; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin fraficul generat (peste 5 autovehicule mici
pe zi sau orice fransport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitali; anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri, etc.); depozitare en gros;
depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor; depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de
substante inflamabile sau toxice; activitai productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice; autobaze si stafji de intrefinere auto; lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spafiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedica evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):

Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii: asigurarea accesului carosabil la drum
public sau privat; asigurarea accesului la energia electrica, la apa potabild, evacuarea controlatd a apelor uzate si a reziduurilor
menajere. Parcela se considera construibila daca are suprafetele si deschiderile minime astfel:

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



CONDITII MINIME DE CONSTRUIBILITATE
insiruit 8m

front minim ClpieE 12
izolat 12m POT ma_xim Tfj zone
e rezidentiale din afara
ingint 200mp zonei protejate=35%

st d cuplat 250mp

suprafata minima :
izolat 300mp

raport intre lafimea si adancimea parcelei cel putin egal

Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei: 75° + 105

Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta pe una dintre parcelele adiacente care
are iesire la drumul public, servitute avand latimea de minim 3,5m. Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau egala cu | &{imea;
prin exceptie se admit parcele care nu respecta aceasta prevedere numai daca parcela respectiva nu provine dintr-o dezmembrare.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Cladirile se vor retrage de la aliniamentul reglementat al parcelei cu o distanta de minim 4m; pot face exceptie garajele si spatiile
comerciale cu suprafata construitd desfasurata sub 25mp; acest tip de constructii se pot amplasa la aliniament cu conditia sa nu
afecteze domeniul public (deschidere usi, rampe, trepte, etc.). Banda de construibilitate are o adancime de maxim 20m de la
alinierea cladirilor.

in situatia in care regimul de construire va fi cuplat pe una din limitele laterale (cu calcan), orientarea pantelor acoperisului va fi in
interiorul proprietatii, fara ferestre si cu acordul autentificat al vecinilor afectati.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

Cladirile vor fi dispuse izolat, cu exceptia cazurilor de mai jos, si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,5m. Este obligatorie cuplarea la calcan
in cazul in care prin proiectul de reparcelare se stipuleaza astfel. Este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in care in banda de
construibilitate exista, la data aprobarii prezentului regulament, constructii cu functiuni similare, legal executate pe limita de
proprietate. Este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta este in curs un proiect similar,
care va duce in final la realizarea unor constructii cuplate. Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de Sm.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisé a cladirii celei mai inalte masuratd in punctul
cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 4m; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4m in cazul in care nici
una dintre constructii nu are camere locuibile.

- CIRCULATII $I ACCESE:

Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatje publica n mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din
proprietatile invecinate de minim 3,5m latime. '

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public, deci in afara circulafjilor
publice. Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza: cate un loc de parcare la
1 locuintd unifamiliala cu lot propriu cu suprafatd desfasurata pana la 120mp; cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala
cu lot propriu cu suprafata desfasuratéa peste 120mp.

- INALTIMEA MAXIM& ADMISIBILA A CLADIRILOR:

Inaltimea maxima admisibila la cornige 10m (P+2); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata maxima
de 60% din aria construita.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate. Toate cladirile vor fi prevazute cu
acoperis din materiale durabile.Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor.
Se interzice realizarea unor mansarde false. Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare.Se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor
meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald. Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de
racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara si obtinerii avizului agentiei
de protectie a mediului.

- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE:

Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor.Spatiile libere vizibile din circulafiile publice vor fi tratate ca gradini
de fatada; minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori.Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si
gradina cultivata vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50mp.Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii
constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m inalime si diametru tulpinii peste 15cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta n schimb alfi 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere. Se recomanda ca pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si
parcaje; din acelasi motiv se recomanda inglobarea parcajelor in cladirea principald, supra sau subteran.Se recomanda ca minim
75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor s& fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile Tnvecinate.
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vedere al autoritaii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafi administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de construciji.

' Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta la intenfia de realizare a investiiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofita de urmatoarele:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada fitlului asupra imobilului, teren i/ sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat |a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizaté)

¢) documentatja tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[]D.TAC. [1D.T.AD. [1D.T.O.E.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie) — amplasament

[x] alimentare cu apa - APA SERVICE SA [x] gaze naturale
[x] canalizare — APA SERVICE SA [x] telefonizare
[x] alimentare cu energie electrica
[x] alimentare cu energie termica [ ] contract evacuare deseuri inerte, Rosal Grup SA
d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] proteciia civila []1sanatatea populatiei
d.3) avize/ acorduri specifice ale administraiei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
[x] aviz I. J. Politie - Serviciul rutier [ ] avizul Unic al Consiliului Judetean
[]aviz S.T.S. []aviz CNCF CFR SA
[l acord Directia Patrimoniu (PMG) pentru acces [x] obtinere nr. postal
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[x] studiu topografic [ ] studiu de altimetrie [ ] studiu de insorire
[x] studiu geotehnic [] studiu de circulatie

[x] Plan Urbanistic Zonal elaborat conform precizarilor din regimul tehnic, ale Legii nr. 350/ 2001, ale Ordinului MDRAP nr.
233/ 2016, ale Ordinului MLPAT nr. 21/ N/ 2000 si ale Ordinului MLPAT nr. 176/ N/ 2000
[x] Raportul informarii si consultarii publicului cf. Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si HCLM nr. 196/ 2011 privind
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism

e) [x] punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)

f) dovada inregistréarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
[x] dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura de catre elaboratorul PUZ la RUR

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,

Adrian Valentin AYGHELESCU Liliana BAICEANU AdriarRézvan CALOTA

Elena f tLTAN

Achitat taxa de: 102,00 lei, conform chitanté nr. 0190A8PR-000676-12092023100819/12.09.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transm@\sohmtantulur direct/ pr/m/ﬁ%ta la da:ta de 2023
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- IMPREJMUIRI:
Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu garduri transparente ce

vor avea inalfimea de maxim 1,5m cu un soclu opac de cca. 0,3m si o parte transparentd dublata de gard viu; iar pentru alte
functiuni cu garduri transparente de maxim 1,5m incluzand un soclu opac de 0,3m si o parte transparenta dublata eventual de gard
viu. Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2m.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI:

POT maxim = 35%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI:

CUT maxim pentru inalfimi P+1+M = 1,0mp ADC/ mp teren

Avand conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si reglementarile
urbanistice aplciabile imobilului identificat cu CF nr. 44980, nr. cad. 44980, in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1)
din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul autorizarea investitiei este conditionata de aprobarea
unei documentatii de urbanism - PUZ, in baza unui aviz prealabil de oportunitate.

Cf. art. 32,, alin. (3) din Legea nr. 350/ 2001, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitéri scrise cuprinzand
urmatoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitieil operatiunii propuse,
indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitétii
teritoriale de referinta, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea
in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/ cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus -
plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor i utilitatilor.

Cf. art. 32, alin. (4) din Legea nr. 350/ 2001, prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele: teritoriul care
urmeaza sa fie reglementat prin PUZ; categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti; indicatorii urbanistici
obligatorii - limitele minime i maxime; dotérile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;
capacitatile de transport admise.

Conditii de elaborare a PUZ: Se vor respecta prevederile HCLM nr. 196/ 2001 care aprob3 Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, adoptat in baza
Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010. Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului MLPAT nr. 176/ N/ 16.08.2000
care aproba Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal.

PUZ se elaboreaza dupd obfinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor impuse de
avizatori gi a propunerilor rezultate ca urmare a consultérii populatiei, ca etapi obligatorie.

Documentatia de urbanism va fi elaborata pe suport topografic vizat de OCPI, la care se va atasa si inventarul de
coordonate care definesc perimetrul imobilului.

Pentru realizarea investitiei se va solicita un nou certificat de urbanism, care se va emite cu respectarea

reglementarilor aprobate prin PUZ.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul decjarat pentru:
ELABORARE PUZ pentru "LOTIZARE SI STABILIRE REGLEMENTARI URBANUISTICE”

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructji.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentafiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti,
bl. 111, sc. A+B, parter.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului $i Parlamentului European 2003/ 35/ CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz,
incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protecia mediului stabileste mecanismul asigurrii consultarii publice, centralizarii optjunilor publicului si formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditi:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaludrii inifiale a investifiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/ sau a
procedurii de evaluare adecvatd.n urma evaluarii initiale a notificrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
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