formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/
2009

ROMI‘éNIA, JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

nr. 70350 din . QE, 2024

e, DL i OL O 2024
n scopul:

“ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU OBIECTIVUL ANSAMBLUL DE CLADIRI CE FORMEAZA MASINA DE
HARTIE”

Ca urmare a cererii adresate de CIOLAN loan-Alexandru in calitate de reprezentant al SUPER KRAFT PAPER SRL
cu sediul in municipiul BUCURESTI, sector 1, str. Marinarilor nr. 30, tel. 0745836128, e-mail a.ciolan@globcon.ro
inregistrata la nr. 70350 din 25.07.2024;

pentru imobilul - teren i/ sau constructii -, situat in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, Sos. Sloboziei nr. 194, CF
nr. 46125, nr. cad. 46125 sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anex la prezentul CU);

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobatd prin
Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si nr. 225/2023;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil — teren (S =175.966 mp) aflat in proprietatea privata al persoanelor juridice SUPER KRAFT PAPER SRL cf. Act
Notarial nr, 894/ 22.04.2024 emis de Mocanu Laura Daniela; Act Notarial nr. 588/ 18.03.2024 emis de Mocanu Laura Daniela;
Act Administrativ nr. 275/ 15.12.2009 emis de Primaria Mun. Giurgiu; Act Notarial nr.1108 din 20.06.2024 emis de Dobrota
Vitzman Norin Dan, situat in intravilanul municipiului Giurgiu

- nu este grevat cu sarcini,

- nu este situat in zona protejata

2. REGIMUL ECONOMIC:
- teren situat in zona “D” ¢f. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuala: curti constructii
- destinatia: curti constructii

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, imobilul se afld In unitatea teritoriala de
referintd G6 - incinte pentru producerea energiei termice, precum si in CC1 - Zona transporturilor rutiere, ce include
ansamblul retelei de transport rutier precum si incintele cuprinzand activitati legate de transportul rutier. Avand in vedere
situarea terenului adiacent sos. Sloboziei care prin reglementarile urbanistice aferente cilor de comunicatii este propus cu un
profil de 20,00m, se stabileste aliniamentul reglementat - respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distant3 de
10,00m din axul drumului. Zona destinatd circulatiei rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zona non-aedificandi in care
sunt interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare
G6 - incinte pentru producerea energiei termice
- UTILIZARI ADMISE:

Constructii, instalatii §i amenajari pentru gospodaria comunala: birouri; incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de
producere a energiei termice si electrice; parcuri eoliene pentru producerea energiei electrice; puncte termice; centrale termice
de cvartal.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme.

- UTILIZARI INTERZISE:

Amplasarea constructilor cu funcfiuni protejate in zona de protectie a CET si parcurilor eoliene, stabilitd prin studii de
specialitate.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):

Pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400mp si un front la strada de minim 15m. Pentru incintele
tehnice se vor respecta normele specifice.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Pentru CET vezi 1. Pentru celelalte cladiri specifice: se vor amplasa numai retrase de la aliniament cu minim 5m.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

Distanta cladirilor faté de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5m.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Primdria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter persenal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceéa ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



Distanta minima intre cladiri va fi egala cu juméatate din inalimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai pufin de 6m. In
toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

- CIRCULATII S| ACCESE:

Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Statjonarea autovehiculelor pentru admiterea in incinté se va asigura in afara spafjului circulatiei publice. Locurile de parcare vor
fi asigurate in afara circulafiilor publice. In spatjul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

Conform normelor tehnice.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Volumele construite vor fi simple i se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate. Fatadele posterioare si
laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fafada principala. Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul c&
acestea se percep din cladirile inconjurétoare mai inalte.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Se va asigura obligatoriu alimentarea cu energie electrica. Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare
§i se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intrefinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,
circulaii §i platforme exterioare.

- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

Procentul minim ocupat de spatii verzi va fi de 20% din suprafata incintei. Suprafetele libere din spajul de retragere fata de
aliniament vor fi plantate cu arbori in proporfie de minim 40%. Se va forma o perdea vegetald pe tot perimetrul incintei.
Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200mp.
Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,2m si vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de
parcare.

- IMPREJMUIRI:

imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de maxim 2,2m si vor fi dublate cu gard viu; gardurile spre limitele
laterale si posterioare vor fi opace, cu inéltimea de maxim 2,2m; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda
dublarea spre interior, la cca. 4m cu un al doilea gard transparent de 2,5m inlfime, intre cele doud garduri fiind plantati des
arbori §i arbusti. Portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): POT maxim = 50%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): Pentru CET - vezi 11. Pentru alte incinte tehnice: CUT maxim =
1mp ADC/ mp teren.

Se vor respecta prevederile Normelor de igiena si sdnitate publica privind mediul de viatd al populatiei aprobate
prin Ordinul MS nr. 119/ 2014 si ale Normelor de aplicare ale Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/
2009, si se va obtine acordul proprietarilor afectati, daca este cazul.

Avand conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si reglementarile
urbanistice aplicabile imobilelor identificat cu CF nr. CF 46125, nr. cad. 46125, in conformitate cu prevederile art. 32,
alin. (1) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul autorizarea investitiei este conditionata de
aprobarea unei documentatii de urbanism - PUZ, in baza unui aviz prealabil de oportunitate, prin care vor fi stabilite
inclusiv avizele/ acordurile si studiile necesare.

Cf. art. 32,, alin. (3) din Legea nr. 350/ 2001, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitiri scrise
cuprinzand urmatoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitieil operatiunii propuse,
indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice §i sociale la nivelul
unitatji teritoriale de referinta, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cadea in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zon, plan topografic/ cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan
de situaie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Cf. art. 32, alin. (4) din Legea nr. 350/ 2001, prin avizul de oportunitate se stabilesc urméatoarele: teritoriul care
urmeazd sa fie reglementat prin PUZ; categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti; indicatorii
urbanistici obligatorii - limitele minime §i maxime; dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor,
parcajelor, utilitatilor; capacitatile de transport admise.

Prin avizul de oportunitate pot fi solicitate studii suplimentare in functie de specificul investitiei, conform propunerilor
CTATU.

Conditii de elaborare a PUZ: Se vor respecta prevederile HCLM nr. 196/ 2001 care aprob3 Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, adoptat in
baza Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010. Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului MLPAT nr. 176/ N/
16.08.2000 care aproba Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal.

PUZ se elaboreazi dupa obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor impuse de
avizatori gi a propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapa obligatorie.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. c) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulafie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



Documentatia de urbanism va fi elaboratd pe suport topografic vizat de OCPI, la care se va atasa si inventarul
de coordonate care definesc perimetrul imobilului, Pentru realizarea investitiei se va solicita un nou certificat de
urbanism, care se va emite cu respectarea reglementarilor aprobate prin PUZ.

Activitatile productive poluante sau cu risc tehnologic vor fi determinate prin studii specifice care s evalueze
gradul de poluare si incadrarea in normele de protectie a mediului si sanatate a populatiei

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declara§ pentru:
+ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU OBIECTIVUL ANSAMBLUL DE CLADIRI CE FORMEAZA MASINA DE

HARTIE"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiintare
sl nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd.
Bucuresti, bl. 111, sc. A+B, parter.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European
2003/ 35/ CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul $i modificarea, cu
privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfésoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructi la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optjunilor publicului gi formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condiii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evalurii inifiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/ sau a
procedurii de evaluare adecvata.n urma evaludrii initiale a notificarii privind inteniia de realizare a proiectului se va emite punctul de

vedere al autorité{ii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalurii impactului asupra mediului silsau a
evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente cu privire la

mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatja in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrafjei

publice competente.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) i e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofita de urméatoarele:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gil sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi gi extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

[x] acordul autentificat al proprietarilor afectati in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr. 839/ 2009 si
Ordinului MS nr. 119/ 2014, daca este cazul

¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
[ID.TAC. [1D.T.AD. [ID.T.OE.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitalile urbane si infrastructura (copie) — amplasament il sau bransament;

[x] alimentare cu apa (aviz amplasament) [x] gaze naturale (aviz amplasament)
[x] canalizare (aviz amplasament) [x] telefonizare
[x] alimentare cu energie electrica (aviz amplasament) [x] alimentare cu energie termica
d.2) avize si acorduri privind:
[x] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [x] sanatatea populatiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale i/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
[x] dovada privind accesul la un drum public,
[x] aviz Transelectrica
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[x] studiu topografic, inregistrat OCPI [ ] studiu de altimetrie [ 1 studiu de insorire
[x] studiu geotehnic, inclusiv referat Af  [x] studiu de circulatie [] studiu peisagistic

[x] Plan Urbanistic Zonal elaborat conform precizarilor din regimul tehnic, ale Legii nr. 350/ 2001, ale Ordinului MDRAP nr.
233/ 2016, ale Ordinului MLPAT nr. 21/ N/ 2000 si ale Ordinului MLPAT nr. 176/ N/ 2000
[x]Raportul informarii si consultarii publicului cf. Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si HCLM nr. 196/ 2011 privind Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism

e) [x] punctul de vedere/ actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie)

f) [ ] dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
[x] dovada achitérii tarifului de exercitare a dreptului de semnaturé de cétre elaboratorul PUZ la RUR

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL.

PRIMAR,

ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU

Adrian-Rézvan CALOTA

LS.

Achitat taxa de: 1772,0 lei, conform Chitantei nr. op nr. 25/ 31.07.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de 2024

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulafie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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