formular tip F.6 ¢f. Anexel T din Normele metodologlce de aplicare a Legil 507 1901 privind autorizarea execuldr fucranior de consircy
T~ ROMANIA, judetul GIURGIU

PR|M§ A, MUNICIPIULUL GIURGIU
Bt e{ YOY din_, .(r\«’ {, 2023

CERTIFICAT DE URBANISM
N 22J° din o260 Y 2023

In scopul: PARCELARE TEREN IN VEDEREA REALIZARII UNUI ANSAMBLU DE 6 LOCUINTE PARTER, A UNUI LOG
DE JOACA PENTRU COPII §I A UNUI DRUM DE SERVITUTE

Ca urmare a cererii adresate de Cristina-lonela BUDURU cu domiciliul in judetul Giurgiu, municipiul/oragul/comuna Stanesti,

sat Ghizdaru, str. Principald nr. 73, telefon/fax 0742627039, e-mail ............,, inregistrata la nr. 37808 din 21,04,2023, peniru
imobilul - teren si/sau constructi - situat in judetul GIURGIU.......... ... municipiul/orasul/comuna Giurgiu............. satul.........
sectorul......cod postal........ str. Drumul Fermei, nr. F.N., sau identificat prin......... Plan de situatie, C.F. nr. 34880, nr. cad. 34880

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.11128 D.U.366/2009 , faza PUG actualizal aprobata prin hotararea
Consiliului Local al municipiului Giurgiu nr.37/2011, prelungita prin Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de construclji, republicata, cu modificarile

$i completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil - teren (S = 3325mp) proprietatea privata a persoanelor fizice (Buduru Cristina lonela), cf. Act Notarial nr. 113/
10.02.2023 emis de notar public Durbac Marius Laurentiu, situat in intravilanul municipiului Giurgiu

- nu este grevat cu sarcini

- nu este situat in zona protejata

- nu sunt interdictii de construire

2. REGIMUL ECONOMIC:
- teren situat in zona "D" conform HCLM 173/2007
- folosinta actuala: arabil
- destinatia: curti constructii

3. REGIMUL TEHNIC:

In conformitate cu Planul Urbanistic General aprobat prin HCLM nr.37/2011-

terenul se afla amplasat in zonal 1 si subzona |2
Reglementari specifice zonei |1 - zona de productie si depozitare
- UTILIZARI ADMISE:- activitati industriale productive si de servicii, desfagurate in constructii industriale mari gi mijlocii;- depozitarea
si distributia bunurilor si materialelor;- cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren;- servicii pentru zona industriala,
transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi  §i depozitare;- parcaje la sol si multietajate;- statji de
intretinere si reparatii auto si pentru utilaje;- statii de alimentare cu carburanti;- comert, alimentatie publica si servicii personale;-
locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenia sau securitatea unitatilor;- depozitari de materiale refolosibile;-

platforme de precolectare a deseurilor urbane.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- in zona sudica, expusa inundatilor, orice constructii noi sau extinderi sunt posibile numai cu luarea masurilor de protectie la

inundatii;- activitaile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuari noxelor pana la incadrarea in normele de mediu in
termen de 5 ani:- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu condifia sa nu agraveze situafia poluarii; - pentru orice
utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice i de zonare seismica.

- UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizri:- activitati productive poluante sau cu risc tehnologic;- amplasarea unitafilor de invafamant, a

serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste nivelurile permise
in zonele cu functiuni protejate;- amplasarea locuintelor cu exceptia celor de serviciu;- lucrari de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele adiacente;- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatéd minima de 3000mp §i un front minim la strada de 30m. Parcelele cu dimensiuni

si suprafete mai mici decat cele specificate nu sunt construibile pentru activitati productive. In cazul in care in momentul aprobari
prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este necesara relocarea unitailor productive

respective in termen de 5 ani de la data aprobarii prezentului regulament.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10m in cazul strazilor de categoria | si Il si 6m in cazul strazilor de categoria a llI-

a.La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o
lungime de minim 12m pe strézi de categoria |, a Il-a si de 6m pe strazi de categoria a lll-a.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, Iit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu

caracter personal si privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELE.LQR '
Cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim un sfert dlp inalfimea la cornise, ga" .
putin de 5m pe una dintre limitele laterale si 3m pe limita opusa.Retragerea fata de limitele po§terloare va fi de minim jumatate «,
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6m.Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
Farcelelor in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitali (trepidatii, risc tehnologic).

n cazul cladirilor amplasate pe parcele situate calre alte unitali teritoriale de referinta decat A, se interzice amplasarea cladirilor P©
limita parcelei catre aceste alte zone, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limita respectiva 2
parcelei egalad cu jumatate din inallimea la cornige, dar nu mai putin de 6m. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orienfate

spre alte unitali teritoriale de referintd (in special servicii publice si locuine), a ferestrelor cu parapetul sub 1,9m de la nivelul solulul
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celel ma inalte, dar nu mai putin de 6m: in cazul in care
fatadele ambelor cladiri prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor Incaperi pentru alte activitai care nece;Sllé
lumina naturald se admite reducerea distantei 1a un sfert din indllimea cladirii celel mai inalte dar nu mai puin de 3m daca zond dintre
cele doud cladin nu serveste circulatiel carosabile.

- CIRCULATII §1 ACCESE

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4m lafime dintr-o circulatje publica in mod direct.Se
pot realiza pasaje i curli comune, private sau accesibile publiculul permanent sa numai in timpul programului de functionare precur
$! pentru accese de serviciu,

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR :
Stationarea autovehiculelor necesare funcliondril diferitelor activitali se admite numai in interiorul parcelel, deci in afara circulatiilor
publice; pentru activitati industriale vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitali desfasurate pe o suprafata de pana la 100mp, un loc de parcare 1a o suprafata de 50mp;

- activitali desfasurate pe o suprafata de 100-1000mp, un loc de parcare la o suprafata de 75mp;

- activitali desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1000mp, un loc de parcare la o suprafata de 100mp.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin pf ezgntare?
tormelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ofi concesionarea locufilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje Vor 1
situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250m Se recomanda ca gruparea prin B ey

parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cregtered gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 20m, cu exceplia utilajelor,

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR . : |
Volumele construite vor fi simple i se vor armoniza cu caracterul zonei $i cu vecinatatile imediate.Fatadele posterioare 3! lateraie vor
i tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.Cladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA .

Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale).Se va asigura preepurarea
apelor uzate industriale.Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistgmatnzare. vert.l.cala 12
reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitati retelelor publice,la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii.Toate
noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE o b .
Spatille verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor.Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executaril corlstruct,!ulor
arboril importanti existenti avand peste 4m inaltime si diametru tulpinii peste 15¢cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta mvsqh.lmb
alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere.Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini qe
fafada; minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori.Spatjile neconstruite si neocupate de accese, platformg, parcaje
trotuare de garda vor fi inierbate sl plantate cu un arbore la fiecare 100mp.Se recomanda ca pentru imbunatatirea microchm.atulun S
pentru protectia constructiilor s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese Si parcaje:Toate
parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,2m inaltime.

- IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea indltimea de maxim 2,2m cu un soclu opac de
cca. 0,3m iar spre limitele laterale si posterioare separarea se recomanda cu imprejmuir opace de maxim 2,2m.

In cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4m spre interior, a unui al doilea gard transparent, cu
inaltimea maxima de 2,5m, intre cele doua garduri fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti.

In cazul incintelor depozitari de materiale refolosibile si platformelor de precolectare a deseurilor urbane imprejmuirile vor fi opace,
inclusiv spre strada.

Poriile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice.

POT maxim = 60% CUT maxim = 2,4mp ADC/ mp teren sau, dupa caz, 12mc/ mp teren

Reglementari specifice subzonei 12 - subzona comertului si serviciilor cu raza mare de servire, depozitarii si parcurilor de activitati
si CC1 destinata transporturilor rutiere ce include ansamblul retelei de transport rutier.

Avand in vedere situarea terenulul adiacent str Drumul Fermei care prin reglementarile urbanistice aferente cailor de comunicati
din PUG este propusa cu un profil minim de 18 m, se stabileste aliniamentul reglementat - respectiv linia pe care trebuie amplasate
imprejmuirile pe latura de sud (str. Drumul Fermei: sectiune 2-2', profil minim 18 m) la o distanta de 9 m de axul drumului existent (str.
Drumul Fermei).

Zona destinata circulatiei rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zona non-edificandi in care sunt interzise orice lucrari in
afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.”

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

in conformitate cu prevederile art. 6, lit. c) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




: GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL:
) i . N JAA T . AN} ' . Al ' \ : \ ™. T4
ZOna cqnstmqulou cu cladin maxim P+3 " veluri §t in.\lwnnp maxima de 20m (cu exceplia accentelor utilajelor), cuprinzand activitay
productive legate in general de tehnologil avansate, servicll specializate pentru productie, distribulie i comercializare la care se
adauga diferite servicii pentru personal §i clientl. Toate acestea sunt asigurate cu spalil de parcare, amenajari peisagistice, mobilier
urban care conferd un aspect atractiv $i reprezentativ din punct de vedere al prestigiulul.

UTILIZARI ADMISE:

activitali industriale productive §i de servicli, desfagurate in construclii Industriale mari gi mijloci 81 mick; depozitarea §i distributia
bunurilor $i materialelor; cercetare-dezvoltare, formare profesionald, servicli manageriale; servicii pentru zona industriala, ransporturl,
depozitare comerciald, servicil comerclale legate de transporturi si depozitare; showroom; moteluri; stafii de intrefinere i reparafi auto
r st pentru utilaje; statii de alimentare cu carburanli; comeri, alimentalie publica §i servicii personale pentru uzul salariali (inclusiv tip
; catering); parcaje la sol §i multietajate; - spalii libere pietonale; spalii plantate - scuaruri, fagii de protectie, paduri de proteclie; locuinie
de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor.

. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

I 20na sudicd, expusa inundatiilor, orice constructii noi sau extinderi sunt posibile numai cu luarea masurilor de profeciie Ia inundatir;
In parcurile de activitali se recomanda activitali productive care se situeaza in zona tehnologiilor de varf, comert cu amanuntul cu raza

mare de servire, mic gros si en gros in afara ,zonei libere”; pentru orice ulilizari se va {ine seama de condiljile geotehnice §i de zonare
Seismica.

UTILIZARI INTERZISE:

localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda funclionarea acesteia; lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de lerasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 3000mp si un front minim la strada de 30m. Parcelele cu dimensiuni

$i suprafete mai mici decat cele specificate nu sunt construibile pentru activitali productive.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Constructiile vor fi retrase de la aliniamentul reglementat cu minim 6m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

Cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumétate din inaltimea la corniga, dar nu mal
putin de 6m.Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumétate din inéltimea la cornisa, dar nu mai pufin de 6m.Cladirile
se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor in cazul in care acestea nu prezinta
incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic).n cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitalj teritoriale de referinta decat
A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai
cu o retragere fata de limita respectiva a parcelei egala cu jumatate din inalfimea la cornisa, dar nu mai putin de 6m.Nu se admite
amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitét teritoriale de referinta (in special servicii publice §i locuinte), a ferestrelor cu
parapetul sub 1,9m de la nivelul solului.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inalfimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6m; in cazul in care
fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitai care necesita
lumina naturala se admite reducerea distantei la un sfert din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3m daca zona dintre
cele doua cladiri nu serveste circulatiei carosabile.

CIRCULATII SI ACCESE:

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4m [atime dintr-o circulatie publica in mod direct.Se
pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de functionare precum
si pentru accese de serviciu.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitafi se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor
publice; pentru norme specifice pe activitati ,dupa cum urmeaza: activitati desfasurate pe o suprafata de pana la 100mp, un loc de
parcare la o suprafatad de 50mp; activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1000mp, un loc de parcare la o suprafata de 75mp;
activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000mp, un loc de parcare la 0 suprafatid de 100mp. In cazul in care nu se pot
asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea
unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de
cartier sau in zona adiacent la o distanta de maxim 250m.Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje
supraetajate. :

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

Se vor respecta inaltimi maxime ale cldirilor de 15m, cu exceptia utilajelor.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

\olumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonel s cu vecinatatile imediate. Fatadele posterioare si laterale vor
fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.Cladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale, etc.).Se va asigura in mod
special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la
mérirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii.Toate noile brangamente pentru electricitate §
telefonie vor fi realizate ingropat.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si ) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal i privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




dentifica, proteja s
te 15¢cm; in cazul

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: P j
Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor i se vor amplasa de regulz) F’P’""Otfa'-s", ",,O' '
pastra in timpul executdrii constructilor arborii importanli existenti avand peste 4m inaltime $| (.hamolm‘ tipini pf,;s eherd viAblG dif
taierii unui arbore se vor planta in schimb alli 10 arbori in perimetrul spaliilor plantate publice din apfﬂl"meffpa“' Q‘le naconsiruite sl
circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de falada; minim 40% din gradina de falada se va planta cu.arboru. 18(())&\["' % recomard%
neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inlerbate §l plantate cu un arbore I‘a fiecare |UiP- por ot
ca pentru imbunatatirea microclimatulul i pentru protectia construciiifor sa e ovite Impermeabilizarea tore?r: grcajple pentre
necesar pentru accese si parcaje; din acelasi moliv se recomanda ultilizarea dalelor ccol'OQ'C@. .P“’" ‘Lrart)e e t;ncar m
autoturisme. Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel pufin un arbore la 10 locuri de parcare § Vof it Incor) Sk

de 1,2m inaltime,

IMPREJMUIRI:

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri ransparente ce vor avea inallimea de maxir 222r2n Clil 02833?';'000289' ;Jf,f
cca. 0,3m iar spre limitele laterale si posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri Opace ae maxii & r.n.é?'meé malximsc’; (}“
unel protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4m spre interior, a unul al doilea gard .traﬂspaf ent, C“t'” ; de Ia alin et
2,5m, intre cele doud garduri fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti,Porlile de "?" are Vol e rasgl b b
pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumuriié pubiice.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) POT maxim = 50%;

CUT maxim = 2,4mp ADC/ mp teren sau, dupa caz, 7,5mc/ mp teren; | A
Avand in vedere c pe terenul identificat cu nr. cadastral 34880 se solicita parcelarea terenului, realizarea unor constructii cu

alte functiuni (locuinte si loc de joaca) si a unui drum de servitute, in conformitate cu orevederile art. 32, alin (1), litera ¢) §

alin. (3), (4), (5) din Legea 35012001 privind amenajarea teritoriului gl urbanismul, autorizarea investitie este conditionata lde
aprobarea de citre autoritatea publici competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat gi finantat prin grijd persoarcl’e or
fizice silsau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata con usa
de arhitectul-sef si aprobat de primarul localitatii; EMR T bt o

Conform alin (3), (4), (6), (7) din Legea 350/2001, avizul de oportunitate se emite in baza unel solicitari scrise cuprinzarn
urmatoarele elemente: . Pek N

a. piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiellope(atlunul p.roppse,.anIcatorn
propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice $l sociale la nivelul lfmtétll .tentonale. ,d?
referinta, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea In sarcind autoritatil
publice locale;

b. piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan de
situatie cu prezentarea functjunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor. i

Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele: teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zongl; categornn!e
functionale ale dezvoltarii si eventualele servitutj; indicatori urbanistici obligatorii - limitele minime $i maxime; dotarile de interes pupllc
necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor,utilitatilor; capacitafile de transport aqmlse.

Prin PUZ se pot aduce urmatoarele modificéri reglementarilor din Planul urbanistic general: regimul de construire, funcfiunea
zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladilor fatd de aliniament i distantele  fafa de limitele laterale i  posterioare ale  parceles

Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, numai pe baza unui nou certificat de urbanism pentru investitie, emis pe baza reglementarilor aprobate.

Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referinia, stabilite prin reglementari aprobate prin
Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatje, coeficientul de utilizare a terenulul
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

Conditii de elaborare Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr.176/N/16.08.2000 emis de MLPAT care
aproba ,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” in ceea ce priveste: piesele scrise
(conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid): memoriu de prezentare, regulament local de urbanism si piese desenate (conform

capitolului 3.2. punctul B din Ghid): plan de incadrare in localitate, plan privind situatia existenta a zonei ce face obiectul PUZ, plan
reglementari urbanistice (zonificare §i echipare edilitara), plan privind proprietatea si circulafia terenurilor

PUZ se elaboreaza dupi obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor impuse de avizatori i a
propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiel, ca etapa obligatorie realizata prin grija inifiatorului.

Se vor respecta prevederile articolului 4.11.1, anexa 4 din HG nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, privind accesele carosabile.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ in scopul declarat™4) pentru:
Elaborare PUZ pentru
PARCELARE TEREN IN VEDEREA REALIZARII UNUI ANSAMBLU DE 6 LOCUINTE PARTER, A UNUI LOC DE JOACA
PENTRU COPII SI A UNUI DRUM DE SERVITUTE"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de construcji.
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIF ICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se

va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd.Bucuresti bl.111, sc.A+B,
parter

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra

mediului. modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

in conformitate cu greveden‘le art. 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E, 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




publicului $i accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE $i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
* obligalia de @ contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta §& analizeze §i sa decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiel publice/private in lista prolectelor supuse evaludri impactului asupra mediului. In
aplicarea prevederilor Directivel Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfagoara dupa emilerea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea execuldrii lucrdrilor de construcli la auforitatea
administratiel publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediv,
autoritatea competentd pentru protectia mediulul stabilegte mecanismul asigurari consultani publice, centralizarii optiunitor rub!icului
si al formullni unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investijiel in acord cu rezultatele consultarii publice. In acesie
conditii:Dupd primirea prezentulul certificat de urbanism, itularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea compelenta pentru
protectia mediului in vederea evalulril inifiale a investifiel §i stabiliri necesithii evalulrii efectelor acesteia asupra mediului In urma
_evaludirii initiale a investitiel se va emite actul administrativ al autoritay competente pentru proteclia mediulul,

e A i A i A

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediulul stabilegte necesitatea evaludrii efectelor investijjer asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritalil administrael publice competente cu privire la menjinerea cereri
pentru autonizarea executdrii ucrarilor de constructi In situatia in care, dup emiterea certificatulul de urbanism ori pe parcursul
deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul renunt la intenfa de realizare a investijei, acesia
are obligatia de a notifica acest fapt autoritayii administratiel publice competente

——— <t s B S —— . —

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofjta de urmétoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie),
b) dovada titllui asupra imobilului, teren $i/ sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadasiral actualizat la Zi gi extrasul de
carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[]O.TAC. []D.T.0E. [JD.TAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura (copie):

s ——————

[X]alimentare cu apa (aviz amplasament) [ ] aviz pentru racord alimentare cu apa
[X] canalizare (aviz amplasament) [ ] aviz pentru racord canalizare
[X]alimentare cu energie electrica (aviz amplasament) [] aviz SC ADPP Giurgiu SA ~ evacuare degeuri inerie
[X] gaze naturale(aviz amplasament) [ ] acord Directia Patrimoniu PMG
[ ] telefonizare [ ] acord Directia Servicii Publice PMG
[ ] salubritate (contract evacuare deseuri inerte)
d.2) avize $i acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [x] sdndtatea populatiel

d.3) avizel acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
[x] aviz I. P.J. Giurgiu - Serviciul rutier
[x] atribuire nr. postal - Directia Patrimoniu (PMG)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
[X] Plan Urbanistic Zonal elaborat conform precizarilor din regimul tehnic, ale Legii nr. 350/ 2001, ale Ordinului MDRAP nr.
233/ 2016, ale Ordinului MLPAT nr. 21/ N/ 2000 si ale Ordinului MLPAT nr. 176/ N/ 2000
[X]Raportul informérii si consultarii publicului cf. Ordinului MDRT nr. 2701/2010 $i HCLM nr. 196/ 2011 privind Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism

[ ] verificarea proiectului cf. L. 10/1995 si H.G. 925/ 1995 la toate cerintele cf. categoriei de importanta a cladirii.

[ ] Audit energetic [x] Studiu geotehnic, inclusiv referat Af  [x] Studiu topografic inregistrat OCPI

[ ] Expertiza tehnica [ ] Studiu de circulatie

[x] €) Punctul de vedere/ actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia mediului (copie);

[x] Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura de catre elaboratorul PUZ Ia Registrul Urbanstilor din
Romania

[]11) dovada inregistrarii proiectului la O.A.R. (copie);

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELE}C’U Lilignid BAICEANU e

o ~ |~ Vs
LS.

_ INTOGMI
aria TATU

-~
Ve
)

Achitat taxa de: 43,00 lei, conform chitanta nr. 348534(21) din 12.04.2023 i
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin-pegta la data de 2023.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal

in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracler personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.,
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BUDURU CRISTINA - IONELA

Pirvulescu Adriana Viorica
- BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA -

C.I.F.: 33245821

Amplasament:

str. Drumul Fermei, nr. FN
municipiul Giurgiu, judetul Giurgiu

Titlu proiect: Faza:

PARCELARE TEREN IN VEDEREA OBTINERII UNUI
ANSAMBLU DE 6 LOCUINTE PARTER, A UNUI LOC DE CuU

JOACA PENTRU COPII SI A UNUI DRUM DE SERVITUTE
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SPECIFICATIE | NUME __ NZgEM): "-=> :
Sef Proiect |Arh. Adriana Pirvulescu 10,7f,q»* 1:25000

Titlu plansa:

Plansa nr.:

Arh. Adriana Pirvulescu - _ ; —j;/“':‘, Plan de |ncad rare A01
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C.L.F.: 33245821 str. Drumul Fermei, nr. FN
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