brmular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1 991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

nr. 78227 din _ <% . 0%2024

CERTIFICAT DE URBANISM
nr. - din Q&oi 2024

in scopul: elaborare PUZ “construire clddire cu functiunea de sanatate”

Ca urmare a cererii adresate de Al-Share Malek reprezentant al SC PROMEDENT CLEAR SRL cu sediul in jud. Prahova, localitatea
Urlati, oras Urlatj, str. Valea Seman, nr.34, telefon 0743553697, inregistrata la nr.78227/22.08.2024,
pentru imobilul - teren i/ sau constructii -, situat in judeful GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. Mihai Viteazul, fn., CF nr. 44860, nr. cad.

44860, sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anexa la prezentul CU);

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotérarea Consiliutui
Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungité prin Hotararea Consiliutui Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si nr.225/2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarni lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarite i
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: imobil — teren (S = 973mp) proprietatea privata a persoanelor juridice (SC Promedent Clear SRL) cf. act notarial
nr.664/13.07.2023 emis de Durbac Marius-Laurentiu si act notarial nr.3859/11.12.2023 emis de Costescu Andra Maria

- situat In intravilanul municipiului Giurgiu

nu este grevat cu sarcini cf. exiras CF nr. 44860( nr. cerere 107743/21.08.2024)

- nu este situat in zona protejats; nu sunt interdictii de construire
2. REGIMUL ECONOMIC: teren situat in zona “B" ¢f. HCLM nr. 173/ 2007

- folosinta actuala si destinatia: curfi constructii
3. REGIMUL TEHNIC: Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM 37/2011, terenurile se afla in unitatea teritoriald de
referinta subzona LI subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri in ansambluri preponderent rezidentiale, si CC1- Zona
transporturilor rutiere, ce include ansamblul retelei de transport rutier precum §i incintele cuprinzand activitati legate de fransportul
rutier. Subzona locuintelor colective cu P+3-P+4 nivele, cu sau faré spatii comerciale la parter, situate in general in ansambluri existente, precum
si propuse in zone de dezvoltare, pe artere principale si in vecinatatea centrelor de cartier. Ansamblurile noi propuse precum si insertiile cu mai
mult de 6 apartamente se pot realiza numai pe baza de documentatie de urbanism aprobaté conform legii. Avand in vedere situarea terenului
adiacent bdl. Mihai Viteazu care prin reglementrile urbanistice aferente cilor de comunicaii este propus cu un profil de minim 20 m se stabileste
aliniamentul reglementat respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile la o distanta de 10 m din axul drumului. Zona destinata circulafiei
rutiere, mentionatd mai sus, se constituie ca zona non-edificandi in care sunt interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului,
trotuarelor, spafiilor verzi, retelelor edilitare.”
UTILIZARI ADMISE : reparatii si extinderi la locuintele existente; constructii aferente echiparii tehnico-edilitare; echipamente publice specifice zonei
rezidentiale; parcaje la sol sau multietajate; spafii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului; locuri de joaca
pentru copii; spatii pentru sport si recreere; mobilier urban; spati libere pietonale.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Constructii cu destinatii complementare, compatibile cu locuirea, din categoriile 181, 1S2A, 1S3, 1S4, IS5,
IS6, in conditiile cuprinse la capitolele respective si in prezentul capitol si anume: IS1: subzona de echipamente publice in domenil
administrativ si financiar;lS2A:subzona de comert si serviciiIS3:subzona activitatilor legate de culte;IS4:subzona constructiilor
pentru invatamant;1S5: subzona constructiilor pentru culturg;1S6:subzona constructiilor pentru sanitatesi servicii sociale
REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU ZONA IS6:
GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!
Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4 niveluri situate in general in zona centrala a municipiului, i de-a lungul principalelor

artere de circulatie, cu regim de construire de reguld discontinuu; inaltimea maxima recomandati va fi de 20m; Oportunitatea
insertiei unor cladiri cu regim de inZitime mai mare se va studia in cadrul unui PUZ care va tine seama de gradul de
reprezentativitate al cldirii propuse, de caracteristicile amplasamentului si vecinatatii, de categoria arterelor de circulaie adiacente.
o in cazul constructiilor cu suprafata utila situata intre 500 si 1000mp, detalierea reglementarilor este
necesar a se face prin PUD. In cazul constructiilor cu suprafata utild mai mare de 1000mp, detalierea reglementarilor se va
face prin PUZ care va include si un studiu de circulatie.
Prevederile prezentului capitol completeaza reglementérile, cuprinse la categoriile: C1A, C1B, C2 si C3 si, dupa caz, LI si LM.
UTILIZARI ADMISE: - spitale generale, spitale de urgentd, institutii medicale de specialitate; stationare, ambulatorii; unitati medico-
sociale; centre de sanatate; policlinici; dispensare medicale; centre de transfuzii; cabinete medicale de specialitate; cabinete de
medicina de familie; cabinete de fizioterapie; laboratoare medicale; cabinete stomatologice; farmacii si puncte farmaceutice; spafji
libere pietonale; spalii plantate; parcaje la sol si multietajate aferente institutilor medicale.Pentru serviciile dispersate in alte zone
functionale se admit conversii numai in functiunile permise in vecinatate sau complementare functiunilor din vecinatate.Se admit
completari cu functiuni complementare precum si clédiri multifunctionale care includ servicii medicale.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Pentru orice ufilizari se va tine seama de condiiile geotehnice si de zonare seismica;
institutiile si echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse Tn clasa | de importanti si expunere fa cutremur potrivit P100-1/
2006.Cabinetele medicale individuale si punctele farmaceutice se pot amplasa si in toate subzonele de focuit. Amplasarea de localuri
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de alimentatie publica care desfac béauturi alcoolice se va putea face numai la minim 100m de lacasuri de cult, spitale, unitati de:
ocrotire si unitati de invatamant pentru minori.

Detalierea reglementarilor pentru policlinici si spitale se va face printr-o documentatie de urbanism (vezi ,generalitati,
caracterul zonei"”).

UTILIZARI INTERZISE: amplasarea de functiuni care atrag un volum semnificativ de vehicule si/ sau pietoni in zona protejata C2
{policlinici, spitale, etc.); activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin trafcul generat; dispunerea de panouri
de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora; oricare alte utilizari decét cele prevazute la
articolele 1 si 2; lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicé evacuarea i
colectarea apelor meteorice.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Tn cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim
se recomanda a fi de 1000mp, cu un front la stradd de minim 30m pentru functiuni care atrag un mare numar de pietoni si vehicule
(spitale, policlinici, efc.) si 500mp cu deschidere de 15m pentru constructii cu frecventare mai redusa. Constructiile cu raza de servire
si adresabilitate/ frecventare redusa se pot amplasa si pe parcele avand minim 300mp si un front la strada de minim 12m in cazul
constructiilor insiruite (cuplate la doud calcane), si de minim 15m in cazul construcjilor cuplate la un calcan.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Cladirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule si/ sau pietoni vor fi refrase
de la aliniament cu minim 6-10m; Tn zonele in care regimul de aliniere existent este situat pe aliniament amplasarea acestui tip de
cladiri nu este recomandatd.La intersectia dintre strézi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12m pe strazi de categoria | si a Il-a $i de 6m pe strazi de categoria a lil-a. '

Tn cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care atrag fluxuri semnificative de pietoni si masini, se
amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 6m numai cu condifia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de
limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este
obligatorie alipirea la acestea; in cazul in care noile cladiri creazd aglomeratie in zond (au un numar mare de utilizatori concomitent)
trotuarul din dreptul cladirii va avea o Iatime de cel putin 2,5m (daca din calcul nu rezultd mai mult).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile se vor amplasa, de regula,
in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaliimea la comisa, dar nu mai putin de om;
retragerile se vor putea reduce pana fa % din inditime in baza unui PUD care va include desfasuréri de fronturi si, in cazul in care
sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire.Retragerea fafa de limita posterioara va fi de minim jumatate din inalimea la
cornisd, dar nu mai putin de 5m. Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana
lao dlstanta de maxim 20m de la aliniament cu exceptile mentionate la prezentul articol. In cazul in care parcela se invecineaza
numai pe una dintre limitele laterale cu o clédire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalté laturd se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata
de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumétate din indltime, dar nu mai pufin de 3,5m.Se interzice
construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dinfre zona centrala si zona rezidentiald, o funcfiune publica
sau un lacas de cult, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala
cu jumatate din inaltimea la comisa, dar nu mai putin de 5m.Cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se
cupleaza cladiri principale intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibifitatilor functionale.

Se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintefor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte functjuni
decat locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10m, s& aiba parapetul
ferestrelor la minim 1,9m de la pardoseala incaperilor.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!I PARCELA: In cazul in care una dintre constructii are o functiune
care necesita iluminare naturala distanta minima intre cladiri este inaltimea la comnisa a celei mai inalte dar nu mai putin de 4m; in
cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redusé la
jumétate din inaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 4m.

CIRCULATII §1 ACCESE: Parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4m latime, in mod
direct, dintr-o circulatie publica.Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice. in toate cazurile se vor asigura separati
functionale ale acceselor. In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj
dimensionat astfel incat s3 permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor. In toate cazurile este obligatorie asigurarea
accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitati dupa cum urmeaza:a) Pentru constructii de
sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaz&: pentru spitale, institutii de asistenta de specialitate, crese cate un loc
de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10% pentru vizitatori; pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete medicale
individuale cate un loc de parcare la 2 persoane angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori; pentru alte tipuri de unitati medicale
cate un loc de parcare la 5 persoane angajate.b) Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in
care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public. in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei
locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona
adiacentd la o distantd de maxim 250m.Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s& se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat si permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje
supraetajate.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Indlfimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu condifia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la 45°.
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¥ Numar niveluri suplimentare admise:

inaliimea P . .
Laimea strazii intre aliniamente  maxima ~ Numar niveluri conventionale (Aretzase in 'nizg;:ﬂtgr}:'gf geacggtzu reza geidm
(metri)/ profile standard actuale adm:ga (3m) (B) in planul fatadei la cladirile de colt pe o lungime de
) (Lne i) maxim 15m, apoi refrase (A)
Sub 9m 7-10 P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01-11,00m Carosabil 7m + 1 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
trotuare 2x1,5m = 10m
(calegoria IIl)
11,01-13,00m Carosabil 7m + 13 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
frotuare 2x3m =13 metri
(categoria IH)
13,01-60,00m 20 P+4 (la inaltimi mai mari de 6m (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
ale nivelului se admit
subplombe)

Tn intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fafadelor pe o lungime de 15m de la intersectia aliniamentelor,
dupa care pot urma inca alte doud niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4m si a tangentei la acesta la 45°
(conform tabelului anterior).In cazul racordarii intre strézi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va prelungi
regimul cel mai nalt spre strada secundar& pe o lungime de 50m daca strada are mai mult de 2 fire de circulatie si pe o lungime de
95m daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doud niveluri, racordarea se va face in trepte.Daca
inltimea cladirii depageste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu
plusul de Tnalfime al cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6m si cu conditia S& nu rdmana vizibile
calcanele cladirilor Tnvecinate; fac exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile i racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile
laterale conform aliniatului anterior. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Aspectul cladirilor va tine seama de particularitatile
sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relafjii de co-vizibilitate.Aspectul
cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de
"coerenta" si "elegant’”.Este interzisa utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori naturale.in
zonele protejate constructiile vor avea de regula volumetrii si finisaje traditionale.in zonele noi se recomandé fatade cu volumetrii si
finisaje moderne.Se interzice utilizarea tablei de aluminiu strélucitoare pentru nvelitori. Este nerecomandata utilizarea tablei
zincate.Pentru firme, afisaj 5i mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii gi avize suplimentare.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:Toate clédirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale).Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la reteaua
publica de canalizare sau, pand la méarirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor i realizate ingropat.Este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit
in locuri vizibile din circulatiile publice.Se recomands evitarea dispunerii supraterane a refelelor edilitare (electrice, CATV, internet,
telefonie, gaze, agent termic, etc.) si stabilirea unui program de trecere a refelelor existente in subteran.Pentru institutiile si
echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de retelele publice precum si un
sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie.

SPATIl LIBERE §I SPATII PLANTATE: Pentru construcile de sanétate se vor asigura minim 20%; pentru spitale suprafata se
majoreaza astfel incat sa se asigure plantatii de aliniament perimetrale si parc organizat cu minim 10mp/ bolnav.Se vor identifica,
proteja si pastra in timpul executarii construcfilor arborii importanti existenti avand peste 4m naltime si diametru tulpinii peste 15cm;
in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere.Plantarea de
vegetatie inaltd in piata Unirii (vecinatate Turnului Ceasornicului) se va putea face numai pe baza unui studiu de punere in valoare a
monumentului.Spatiile livere vizibile din circulatjile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din grédina de fatada se va
planta cu arbori.Spafjile neconstruite $i neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare
100mp.Se recomanda ca pentru imbunététirea microclimatului si pentru protectia constructiilor s se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese $i parcaje.Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele
utilizate ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
invecinate. Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu
de 1,2m inéltime.IMPREJMUIRI: Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii
sau cu garduri transparente ce vor avea indlfimea de maxim 1,5m cu un soclu opac de cca. 0,3m si o parte transparenta dublata de
gard viu; iar pentru alte functiuni cu garduri transparente cu de maxim 1,5m incluzand un soclu opac de 0,3m si o parte transparenté
dublata eventual de gard viu.Pentru limitele laterale si posterioare se recomandé garduri opace de maxim 2m.Spatiile comerciale si
alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii iar zonele de retragere pot fi
utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): Pentru spitale, centre de sanatate, unitéti medico-sociale: POT maxim = 40%
Pentru policlinici, dispensare, ambulatorii, stationare, centre de transfuzie: POT maxim = 50%; Pentru celelalte categorii se vor
incadra in POT-ul zonei in care se insereaza; Pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): Pentru spitale, centre de sanatate, unitati medico-sociale: CUT maxim = 2,0
Pentru policlinici, dispensare, ambulatorii, stationare, centre de transfuzie: CUT maxim = 1,5; Pentru celelalte categorii se vor
incadra in CUT-ul zonei in care se insereaza.

Avand conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si reglementérile urbanistice aplciabile
imobilului identificat cu CF nr. 44860 si nr cad. 44860,, in conformitate cu prevederile art.32, alin (1), litera ¢} si alin. (3), (4), (5) din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gl urbanismul, autorizarea investifiei este conditionatd de aprobarea de cafre

Primiria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal gi privind libera circulatje a acestor date i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



autoritatea publicd competentd a unui Plan Urbanistic Zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice sifsau juridice ¢
interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-gef si aprobat
de primarul localitatji,;

Conform alin (3), (4), (6), (7) din Legea 350/2001, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand
urmatoarele elemente: piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investifiei/operatjunii propuse,
indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice i sociale la nivelul unitatii teritoriale
de referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea Tn sarcina autoritatii
publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan de
situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitailor. Prin avizul de oportunitate se
stabilesc urmatoarele; teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin Planul urbanistic zonal; categoriile functionale ale dezvoltarii gi
eventualele servitufi; indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime; dotarile de interes public necesare, asigurarea
accesurilor,parcajelor, utilitafilor;capacitatiledetransportadmise.

Prin PUZ se pot aduce urmétoarele maodificari reglementarilor din Planul urbanistic general: regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admis&, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fafd de aliniament g distantele fata de limitele laterale i  posterioare ale  parcelei;
Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitafi teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin
Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice gi/sau fizice. In aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depési pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singura data.

Conditii de elaborare: Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr.176/N/16.08.2000 emis de MLPAT care
aproba ,Ghidul privind metodologia de elaborare §i continutul cadru al planului urbanistic zonal” in ceea ce priveste: piesele scrise
(conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid): memoriu de prezentare, regulament local de urbanism si piese desenate (conform
capitolului 3.2. punctul B din Ghid): plan de incadrare in localitate, plan privind situatia existentd a zonei ce face obiectul PUZ, plan
reglementari urbanistice (zonificare si echipare edilitard), plan privind proprietatea si circulatia terenurilor

Suprafata zonei studiate /reglementate va fi stabilita prin avizul de oportunitate.

PUZ se elaboreaza dupa obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea condifiilor impuse de avizatori si a
propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapa obligatorie realizaté prin grija initiatorului;

Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnic in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, numai pe baza unui nou certificat de urbanism pentru investitie, emis pe baza reglementarilor aprobate.

Avizele optinute pentru utilitati se vor mentine.

Prezentu! certificat de urbanism POATE FI UTILIZAT in scopul declarat pentru: o
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU “CONSTRUIRE CLADIRE CU FUNCTIUNEA DE SANATATE”

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construiref desfiintare i nu confera dreptul de a executa lucréri de

_constructii. _
4. OBLIGATIl ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritéii competente pentru protectia
mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti, bl. 111, sc. A+B, parter. in aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/
CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/ 35/ CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie,
a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si sa decidd, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investifjei
publice/ private in lista proiectelor supuse evalu&rii impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/
CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. In vederea
satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizrii optiunilor publicului gi formularii unui punct de vedere oficial cu

_privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, fitularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru proteciia
mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului i/ sau a
procedurii de evaluare adecvata. in urma evaluarii initiale a nofificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste  efectuarea evaludrii impactului asupra mediutui si/ sau a
evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafi administrafiei publice competente cu privire la
|_mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii.

In s situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulri proceduru de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a noftifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
n conformitate cu prevederile art. 6, Iit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal $i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




., 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de urmatoarele :

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construciii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata)

c) documentatja tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale).

[1D.TAC. [1D.T.AD. [ID.T.0.E.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitaile urbane si infrastructura (copie):

[x] alimentare cu apa [x] gaze naturale
[x] canalizare [x] telefonizare
[x] alimentare cu energie electrica [xJobtinere nr. postal
[x] alimentare cu energie termica [] transport urban
d.2) avize si acorduri privind:
[x] securitatea la incendiu ] protectia civila [x] sanatatea populatiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale i/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie)
[x] aviz | J. Politie - Serviciul rutier

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[x] studiu topografic [x] studiu geotehnic [] studiu de circulatie
[x] Plan Urbanistic Zonal elaborat conform precizarilor din regimul tehnic, ale Legii nr. 350/ 2001, ale Ordinului
MDRAP nr. 233/ 2016, ale Ordinului MLPAT nr. 21/ N/ 2000 si ale Ordinului MLPAT nr. 176/ N/ 2000
[x] Raportul informarii si consultarii publicului cf. Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si HCLM nr. 196/ 2011 privind
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism
e) [x] punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie) :
[x] dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatur de catre elaboratorul PUZ la RUR

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERII

PRIMAR, SEGRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valgntin ANGHELESCU Lillgna BAICEANU Ad'1WLOTA

—

Achitat taxa de; 22,00 lei, conform chitanta nr. 470501/23.08.2024

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin-pesta la data de 2024.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. c) sie) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatje a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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Adtesa punct lucru: Bk, Usidl, nr. 33, Tronson 1, hloc arh, Cosmin BRATU
S' !MPREJMUIRE A2 Bucuresli Sector 3 DESENAT:
Tel 0743.563.607 / 0763.182.560 arh. Cosmin BRATY
F\dresa: Bulevards) Minai Viteazul NC 44866 Oras: Giurgiu _CL1. 35163116 DESENAT:
Uud. Giurpiy tahnic@eecarchitetiure.ro arh, Cosmin BRATU
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PROMEDENT CLEAR SRL CUI: 44554105 | ARHITECTURA: RARE Scara®
Administrator: AL-SHARE MALEK §.C. CEC DESIGN CONSTRUCT S.R.L. PLAN INCAD cara
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Adresa: Loc, Urlab, Qras Urlati, Str, Valea Seman, nr.34, Revizia
jud. Prehova Plansa: A0
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