formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de construci

ROMANIA, judetul GIURGIU

PRI@MNICIPIU URGIU
nr. o din ] .“ 2025

e CERTIFIC.;B::I'iTnDEFngﬁﬂl.[SMm25

In scopul: ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

Ca urmare a cererii adresate de Stan Paul si Stan Romelia cu domiciliul in judeful -+, comunat ©oosatl o,
str. ” 7 7 telefon ©T 77T nregistraté la nr. 132616 din 05.12.2025, pentru imobilul - teren gi/sau constructi -
situat in judeful GIURGIU, municipiul Giurgiu, C.F. nr. 40821, nr. cad. 40821, C.F. nr. 40856, nr. cad. 40856, C.F. nr. 44446, nr.
cad. 44446, sau identificate prin plan de incadrare in zona, plan de amplasament (anexa la prezentul CU);

in temeiul reglementérilor Documentaliei de urbanism nr.11128 D.U.366/2009 , faza PUG actualizat aprobata prin hotararea
Consiliului Local al municipiului Giurgiu nr.37/2011, prelungita prin Hotarérile Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si nr. 225/ 2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil identificat cu CF 40856, NC 40856 — teren (S = 6687mp din acte, S= 6608 masurata), proprietatea privata a persoanelor
fizice (Stan S. Paul), cf. contract de vanzare cumpérare nr. 2631/ 2006 emis de BNP Neagoe Mihaela, situat in intravilanul
municipiului Giurgiu;

- imobil identificat cu CF 44446, NC 44446 — teren (S = 800mp din acte, S = 453mp masuraté), proprietatea privatd a persoanelor
fizice (Stan Paul si Stan Romelia), cf. hotarari judecitoresti nr. 5642 dosar nr. 646/ 236//2009 si nr. 9681/ 22.11.2012 emise de
Judecétoria Giurgiu, situat in intravilanul municipiului Giurgiu;

- imobil identificat cu CF 40821, NC 40821 — teren (S = 1912mp), proprietatea privatd a persoanelor fizice (Stan S. Paul), cf.
contract de vanzare cumparare nr. 2632/ 2006 emis de BNP Neagoe Mihaela, silual in intravilanul municipiului Giurgiu;

- nu sunt grevate cu sarcini;

2. REGIMUL ECONOMIC:

- teren situat in zona "D" conform HCLM 173/2007
- folosinfa actuala: arabil
- destinafia: arabil

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, imobilele se afla in unitatea teritoriala de
referintd LI5 - subzona mixta destinatd locuintelor colective
UTILIZARI ADMISE :
locuinte individuale, cu sau f&ra spafii pentru profesii liberale; locuinte colective cu maxim P+4 niveluri, cu sau fara spat comerciale
la parter; gradinite, afterschool (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitati locative sau in cele cu confort ridicat, indiferent de
mérime); spafii pentru ingrijire personala (in cazul ansamblurilor cu minim 100 unitéti locative sau in cele cu confort ridicat, indiferent
de marime); spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului; locuri de joaca pentru copii; spatii
pentru sport si recreere; mobilier urban; spatii libere pietonale; orice alte functiuni stabilite prin PUZ.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: ;
se stabilesc prin PUZ.
UTILIZARI INTERZISE:
activitali generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi funciiuni de productie, unele categorii de alimentatie publica, depozite de
marfa, ateliere de reparatii, etc.; se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie,
holuri, accese, culoare, ganguri, curli interioare, casele scrilor, etc.; curatatorii chimice; depozitare en-gros sau mic-gros; depozitari
de materiale refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitai mari de substante
inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulafiile publice; autobaze
si stafii de intrefinere auto; statii de betoane; lucrri de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spafiile publice si
constructiile invecinate; orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolaté a apelor meteorice sau care
Tmpiedica evacuarea si colectarea acestora; anexe gospodaresti; orice alte utilizari care nu suntincluse la articolele 1 si 2.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
Se stabilesc prin PUZ.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
Se stabileste prin PUZ.

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulafje a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se stabilesc prin PUZ, finand seama de reglementrile de la subzonele LI, LI2, LM3, LM4, 181, IS2A, 1S3, 1S4, 1S5, 1S6.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Intre fafadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egalé cu inéllimea cladirii celei mai inalte masurata in punctul
cel mai inalt fafé de teren dar nu mai putin de 6m; distanta se poate reduce la jumétate, in cazul in care nici una dintre constructii nu
are pe faladele respective camere de locuit sau destinate altor activitfi care necesitd lumina naturald sau in cazuri stabilite prin PUZ.
CIRCULATII $I ACCESE:

Parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau, in cazul utilizarii terenului in comun de
catre mai multe clédiri, prin intermediul unei strazi private.

Pentru grupéri de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de trecere.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOQR:

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public, deci in afara circulaljilor
publice; pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parceld.

Constructiile de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza: cate un loc de parcare la 1 locuinta
unifamiliala cu lot propriu cu suprafata desfasurata pana la 120mp; cate dous locuri de parcare la 1 locuintd unifamiliala cu lot propriu
cu suprafafa desfaguraté peste 120mp; cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pand la 100mp pentru locuinte
semicolective i colective; céte doua locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100mp pentru locuinie semicolective si
colective; la numérul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru vizitatori.

Amplasarea de garaje se poate face la parterul si subsolul blocurilor noi sau, in mod exceptional, in construclii independente
multietajate, prevazutd din proiectul ansamblului de locuinte colective.

]NALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

Inaltime maxima admisibila la cornisa 16m (P+4); se admite suplimentarea cu unul sau dou niveluri dup& cum urmeaza:

Se admite un etaj suplimentar cu condifja refragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la 45°.
Cladirile de colf pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15m de la intersecfia aliniamentelor.

Tn cazul volumelor situate pe colt, la racordarea infre strézi avand regim diferit de inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundaré pe intreaga parcel; daci regimul difera cu doua sau mai multe niveluri se va
realiza o descrestere n trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principald pe o lungime minima egald cu
distanfa dinfre aliniamente

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea cldirilor.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare.

Sc va asigura in mod special evacuarea rapida $i evacuaiea apelor meleorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviala.
Esle obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cl&dirii fie (pentru cladiri cu cel mult P+4) pe
platforme organizate; se recomaida yiisiiea de solulil pentru colectarea selectiva a deseurilor.,

Este obligatorie amplasarea noilor rotolo in subteran.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE:

Spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor dar nu mai pufin de 2,2mp/
locuitor spaliu verde si 1,3mp/ locuitor spatiu de joaca pentru copii.

Terenul liber ramas in afara circulafiilor, frotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100mp; plantarea se va face cu
specii care contribuie la ameliorarea climatului.

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executirii construcfiilor arborii importanti existenti avand peste 4m inaltime si diametru
tulpinii peste 15cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere.

IMPREJMUIRI:

In cazul cladirilor izolate sau cuplate, retrase de la strada este posibild imprejmuirea terenului cu respectarea aliniamentului
reglementat; gardurile spre sfrada vor avea inaliimea de maxim 1,5m din care un soclu opac de 0,3m si o parte transparentd, dublati
eventual de gard viu.

Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea maxima 2m si se recomanda a se realiza din materiale opace.
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI:

POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI:

CUT maxim pentru inal{imi P+3-4 = 1,5mp ADC/ mp teren

Avand in vedere cé pentru terenurile identificate cu C.F. nr. 40821, nr. cad. 40821, G.F. nr. 40856, nr. cad. 40856, C.F. nr.
44448, nr. cad. 44446, se solicita lotizarea, in conformitate cu prevederile art. 32, alin (1), litera c) sialin. (3), (4), (5) din Legea
35012001 privind amenajarea teritoriului gl urbanismul, autorizarea investitiei este conditionata de aprobarea de catre
autoritatea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice sifsau juridice
interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-gef si
aprobat de primarul localitatii;

Conform alin (3), (4), (6), (7) din Legea 350/2001, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand
urméatoarele elemente:

a.piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operaliunii propuse, indicatorii propusi,
modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecinfelor economice si sociale la nivelul unitalii teritoriale de referina,
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privali si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii publice locale;

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. c) si &) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind prolecia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal i privind libera circulaie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



b.piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan de situafie
cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele: teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;
categorille funcfionale ale dezvoltérii si eventualele servitufi; indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime $i maxime; dotarile de
interes  public  necesare, asigurarea  accesurilor, parcajelor,  utilitatilor;  capacitaile de ftransport  admise.

Prin PUZ se pot aduce urmétoarele modificéri reglementarilor din Planul urbanistic general: regimul de construire, funcliunea zone,
inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata
de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

Dupi aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnicé in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, numai pe baza unui nou certificat de urbanism pentru investitie, emis pe baza reglementarilor aprobate.

Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitéfi teritoriale de referintg, stabilite prin reglementari aprobate prin
Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice sifsau fizice. In aceasla situatie, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singura data.

Conditii de elaborare

Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr.176/N/16.08.2000 emis de MLPAT care aproba ,Ghidul privind
metodologia de elaborare si confinutul cadru al planului urbanistic zonal” in ceea ce priveste: piesele scrise (conform capitolului 3.2.,
punctul A din Ghid): memoriu de prezentare, regulament local de urbanism si piese desenate (conform capitolului 3.2. punctul B din
Ghid): plan de incadrare in localitate, plan privind situafia existenté a zonei ce face obiectul PUZ, plan reglementéri urbanistice
(zonificare si echipare edilitard), plan privind proprietatea si circulafia terenurilor.

PUZ se elaboreazi dupi obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor impuse de avizatori §i
a propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapé obligatorie realizata prin grija initiatorului.

Se vor respecta prevederile articolului 4.11.1, anexa 4 din HG nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, privind accesele carosabile.

Tn cazul in care, in urma analizarii documentelor prezentate, va reiesi necesitatea depunerii altor inscrisuri sau informatii in
completare, Primaria municipiului Giurgiu isi rezeva dreptul de a le solicita ulterior.

Nota: Dimensiunile minime de trecere pentru drumurile de servitute sunt reglementate prin Normativul de siguranta la foc a
constructiilor, Codul Civil si Regulamentul General de Urbanism.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ in scopul declarat™4) pentru:
Elaborare PUZ pentru
,LOTIZARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE"

| Cerlificatul de urbanism nu fine loc de autarizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii |

4,0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn ooopul olabordrii dooumontaljoi pontru autorizarea executirii lucririlor de ennstrieii - de ponstriire/de desfiintare - solicitantul se
va adresa autoritafii competente pentru proteciia mediului:Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd.Bucuresti bl.111, sc.A+B,
parter

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului $i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea
publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritorialda de mediu. pentru ca aceasta sa analizeze §i sa decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evalugrii impactului asupra mediului. in
aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de construcfii la autoritatea
administratiei publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului
si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultérii publice. Tn aceste
condifiiDupa primirea prezentului cerificat de urbanism, fitularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
proteciia mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii necesitaii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului.

Tn situaia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investifiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a nofifica acest fapt autoritafji administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii ucrarilor de constructji. In situafia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul
derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunt@ la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente

Primiria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si ) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulaije a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/ sau constructji, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de
carte funciaré de informare aclualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[ID.TAC. [ID.T.OE. []D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane gi infrastructura (copie):

[xJalimentare cu apa (aviz amplasament) [ ] aviz pentru racord alimentare cu apa
[¥] canalizare (aviz amplasament) [ ] aviz pentru racord canalizare
[¥]alimentare cu energie electrica (aviz amplasament)

[¥] gaze naturale(aviz amplasament) [ ]acord Directia Patrimoniu PMG

[] telefonizare [ ]acord Directia Servicii Publice PMG

[]salubritate (contract evacuare deseuri inerte)
d.2) avize si acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu [ 1Aviz SNCFR SA [] s@natatea populatiei
d.3) avize/ acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
[x] aviz |. P.J. Giurgiu - Serviciul rutier
[x] acord Directiei Patrimoniu (PMG) pentru acces
[x] acord DSP-CALE (PMG) pentru lucrari pe domeniul public
[ ] atribuire nr. postale - Directia Patrimoniu (PMG)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
[x] Plan Urbanistic Zonal elaborat conform precizarilor din regimul tehnic, ale Legii nr. 350/ 2001, ale Ordinului MDRAP nr.
2331 2016, ale Ordinului MLPAT nr. 21/ N/ 2000 si ale Ordinului MLPAT nr. 176/ N/ 2000
[x] Raportul informarii si consultarii publicului ¢f. Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si HCLM nr. 196/ 2011 privind
Regulamentul local de implicare a publicului in elahorarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism
[ ] verificarea prolectului cf. L. 10/1995 si H.G. 925/ 1995 Ia toate cerintele cf. categoriei de importanta a cladirii.
[ TAudit energetic
[ 1 Expertiza tehnica
[x] Studiu de circulatie
[¥] Studiu geotehnic, inclusiv referat Af
[*] Studiu topografic Threyisliut OCPI
[¥] e) Punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
[x] Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnituri de citre elaboratorul PUZ la Registrul Urbanstilor din
Ruindiila

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERI.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, - ARHITECT SEF,
Adrian-Valentin ANGHELESCU L BAICE/‘xNU Tiberiu R!;IIGA/,M——~
Sef Serviciu,

Emilia IONESCU

J‘locmit,
An4rid TATU

Achitat taxa de: 108,00 lei, conform dovada de platé nr. 003993 din 05.12.2025
Prezentul cerlificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin-pesta la data de 2025

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformilate cu prevederile art. 6, lit. ) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind proteclia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulalie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



