CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod pogtal 080044
tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405
mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro
Serviciul Autorizarea Constructiilor si Urbanism nr. 16734/ 13.02.2026
aprob,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU
AVIZ DE OPORTUNITATE

Ca urmare a cererii adresate de Pana Florentina,
cu domiciliul in jud. Giurgiu, comuna Fratesti, sat Remus, str. Aurel Vlaicu, nr. 9, in calitate de
reprezentant al VEZUVIU SERV SRL, CIF 26180215, cu sediul in jud. Giurgiu, sat Remus, str. Bucuresti, nr. 127
inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu cu nr. 91438/ 07.08.2025;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
pentru elaborarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
pentru
»+Ansamblu locuinte individuale”
generat de imobilul situat in Str. Caramidarii Noi, nr. 39, cf. CU nr. 332/ 30.07.2025

cu respectarea urmatoarelor condifji:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal

1a. Teritoriul care a general PUZ este identificat astfel:

Adresa: mun. Giurgiu, Str. Caramidarii Noi, nr. 39, identificat cuCF 47614, nr. cad. 47614.

Descrierea imobilului: Terenul care a generat PUZ este localizat in intravilanul Mun. Giurgiu, in zona
nurdicd @ acesluia, find situal pe sli, Caidimidarii Nvi,

Terenul in suprafata de 4166 mp este proprietatea privata a persoanelor juridice: VEZUVIU SERV SRL,
cf, act notarial nr. 55/ 31.01.2025, nr, 192/ 17.03.2025, nr. 496/ 02.07.2025, nr, 1054/ 13,07.2023,

Accesul pe teren este realizat din str. Caramidarii Noi.

Vecinatati:
- nord: terenuri proprietate privata, locuire individuala, neintabulate — din str. Caramidarii Noi;
= sud: terenuri proprietate privata, locuire individuala, NC 47601, NC 46680 = din str. C&rdmidarii Noi si
NC 38631 din strada Videle
- est: str. Caramidarii Noi si dincolo de aceasta terenul CF.
- vest: terenuri proprietate privata, locuire individuala, NC 46773 si neintabulate — din intr. Videle

Situatia juridica:
Imobil identificat cu CF 47614, nr. cad. 47614, teren (S=4166mp) proprietatea privatd a persoanelor
juridice (VEZUVIU SERV SRL), cf acte notariale nr. 55/ 31.01.2025, nr. 192/ 17.03.2025, nr. 496/ 02.07.2025
emise de Durbac Marius-Laurentiu, act notarial nr. 1054/ 13.07.2023 emis de Ujeniuc Madalina Anca, situat in

intravilanul mun. Giurgiu.

Cf. CF nr. 47614 (nr. cerere 98015/ 05.08.2025), imobilul este nu este grevat cu sarcini.



Cf. art. 32, alin. (5), lit. a) din Legea nr. 350/ 2001: prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari
noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inaliimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Cf. art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/ 2001: Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei
unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin planul urbanistic general, poate fi finantata
de persoane juridice si/ sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua
reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor

Accesul se realizeaza din str. Caramidarii Noi strada, ce prin intermediul str. Pictor Andreescu debuteaza
in strada Gloriei si in str. Bélanoaiei.

Reglementarea circulatiilor, acceselor carosabile si pietonale, a parcajelor, a relatiei cu circulatia din
zond, se vor argumenta in baza studiilor de specialitate, cf. normativelor in vigoare.

Terenul beneficiaza de posibilitatea racordului la toate retelele urbane (mai putin la cea de alimentare cu
agent termin), traseele retelelor fiind situate pe str. Caramidarii Noi (retele tehnico-edilitare inclusiv cea de
alimentare cu gaze au fost deja realizate pe tronsonul de acces al acestei strazi).

Cf. art. 27 din HG nr. 525/ 1996 — Racordarea |a retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publicd se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

5. Capacitatile de transport admise
Cf. avizului Inspectoratul Judetean de Politie — Serviciul Rutier, cu respectarea reglementarilor PUG mun.
Giurgiu.

Avizare PUZ

Conform Ordin 176/ N/ 2000 — avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 332/ 30.07.2025.

Se va prezenta acordul coproprietarilor si se vor analiza observatiile proprietarilor ce pot fi afectati
de propunerile din PUZ daca este cazul (ex.: realizarea prospectelor stradale conform PUG, schimbarea
reglementarilor propuse, insorire, etc.).

Se vor respecta orice alte conditii impuse prin avize/ acordurile obtinute.

Elaborare PUZ

Initiatorul si elaboratorul documentatiei trebuie sa indeplineasca obligatile ce deriva din
prevederile HCLM nr. 196/ 2001 care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, adoptat in baza Ordinului MDRT nr. 2701/
2010.

Etapele de informare si consultare a publicului pentru documentatii de urbanism:
- etapa pregatitoare (15 zile calendaristice de la data afisarii — documentatia pentru avizul de oportunitate);
- etapa elaborarii propunerilor (15 zile calendaristice de la data afisarii — documentatia cu respectarea
conditiilor din avize si studii);
- etapa aprobarii PUZ (30 de zile lucratoare de la data afisarii — documentatia finala propusa spre aprobare);
- etapa monitorizarii implementarii PUZ (pe toata durata de valabilitate a documentatiei, dupa aprobarea
acesteia in Consiliul Local).

Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/ N/ 16.08.2000 emis de
MLPAT care aproba ,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal” in ceea ce priveste:
- piesele scrise (conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid): memoriu de prezentare (inclusiv propuneri de
dezvoltare urbanistica referitoare la valorificarea cadrului natural, organizarea circulaiei, zonificare
functionald, dezvoltarea echipérii edilitare in corelare cu avizele obtinute), regulament local de urbanism;



