formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii.
ROMANIA, judetul GIURGIU
PRIMAE 7 ’MUNICIPIULUI GIURGIU

d|n q, 2026

CERTIFICAT DE U BAI\}ISM

din 2026

in scopul: ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII

Ca urmare a cererii adresate de loan Daniel cu domiciliul in judetul .-~ <, municipiul - "4 str.” - 7 ar. 4, tel.

11 nregistratd la nr. 136113 din 15.12.2025,

pentru imobilul - teren sif sau constructji -, situat in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, str. Pictor lon Andreescu, nr.
63, CF nr. 46152, nr. cad. 446152, respectiv str. lasomiei, nr. 5, CF nr. 46151, nr. cad. 46151, sau identificate prin planuri de
situatie, planuri de amplasament (anexa la prezentul CU);

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotarérea
Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hotérarile Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si nr. 225/ 2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil - teren (S = 706mp) proprietatea privatd a persoanelor fizice (loan Daniel) cf. hotérére judecatoreasca nr. 4501/
09.10.2023 emisa de Judecatoria Giurgiu dosar nr. 17415/236/2022, acte notariale nr. 71/ 14.03.2022 si nr. 1075/ 29.05.2024, emise
de Neagoe Mihaela, situat in intravilanul municipiului Giurgiu;

- imobil - teren (S = 2704mp) proprietatea privata a persoanelor fizice (loan Daniel) cf. hotarére judecétoreasca nr. 4501/
09.10.2023 emisa de Judecatoria Giurgiu dosar nr. 17415/236/2022, acte notariale nr. 71/ 14.03.2022 si nr. 1076/ 29.05.2024, emise
de Neagoe Mihaela, situat in intravilanul municipiului Giurgiu

- nu sunt grevate de sarcini

- nu sunt situate in zona protejata

2. REGIMUL ECONOMIC:

- teren situat in zona “D” cf. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuald: arabil, curti-construcii
- destinatja: arabil, curti-constructii

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenul se afla in unitatea teritoriala de
referinta LM 2 - subzona locuinfelor individuale cu maxim P+1+M niveluri in zone construite, V6 - Zone de agrement, cu
concentrare de regula in vecinatatea apei, precum si in CC1 — Zona transporturilor rutiere, ce include ansamblul retelei de
transport rutier precum si incintele cuprinzand activitati legate de transportul rutier. Terenurile sunt adiacente strézii lasomiei (nord).
Prin reglementérile urbanistice aferente cailor de comunicatii, céile de circulatie fiind propuse cu un profil de 18m, se stabileste
aliniamentul reglementat — respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile la o distantd de 9m din axul drumului. Zona
destinata circulatiei rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zona non-aedificandi in care sunt interzise orice lucréri in afara celor
de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.

LM 2 - subzona locuinfelor individuale cu maxim P+1+M niveluri in zone construite

- UTILIZARI ADMISE: Reparatii si extinderi la locuintele existente; locuinte individuale in regim de construire discontinuu; locuinte cu
partiu special care includ spatji pentru profesiuni liberale; echipamente publice specifice zonei rezidentjale; pensiuni cu mai putin de
20 locuri de cazare; parcaje la sol; spatii verzi amenajate (plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului);
spatii libere pietonale.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor de
manevra auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joacé pentru copii in concordanta cu
prevederile OMS 119/ 2014; amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza numai
pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii; anexe gospodaresti care nu produc murdérie (garaj, magazie,
etc.) in suprafata totala construita desfasuraté de maxim 100mp/ unitate locativa; ad&posturi pentru maxim 5 animale de casa; sere de
maxim 100mp; panouri publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m indltime pentru activitatea proprie; amplasarea panourilor si
semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5m de limita proprietafilor invecinate; toate clédirile vor avea evacuarea apelor uzate
si meteorice controlatd; Se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calcul a coeficientului de utilizare a terenului a
unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent. Se admit functiuni comerciale, servicii
profesionale si mici activitdti manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200mp ADC, s& nu reprezinte mai
mult de 30% din suprafata desfasuraté a constructiei, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



v

concomitent, s& nu fie poluante, s& nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie.

- UTILIZARI INTERZISE: Se interzic urmétoarele utilizari: functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere
care depasesc suprafata de 200 mp ADC (sau 30% din suprafata desfasuratd), sau care genereaza transporturi grele, sau care atrag
mai mult de 5 autoturisme concomitent, care sunt poluante, sau care au program prelungit peste orele 22 :00 sau care utilizeaza
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; activitafj productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitafj; anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri,
etc.); depozitare en gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor; depozitarea pentru vanzare a
unor cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice; autobaze si stafii de intrefinere auto; lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile
publice si constructile de pe parcelele adiacente; orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Parcelele sunt considerate direct construibile dacé
respectd cumulativ urmatoarele conditii: asigurarea accesului carosabil la drum public sau privat; asigurarea accesului la energia
electrica, la apa potabild, evacuarea controlatd a apelor uzate si a reziduurilor menajere. Parcela se considera construibila daca are
suprafetele si deschiderile minime astfel: regim insiruit — 150mp, respectiv 8m; regim cuplat — 200mp, respectiv 10m; regim izolat -
250mp, respectiv 12m. Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta pe una dintre
parcelele adiacente care are iesire la drumul public, servitute avand Iatimea de minim 3,5m. Adancimea parcelei trebuie sa fie mai
mare sau egala cu latimea; prin exceptie se admit parcele care nu respectd aceasta prevedere numai daca parcela respectiva nu
provine dintr-o dezmembrare.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Cladirile se vor retrage de la aliniamentul reglementat al parcelei cu o
distantd de minim 4m; pot face exceptie garajele si spatiile comerciale cu suprafata construita desfasuraté sub 25mp; acest tip de
constructii se pot amplasa la aliniament cu conditia s& nu afecteze domeniul public (deschidere usi, rampe, trepte, etc.). Banda de
construibilitate are o adancime de maxim 20m de la alinierea cladirilor.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile vor fi dispuse
izolat, cu exceptia cazurilor de mai jos, si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din indltimea la cornise
masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 3,5m. Este obligatorie cuplarea la calcan in cazul in care prin
proiectul de reparcelare se stipuleaza astfel. Este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in care in banda de construibilitate exista,
la data aprobdrii prezentului regulament, constructii cu functiuni similare, legal executate pe limita de proprietate. Este posibila
amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta este in curs un proiect similar, care va duce in final la
realizarea unor constructii cuplate. Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la cornise
masurata in punctul cel mai inalt faa de teren dar nu mai puin de 5m.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta minima dintre cl4dirile de pe aceeasi
parceld va fi egala cu inalimea la cornigd a cladirii celei mai inalte mésurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de
4m; distanta se poate reduce la jumétate, dar nu mai putin de 4m in cazul in care nici una dintre constructii nu are camere locuibile.

- CIRCULATII $I ACCESE: Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3,5m latime.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau
de uz public, deci in afara circulatiilor publice. Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum
urmeaza: cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliald cu lot propriu cu suprafaté desfasurata pana la 120mp; cate doud locuri de
parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata desfasurata peste 120mp.

- INALTIMEA MAXIMa ADMISIBIL& A CLADIRILOR: Inalfimea maximé admisibild la cornise 10m (P+2); se admite un nivel mansardat
inscris Tn volumul acoperisului in suprafata maxima de 60% din aria construita.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Cldirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cldirile
invecinate. Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile.Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei
strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor. Se interzice realizarea unor mansarde false. Garajele si anexele vizibile din
circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare.Se va asigura in mod special
evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald.Se admit in mod provizoriu
solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de
protectie sanitard si obtinerii avizului agentiei de protectie a mediului.

- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE: Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor. Spatiile libere vizibile din
circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori.Spatiile neconstruite i
neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50mp.Se vor identifica,
proteja si pastra in timpul executérii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m inéltime si diametru tulpinii peste 15cm;
in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere. Se recomanda
ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese i parcaje; din acelasi motiv se recomanda inglobarea parcajelor in cladirea principald, supra sau subteran.Se
recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru
ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

- IMPREJMUIRI: Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu garduri
transparente ce vor avea inalfimea de maxim 1,5m cu un soclu opac de cca. 0,3m si o parte transparentd dublatd de gard viu; iar
pentru alte functiuni cu garduri transparente de maxim 1,5m incluzand un soclu opac de 0,3m si o parte transparenta dublata eventual
de gard viu. Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2m.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI: POT maxim = 35%
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- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI: CUT maxim pentru inélfimi P+1+M = 1,0mp ADC/ mp teren

V6 - Zone de sport si agrement, porturi de agrement, stranduri, servicii si comert complementar. Detalierea reglementarilor
se face prin PUZ.

- UTILIZARI ADMISE: Sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate; sali de sport polivalente sau
specializate, bazine de fnot acoperite; séli de antrenament, séli de intrefinere si recuperare fizica; cabinete medicale si de fizioterapie;
terenuri de sport, bazine de inot in aer liber, patinoare in aer liber; vestiare, anexe administrative; spatii verzi amenajate; alei,
amenajari odihna, agrement, mobilier urban; porturi de agrement; debarcadere; stranduri; popicarie, bowling, biliard; parcuri de
distractie (recomandabil tip aqua park); cluburi nautice; cluburi - in general; terenuri de sport, bazine de inot in aer liber; parcaje la sol
si multietajate.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Se admit spatii comerciale si servicii conexe; se admit spafii pentru alimentafie publica;se
admit activitati manufacturiere care nu produc dezagremente in zona.

- UTILIZARI INTERZISE: Se interzic orice alte utilizari; se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatjilor
plantate adiacente trotuarelor, atét in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verz; este interzisa amplasarea de obiective i
desfasurarea de activitafi cu efecte daunétoare asupra vegetatiei si amenajérilor adiacente; se interzice taierea arborilor fara
autorizatia autoritatji locale abilitate.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Conform studiilor de specialitate avizate conform
legii.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Conform studiilor de specialitate avizate conform legi.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Conform studiilor de
specialitate avizate conform legii.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Conform studiilor de specialitate avizate conform
legii.

- CIRCULATII Sl ACCESE: Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulafie publica. Se va asigura accesul din
circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intrefinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.
- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatjului circulatiei. Parcajele
se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.
Pentru constructii sportive: a) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza: pentru sdli de sport, sali de
antrenament, popicarii un loc de parcare la 5 locuri sau un loc la 25mp suprafata construita desfasuratd; pentru complexe sportive,
stadioane, patinoare, poligoane un loc de parcare la 20 de locuri. b) La cele rezultate la punctul a), pentru complexe sportive,
stadioane, sali de sport (competitii) se va adduga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 2-4 locuri de parcare pentru
autocare.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Cu exceptia salilor de sport, stadioanelor si instalafiilor specializate, inalfimea
maximé a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri (H max = 15m).

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Conform studilor de specialitate avizate conform legii. Se recomanda adecvarea
arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatji plantate.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Conform studiilor de
specialitate avizate conform legii.

- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE: Spatiile plantate vor reprezenta minim 30% din ansamblul incintei. Se vor asigura plantaji
inalte pe aleile principale si la limita exterioaré a incintei. Plantatjile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spafji plantate. Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel pufin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate
de un gard viu de 1,2m in&ltime. Se recomanda, din considerente ecologice §i de economisire a cheltuielilor de ntrefinere de la buget,
utilizarea speciilor locale adaptate condifiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu
caracter special.

- IMPREJMUIRI: imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 1,5m, vor fi dublate cu gard viu. Porfile de intrare
pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stafionarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incintd, pentru a
nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): POT maxim = 40% sau conform normelor specifice in vigoare.

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): CUT maxim 0,60mp ADC/ mp teren sau conform normelor specifice fn
vigoare si PUZ avizat conform legii.

Avand in vedere cé pentru imobilele identificate cu C.F. nr. 46151, nr. cad. 46151, respectiv CF 46152, nr. cad. 46152 se
solicita lotizarea, in conformitate cu prevederile art. 32, alin (1), litera c) si alin. (3), (4), (5) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gl urbanismul, autorizarea investitiei este conditionata de aprobarea de cétre autoritatea publicd
competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat i finantat prin grija persoanelor fizice silsau juridice interesate, numai in
baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata condus de arhitectul-sef si aprobat de primarul
localitatii;

Conform alin (3), (4), (6), (7) din Legea 350/2001, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand
urmatoarele elemente:

a.piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi,
modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice i sociale la nivelul unitafii teritoriale de referinta,
categoriile de costuri ce vor i suportate de investitorii privafi si categorille de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale;

b.piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan de situatie
cu prezentarea funcfjunilor, a vecinétéfilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.
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Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmétoarele: teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin Planul urbanistic zonal; categoriile
functionale ale dezvoltarii si eventualele servitui; indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime i maxime; dotérile de interes public
necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor; capacitafile de transport admise.

Prin PUZ se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul urbanistic general: regimul de construire, funciunea zonei,
inalfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata
de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, numai pe baza unui nou certificat de urbanism pentru investitie, emis pe baza reglementérilor aprobate.
Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitafi teritoriale de referint, stabilite prin reglementri aprobate prin
Planul urbanistic general, poate fi finantaté de persoane juridice si/sau fizice. In aceast situatie, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura dat.
Conditii de elaborare Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr.176/N/16.08.2000 emis de MLPAT care
aproba ,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” in ceea ce priveste: piesele scrise
(conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid): memoriu de prezentare, regulament local de urbanism si piese desenate (conform
capitolului 3.2. punctul B din Ghid): plan de incadrare in localitate, plan privind situafia existentd a zonei ce face obiectul PUZ, plan
reglementari urbanistice (zonificare si echipare edilitara), plan privind proprietatea si circulatia terenurilor.
PUZ se elaboreazd dupd obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor impuse de avizatori si a
propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapa obligatorie realizata prin grija initiatorului.
Se vor respecta prevederile articolului 4.11.1, anexa 4 din HG nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, privind accesele carosabile.
in cazul in care, in urma analizarii documentelor prezentate, va reiesi necesitatea depunerii altor inscrisuri sau informatii in
completare, Primaria municipiului Giurgiu isi rezeva dreptul de a le solicita ulterior.
Not&: Dimensiunile minime de trecere pentru drumurile de servitute sunt reglementate prin Normativul de sigurant’ la foc a
constructiilor, Codul Civil si Regulamentul General de Urbanism.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ in scopul declarat*4) pentru:
Elaborare PUZ pentru
»LOTIZARE"

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizafie de construire/desfiintare i nu confera dreptul de a executa lucrari de constructi —l

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se
va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd.Bucuresti bl.111, sc.A+B,
parter

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legaturé cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s& decidd, dupa caz
incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. in
aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protecia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului
si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste
conditii:Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma
evaludrii inifiale a investiiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalurii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii ucrarilor de constructi. Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul
derularii procedurii de evaluare a efectelor investiiei asupra mediului, solicitantul renunt3 la intentja de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art: 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofjté de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/ sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de
carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatja tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[ID.T.AC. [ID.T.OE. [1D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitaile urbane si infrastructura (copie):

[x]alimentare cu apa (aviz amplasament) [ ] aviz pentru racord alimentare cu apa

[¥] canalizare (aviz amplasament) [ ] aviz pentru racord canalizare

[x]Jalimentare cu energie electricd (aviz amplasament) []aviz SC ADPP Giurgiu SA — evacuare deseuri inerte
[¥] gaze naturale(aviz amplasament)

[] telefonizare [ ]acord Directia Servicii Publice PMG

[ ] salubritate (contract evacuare deseuri inerte)
d.2) avize si acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu []1Aviz SNCFR SA [] sanatatea populatiei
d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
[x] aviz |. P.J. Giurgiu - Serviciul rutier
[x] acord Directia Patrimoniu PMG pentru acces
[] atribuire nr. postale — Directia Patrimoniu (PMG)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
[x] Plan Urbanistic Zonal elaborat conform precizarilor din regimul tehnic, ale Legii nr. 350/ 2001, ale Ordinului MDRAP nr.
233/ 2016, ale Ordinului MLPAT nr. 21/ N/ 2000 si ale Ordinului MLPAT nr. 176/ N/ 2000
[X]Raportul informarii si consultérii publicului cf. Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si HCLM nr. 196/ 2011 privind Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism

[] verificarea proiectului cf. L. 10/1995 si H.G. 925/ 1995 la toate cerintele cf. categoriei de importanta a cl&dirii.

[ ]Audit energetic [¥] Studiu geotehnic, inclusiv referat Af  [x] Studiu topografic nregistrat OCPI
[ ] Expertiza tehnica [x] Studiu de circulatie

[¥] e) Punctul de vedere/ actul administrativ al autoritati competente pentru protectia mediului (copie);

[x] Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnitura de catre elaboratorul PUZ la Registrul Urbanstilor din
Romania

[1f) dovada inregistrarii proiectului la O.A.R. (copie);

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL.

PRIMAR, SEC R GENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Lilianfa BAICEANU Tiberiu RIBIGAN

sef serviciu,
Emilia IONESCU

tocmit,
Ang Marig/TATU

Achitat taxa de: 48,00 lei, conform dovada RRN nr. 004048 din 15.12.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin-pesté la data de 2026

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
n conformitate cu prevederile art. 6, lit. ) si ) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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