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formular ip F.6 ¢f. Anexei 1 din Normele melodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinugl MDRL nr. 839/ 2009
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU o

PRIMARIA MUNm@ﬂL%iumu
nr. . 60406_din LU 2024

CERTIFICAT DE URBANISM
i, Sﬂ/ din “Z&/O’f 2024
in scopul:

“PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ,,TALUZARE, CONSTRUIRE PONTOANE AGREMENT, SISTEMATIZARE VERTICALA
LAMENAJARI ACCESE AUTO $I PIETONALE, PARCAJE, CONSTRUIRE CABANUTE, IMPREJMUIRE TEREN, PLATFORMA
BETONATA, CLADIRE ADMINISTRATIVA, BRANSAMENTE, UTILITATI CONFORM GERTIFICAT URBANISM
NR.528/24.10.2017 (CARE A STAT LA BAZA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE)”

Ca urmare a cererii adresate de Perieteanu Paul in calitate de reprezentant al EPPA ZONE INVEST SRL cu sediul in
municipiul BUCURESTI, sector 2, str. Maior Vasile Bancila nr. 5, cam. nr.t, bL3, sc.1, et.2, ap.10, tel. 0721067312,
inregistratd la nr. 60406 din 25.06.2024:

pentru imobiluf - teren 5if sau constructi -, situat in judetut GIURGIL, municipiui GIURGIL, Zona Veriga ad. P1-P2,
Platforma Chimicd 1, CF nr. 39633, nr. cad. 39633 sau identificat prin plan de sifuatie, plan de amplasament {anex la
prezentuf CU};

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, aclualizat aprobalé prin Hotérarea
Consiliutui Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungitd prin Hotérarea Consiliului Local Giurgiu nr. 8Y 2021 si 225/2024

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea execuldrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificéirile $i completarile uviterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil - teren (S =128.147,0 mp) aflat in domeniul privat al municipiufui Giurgiu, detinut cu drept de concesiung pe ¢
pericada de 25 ani, de firma Eppa Zone Invest SRL conform contract concesiune nr.11312/01.02.2024350/ 2004 emis de Consiliul
L.ocal al Municipiului Giurgiu, situat in intravilanut municipivlui Giurgiu

- terenul este grevat cu litigiu inregistrat pe roful Judecatoriei Giurgiu sub nr. 469/236/2024, cf extras CF nr. 39633 {nr.
cerere 71567/18.06.2024)

- i este sititat In zond protejatd

- imabilul se afl4 in zona de protectief sigurant? a ciii ferate si a LEA

2. REGIMUL ECONOMIC:

- teren situat in zona “B” ¢f. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuala: curti constructii
- destinafia: curti constructii

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, imobilul se afid in unitatea teritoriald de
referin{d 12 - subzona comertului si serviciitor cu razi mare de servire, depozitirii sl parcurilor de activititi, I3 ~ subzona
de productie si depozitare compatibife cu functiuni protejate adiacente, precum si in CC1 - Zona transporturilor rutiere, ce
include ansamblul retelei de transport rutier precum si incintefe cuprinzand activitali legate de transportul rutier. Avand Tn vedere
situarea terenului adiacent al. Chimiei si a unor drumuri propuse {nord, est, vest} care prin regiementarile urbanistice aferente cilor
de comunicatii sunt propuse cu un profil de 12,00m, se stabileste aliniamentul reglementat — respectiv linia pe care trebuie
amplasate imprejmuirile, ia o distantd de 6,00m din axul drumulul, Zona destinats circulatiei rutiere, menticnatd mai sus, se
constituie ca zona non-aedificandi Tn care sunt interzise orice lucrdr in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor
verzi, refefelor edilitare.

Reglementari 12 (zon& mixii industrie/ depozitare! serviciif comert): Zona constructiilor cu cladiri maxim P+3 niveluri si
inaltimea maximé de 20m (cu excepiia accentelor utilajefor), cuprinzand activitéfi productive legate n general de tehnologii
avansate, servicii specializate pentru productie, distributie si comercializare la care se adaugé diferite servicit pentru personal si
clienti. Toate acestea sunt asigurate cu spafii de parcare, amenajari peisagistice, mobilier urban care confera un aspect atractiv si
reprezentativ dipypunct de vedere al prestigiului.

J L Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
i conformitate cu prevederile art. 8, 1it. ¢) 57 €) ale Regulamentului U.E. 6761 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
/L/)‘FJ caracter persenal gi privind libera cirsufagie a acestor date §1 de abrogare a Directivel 95/ 46/ CE.
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- UTILIZARI ADMISE: Activitali industriale productive si de servicii, desfasurate in constructii |
depozitarea i distribufia bunurilor $i materialelor; cercetare-dezvoltare, formare profesionald, servicii manageriale; servici peniry
zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale fegate de transporluri si depozitare; showrcom; molelur;
statii de inlretinere i reparafii auto si pentru ulilaje; stalii de alimentare cu carburanti; comert, alimentafie publicd si servicii
personale pentru uzul salariali {inclusiv tip calering); parcaje la sof si mulfietajate; spafii libere pietonale; spafii plantate - scuaruri,
1agii de proteclie, paduri de prolectie; locuinte de serviciu pentru personalul care asiguré permanenfa sau securitalea unitifilor,

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Tn zona sudica, expusa mundatiifor, orice constructi noi sau extinderi sumd posibile
numai cu luarea masuritor de protectie fa inundatii; in parcurile de activitali se recomanda activitafi productive care se situeazd in
zona tehnologiilor de var: comert cu amdnuntul cu raza mare de servire, mic gros si en gros in afara ,zonei libere™; pentru orice
utifizéri se va fine seama de condifiile geotehnice $i de zonare seismica,

- UTILIZARI INTERZISE: Se inferzic urméloarele utilizar: localizarea unitétilor care nu se inseriu n profilu zonei sau polincomoda
funclionarea acesteia; lucriri de terasament de nalura si afecteze amenajarile din spafiile publice si constructiile de pe parcelels
adiacente; orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor Pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea §i
colectarea apelor meteorice.

- CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Pentru a fi construibile, parcelele vor aves o
suprafad minimé de 3000mp si un front minim la strada de 30m. Parcelele cu dimensiuni §i suprafele mai mici decat cele
specificate nu sunt construibile pentru activitali productive. In cazul in care tn momentul aprobarii prezentului reguiament parcelsle
au dimensiunt mai mici decat cele specificate anterior, este necesars relocarea unitagilor productive respective in termen de 5 anj
de la data aprobarii prezentului reguiament.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10m in cazul strazitor
de calegoria | si Il si 6m in cazul strazitor de calegoria a lll-a. La intersectia dintre str3zi aliniamentut va fi racordat printr-o finie
petpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12m pe strdzi de categoria I, a ll-a i de 6m pe
strézi de categoria a ili-a.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Clidirile se vor amplasa
in regim izolat, refragerea fala de limitele faterale vor i de minim jumatate din indllimes la comnisd, dar nu mai pulin de 6m.
Retragerea faia de limiteie posteriaare va fi de minim jumalate din indifimea la cornisé, dar nu mai putin de Bm, Cladirile se vor alipi
de calcanele cladirlor invecinate dispuse pe limitele laterate ale parcelglor In cazul in care acestea nu prezintd incompatibilité;
{trepidatii, risc tehnologic). In cazu! cladirilor amplasate pe parcele sifuaia cilre alle unitayl teritoriale do referintd decat A, se
interzice amplasarea cladiriior pe limita parcelsi citre aceste aite zone, cazuri in care se admite realizarea noitor claditi numai clu o
retragere fald de fimita respeclivd a parcelei egal3 cu jumatate din inaliimea cornisa, dar nu mai putin de 6m. Nu se admife
amplasarea, pe fatadels laterale orientale spre alte unitali feritoriale de referinta (in special servicii publice si focuinte), a ferestrelor
cu parapetut sub 1,90m de fa nivelul solului.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Cladirile vor respecta intre ele distante egals
cu jumdtate din nallimea celei mai inalte, dar nu mai pulin de 6m; In cazul in care fajadele ambelor ciadiri prezint calcane sau
ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi pentry alte activital care necesits luming nalurald se admite reducerea distantei la
un sfert din inalimea cladiri celei maf inatte dar nu mai pufin de 3m dac3 zona dintre cele doud clidiri nu servesle circulafiel
carosabile.

~ CIRCULATII $1 ACCESE: Parcela este consiruibifa numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4m 1atime dinir-o
circulatie publica in mod direct. Se pot realiza pasaje $i curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum §i pentry accese de serviciu.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor necesare funclionarit diferitefor activitay se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulafiifor publice; pentru norme specifice pe activitati vezi capitolul 9 din Titll 1 - Prescriptii
generale din PUG. Tn cazul in care nu se pot asigura In limitele parcelel focurile de parcare normate pentru vizitatori, se va
demonstra (prin prezentarea formelor fegale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv, aceste parcaje vor i situate In cadrul centrului de cartier sau in zong adiacentd la o distanta de maxim 250m. Se
recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor fa sol si se facs in suprafefe dimensionate si dispuse astfe incat sa permita
ulterior, odati cu cregterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Se vor respecta inaltimi maxime ate cldirilor de 15m, cu exceplia utitaiefor.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple $i se vor armoniza cu caracterul zonei $i cu
vecinataile imediate. Fajadele posterioare §i laterale vor fi tratate arhitectural ia acelagi nive! cu fajada principald. Cladirile de
birouri se vor orienta spre circulatiile publice.

- CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA: Toate ciadirile vor fi racordate fa relelete tehnico-edititare publice {apd-canal, alectrice,
gaze naturale, efc.). Se va asigura I mod special captarea $i evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticals |a
fefeaua publica de canalizare sau, péna la mérirea capacitalii retelelor publice, fa un bazin de refentie situat in incinta proprietatii.
Toate noile bransamente pentru electricitate $i telefonie vor fi realizate Ingropat,

- SPATH LIBERE S SPATH PLANTATE: Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor $i se vor amplasa de
reguld perimefral. Se vor identifica, proteja si pastra In timpul executarii canstructiitor arboril important existenfi avand peste 4m
indltime si diametru tulpini peste 15cm; in cazul fierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spaliilor
plantate publice din apropiere. Spatiile libere vizibile din circulafiite publice vor fi tratate ca gradini de fafada; minlm 40% din gradina
de fatadd se va planta cu arbori, Spatiite neconstruite $i neocupate de accese, platforme, parcaje trofuare de garda vor fi inierbate
$i plantate cu un arbore a fiecare 100mp. Se recomanda ca pentru imbunétafirea m

10 tocuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m indftime.
- IMPREJMUIRE Se recomands Separarea spre sfrad a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea nallimea de maxim 2,20m
CU un soclu opac de cca. 0,30m iar spre limitele laterale si posterioare S€pararea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim

Primdria Municipiutui Giwrgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate c;[p%/eden'le art. 6, 4iL. ¢} si e} ale Regulamentului U.E, 679/ 2016 privind protecfia persoanslor fizice In ceea ce priveste prefucrarea datelor cu

L caracler personal §i priving libera circulalie 2 acestor date §i de abrogare a Directivei 5/ 4%/ GE.
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2,20m. In cazul necesitatii unei protectii sporite este permisd amplasarea, la cca. 4m spre interior, a unui al doilea gard transpareni,
¢ Tndltimea maxima de 2,50m, Tnire cele doud garduit fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti, Portile de inlrare vor
fi refrase de la alintament pentru a permite stafionarea vehiculelor nainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda
circulafia pe drumurile publice.
- PROCENT MAXIM DE QCUPARE A TERENULUI (POT): POT maxim = 50%
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULLH (CUT): CUT maxim = 2, 4mp ADC/ mp eren sau, dupé caz, 7, 5mcf mp teren
Reglementari I3 {zond de ecologizare! zona industriala): Zona constructiilor cu cladiri maxim P+3 niveluri si Tnéllimea
maxima de 20m (cu exceplia accentelor utifajelor), cuprinzand aclivitdli productive legate in general de tehnologii avansate, servici
specializate pentru productie, distributie si comercializare la care se adauga diferite servicit pentru personal §i clienii. Toate acestea
sunt asigurate cu spalii de parcare, amenajaii peisagistice, mobilier urban care conferd un aspect atractiv gi reprezentaliv din punct
de vedere al prestigiului.
- UTILIZARI ABMISE: Cercelare-dezvoltare, formare profesionat®; showroom; stafii de alimentare cu carburanti; comer,
alimentafie publica si servicii personale predominant pentru salariali; parcaje Ja sol si multietajate; spatjii libere pietonale; spali
plantate ~ fasii de protectie; locuinfe de serviciu pentru personalul care asiguré permanenta sau securitatea unitagilor.
- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Urmatoarele activitati sunt permise daci nu produc dezagremente la limita zonei de
locuit - fie au impact nesemnificativ asupra mediului fie sunt amplasale la distantd mare de zona de locuit si sunt protejate prin
perdele vegetale: activital industriale productive si de servicii, desfagurate in construcfji industriale mart si mijiocii si mici, cu impact
redus asupra mediului; depozitarea $i distribufia bunurilor §i materialelor; stalii de Intrefinere i reparalii auto i pentru utilaje;
servicii pentru zona industriald, fransporturi, depozitare comerciali, servicii comerciale legate de ransporturi st depozitare; se admit
numai aclivitalj productive care se situeazd in zona tehnologiilor de varf; pentru orice ulilizari se va fine seama de condifiile
geotehnice si de zonare seismica.
- UTHIZARY INTERZISE: Se interzic urmatoarele uliizar: localizarea unitatilor care nu se inscriu Tn profilul zonel sau pot incomoda
functionarea acesteia si vecinatatea; lucréri de terasament de nalura s afecteze amenajirile din spaliile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sA provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea $i colectarea apefor meteorice.
- CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o
suprafafd minima de 3000mp ¢i un front minim la stradd de 30m. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele
specificate nu sunt construibite pentru activitali productive. In cazul in care in momentul aprobarii prezentului regidanienl par celete
au dimensiuni mai mici decét cele specificate anterior, este necesara relocarea unititilor productive respective n termen de 5 ani
de la data aprobérii prezentului regulament. *
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Constructille vor fi retrase de fa aliniament cu minim 10m n cazul strézitor
de categoria ! sf 1l si 6m in cazul stréizilor de categoria a ll-a. La intersectia dintre strazi alintamentul va fi racordat printr-o finie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12m pe skrazi de categoria |, a ll-a si de 6m pe
strazi de calegoria a Hll-a.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile se vor amplasa
de reguta in regim izolal, retragerea fafé de limitefe laterale vor fi de minim jumétate din inélimea la cornisa, dar nu mai pufin de
6m, cu exceplia retragerii spre zona de locuit, care va fi de minim 15m peniru a permite realizarea perdelelor de proteclie.
Retragerea fafa de limitele postericare va fi de minim jumatate din inditimea la cornisd, dar nu mai putin de 6m, cu exceplia
refragerii spre zona de locuit, care va fi de minim 15m pentru a permite realizarea perdelelor de protectie. Cladirile se vor alipi de
calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor In cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitai
{trepidati, risc tehnologic). In cazul cladirilor amplasate pe parcele siluate catre alte unitafi teritoriale de referinta decét 13 si G8, se
inferzice amplasarea clédirilor pe limita parcelei citre aceste alte zone, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o
retragere fa(a de limita respectivd a parcelei egald cu jumalate din indifimea la comisd, dar nu mai putin de 15m. Nu se admite
amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitalj teritoriale de referinta (in special servicii publice §t focuinte), a ferestrelor
cu parapelul sub 1,9m de la nivelul solului,
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Clidirile vor respecta intre ele distante egale
cu juméatate din indlfimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6m; in cazul In care fatadele ambelor cladiri prezintd calcane sau
ferestre care nu asigura fuminarea unor incperi pentry alte activitati care necesits lumina naturald se admite radicerea distantei la
un sfert din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai pufin de 3m daca zona dintre cele dou3 clidid nu servesie circulafiel
carosabite.
- CIRCULATII §I ACCESE: Parcela este construibita numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4m fatime dintr-o
circulatie publica in mod direct. Se pot realiza si accese prin intermediul unor circulalii private sau accesibile publicului permanent
sau numai in timpu! programului de funclionare precum §i pentru accese de serviciu.
- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stafionarea autovehiculelor necesare funclionarii diferitelor activitdli se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatilor publice; pentru norme specifice pe activitali vezi capitolul 9 din Titlul 1 — Prescripfii
generale din PUG. Tn cazul in care nu se pat asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va
demonstra {prin prezentarea formelor lcgale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare nir-un parcy
colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distentd de maxim 250m. Se
recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s se fac in suprafele dimensionate §i dispuse astfel Tncat s permitd
ulterior, odaté cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Se vor respecta inalfimi maxime ale cidiilor de 20m, cu exceptia utilajelor.
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple i se vor armoniza cu caraclerul zonei $i cu
vecinatatile imediate. Fatadele posterioare si laterate vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala. Cladirdle de
birouri se vor orienta spre circulatiile publice.
-~ CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toale cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice (ap&-canal, electrice,
gaze naturalefj Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la

Primiria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitatf gu prevederile art, 8, fit. o) 5ie) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
Sef? caracter personal gi privind libera circulafle 2 acestor date gi e abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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refeaua publica de canalizare sau, pané la mérirea capacititii refelefor publice, la un bazin de refenfie situat in incinta proprietali.
Toate noile bransamente pentru electricitate $i telefonie vor fi realizale ingropat.

- SPATH LIBERE 1 SPATH PLANTATE: Spaliile verzi vor reprezenta minim 25% din suprafaa incintelor si se wor amplasa de
reguld perimeltral. Se vor identifica, proteja si pastra fn timpul executarii construciiiior arborii imporiani existen§i avand peste 4m
inalime si diamelru tulpinii peste 15cm; in cazul tajerii unui arbore se vor planta in schimb alfi 10 arbori in perimetruf spatiifor
plantate publice din apropiere. Spatiile libere vizibile din circutatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad; minim 4-0% din gradina
de falada se va planta cu arbori, Spaliile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate
§i plantate cu un arbore la fiecare 100mp. Se recomandi ca penlru imbunétatirea microclimatului si pentru profectia constructior
sa se evite impermeabitizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi moliv se recomanda
utilizarea datefor ecologice peniru parcajele pentru autoturisme. Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la
10tocuri de parcare si vor i inconjurate de un gard viu de 1,20m indlfime.

- IMPREJMUIR!: Se recomands separarea spre stradd a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inalmea cle maxim 1,5m
cu un socly opac de 0,30 si o parte transparentd dublatd de gard viu iar spre limitele laterale si posterioare separarea se
recomanda ¢u imprejmuiri opace de maxim 2m, Porfile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor inainte de admiterea lor Tn incintd pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice; prin exceplie, Tn cazul, pentru
incinte situate pe artere secundare, cu trafic scazut, far activitatea implic3 exclusiv autovehicole de marfa cu capacitate mich
{autoutilitare) i rulajul este redus (sub 10 intréarif iesiri/ zi) se admite amplasarea Tmprejmuirii pe aliniament,

- PROCENT MAXiM DE OCUPARE A TERENULUL (POT): POT maxim = 40%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT): CUT maxim = 1,6mp ADC/mp teren sau, dupa caz, 6 mc/ mp feren
Avand conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si reglementétile urbanistice
aplicabile imobilului identificat cu CF nr. 39633 nr. cad. 39633, in conformitate cu prevederile art. 32, alin, (1) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teriforiului si urhanismul autorizarea investitiei este conditionatd de aprobarea unel
documentatii de urbanism - PUZ, in baza unui aviz prealabil de oportunitate.

Cf. art. 32, alin. (3) din Legea nr. 350/ 2001, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitiri scrise cuprinzand
urmatoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei! operatiunii propuse,
indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice gi sociale la nivelul
unitafii teritoriate de referint, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privali i categoriile de costuri ce vor
cadea In sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea In zon3, plan topografic/ cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan de
situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinitétilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitétilor.

Cf. art. 32, alin. {4) din Legea nr. 350/ 2001, prin avizu de oportunitate se stabilesc urmatoarele: teritoriul care urmeazs s
fie reglementat prin PUZ; categoriile functionale ale dezvoitirii 5i eventualele servituli; indicatorii urbanistici obligatorii -
limitele minime si maxime; dotirile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilititilor; capacitétile
de transport admise,

Condiii de elaborare a PUZ: Se vor respecta prevederile HCLM nr. 196/ 2004 care aproba Regulamentul focal de impficare
a publicului In elaborarea sau revizuirea documentatiflor de urbanism si amenajarea teritoriviui, adoptat in baza Ordinului
MDRT nr. 2701/ 2010. Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinulul MLPAT nr. 176/ NI 16.08.2000 care
aproba Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al planului urbanistic zonal.

PUZ se elaboreaza dupa obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor impuse de avizatori gi
a propunerilor rezultate ca urmare a consultirii populatiei, ca etap obligatorie.

Documentafia de urbanism va fi elaborati pe suport topografic vizat de OCPI, la care se va atasa si inventarul de
coordonate care definesc perimetrul imobifului,

Pentru realizarea investitiei se va solicita un nou certificat de urbanism, care se va emite cu respectarea regiementarilor
aprobate prin PUZ,

Prezentul certificat de urbanism poate fi ufilizat in scopul declarat pentru:
“PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ,,TALUZARE, CONSTRUIRE PONTOANE AGREMENT, SISTEMATIZARE VERTICALA

» AMENAJARI ACCESE AUTO St PIETONALE, PARCAJE, CONSTRUIRE CABANUTE, IMPREJMUIRE TEREN, PLATFORMA
BETONATA, CLADIRE ADMINISTRATIVA, BRANSAMENTE, UTILITATI

Certificatuf de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiinfare si nu conferd dreptul de a executa lucriri de construciii. !
4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul etaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de consfruire/ de desfiiniare - solicitantul
se va adresa autoritatii competente penfru protectia mediului: Agentia pentru Protecfia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti, bl. 111, so.
A+B, parter.
In aplicarea Directivei Consiliutui 85/ 337/ CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliufui 97/11/CE si prin Directiva Consiliutui §i Parfamentului European 2003/ 35/ CE
privind participarea publicului ta elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediu! si modificarea, cu privire la
participarea publicului §i accesul fa justifie, a Directivei 85/ 337/ CEE i a Directivel 96/ 61/ CE, prinn cetlificatul de urbanism se
comunica solficitantului obligatia de a contacta auloritatea teriforiald de mediu peniru ca ceasta sa analizeze §i s4 decida, dupd caz,
Incadrareafeincadrarea proiectului invesitiei pubtice/ private in fista proiectelor supuse evatuarii impactuli asupra mediului. In
aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupa emiterea

o
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cerfificatului de urbanism, anterior depunerii documentaiei penlru autorizarea executérii lucrarilor de constructii ja aulorilalea
administrajiei publice competente. )
i vederea salisfacerti cerintelor cu privire la procedura de emilere a acordului de mediy, actoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurérii consultérii publice, centralizarii opfiunitor publicului i formuiarii unui punct de vedere
ofictat cu privire 1a realizarea investiliei Tn acord cu rezulialele consultarii publice.

I aceste condilii

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titulanu are obligatia de a se prezenta la auloritatea compeientd pentru proteciia
mediului in vederea evaludrii intiate a investifiel $i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediujul $if sau &
procedurii de evaluare adecvata Jn urma evaludrii inifiale a nofificarii privind intentia de realizare a proieciului se va emite punctul de
vedere al autoritdtii competente pentru prolectia mediuli.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului slabilegte efectuarea evaluari impactului asupra mediului gifsau a
evaludnii adecvate, solicitantul are obligaiia de a notifica acest fapt autorittii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructi,

In situatia in care, dupa emiierea cerfificatului de urbanism orf pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta ta intenfja de realizare a investifiel, acesta are obligalia de a nofifica acest fapt autoritafii administvaliei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE va fi insotitd de urmatoarele:

a) certificatul de urbanism {copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gifsau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ja zi ¢i
extrasul de carte funciara de informare actualizat la Zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat &)

¢} documentatia tehnici - D.T., dupd caz {2 exemplare originale):

[IDTAC [1D.T.AD. {[ID.T.0E

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acorduri privind utilitatile urbane gi infrastructura (copie):

[x] alimentare cu apa (amplasament ) [x] gaze naturale

[x} canalizare (amplasament ) [x] telefonizare

[x] alimentare cu energie electricd [ salubritate

[x] alimentare cu energie termica {] transport urban

d.2) avize i acorduri privind:

[x] securitatea ia incendiu Jx] protectia civiia [x] sénatatea populafiei

d.3) avizel acorduri specifice ale administratiei publice centrale gif sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
[Xj Aviz CN.CFR S.A
[X] Aviz Transelectrica

{X] Aviz de oportunitate

ix] aviz |. J. Politie - Serviciul ruticr [x] atribuire nr. postal PMGiurgiu

{x] acord Directia Patrimoniu (PMG) pentru acces [x] acord DSP-CALE {PMG) pentru lucrari pe dom. public
d.4) studii de specialitate {1 exemplar original)

{x] studiu topografic

[x] studiu geotehnic [x] studiu de circulatie

[x] Pian Urbanistic Zonal elaborat conform precizirilor din regimul tehnic, ale Legii nr. 3501 2001, ale Ordinului MDRAP nr.
2331 2016, ale Ordinului MLPAT nr. 24/ Nf 2000 si ale Ordinului MLPAT nr. 176/ N/ 2000

[x] Raportul informérii si consultarii publicului cf. Ordinului MDRT nr. 2704/ 2010 si HCLM nr, 1967 2011 privind
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism

e} [x] punctul de vedere! actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie)

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinu! Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

g) documentele de plati ale urm¥toarelor taxe {copie)

[x] dovada achitérii tarifului de exercitare a dreptului de semnaturd de catre efaboratorul PUZ la RUR

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL.

PRIMAR, SECREFAR GENERAL, ARHITECT $EF,
Adrian Valentin ANGHELESCU Liliaka BAICFANU Adgidh-Réizvgn CALOTA

s

Achitat taxa de; 1304,0lei, conform Chitantei nr..0p.2406258047524175 din 25.06..2024
Prezentut cerlificat de urbanism a fost ransmis solicitantului direct/ prin posté Ja data de
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