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in temeiul reglementariler Documentatiel de urbanism nr. 11128DU386/ 2009, faza PUG,
Consiliviui Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungitd prin Hotdrérea Conszlum Local Giurgiu nr, 89/ 202
in conformitate cu p,evesenie Legii n s'. 30/ 1991 privind autorizarea executdrii lucr axrt@
moditicarile si completarile ulterioare,
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q BTSRRI EE I IEMMES.
1, MESIVIUL odnidiie,

- imobil - teren (S = 1522mp) proprietatea privaté a persoanelor fizice (Mocanu Petrisor si Mocanu fleana) ¢f. Act Notarial nr.
2486/ 26.09.2022, emis de Neagoe Mihaela; Act Notarial nr. 3927/ 04.10.2012 emis de Neagoe Mihagla; situat in intravilanul
municipiului Giurgiu ‘

- imobil — teren (S = 656mp) proprietatea privatd a persoanelor fizice (Mocanu Petrisor si Mocanu lleana) cf. Act Notarial nr.
210/ 30.01.2023, emis de Neagoe Mihaela; Act Notarial nr. 3927/ 04.10.2012 emis de Neagoe Mihaela; situat in intravilanul
municipiuiui Giurgiu

- imobil — teren (S = 656mp) proprietatea privaté a persoanelor fizice (Mocanu Petrisor si Mocanu lieana) of. Act Notarial .
210/ 30.01.2023, emis de Neagoe Mihaela; Act Notarial nr. 3927/ 04.10.2012 emis de Neagoe Mihaela; situat in intravilanul
municipiului Giurgiu

- imobil - teren (S = 2123mp) proprietatea pr'rvaté a persoanelor fizice (Mocanu Petrisor si Mocanu lleana) si constructii (C1-
locuintd= 83mp, C2 anexa= 14mp), cf. Act Notarial nr. 210/ 30.01.2023, emis de Neagoe Mihaela; Act Notarial nr. 3927/ 04. 10.2012
emis de Neagoe Mihaela; Act Administrativ nr. 3240/ 14.02.2023, emis de ONVPV Giurgiu; Act Administrativ nr. 23148/ 16.03.2023,
emis de OCPI Giurgiu- Serviciul Cadastru; situat in intravilanul municipiului Giurgiu

- Nu este grevat cu sarcini

- nu este situat in zona protejaté

2. REGIMUL ECCNOMIC:

- teren situat in zona ‘D" of. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuala: curii constructii, arabil, vie
- destinatia: curfi constructii, arabil, vis

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr, 37/ 2011, imobilul se afla in 1.”1 zata’[..\, teritor faie de
referinfd LM4 - subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici precum si servicillor; LM2 - su 1
iocuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri in zone construite §i CC1 - zona fransporturiior suue&e ce include nsa“nblu
retelei de transport rutier precum si incintele cuprinzénd activitati legate de transporturile rutiers. Avand in veders situarea terenului
adiacent str. lalomicioarei care prin reglementarile urbanistice aferente cailor de comunicalii sunt proc»ue,e cu Ui pr oﬂ ur~ 12 {}Dm 38

stabileste aliniamsniul reglementat — respectiv linia pe care trebuie amplesate Imprejmuitile, la o dislaniz il
drumuiui. Zona destinata circulatiei rutiere, mentionatd mai sus, se constituie ca zond non-edificandi In care sunt inferzise orice
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LM4: Prevederile subzonei LM4 sunt completate de prevedarile subzonelor 131, 1S24, 183, 154, 155, 136,
- UTILIZARI ADMISE:
Sunt adminse reparatii la locuintele existente; locuinie individuale in regm
includ spafii pentru profesiuni li berale; echi ipamenie p !bl ice spemgﬂ zonei 1
parcaje la sol; spatii verzi amenajate - plantarea s
- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIO I\AP\.
Pentru foate funciiunile este obligatorie s
cu solufionarea In interiorul parcelei si

concordanta cu pravecerile OMS 119/ 207
poate realiza numai pe baza unsel docum

in conformitaie cu prevedsriis


RegistraturaCCIC
Pencil

RegistraturaCCIC
Pencil

RegistraturaCCIC
Pencil


Aliaras
/aclareg

niveiul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent se admite conversia locuintelor n net
condilia pastrarii ponderii locuirii in proportie de minim 30%; se admit funcfiuni comerciale, servicii profesi
manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250mp ADC, si nu genereze fransporturi
mai mult de 10 autoturisme concomitent, s& nu produca un nivel de zgomot sau alie noxe peste cel admis in zonsl
puiin de 50m de locuinte sau alte functiuni protejate, sa nu aiba progr
parcelei pentru depozitare si product

g
a

ie; se admit funciuni comerciale, servicii profesionale 51 birouri cu suprafete 4
500mp, care Indeplinesc celelalte condifii de mai sus cu cenditia elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD; s& admit hot
maxim 30 locuri de cazare cu condifia ca spatiile de alimentaie publicd aferente sa nu aiba brogram peste orele orele 22:00;
inchise pentru spectacole sau sport; Idcasuri de cult; spatii de intrefinere corporald si recreere in spatii acoperite; restaurante, ,
cofetdrii, cafenele, discoteci, efc.; se admite amplasarea atelierelor de intretinere auto cu capacitate de maxim frei posturi care nu
includ activitati cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cal admis in zona de locuit (tinichigerie, etc.); panouii publicitare sau semnale

de maxim 2mp si 10m inaltime pentru activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va face I incinta proprie, pe

imprejmuirea de la stradé sau pe fatada cladirii, Ia minim 5m de limita proprietatilor invecinate; funciiunile altele decét locuirea sunt
permise numai daci nu se incadreaza in urmatoarele cazuri: functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dup
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in nivel

orele 22:00, producénd dezagremente, la mai puiin de 50m de locuinfe si alte funciiuni protejate; funciiuni care produc
zgomot sau alfe noxe peste normele admisibile in zonele de locuit Ia mai putin de 50m de locuinfe si alte funciiuni proteja
- UTILIZARI INTERZISE:

Se interzic urmatoarele utilizari: orice functiuni care nu pot asigura n interiorul proprietatii spafile de parcare si manev
precum si suprafata de spafii verzi minima normatd pentru functiunea respectivd, potrivit prezentului regulament (in cazu!
prezentul regulament nu include condifii exprese se vor apiica prevederiie Regulamentului General de Urbanism sau altor
reglementari specifice); functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitai manufacturiere care depdsesc suprafata de 800mp
ADC sau care genereaza transporturi grele, sau care atrag mai mult de 10 autoturisme eoncomitent, care sunt poluante, sau care au
program prelungit peste orele 22:00 sau care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; activitati productive
poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 10 autovehicule mici pe zi sau orice transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitaii; anexe gospodaresti cars
produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri, etc.), depozitare en gros; depozitéri de materiale refolosibils;
platforme de precolectare a deseurilor; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamatile sau toxice; activitaij
productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; autobaze si statii de Infretinere auto cu
mai muit de frei posturi; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice §i consiruciile de pe parcelele
adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea rapida a apelor metearice; orice alte utilizari care nu sunt incluse la utilizar admise sau utilizari admise cu conditionari.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):

Parcela se considera construibila daca are o suprafata de minim 350mp si un front la stradd de minim 15m pentru locuinte
individuale si pentru alte functiuni si minim 12m pentru locuine cuplate. Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin
servitute de trecere legal constituita de minim 3,5mi; pentru alte functiuni decat locuinie si anexe ale acestora este obligatori
direct dintr-un drum public sau dintr-un drum privat deschis circulatiei publice. Adancimea parcelei sste mai mare sau egald cu
lalimea.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Amplasarea cladirilor la aliniament este permisa numai in cazul in care sunt indeplinite simultan urmatcarele conditii: cladirile
existente sunt dispuse la aliniament; aliniamentul existent coincide cu aliniamentul reglementat; cladirile propuse nu necesitd mai
mult de trei locuri de parcare la sol nu este afectat domeniul public (deschidere usi, rampe, trepie, efc.). In toate celelalte cazuri
~ cladirile se vor retrage cu o distantd de minim 5m de la aliniamentul reglementat al parcelei; cu excepfia garajelor si spatiilor
comerciale cu suprafata construitd desfasurats sub 25mp; acest tip de construciii se pot amplasa Ia aliniamentul reglementat cu
condifia sa nu afecteze domeniul public. Banda de construibilitate are o adancime de maxim 20m de la alinierea cladirilor.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

Cladirile vor fi dispuse izolat, cu exceptia cazurilor de mai jos, $i se vor retrage fafé de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din Indlfimea la cornisa masuraté fn punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,5m. Este obligatorie cuplarea la calcan
in cazul in care prin proiectul de reparcelare se stipuleaza astfel. Este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in care in banda de
construibilitate existd, la data aprobarii prezentului regulament, consfructii cu funcfiuni similare, legal executate pe limifa de
proprietate. Este posibild amplasarea pe limita de proprietate Tn cazu! in care pe parcela adiacentd este in curs un proiect similar,
care va duce In final la realizarea unor constructii cuplate. Refragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
Inélfimea la cornisd masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai pufin de &m. Distanta dintre cladirea unei biserici
orfodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10m.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta minima dintre cladirile de pe acesasi
parcela va fi egala cu néltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte masurata in punciul cel mai inalt fafa de teren dar nu mai putin de
4m; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4m in cazul in care nici una cintre constructi nu are camere locuibile,

- CIRCULATIH Sl ACCESE:

Pentru locuinte parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie public n mod
obfinut prin una din proprietéfile invecinate de minim 3,5m Iatime. Pentru alte functiuni ¢
obiigatoriu accesul direct dinir-un drum public sau dintr-un drum privat legal infi
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- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

in conformitaie cu prevederi|



publice. Pen
din Titlul 1 — Prescriptit generale).
- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
Inaltimea maxim& admisibila la cornisa 10me ;
maxima de 60% din aria construita.

N Yolumul acope

invecinate. Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale
stralucitoars de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, Se interzice realizares ui
circulafiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu clidirea principala.
- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

ahils
=

meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviala. Se admit in
de racordare la viioarele refele de apa si canalizare si cu condifia respsctarii 1
agentiel de protectie a madiului,
- SPATII LIBERE §l SPATII PLANTATE;
Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor in cazul locuintelor si 20% din suprafata parcelglor in ca
functiuni; fac exceptie functiunile care prin norme specifice prevad o suprafata mai mare de spafii verzi, caz In care sz apli
specifica. Spafiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina de fatada s¢
planta cu arbori. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi tnierbate si plantate cu u
arbore la fiecare 50mp. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executérii constructilor arbori importanii exisienfi avand pest
4m inéltime si diametru tulpinii peste 15cm; n cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori tn perimefrul unor sp
plantate publice din apropiere. Se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de pomi fructifer. Tn lipsa
acordului vecinului, arborii se vor planta la 2m de limita de propristate comund. Se recomands ca pentru imbunatéfirea
microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si
parcaje; din acelasi motiv se recomanda inglobarea parcajelor in cladirea principala, supra sau subteran. Se recomanda ca minim
75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor s& fie amenajate ca spafii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si 2 imaginii oferite catre cladirile invecinate.
- IMPREJMUIRI: Gardurile spre strada vor avea inaliimea de maxim 1,5m din care un soclu opac de 0,3m si ¢ parte transparenta din
metal sau lemn dublata de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea maxima 2m si se recomandd =
se realiza din materiale opace.
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI:
POT maxim pentru cladiri cu functie exclusivi de locuire = 40%
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI:
CUT maxim pentru indlimi P+2 = 1,2mp ADC/ mp teren

LM2: Subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri in zons construite,
- UTILIZARI ADMISE:
Reparafii si extinderi la locuintele existente; locuinte individuale in regim de construire discontinuu; locuinte cu partiu special care
includ spatii pentru profesiuni liberale; echipamente publice specifice zonei rezidentiale; pensiuni cu mai puiin de 20 locuri de cazare;
parcaje la sol; spatii verzi amenajate (plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatuiul); spatii libere pietonale.
- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
Locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spafiilor de manevra aufo aferente, a sistemului de
colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordan{a cu prevederile OMS 119/ 2014; amplasarea a
mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcel se poate realiza numai pe baza unei documentalii de urbanism
~.aprobate, In conditile legii; anexe gospodéresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, efc.) T

=

in suprafatd totald construitd
desfasurata de maxim 100mp/ unitate locativa; ad&posturi pentru maxim 5 animale de cas®; sere de maxim 100mp; panour
publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m inaltime pentru activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va face in
incinta proprie, la minim 5m de limita propriettilor invecinate;- toate ciadirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice
controlata; Se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calcul a coeficientului de utilizare 2 terenului a unei
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent. Se admit funciiuni comerciale, servicii
profesionale si mici activitati manufacturiere cu condifia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200mp ADC, sa nu reprezinte mai
mult de 30% din suprafata desfasuraté a constructiei, s& nu genereze transporturi grele, s& nu atragd mai mult de 5 autoturisme
concomitent, sa nu fie poluante, s& nu aib& program prelungit peste orele 22:00 si s& nu utilizeze terenul liber al parcelel peniry
depozitare si productis.

- UTILIZARI INTERZISE:

Se interzic urmatoarele utilizari: functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere
200 mp ADC (sau 30% din suprafata desfasuratd), seu care genereaza transporturi grels, sau cars atra .
concomitent, care sunt poluante, sau care au program prelungit peste orele 22:00 sau care utilizeaza terenul i
depozitare si produciie; activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin fraficui generat (pesie 5
pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintel pentru depozitare si productie, prin dessurile produse ori

=/ s
activitali; anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posihile dezagremente (letrine, grajduri, et
depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor; depozitarea pentru vanza:
substante inflamabile sau toxice; acfivitali productive care utilizeaz pentru depozitare si productie
publice; autobaze si stafii de intrefinere auto; lucrar de térasament de naturd sa afectere amen
construciiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care oot s3 provoace scurge

care impiedica evacuares si colectarea ra pelor meteorice.

in confo




- AMPLASAREA CLADIRILOR FA]
Cladirile se vor retrage de la aliniamentui reglementat al parcelei cu o distantd de minim 4m:
comerciale cu suprafata construitd desfaguratd sub 25mp; acest tip de consiructii se pot amy
afecteze domeniul public (deschiders usi, rampe, trapte, eic.). Banda de consfruibiiitate are
aliniersa cladirilor

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERICARE ALE PARCELELOR:
Cladirile vor fi dispuse izolat, cu excepiia cazurilor de mai jos, si se vor retrage fatd de fimitele.latera
din inaliimea la comise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,5m. Este
in cazul in care prin proiectul de reparcelare se stipuleaza astfel. Este obligatorie cuplarea la calcan
construibilitate exista, la data aprobarii prezentului regulament, constructii cu funciiuni similare, I
proprietate. Este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul In care pe parcelz adiacents est
care va duce T final la realizarea unor construciii cuplate. Retragerea fat de limita posterioara a parcele v
inaltimea la cornige mésurata fn punctul cel mai inalt fa{a de teren dar nu mai putin ds 5m.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA:

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcels va fi egala cu indltimea la cornisa a cladirii calai mai inalte masuratd in punciul
cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 4m; distanta se poate reduce la jumétate, dar nu mai putin de 4m Tn cazul In care nicl
una dintre constructii nu are camere locuibile.

- CIRCULATII SI ACCESE:

Parcela va avea asigurat un acces carcsabil dintr-c circulatie publics
proprietétile invecinate de minim 3,5m |&iime.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: &
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor
publice. Pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare se vor respecta normele specifice (vezi RLU aferent PUG, capitolul 9
din Tiflul 1 - Prescripfii generale). ‘

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

inaltimea maxima admisibil la cornise 10m (P+2); se admite un nivel mansardat tnscris in volumul acoperisului in suprafata maxima
de 60% din aria construita.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Cladirile noi se vor infegra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu dldirile invecinate. Toate cladirile vor fi previzute ou
acoperis din materiale durabile.Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu peniru acoperirea cladirilor.
Se interzice realizarea unor mansarde false. Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitecturd cu cladirea principala.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare. Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor
meteorice prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviala.Se admit in mod provizoriu solufii iocale, cu asigurarea posibilitaiii de
racordare la viitoarele retele de apé si canalizare si cu condifia respectarii normelor de proteciie sanitars si obtinerii avizului agentisi
de protectie a mediului.

- SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE:

Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor. Spatjile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradin
de fatada; minim 40% din gradina de fatad se va planta cu arbori. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuars de garda si
gradina cultivata vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50mp. Se vor identifica, proteja si pastra In timpul executari
constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m InZiliime si diametru tulpinii peste 15¢cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alfi 10 arbori in perimetrul unor spafii plantate publice din apropiere. Se recomands ca penfru Imbunatatirez
microclimatului si pentru protectia constructiei s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentry accese si
parcaje; din acelasi motiv se recomanda inglobarea parcajelor in cladirea principald, supra sau subteran.Se recomanda ca minim
75% din terasele neutilizate si 10% din terasele ufllizate ale constructilor s& fie amenajate ca spafii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile nvecinate.

- IMPREJMUIRI:

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu garduri transparante ce
vor avea inalfimea de maxim 1,5m cu un soclu opac de cca. 0,3m si o parte fransparentd dublata de gard viu; iar pentru alte
funcfiuni cu garduri transparente de maxim 1,5m incluzand un soclu opac de 0,3m §i o parte transparent dublata eventual de gard
viu. Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2m.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU!:

POT maxim = 35%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI:

CUT maxim peniru indlfimi P+1+M = 1,0mp ADC/ mp teren

le ale parcelel cu minim jumata
atorie cuplarea la calean

n mod diract ea11 nrin drant de frarare lanal A
n mod direct sau prin drept de frecare legal ob




urbanistice apzmﬂb in srmi:meim identificat ¢
conformitaie cu prevederile art. 32, alin. (1) din Leﬁ
invesiiiiei este condifionaid de aprobarea une domm%n&
in care vor fi stabilite inclusiv avizelel acordurile si studiile necesare
Cf. art. 32., alin. (3) din Legea nr. 350/ 2001, avizy 5d & oporiunitat
urmaioarele elemeants:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarsa investitiei
indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zon3, prezentarea consecintelor economice si o
teritoriale de refering, categoriile de costuri ¢e vor fi suportate de investitorii privati si categoriile
in sarcina autoritaiii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zon3, plan topografic/ cadastral, cu zo
situatie cu prezentarea functiunilor, a vecintatilor, modul de asigurare 2 af‘i:e::i.!?ii
Cf. art. 32, alin. (4) din Legea nr. 350/ 2001, prin avizul de oportunitate
urmeaza s fie reglementat prin PUZ; categoriile functicnale ale dezvoltdrii si eventua
obligaterii - limitele minime i maxime; dot3rile de interes public necesare, aﬁagwara,
capacitaiile de transport admise.
|
|
|
|
|
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Conditii de elaborare a PUZ: Se vor respecta prevederile HCLM nr. 198/ 2001 care apieﬁé Regulamentul loca
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism s si amenajarea ferito Hu!w adoptat
Orclinului MDRT nr. 2701/ 2010, Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului MLPAT nr. 176/ N/ 16.
care aproba Ghidul privind metodologia de elaborare i confinutul cadru af planului urbanistic zonal.

PUZ se elaboreazad dupé obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor impuse de
avizatori sia propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etap3 obltgatone

Documentatia de urbanism va fi elaborati pe suport topografic vizat de OCPI, Ia care se va ataga si inventarul de
coordonate care definesc perimetrul imobilului. Pentru realizarea investitiel se va solicita un nou cemfacat de urbanism
care se va emite cu respectarea reglementirilor aprobate prin PUZ.

Prezentul pertiﬁcat de urbanismvpoate ii utilizat in scopul declarat pentru:
+ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII TERENULUI IN LOTURI PENTRU LOCUINTE”

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucréri de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construciii - ge consiruire/ de desfiiniare -
solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti,
bl. 111, sc. A+B, parter.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/ 35/ CE

“privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediui si modificarea, cu privire ia
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin cerfificatul de urbanism s
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta 3 analizeze si & decida, dupd ve;_,
Incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista proiectelor supuse evalurii impaciului asupra mediuiui.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoars du
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construetii
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii i cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, auiorifetea competenta peniru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii opfiunilor publicului si formulari unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditji:

| Dupa primirea prezeniului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protect
mediului In vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demarérii procedurii de evaluare 2 impaciului asupra mediulul sif

procedurii de evaluare adecvat. In urma evalusrii initiale a nofificari privind intentia de realizare a proiectului se va emite p

vpdere al autoritaiii competente pentru protectia mediului,

In suuaaaq in care amomauaa competema peniru pmneoud mﬂcuuuf Stami este

pé
la

mentinerea cererii pentru autorizarea execuférii Iucréri[oi de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul der UEPH] proceduri
| mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investiiiel, acesta are obligatia d i

| publice competente.

in conformita
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¢} documentatia tehnic ., Gupd

[1DTAC [ . :
d) o\!!zﬂn i acordurile de amplasament Qtam*ﬁ" priy
d.1) avize gi acorduri privind utilitétile urbane i infrastructur

[x] alimentare cu api

I} canalizare

Ix] alimentare cu energle elacirica
d.2) avize si acorduri privind:

iy

881
DT

*a
@
=
=

-,
=
o
o
=
(=8
(0]

Ix] securitatea la incendiu [ 1 proteciia civiia xisa a.a p

d.3) avize/ acorduri specifice ale administraijei publice centrale sif sau ale serviciilor descentralizate
[x] aviz L. J. Politie - Serviciul rutier [ ] avizul Unic al Consiliului Judegv ,
(<] aviz 8.7.8, [laviz CNCF CFR SA

d. 4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[x] studiu topografic, inregistrat OGP [1studiv de altimetrie I
ixi studiu geotehnic, inclusiv referat Af  []studiu de circulatie [} sujdm pel agistic
[x] Plan Urbanistic Zonal elaborat conform precizérilor din regimul tehnic, ale Legii nr. 350/ 2001, ale Ordinului MDRAP nr.
2331 2016, ale Ordinului MLPAT nr. 21/ N/ 2000 si ale Ordinului MLPAT nr. 175/ NI 2000
[xIRaportul informarii si consultarii publicului cf. Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 i HCLM nr. 196/ 2011 privind Regulamentu
local de implicare a pubhcu!m in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism

e} [x] punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copiz)

f) [1dovada inregistrarii proiectului la Ordinut Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

g} documentele de platé ale urmétoarelor taxe (copie)
[x] dovada achitérii tarifului de exercitare a dreptului de semnaturi de citre elaboratorul PUZ ia RUR

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL

PRIVAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Adrian Vajentin ANGHELESCU ;haqnél,g;\ ICEANU Adrian Riizan CALOTA

Achitat taxa de: 62,00 lei, conform chitantelor nr. 459330 (19) din $1.07.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ srin-pests la data de
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