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ROMANIA, JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA MUNICEIULUI GIURGIU
nr. 45313 din 2024

CE%[ ICAT %)E URBANISM
nr. 201 din 40.C5 2024

in scopul:
" ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU CLADIRE BIROURI "

Ca urmare a cererii adresate de Tanta DINU in calitate de reprezentant al ANDRADA TOURS SRL cu domiciliul in
Juceful - municipiul . ~.7 . Zoste. T -7 C bLe™ Thseo., et ,ap.tel. T T T - Inregistrata la nr.
45313 din 08.05.2024;

pentru imobilul - teren si/ sau construcii -, situat in judetul GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. CFR, nr. 40, CF nr.

42028, nr. cad. 42028, sau identificat prin plan de situatie, plan de amplasament (anex la prezentul CU);
in temeiul reglementarilor Documentaliei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin

Holararea Consiliulul Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungita prin Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicata, cu
rodificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

4. REGIMUL JURIDIC:

- imobil ~ teren (S = 240mp din acte, 230mp din masuratori) proprietatea privata a persoanelor fizice (Dinu Tanta si Dinu
Cisfian) cf. Contract de vanzare-cumpérare nr. 3309/ 05.10.2006 emis de notar public Neagoe Mihaela,si cu drept de superficie
in favoarea ANDRADA TOURS SRL situat in intravilanul municipiului Giurgiu

- esle grevat cu sarcini -drept de superficie in favoarea ANDRADA TOURS SRL

- 1w esle siludl T 2ond prolejala

- nu sunt interdictii de construire

2. REGIMUL ECONOMIC:

- teren situat in zona “A” of. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actuala: curii constructji
- destinatfa: curi constructii

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenurile se afl in unitatea teritoriala

de referin{d C2 - zona istorica a orasului: zona de comert, servicii si echipamente publice in zona de locuinte joase si
LM1 - subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri in zone construite, in care sunt permise insertii de 1S2A -
subzona de comert servicii.
Zond a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4 niveluri situate in general in zona centrald a municipiului, si de-a lungul
principalelor artere de circulatie, cu regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat); inalfimea maxima recomandata
va fi de 20m; Oportunitatea insertiei unor cladiri cu regim de inaltime mai mare se va studia in cadrul unui PUZ care va tine
seama de gradul de reprezentativitate al cl&dirii propuse, de caracteristicile amplasamentului si vecinatati, de categoria arterelor
de circulafie adiacente. In cazul constructiilor cu suprafata utild mai mare situata intre 500 si 1000mp, detalierea reglementarilor
este necesar a se face prin PUD. In cazul constructiilor cu suprafata utild mai mare de 1000mp, detalierea reglementarilor se va
face prin PUZ care va include si un studiu de circulatie.

- UTILIZARI ADMISE:
Spelii comerciale si de servicii cu raza mare, medie si redusa de servire; sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-

bancare; servicii sociale, colective si personale; hoteluri; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; parcaje la sol si
multietajate; spaiii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii inchise destinate destinderii, sportului; spafii plantate;
activitati manufacturiere, expunerea si desfacerea produselor respective. Pentru serviciile dispersate in alte zone functionale se
admit conversii numai in funcfiunile permise in vecinatate sau complementarea functiunilor din vecinatate. Se admit completari
cu funcliuni complementare precum si cladiri multifunclionale care includ serviii.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢} si &) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind proteciia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal gi privind libera circulalie a acestor dale si de abrogare z Directivei 95/ 46/ CE.



- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI;
Pentru orice ulilizari se va {ine seama de condiliile geotehnice i de zonare seismica; instituliile si echipamentele publice din

zona cenlrala vor fi incluse in clasa | de importanta §i expunere la culremur polrivit P100-1/ 2006, Sunt admise lacasuri de cult
numai daca sunt amplasate la mai mult de 100m de localuri de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice. Amplasarea de
lozaluri de alimentalie publicé care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai la minim 100m de lacasuri de cult, spitale,
unitéti de ocrolire gi unitati de invatdmant pentru minori, Amplasarea de unitati care comercializeaza tigani si alimente catalogate
ca nerecomandate se vor amplasa la minim 100m de unitali de ocrofire si unitéli de invatamant pentru minori. Amplasarea
statiilor de alimentare cu carburanfi se va face pe arterele de acces in oras si in vecinatatea arterelor principale de circulatie, cu
respectarea distanfelor normate falé de alte functiuni. Detalierea reglementarilor pentru cladiri mai inalte de 20m se va face pe
baza unul PUZ cu studiu de altimetrie.
- UTILIZARI INTERZISE:
Se interzic urmatoarele utilizari: activitagi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; dispunerea
de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora; stalii de intrefinere auto cu
capacitale de peste 5 masgini; curaflorii chimice; depozitéri de maleriale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor
urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitali mari de substante inflamabile sau toxice; activitafi care utilizeaza pentru
depozilare §i productie terenul vizibil din circulaliile publice sau din institutiile publice; oricare alte utilizari decat cele prevazute la
utilizari admise si utilizéri admise cu conditionari; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
1n cazul constructjilor dispuse izolat, terenul minim se recomanda a fi de 1000mp, cu un front la stradé de minim 30m pentru
functiuni cu raza de servire largé si 500mp cu deschidere de 12m pentru constructii situate in zonele protejate. Constructiile cu
raza de servire i adresabilitate redusa se pot amplasa si pe parcele avand minim 500mp si un front la strada de minim 12m in
cazul constructiilor insiruite (cuplate la doua calcane), si de minim 15m in cazul constructiilor cuplate la un calcan.
— AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
Cladirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule si/ sau pietoni vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10m; in zonele in
care regimul de aliniere existent este situat pe aliniament amplasarea acestui tip de cladir. La intersectia dintre strazi
alinamentul va h racordat printr-o linie perpendiculara po bisectoaroa unghiului dintro otrazi avand o lungime de minim 12m pe
sirézi de categoria | si a ll-a si de 6m pe strazi de categoria a Ill-a. In cazul strézilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament,
noile cladiri, care nu sunt servicii sau echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 6m
riumai cu condifia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale; in cazul
in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea; in cazul in care noile cldiri
creaza aglomeratie in zond (au un numar mare de ufilizatori concomitent) trotuarul din dreptul cladirii va avea o latime de cel
putin 2,5m (daca din calcul nu rezulta mai mult).
~ AMPLASAREA CLADIRILOR FATﬁ. DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
Cladirile se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile faig de limitele laterale vor fi de minim jumétate din inéltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 5m; retragerile se vor putea reduce pana la % din inaltime in baza unui PUD care va include
desfasurari de fronturi si, in cazul in care sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire. Refragerea fatd de limita
posterioara va fi de minim jumatate din inalfimea la comisa, dar nu mai pufin de 5m. Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20m de la aliniament cu exceptiile mentionate
la prezentul articol. Tn cazul n care parcela se Tnvecineaza numai pe una dintre limitele lalerale cu o cladire avand calcan pe
limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire refrasa de la limita laterald a parcelel si avand pe fatada
Jaterala feresire, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fafa de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala
cu jumatate din indlfime, dar nu mai puiin de 3m. Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separaiie dintre zona centrala $i zona rezidentiald, o funciiune publica sau un lacas de cult, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fafa de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inallimea la cornisa, dar nu mai
putin de 5m. Cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale infre ele si anexe
intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibilitatilor functionale. Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe i
limitele laterale i posterioare ale parcelei este de minim 10m. Se recomanda ca, pentru respectarea intimitafii locuintelor,
parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte funcijuni decat locuinte, care sunt orientate spre locuiniele de pe
parcelele adiacente, situate la mai pufin de 10m, s3 aibé parapetul ferestrelor la minim 1,9m de la pardoseala incéperilor.
In situatia in care regimul de construire va fi cuplat pe una din limitele laterale (cu calcan), orientarea pantelor
acoperisului va fi in interiorul proprietatii, fara ferestre si cu acordul autentificat al vecinilor afectati.
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA:
In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala distanta minimé intre cladiri este inéltimea
la cornisd a celei mai inalte dar nu mai pufin de 4m; In cazul In care nici una dintre cladiri nu are o funcfiune cu prescriptii
specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redusa la juméatate din inaliimea celei mai inalte dar nu mai putin de 4m.
- CIRCULATII $1 ACCESE:
Parcela este consiruibild numai daca are asigurat cel pufin un acces carosabil de minim 4m |a{ime, in mod direct, dinir-o
circulatie publicg; pentru utilizari care nu implica accesul publicului este posibil ca accesul carosabil s3 se faca printr-un drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice. In toate
cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului. In cazul fronturilor continue la
strada, se va asigura un acces carosabil n curiea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat s& permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor. Se pot realiza pasaje si curii comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de funcfionare precum si pentru accese de serviciu. In toate cazurile este obligatorie asigurarea
accesului in spafiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢} si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie 2 acestor date i de abrogare 2 Directivei 95/ 46/ CE.
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. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:;
Stalionarea autovehiculelor necesare funcliondrii diferitelor activitai se admite numai in interiorul parcelei, deci ¥n afara

circulafiilor publice Pentru constructii de birouri vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza: a) cate un loc de parcare
fa 50mp suprafald construita desfasuratd; b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:
un spor de 30% penlru vizitatori; atunci cand conslructiile cuprind séli de conferinie si alte spafii destinate reuniunilor se vor
prevedea i cate 1 loc de parcare la 10 locuri in sald si 1 loc de parcare pentru autocare, In cazul in care nu se pot asigura in
limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unul
percaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului
de carlier sau in zona adiacent la o distanla de maxim 250m. Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor |a sol sa
se faca in suprafele dimensionate si dispuse astfel incal sa permilad ulterior, odatd cu creglerea gradului de motorizare,
<onslruirea unor parcaje supraetajate.
— INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:;
Fnélimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau
«<loud niveluri in funclie de volumetria caracteristica strazil, cu condilia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de
Am continuat cu tangenta sa la 45°. In intersectji se admit unul sau dou niveluri suplimentare in planul faladelor pe o lungime
«de 15m de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza
e 4m i a tangentei la acesta la 45° (conform tabelului anterior). In cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand
regm diferit de inlfime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50m daca strada are mai
rnutt de 2 fire de circulatie si pe o lungime de 25m daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de dou#
ryiveluri, racordarea se va face in trepte. Daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage
cde la aliniament cu o distan{a minima egala cu plusul de inalfime al cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu
rnai pulin de 6m si cu condifia s& nu rdmana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac excepie de la aceastd reguld numai
Trtoarcerile si racordarile de inallime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior.
— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
Aspectul cladirilor va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinétate
cu care se afla in relalji de co-vizibilitate. Aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii si va réspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerentd" si “eleganid". Este interzisa utilizarea culorilor stridente; finisajele
e xterioare vor avea culori pastelate si culori naturale, In zonele protejate constructiile vor avea de reguld volumetrii si finisaje
traditionale. In zonele noi se recomanda faade cu volumetrii si finisaje modeme. Se interzice utilizarea tablei de aluminiu
stralucitoare pentru invelitori. Este nerecomandata utilizarea tablei zincate. Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura
coerenta pe baza unor studii si avize suplimentare.
- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale). Se va asigura in mod
special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana
la marirea capacitalii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii. Toate noile bransamente pentru
electicitate si telefonie vor fi realizate ingropat.Este nerecomandatd dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulafiile publice. Se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV, interet, telefonie, gaze,
agent termic, efc.) si stabilirea unui program de trecere a refelelor existente in subteran. Pentru institutiile si echipamentele
publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de refelele publice precum si un sistem integrat
de comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie.
- SPATIILIBERE $I SPATII PLANTATE:
Spatile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim 25%. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul
executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m inlfime si diametru tulpinii peste 15cm; in cazul taierii unui
arbore se vor planta in schimb alfi 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere. Spatiile libere vizibile din
circulatile publice vor fi tratate ca gradini de fafadd; minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori. Spatiile
neconstruite $i neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate gi plantate cu un arbore la fiecare 100mp. Se recomanda
ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor s3 se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese si parcaje. Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.
Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de
1,2m indllime.
- IMPREJMUIRI:
Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente de maxim 1,5m incluznd un soclu opac de 0,3m sio
parte fransparenta dublaté eventual de gard viu. Penfru limitele laterale i posterioare se recomanda garduri opace de maxim
2m. Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii
iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT):
POT maxim = 40%
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT):

CUT maxim = 1mp ADC/ mp teren
Avand in vedere conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si

reglementarile urbanistice aplicabile imobilului identificat cu CF nr.42028 , nr. cad. 42028, in conformitate cu
prevederile art. 32, alin. (1) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul autorizarea investitiei
este conditionatd de aprobarea unei documentatii de urbanism - PUD.

Cf. art. 32, alin. (5), lit. b) din Legea nr. 350/ 2001, prin Planul Urbanistic de Detaliu se stabilesc reglementiri cu
privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. €, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protecfia perscanelor fizice in ceea ce privests prelucrarea datelor cu
caracter personal §i privind libera circulafie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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athitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupé caz, reglementéri cuprinse in
ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Conditii de elaborare a PUD: Se vor respecta prevederile HCLM nr. 196/ 2001 care aproba Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, adoptat in
biza Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010. Pentru elaborarea PUD se vor respecta prevederile Ordinului MLPAT nr. 37/ N/
06.06.2000 care aprobd Ghidul privind metodologia de elaborare gi continutul cadru al planului urbanistic de detaliu.

PUD se elaboreaza dupd obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor imp use de
avizatori gi a propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapa obligatorie.

Documentatia de urbanism va fi elaborata pe suport topografic vizat de OCPI, la care se va atasa si inventarul
de coordonate care definesc perimetrul imobilului.

Dupa aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii
autorizatiei de construire, in conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate.

: Se vor respecta exigentele minimale pentru locuinte prevazute in anexa 1 la Legea Locuintei nr. 114/ 1996 si de
asemenea parametrii sanitari in conformitate cu Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de wviata al
populatiei prevézuti in anexa la Ordinul MS nr. 119/ 2014,

La elaborarea DTAC se vor respecta prevederile art. 10 din Legea nr. 372/ 2005 privind performanta energetica, n ceea
ce priveste respectarea cerintelor minime de performanté energetica si intocmirea unui studiu privind fezabilitatea din punct de
vedere tehnic, economic si al mediului inconjurétor a utilizarii sistemelor alternative de inalta eficientd; iar la finalizarea lucrarilor,
se va intocmi certificatul de performanta energetica care se va prezenta la receplia la terminarea lucrarilor.

Lucrdrile propuse se vor executa in limita terenului aflat in proprietate, fard a afecta imobile aflate in
proprietatea altor persoane fizice sau juridice.

Documentatia tehnicd DTAC si DTOE se elaboreaza in conformitate cu continutul cadru prevazut in Anexa nr. 1 la
t egea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si in concordanta cu cerintele certificatului de urbanism.
Documentatia se infocmeste in doua exemplare criginale si se semneaza si stampileaza in conformitate cu prevederile Ordinului
MEORL nr. 839/ 2009 de aprobare a Normelor metodologice ale Legii nr. 50/ 1991, Planul de situalie va fi intocmit pe suport
topografic in sistem de proiectie Stereo 70, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu, si va fi insofit de
inventarul de coordonale.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat si in scopul obtinerii avizelor si acordurilor privind asigurarea,
bransarea si racordarea la infrastructura edilitara, dupa caz. Cf. Legii nr. 50/ 1991, art. 11, alin. (7), lit. €) se pot exccuta fara
autorizatie de construire lucrari de bransamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitara
existentd in zond, cu acordul/ autorizatia administratorului drumului; cu respectarea prevederilor/ conditiilor din “Regulamentului
de eliberare a acordului i al avizului de execulie a lucrarilor aferente retelelor tehnico-edilitare si reparatii realizate pe domeniul
public sau privat al municipiului Giurgiu” aprobat prin HCLM nr. 140/ 2017. Lucrarile privind bransamentele/ racordurile la utilitati
se vor executa numai in baza Acordului de principiu emis de Compartimentul Avizare Lucrari Edilitare (CALE) — Directia Servicii
Publice. Avizele/ acordurile eliberate de administratorii de refele tehnico-edilitare vor fi insofite obligatoriu de planul vizat si
stampilat care va evidentia prin cote de nivel amplasamentul eventualelor refele de utilitafi urbane (seciiune transversald/
longitudinala). Dac& terenul dispune de utilitati, la faza DTAC se vor prezenta contractele incheiate cu operatorii acestora.
Receptia la terminarea lucrarilor va fi conditionatd de respectarea prevederilor art. 27, lit. h) din Legea nr. 10/ 1995 privind
calitatea in constructii, actualizatd, referitoare la bransamentele la utilitatile edilitare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

" ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU CLADIRE BIROURI *

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/ desfiinare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de construcji.

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentafiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritafii competente penfru protecfia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd.
Bucuresti, bl. 111, sc. A+B, parter.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
20037 35/ CE privind participarea publicului fa elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/ 337/ CEE i a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s3
decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista proiectelor supuse evalurii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Diractivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construciji la
autoritatea administralei publice competente.In vederea safisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consuitarii

publice.

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformilate cu prevederile art. 6, lit ¢) sie) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protecija persoanslor fizice n cesa ce priveste prefucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulaiie a acestor date si de abrogare 2 Directivei 95/ 46/ CE.
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In aceste condilii s B R Rl .
E- ﬁupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la auloritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluarii inifiale a investiliei si stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/ sau a
procedurii de evaluare adecvala, In urma evaludrii iniliale a notificéril privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritafii compelente pentru protectia mediului. b ]
Insituaia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/ sau a
evaludril adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt aulorita(ii administrafiei publice compelente cu privire la
menlinerea cereril pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. N o e
Insituatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunt@ la intentia de realizare a investiliei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritalii administratiei

pudlice competente. T O ST R e et
5.. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insolita de urmatoarele:

a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren sil sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

lazigi extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
§x]D.TALC. []D.T.AD. [x] D.T.O.E.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie) — amplasament sil sau bransament:
{x] alimentare cu apa - APA SERVICE SA [x] gaze naturale
{x] canalizare ~ APA SERVICE SA [ ] telefonizare
{x] alimentare cu energie electrica
{ I dimentare cu energie termica

[x] contract evacuare deseuri inerte, operator evacuare
deseuri inerte

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu [] protectia civila [x] sanatatea populatiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
[] aviz I.P.J. Giurgiu - Serviciul Rutier, daca este cazul
[x] &cord DSP-CALE (PMG) pentru racorduri, daci este cazul
{1 aviz Ministerul Culturii - D.J.C. Giurgiu

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[x] studiu topografic, inregistrat OCPI
[ studiu geotehnic, inclusiv referat Af
[x] Plan Urbanistic de Detaliu elaborat conform precizarilor din regimul tehnic, ale Legii nr. 350/ 2001, ale Ordinului
IVIDRAP nr. 233/ 2016 si ale Ordinului MLPAT nr. 37/ N/ 2000
[] Raportul informarii si consultarii publicului ¢f. Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si HCLM nr. 196/ 2011 privind
Regtlamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism
[x] verificarea proiectului cf. Legii 10/ 1995 si HG 925/ 1995 la toate cerintele cf. categoriei de importanta a constructiei
[x]1studiu privind fezahilitatea utilizarii sistemelor alternative de inalta eficienta of precizérilor din reqimul tehnic

e) [x] punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)

f) [x] dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
[x] dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnaturi de catre elaboratorul PUD la RUR
[x] taxa pentru emiterea autorizatiei de construire (1,0% din valoarea investitiei - C+M)
[x] taxa pentru timbrul de arhitectur3 (0,05% din valoarea investitiei - C+M)

[x] taxd pentru bransament (18 lei pentru fiecare racord), daci este cazul
PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF, ;
Adrian Yalentin ANG%—/EL%U Lilian~BA[CFANU- Adrian-Razvan CALOTA

LS.

Achitat taxa de:11,00 lei, conform chitan{a nr. 2711022520028 din 08.05.2024

Prezentul certificat de urbanism a fost iransmis solicitantului direct/ prin-pesta la data de 2024

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
Tn conformitate cu prevederile ari. 6, lit. c) 5i e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protecia persoanclor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind fibera circulatie a acestor date i de abrogare 2 Directivei 95/ 46/ CE.
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