formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/ 2009
ROMANIA, JUDETUL GIURGIU

e 1 ar e
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in scopul:

Construire ansamblu rezidential , spatii comerciale, servicii , imprejmuire teren si bransamente la utilitati”

Ca urmare a cererii adresate de TELEHO! ALINA RODICA cu domiciliul in judetul ¢ ~ =", municipiul ¢ ~~ - -, fdt.
oo oannd telr 70 - inregistrata la nr. 90527/11.10.2023;

pentru imobilul - teren si/ sau constructii -, situat in judeful GIURGIU, municipiul GIURGIU, bd. Bucuresti
sau identificat prin CFICAD 39692 si CF/CAD 39693 ; plan de situatie, plan de amplasament (anexa la prezentul CU);

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin Hotararea
Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungité prin Hotérarea Consiliului Local Giurgiu nr. 89/ 2021 si nr.hot.255/2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats, cu
madificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil cu nr.cad.39692 — teren (S =13995mp. teren imprejmuit) proprietatea privatd a persoanelor fizice (Telehoi
Constantin) cf act notarial nr.960/04.04.2019 emis de Neagoe Mihaela,

- situat in intravilanul municipiului Giurgiu

- nu este situat in zona protejatd

- nu este grevat de sarcini cf CF nr.39692(nr cerere 92647/04,10.2023)

- imobil cu nr.cad.39693 - teren (S =10232mp. teren Imprejmuit) proprietatea privatd a persoanelor fizice (Telehoi Alina
Rodica) cf. act administrativ nr.incheiere nr.1789/25.06.2008 emis de Tribunalul Giurgiu; act notarial nr.960/04.04.2019 emis de
Neagoe Mihaela,

- situat in intravilanul municipiului Giurgiu

- nu este situat in zona protejata
- nu este grevat de sarcini cf. CF nr.39693(nr cerere 92648/04.10.2023)

2. REGIMUL ECONOMIC:

- teren situat in zona “B" cf. HCLM nr. 173/ 2007
- folosinta actualé: curti constructii
- destinatia: curti constructii

3. REGIMUL TEHNIC:

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenurile se afld in unitatea teritoriald de
referind M — subzona de productie, depozitare, precum si in CC1 - Zona transporturilor rutiere, ce include ansamblul retelei de
transport rutier precum si incintele cuprinzand activitati legate de transportul rutier. Avand in vedere situarea terenului adiacent bd.
Bucuresti care prin reglementarile urbanistice aferente cdilor de comunicatii este propusa cu un profil de 20,00m, se stabileste
aliniamentul reglementat — respectiv linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile, la o distanta de 10,00m din axul drumului. Zona
destinata circulatiei rutiere, mentionatd mai sus, se constituie ca zona non-edificandi in care sunt interzise orice lucrari in afara celor
de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.

11 - Zon& constructiilor cu cladiri maxim P+3 niveluri si indlfimea maximd de 20m (cu exceptia accentelor utilajelor), cu regim de
construire discontinuu; cu functiuni diverse legate de activitdtile productive: depozitare, servicii specializate pentru productie,
distribuie i comercializare la care se adauga diferite servicii pentru personal si client].

- UTILIZARI ADMISE: Activitati industriale productive si de servicii, desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii; depozitarea
si distributia bunurilor si materialelor; cercetarea industriald care necesita suprafete mari de teren; servicii pentru zona industriala,
transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de fransporturi si depozitare; parcaje la sol si multietajate; statii de
intrefinere i reparatii auto si pentru utilaje; statii de alimentare cu carburanti; comert, alimentalie publica si servicii personalg;
locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitétilor; depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane.

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:In zona sudica, expusa inundatilor, orice constructii noi sau extinderi sunt posibile numai
cu luarea masurilor de protectie la inundatii; activitafile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuérii noxelor pana la
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incadrarea in normele de mediu in termen de 5 ani; extinderea sau conversia activitafilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu
agraveze situaia poluarii; pentru orice utilizari se va fine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.
- UTILIZARI INTERZISE:Se interzic urmatoarele utilizari: activitali productive poluante sau cu risc tehnologic; amplasarea unitatilor
de invatamant, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste
nivelurile permise in zonele cu funciuni protejate; amplasarea locuintelor cu exceptia celor de serviciu; lucrari de terasament de
natura sa afecteze amenajarile din spafiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):Pentru a.fi construibile, parcelele vor avea o
suprafata minima de 3000mp si un front minim la stradé de 30m. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele specificate
nu sunt construibile pentru activitafi productive. Tn cazul in care in momentul aprobérii prezentului regulament parcelele au
dimensiuni mai mici decét cele specificate anterior, este necesara relocarea unitatjlor productive respective in termen de 5 ani de la
data aprobarii prezentului regulament.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:Constructiile vor fi refrase de la aliniament cu minim 10m in cazul strzilor de
categoria | si Il si 6m in cazul strézilor de categoria a lll-a. La intersectia dintre strézi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12m pe strazi de categoria |, a ll-a si de 6m pe strazi
de categoria a lll-a.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR:Cladirile se vor amplasa in
regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim un sfert din inalfimea la cornisa, dar nu mai putin de 5m pe una dintre
limitele laterale si 3m pe limita opusé. Refragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inalfimea la comis4, dar nu
mai putin de 6m. Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor in cazul in care
acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidati, risc tehnologic). In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitai
teritoriale de referin{d decat A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fafé de limita respectiva a parcelei egald cu jumatate din inaliimea la comisa, dar nu
mai putin de 6m. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitafj teritoriale de referinia (in special servicii
publice i locuinte), a ferestrelor cu parapetul sub 1,9m de la nivelul solului.
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:Cladirile vor respecta Tntre ele distante egale cu
jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai pufin de 6m; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau ferestre
care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitafj care necesita lumin naturala se admite reducerea distantei la un sfert
din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3m daca zona dintre cele doua cladiri nu serveste circulatiei carosabile.
- CIRCULATII §I ACCESE:Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4m I4time dintr-o
circulatie publica in mod direct. Se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de funciionare precum si pentru accese de serviciu.
- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructii industriale vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza: activitali desfasurate pe o suprafaté de pana la 100mp, un loc de parcare la o suprafatd de 50mp;
actlwtatl desfasurate pe o suprafata de 100- -1000mp, un loc de parcare la o suprafafa de 75mp; activitati desfasurate pe o suprafata
mai mare de 1000mp un loc de parcare la o suprafata de 100mp. in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de
parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona
adiacenta la o distanta de maxim 250m. Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s& se faca in suprafete
dimensionate §i dispuse asffel incat s permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje
supraetajate.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 20m, cu exceptia utilajelor.
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile
imediate. Fafadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald. Cladirile de birouri se vor
orienta spre circulatiile publice.
- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale). Se va asigura preepurarea apelor uzate industriale. Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor
meteorice prin sistematizare verticala la reteaua publicd de canalizare sau, pana la mérirea capacitatii retelelor publice, la un bazin
de retentie situat in incinta proprietatii. Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE:Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor. Se vor identifica, proteja si
pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4m inaltime si diametru tulpinii peste 15cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere. Spatiile libere vizibile din
circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad&; minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori. Spatiile neconstruite si
neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp. Se recomand3
ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru proteciia construciiilor s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese si parcaje. Toate parcajele vor fi obligatoriu piantale cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare i vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,2m fnéltime.
- IMPREJMUIRI:Se recomands separarea spre strada a terenurilor cu garduri fransparente ce vor avea inaliimea de maxim 2,2m cu
un soclu opac de cca. 0,3m iar spre limitele laterale si posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,2m. in
cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4m spre interior, a unui al doilea gard transparent, cu
inalimea maxima de 2,5m, intre cele doua garduri fiind obligatorie plantarea densd cu arbori sau arbusti. in cazul incintelor
depozﬂan de materiale refolosibile si platformelor de precolectare a deseurilor urbane imprejmuirile vor fi opace, inclusiv spre strada.
Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stafionarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice.
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI:
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POT maxim = 60%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI:

CUT maxim = 2,4mp ADC/ mp teren sau, dupa caz, 12mc/ mp teren

Intrucét investiia pentru care atj solicitat emiterea certificatului de urbanism presupune modificarea prevederilor documentatiilor de
urbanism in vigoare pentru zona respectiva ori conditiile specifice ale amplasamentului sau natura obiectivelor de investitii o impun,
in conformitate cu prevederile art.32, alin (1), litera ¢) si alin. (3), (4), (5) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului sl
urbanismul, autorizarea investitiei este conditionatd de aprobarea de catre autoritatea publicd competentd a unui plan urbanistic
zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate
intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-sef si aprobat de primarul localitatii;

Conform alin (3), (4), (6), (7) din Legea 350/2001, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitéri scrise cuprinzand
urmatoarele elemente: piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse,
indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale
de referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privatj si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatji
publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan de
situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatafilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor. Prin avizul de oportunitate se
stabilesc urmatoarele: teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal; categoriile funcfionale ale dezvoltarii gi
eventualele servituli; indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime; dotérile de interes public necesare, asigurarea
accesurilor, parcajelor, utilitatilor; capacitatile de transport admise.
Prin PUZ se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul urbanistic general: regimul de construire, functiunea zonei,
indlimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor
fati de  aliniament si distanfele fatd de  limitele  laterale  §i  postericare  ale  parcelei;
Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitafj teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin
Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice sisau fizice. In aceasta situafie, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura dat.

Conditii de elaborare: Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr.176/N/16.08.2000 emis de MLPAT care
aproba ,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” in ceea ce priveste: piesele scrise
(conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid): memoriu de prezentare, regulament local de urbanism gi piese desenate (conform
capitolului 3.2. punctul B din Ghid): plan de incadrare in localitate, plan privind situatia existentd a zonei ce face obiectul PUZ, plan
reglementari urbanistice (zonificare §i echipare edilitard), plan privind proprietatea si circulatia terenurilor.

PUZ se elaboreaza dupa obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor impuse de avizatori si a
propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapa obligatorie realizata prin grija initiatorului;

Dupé aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, numai pe baza unui nou certificat de urbanism pentru investitie, emis pe baza reglementarilor aprobate;

La elaborarea documentatiei se vor respecta parametrii sanitari si distantele in conformitate Ordinul 119/2014 al Ministerului
Sanataii, art.5 din anexa 1 "Norme de igiend si sénétate publicd privind mediul de viatd al populatiei, modificat prin Ordinul
1257/10.04.2023.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru:

. Elaborare Plan Urbanistic Zonal “Construire ansamblu rezidential , spatii comerciale, servicii , imprejmuire
teren si bransamente la utilitati”

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti,
bl. 111, sc. A+B, parter.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/ 35/ CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturad cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz,
incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupa
emiterea cerfificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultdrii publice, centralizarii opfiunilor publicului si formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.In aceste conditii

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaludrii iniiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sif sau a
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procedurii de evaluare adecvatd. In urma evalurii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritafii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului sif sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a nofifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
menfinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunia la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitad de urmatoarele :

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren silsau construciii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat |a zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati)

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[1D.T.AC. [ID.TAD. [l DA

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize i acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

[x] alimentare cu apa(amplasament si bransament) [x] gaze naturale
[x] canalizare (amplasament si bransament) [x] telefonizare
[x] alimentare cu energie electricd [] salubritate
[x] alimentare cu energie termica [] transport urban
d.2) avize i acorduri privind:
[x] securitatea la incendiu {] protectia civila [¥] sdnatatea populatiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administrafiei publice centrale §if sau ale servicillor descentralizate ale acestora {copie)

[x] aviz . J. Politie - Serviciul rutier [] avizul Unic al Consiliului Judetean
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[x] studiu topografic [x] studiu geotehnic [¥] studiu de circulatie

[x] Plan Urbanistic Zonal elaborat conform precizarilor din regimul tehnic, ale Legii nr. 350/ 2001, ale Ordinului MDRAP nr.
233/ 2016, ale Ordinului MLPAT nr. 21/ N/ 2000 si ale Ordinului MLPAT nr. 176/ N/ 2000
[x] Raportul informérii si consultdrii publicului cf. Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si HCLM nr. 196/ 2011 privind
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism

e) [x] punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)

f) dovada Inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original)

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
[x] dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnitura de catre elaboratorul PUZ la RUR

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, GUSEE,.
Adrian Valentin ANGHELESCU Liliang BAICEANU Adfian FRazvan CALOTA
5 7 :
- SEF BIROU,

Emjlia IONESCU

* intogit, '
Elena LTAN

Achitat taxa de: 252,00 lei, conform OP nr. 05.10.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin-pesta la data de 2023.
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