T tormiltar tp F.6 ¢f. Anexed 1 din Nomele metodologice de aplicare a Legf nr. 50/ 1991 sprobaté prin Ordinul MORL ne. 839/ 2009
- -ROMANIA, JUDETUL GIURGIY .~ -0 I S -
PRIMARIA MUN:CIQIULU!-GIURG!U SRR,

L LG din L300 2025 S
S CERTIFICAT DE URBANISM
-, a} ain L0020
- ~CONSTRUIRE TRE| CORPURILOCUINTA P+12M.81 DOTARE.(SUPRAFATA < 260117) DE COMERT. SERVICU, UT ILITATY,
R T PMENAJRRISIMPREWMUIRET T

Buguragti, bl 261511, sc. A, et 4, 8p. 4, tol, 0766672963, inrogisliatdla nr, 16459 din 18,02.2023;.
' U749, P4383, CF nr. 41603, nr,

- Caurmere @ cereril adrosalo de Adrian: Virght MAGOVE co domiciiul in Jiidajul GIURGIU, municlplul GIURGIY, str,

Lo pentru Inobill - teren S sau conslriicl +, situal in Judeful:GIURGIU, muntciplul GIURG
-~ cad. 41603, sau.identificat pria-plan-de silualie, plan da amplasanient (anoxa 4 prezonful CUj; -
~intemelul reglementariior Documentaliel de-tibanism nf: 11128DU366/ 2009, faza PUG, aclualizat aprobald priry Hotdrrea
Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungila prin Holdrbréa Constliolul Local Giarglii or, 89/ 2021; .
_Tn conformitate cu prevederile Legll tir. 50/ 1991 privind- autorizates éxecutdifl lucrarlor de constructi, repubficats, cu

modificarite §i completarile ullericare, _
SE-CERTIFICA:

1. REGINUL JURIDIC: .
= imobil — teren (8 = 2500mp} proprietatea’ privatd‘a persoanelor fizice (Macovei Adrian - Virgil) ef. Act Notarial nr. 759/
y 02:08.2021 envis de notar public Naidin Ana Maria, situat in inlravilanul municipiulul Giergiu
) - nu este grevat cu sarcini
- i este sitaat T zond prolejata

2. REGIMUL ECONOMIC: _
- teren situat in zona “D" of. HCLM nr. 17372007
- folosinta actuala: arabil '
- destinatia; curi constructii

3. REGIMUL TEHNIC: _

Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM nr. 37/ 2011, terenurile se afid in unitatea teritorials de
referinis LM 2 — subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M nivelurl in zone construite precum st in CC1 ~ Zona
transporturilor rutiere, ce include ansambluf retelei de transport rutier precum st incintele cuprinzand activitdli legate de transportyl
rutier. Avand in vedere siluarea terenului adiacent Drumul Plopiior, care prin reglementarile urbanistice aferente cailor de.comunicati
sunt propuse cu un profil de min. 12,00m, se siabileste aliniamentul reglementat — respectiv linia pe care brebuie amplasate
imprejmuirile, la o distania de 6,00m din axul drumului. Zona destinaté circulatiei rutiere, mentionatd mai sus, se constituie ¢a zona
non-edificandi in care sunt interzise orice lucriri n afara celor de amenajare a drumului, frotuarelar, spatilor verzi, retelelor edilitare,

- UTILIZARI ADMISE:

reparatit si extinderi fa locuintele existente; locuinje individuale tn regim de construire discontinuu; focuinte cu partiy special care

includ spalii pentru profesiuni liberale; echipamente publice specifice zone rezidentiale; pensiuni cu mai putin de 20 locun de cazare;
. parcaje la sof; spatii verzi amenajale {plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului); spalii libere pistonale.
- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
locuinte coleclive mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatifor de manevra auto aferente, a sistemului de
colectare a gunoiului, a spatiifor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanti cu prevederile OMS 119/ 2014 amplasarea a
mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parceld se poate realiza numai pe baza unei documentalii de urbanism
aprobate, in condilile legii; anexe gospodéresti care nu produc murdarie {garaj, magazie, efc.) in suprafald totald construita
desfasurald de maxim 100mp/ unitate locativs; adposturi pentru maxim 5 animale de casd: sere de maxim 100mp; panour
publicitare sau semnale de maxim 2mp si 10m indlfime pentru activitatea proprie; amplasarea panourilor st semnalelor & va face in
incinta proprie, la minim 5m de fimita proprietalilor Invecinate;- toale cladirle vor avea evacuarea apelor uzate st meteorice
controlatd; Se admile mansardarea cladirllor parter existente, cu fuarea in calcul a coeficientului de ufilizare a lerenului a unei
suprafele desfasurale pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent, Se admit funcliuni comerciale, servicii
profesionale i mici activitali manufacturiere cu condifia ca supralala acestora sa nu depageascd 200mp ADC, s nu reprezinte mai
mult de 30% din suprafala desfasurald a construcliei, s2 nu genereze transporturi grele, s nu alraga mai mult de 5 auloturisme
concomitent, s& nu fie poluante, s3 nu aib3 program prefungit peste orele 22:00 si s nu utitizeze terenul liber al parceled pentru
depozilare §i produciie,
- UTILIZARI INTERZISE:
Se inlerzic urmétoarele utilizari: funcliuni comerciale si servicil profesionale sau aclivitdli manufacteriere care depagsesc suprafata de
200 mp ADC (sau 30% din suprafaja desfagurata), sau care genereazd transporiuri grele, sau care atrag mai mult de 5 autoturisme
concomitent, care sunl poluante, sau care au program prelungil peste orele 22:00 sau care ulilizeaza terenut liber al parcelel pentru
depozilere §i productie; activilali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomade prin traficuf generat {pesle 5 avtovenicule mici
pe zi sau orice transport grew), prin ulilizarea incintel pentru depozitare §i productie, prin deseurite produse ot prin programul do
aclivitali, anexe gospodaregti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente {ialrine, grajduri, etc.); depozitare en yros;

Primaria Municiplului Glurgiu este aperator de date cu caractet personal T

in conformitate cu prevederile arl. 6, Iit, ¢} ¢! e) ale Regulamentulul U.E. 679 2016 peivind proteciia persoanclor fizice i ceea ce privegie prelucranc datelor cu
caracter personal §i privind Fbera circulajie a acestor date i de abrogare a Direclivel 95/ 46/ CE.
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4mp?rcare a pubhcului i eiaborarea sau ravfzuirea documenta;dlor de urbamsm sr amenajarea rentonu[m adoptat in baza
Ordinuiui MORT nr. 2701/ 2010, Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinuiui MLPAT nr. 176f Nf 16.08. 2000
care. aproba Ghidul privind metadofogm de elaborare i conginutul cadru al planului urbanistic zonal,
. PUZ se elaboreazi. dupd - obfinerea. avizelor : obllgaton% conform Ghidului; cu respectarea cond:pllor :mpuse de
: awzaton sia propunenlor rezultate ca urmare a. consuttérir populatici, ca etapa obl:gatone I
Documentapa de urbanism va fi elaboratﬁ pe suport topografic vizat de OCP! fa care se va atasa sr mventarul de
- coordonate care definesc penmetwl imob:lutm Pentru realizarea mvesn;am se va solicita a un nou cemﬁcat de urbanism,
careseva emlte cy respectarea req!ementérslor aprobate prm PUZ ‘ : ,

. Prezenlu! cerlificat de urbanism poate § ulilizat in scopul declarat pentru:
- Elaborare PUZ pentru "CONSTRUIRE TRE! CORPURI LOCUINTA P+1+M S| DOTARE (SUPRAFATA < 250m?) DE COMERT.
- SERVICH, UTILITATI AMENAJARI SUIMPREJMUIRE"

Certificatul de urbanism nu gme loc de. autorizatle de construire/ desfiintare
§i nu confera dreptul de a exet:uta lucrari de constructii.

'-'OBLEGA'III ALE TJTULARULUI CERTIFICATULUI PE URBAN!SM

 scopul elabordrii documentatied pentru autorizarea executéril lucrritor de constructii ~ de construiref de desfiintare - solicitantul se
 ddresa autoritati competente pentru prolectia mediului: Agenlia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd. Bucuresti, bl 111, sc.

~In aplicarea Directivei Consiliufui 85/ 337/ CEE {Oirectiva EIA} privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice st private
pra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/ 11/ CE §i prin Directiva Consilivlui si Parlamentului European 2003 35/ CE

ivind participarea publicului Ia elaborarea anumilor planuri i programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la
iciparea publicului §i accesul la justiie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de urbanism se

rim soficitantului obligatia de a contacta auloritatea leritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze i 54 decidd, dupa caz,

drarez! neincadrarea proiectului investifiel publice/ private n fista proiectelor supuse evaluari impactului asupra medioiui,

- In eplicarea prevederitor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfasoara dupa

ea certificatulul de urbanism, ‘anterior depunerii documentaliei penfru autorizarea exscutdrdi lucrarilor de construclii la

ez administragiel publice compelente.

vederea safisfacerii cefinfelor cu. privire 1a procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru

medmluu slabilegte mecanismul’ asigurarii consultarii publice, centralizari opfiunilor publicutul §i formuldci unui punct de

i3l cu privice {a realizarea’ mvestlgler i acord cu rezultalele consultddi publice.

T _rea prezentuiur cerlificat de urbanism htu!aru! are obi:gaga de a se prezenta fa autonlatea competenlﬁ pentru proiect

de evaluare adecvaté In u!ma eva!uém Impale a notificari privind infentia de realizare a proiectului se va emite puacuil de
2l autonléw competente pentry protecl:a mediului,

alia in care autoritalea competentd pentru protectia medivlui siabﬂe$lc efeciuarea evaludril impaclutui asupra mediului $n’ sau a
adecvale, solicitantl are obligalia de a nolifica acest fapt aulodiafi administralicl publice competenie cu piivire la
2 tererii peniru aulorizarea execulani lucrarilor de constuctii

a in care, dupa emiterea cerfificalului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactuiui awpra

mmzza Primarfa Municipiulul Giurgiu este operator de date cu caracier pnrsonnl o
16 o prevedesile 2n. 8, i o 5 &) ale Regutamentulut U.E. 679/ 2016 privind protecta persoanclor fizice in ceea oo pivesie praliorasa dalclor cu
. caracler persanal gi privind fibers cireulatic a acestor date si de abrogare a Direclivel 95/ 46/ CE.

mius soitc:iantut renunia fa infenlia de realizare a investitiel, acesia are obligafia de a nolifica acest fapt avtoritali adminsbratiel

Normativul P118-99 de. s:gurnn[é 1o foc a constmc{ufor g; de aSemenea parametdi sanitarl in canfunmtate cu |
"nexa Ia Ordinui MS e, 119! 2014 o
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care impledict evacunren srooloclnma rapidh a apokr thelporice. -~ - :
- GARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRARETE, FORME, IMENSIH),
Parcela esle acoosibilh dinir-n rum pubiic el sm prin Sarvilule de traears lngal olinuth pe und dints pareelels adiarnets <4
are lesire la drumol pubille, servitule avAnd ifiman de mini 3,6m. AdBncihon pocatel ik 58 e mal midre $81 29914 o Wimes.
prin excepfie se admil parcele’care i respoctl nopasth provitiers hirial dacs parcels resioulivg iu praving dinle-o damemibeare
. AMRMSAF\‘EA CLADIRILOR FATA DEALINIAMENT: v N
Cladirile se vor relrage de la alinlamentu) rsglemenind &l patcelet cu g.distan{A da minitn 4, pot facs Greeplie qatdiele i spait
comerciale ¢u suprafaja consirilth desfagiirath siib P5mp; acest tip do conslrinli 55 pof smplasa ta aliniament o conditisr 54 4y
alecleze domeniul public (deschidere ugi, rainpa, tiepte, elc.}, Banda de constuitiilale acs 0 sdancimea g6 marie Y e 1
alinierea ciddirifor, 0 o T e S '
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LAYERALE 61 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirite vor i dispuse.izolal, ¢ exceptia cazurllor de mal jos, g 50 vor talrage falh de liritale latetale ale parcefed o riim garmatate
din indllimea la comise masurald in puncivt cal mal inalt fafd do-leren dar nu mal pulin dd 3 5m. Este obligalorie caglarss i caloan
. Tncazul in care prin profeciul de reparcalare so siipuloaza astfel, Esle obfigatorte cuplarea i calcan i carurite In care in Banda de
construibilitate existd, la data aprobarii prezentulul regulament, construclil cu funcliuni similare, legal executate pe lirrita ds
proprietate. Este posibila amplasarea pe limila de proprietale in cazut T cars pe parceta adiacentd este in Curs uo prolect. simitar,
care va duce in final la realizarea unor construclii cuplale. Relrageraa fata de fimila poslériaars 3 parcelel va fi egald o jumasate dic
inaltimea Ja comise masurald in punciul cel mal inalt-faf de teren dar nu mai puin de 5m.
In situatia in care regimul de construire va fi cuplat e una din fimitele faterale (cu calcan), orlentarea pantelor acopergului
va fi in interiorul proprietétii, fara ferestre si cu acordul autentificat af vecinilor afectati,
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
Distanta minimé dintre cladirile de pe aceeag] parcels va fi egala cu indllimea fa cornisa a cladiri cefei mai inalle mésurats in sunclsi
cel mai inalt faté de teren dar nu mai pulin de 4m; distan}a se poate reduce la jumatate, dar nu mai pufin de 4m in cazul In care me
una dinire construclii nu are camere locuibile.
- GIRCULATI §1 ACCESE:
Parcela va avea asigurat un acces carosabil dinkr-o circulalie publica in mod direct sau prin drept de Yrecere legal cotinut prin wna i
praprietalile invecinate de minim 3,5m lafime,
- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
Stationarea autovehiculelor se admite numai Tn inleriorul parceled, sau in parcaje publice sau de uz public, deat in afarz circulatilor
publice. Pentru construclii de locuinte vor fi prevazute focuri de parcare pentru focatari dupa cum urmeezé: céte un loc e parcars iz

1 locuinia unifamiliald cu lot propriu cu suprafald desfasurald pana la 120mp; cate dous locuri de parcare la 1 locuinia unifarmbizia u
Iot propriu cut suprafata desfasurata paste 120mp,

- INALTIMEA MAXIME ADMISIBILE A CLADIRILOR:

Inalfimea maxima admisibila Ja cornige 10m (P+2); se admile un nivel mansardat inscris in volumul acoperisuiui in suprafata maumé
de 60% din aria construita, '

~ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
“Cladirle noi se vor integra in caracleru! general al zonei §i se vor armoniza cu cladirile invecinale. Toate cladinie vor § prevarite oy -

-acoperis din maleriale durabile. Se interzice folosirea azbocimentuluf §i a tablei stralucitoare de aluminiu pentr scoperires stadinior
“interzice realizarea unor mansarde false, Garajele §i anexele vizibile din circulatile publice se vor ermomiza ca nisas s
itecturd cu cladirea principala, ]
CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA:

&

protectie a mediului,

ATH LIBERE $f SPATH PLANTATE!

Spaiille verzi vor reprezenta minim 30% din suprafaja parcelelor. Spafiile fibere vizibile din circulafiile publice vor i yatate g grddin
{ada; minim 40% din grédina de fatadd se va planta cu arbori. Spalile neconslruite §i nevcupate de accese, roars de Yarda

gradina cullivaté vor fi inlerbate i plantate cu un arbore la fiecare 50mp.Se vor identifica, proleja §i pastra in tmpui exesuiaed

B

in schimb 2l 10 arbori in perimetryl unor spalii plantate publice din apropiere. Se recomanda ca pentru imbkiné
matuluf $i pentru protectfa construcliel s4 se evile impermeabiiizarea terenulil pesle minimon necesy peniiu ac

; din acelzsi motly se recomandd inglobarea parcajelor In cladirea principald, supra sou subteran Se rsconisndd oz 0
ferasele neutilizate 5i 10% din terasele utifizate ale constructilor s& fie amenajate ca spali verzl pentfl dmhoiar;
atului si a imaginii oferite cdlre cladinile Tnvecinate.

nallimi P+1+M = 1,0mp ADC! mp feren o o
e ~ Priméria Municipiului Glurgiu este oi}ntaior de dite cu taracter personal 7

Jit. ¢} i ©) ale Regulamentulul UE, 6791 2016 prvind jiroltays porsoangise face s ceed oo Lol Lrnsiams 2nas
caracter personal st privind kb circulatie o aceslor date 5l de abogimg a Oittlivel S 457 CE




5 CEREREA DE EVITERE A A

amrd DSP*CALE (PMG) pentru racordun dacé es_e_cazu-
1Atnbu1re numdr postal - Directia Patrimoniu PMG
‘d:4) studii de specialitate (1 exemplar orig BERR N |

studiu topograf C, mregastrat OCP.i o <[] sludlu geotehmc mclusw referat Af ST

‘Plan Urbanistic Zohal elaborat conform precuzanlor., in regimul tehnic, ale Legii nr. 350! 2001 ale Ordmu!ul MDRA
2331 2016, ale Ordinului MLPAT nr. 21/:NJ.2000 siale Ordinului MLPAT nr. 176/ ‘NI 2000." o

Raportu% informarii si consultarii publlcu!w cf Ordlnutw MDRT nr. 270112010 si HCLM nr. 196! 2011 privir
gilamentul localde lmpllcare a publlculu: in elaborarea sau revizuirea documentatulor de urbanism '

e ] punctu! de vedere/ actul administrativ al autorsta’gn competente pentru pretecna medluiua {copie).
dovada mregfstram pro;eciuiun la Ordinul Arhitectilor-din Romansa (1 exemplar onglnal)
cumentele de platd ale urmatoarelor taxe’ (cople) ' B

rif: tanfuluu de exercntare a dreptulm de semnatura de catre etaboratorul PUZ laRUR

EN TUL CERTIFICAT"DE u RBAN!SM;ARE'VALAB!LITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERIL

SECRETARGENERAL,  ARHITECT SEF.
l{h aBAICEANU =~ U

INTOCMT,
Alina PANTELIMON



Mihai Raboj
Pencil


