formular fip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de apficare a Legii 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrrior de constructii.

ROMANIA, judetul GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
. 1524din O4-O4 . 2023
CERTIFICAT DE URBANISM

07.04-  am

in scopul : ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.Z. PENTRU ,,CONSTRUIRE IMOBIL S+P+4 E+5Er CU FUNCTIUNE
MIXTA-LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE $§I SPATII COMERCIALE, IMPREJMUIRE $I
AMENAJARE TEREN, BRANSAMENTE, UTILITAT! §| ORGANIZARE DE SANTIER

Ca urmare a cererii adresate de Dumitrascu Catalin ~ Andrei in calitate de reprezentant al LUXURIOUS EXCLUSIVE
INVESTMENTS SRL , cu sediul in municipiul BUCURESTI, secforul 1, Str. ERMIL PANGRATTI, nr. 30A, Biroul 2, Et. 4,
telefon 0720879194, e-mail ........, inregistratd la nr. 57327 din 22.06.2023

pentru imobilul - teren sifsau constructii -, situat in judeful GIURGIU, municipiul GIURGIU, satul........, sectorul......, cod postal
vy Bd. C.FR, nr. 41A st nr. 55, bl. ......, sC. .., et. ..., @p. ......, sau identificat prin plan de incadrare in zona 1/2000, plan
de amplasament 1/200 , carte funciara nr. 44784 nr. cadastral 44784;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/ 2009, faza PUG, actualizat aprobata prin
Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr. 37/ 2011, prelungité prin Hotararea Consiliufui Local Giurgiu nr, 89/ 2021;
Tn temeiul reglementarilor Documentatjei de urbanism nr. PSDU/2020, faza PUZ aprobaté prin Hotérarea Consiliului
Local al Municipiului Giurgiu nr. 257/ 2021;
Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicats,
cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

- Imobilul se afla in intravilanul municipiului Giurgiu si este in proprietatea privata a persoanelor juridice : LUXURIOUS
EXCLUSIVE INVESTMENTS SRL conform act notarial nr. 964 din 15.06.2023 - emis de NP Taracila Camelia Elena;

- Imobil se afié in raza de protectie a Primariei Municipiului Giurgiu { fost Camin de Ucenici), cladire aflata pe lista de
monumente istorice aprobata prin Ordinul 2828/2015 pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor
nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei_monumentelor istorice actualizata i a listei monumentelor istorice disparute la

nr.246 GR.-ll-a-B-14865

- Imobilul este grevat cu ipoteca in favoarea lui Musat Theodor Valentin si Musat loana Catalina pentru suma de 53200 EUR
si cu ipoteca in favoarea lui Covaci Octavian si Covaci Rodica Sabina pentru suma de 445500 EUR, conform C.F. nr.44784 ;(
nr.cerere 59396/19.06.2023)

- Nu sunt interdictii de construire.

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Imobil situat in zona “A” conform HCLM nr. 173/ 2007;
- Folosinta actuala gi destinatia imobilului: curti constructii;

3. SREGIMUL TEHNIC:

Conform reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. P8DU/2020, faza PUZ ,,Centrul comercial Aurora” aprobata prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr. 257/2021 imobilul se afla in unitatea teritoriala de referinta: 1S2A -
SUBZONA DE COMERT, SERVICII.

GENERALITAT!: CARACTERUL ZONEI:

Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4 niveluri situate in general in zona centrald a municipiului, si de-a lungul
principalelor artere de circulatie, cu regim de consfruire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat); inalfimea maxima
recomandata va fi de 20 m; Oporiunitatea inseriiei unor cladiri cu regim de inallime mai mare se va studia in cadrul unui PUZ
care va tine seama de gradul de reprezentativitate al cladirii propuse, de caracteristicile amplasamentului si vecinatati, de
categoria arterelor de circulatie adiacente.

UTILIZARI ADMISE:

spatii comerciale si de servicii cu raza mare, medie si redusa de servire; sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-
bancare; servicii sociale, colective si personale; hoteluri; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; parcaje la sol i
multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spafii inchise destinate destinderii, sportului; spafii plantate;
activitali manufacturiere, expunerea si desfacerea produselor respective; Se admit completari cu funcfiuni complementare
precum si cladiri multifunctionale care includ servicii.

Primaria Municipiului Grﬁ;glu este 6péfatbr de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. c) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind proteciia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
Pentru orice utilizari se va {ine seama de condiiile geotehnice si de zonare seismica; institutiile si echipamentele publice din
zona centrala vor fi incluse In clasa | de importanta si expunere la cufremur pofrivit P100-1/ 2006. Amplasarea de localuri de
alimentatie public care desfac bauturi alcoolice se va putea face numai la minim 100 m de I3casuri de cult, spitale, unitati de
ocrofire si unitati de invatdmént pentru minori.

Amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de
unitati de ocrotire si unitéti de vatamant pentru minori, Detalierea reglementarilor pentru cladiri mai inalte de 20m se va face
pe baza unui PUZ cu studiu de altimetrie.

UTILIZARI INTERZISE:

Se interzic urmatoarele utilizari: amplasarea de unitéfi comerciale de tip en-gros; activitati productive poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat; dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadeslor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora; statii de alimentare cu carburanti, stafii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
curététorii chimice; depozitdri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru
vanzare a unor cantitdf] mari de substante inflamabile sau foxice; activitaii care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulaiile publice sau din institutiile publice; lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile
publice si constructile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):

In cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim se recomands a fi de 1000 mp, cu un front la strada de minim 30 m peniru
functiuni cu raza de servire larga si 500 mp cu deschidere de 12 m pentru constructii situate in zonele protejate. Constructiile
cu raza de servire si adresabilitate redusa se pot amplasa si pe parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12
m in cazul constructiilor insiruite (cuplate la doud calcane), si de minim 15 m in cazul constructiilor cuplate fa un calcan.
Amplasarea cladirilor faf de limitele laterale i posterioare , se va corela cu plansa de reglementari a PUZ ,, Centru Comercial
Aurora"

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Cladirile care afrag fluxuri semnificative de vehicule sif sau pietoni vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10 m; in zonele
in care regimul de aliniere existent este situat pe aliniament amplasarea acestui fip de cladir. La intersectia dintre strézi
aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strézi avand o lungime de minim 12m
pe strazi de categoria | §i a ll-a i de 6 m pe strazi de categoria a lll-a. In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe
aliniament, noile cladiri, care nu sunt servicii sau echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta refrageri
de minim 6m numai cu condifia ca cladirile adiacente sa fie refrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sé prezinte fatade
laterale; in cazul in care cl&dirile de pe parcelele adiacente prezinté calcane este obligatorie alipirea la acestea; in cazul in
care noile cladiri creaza aglomeratie in zoné (au un numér mare de utilizatori concomitent) trotuarul din dreptul cladirii va avea
o latime de cel putin 2,5 m (dacé din calcul nu rezultéd mai mult).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

Cladirile se vor amplasa, de reguld, in regim izolaf, retragerile fatd de limitele laterale vor fi de minim juméatate din inlfimea la
cornisa, dar nu mai pufin de 5 m; retragerile se vor putea reduce pana la % din inaltime in baza unui PUD care va include
desfasuréri de fronfuri §i, In cazul In care sunt implicate functiuni pretejate, si studiu de insorire. Retragerea fafd de limita
posterioara va fi de minim jumatate din inal{imea la corniga, dar nu mai putin de 5 m. Cladirile se vor alipi de calcanele clédirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distan{a de maxim 20 m de la aliniament cu exceptiile mentionate
la prezentul articol.

In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o clédire avand calcan pe limita de proprietate,
iar pe cealalts latura se invecineazé cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei §i avand pe fafada laterala ferestre,
noua cl&dire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita apusé se va refrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate
din indltime, dar nu mai pufin de 3m. Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separafie dintre
zona centrald i zona rezidentiald, o functiune publicd sau un lacas de cult, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri
numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din n&ltimea la cornisg, dar nu mai putin de 5 m.
Cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale intre ele si anexe intre ele);
nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibilitétilor functionale. '

Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10 m. Se recomanda
ca, pentru respectarea intimitafii locuinelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte funeljuni decét
locuinte, care sunt orientate spre locuinfele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10m, sa aiba parapetul ferestrelor
la minim 1,9m de la pardoseala incaperilor.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

In cazul in care una dintre constructii are o funcliune care necesité iluminare naturala distanta minima intre cladiri este inaltimea
la comis a celei mai Tnalte dar nu mai putin de 4 m; in cazul in care nici una dintre cl&diri nu are o funcfiune cu prescripfii
specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redus? la jumatate din indlfimez celei mai inalte dar nu mai putin de 4 m.
CIRCULATII 1 ACCESE:

Parcela este construibild numai dacé are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4m latime, in mod direct, dinir-o
circulaie public&; pentru ufilizri care nu implicd accesul publicului este posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un drept
de trecere legal obfinut prin una din proprietatile invecinate. Numarul acceselor se stabileste pe baza nomelor specifice. In
toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului. Tn cazul fronturilor continue
la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr- un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor. Se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date r.n caracter persenal -
in conformitate cu prevederile art. 6, IiL. ¢) sie) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.
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numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu. In foate cazurile este obligatorie asigurarea &
accesului Tn spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stafionarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitali se admite numai Tn interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; Tn cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare Intr-un
parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta Ia o distanta de maxim 250m.
Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s se fac# in suprafete dimensionate si dispuse asifel incét sa
permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje suprastajate.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

Inaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depési distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau
doua niveluri in funciie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de
4m continuat cu fangenta sa la 45°.

Latimea strazil intre aliniamente inaljimea Numar niveluri Numar niveluri suplimentare admise: retrase in interiorul unui
(metri)/ profile standard actuale maxima conventionale (3m) arc de cerc cu raza de 4m si tangenta la 45° la acesta in
admisa (metri) planul fatadei la cladirile de colt pe o lungime de maxim 15m,
apoi retrase (A)
Sub 9m 7-10 P+2 {A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01-11,00m Carosabil 11 P+3

7m + trotuare 2x1,5m = 10m
(calegoria Il)
11,01-13,00m Carosabil e = P+4
7m + trofuare 2x3m = 13m
(categoria llf)
13,01-60,00m 20 P+4 (la inalfimi mai mari de

6m ale nivelului se admit

subplombe)
In intersectii se admit unul sau dou# niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15m de la interseciia
aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4m si a tangentei la
acesta la 45° (conform tabelului anterior).
In cazul racordarii intre strézi cu I&timi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inalfime, se va prelungi regimul cel mai inalt
spre strada secundaré pe o lungime de 50m daci strada are mai mult de 2 fire de circulafie si pe o lungime de 25m daca
strada are 2 fire de circulafie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte. Daca indltimea
cladiri depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul
de indltime al cladirii fat3 de distanta intre aliniamentele strézii, dar nu cu mai putin de 6m si cu conditia $3 nu rdména vizibile
calcanele cladirilor nvecinate; fac exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile si racordérile de inalfime ale cladirilor pe
strazile laterale conform aliniatului anterior.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
Aspectul cladirilor va fine seama de particularitdile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afi in relatii de co-vizibilitate. Aspectul cladiriior va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii gi
va raspunde exigenielor actuale ale arhitecturii europene de "coerentd" §i "elegantd”, .
Este interzisa utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori naturale. in zonele protejate
constructiile vor avea de reguld volumetrii si finisaje traditionale. In zonele noi se recomanda fatade cu volumetril si finisaje
moderne. Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare peniru invelitori. Este nerecomandata utilizarea tablei zincate.
Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii gi avize suplimentare.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale). Se va asigura in mod
special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticalz la refeaua publica de canalizare sau, pana
la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii. Toate noile brangamente pentru
electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat. Este nerecomandaté dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice. Se recomanda evitarea dispunerii supraterane a refelelor edilitare (electrice, CATV, internet, telefonie, gaze,
agent termic, etc.) si stabilirea unui program de trecere a refelelor existente in subteran. Pentru institufile si echipamentele
publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apd independente de refelele publice precum si un sistem integrat
de comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate dou@ surse independente de energie.
SPATII LIBERE $| SPATII PLANTATE:
Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata totala a terenului.
IMPREJMUIRI:
Se recomandé separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri vii sau cu garduri
fransparente ce vor avea indlfimea de maxim 1,5 m cu un soclu opac de cca. 0, 3m gi ¢ parte fransparenta dublata de gard
viu; iar pentru alte functiuni cu garduri transparente de maxim 1,5 m incluzand un soclu opac de 0,3 m §i o parte fransparenta
dublata eventual de gard viu. Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2 m. Spatiile
comerciale si alte servicii retrase de |a aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii iar zonele
de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, ete.

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 8, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



B ~ Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizaiié de construire/ desfiintare 5

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE CCUPARE A TERENULUI (PQT) POT maxim = 60%
pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul de mai sus
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) CUT maxim = 4mp ADC/ mp teren

Avand conditiile specifice ale amplasamentului, natura obiectivului de investitii, precum si reglementarile
urbanistice aplicabile imobilului identificat cu CF nr. 44784 nr. cad. 44784, in conformitate cu prevederile art. 32, alin.
(1) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului s urbanismul autorizarea investitiei este conditionata de
aprobarea unei documentatii de urbanism - PUZ, in baza unui aviz prealabil de oportunitate.

Cf. art. 32, alin. (3) din Legea nr. 350/ 2001, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitdri scrise
cuprinzand urmatoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/ operatiunii propuse,
indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zon3, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul
unitatii teritoriale de referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati i categoriile de costuri
ce vor cadea in sarcina autoritétii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zon¥, plan topografic/ cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan
de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecintatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilititilor,

Cf. art, 32, alin. (4) din Legea nr. 350/ 2001, prin avizul de oportunitate se stabilesc urmétoarele: teritoriul care
urmeazd sd fie reglementat prin PUZ; categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti; indicatorii
urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime; dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor,
parcajelor, utilitafilor; capacitatile de transport admise.

Conditii de elaborare a PUZ: Se vor respecta prevederile HCLM nr. 196/ 2001 care aproba Regulamentul focal
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, adoptat
in baza Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010. Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului MLPAT nr. 176/
NI 16.08.2000 care aproba Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal.

PUZ se elaboreazd dupé obfinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor impuse de
avizatori gi a propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapi obligatorie.

Documentatia de urbanism va fi elaborata pe suport topografic vizat de OCP, la care se va atasa si inventarul
de coordonate care definesc perimetrul imobilului,

Pentru realizarea investitiei se va solicita un nou certificat de urbanism, care se va emite cu respectarea
reglementérilor aprobate prin PUZ.

Prezentul certificat de urbanism poate fi ufilizat in scopul declarat pentru:

ELABORAREDOCUMENTATIE P.U.Z. PENTRU ,,CONSTRUIRE IMOBIL $+P+4 E+5Er CU FUNCTIUNE MIXTA-
LOCUINTE COLECTI, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE $| SPATII COMERCIALE, IMPREJMUIRE S! AMENAJARE
TEREN, BRANSAMENTE, UTILITATI $| ORGANIZARE DE SANTIER

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. : |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii - de construire/ de desfiintare - i
solicitantul se va adresa autoritéfii competente pentru protectia mediului: Agenfia penfru Protectia Mediului, Giurgiu, bd.
Bucuregti, bl. 111, sc. A+B, parter.

in aphcarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publlce si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE gi prin Directiva-Consiliului i Parlamentului European
2003/ 35/ CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legétura cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/ 337/ CEE si a Directivei 96/ 61/ CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligaia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze i
s& decida, dupa caz, Incadrareaineincadrarea proiectului investitiei publice/ private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii
la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurrii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului $i formulZrii unui punct
de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condifii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaludri inifiale a investifiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/ sau a
preoeduru de evaluare adecvatd.In urma evaludrii inifiale a nofificarii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de
| vedere al autoritaii competente pentru protectia mediului.

Primdria Municipiului Glurgiu este Spnéa_'ator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 206 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date i de abrogare & Directivei 95/ 46/ CE.



al

| evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea
| cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

"In situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului gi/sau

T In situaia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulri prooedijrii de evaluare aimpactu lui asupra mediului,
solicitantul renunf3 la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a nofifica acest fapt autoritafii administrafiei publice i
compefente. S e

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofit3 de urmatoarele:
a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gifsau constructil, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat |a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizata)
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[]D.TAC. []1D.T.AD. [ID.T.0E.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura (copie):

[x] alimentare cu apa (amplasament $i bransament) [x] gaze naturale

[x] canalizare (amplasament si bransament) [x] telefonizare

[x] alimentare cu energie electricd [1 salubritate

[x] alimentare cu energie termica [1 transport urban
d.2) avize si acorduri privind:

[x] securitatea la incendiu [x] protectia civild [x] sanatatea populatiei
d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

{copie) -

[X] Aviz M.C.LN. - D.J.C. Giurgiu

[x] aviz I. J. Politie - Serviciul rutier [x] atribuire nr. postal PMGiurgiu

[x] acord Directia Patrimoniu (PMG) pentru acces [x] acord DSP-CALE (PMG}) pentru lucréri pe dom. public
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

[x] studiu topografic [x] studiu de altimetrie [x] studiu de insorire

[x] studiu geotehnic [x] studiu de circulatie

[x] Plan Urbanistic Zonal elaborat conform precizérilor din regimul tehnic, ale Legii nr. 350/ 2001, ale Ordinului
MDRAP nr. 233/ 20186, ale Ordinului MLPAT nr. 21/ N/ 2000 si ale Ordinului MLPAT nr. 176/ N/ 2000
[x] Raportul informarii si consultarii publicului cf. Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si HCLM nr. 196/ 2011 privind
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism
¢) [x] punctul de vedere/ actul administrativ al autorité{ii competente pentru protectia mediului {copie)
f) dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original)
g) documentele de plati ale urméatoarelor taxe (copie)
[x] dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura de catre elaboratorul PUZ [a RUR

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 24 LUNI DE LA DATA EMITERII.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ~—ARHITECT SEF,
Adrian Valentin A}GHELESCU Lilian BAICEANY Agrian*Razvan CALOTA
P "% ! .
SEF BIROU,

Emilia IONESCU

L.S. INTOCMIT,
Mariana GUTU

Achitat taxa de: 27,0 lei. conform Chitanlei nr. 005430/22.06.2023 s e
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin postd ladatade

"~ Priméiia Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si e) ale Regulamentului U.E. 6791 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



Mihai Raboj
Pencil
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sommmarenns  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Giurgiu

B FABANRT
L EERABCATATE PMAR IR

Cvericam : EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 61288
A H pentru imobilul cu IE 44784, UAT Giurgiu / GIURGIU, Loc. e 22
e RIS Rl Giurgiu, Bdul. Cfr, Nr. 41A si 55 (Anul 023

Teren: 1.682 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 226mp, Curti Constructii 1456mp

Plan detaliu

577650 577700

266650

266600

266650

266600

‘tegenda S0 5 GOETUL BTG 577700

. PRIMAR!Z mpcrpint Al ‘
e [travilan vt
T | ANEXA )
= g T TR b
N TN - [T A A% A [tL2 i e e
Legea 165 Arhnect sel,
...... e e deproleciE SRR 70

Codul de venificare din antet poate fi folosit pentru venficarea autenticitatii documentuiul Ia adresa http://www.ancpi.ro/verificare : Pag. 1 din


Mihai Raboj
Pencil
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